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EJECUTIVO - EUCARIO HUMBERTO CARDONA SANCHEZ - RADICADO 056794089001
2023 0020200

Ana Maria <amvr0421@gmail.com>
Lun 23/10/2023 14:48

Para:Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Antioquia - Santa Barbara <jprmunicipalsbarba@cendoj.ramajudicial.gov.co>

U1 archivos adjuntos (2 MB)

APORTANDO AVALUO - EUCARIO HUMBERTO CARDONA SANCHEZ.pdf;
Cordial saludo.

Sres.
Juzgado Promiscuo Municipal de Santa Barbara - Antioquia.

Ana Maria Veldsquez Restrepo, en calidad de endosataria para el cobro de la Cooperativa Financiera
de Antioquia Cfa, me permito remitir avaluo para su respectivo tramite.

Proceso: Ejecutivo Singular

Demandante: Cooperativa Financiera de Antioquia Cfa
Demandado: Eucario Humberto Cardona Sanchez C.C 15.337.847
Radicado: 05679 40 89 001 2023 00202 00

Favor acusar recibido.

Agradezco de antemano la atencion prestada.

Atentamente.

Ana Maria Velasquez R

Abogada U de M

Tel. 6045011923

Cel. 310416 70 19 - 300 440 08 93.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGRhZJE1NTBMLWFkMmMMNGNIMi04NDg1LTdIOTdmMjY2YWEWZAAQALPKsIk8DONFrwejncQVvkR4... 7



SENOR
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTA BARBARA - ANTIOQUIA.
E. S. D.

Proceso : EJECUTIVO

Demandante : COOPERATIVA FINANCIERA DE ANTIOQUIA - CFA
Demandado : EUCARIO HUMBERTO CARDONA SANCHEZ
Radicado : 056794082001 2023 0020200

ASUNTO: AVALUO COMERCIAL

ANA MARIA VELASQUEZ RESTREPO, actuando en calidad de endosataria al
cobro de la parte demandante, de la manera mads respetuosa me permito
aportar Avalué comercial actualizado del inmueble identificado con
matricula inmobiliaria 023-17043 de la oficina de instrumentos puUblicos de
Santa Barbara - Antioquia, objeto de embargo y secuestro para que se
proceda a fijar fecha y hora para llevar a cabo la diligencia de remate del
mismo, una vez se haya vencido el término de traslado, el valor del Inmueble
fue avaluado en $ 111.739.009.

Del Senor Juez,

Afentamente,

ANA MARIA VELASQUEZ RESTREPO
C.C 43.253.663 DE MEDELLIN
T.P 195.106 DEL C. S. DE LA J.



Senores
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTA BARBARA ANT.
E. S. D.

Referencia: Proceso Ejecutivo Singular

Demandante: COOPERATIVA FINANCIERA DE ANTIOQUIA
Demandado: EUCARIO HUMBERTO CARDONA SANCHEZ

Radicado: 2023 - 00202

DICTAMEN PERICIAL - AVALUO DE BIEN
INMUEBLE

Inmueble en la Vereda Quiebra de Guamito del Area Rural - del
Municipio de Santa Barbara (Ant).

M.I. 023-17043

4° \!
% A.r,)g 0 - circo 2
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Altitdd:12839h
Velocidad:4.6km/h
" NUmero de indice: 174

Presentado por:

ABEL ADRIAN ESCOBAR ESCUDERO
R.A.A. N°. AVAL-98502490
Abogado — Avaluador Profesional
Medellin, Octubre 23 de 2023
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Registro Abierts de Avoluadores

ABEL ADRIAN ESCOBAR ESCUDERO

Abogado Titulado — Avaluador Progesional
Calle 51 Nro 49-11 Ofic. 605 Tel. 512-29-46, Cel. 310-370- 15- 67 Edificio Fabricato — Medellin.
E-Mail: adrianes200@yahoo.es

Bello, Octubre 23 de 2023

Senores
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTA BARBARA ANT.
E. S. D.

Referencia: Proceso Ejecutivo Singular de Minima Cuantia

Demandante: COOPERATIVA FINANCIERA DE ANTIOQUIA
Demandado: EUCARIO HUMBERTO CARDONA SANCHEZ

Radicado: 2023 - 00202

Asunto: DICTAMEN PERICIAL - AVALUO DE INMUEBLE

ABEL ADRIAN ESCOBAR ESCUDERO, mayor de edad y vecino de la
ciudad de Medellin, abogado titulado, identificado como aparece al pie de
mi firma, actuando en mi calidad de PERITO AVALUADOR debidamente
inscrito en el Registro Nacional de Avaluadores de la Superintendencia de
Industria y Comercio, Abogado y Perito Auxiliar de Justicia debidamente
inscrito ante el Concejo Superior de la Judicatura, Por medio del presente
escrito me permito rendir Dictamen Pericial del bien inmueble objeto de
avallo, vy lo realizo de la siguiente manera:

REQUISITOS ART. 226 DEL C.G. del P.

NOTIFICACION: Para efecto de notificaciones en la Calle 51 Nro. 49-11, Oficina 605 de
la ciudad de Medellin, Tel. 512 29 46, Cel. 310 370 15 67, E-mail:
adrianes200@yahoo.es

JURAMENTO: Referente a lo preceptuado por Articulo 226 del Cdédigo General del
Proceso el Suscrito manifiesta bajo la gravedad de juramento que en el dictamen
presentado mi opinidén es independiente y corresponde a la real conviccidn profesional
y no tengo intereses comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo los
inherentes a la ejecucion de la labor encomendada.

PROFESION: Abogado Litigante y Perito Avaluador
IDONEIDAD: De mi profesiéon y Actividad Especial

¢ Manifiesto que mi profesién es ABOGADO, graduado el 31 de mayo de 2002, que
demuestro con mi tarjeta profesional Nro. 115602

e Igualmente tengo como profesion alterna de la PERITO AVALUADOR,
Perteneciente a las lista de auxiliares de Justicia desde el afio 2000 hasta la
modificacion de las mismas con el acuerdo PSAAA15-10448 del 28 de diciembre
de 2015, esto es hasta noviembre de 2016, que he asistidos a seminarios
integrales de avallos en los afios 2012 y 2014, realizados por Corpolonjas de



e Colombia, soy Técnico Laboral por Competencia en Avallos realizado en
Compuestudio del afio 2017, actualmente cuento con el Registro Nacional de
Avaluador hasta el 15 de Julio de 2018.

PUBLICACIONES: Relacionadas con la materia del Peritaje, sin publicaciones.

LISTAS DE CASOS DESIGNADO COMO PERITO: Anexo lista en documento adjunto, que
contiene los datos de 20 avallos de los que he llevado registro, que estan relacionados
con avallos de inmiuebles.

DESIGNACIONES POR LA MISMA PARTE O APODERADO: Manifiesto que NO he sido
designado por el mismo abogado, para el avaluo de otros inmuebles dentro de procesos
judiciales diferentes.

CAUSALES DE INCLUSION: Manifiesto que no estoy inmerso en las causales de inclusién
dispuestas en el articulo 50 del C. G. del P.

DELCLARACION NUM. 8° ART. 226 DEL C.G. DEL P.: Informo que el método utilizado
para la practica del avallo objeto de la presente, es siempre el mismo.

DECLARACION NUM. 9° ART. 226 DEL C.G. DEL P.: Manifiesto que en el ejercicio regular
de la profesidn, en cuento avallos comerciales de inmuebles se refiere, utilizo los
métodos sefialados en la Resolucion Nro. 620 del 23 de Septiembre 2008 del Instituto
Geografico “Agustin Codazzi” el cual establece los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1.997.

RELACION DE DOCUMENTOS E INFORMACION UTILIZADA

e Cddigo General del Proceso (C.G. del P.)

e Resolucién 620 del 23 de Septiembre de 2008 IGAC, asi como la Ley 388 de
1997

e LIBROS: Legislacién para avaluadores - Sergio Alfredo Fernandez Goémez,
Avallos Generalidades y Métodos - William Robledo Giraldo. Ing. Catastral y
Geodesta.

¢ INFORMACION de medios masivos, paginas inmobiliarias

Listado de avallos en los que he participado relacionado con el objeto de este

peritazgo

Tarjeta profesional de Abogado y Carné de Avaluador

Certificado de Avaluador

Matricula Inmobiliaria Nro. 023-17043 )

Escritura Publica Nro. 815 del 29 de Septiembre de 2006 de la Notaria Unica de

Santa BARBARA Ant.

e Ficha Predial Nro. 1574851

DESAROLLO

El dia 20 de Septiembre de la presente anualidad realice inspeccidn
Ocular (anexo material fotografico) para llevar a cabo la experticia
solicitada; con la finalidad de individualizar y analizar el bien inmueble
materia del dictamen; al igual delimitar su ubicacién, linderos,
nomenclatura, area total, y asi realizar el AVALUO COMERCIAL, para
tener fundamentos de hecho y derecho que se consideraran por su
Despacho para la venta en publica subasta del inmueble materia de
avaluo.

UBICACION

Inicialmente me dirigi al inmueble denominado ubicado en la Vereda
Quiebra de Guamito - del area rural del Municipio de Santa Barbara
Antioquia.



MATRICULA INBMOBILIARIA Y FICHA CATASTRAL
Dicho inmueble se identifica con la Matricula Inmobiliaria Nro. 023-17043
de la Oficina de Registro de IIPP de Santa Barbara Ant.

Dicho inmueble se identifica con el nimero catastral
CEDULA CATASTEAL

MUNICIFIO SECTOR CORR BARRIO MNZ/VRD.: PREDIO: EDIFICTO T FEEDIAL

678 2 001 000 [k ool12e 0000 Q0000

Para ir al inmueble ubicado en la VeredaQuiebra de Guamito se parte por
el eje vial que desde el Municipio de Santa Barbara conduce hacia la via
La Pintada y en aprximadamente 08 kms a mano derecha detras del
Estadero Julianita hasta llegar al predio materia de avaluo.

El municipio de Santa Barbara antioquia se encuentra distante 108 kms
de la ciudad de Medellin, clima 17°c, municipio ubicado geograficamente
en la Regién del Suroeste Antioquefio cuya economia se basa
principalmente en la agricultura como café, frutales (especialmente
mango y aguacate), ademas de ganado.

AREA TOTAL

De acuerdo a lo anunciado en acapite anterior dicho inmueble tiene un
area total aproximada de Lote 568.00 M2 y un area construida de 41.88
M2 (Segun Ficha Predial Nro. 1574891). Estas dreas se asemejan a las
constatadas en trabajo de campo realizado por el Suscrito.

DESTINACION DEL INMUEBLE Y LINDEROS

Segun la Inspeccion ocular practicada se constatd que el inmueble estd
destinado como casa de habitacién familiar donde reside el accionado y
su nucleo familiar y sus linderos particulares estan contenidos en la
Escritura Publica Nro. 815 del 29 de Septiembre de 2.006, protocolizados
en la Notaria Unica de Santa Barbara y son los siguientes:

“Por el Frente con Propiedad Restante del Donante Humberto Cardona
Cardona; Por un lado con propiedad de Eugenio Cardona; por la parte de
atras, con terreno de Maria Genivora Cardona y por el lado restante con
propiedad restante del mismo donante senor Humberto Cardona
Cardona.”

Sobre el bien descrito anteriormente realizaré el presente dictamen, con
base a la inspeccidn ocular realizada y a la completa individualizacién del
bien objeto de la litis.

1. AVALUO DEL BIENE INMUEBLE

Con respecto al avallo del inmueble de la referencia, ya que segun la
inspeccion ocular que realice y a las anteriores consideraciones, resulta
de gran importancia la ubicacién de este inmueble para su avallo que se
encuentra ubicado en la Vereda Guamito del area rural del Municipio de
Santa Barbara Antioquia.



2. POLITICA EMPLEADA:

Al elaborar los avaliuos de propiedad raiz, se analizan los avallos,
arrendamientos vy transacciones realizadas recientemente en el
mismo sector, también se tiene en cuenta ventas realizadas por
empresas socias de La Lonja de Propiedad Raiz y la misma Asolonjas.

Se considera el valor para una venta de contado, es decir sin
financiacion.

No se tienen en cuenta los posibles problemas legales que pueda tener
el inmueble como de titulaciéon, demandas en curso, etc.

Tampoco se tiene en cuenta el llamado “valor afectivo” que de la
propiedad tiene su duefio (a) vya que este es un intangible que
solamente el (ella) podria avaluar.

Se deprecia el lote porque tiene el uso condicionado por la
construccion existente en él. También se deprecia la construccion
de acuerdo a la edad. Aplicando tablas técnicas cuyo uso esta
aceptado por Organizaciones Internacionales de Avaluadores.

3. EL SECTOR

El inmueble estad ubicado en la Vereda Quiebra de Guamito, area Rural
del Municipio de Santa Barbara; En dicho sector, donde hay tranquilidad
y servicios publicos prestados por las E.P.M. y acueducto veredal.

El lote de terreno se caracteriza por la presencia de innumerables lotes
de terreno a su alrededor; en su mayoria destinados a actividades
agropecuarias en especial frutales y engorde de ganado.

Dicho sector se encuentra comunicado por un eje vial sin afaltado en
buenas condiciones de transitabilidad que desde el Municipio de Santa
Barbara conduce hacia el municipio de La Pintada.

Hay un buen transporte hacia el Municipio de Santa Barbara prestado
por la empresa legalmente constituida denominada (Sotrabar vy
Cootrasabar), hacia al predio materia de avalluo viajan escaleras y
camperos en especial fines de semana.

El uso del suelo alli es mixto y muy variado, veamos :

AGROPECUARIO:

Es el predominante ya que en dicha zona muchas familias tienen y
explotan comercialmente sus pequenas parcelas con productos
agropecuarios, en especial mango y frutales. igualmente sus alrededores
encontramos extensos potreros con bovinos dedicados a la ceba y
engorde.

INSTITUCIONAL:

Por encontrarse en unza zona Rural un poco distante del casco urbano
s6lo encontramos la escuela veredal, las demas instituciones se
encuentran en el casco urbano tales como: colegios, alcaldia municipal,
comando de policia, Hospital, etc. etc.



FACTORES POSITIVOS EN CUANTO AL INMUEBLE EN SI QUE
INCIDEN EN ELPRECIO.

Su ubicacidén, tranquilidad y la poca contaminaciéon auditiva y visual.
Tienen buena proporcion frente vs fondo

Sus Bellos y Verdes paisajes.

Fertilidad de sus tierras que permiten la siembra del multiples
productos agropecuarios

e Riqueza hidrica

4. TITULACION

JUZGADO Promiscuo Mpal de Santa Barbara
DEMANDANTE Cooperativa Financiera de Ant. CFA
DEMANDADO Eucario Humberto Cardona Sanchez
RADICADO 2023-00202-00

MUNICIPIO Santa Barbara

SECTOR Vereda Quiebra de Guamito

AREA Rural

LINDEROS Ver Esc. Pca 815 del 29 /09/2006
MATRICULA INMOBILIARIA 023-17043

CEDULA CATASTRAL 6792001000001800129000000000
AREA INMUEBLE - Segun Ficha Catastral

Area de Lote - 568.00 M2

Area Construida - 41.88 M2

5. CARACTERISTICAS GENERELES TERRENO Y CONSTRUCCIONES

1). EL TERRENO

El entorno del inmueble es irregular y su topografia es parte semiplano,
parte ondulado leve y parte pendiente encontramos un predio en un
100% destinado como casa de habitacion.

El lote de terreno materia de avalio se encuentra debidamente
alinderado.

EXISTENCIA DE CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS

El inmueble avaluado se constaron una casa donde se accede por camino
de Herradura, esta construccién es en material de adobe y cemento
consta de siete habitaciones, dos banos completos, uno enchapado hasta
el techo sin cabinar y el otro solamente revocado y pintado completo sin
cabinar, cuenta con una cocina sencilla, con pollo enchapado en baldosin.



Al frente de la propiedad encontramos una especie de patio con piso en
baldosa y contiguo encontramos zona de ropas y lavadero. El interior del
inmueble el piso es en cemento esmaltado y algunas alcobas en ceramica,
al interior de la vivienda se ingresa por puerta de aluminio, paredes
revocadas y pintadas, techo en teja de Eternit, cuenta con agua veredal,
energia eléctrica

Adicionalmente se encuentran unas pequefias construcciones destinadas
como pesebreras, porquerizas, establo y galpones, unas en material y
otras en madera. Area construcciones: 160.27 M2

6. DOCUMENTOS CONSULTADOS Y OTRAS FUENTES :

Plan Vial Del municipio de Santa Barbara

E.O.T. Plan de Ordenamiento Territorial.

Certificado de tradicién, Escrituras publicas y ficha catastral

Consultas a varios inmobiliarias socios de La Lonja y Miembros de
su Comité de Avaluos.

7. METODOLOGIA Y CONSIDERACIONES DEL AVALUO

INSPECCION OCULAR: Se le hizo inspeccion ocular el dia 20 de
Septiembre de la presente anualidad, se recorrieron los linderos que
interesaban y se constataron las construcciones que hay presentes en
el momento en el inmueble. También se tomaron las fotografias que se
aportan como anexo.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO: para determinar el valor
del inmueble se utilizd el método comparativo de mercado, que consiste
en deducir el precio por comparacion de transacciones, oferta, demanda
y avalluos de inmueble similares o equiparables, previos ajustes de
tiempo, conformacion y localizacion entre otros.

EL METODO DE COSTO REPOSICION: Es para La Construccion y es el
gue busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir
de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada.
al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno.

JURAMENTO: Referente a lo preceptuado por Articulo 226 del Cdédigo
General del Proceso el Suscrito manifiesta bajo la gravedad de juramento
que en el dictamen presentado mi opinién es independiente y
corresponde a la real conviccidn profesional y no tengo intereses
comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo los
inherentes a la ejecucién de la labor encomendada.



VIGENCIA: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto
422 de marzo 08 de 2.000 y con el articulo 19 del decreto 1420 del
24 de Junio de 1.998, expedido por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir
de la fecha de expedicion de este informe, siempre y cuando que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES

1. En la adopcion de los valores se analizd la ubicacion del predio en el
contexto municipal, asi como también su posible desarrollo, teniendo en cuenta
factores como: Acceso al Predio, topografia, seguridad del sector, servicios
disponibles, y valorizacién. Ademas, se tuvo en cuenta ubicacién de las mismas
dentro del municipio.

2. Este estudio Valuatorio pretende hallar el valor Comercial a través de
un estudio de mercado de predios equivalentes y comparables. En el Caso de
no ser comparables se corrigen las ofertas utilizando métodos analiticos de las
variables mas significativas. Esta informacién esta consignada en los Anexos.

3. Las limitaciones al dominio, gravamenes, servidumbres ocultas activas
o pasivas y en general asuntos de caracter legal a la luz del certificado de
libertad, pueden observarse en el capitulo tercero del respectivo avallo.

4. El citar nUmeros de escrituras de adquisicién y matricula inmobiliaria,
no implica un estudio de titulos completo sobre el inmueble. Por tanto, el
Avaluador no asume responsabilidades sobre los mismos.

5. Las fotografias del presente avallo deben utilizarse solo como auxiliares
del mismo y se adjuntan con el objeto de visualizar mejor el inmueble y el
sector.

6. El Avaluador ha efectuado un juicio objetivo del presente avallo y no
tienen ningun interés de ninguna indole en el inmueble analizado, salvo las
inherentes a la ejecucion del presente estudio.

7. Se consultd el mercado en la zona, analizando las ofertas, las
estadisticas propias y las suministradas por las agremiaciones inmobiliarias del
municipio, sobre operaciones y avallos efectuados recientemente en el sector.
Estas consideraciones, han servido de base para determinar el valor comercial
del inmueble. El tratamiento final es el analisis de varianza de los registros
considerados en el Estudio de Mercado, aplicando la metodologia descrita en el
Articulo No 1° de la Resolucidon 620 del 2008, Clasificar, Analizar e interpretacion
de la informacion.

8. El informe de valuacion se desarrolld bajo los parametros establecidos en
la Norma Técnica Sectorial NTS I 02, en la cual se establece el contenido de los
informes de valuacion para los bienes inmuebles rurales.

9. Este dictamen no tiene en cuenta el estudio de suelos ya que este no fue
aportado por el cliente.

10. El avallo no constituye estudio de vulnerabilidad sismica

11. El avallio no tiene en cuenta la valoracion de los enseres



CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y
afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del
mismo.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.

Los hechos presentados en el informe son correctos hasta donde el
valuador alcanzé a conocer y soportar. Los analisis y resultados
solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones que se
describen El valuador no tiene interés en el bien objeto de estudio; La
valuacion se llevd a cabo conforme a un cédigo de conducta; El valuador
tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de los bienes que se
estan valorando; El valuador realizd visita al bien.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION. (CARACTER DE INDEPENDENCIA)

El avaluador manifiesta que no tiene ningun tipo de relacion directa o
indirecta con el solicitante o propietario del bien objeto de valoracion que
pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

Los hechos presentados en el informe son correctos hasta donde el
avaluador alcanzd a conocer y soportar.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las
consideraciones generales y condiciones juridicas restrictivas que se
describen en el informe; El valuador no tiene interés en el bien objeto de
estudio La valuacién se llevd a cabo conforme a un codigo de conducta.

8. VALORES DEL INMUEBLE

Hechas las consideraciones anteriores, es menester aclarar que en
avaluo comercial del inmueble antes citado, sera para toda la totalidad
del mismo con las razones anteriores se considerara el concepto sobre
el valor del inmueble, atendiendo a su lugar de ubicacién y a todos los
elementos técnicos en que se ha desarrollado el presente dictamen que
es materia de demanda y lo hago de la siguiente manera:

8.1) Avaldo Del Inmueble:

Para la determinacion del valor comercial presente del bien
inmueble, se tuvo en cuenta Dos de los métodos establecidos en la
Resolucién 620 de 2008:

Articulo 1 > Método de Comparacién o de Mercado: Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Articulo 3 > El Método De Costo Reposicién: Es el que busca establecer
el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo
total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada. al valor asi obtenido se
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.



MEMORIAS DE CALCULO,~ESTADISTICAS Y FUENTES DE INFORMACION
MES DE OCTUBRE DEL ANO 2023

TIPO DE

INM Municipio FUENTE VERIFICABLE VALOR INMUEBLE AREA m?
Lote Santa Barbara FINCA RAIZ - 3005173610 | $ 235.000.000 4.700,00
Lote Santa Barbara FINCA RAIZ - 3005173610 | $ 170.000.000 3.400,00
Lote Santa Barbara FINCA RAIZ - 3005173610 | $ 150.000.000 3.000,00
Lote Santa Barbara FINCA RAIZ - 3005173610 | $ 225.000.000 4.500,00

CLASIFICACION DE LA INFORMACION

No AREA OFERTA VR m2
1 4.700,00 235.000.000 50.000
2 3.400,00 170.000.000 50.000
3 3.000,00 150.000.000 50.000
4 4.500,00 225.000.000 50.000

ANALISIS DE LA INFORMACION

3.1 PROCESO DE COMPARACION U HOMOGENIZACION
No OFERTA AREA FACTOR AREA | F. UBICACION | FACTOR-GRAL |VR m2|VALOR-U-HOMO
1 235.000.000 4.700,00 1,373 1,300 1,7849 | 50.000 89.043
2 170.000.000 3.400,00 1,308 1,300 1,7003 | 50.000 85.013
3 150.000.000 3.000,00 1,84 1,300 1,6686 | 50.000 83.431
4 225.000.000 4.500,00 1,364 1,300 1,733 | 50.000 88.663
SUIETO 568,000 1,000 : 0
ANALISIS DE VARIANZA:
4.1 ANALISIS DE VARIANZA CON TODOS LOS COMPARABLES
No |VALOR-U-HOMO DIS-SIM DS-CUAD PTOS-CRT LIMITE P.C
1 89.243 2.656 7.053.010 0,94 1,155
2 85.013 1,575 2.480.791 |- 0,56 1,155
3 83.431 -3.156 9.961.780 |- 112 1,155
4 88.663 2.076 4.307.830 0,74 1,155
[SUIETO | [ 0] [ 0]
SUMA 346.350 23.803.412 |SUMA
DATOS 4 3|pATOS
PROMEDIO 86.588 7.934.471 |VARIANZA
DESVIACION 2817
COEFI-VAR 3,25%
MAXIMO 89.243
MINIMO 83.431
MODA NA
MEDIANA 86.838
9%ASIMETRIA NA
CUMPLE CON LA RESOLUCION 620 2008 EN SU ARTICULO 11
CONCLUSION DEL AVALUADOR
TIPO CONCLUSION MAXIMO MINIMO
V/R METRO CUADRADO 5 86.588 | § 89.243 | $ 83.431
AREA (ha) 568,000 568,000 568,000
TOTAL AVALUO $  49.181.747 | § 50690214 | §  47.389.009

SUBTOTAL LOTE

CUARENTA Y SIETE MILLONES CIENTO OCHENTA Y UN MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS M.L. XXX
($49.181.747).




METODO DE COSTOS DE REPOSICION CONSTRUCCIONES

CASA
1 |Vida Util (Afios) 70 Valor Ajustado
2 |Vetustez (Afos) 21
3 |% de Edad 30,00
4 |Estado 2,5
5 |Depreciacion 26,01
6 |Valor Referencia por ($/m?) $2.018.822 |$ 62.557.262
7 |Valor Gastado por ($/m?) $ 525.096
8 |Valor Remanente ($/m?) $ 1.493.726
9 |Area Total (m?) 41,88
10 (Valor Total ($) $ 62.557.262

Fotografia - FUENTE CONSTRUDATA 208
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SUBTOTAL CONSTRUCCIONES

SESENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE
MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS M.L. XXX
($62.557.262).

TOTAL AVALUO
CIENTO ONCE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
NUEVE PESOS M.L. XXX ($111.739.009).



NOTA:

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente entre las cifras del avaldo
efectuado por miy el valor de una eventual negociacién, lo normal es que los dos valores
no coincidan, porque a pesar de que el estudio efectuado conduce al "valor objetivo” del
inmueble, en el “valor de  negociacion” intervienen mdlltiples subjetivos o
circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de los negociadores, los
plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia econémica del vendedor,
el deseo o antojo del comprador, la destinacién o uso que éste le vaya a dar, etc., fodos
los cuales, sumados distorsionan a veces en alto porcentaje, hacia arriba o hacia abajo
el monto del avaldo.

En los anteriores términos presento la experticia solicitada, estando
dispuesto a aclararlo o adicionarlo si el Despacho o las partes lo estiman
conveniente.

Cordialmente,

z”f
% DR AN COBAR ESCUDERO

C.C. 98.502.490
R.A.A./C.C.-AVAL-98502490
PERITO AVALUADOR

ANEXOS
+ FOTOGRAFIAS
+ ACREDITACION



FOTOS DEL INMUEBLE UBICADO EN LA VEREDA LAS MERCEDES, DEL AREA RURAL
DEL MUNICIPIO DE MARINILLA ANT.

Vista General del Inmueble
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ESTUDIO DE MERCADO - AREA RURAL MPIO SANTA BARBARA ANT.

”

LR

4

LL

"

”

m

Lote esquinere con derecho a
acveducto verdal

Lote grande con Cosa
(ZNIVELES) 120 '

Lote grande con
Casa de JBO m'

Casa de (2 NIVELES) 135 m'
Piscing 91m’ (80% Constrix)
Bodege / Parqueadero Plscina
153 m'
Kiosco o BBQ 56m'

Lote de excelente ubicacion
Con agua verdal

Lote esquinero con derecho a
ocveducto verdal

Lote de excelente ubicacion
Con agua verdal

Lote de excelente ubicacion
Con agua verdal

Lote de excelente ubicacién
Con ogua verdol
Galpones Para Pollos 130m'
Lago enmallado JOOm de
Area

Lote de excelente ubicacion
Con agua verdal

Lote de excelente ubicacion
Con agua verdal

Lote de excelente ubicacion
Con agua verdal

4700m'

8200m’

235.000.000
millones

5$30.000.000
millones

1.100.000.000
millones

Lotes en venta
Santa Barbara Antioquia

Vendido

Vendido

Vendido




RAA AVALUADOR

Registre Abderto de Avaluadores

ald hitps_/fwww.raa.ong.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) ABEL ADRIAN ESCOBAR ESCUDERD, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 98502490, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-98502490.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) ABEL ADRIAN ESCOBAR ESCUDERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las sigulentes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

¢ (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcidn Aegimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Termrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demis infrasstructura de explotacién
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de inscripcidn Aegimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientalas.

Fecha de inscripcidn Aegimen
13 Ene 20:20 Régimen Académico

Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histdricos

Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripeitn Regimen

07 Jul 2023 Réglmen Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye ceniros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripaidn Regimen
13 Ene 20:20 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mavil

Alcance

* Equipos eléciricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de fransmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, peritéricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
glectromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte fterrestre como

automdviles, camperos, camiones, buses, tractores.camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripaidn Regimen
13 Ene 20:20 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueclogico, palenteclogico y
similares.

Fecha de inscripaidn Regimen
13 Ene 20:20 Régimen Académico
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Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

» Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.

Fecha de inscripcidn Regirmen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

*  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en procesoc y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcidn Regirmen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secrefos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y ofros similares.

Fecha de inscripcidn Reagimen
29 Ago 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

Dafo emergente, lucro cesants, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripoidn Regirmen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA
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Begistro Ablerto de Avaluadores

Direccion: CALLE 51 # 48-11 INT 605
Teléfono: 033103701567
Correo Electrnico: adrianes200@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Avaluos - Compuestudio.

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avallos, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politécnico Internacional

Abogado - Universidad Autdnoma Latinoamericana.

Especialista en Derecho Publico Area Derecho Administracion - Universidad Autdnoma Latinoamericana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefion(a) ABEL ADRIAN ESCOBAR ESCUDERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98502490,
El(la) seiior(a) ABEL ADRIAN ESCOBAR ESCUDERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cerificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive mévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamentes una
aplicacitn de digitalizacion de cédige QR gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http2www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la werificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - AMA.

PIN DE VALIDACION

b0830asd

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién gue reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la facha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Referente a lo preceptuado por Articulo 226 del Cédigo General del
Proceso Numeral 5, el Suscrito manifiesta:

He sido Perito Avaluador ante diferentes Juzgados en los siguientes
procesos:

JUEZ SEGUNDO (02) CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO

REFEFERNCIA: Proceso de Pertenencia

Demandante: JAIRO ALBERTO ZULUAGA ALVAREZ
Demandada: ADRIANA MARCELA ZULUAGA RFENDON
Radicado: 2013 - 0003

JUEZ SEGUNDO (02) CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO

REFEFERNCIA: Proceso Divisorio

Demandante: RAMON ANTONIO VARGAS CASTANO
Demandada: JAIRO DE JESUS VARGAS CASTANO
Radicado: 2014 - 00075

JUEZ SEGUNDO (02) CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO

REFEFERNCIA: Proceso Divisorio

Demandante: ANA LUCIA BUILES LOPEZ
Demandada: JAVIER ALBERTO OCHOA CARVAJAL
Radicado: 2012 - 00116

JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO

REFEFERNCIA: Proceso de Prtenencia

Demandante: MARTHA LUZ SANTA GARCIA

Demandada: HERED. INDET. DE MARIA ENGELICA GARCIA Y OTROS
Radicado: 2015 - 00377

JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO

REFEFERNCIA: Proceso de Prtenencia
Demandante: ROCIO DIAZ ARBOLEDA Y OTROS
Demandada: PERSONAS INDETERMINADAS
Radicado: 2013 - 00062

JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO

REFEFERNCIA: Proceso de Prtenencia
Demandante: JUAN GUILLERMO GALLEGO
Demandada: PERSONAS INDETERMINADAS
Radicado: 2015 - 00353

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE MARINILLA

REFEFERNCIA: Proceso de Divisorio

Demandante: JOSE FERNANDO MONSALVE
Demandada: MARIA NOHELIA ARBOLEDA RINCON
Radicado: 2016 - 00190

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE MARINILLA

REFEFERNCIA: Proceso de Divisorio
Demandante: HERNAN DARIO SANCHEZ DUQUE
Demandada: GUILLERMO LEON SERNA URREA
Radicado: 2008 - 00378



JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE MARINILLA

REFEFERNCIA: Proceso de Divisorio

Demandante: MARIA ANGELA ESCOBAR MESA
Demandada: LUIS FERNANDO GARCIA MONMTOYA
Radicado: 2015 - 00664

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE MARINILLA

REFEFERNCIA: Proceso Ejecutivo Hipotecario
Demandante: ELMER YOVANI LOPERA LONDORNO
Demandada: MIRIAM DE JESUS PALACIO DE FRANCO
Radicado: 2013 - 00600

JUEZ TERCERO (03) EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

REFEFERNCIA: Proceso Ejecutivo Hipotecario
Demandante: NICOLAS ELi HOYOS GIRALDO
Demandada: GLORIA JUDITH YEPES GIRALDO
Radicado: 015- 2012 - 00307

JUEZ TERCERO (03) EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

REFEFERNCIA: Proceso Ejecutivo Hipotecario
Demandante: FREDY DAVID VASQUEZ FERNANDEZ
Demandada: SANDRA YOHANA LOPEZ GUTIERREZ
Radicado: 013- 2014 - 01239

JUEZ TERCERO (03) EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

REFEFERNCIA: Proceso Ejecutivo Hipotecario
Demandante: TITULARIZADORA HITOS S.A.
Demandada: JORGE ALBERTO DIAZ CORREA
Radicado: 003- 2012 - 00846

JUEZ 04 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

REFEFERNCIA: Proceso Divisorio

Demandante: MARISOL BETANCUR ZULUAGA

Demandada: FABIAN ANTONIO BETANCUR ZULUAGA Y OTROS
Radicado: 2014 - 00870

JUEZ 10 DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

REFEFERNCIA: Proceso Liquidacion de Sociedad Conyugal
Demandante: DIANA MARIA BOLIVAR ARBOLEDA
Demandada: EUCLIDES DE JESUS PIDRAHITA MAZO
Radicado: 2016 - 0059

JUEZ 01 CIVIL DEL CIRCUITO DE BELLO

REFEFERNCIA: Proceso Ordinario Simulacion
Demandante: JULIA ESTHER ACEVEDO MONTERO
Demandada: JOSE VICENTE ARIAS MAZO
Radicado: 2016 - 00121

Entre otros.....

% g &

‘ \
IAN’ESCOBAR ESCUDERO

R.N.A./C.C.-AVAL-98502490
PERITO AVALUADOR
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CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turno 2023-023-1-2644 MATRICULA INMOBILIARIA

o .

Nro Matricula: 023-17043

Impraso el 1 de Junic de 2023 a las 02:47:05 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ditima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 023 SANTA BARBARA  DEPTC: ANTIOQUIA  MUNICIPIO: SANTA BARBARA  VEREDA QUIEBRA DE GUAMITO
FECHA APERTURA: 26/08/2006  RADICACION: 2006-883  CON: ESCRITURA DE 01/09/2006

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL:
ESTADO DEL FoLIO: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

UN LOTE DE TERREND, CON CABIDA APROXIMADA DE 170 METROS CUADRADOS, SEGUN EL TITULO ADQUISITIVO, ¥ CUYOS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES CONSTAN EN LA ESCRITURA NRO. 724 DEL 01 DE SEPTIEMBRE DE 2006 DE LA NOTARIA
UNICA DE SANTA BARBARA (ANT ), DESTINADO A VIVIENDA CAMPESINA

LINDEROS TECHICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA:

AREA PRIVADA; . - AREA CONSTRUIDA:
COEFICIENTE: T
COMPLEMENTACION:

ADQUIRIC HUMBERTO DE JESUS CARDONA CARDONA EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A AURELI GARCIA CANAVERAL SEGUN
ESCRITURA N. $62 DEL 6 DE SEPTIEMBRE DE 1976 DE LA NOTARIA UNICA DE SANTA BARBARA REGISTRADA EL 25 DE
SEPTIEMBRE DE 1877 ACTUALMENTE EN EL FOLIO D23-001 0475

DIREGCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: RURAL :
DETERMIMACION DE INMUEBLE: SIN DETERMIN:HR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) LOTE TERRENO LA QUIEBRE DE GUAMITO

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracidn y otros)

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 19/08/2004 Radicacidn 610
DOC: ESCRITURA 481 DEL; OB/0&2004 NOTARIA UNICA DE SANTA BARBARA VALOR ACTO: § 5.000.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0203 HIPOTECA MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dal dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: GARDONA CARDONA HUMBERTO DE JESUS

A: ESCOBAR SERMA GABRIEL

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 22/08/2006 Radicacion 883

DOC: ESCRITURA 724 DEL: t1/09/2006 MOTARIA UNICA DE SANTA BARBARA WALOR ACTO: § 200.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION - 0138 DONACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del deminio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDOMA CARDONA HUMBERTO DE JESUS

A: CARDONA SANCHEZ EUCARIO HUMBERTO CC# 15337847 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 17/10/2008  Radicacidn 965

DOC: ESCRITURA 815 DEL: 29M09/2006 NOTARIA UNIGA DE SANTA BARBARA VALOR ACTO: § 2.240.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN . 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incomplata)
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el DE SANTA BARBARA
CERTIFICADO DE TRADICION
Péging: 2 - Tumno 2023-023-1-2644 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 023-17043

Imprase el 1 de Junio de 2023 a las 02:47:05 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: CARDOMNA SANCHEZ EUCARIO HUMBERTO CC# 15337847

Az VALENCIA VALENCIA GUILLERMC CC# TiT145

ANOTACION: Nro: 4 Fecha ZTJ'D!.I'!DOE Ridlcaciﬁn 237

DOC: ESCRITURA 155 DEL: 050372008 NOTARIA UNICA DE SANTA BARBARA VALOR ACTO: % 2,240,000
Se cancela la anotacidn Mo, 3

ESPECIFICACION: CANCELACION 0774 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: VALENCIA VALENCIA GUILLERMO

A: CARDONA SANCHEZ EUCARIO HUMBERTO

ANOTACION: Nro: & Fecha 27/03/2009 Radicacitn 238
DOC: ESCRITURA 156 DEL: 0910372009 NOTARIA UNICA DE SANTA BARBARA VALOR ACTO: § 3.000.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de-dominio incompleto)

DE: CARDONA SANCHEZ EUCARIO HUMBERTO

A: CASTRILLON QUINTERD ANA RITA

ANOTACION: Nro: & Fecha 0711172013 Radicacidn 2013-023-6-580 . .
DOC. ESCRITURA 103 DEL: 28/0172013 NOTARIA QUINTA DE MEDELLIN VALOR ACTCx: $ 6.000.000
Se cancela la anotacion No, 1 ;
ESPECIFICAGION: CANCELACION & 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - GMCELAGIGN HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dumimu incompleta)

DE: ESCOBAR SERNA FRANCISCO CC# 739255 CESIONARIO
DE: ESCOBAR SERNA GABRIEL ACREEDOR PRIMITIVO
A: CARDONA CARDOMNA HUMBERTO CC# 3591717

ANOTACIGN: Nro: 7 Fecha 01/06/2023 Radluni.sn 2023-023-6-507

DOC: OFICIO 0624 DEL: 17/05/2023 JUZGADO PROMISCUD MUMICIPAL DE SANTA BARBARA  WALOR ACTO:$0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0427 EMBARGO EJECUTIVO COM ACCION PERSOMAL - RAD- 05679 40 89

001 2023 00202 00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA FINANCIERA DE ANTIOQUIA G F A NIT# 811022688-3

A: CARDOMNA SANCHEZ EUCARIO HUMBERTO CC# 15337847 X

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Correglda)
Anotacidn Nro: 0 No. correccidn: 1 Radicacién: 2012-023-3-164 Fecha: 161042012
SE REALIZA CORRECCION EN DIRECCION

sansmans 0 manus AR EANEEA NS RN

ans TR R R sammEsnsp

B B B B B A A N B A W N F W TR R e

ARRE SRS B EER AR mxmEmaman




s W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
| | P DE SANTA BARBARA

CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 3 - Tumo 2023-023-1-2644 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 023-17043

Impreso &l 1 de Junio de 2023 a las 02:47:05 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la Oitima pagina

== = = ==

FIN DE ESTEDOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 63305 impreso por: 63305

TURNO: 2023-023-1-2644 FECHA:01/06/2023

NIS: nmE.q4BPQMSahSBPITITJJZﬁgauAT.‘TEminﬁM-iNEhﬂ=

Verificar en: http:ff1i2.1Sﬁ.‘a"G.ﬁd:MWNJS-SIRClIanH

EXPEDIDO EN: SANTA BARBARA

1 registradot REGISTRADOR SECCIONAL MARTHA LUCIA RAMIREZ CUERVO
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Certificado Nro:498017.

GOBERMACION DE ANTIOQUIA

Gerencia de Catastro

"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica v es extraido de la base catastral come ficha
digital a Ia fecha 19/10/2023".

FICHA PREDIAL N°:1574551

MUNICIPIO:SANTA BARBARA CORREGIMIENTO: CABECERA
BARFEIC: 000 VEFEDA: QUIEBRA DE GUAMITO
NOMERE O DIRECCION DEL PREDIO: QUIEBRA DE GUAIMITO SECTOR LA JTUDEA
CEDULA CATASTRAL
| MUNICTPIO l SECTOR. | CORR | BARRID |MNZVRD: ]_p‘sﬂn{:-. |_EDIr[cI{> | UPREDIAL
678 2 001 oo oo1s | 00128 | 0000 00000

NUMERQ PREDIAL NACIONAL

DEPTO MUNFIO ZONA  ||SECTOR COMUNA BAREID MNZVED TERREND CND. FROP EDIFICIO N.PISQ UPEEDIAL

5] L) [ -] 5] ] EH @018 1% [+] ] ] [ERes]

DESTINO ECOWNOMICO DEL PREDIO:HABITACTONAL: 100%

CARACTERISTICAS DEL PREDIO: NORMAL
ADQUISICION: DOMINIO | MODELQ REGISTRAL: CIRCULO - MATRICULA: | MATRICULA MADEE: ND

(TRADICION) I NUEVOD . 023 -17043
PERSONA NATURAL O JURIDICA
No. | NOMERES Y APELLIDOS / EAZON SOCIAL U US——— % DERECH®
1 | EUCARID HUMBERTO CARDONA SANCHEZ 13337847 ICEI:IULADECIUDADA.WHOEERE 100%

JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION

No. | ESCRITURA FECEA DD/MM/AAAA | ENTIDAD ]mu‘m.mrol MUNICIFIC
I 1052006 NOTARIA |,mmqm |sm_-1.namm
CONSTRUCCIONES

TIPO: RESIDEMCIAL CONVENCIONAL: CONVENCIONAL IDENTIFICADOR USO: RESIDENCIAL HASTA 3 PISOS PUNTOS: 38 ARFA-4188%im") TOTALDE
FI505:1 FDADDE LA CONSTRUCCION: 21 % CONSTRUIDO- 100

1 ESTRUCTUERA

ARMAZON: LADRI 1O ELOGUE, MADER A INMUNIZAD A MUROS: BLOGUE LADRILLO MADER 4 FINA CUBIERTA: ZTNC. TEFA DE BARRD CONSERVACION:
REGULAR.
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1. ACABADOS PRINCIPALFS
FACHADAS: SENCILLA CUBRIMIENTO DE MUROS: PARETE, PAPEL, COMUN, LADRILLD PRENSADO PISOS: TABLETA, CAUCHD, ACRILICO, GRANITO,
BALDOSAS FINA, CERAMICA CONSERVACION: REGULAR.

3. BARD

TAMARNO: PEQUESD ENCHAPES: CERAMICA MOBILIARTO: SENCILLO CONSEEVACION: REGULAR.

4. COCTNA

TAMARO: PEQUENA ENCHAPES: PARETE. BALDCSA COMUN OF CEMENTO MOBILIARIO: SENCILLD CONSERVACION: REGULAR

5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL

CERCHAS : .

. CONSTRUCCIONES GENERAL

CLASIFICACION: .

AREAS

AREA TOTAL LOTE: 0.0568 ha COEFICIENTE DE COPROPEDAT: (%

COLINDANTES

SUR - §792001000001800010 , WPN: 036790001 0000001 B001 0000000000 ESTE - §79200100000 1800013 , WPN: 056700001 0200001 5001 3000000000 NORTE - 679200100000 1800002
. NP 036700001 0000001 B0005000000000 CESTE - 675200100000 1800010 , KPN: 055720001000000 1200 10000000000

INFORMACION GRAFICA
Indice plincha Vemtzma Escala Vigenciz
168IVB3 1100560 2022

INFORMACION AEROFOTOGRAFICA

Indics de wuale Faj Fote Vigancia Ampliacion Eicala
1AC 01 ol 2022 1:10000
VIGENCIA: 2023

VALOR TERRENO: § 127.005
VALOR CONSTRUCION: $ 21.727.736
AVALUO: § 21.854.741

ZOMNAS FISICAS
Sector Codige Zoza Ama
FURAL 3 10,0568 ha
ZONAS GEOECONOMICAS
Sector Codige Zoza Ama
FURAL 3 10,0568 ha

"Toda area calculada por la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia s realiza con precision de I escala cartografica sobre ka cual se identifican los linderos,
para el caso de Antiquia dependisndo del mumiripio en el sector ural es a escala 1:35.000, 1:100000 o 1:5.000"

IMAGEN DEL FEEDIO

Valido por 30 dias a partir de I fecha 19102023 hasta 18112023
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RAUL DAVID ESPINOSA VELEZ
GERENTE
(Gerencia de Catastro

Gerencia de Catastro
Calle 428 52-106 Piso 11. oficina 1108 - Tel: (094) 383 02 14 — Fax: (094) 383 93 67
Centro Administrative Deparfamental José Maria Cordova (La Alpujarma)
Linea de atencion a ka cindadaria- 013000415140
Atencion Ciudadanta Presencial- Sotano Gobernacion Taguiliss 20 v 21
Medellin - Colombia — Suramerica



