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Contestación Demanda 2021-00302

Guillermo León Quintero López <memoql@yahoo.es>
Vie 29/10/2021 12:09
Para:  Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Antioquia - Santa Barbara <jprmunicipalsbarba@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
ferneydcardona@hotmail.com <ferneydcardona@hotmail.com>; lilige1286@hotmail.com <lilige1286@hotmail.com>
Buenos días:

ASUNTO:                 Contestación de la demanda

REFERENCIA:        Proceso Divisorio

DEMANDANTE:      Alberto Wilder Tangarife Manco

DEMANDADOS:     Carlos Aníbal Bedoya García y Otros

RADICADO:             2021-00302

Contiene contestación y los anexos.

Se notifica a las partes.

GUILLERMO LEÓN QUINTERO LÓPEZ
T.P. No. 366854
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SEÑORES  
JUZGADO PRIMERO (01) CIVIL PROMISCUO DE ORALIDAD  
SANTA BARBARA  (ANTIOQUIA)  
 
 
REFERENCIA  
 
DEMANDANTE:      ALBERTO WILDER TANGARIFE. 
DEMANDADO   MARGARITA ESCOBAR y  
                                 CARLOS ANIBAL BEDOYA GARCIA  
PROCESO:      DIVISORIO POR VENTA  
   
ASUNTO       AVALUO SOLICITADO POR EL DOCTOR  
   GUILLERMO LEON QUINTERO LOPEZ      
 
 
OSCAR ALVEIRO GAVIRIA ALZATE, identificado como aparece al pie de mi 

firma y actuando como PERITO AVALUADOR y Auxiliar de la Justicia, por medio 

del presente escrito me permito rendir Dictamen Pericial dentro del Proceso 

Divisorio por Venta, con el fin de determinar el valor comercial del inmueble objeto 

del avaluó y de la división por venta, el día veintiocho (28) de octubre de dos mil 

veintiuno (2021) se realizó inspección ocular (anexo material fotográfico). 

Inmueble ubicado en el Área rural del Municipio de Santa Bárbara (Antioquia), en 
la vereda Las Mercedes llamado los Alpes, dentro del inmueble que se pretende 
avaluar, encontramos una construcción de 12,50 de frente y 14,5 de fondo, para 
un total de 181.25 metros cuadrados, el cual se encuentra destinado a vivienda 
familiar.  
 
UBICACIÓN DEL INMUEBLE:  MUNICIPIO DE SANTA BARBARA  (ANT)   
 
CLASE DE AVALUO    COMERCIAL.  
 
SOLICITANTE:    DR: GUILERMIO LEON QUINTERO LOPEZ   
 
PERITO AVALUADOR       OSCAR ALVEIRO GAVIRIA ALZATE.  
 
AREA CONSTRUIDA               181.25 METROS CUADRADOS    
 
AREA TOTAL                           181.25 METROS CUADRADOS  
 
De acuerdo a lo anunciado en acápite anterior y a la inspección ocular realizada 
donde se tomaron las medidas, el inmueble tiene un área constituida de 181.25 
metros cuadrados. 
 
DESTINACION DEL INMUEBLE 
Según la inspección ocular se constató que el inmueble está destinado a vivienda 
o habitación familiar. 
 
AVALUO TOTALIDAD DEL INMUEBLE 
 
Con respecto al avaluó de la totalidad del inmueble de la referencia, resulta de 
gran importancia la ubicación estratégica de este, para su avaluó, al igual que las 
construcciones existentes, situado en Zona rural del Municipio de Santa Bárbara 
(Antioquia), vereda las mercedes llamado los Alpes.     
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POLITICA EMPLEADA 
 
Se considera el valor para una venta de contado, es decir sin financiación. 
 
No se tiene en cuenta los posibles problemas legales que pueda tener el inmueble 
como de titulación, demandas en cursos etc. 
 
Tampoco se tiene en cuenta el llamado valor afectivo que de la propiedad tiene su 
dueño (a) ya que este es un intangible que solamente él (ella) podría avaluar.  
 
Se deprecia el inmueble porque tiene el uso condicionado por la construcción 
existente en él y de acuerdo a la época.  
 
EL SECTOR 
 
La zona donde se encuentra el Inmueble se haya integrado totalmente la 
infraestructura urbana del Municipio con los servicios propios del sector.  
 
Vías      
En cemento  
Acometidas de: 
Acueducto 
Alcantarillado 
Energía eléctrica 
Alumbrado público 
Vertimiento de aguas negras  
El inmueble: A título particular posee los servicios anotados anteriormente. Donde 
se encuentra ubicado se caracteriza por ser una zona mixta, la topografía de la 
construcción es buena,  en buen estado de conservación, 
  
VIAS DE ACCESO Y TRASNPORTE  
  
Cuenta con vías principales, vías secundarias y las internas del sector, las vías 
principales son muy importantes con variadas especificaciones técnicas y forman 
el sistema arterial básico y secundario en este sector del Municipio, cada una 
cubre sectores de diferente actividad económica se encuentran pavimentadas, en 
buen estado de conservación, soportan un tránsito vehicular bueno y permanente.   
SERVICIO DE TRANSPORTE:  
 
El servicio de transporte público urbano al sector y en general se considera bueno 
contando con las rutas de buses y colectivos del sector, servicio de chiveros, todos 
en forma permanente.  
 
INSTITUCIONAL 
 
Su cercanía a varias instituciones Públicas y Privadas, Colegios, Guarderías, 
Supermercados, Centros Recreativos, entre otros. .  
  
FACTORES POSITIVOS EN CUANTO AL INMUEBLE EN SI QUE INCIDEN EN 
EL PRECIO 
 
Su ubicación, tranquilidad. 
La proporción que tiene de frente y fondo 
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TITULACION 
 

SOLICITANTE DR. GUILLERMO LEON QUINTERO LOPEZ    

MUNICIPIO SANTA BARBARA (ANTIOQUIA)   

DIRECCION 

VEREDA LAS MERCEDES LLAMADO LOS 

ALPES.  

LINDEROS 

VER ESCRITURA. PUBLICA. Nro. 564 DE 

AGOSTO 23 DE 2017 DE LA NOTARIA UNICA 

DE SANTA BARBARA –ANTIOQUIA   

FOLIO DE MATRICULA 

023-12965  DE LA OFICINA DE 

INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA 

BARBARA.       

ESTRATO 2º. 

AREA TOTAL DEL  INMUIEBLE  181,25 METROS CUADRADOS   

 
CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR. 
 
CARACTERISTICAS DEL SECTOR DE LOCALIZACION: El inmueble en estudio, 
está localizado en sector rural del Municipio de Santa Bárbara  vereda las 
mercedes llamado los Alpes.  
 
DELIMITACION DEL SECTOR CATASTRAL: Sector de nivel socioeconómico 
medio-medio. 
 
PERSPECTIVA DE VALORIZACION: Adecuadas, según el comportamiento 
económico actual, hace parte de la zona rural del Municipio, en cuanto al espacio 
público las zonas peatonales son amplias, con zonas verdes, las condiciones de 
accesibilidad son favorables.  
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO  
 
ESPECIFICACION DEL TERRENO. Presenta en general una topografía buena 
relación de frente y fondo, cuenta con todos los servicios prestados por el 
Municipio  
 
RELACION FRENTE- FONDO: 181,25 MTS2,  
 
LINDEROS  
 
Inmueble: Un lote de terreno actualmente conformado por dos porciones, 
independientes, este inmueble hace parte de un Proindiviso con matricula 
inmobiliaria 022-12965 de la Oficina de Instrumentos Públicos del Municipio de 
Santa Bárbara y esta alinderado de las siguiente forma. Por el norte, Sur, Oriente 
y Occidente lindando con la Propiedad del señor Alberto Wilder Tangarife Manco. 
El inmueble que se encuentra construido en este lote tiene un área de 181.25 
metros cuadrados.   
 
CONSTRUCCION: 
 
Inmueble: Casa de habitación que se encuentra construida en material, la cual 
está  conformada por un salón social donde encontramos una pequeña tienda y 
dos mesas de billar, cuenta con tres (3) habitaciones con sus respectivas puerta 
de acceso en madera, su piso en cemento, con su respectivo poceta y lavadero, 
su cocina integral, con sus respectivas cajonera, sus paredes forradas con 
baldosín, con ventanal en vidrio que da al lote, su baño enchapado con todos sus 
accesorios como ducha, sanitario y lavamanos, enchapado y forrado piso y sus 
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paredes, con puertas de acceso en madera, con amplia zona verde alrededor del 
inmueble, con platanera, su techo en teja de etenit, cuenta con los servicios de 
agua veredal y luz, la casa se encuentra en muy buen estado de conservación, es 
habitable y confortable.     
 

 
LAVADERO 
 
 
 

 
 
SALA COMEDOR 
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Son 12,50 de frente por 14,5 de largo 
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COCINA 

 
 
TIENDA Y BILLAR 
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TRES HABITACIONES Y BAÑOS ENCHAPADOS 

 
  
SUSTENTACION DEL AVALUO  
 
Para la determinación del justo precio, además de todo lo anteriormente descrito 
en el presente avaluito comercial, se ha tenido en cuenta las siguientes variables 
endógenas y exógenas que influyen directamente sobre el precio y para su 
calificación estos son: 
  
Oferta y demanda del inmueble en el sector específico  
Localización dentro del sector 
La reglamentación de la zona y del predio en particular 
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Servicios públicos  
Posibilidades de valorización. 
Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmueble de alguna 
manera comparable con el objeto del presente avalúo 
Nivel socioeconómico de los pobladores del sector o sus alrededores 
Estudio de planos, normas y demás (potencial de desarrollo) 
  
VIDA UTIL DEL INMUEBLE: Se calculan muchos años. 
 
VETUSTEZ y calidad de la construcción y su estado de conservación. La 
edificación posee una edad aproximada de 10 años. 
  
METODOLOGIA Y CONSIDERACIONES DEL AVALUO 
 
INSPECCION OCULAR: Se realizó inspección ocular se recorrieron los linderos 
que interesaban y se midieron las construcciones que hay presentes en el 
momento en el inmueble. Se tomaron las fotos que se aportan. 
 
METODO COMPARATIVO O DE MERCADO: Para determinar el valor de la 
totalidad del inmueble se utilizó el método comparativo de mercado, que consiste 
en deducir el precio por comparación de transacciones, oferta, demanda y avalúos 
del inmueble similares o equiparables, previos ajustes de tiempo, confort y 
localización entre otros. 
 
CERTIFICACION: Certifico que en el presente avaluó, no tengo intereses 
comerciales o de otra índole en el inmueble analizado, salvo los inherentes a la 
ejecución de la labor encomendada. 
 
VIGENCIA: De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del decreto 422 de marzo 
08 de 2.000 y con el artículo 19 del decreto 1420 del 24 de junio de 1998, 
expedido por el Ministerio de Desarrollo Económico, el presente avaluó tiene una 
vigencia de (1) año a partir de la fecha de expedición de este informe, siempre y 
cuando que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el valor 
se conserven. 
 
PRUEBA PERICIAL  
 
Conforme lo estable el Código General del Proceso (Ley 1564 de julio 12 de 2012) 
en el Capítulo III. Proceso Divisorio. Artículo 406 pares: Todo comunero puede 
pedir la división material de la cosa común o su venta para que se distribuya el 
producto   
 
Si se trata de bienes sujetos a registro se presentara también certificado del 
respectivo registro sobre la situación jurídica del bien y su tradición, que 
comprenda un periodo de diez (10) años si fuere posible.  
 
En todo caso el demandante deberá acompañar un dictamen pericial que 
determine el valor del bien, el tipo de división, que fuera procedente, la partición si 
fuere el caso, y el valor de las mejoras si las reclama.   
  
Conforme al Capítulo VI. Prueba Pericial: Código General del Proceso (Ley 
1564 de julio 12 de 2012), en su artículo 226 Inciso 3º. “El perito deberá 
manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen que 
su opinión es independiente y corresponde a su real conocimiento profesional  El 
dictamen deberá acompañarse de los documentos que le sirven de fundamento y 
de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.  
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Conforme al Capítulo VI. Prueba Pericial: Código General del Proceso (Ley 
1564 de julio 12 de 2012), en su artículo 226 Numeral 5º. Que a la letra dice 
“(…) La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que 
haya participado en la elaboración de un dictamen pericial en los últimos cuatro (4) 
años. Dicha lista deberá incluir el Juzgado o Despacho en donde se presentó, el 
nombre de las partes de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual 
verso el dictamen” (…) A continuación hago una lista detallada de los procesos 
donde he sido nombrado por diferentes Despachos como perito evaluador de 
Bienes inmuebles.  
 
PROCESO            ORDINARIO DIVISION POR VENTA   
DEMANDANTE            MARIA EUGENIA CORDOBA TORO   
DEMANDADA            TULIA AMELIA RAMIREZ ZULUAGA  
   
PROCESO            ORDINARIO 
DEMANDANTE    EMPRESA DE DESARROLLO URBANO “EDU” 
DEMANDADO    OLGA BEDOYA Y OTROS  
RADICADO    2012-00-313-00 
DESPACHO    12 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD  
 
PROCESO    ORDINARIO 
DEMANDANTE    PABLO NICHOLLS VILLEGAS  
DEMANDADO   JUAN PABLO NICHOLLS NAVARRO   
RADICADO    2012-00-236-00 
DESPACHO    12 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD  
 
PROCESO    ORDINARIO 
DEMANDANTE    CONCRE S.A.S. Y OTROS 
DEMANDADO   COPROPIEDAD CENTRAL MAYORISTA  
RADICADO    2011-00-402-00 
DESPACHO    15 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD  
 
PROCESO    ORDINARIO 
DEMANDANTE    MIGUEL ANTONIO LOAIZA Y OTROS  
DEMANDADO   COOTRASCOVI Y OTROS   
RADICADO    2010-00-255-00 
DESPACHO    8 CIVIL DEL CIRCUTO DE ORALIDAD  
 
PROCESO    ORDINARIO DE PERTENENCIA 
DEMANDANTE    JOSE RENE VILLA AMYA  
DEMANDADO   HERDEROS INDETERMINADOS   
RADICADO    2012-00-577-00 
DESPACHO    4 CIVIL DEL CIRCUITO DE DE ORALIDAD  
 
PROCESO    ORDINARIO 
DEMANDANTE    SEGUROS COMERCIAL BOLIVAR S,.A  
DEMANDADO   TELESENTINEL DE ANTIOQUIA LTDA   
RADICADO    2012-00-007-00 
DESPACHO    4 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD  
 
PROCESO             RESTABLECIMENTO DEL DERECHO 
 DEMANDANTE|            JOSE RAUL MARTINEZ Y OTROS  
DEMANDADO            LA NACION Y OTROS   
RADICADO                     2003-00-1839-00 
DESPACHO                       TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE ANTIOQUIA  
 
PROCESO              EJECUTIVO HIPOTECRIO  
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DEMANDATE             HERNAN DARIO ARBELAEZ PADILLA  
DEMANDAD             GLORIA ELENA ROJAS   
RADICADO                 2012 -00-916 -00 
DESPACHO             12 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD  
 
PROCESO            ORDINARIO DE PERTENENCIA   
DEMANDANTE            GLORIA HINESTROZA LEON  
DEMANDAD            HEREDEROS INDETERMINADOS   
RADICADO            2010 -00-278 -00 
DESPACHO            12 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD 
 
PROCESO           ORDINARIO DE PEERTENENCIA   
DEMANDANTE           ALICIA DEL SOCORRO LUJAN   
DEMANDADO          LUIS ENRIQUE JIMENEZ Y OTRAS    
RADICADO           2012 -00-455 -00 
DESPACHO           12 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD 
 
PROCESO      EJECUTIVO HIPOTECRIO  
DEMANDANTE     ROSA MILLER GOMEZ CAÑAS   
DEMANDADO            LUIS ARTURO ALVAREZ GOMEZ   
RADICADO     2011 -00-707 -00 
DESPACHO     12 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD 
 
PROCESO      RESTABLECIMIENTO DEL DERECHO   
DEMANDANTE     JULIA ROSA TRUJILLO Y OTROS   
DEMANDADO     EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN    
RADICADO     2008 -00-242-00 
DESPACHO     6º. ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO  
 
PROCESO      DIVISORIO POR VENTA   
DEMANDANTE     GLORIA FASCIOLONCE JIMENEZ   
DEMANDADO     JUAN CARLOS FASCIOLINCE JIMENEZ    
RADICADO     2010 -00-824-00 
DESPACHO     12 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD 
 
PROCESO      ORDINARIO DE PERTENENCIA   
DEMANDANTE   DEYANIRA TOBON JARAMILLO Y 

OTROS   
DEMANDADO      BLANCA LIBIA TOBON    
RADICADO     2010 -00-0083 -00 
DESPACHO     4º. CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD 
 
PROCESO      ORDINARIO DE PERTENENCIA   
DEMANDANTE   JOSE FERNANDO GOMEZ 

ARISTIZABAL   
DEMANDADO   MARIA LEONOR SUAREZ DE 

ARISTIZABAL  
RADICADO     2012 -00-218 -00 
DESPACHO     12 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD 
 
VALORES DEL INMUEBLE 
 
Hechas las consideraciones anteriores, es menester aclarar que el avaluó 
comercial del inmueble será para toda la totalidad del mismos con las razones 
anteriores se considerara el concepto sobre al valor del inmueble, atendiendo a su 
lugar de ubicación y a todos los elementos técnicos en que se ha desarrollado el 
presente dictamen que es materia de demanda y lo hago de la siguiente manera. 
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AVALUO COMERCIAL DEL 100% DEL INMUEBLE 
 
El avaluó corresponde al valor Comercial del inmueble expresado en dinero, 
entendiéndose como valor comercial aquel que el comprador y un vendedor 
estarían dispuestos a pagar el uno y recibir el otro de contado respectivamente por 
una propiedad de acuerdo con las características generales a su ubicación y 
localización según el caso.  
  
Analizadas las condiciones físicas del inmueble sus materiales de construcción 
sus comodidades, su área construida, la edad que tiene la propiedad de 
construida, su ubicación estratégica, la oferta y la demanda en dicho sector y el 
estado en el cual se encuentra el inmueble en la actualidad. El valor comercial 
asignado a este dictamen sería el precio único a tenerse en cuenta en una 
eventual negociación de contado así que me acojo al avaluó comercial asignado, 
dejando sin valor el avaluó catastral asignado por la oficina de catastro Municipal.  
 
VALOR DEL INMUEBLE  
 
Manifiesto que para la venta el valor es este inmueble será la suma de: TREINTA 
Y TRES  MILLONES DE PESOS, el valor de esta venta será divisible para los 
comuneros, por tratarse de un proceso divisorio por venta y no permite la división 
material por lo cual a cada comunero le corresponde la suma de ($11.000.000).   
 
Como el valor del inmueble es dentro del proceso divisorio a la los herederos les 
corresponde 
 
PROCESO DIVISORIO El dictamen presentado en el Proceso Divisorio por venta 
de los comuneros ALBERTO WILDER TANGARIFE MANCO, MARGARITA 
ESCOBAR y CARLOS ANIBAL BEDOYA GARCIA, El artículo 406 inciso 2º. Del 
Código General del Proceso indica que el avaluó debe manifestarse el tipo de 
división que fuere procedente la partición si fiera el caso, y el valor de las mejoras 
si las hubiere,   
 
Indicando que el tipo de avaluó es DIVISON POR VENTA, toda vez que es la que 
procede para esta clase de procesos, Además la venta sería la división de los 
porcentajes que le corresponde a cada comunero, si la misma se hace por el 
avaluó presentado. El valor total del inmueble es la suma de ONCE MILLONES 
($11.000.000) a cada comunero le corresponde de acuerdo al porcentaje como se 
observa en el certificado de libertad así. 
 
ACLARO.  
 
Analizadas las condiciones físicas del inmueble sus materiales de construcción 
sus comodidades su área construida, la edad que tiene la propiedad de 
construida, su ubicación estratégica la oferta y la demanda, en dicho sector y el 
estado en el cual se encuentra el inmueble en la actualidad. El valor comercial 
asignado a este dictamen sería el precio único a tenerse en cuenta en una 
eventual negociación de contado así pues señor Juez, que me acojo al avaluó 
comercial asignado, dejando sin valor el avaluó catastral asignado por la oficina de 
catastro.  
 
En los anteriores términos presento la experticia solicitada, estando dispuesto a 
complementarlo aclararlo o adicionarlo según lo requerido por el apoderado si lo 
estiman conveniente. 
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Atentamente, 
 
 
 
 
 
 
_____________________________ 
OSCAR ALVEIRO GAVIRIA ALZATE 
C.C. 71.616.781 Medellín 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
























