23/1/23,13:34 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Antioquia - Venecia - Outlook

Respuesta al Oficio No. JPMV22-589 de fecha 15 de noviembre de 2022 Radicado:
2022-00081

Juzgados 375 SNR <juzgados375@Supernotariado.gov.co>
Vie 20/01/2023 12:15

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Antioquia - Venecia
<jO01prmunicipalvenec@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buen dia cordial saludo, de manera atenta enviamos en archivo adjunto la respuesta al oficio de la
referencia de conformidad con lo sefialado en el numeral 6 del articulo 375 de la Ley 1564 de 2012
para los fines pertinentes.

Por favor, no contestar a este correo, ya que se usa Unicamente para envio de correspondencia, todas
las solicitudes deberan ser radicadas al correo electrénico correspondencia@supernotariado.gov.co
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AVISO LEGAL: Este correo electrénico contiene informacién confidencial de la Superintendencia de
Notariado y Registro. Si Usted no es el destinatario, le informamos que no podra usar, retener,
imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales
como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si ha recibido
este correo por error, por favor informenos a seguridad.informacion@supernotariado.gov.co y borrelo.
Si usted es el destinatario, le solicitamos mantener reserva sobre el contenido, los datos o informacién
de contacto del remitente y en general sobre la informacion de este documento y/o archivos adjuntos,
a no ser que exista una autorizacion explicita.

Confidencialidad: La informacion contenida en este mensaje de e-mail y sus anexos, es confidencial y
esta reservada para el destinatario Unicamente. Si usted no es el destinatario o un empleado o agente
responsable de enviar este mensaje al destinatario final, se le notifica que no esté autorizado para
revisar, retransmitir, imprimir, copiar, usar o distribuir este e-mail o sus anexos. Si usted ha recibido
este e-mail por error, por favor comuniquelo inmediatamente via e-mail al remitente y tenga la
amabilidad de borrarlo de su computadora o cualquier otro banco de datos. Muchas gracias.

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAMKADA1ZDYyOWUWLTZIN2EINGJ]NSO04MTdILTMyY[ViZDYzZMTMzZgBGAAAAAAAYgSa1GfFwRrSt2Y...  1/1
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La guarda de la fe plblica

Bogota D.C., 16 de diciembre de 2022 SNR2022EE142611
Doctor

YEISON F. ARANGO YEPES

Secretario

Juzgado Promiscuo Municipal
i01prmunicipalvenec@cendoj.ramajudicial.gov.co
Venecia — Antioquia

Referencia: Respuesta al Oficio No. JIPMV22-589 de fecha 15 de noviembre de 2022
Radicado: 2022-00081

Demandante: Luz Estella Ruiz Quiroz

Demandados: Silvia Patricia Lopera Duque

Radicado Superintendencia: SNR2022ER149408

Respetado Doctor Arango,

En atencién al asunto de la referencia, en el cual nos informan que mediante auto se
dispuso comunicar a la Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucion y
Formalizacion de Tierras, SDPRFT, sobre la admision de la demanda de pertenencia,
con el fin de que se efectlen las declaraciones que se consideren pertinentes, conforme
lo sefialado en el numeral 6 del articulo 375 del Cddigo General del Proceso, le
informamos lo siguiente:

El numeral 6 del articulo 375 de la Ley 1564 de 2012 indica que tratdndose de bienes
inmuebles, se ordenara informar de la existencia del proceso a la Superintendencia de
Notariado y Registro, SNR, al Instituto Colombiano para el Desarrollo Rural (Incoder), a
la Unidad Administrativa Especial de Atencién y Reparacion Integral a Victimas y al
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC) para gue, si lo consideran pertinente,
hagan las manifestaciones a que hubiere lugar en el ambito de sus funciones.

El numeral 5 del articulo 375 ibidem, establece que, en las demandas de pertenencia
sobre bienes privados, salvo norma especial, a la demanda debera acompafarse un
certificado del Registrador de Instrumentos Publicos en donde consten las personas
gue figuren como titulares de derechos reales principales sujetos a registro.

En este sentido, el Articulo 69 de la Ley 1579 de 2012, establece que es obligacion de
las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos del pais, expedir los certificados
especiales para pertenencia, tal como se sefala:

Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
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“...) Las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos expediran, a solicitud del
interesado, los certificados para aportar a procesos de prescripcion adquisitiva del
dominio, (...)”

Conforme lo anterior, se colige que el certificado que expiden los Registradores de
Instrumentos Publicos se torna esencial al momento de adelantar el proceso de
pertenencia, por lo que es importante sefalar que para la expedicion del mismo, la
ORIP debe verificar la informaciéon contenida tanto en los libros de antiguo sistema,
como en los documentos que se encuentran en las carpetas de antecedentes, los
cuales reposan Unicamente en el archivo de cada ORIP, pues esta verificacion permite
determinar la existencia o no de titulares inscritos del derecho de dominio, de lo
contrario el Juez podria tomar la decision de rechazar la demanda, pues si el certificado
indica que figura un particular como titular (es) de derechos reales principales sobre el
bien inmueble objeto de certificacion, se trataria de un predio de dominio privado;
contrario sensu, cuando el certificado indica que no figura titular (es) de derechos reales
principales o que el inmueble no presenta antecedente registral en esa oficina, es decir,
folio de matricula inmobiliaria, FMI o datos de antiguo sistema que permita su ubicacién
en registro, se trataria de un predio no susceptible de adquirirse mediante el proceso de
pertenencia a través del procedimiento regulado en el articulo 375 de la Ley 1564 de
2012.

De acuerdo a lo sefialado anteriormente, se observa que la norma es clara al indicar
gque no se podra adelantar ningun tramite cuando los procesos declarativos de
pertenencia versen sobre bienes imprescriptibles o de propiedad de las entidades de
derecho publico, como tampoco serd admitida demanda si no se presenta el certificado
especial para pertenencia que expiden los Registradores de Instrumentos Publicos, con
los cuales se podria determinar la real situacién juridica de los bienes a prescribir.

En este orden de ideas, SNR a través de las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos, ORIP, materializa los objetivos del derecho registral, sirviendo de medio de
tradicion del dominio de los bienes inmuebles, publicitando los documentos que
trasladen, transmitan, muden graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan
derechos reales sobre bienes raices, revistiéndolos de esta manera de mérito
probatorio.

En este sentido, la SNR solo tiene acceso a la informacion que se encuentra publicitada
en cada matricula inmobiliaria, la cual se consulta a través de los sistemas misionales
VUR, Folio Magnético y Sistema de Informacion Registral SIR, ya que los documentos
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que sirven de soporte para las inscripciones en las matriculas inmobiliarias, se
encuentran en cada ORIP, tal como se indicé anteriormente.

Asi las cosas, la SDPRFT, una vez recibio el oficio anexo en la solicitud y emitido por su
despacho, procedié a hacer el andlisis juridico al folio de matricula inmobiliaria No. 010-
6389 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Fredonia, pudiéndose
constatar que los inmuebles provienen de propiedad privada y el actual titular de los
derechos reales es una persona Natural.

Cabe advertir que en los procesos declarativos de pertenencia los jueces tienen la
oportunidad de decretar pruebas de oficio que le permitan tener elementos de juicio y
de esta forma determinar si estan en presencia de un predio privado o presuntamente
baldio.

Por ultimo, es importante resaltar que, en la eventualidad de existir alguna contradiccion
entre el pronunciamiento de la SNR respecto a la naturaleza juridica de un predio y lo
certificado por la ORIP, cobrara mayor importancia lo certificado por ésta, ya que como
se ha indicado en parrafos anteriores, las ORIP tienen acceso al archivo fisico que
contiene libros de antiguo sistema y carpetas de antecedentes, adicional a los sistemas
de informacién misional (VUR, Folio Magnético y SIR).

En los anteriores términos damos respuesta de fondo a su solicitud.

Cordialmente,

0L

FELIPE CLAVIJO OSPINA
Superintendente Delegado para la Proteccion,
Restitucion y Formalizacién de Tierras.
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