REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE VENECIA - ANTIOQUIA
VEINTE (20) DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTIUNO (2021)

Referencia: Reivindicatorio y Reconvencion.

Demandante: Angela Maria Rodriguez Molina y otro.

Demandado: Ignacio Gonzélez Vélez y Maria Susana Gallego de Ramirez
Radicado: 05861 40 89 001 2019 00006 00

Auto: Interlocutorio N°214.
Asunto: Pone en conocimiento de las partes el Dictamen Pericial.
l. ANTECEDENTES.

Revisada la cuenta secretarial que antecede, se observa que el Auxiliar de la Justicia,
sefior FRANKLIN DANILO MONTOYA LONDONO, en su calidad de perito dentro del
proceso de la referencia, rindié el dictamen pericial requerido conforme a la audiencia
inicial llevada a cabo el dia 22 de julio de 2021y dentro del término concedido, para
efectos del traslado, se procede a realizar la siguiente,

Il. CONSIDERACION.

Articulo 231. Practica y contradiccion del dictamen decretado de oficio

. “Rendido el dictamen permanecera en secretaria a disposicion de las partes hasta la fecha de la
audiencia respectiva, la cual solo podra realizarse cuando hayan pasado por lo menos diez (10) dias
desde la presentacion del dictamen.

Para los efectos de la contradiccion del dictamen, el perito siempre debera asistir a la audiencia, salvo
lo previsto en el paragrafo del articulo 228.” (Negrillas y subrayado fuera de texto).

En procura de la celeridad y mayor garantia del derecho de defensa y de la misma
contradiccion de la prueba pericial, se pondra en conocimiento de las partes el dictamen
pericial rendido por el auxiliar de la Justicia sefior FRANKLIN MONTOYA LONDONO,
el cual se dejara a disposicion de las partes en la pagina web despacho, por un término
que no puede ser inferior a diez (10) dias previo a la realizaciéon de la audiencia,
conforme a las previsiones del art.231 del Cédigo General del Proceso.

Para efectos de la contradiccion del dictamen, se ordena la comparecencia del auxiliar
de la Justicia a la audiencia, para que dentro de la misma aclare, adicione o amplié el
dictamen, en caso de ser necesario.



En este punto precisa el Juzgado que de conformidad con el articulo 363 del Cddigo
General del Proceso, los honorarios del perito se fijaran en el auto que corra traslado a
las partes de las aclaraciones o complementaciones al dictamen, ello cuando aquéllas
hayan sido solicitadas por los pates; o, una vez vencido el término para solicitar las
aclaraciones y complementaciones, cuando las mismas no se soliciten.

Por lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de Venecia (Ant.)

RESUELVE

PRIMERO: Poner en conocimiento de las partes el dictamen pericial rendido por el
auxiliar de la Justicia sefior FRANKLIN MONTOYA LONDONO, el cual se dejara a
disposicion de las partes en la pagina web despacho, por un término que no puede ser
inferior a diez (10) dias previo a la realizacion de la audiencia, conforme a las
previsiones del art.231 del Cddigo General del Proceso.

SEGUNDO: Oportunamente, Secretaria dara cuenta para proveer respecto a la etapa
siguiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

-

CESAR AUGUSTO BEDOYA RAMIREZ
JUEZ

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE VENECIA - ANTIOQUIA
Siendo las ocho de la mafiana (8:00A.M) se notifica a las partes la
presente providencia por anotacion en Estados No. 063

Venecia (Ant.) 23 de agosto de 2021.

/&t\\ \ \\ =

SORAYA MARIA LONDONO
Secretaria




Medellin, Agosto 10 de 2021

Senores
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Venecia, Antioquia

Referencia: Reivindicatorio y reconvencion

Radicado: 05861-40-89-001-2019-00006-00

Demandante: ANGELA MARIA RODRIGUEZ MOLINA Y OTRA
Demandado: IGNACIO GONZALEZ VELEZ Y

MARIA SUSANA GALLEGO DE RAMIREZ

Con referencia Reivindicatorio, el 27 de enero de 2020 segt'm‘ hallazgos
- relevantes se tuvo lugar audiencia prevista al articulo 392 en concordancia con
el articulo 393 y 372 y s. s. y el Cddigo General del Proceso.

Con referencia Demanda Verbal (Reconvencion Reivindicatoria) el 19 de
febrero de 2020 se procedié a realizar control de legalidad para corregir o
sanear los vicios que configuren nulidades u ofras irregularidades dentro de

este proceso.

Con referencia Reivindicatorio y Reconvencion el 12 de julio de 2021 la doctora
'JHERLY ANDREA MEJIA CORREA, apoderada de la parte Demandante
presenté recurso de reposicion y/o subsidio de apelacion dentro del presente
tramite en contra del Auto Interlocutorio Nro. 131 del 23 de junio de 2021.

En oficio JPMV21-332 de julio 14 de 2021 se me comunicé que el Despaché me
asigné como Perito para la Diligencia de Inspeccion Municipal que se realizara

el 22 de julio de 2021.

En ACTA DE AUDIENCIA el 22 de julio de 2021 con la' participacion de
ANGELA MARIA RODRIGUEZ MOLINA demandante, FRANCISCO ELIAS
CANO VILLADA demandante, JHERLY ANDREA MEJIA POSADA apoderada
demandante, ALFREDO DE JESUS FERNANDEZ JIMENEZ demandado,
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IGNACIO DE JESUS GONZALEZ VELEZ demandado, MARIA SUSANA
GALLEGO demandada, SAUL HUMBERTO MOLINA CORREA apoderado de
la parte demandada, JOSE RENE VELASQUEZ MOLINA curador ad-item y
FRANKLIN MONTOYA LONDORNO perito, se dio apertura a la Audiencia
conforme al articulo 372 del C.G.P.

En Diligencia de Inspeccion Judicial una vez presente en los predios objeto de
la Litis, me posesioné como Perito Avaluador y luego de posesionado procedi a

INspeccionar e identificar el predio con el suscrito Juez en compafia de todas
las partes.

INSPECCION E IDENTIFICACION

En el drea urbana del municipio de Venecia directamente en la CARRERA 52
EL SOCORRO Nro. 96-64, se localiza una casa de habitacion construida en
tapia y adobe de canto, piso en cemento, techo con teja de barro, agua, luz y
alcantarillado con un area de 1656 m? segln escritura publica Nro. 504 del
26/01/2011 de la Notaria 15 de Medellin registrada el 24/03/2011 en la Oficina

de Registros de Instrumentos Publicos de Fredonia con matricula inmobiliaria
Nro. 010-005857. | |

LINDEROS
» Por un costado con predio de Rosalina Bedoya y herederos de Norberto
Bermudez. ‘

e Por el centro con propiedad de José Garcia
e Por el otro costado con predio de los sefiores José Garcia y Custodio
Molina y la Sucesion del seﬁor Martin Serna y propiedad del sefior Juan
‘Bautista Restrepo. ok |
e Por el frente con la carrera 52 El Socorro.

El predio -anteriormente descrito es el predio madre o matriz del cual se
segregaron dos lotes que a continuacion describo detallados y alinderados:

S_egun RESOLUCION Nro. 130-33-004 de 2017 con fecha enero 5 de 2017, el
municipio de Venecia aprobo un loteo al predio de mayor extension con
escritura 504 del 26 de enero 2011 de la Notaria 15 de Medellin con matricula
inmobiliaria Nro. 010-5857. Este predio cuenta con un &rea de 1.628 m2 en la
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base de datos de la Gerencia de Catastro Antioquia y con 1.656 m? segtn el
titulo escriturario Nro. 504 del 26/01/2011 de la Notaria 15 de' Medellin.

Para verificar la configuracion perimetral estoy adjuntando plano que contiene la
forma del predio con las longitudes de cada uno de los colindantes.

Para determinar el area del predio de mayor extension me fundamento con las
areas existentes en la Gerencia de Catastro de Antioquia como lo exige la

Resolucion 620 del IGAC anunciadas anteriormente.

Sobre este lote reposa una construccion en estado ruinoso como se puede
observar y verificar en la Inspeccion Judicial en la cual participaron todas las

partes, del cual anexo el registro fotografico.

CONFIGURACION
Esta construccién esta conformada asi:
e Tres (3) Alcobas.
e Cocina
e Bano
e Sanitario
e Lavadero

e Patio
PHnCIpIOS de construccion, actualmente una ramada en pésimo estado.

El estado general de la construccnon se encuentra supremamente mal.

MEJORAS '
Lo Unico que se PUDIERA CONSIDERAR como mejoras en este

inmueble son:

e Dos (2) arboles de guanabana.
e Un (1) limén mandarino.
e Un(1)anon
e Un (1) naranjo injertd.

Estos cinco (5) arboles frutales tienen una edad promedio de 8 afios.
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POSESION MATERIAL | |
Ocupa actualmente este bien inmueble el sefior IGNACIO GONZALEZ VELEZ y
MARIA SUSANA GALLEGO DE RAMIREZ.

EXPLOTACION ECONOMICA
Segun lo que se pudo observar en Ia Inspeccién Judicial realizada a este
iInmueble el dia 22 de julio de 2021, segun el drea de las construcciones, el

estado y los cultivos o frutales existentes no representan ningun tipo de ingreso
econdmico. ‘

VIiAS DE ACCESO ‘ Ll

Este in_mueble como se encuentra localizado en el drea urbana del municipio de
‘Venecia cuenta con muy buenas vias de acceso como lo es/la CARRERA 52
EL SOCORRO. Es una via pavimentada en buen estado y doble sentido.

ESTADO DE LA CONSTRUCCION
Sobre este lote descansa una edificacion en pésimo estado de conservacién,
ruinoso en todo sentido, segun registro fotografico que se adjunta.

AVALUO COMERCIAL DE LAS MEJORAS A
Como mejoras que se observaron para este Informe y que denuncid en la
Audiencia el sefior IGNACIO GONZALEZ VELEZ son

Arboles Ca ntida?d Valor
Guanabano 2 ; $540.000.00
Limon mandarino 1 '$150.000.00
Andn 1 $270.000.00
Naranjo injerto O $250.000.00
TOTAL. oo s, $1.210.000.00
NOTA

Como en la actualidad estos frutales carecen de limpieza, mantenimiento vy
abonada y no se encuentran en el periodo de produccion o cosecha, es
imposible determinar los frutos civiles e indemnizaciones.
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Mediante Resolucion Nro. 130-33-004 del 2017 con fecha enero 5 de 2017 del
Municipio de Venecia emitida por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas
autorizé a la sefiora Angela Maria Rodriguez Molina con cédula de ciudadania
52.051.290. Y proyectd un loteo en un predio de mayor extension con un area

de 1.628 m? del cual se originan dos lotes.

« Lote N 1 con matricula Nro. 010-0018996 que figura en la base de datos
de la Gerencia de Catastro Antioquia con un area de 115 m?. Con titulo
escriturario Nro. 20 del 20/02/2017 de la Notaria Unica de Venecia.

e Lote N 2 con matricula 010-0018997 que figura en la base de datos de la
Gerencia de Catastro Antioquia con un area de 1.513 m? Con titulo
escriturario Nro. 20 del 20/02/2017 de la Notaria Unica de Venecia.

AVALUO COMERCIAL DEE LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE

Se adjuntan en otros folios independientes ese avaluo.’
|

\
|
i
i

Atentamente,

=00

" FRANKLIN DANILO MONTOYA LONDONO
c.c. 3.412.256

_Perito Auxiliar de la Justicia

Tel 3104523463 y 4123231

Direccion Barrio Laureles Transv 38 No. 72-99

Medellin -
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MUNICIPIO DE VENECIA
INFORME DE AVALUO COMERCIAL DE UN INMUEBLE URBANO

_ [Solicitud de avaluo realizado por el Juzgado Promiscuo

#5660

| ASUNTQ ' |Solicit
‘ DR MunicipaldeVenecia.
e AR "} Con el fin de realizar avalio comercial de un inmueble ubicado en
R ‘_VQBAJETQ el municipio de Veneciaa, zona urbana, en la carrera 52 El Socorro

|1.INFORMACION GENERAL . _

[Suburbano: |

1 8 Flcha Predlal

1.1 Tipo de Predio . |Urbano: X [Rural: S
1.2 Municipios: '~ (861
1.3 Sector:'’ 1
1.4 Correglmlento {001 L
1.5 Barrio ~ |o01 |
1 .6 Manzana - |83
1 7 Predlo 1192 -,
(21445298 y 21445299

1 9 Zona Homogenea
F|5|ca : ‘

14y 21

1.10 Zona L
HDmogenea i
Geoeconomlca i

14y 21
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(2 ASPECTOS/UURIDICOS 1 L e e R e e

2.2 Matricula Inmobiliaria:. | [010-18996 ~ Fecha: 25/021997

|

[3: DESCRIPCION DELINMUEBLEY |0 L o i e o i)

|

N

I

W | i
"‘ 21 EScrltura ; ".. T il \30 , ‘ Fecha: .18/02/1 997
|

-

-]

|

|

a

Un llote de terreno de forma irregular con un area aproximada de 1.656 m?, segun escritura
| N°® 30 de la Notaria Unica de Venecia del 16/02/1997, ubicado en el Municipio de Venecia
N en la carrera 52 E| Socorro. Sobre este terreno emste una construccion de un solo pISO de
|

tapla y adobe, piso de cemento, techo de tjay bahareque en mal estado de conservacion.
3 1 Topograf'a del entorno i

1|Suavemente lncllnado

serv|c|o : * R B AT A MRt AR

|
. 3 2 Redes de = ' |Redes eléctricas de EPM y, acueducto y alcantarillado municipal
|

3.3 Vlas de Acceso - |Carrera 52 ElSocorro. .

| 3 4 Usos Residencial

‘ 3 5 Afectaclones * _1|Reivindicatorio y reconvencion

|4 DESCRIPCION DE LA, EDIFICACION

Casa de habltacnon en mal estado con alto detenoro

[5 INFORMACION SOCIOECONOMICA

5. 1 Importancm y categorla somal Estrato social 2 '

del'sector i S ‘ ) :

5.2 Serwclos Pl.lb|lCOS y j Completos, prestados por EMPRESAS PULICAS DE
C°"‘P'°’“e“ta"°5 | /[MEDELLIN y el MUNICIPIO DE VENEGIA
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[7.AREAS Y VALORES ]
L | ' VALOR DEL LOTE
AREA LOTE 1.656 m?
- VALOR M? LOTE $ 115.000
VALOR DEL LOTE - $190.440.000
VALOR DE LA CONSTRUCCION
AREA CONSTRUIDA 94 m?
VALOR M2 CONSTRUCCION $ 78.000
VALOR DE LA CONSTRUCCION $ 7.332.000
'AVALUO TOTAL ' ;

$ 197.772.000

Venecia, Agosto 11 de 2021

<k

FRANKLIN MONTOYA Lonnoﬁé-’
|Perito Avaluador i iy
c:.ct 3'412,256 o
Tel: 5065451 - Cel 310 452 34 63

N

| Ve e

email: sebastlan565@hotmall.com R
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MUNICIPIO DE VENEC/A '
ALCALDIA MUNICIPAL

Concepto Positivo por Parte de I3 oficina de Plaheacuon
Venecia.

) Que por (0do lo anlerior eg c
Estatuto Mun cion,
026 de 2000) '

Planeacién_ y bbras Publicas
Tel' 849 0023 - 849 03 80

) E-mai: %C )UNA ALuALoia
9 B 1 \
€Nnecila .

‘Qan UALIDAD HUMANA“.

C
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MUNICIPIO DE VENECIA Cadigo: V-GD-001
SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS
PUBLICAS

Versién: 001

Pagina 3de 5 N

ARTICULO T'ERCERO: Contra la presente Resolucion procede el Recurso de

Reposicion, el mismo que debera inlerponer ante esle despacho dentro de los cinco
(10) dias siguientes a su nolificacion personal,

ARTICULO CUARTO: La presenle Resolucion rige a parlir de la fecha de expedicion.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en la Alcaldia del Municipio de Venecia Antioquia, a los cinco (5) diz: =
mes de enero de 2017 (05 - 01 -2017) g

FERNEY DARIO FERNANDEZ

Alcalde Mun ipal

M A N Fncionario [ Nombres (Firma f L Fecha
- Elaboio [ Oliva Corlés D Enero 5 de 2017
20 A Reviso | Veronica Sanchez bW @‘0/1 ) Enero 5 de 2017
, O Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el

%bcumenlo lo onlramos ajuslado a las normas y
disposiciones legales vigenles y por lo tanlo bajo nueslira esponsabiled, la‘presenlamos para la firma

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS
Cédigo Poslal Area Urbana: 056420
Cédigo Poslal Area Rural 056427
Carrera 514 50 - 18, Piso 2 - Tel' 849 00 23-84903 80
E mail planeacion@ venecia-anlioquia.gov co

& 4
ENECIAHQ_S__UFE ,
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MUNICIPIO DE VENECIA
SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS |\, <5 001

PUBLICAS

1 Codigo: V-GD-001

Pagina 4 de b ‘J

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

En el municipio de Venecia, Antioquia, el dia 18 de enero de 2017, cobra firmeza y
ejecutoria la Resolucion No 130-33-004 de enero 5 de 2017, suscrita por la secrelaria
de planeacién y obras pdblicas, "POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA
RESOLUCION PARA UN Y LOTEO UN LOTEO DE UN PREDIO DE MAYOR", cuya
propietaria es, Angela -Maria Rodriguez Molina, identificada con la cédula numero
52.051.297. Toda vez que han transcurrido diez (10) dias habiles desde su notificacion,
la cual se efectud el 18 de enero de 2017, sin que se hubiese presentado recurso

alguno en contra de la misma.
\‘,

Lo anlerior en cumplimiento del articulo77 de! cédiao de Procedimiento administralivo
I g

(Ley 1437 de 2011).

g
RONICA SA

\ prorac |\
CHEZ GOMEZ
Secretaria de Planeagion ras Publicas

[ Funcionario Nombres Firma Fecha
| Elaboro Oliva Coiles ] Enero 18 de 2017
[ Reviso Veronica Sanchez Al 2N 7 ol T Enero 18 de 2017
Los arriba firmantes declaramos que hemas rkLisado el doQme nloy 16 en\conh'amos ajustado a las normas y
s

disposiciones leqales vigentes y por lo tanlo baj

nueslra responsabilidad ..

a presenlamos para la firma

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS
Cédigo Poslal Area Urbana: 056420

: Cédigo Postal Area Rural: 056427

sun dnuaad Carrera 51 # 50 - 19, Piso 2 - Tel: 849 00 23 - 8 49 03 80

E mail: planeacion@venecia-antioquia qov co

VENECIA MOS UNE /
H-\."l‘-l'ﬂ—“‘

CublA.O 13 [08 [202]
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