<P Rama Judicial Consejo Superior de la Judicatura
W%l j Consejo Superior delaJudicatura Consejo Seccional de la Judicatura del Atlantico
U Reptiblica de Colombia Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Usiacuri

Sefiora Juez, a su despacho la presente demanda declaratoria de pertenencia de inmueble urbano; informandole que
la misma fue recibida por correo institucional y se encuentra debidamente radicada.

Usiacuri, mayo 3 de 2024.

Secretario Franklin Lujan Bossa

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE USIACURI, TRES (3) DE MAYO DEL
ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2024).

Proceso. VERBAL SUMARIO DECLARACION DE PERTENENCIA.
Radicado: 08.849.40.89.001.2024.00024.00

Demandante: NELCY ESTHER DE LA HOZ ZARATE
Demandados: EMIGDIO DE LA HOZ ZARATE

Corresponde entrar a estudiar la viabilidad de admision de la demanda de Declaracién
de Pertenencia, propuesta por la sefiora NELCY ESTHER DE LA HOZ ZARATE a través
de apoderado judicial el Doctor Miguel Nieto Garcia, de no ser porque se encuentran
ciertas falencias que impiden su admision. Las cuales se concretizan en:

1. INTEGRACION DEL CONTRADICTORIO E IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

e El| apoderado actor sefiala en su demanda que, el bien objeto de
prescripcion hace parte de un predio de mayor extension, esto es el
identificado con F.M.I. # 045-1197, mismo que a su vez se desengloba de
los F.M.I. # 045-1195 y 045-1196; sin embargo en los Certificados
especiales aportados a la demanda, de éstos ultimos folios, se consigna
gue el # 045-1195 se encuentra inscrito a nombre de EMIGDIO DE LA HOZ
ZARATE, NELCY ESTHER DE LA HOZ ZARATE (demandante) e INES
AMINTA DE LA HOZ ZARATE, mientras que el # 045-1196 se encuentra
inscrito a nombre de ISRAEL DE LA HOZ ZARATE e INES ZARATE DE LA
HOZ.

e Por su parte, en el certificado de libertad y tradicion del F.M.I. # 045-1197,
matricula abierta en atencién a los folios arriba sefialados, en la anotacion
4 aparece la siguiente inscripcion:

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-07-2012 Radicacion: 2012-1802

Doc: ESCRITURA 440 del 25-05-2012 NOTARIA UNICA de BARANOA VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES: 0607 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES HERENCIALE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: DE LA HOZ ZARATE DIVA LUZ CC# 22744736

DE: DE LA HOZ ZARATE EVERLIDES CC# 22744111
DE: DE LA HOZ ZARATE INES AMINTA CC# 22745062

DE: DE LA HOZ ZARATE OMAR CC# 3779070

DE: DE LA HOZ ZARATE REGIS CC# 3779397

DE: DE LA HOZ ZARATE SERGIO ENRIQUE CC# 7480776

A: DE LA HOZ ZARATE EMIGDIO CC# 3779069 |

e Notese que una de las personas que aparece relacionada como titular de
derecho de dominio sobre el FMI # 045-1195 (del cual se da apertura al #
045-1197, es la hoy demandante NELCY ESTHER DE LA HOZ ZARATE,
quien pretende prescribir una parte del predio aparentemente comprado
por el seifior EMIGDIO DE LA HOZ ZARATE, sin que se aclarara en la
demanda tal situacion.

e Notese que en la demanda, se sefiala que: “4. El sefior EMIGDIO DE LA
HOZ ZARATE mediante escritura publica # 440 del 25 de junio del 2012

Direccién: Calle 15 No. 17 -04 Barrio Centro-
Correo Electrénico: JOlprmpalusiacuri@cendoj.ramajudicial.gov.co
Usiacuri-Atlantico. Colombia



mailto:J01prmpalusiacuri@cendoj.ramajudicial.gov.co

&

Rama Judicial Consejo Superior de la Judicatura
Consejo Superior de la Judicatura Consejo Seccional de la Judicatura del Atlantico
Repiblica de Colombia Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Usiacuri

expedida por la Notaria Unica de Baranoa, comprd parte de los derechos
herenciales, del inmueble ubicado en la calle 16#19-19 (...), ya que mi
mandante conserva en posesion desde el afio 2013 de una porcion de esa
venta, objeto de esta demanda.

5. Dicho inmueble que es el de mayor extension se dividio en tres, los
cuales cuenta con las siguientes nomenclaturas: la de mi mandante, la cual
se encuentra el inmueble que se pretende la prescripcion es calle 16#19-
19; la siguientes es (...) y la del demandado, quien es la persona que
aparece como titular de derecho del predio en total EMIGDIO DE LA HOZ
ZARATE es calle 16# 19-41".

Pese a lo anterior, no se aclara cual es “esa parte” de derechos herenciales
gue compré Emigdio De la Hoz y cual es la parte objeto de la prescripcion,
indicada en &reas, linderos y medidas.

o En la demanda se menciona que el bien inmueble que se pretende prescribir
hace parte de uno de mayor extensién con nomenclatura Calle 16 No. 19-
25, mismo que no fueron sefialados los linderos y medidas, conforme lo
manda el art. 375 del CGP, puesto que Unicamente se dan a conocer al
despacho las medidas y linderos del predio de menor extension que se
pretende usucapir, y sin que se haya indicado debidamente y en forma
precisa, en que area de aquel se encuentra este ultimo y cudal sera el area
que quedara a cada bien, luego de su segregacion. Lo anterior para efectos
de identificar plenamente el bien a usucapir al interior del predio de mayor
extension.

o Tales omisiones, no solo generan confusion al despacho respecto de las
circunstancias facticas que giran alrededor del particular, tales como la
calidad de la posesion invocada por la demandante, sino respecto de las
personas que deberian integrar debidamente la litis y sobre todo la
ubicacion e identificacion del predio objeto de prescripcion.

e De igual forma, tampoco se aclara dentro del contexto de la demanda, lo
indicado en el certificado especial de pertenencia con antecedente registral
en falsa tradicion, respecto de la consulta del Folio 045-1197 (folio10 del
C.D), en el cual observamos que el sefior Registrador informa que:

(...)

SEGUNDO: Revisado los indices de propietario que para el efecto lleva la fecha de informacion
en cuanto a la tradicion del inmueble, se encontré que el predio antes citado se encuentra
inscrito a nombre de : EMIGDIO DE LA HOZ ZARATE compra venta derechos herenciales con

falsas tradicion donde adquiere mediante escritura Publica No. 440 de fecha 25-05-2012
Notaria de Baranoa (...)

La inexistencia de pleno Dominio y/o titularidad de derechos reales sobre el mismo, toda vez
que dichos registros no acreditan la propiedad privada, hipotesis que corresponden a las
denominadas falsas tradiciones a las que se refiere la transcripcion del paragrafo 3 del articulo
8 de la hoy ley 1579 de 2012, por la cual se expide el Estatuto de Registro de Instrumentos
Publicos y se dictan otras disposiciones.

Por ende, no se puede certificar a ninguna persona como titular de derechos reales de
dominio, toda vez que los actos posesorios inscritos no dan cuenta de la titularidad del mismo.
Cabe advertir que, respecto del inmueble objeto de la consulta, puede tratarse de un predio de
naturaleza baldia, que solo se puede adquirir por resoluciéon de adjudicacion de la agencia
Nacional de Tierras —ANT, articulo 665 de la ley 160 de 1994(en caso de que su caracteristica
sea RURAL o por adjudicacion o venta realizada por entidad territorial correspondiente
(Municipio) articulo 123 de la ley 388 de 1997 en caso de que su caracteristica sea URBANA.

Lo anterior en virtud de los dispuesto por el numeral 4 del articulo 375 de la ley 1564 de 2012
(Cddigo General el proceso) dado que los inmuebles que tengan la naturaleza de baldio son
IMPRESCRIPTIBLES (...). (negrillasy lineas del despacho)
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Por lo anterior, se evidencia que no existe la suficiente claridad que debe tener toda

demanda, con relacién a los hechos gue fundamentan las pretensiones de la misma,

conforme lo ordena el art. 82 del CGP, motivo por el cual, para subsanar los

anteriores puntos, el demandante debera aclarar, corregir o reformar la demanda,

debiendo identificar plenamente, no solo el predio objeto de prescripcion, sino el de

mayor extension del cual hace parte, debiendo ademas aportar certificado especial

de pertenencia respecto de éste ultimo, dirigiendo la demanda en contra de quien

figure como titular de derecho de domino. Todo lo anterior, dando estricto

cumplimiento a lo contemplado en el art. 375 del CGP.

2. Ahora bien, en cuanto a la procedencia de los testimonios solicitados, debera dar

estricto cumplimiento a lo establecido en el articulo 212 del Cédigo General del
Proceso; esto es, aparte de enunciar concretamente el asunto sobre el cual
declararan los citados, asi como la descripcion integra de la necesidad que
representa escuchar los testigos, y la importancia que representan al litigio.
Igualmente debera indicarse el correo electronico de cada uno de los testigos
solicitados, a fin de ser citados dentro de la presente actuacion, tal como lo
determina la Ley 2213 de 2022.

De igual manera como sera requisito fundamental que se establezca la cuantia
para determinar la competencia; asi, tenemos que el numeral 4° del articulo 26 de
la Ley 1564 de 2012 C.G.P. sefiala:

“Determinacion de la cuantia. La cuantia se determinara asi:

(...) 3. En los procesos de pertenencia, los de saneamiento de la titulacion y los
demas que versen sobre el dominio o la posesion de bienes, por el avalto catastral
de estos...... ”

Se adoleceria entonces del avallo catastral, debidamente expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi “IGAC” que asi lo indique; sin embargo, por recientes
pronunciamientos de las altas cortes, seria suficiente con aportar un recibo de paz
y salvo del afio 2024 y factura de pago de Impuesto Predial unificado expedido
por la Alcaldia Municipal de Usiacuri, como se hace en el presente caso, pero
véase que los mismos refieren que el predio aparece a nombre de los sefiores
Israel de la Hoz Zarate e Inés Zarate de De la Hoz y corresponden al predio de la
Calle 16 No. 19-19, con matricula Inmobiliaria No. 01000630005000.

Finalmente en cumplimiento de la Ley 2213 del afio 2022, que elevd a
permanentes las directrices establecidas en el decreto 806 del 2020, en
concordancia con las normas procesales pertinentes, se debera acreditar por
medio electronico, el envio de manera simultanea de la copia de la demanda y de
sus anexos a la parte demandada y del mismo modo debera proceder respecto a
la presente inadmision, con el correspondiente escrito de subsanacion;
igualmente, en la oportunidad procesal pertinente deberd darse estricta
observancia a los deberes establecidos en el art. 3° de la ley 2213 de 2022 conc.,
Art. 78-14 del CGP con la respectiva acreditacion ante el Juzgado de su
cumplimiento.

En este orden de ideas, habrd que declararse inadmisible la presente demanda,
concediéndole a la parte demandante el término de cinco (5) dias habiles para que la
corrija, so pena de rechazo, de conformidad al articulo 90 del C.G.P.

Por lo anteriormente expuesto el Juzgado Primero promiscuo Municipal de Usiacuri.
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RESUELVE

PRIMERO: INADMITASE la presente demanda declaratoria de Pertenencia por
prescripcion extraordinaria de inmueble urbano, instaurada por la sefiora NELCY
ESTHER DE LA HOZ ZARATE a través de apoderado judicial, en contra de EMIGDIO
DE LA HOZ ZARATE, por las razones anteriormente indicadas.

SEGUNDO. CONCEDER a la parte demandante el término legal de cinco (5) dias habiles
para que subsane las irregularidades anotadas en la considerativa, so pena de ser
rechazada, conforme lo indica el articulo 90 del C.G.P.

TERCEROO: Téngase al Dr. Miguel Nieto Garcia, como apoderado de la sefiora
NELCY ESTHER DE LA HOZ ZARATE, para que actie en este proceso en
representacion de la parte demandante, de acuerdo a los términos y condiciones
establecidas en el poder conferido (art. 74 C.G.P.).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

GENOVEVA CONTRERAS LORA
Juez

Firmado Por:
Genoveva Del Carmen Contreras Lora
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado Promiscuo Municipal
Usiacuri - Atlantico

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL.:
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