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AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion de la Rama Judicial
de Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibio¢ por error comuniquelo de
inmediato, respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si
no es el destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales
como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el
destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus
documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir
este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un
archivo digital.
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EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL DE LA ALCALDIA DE EL CARMEN DE
BOLIVAR

CERTIFICA:

Que el predio a nombre de AURA CECILIA HERNANDEZ, EDUARDO
HERNANDEZ VALDEZ c. de c. N° 33279002, 3849744 respectivamente, con
referencia catastral N° 0102000001780018000000000, tiene un avalud de
$96.283.000, ubicado en la direccion, K 63 23 25 zona urbana de El Carmen
de Bolivar.

Se firma a los (05) dias del mes de Abril de 2022
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Atte:

ARMANDO YAGUNA HERREF f

Tesorero Myhnicipal
Alcaldia Cagmen de Bolivat’_ Bolivar

Direccion: Calle 24 Carrera 49 Esquina — Centro
Telefono: 6862229

Email: contactenos@elcarmen-bolivar gov.co UN GOB]ER“}O DE FE Y ESPERANZA

www elcarmen-bolivar aov co
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s CONST S Telefax: 095 6862300, cel: 300 6825604
Email- doucara2009@notmail com
I Carmen de Bolfvar

AVALUO No. 077

PROPIETARIO:

DIRECCION: Carrera 63 # 23 25 (El Carmen de Bolivar)

ENTIDAD A PRESENTAR

SOLICITANTE: Wendy Herrera
C.C.
AVALUO

Arquitecto: Douglas Rafael Camargo Rodriguez
Matricula Profesional: 08700-09876
Direccién: Carrera 55 # 25-75 El Carmen de Bolivar
Teléfonos: 095-6862300, cel. 300 6825604
Email: doucaro2009@hotmail.com
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AVALUO 077 ( Local Comercial - Gambotico)

DESARROLLO

INFORMACION JURIDICA Y DE TITULACION: El Avalio comprende un predios soportado con |2 escritura publica
No. del de emanada de la Notaria Unica de El Carmen de Bolivar y registradas en la Oficina de
Instrumentos Publicos del mismo municipio e identificados 1a Matricula Inmobiliaria No. 062-5364 y cedula

catastral 010201780018000 respectivamente.

LOCALIZACION: El inmueble se encuentra ubicado frente a la Carretera Troncal de Occidente entre las Calles 23
y 24 del area urbana de la cabecera municipal de El Carmen de Bolivar, légicamente su acceso es privilegiado y
ademas instalado en el sector denominado "Gambotico" donde se desarrollan todo tipo de actividades
comerciales tales como: hoteleras, restaurantes, supermercados, graneros, talleres , estaciones de Gasolina,
tiendas, panaderias y otros. El sector cuenta con la prestacion de manera eficiente de todos los servicios
publicos; acueducto, energia eléctrica, telefonia y gas natural garantizando lo anterior el buen desempefio de las
actividades comerciales a las que se dedica este predio objeto del Avalto. Por ser este sector un gran polo de
decarrollo econdmico en 1a poblacién, la perspectiva de valorizacién comercial del inmueble es altisima y al

futuro serd mayor.

GENERALIDADES DEL INMUEBLE: El tipo de edificacién es de uso comercial y esta destinado a prestar el servicio
de forma irregular y plana pero no cuenta con

35 aflos aproximadamente y su estado de
|, sus acabados se ven que no han sido

de alojamiento temporal de personas (hotel); su superficie es
cerramiento por el lado occidental; su edad de construccién es de
roncervarién es deficiente, a la simple vista presenta deterioro estructura

<ometidos a constante mantenimiento.

LE: El edificio estd construido en dos (2) niveles, con una ligera pendiente desde el
sreas distribuidas asi: una zona social, destinada al servicio de

restaurant y panaderia, otra zona de servicios labores de cocina ocupand? ambos espacios una supe_rﬁcie de
dascientos veintinueve metros cuadrados {229.00 M2); otra 2ona construida en dos {2) niveles destm.adas a
diferentes habitaciones, unas con aires acondicionado y pisos en ceramicas y otras con ventiladores y pisos en
cemento pulido con acabados Internos deficlentes, todas con su respectiva bafio; todas esta zona componen un
irea de construccién de ciento tres metros cuadrados (103.00 M2) para un total de trescientos treinta y dos
metros cuadrados (332 M2) de construccién y una ultima zona, descubierta 0 al area libre, de cincuenta y siete

tros cuadrados 57.00 M2 donde se localiza la poza séptica, tanque de almacenamiento de agua potable y
e | buen funcionamiento de estas tipicas actividades comerciales. A pesar que

4s elementos necesarios para €
df mredlo no esta cerrado completamente (falta la longitud del lindero occidental), tome la determinacién de
elp de £.50 ML: cabe anotar que el limite del mismo fue sugerido por una persona a

medirlo el cual arrojo 12 cantidad
cargo de |2 reconstruccién del inmueble. El drea tal del Lote es 322 M2

DESCRIPCION DEL INMUEB
oriente hacia el occidente y esta compuesto por
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CRITERIOS DE AVALUO: De acuerdo a lo encontrado en la visita, constate de que el predio esta compuesto por
un lote de aproximadamente tresclentos ochenta y cinco metros cuadrados y un area de Construccion de

trescientos veinte y dos metros cuadrados. Para determinar 1os valores estimado en pesos por metro cuadrado
(M2) del lote y mismo el valor en pesos por metro cuadrado de construccion, los determiné de la sigulente

forma: para el valor o precio del lote tome el avalio comercial para el sector en la poblacién, que es trescientos

mil pesos por metro cuadrado (S 300,000,00/m2)
Para determinar el Valor Unitario de construccién de este avalio utilice el método de reposicién, lo que es igual

al precio por metro cuadrado en nuestro municipio para una obra nueva de la misma similitud y que es un millén
cien mil pesos por metro cuadrado ($ 1°100,000.00/m2). Para el anélisis o calculo de este avalué v de acuerdo al

estado de conservacion del iInmueble consideré el 60% de este valor, o sea la suma de seisclentos sesenta mil
pesos por metro cuadrado ($ 660,000,00/m2) como costo unitario construccion existente.

La consolidacién de la informacién de campo obtenida o drea estudiadas y su respectiva relacion de precios
unitarios establecido y consignados en este AvalGo lo describo o detallo en el cuadro que a continuacion
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o AVALUO No. 077

B e VALUO PARA NOMBRE SOLICITANTE CEDULA r 1'
I..IL_;JL-A; COMERCIAL ! WUENDY HERRFRA REGISTRO
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DIA |MES | ARO |MATRICULA(S) INMOBILIARIAS - e o,

CEDULA CATASTRAL

3 2 | 2017 062-5364
SECTOR INFORMACGION

ACTIVIDAD PRESPECTIVA TOPOGRAFIA SERVICIOS PUBLICOS
DE VALORIZACION

PREDOMINANTE
ALTA n PLANO | x Jacugoucro

b .
- PEND LIGERA

X

| X |

010201 780018000

PARQUEADERO VISITANTES

VIGILANCIA (8 Horas)
PLANTA ELECTRICA

EQUIPO EYECTOR
OTROS

ALCOBA DE SERVICIO
BANGC DE SERVICIO
MODIFICACIONES

- PANETE Y PINT. VINILO |CERRAMIENTO  : BLOC DE ARCILLA
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en base a el estado de conservacion, sus acabados y demds elementos componentes para el caso
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