SENOR JUEZ | CESAR ANDRES TIRADO PERTUZ

RADICADO 13620408900120210004300

PROCESO VERBAL SUMARIO

DEMANDANTE | CECILIO ENRIQUE VILLA TORRES

DEMANDADO | DANILO ANTONIO TERAN OROZCO Y PERSONAS
INDETERMINADAS

ASUNTO CONTESTACION DE LA DEMANDA Y FORMULAR
EXEPCIONES DE MERITO

LUIS MANUEL VARGAS PEREZ mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con numero de cedula de ciudadania N°72180022 de Barranquilla.
abogado en ejercicio, con tarjeta profesional N° 229758 del Consejo Superior de la
Judicatura actuando en representacién del sefior DANILO ANTONIO TERAN
OROZCO, identificado con cedula de ciudadania numero 72333623 quien para el
caso que nos atrae, es persona demandada dentro del proceso de la referencia y
legitimo propietario del bien inmueble objeto del que se solicita usucapion, todo lo
anterior tal y como consta en providencia que me otorga tal calidad, a través del
presente escrito, concurro dentro del término de manera respetuosa al despacho
de su Senoria, con el fin de CONTESTAR DEMANDA VERBAL DECLARATIVA
DE DECLARACION DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA
ORDINARIA DE DOMINIO, y formular excepciones de mérito promovida por el
senor CECILIO ENRIQUE VILLA TORRES, persona identificada con cédula de
ciudadania No.73475372 de Sopla Viento Bolivar, todo esto tal y como consta en el
libelo incoado por la parte actora.

LA PRESENTE CONTESTACION SE FUNDAMENTA EN LAS
SIGUIENTES CONSIDERACIONES

FRENTE A LOS HECHOS:

EN CUANTO AL PRIMERO: NO ES CIERTO, tendra que probar que este hecho es
real, y aunado a esto la cancelacion de un recibo predial no son actos constitutivos
para solicitar la usucapion

EN CUANTO AL SEGUNDO: Entra en inutilidad toda vez que lo que dice en este
hecho es repeticion del Primero por lo que NO ES CIERTO la realidad del hecho

EN CUANTO AL TERCERO, CUARTO Y QUINTO: continua en inutilidad toda vez
que utiliza los mismos decires, de los hechos anteriores, Lo que si es cierto es la

existencia del bien inmueble que se referencia, en cuanto a los demas argumentos
NO SON CIERTOS.

EN CUANTO AL SEXTO: Al final del proceso el juez debera compulsar copia a la
fiscalia general de la nacion por todas las declaraciones que se hacen bajo la



gravedad del juramento y que resulten ser falsas y temerarias como fue la prueba
que aporta el demandante en este proceso.

EN CUANTO AL SEPTIMO: Me atrevo a hacer el siguiente pronunciamiento
conforme lo expresa la norma general del proceso cuando precisa que el
demandante o el interesado en una notificacion personal manifieste que ignora el
lugar donde puede ser citado el demandado o quien deba ser notificado
personalmente, se procedera al emplazamiento en la forma prevista como lo
comenta el CGP; en este sentido puedo observar que han transcurrido cinco (5)
meses Yy diecisiete dias (17) calendarios entre la fecha que el despacho ordeno
admisién de la demanda bajo auto con fecha treinta (30) de Noviembre del 2021 y
notificado por estado el dos (2) de diciembre del 2021 transcurrié ese tiempo, hasta
que mi defendido se acercé al despacho para que le entregaran copia de la
demanda (momento en que fue notificado) esto como producto que se enterara de
la existencia sobre una anotacién en el folio de matricula por una expediciéon que
hiciera del mismo en el que se contempla la inscripcion de la demanda que se
contesta. En virtud de esto, se omitieron los actos y/o procedimientos contemplados
en el articulo 375y 108 del CGP, lo que sin lugar a dudada configura una falla en el
servicio judicial. Toda vez que estos actos y procedimientos, son garantista al
fenédmeno que se dibuja en la declaracion de pertenencia. Afirmo esto al _no
observar en el plenario del expediente referencia de actos algunos

EN CUANTO AL OCTAVO: Es cierto el bien inmueble no es del Estado, es un bien
inmueble de propiedad de mi defendido

FRENTE A LAS PRETENSIONES:

EN CUANTO A LA PRIMERA: ME OPONGO, por cuanto esta solicitud va dirigida
a que, se declare que al demandante le pertenece el dominio pleno y absoluto del
bien inmueble en relacién, en razén a que esta aseveracion la debe de probar en el
desarrollo de la litis

CUANTO A LA SEGUNDA: ME OPONGO, por cuanto esta peticion guarda relacién
con la primera, en virtud de esto, como esta peticion, es sucesiva de la anterior,
debe probarse la primera para que, en efecto proceda la siguiente.

EN CUANTO A LA TERCERA: ME OPONGO, por cuanto la solicitud es excluyente
en decir que se condene al demandado en caso de oposicion por cuanto la misma,
no debe ser la condicion exigida dentro de una demanda por el derecho a la defensa
que le asiste al demandado

EXCEPCIONES DE MERITO QUE PROPONGO CONTRA LAS
PRETENSIONES DEL DEMANDANTE:



1) INEFICACIA DE LOS REQUISITOS PARA QUE SE CONFIGURE LA
PRESCRIPCION FRENTE A LA EXISTENCIA DE ACTOS JURIDICOS EN
EL QUE SE DEMUESTRA LA CAPACIDAD DE PROPIETARIO EN EL
QUE UNO RECIBE Y EL OTRO DA

En sentido concreto, las excepciones de mérito son las argumentaciones que deben
ser probadas por el demando en el proceso, sucesos probatorios, encaminados a
enervar las pretensiones de la parte demandante. Es preciso llamar la atencion al
despacho frente a lo pretendido basandonos en lo siguiente:

1) Se observa en la anotacién numero tres (3), del folio de matricula del bien
inmueble de la relacién que, existe una inscripcién en el mismo de fecha 13-01-
2016 con radicaciéon 2016-060-6-239, con documento escritura 3994 del 17-10-
2015, de la notaria tercera de Barranquilla. Con especificacion compraventa con
personas que intervienen en el acto:

DE: CASTILLA JULIO ALVARO HENRRIQUE
DE: CASTILLA JULIO ATANACIO RAFAEL
DE: CASTILLA JULIO ATILIO RAFAEL

A:  TERAN OROZCO DANILO ANTONIO

De igual manera en la anotacién numero cuatro (4), del mismo folio de matricula, se
registra a fecha 13-01-2016 con radicacién 2016-060-6-239, documento de escritura
3994 del 17-10-2015 de la notaria tercera de Barranquilla. Con especificacion
Limitacion al Dominio; 0329 Pacto de Retroventa con personas que intervienen en
el acto:

DE: TERAN OROZCO DANILO ANTONIO

A: CASTILLA JULIO ALVARO HENRRIQUE
A: CASTILLA JULIO ATANACIO RAFAEL
A:  CASTILLO JULIO ATILIO RAFAEL

Podemos demostrar que el mismo folio de matricula en su anotacién quinta (5), se
encuentra un registro de fecha 21-02-2020 con radicacion 2020-060-6-4757, con
documento de escritura 6304 del 21-11-2019, de la Notaria tercera de Barranquilla,
se cancela anotacién numero cuatro (4), con especificacién: cancelacién 0843 por
voluntad de las partes pacto de retroventa Personas que intervienen en el acto:

DE: TERAN OROZCO DANILO ANTONIO
A: CASTILLA JULIO ALVARO HENRRIQUE
A: CASTILLA JULIO ATANACIO RAFAEL



A:  CASTILLO JULIO ATILIO RAFAEL

Y final mente una anotacion numero seis (6), en la que aparece a fecha 25-02-2022
con radicacion 2022-060-6-4777, bajo documento de oficio 52 del 18-02-2022, del
Juzgado Promiscuo Municipal de San Cristobal, con especificacién: medida
Cautelar: 0421, Demanda de Proceso de Pertenencia, Personas que intervienen en
el Acto

DE: VILLA TORRES CECILIO ENRIQUE
A: PERSONAS INDETERMINADAS
A: TERAN OROZCO DANILO ANTONIO

De esta manera se puede demostrar que los hechos arriba senalados, prueban que
mi poderdante realizd actos de sefnor y duefio sobre el bien inmueble del que se
solicita la usucapién, no se puede entender que mi ahijado judicial, realice actos
como es de comprar un bien y no percatarse que el mismo no esté en poder de
aquellas personas que actian como vendedores ( mi defendido estuvo visitando
varias veces el predio en compania de las personas que intervienen en el negocio
juridico por el interés de ellas mismas en dicha negociacidn) y evitarse un problema
como es el que nos atrae, es decir que el bien inmueble sobre el que se hace los
actos juridicos, no esta en manos de las personas de quienes mi defendido hizo
contrato; Es de recalcar que mi poderdante senor DANILO ANTONIO TERAN
OROZCO, bajo la escritura publica numero 3994 de fecha 17-10-2015, de la notaria
tercera de Barranquilla compro el bien inmueble de la relacién a los sefores
CASTILLA JULIO ALVARO HENRRIQUE; CASTILLA JULIO ATANACIO
RAFAEL; CASTILLA JULIO ATILIO RAFAEL, tal como se describe y aparece en
el folio de matricula, posterior a ello, bajo la figura de pacto de retroventa se presté
un dinero segun escritura publica nimero 3994 del 17-10-2015 de la notaria tercera
de Barranquilla, el cual fue ratificado bajo la escritura publica nimero 6304 del 21-
11-2019, de la Notaria tercera de Barranquilla

a costa de ello existen documentos privados; Escrituras, Pagare y Letras en Blanco



2) Se observa que en la anotacion namero tres (3), del folio de matricula del bien
inmueble de la relacién existe una inscripcion en el mismo de fecha 13-01-2016
con radicacién 2016-060-6-239, con documento escritura 3994 del 17-10-2015,
de la notaria tercera de Barranquilla. Con especificacibn compraventa con
personas que intervienen en el acto:

3) Es mi defendido sefior DANILO ANTONIO TERAN OROZCO, propietario
legitimo del bien inmueble que se solicita usucapién, por lo que ha venido
realizando sobre él acto juridico que dan fe sobre el dominio del bien inmueble
como sefor y duefo, negocios juridicos que se realizaron y se registraron ante
las instituciones del Estado legal mente constituidas para reconocer los
derechos en ello consignados.

2) IMPROCEDENCIA DE LA PRESTENSION POR LA
EXISTENCIA DE LA POSESION CLANDESTINA CON EL ECHO
DE PRESENTAR DOCUMENTOS QUE SE DEDUCEN LA
TEMERIDAD Y SU MALA FE.

Del hecho pretendido con el que se basa al presentar prueba como es el documento
extraprocesal numero 8587 procesado ante la Notaria primera del Municipio de
Soledad Atlantico el dia 26 de Octubre del 2021, en donde los sefiores JULIO
CANTILLO ORLANDO y JULIO HERNANDEZ DAIRO plenamente identificados en
el documento de la relacibn manifestaron que conocen de vista, trato y
comunicacion hace catorce (14) afnos sefior VILLA TORRES CECILIO ENRIQUE,
diciendo que ejerce posesion de forma pacifica e interrumpida con animo de sefnor
y dueno hace catorce (14) anos ininterrumpidos de un lote de terreno en San
Cristobal-Bolivar, denominado las Mestizas.

Cabe presentar el reproche de esta prueba toda vez que se nota la forma perversa
en que incurren los declarantes y el demandante sefior VILLA TORRES CECILIO
ENRIQUE unos al trasladarse a otro Departamento como es el Atlantico, lugar en
el cual rindieron declaracion Jurada, y el otro sefior VILLA TORRES CECILIO
ENRIQUE, (demandante), quien autentico en la misma notaria poder y el mismo
dia y fecha es decir el dia 26 de Octubre del 2021 tiempo en el que orquestaron y
concertaron criminalmente la prueba para que le sirviera como hecho de posesion,
documentos que los pudieron configurar en el lugar donde se dice que se ejerce la
Posesion publica, continua y pacifica, como es en el mismo municipio de residencia,
o jurisdiccidn del predio solicitado, configurando una prueba viciada para hacer caer
a la justicia en error, con lo que se demuestra a sabiendas hechos contrarios a la
realidad actuando con temeridad o mala fe

TERMINACION DE LA CONTROVERSIA POR INDUCIR AL JUEZ EN HERROR



Su senoria con los hechos juridicos anotados se comprueba y se demuestra en ellos
la existencia de voluntades en las que hoy el demandado demuestra que es legitimo
propietario del bien inmueble en disputa. Por lo tanto, por lo que se puede demostrar
una Actitud deshonesta del demandante; por cuanto esto fue un negocio hecho
entre mi defendido y los hermanos castilla julio, tal como aparece registrado en el
Folio de Matricula del bien inmueble que se pretende ganar en esta solicitud
deshonrosa. La cual se puede entender como una alianza culpable entre los
hermanos Castilla y el sefior demandante; en razén en que al vencérseles el tiempo
a los hermanos: CASTILLA JULIO ALVARO HENRRIQUE; CASTILLA JULIO
ATANACIO RAFAEL y CASTILLA JULIO ATILIO RAFAEL para obtener su
recompra sumado a su renuencia en pagar el dinero recibido de parte de mi ahijado
judicial optaron en confabularse con CECILIO ENRIQUE VILLA TORRES
(demandante), persona que hoy alega decir que tiene posesién del bien inmueble
por mas de 14 afnos.

SOLICITUD DEL DESESTIMIENTO TACITO

Sefala el auto admisorio de la demanda expedido por este despacho con fecha 30
de noviembre del 2021 y notificado por estado el dos (2), de diciembre del 202. En
su numeral tercero (3), de la providencia que, NOTIFIQUESE este auto de la
demanda a los demandados DANILO ANTONIO TERAN OROZCO y demas
personas indeterminadas de conformidad a los articulos 108, 375 numerales 6y 7
del C.G.P Y decreto 806 / 2020.

En ese mismo sentido el despacho razona en el numeral noveno de la providencia
citada un término perentorio para que se notifiquen a las personas ordenadas en el
auto dandole un tiempo de treinta (30), precisando que, Vencido dicho término sin
que se realice las notificaciones ordenadas, se tendra por desistida tacitamente la
presente demanda. Configurando en este evento una falla del servicio toda vez que
se puede observar en el plenario del expediente a la fecha en el que mi defendido
se acercO al despacho en fecha 17 de mayo del 2022, para notificarse de la
demanda, transcurrieron cinco (5) meses y quince (15) dias enterandose de esta al
momento de expedir copia del certificado de tradicién; no se cuenta a la fecha el
cumplimiento de la orden dada, justificacién para que el despacho en consecuencia
ordenara desistimiento técito y el levantamiento de la medida cautelar como lo
consigno en el auto de comento.

LAS EXCEPCIONES QUE OFICIOSAMENTE SE PRUEBAN
DURANTE EL TRAMITE DEL PROCESO

Sirvase senor Juez tener en cuenta lo dispuesto en el art. 282 del Codigo General
del Proceso, por ser los hechos de las Excepciones totalmente probados con
documentos legitimados, por lo que le solicito al sefor Juez, muy respetuosamente
librar oficio que contenga en él, la cancelacion de la medida cautelar demanda en
proceso de pertenencia contenida en el folio de matricula del bien inmueble de



propiedad legitima del demandado, sefior DANILO ANTONIO TERAN OROZCO,
como quiera que se ha demostrado en las excepciones de meérito con pruebas que
se anexan

PRUEBAS:
INTERROGATORIO DE PARTE:

Respetuosamente solicitd al despacho que, en calidad de persona a las que puedan
dar fe, sobre los hechos juridicos que se realizaron sobre el bien inmueble en
relacion cite a los senores CASTILLA JULIO ALVARO HENRRIQUE, Identificado
con cedula de ciudadania N° 23475636, CASTILLA JULIO ATANACIO RAFAEL,
identificado con cedula de ciudadania N° 73475825 y CASTILLA JULIO ATILIO
RAFAEL, Identificado con cedula de ciudadania N° 73475300 a fin de que declaren
sobre los hechos que les consten o no al interior de la presente causa procesal.
Expresando que la direccion fisica y electronica, donde deben ser notificado los
solicitados se la hare llegar en el momento oportuno

Asi mismo sefnor Juez solicito que su despacho cite a fecha y hora que usted
disponga para el CONTRAINTERROGATORIO que presentare a los sefnores
JULIO CANTILLO ORLANDO, identificado con cedula de ciudadania numero
4.009.449 residenciado en la calle 3 Numero 32-72, del barrio la Plaza con correo
electronico orlandojuliocantillo@gmail.com y JULIO HERNANDEZ DAIRO,
identificado con cedula de ciudadania numero 73.476.025, residenciado en la
carrera 2 con calle 19, del barrio Plaza Centro con correo electrénico
dairojuliohernandez2021qgmail.com  para declaren sobre los hechos que les
consten o no al interior de la presente causa procesal.

DOCUMENTALES:

Escritura publica de compraventa con pacto de retroventa No 3994 del 17-10- del
2015 de la notaria 3 de Barranquilla.

Escritura publica de cancelacion de por voluntad de las partes del pacto de
retroventa No. 6304 del 2019 de la notaria 3 de Barranquilla.

Contrato de arriendo

Letras de cambio

Pagares

Documento privado donde costa en monto prestado por el predio

Poder legalmente diligenciado



NOTIFICACIONES:

EL SUSCRITO APODERADO: En mi oficina de abogado ubicada en la Carrera 46
namero 76 — 230 Bloque 1 Oficina 7 de Barranquilla Correo electrdnico:
luismanuelvp@hotmail.com

A mi defendido (Demandado) Carrera 46 No 76-230 Bloque 1 Oficina 7 Correo
electronico dan8422@hotmail.com

LUIS MAN VARGAS PEREZ
C.C 72180
ABOGADO T.P, 229758 DEL C.S. de la J.



SENOR JUEZ | CESAR ANDRES TIRADO PERTUZ

RADICADO 13620408900120210004300

PROCESO VERBAL SUMARIO

DEMANDANTE | CECILIO ENRIQUE VILLA TORRES

DEMANDADO | DANILO ANTONIO TERAN OROZCO Y PERSONAS
INDETERMINADAS

ASUNTO OTORGO PODER ESPECIAL

DANILO ANTONIO TERAN OROZCO, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con numero de cedula de ciudadania N°72.333.623 de Barranquilla,
Manifiesto a usted que confiero poder especial al abogado LUIS MANUEL VARGAS
PEREZ identificado con cedula de ciudadania N° 72180022 de Barranquilla.
abogado en ejercicio, con tarjeta profesional N° 229758 del Consejo Superior de la
Judicatura para que actien en mi nombre ante su despacho y atienda los
requerimientos y actie conforme al mandado delegado

En virtud de lo anterior mi padrino juridico queda facultado para ejercer el
procedimiento sobre la contestacion de la demanda, presentar excepciones de
mérito e interponer demanda de reconvencion y realizar todas aquellas acciones
que crea conveniente sobre el pleno ejercicio de mi defensa dentro del litigio que se
adelanta en su despacho, donde soy persona demandada como quiera que se
describe dentro del proceso ya arriba referenciado

El doctor LUIS MANUEL VARGAS PEREZ., reitero que, cuenta con las facultades
inherentes para el ejercicio del presente poder, conforme a los articulos 74 y 77 del
Cédigo General del Proceso en especial las de recibir, transigir, sustituir, desistir,
renunciar, reasumir y todas aquellas que él considere necesarias para el buen
cumplimiento de su gestion juridica.

e,

RAN OROZCO

C.C N° 72180022

abogado

T.P 229758 del C.S de la Judicatura
Acepto.




g=r—  NOTARIAS CIRCULO DE BARRANGUILLA ]
| AYDEE CECILIA MERINO SALAZAR
(/ / DILIGENCIADE PRESENTACION PERSONAL Y

E
\| | RECONOCIMIENTO
EARRANQUTLA] Verificacion Biomeétrica Decreto-Ley 019 de 2012

Ants el suscrito Notario Sexto del Circulo de Barranquilla, se presento personaimente:

TERAN OROZCO DANILO ANTONIO
Qu en se identifico con C.C. 72333623

Y ceclaro. que el contenido  del presente  documento es
ciero y que la fima que alli aparece es Ia suya. -El
compareciente solicito y autorizé el tratamiento de sus datos
perionales al ser verficada sy identidad cotejando  sus
huellas digitales y datos biograficos contra Ia base ds datos
de la Registraduria  Nacional del Estado Civil. Ingrese a www
notariaenlinea.com para verificar este documento.

En barranquilla, el

e ..--um-mg-v-u-#.. -,

AYDEE C§
NOTARIA SEXTA
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE ATLANTICO

Cra. 52 No. 70 - 35 Teléfono: 3112814 « Cel.: 318 734 4431
E-mail: informacion@notariatercera.com.co - www.notariatercera.com.co

NIT: 15047287-4
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Copia de la Escritura No, 3994 de Fechaq_l7 OCTUBRE 2015

Naturaleza del acto_ “OMPRAVENTA

Otorgante (s)

ATANACTO RAFAEL CASTILLA JULIO Y 0TROS

A favor de
DANILO ANTONIO TERAN OROZCO

ALFONSO LUIS AVILA FADUL

NOTARIO TERCERC DE BARRANQUILLA

Larranquilla de 20
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[ MUNICIPIO: San Cristobal Bolivar. :
DIRECCION DEL PREDIO: Lote C, qug hace parte de la finca ponocide} como Las
Mestizas, ubicada en el Municipio de San Cristobal Departamento de Bolivar. ----—-
; ESCRITURANo. 3994 DIA: 17 - MES: OCTUBRE  ANO: 2015 ey
! _INOTARIA DE ORIGEN: NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE § 232
. BARRANQUILLA. R | 053
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NOTARIA DE ORIGEN: TERCERA (3%) DE BARRANQUILLA.
CODIGO DELACTO  NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
0125. COMPRAVENTA. . ~-eo

0329. PACTO DE RETROVENTA.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL(LOS) ACTO(S) IDENTIFICACION(ES)

VENDEDORES: = :
ATANASIO RAFAEL CASTILLA JULIO C.C. 73.475.825 ]
' ALVARO HENRRIQUE CASTILLA JULIO C.C. 73.475.636 :
, ATILIO RAFAEL CASTILLA JULIO. C.C. 73.475.300 g
COMPRADOR : - i
o DANILO ANTONIO TERAN OROZGO cC.72333623 | = &
ESCRITURA # TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO (3994). -
4 |

FECHA DE OTORGAMIENTO: OCTUBRE 17 DE 2015.
|ANO DE ADQUISICION DEL INMUEBLE (VENDEDORY): 2003.
|s=====a===zes HASTA AQUI EL. FORMATO DE CALIFICACION ============

- | 3
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Papel notarial para nso exclusiun en la escritura pitbilica - 20 fiene costn para ol usnario
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'DATOS DE LA ESCRITURA . comsssecnctnmtocsmntmctmccmencntmmsctontesenssssonmsomennetomasasesnascas |
ESCRITURA # TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA'Y CUATRO (3994) --eeeve '

FECHA DE OTORGAMIENTO: OCTUBRE 17 DE 2015 -nsnemememememmmmmeenccecees .‘

; F ?1 \,x:n el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquma Capital del\
E\ C"i'Departamento del Aflantico, Republica de Colombia, a los diecisietes (17)‘

- g | dias del mes de octubre del afio dos mil quince (2.015), ante mi, ALFONSO LUIS
,AVILA FADUL, Notario Publico, Tercero (3°) del Circulo Notarial de Barranquilla, l

¢ E ' Comparecio ATILIO RAFAEL CASTILLA JULIO, mayor de edad, identificado con |
o _: ~ cédula de ciudadania No. 73.475.300, qwen actGa en nombre propio y en calidad de ‘
. E ‘ | apoderado especial de los sefores ATANASIO RAFAEL CASTILLA JULlO |
¢ 5 . 'y ALVARO HENRRIQUE CASTILLA JULIO, identificados con las cedulas de |
2"—': ’: ciudadania nimeros 73.475.825 y 73.475.636, respectivamente, de estados cmles .
é 5 solteros sin uniones maritales de hecho, domiciliados en Cartagena, mediante poder ;
: ;':‘,: ‘ - especial a el otorgado el cual declara que sg:éncuentra vigente ya que no ha sido 1
.. : o cancelado ni revocado de conformidad con la Ley, ademas declara que sus |
g 1:) ’°,. poderdantes se encuentran vivos, poder especial, que presenta para que se
:: f . protocolice con este publico instrumento y se inserte en las copias que del mimo se :
:g _ -expldan y quien en este instrumento plblico se denominara EL VENDEDOR Y|
:“ E - manifesto: 'PRIMERO: Que transfiere(n) a titulo de venta real y efectwa en favor de | ‘
2/ -  DANILO ANTONIO TERAN OROZCO, mayor de edad, identificado con cedula de *:
r‘w:-" ciudania namero 72.333.623, de estado civil solltero sin union marital de hecho, '

Yapel notarial p

' domiciliado en la ciudad de Barranquilla (Atlantico)., quien para los efectos de esta |1
' Escritura se llamara EL COMPRADOR, el derecho de dominio y posesion material “;
! . que tlenen y ejerce(n) sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s): Lote C, que |
g hace parte de la finca conocida como Las Mestizas, ubicada en el Municipio de San ‘

= Cnstobal Departamento de Bolivar, con un area de 20.4.147M2, y se |nd|V|duahza {
' con los siguientes linderos y medidas: Por el NORTE: en extension de 494.000 |
,) metros con lote numero B. SUR: en extensiéh de ¢101.00 metros con predios de
- Jose Utria Castillo y en éxtension de 209.00 metros con predio de Julio Ariza |
Mercado. ESTE: en extension de 426.00 metros con lote H y en extension de 300.00
metros con lote G. OESTE: en exlension de 375.00 metros, manga de Farfan de por }‘

AT ' 1 ol m‘ zr it G \rlu siuo e l.l P uxhua ]mhlu.t .\u lu.m con lu ;mm el nunario
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% REPUBLICA DE COLOMBIA N
N e DEPARTAMENTO DE ROLfvAR
R ﬁ,jv ALCALDIA MUNICIPAL DE AN CRISTOB A L BOLIVAR.
5 NIT: 806.001.278-9
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PAZ Y SALVO
EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL
CERTIFICA

Revisados los archivos de esta dependencia se encontr6 que los sefiores ATILIO RAFAEL
CASTILLA JULIO, identificado con cedula de ciudadanfa No. 73.475.300, ATANACIO
RAFAEL CASTILLA JULIO, identificado con cedula de ciudadania No. 73.475.825 y
ALVARO HENRIQUE CASTILLA JULIO, identificado con cedula de ciudadanfa No.
73.475.636, tiene un bien inmueble en la cabecera Municipal de San Cristébal- Bolivar, el
cual se denomina LAS MESTIZAS, identificada con ficha catastral No. 000000010001000
con una extension de 204147 Ha-M2 y un avalud de SIETE MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($7.000.000), se encuentra a PAZ Y SALVO hasta el 31 de Diciembre de 2015.

Dado en San Cristébal Bolivar a los Cinco (5) dias del mes de Octubre de 2015,

Wl REPUBLICADE COLOWBIA
DANIEL { ETO OBESQ ALCALDIA MUNICIPAL
Tesorero Municipal DE SAN CR[['SJT'IO'BAL BOL,

ar [a Renovacton de un Tuebiop
o e T B A A A S . e e saiss e

I

Edificio Palacio Municipal, la piaza, Cra. 4 N° 1943
E-malt: alcaldizsancristobal@gmail.com
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Barranquilla, 04 de agosto de 2015.

A QUIEN INTERESE

ASUNTO: PODER ESPECIAL.

ATANASIO RAFAEL CASTILLA JuLIO y ALVARO HENRRIQUE CASTILLA
JULIO, mayores de edad, identificados con C.C. Nos. 73.475,825 y 73,474,736
©Xpedidas en San Cristébal, por medio del presente documento, manifiesto que
confiero poder ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a ATILIO RAFAEL
CASTILLA JULIO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
7;’:.475.300 de San Cristobal, para que en mi nombre y representacién venta,
hlpoteque, arriende o permute, las cuotas partes que nos corresponde del s
INMmueble descrito como LOTE C, que hizo parte de la finca conocida como LAS
MESTIZAS, ubicado en el Municipio de San Cristébal, Departamento de Bolivar,
con un area de 20.4.147 M2, que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL
SUR en extension de 101 metros, con predio de José Utria Castillo y en extensién
de 209 metros con predio de Julio Ariza Mercado; POR EL NORTE en extensién
de 494 metros, con lote nimero B: POR EL ESTE: en extensién de 375 metros,
Manga de Farfan de por medio con predio de Perfecto Consuegra Julio y en
eéxiension de 72 metros, con predio de Corina Zapala Jaramillo. Le corresponde el

folio de Matricula Inmobiliaria No. 060-199928. Y la referencia catastral
0000012343,

Nuestro apoderado queda facultado para vender, hipotecar, hacer venta con pacto
de retroventa, firmar contrato de arrendamiento, asi como recibir el valor de la
venta o hipoteca, firmar cualquier documento que requiera de nuestra aprobacion.
Para las diligencias en beneficio de nuestros legitimos intereses, podra actuar de
tal forma que en ninglin momento quedemos sin representacion alguna.

Atentamente,

i’

ATANA FAEL CASTILLA JULIO
C.C.No. 77475 425

Plrore Ershiln suliro
ALUVARO HENRRIQUE GASTILLA JULIO
C.C.No.)3., 1y62¢.
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--------- Aa026575 006
o de | Ze/rfecto Consuegra Julic” yen extensnén ‘de 72.00 metros con
pata Jaramilio. Se identifica este blen raiz con la matricula

Pred io de Corina

mmobxllana num ro 060-199928.
1

ARAGRAFO: No obstante la men0|6n de las
areas y de las med das de los lindéros, la compraventa se hace como cuerpo clerto e

lncluye todas las mew' ades, usos, costumbres y servidumbres que legal y
naturalmente le correspondan y los derechos sobre los bienes comunes. SEGUNDO:
Que el inmueble objeto de este contrato lo adquirié EL VENDEDOR, segiin consta
en la escritura publica nimero 1299 de fecha 08 de septiembre de 2003 de la Notaria

Cuarta de Cartagena, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos

Pubhcos de Cartagena, bajo el folio de matricula inmobiliaria Nimero 060-199928.-
TERCERO PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el valor del inmueble objeto de esta
Venta es de VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000.00), MONEDA !
|CORRIENTE suma que EL VENDEDOR dec!ara tener recibida a entera satisfaccion
de EL COMPRADOR. CUARTO: Declara EL VENDEDOR que es el actual
propletarlo del inmueble que aqui se enajena Yy garantiza que se encuentra libres de
'censo hipotecas, embargo, pleito pendiente, patrimonio de familia, demanda civil
reglstrada anticresis, arrendamlento condccaones resolutorias de dominio, |

o
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Ilmltaclones del mismo diferentes a las mherentes al régimen de propiedad horizontal |
'al cual se encuenfran sometidos, en general, estan libres de todo gravamen,
’comprometléndose a salir al saneamiento de lo vendido, conforme a la ley.-
!QUINTO: EL VENDEDOR se obliga a entregar a EL COMPRADOR el inmueble a
pa’i y salvo por concepto de servicios plblicos, de tasas, sobretasas, impuestos y
contnbucuones del orden naciondl, departamental y municipal, decretados hasta Ia,
'fecha de la presente escritura ptblica, correspondiéndole a EL. COMPRADOR los
ique se causen a partir de la entrega real y materidl del inmueble objeto de esta

'venta. SEXTO: Que EL’ VENDEDOR en la fecha hace entrega real y material del

mmueble aEL COMPRADOR junto con todos sus usos, costumbres y serwdumbres

01/07/2015 10371ASAVaUV2AEX

que legalmente corresponden, sin reserva ni limitacion alguna y en el estado en que
‘se encuentran, a su satisfaccién. SEPTIMO: Los gastos de retencién en la fuente

/:estampilla pro hospital y los gastos notariales que genere el otorgamiento de la
é;respectiila escritura publica son asumidos por EL VENDEDOR; el pago del impuesto
"pro desarrollo y los gastos de registro de la presente escritura plblica seran :

¢S
- .

I l‘
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cancelados por EL COMPRADOR OCTAVO.- PACTO DE RETROVENTA;
’EJERCICIO CONDICIONADO: Que esta venta queda sujeta al pacto de retroventa
en virtud del cual EL VENDEDOR sé reserva el derecho de readquirir el inmueble

'dentro de los doce (12) meses siguientes a la firma de la presente escritura, la cual

se suscribe el dia 17 del mes de octubre del ano 2015, en la Notaria Tercera de
- .Barranqunla, teniendo plazo EL VENDEDOR para ejercer la opcnén de recompra
- Ihasta el 17 del mes de octubre del afio 2016, o antes de esa fecha la cual se podra
iprorrogar. Se ampliara el crédito cuando el deudpr lo solicite, el cual se soportara con
los respectivos pagares. PARAGRAFO |, CONDICION: Para el desarrollo del pacto
de retroventa EL VENDEDOR se obliga, a deméas, a dar aviso por escrito a EL

2% NG

COMPRADOR, con una antelacién de un (1) mes, de su voluntad de ejercerlo, a
| efectos de que éste realice las dnllgenmas correspondlentes para el cumphmlento del
§ipacto de retroventa NOVENO: Los contratantes fijan como precio para la retroventa
la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000.00), MONEDA
[CORRIENTE cantidad que debera pagar EL* VENDEDOR al COMPRADOR en un
sélo contado el dia de la firma de la escritura pubhca de retroventa.-DECIMO: Que

103911TC3033aS3AA

037/09/2015

seran por cuenta del aqui VENDEDOR, la- totafidad de los gastos de escrituracion,
beneﬂcenma retencidn, anotacion y registro que ocasione el ejercicio de la opcién de
recompra por parte de EL VENDEDOR. DECIMO PRIMERO: EL VENDEDOR de
»manera voluntana y dando certeza de que todo lo aqui con51gnado es cierto, por
medlo del presente instrumento publico declara bajo la gravedad del juramento que

el bien inmueble que por este instrumento pubhco transfiere, lo adquirié con recursos

Papel notarial para nso rxrluuixm‘ e copius Do eserituras piiblicas, cerfificados y documentds del archive notarial

provementes de actividades que con ocasion de su profesion u oficio desarrolla y que
por lo tanto dichos recursos no provienen de ninguna de las actividades ilicitas
E{AEE ¢ contempladas en el Codigo Penal Colombiano.
;_E, A;- 3 Comparece en este acto DANILO ANTONIO TERAN OROZCO, mayor de edad,
@Em‘ Tdomiciliado en Barranquilla, identificado con la cedula de ciudadania nimero
'72 333.623, de estado civil soltero sin union marital de hecho quien obra en este

acto en su propio nombre' y representacion, y quien en este acto se ha vemdo
EIlamando EL COMPRADOR y manifesté: PRIMERO: Que acepta la presente
‘escritura publica y en especial la venta con pacto de retroventa, que por medio de

ieste instrumento ptiblico se le hace, por estar todo de acuerdo a lo pactado y a su |

] Sapel vvtacta! pava wen exchusiug en {2 escritura piihlica - No fietre costo pare el wsuario
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g A A307667'007
entera satisfaccion.” SEGUNDO: Que ha recibido &f bien inmueble objeto de esta

Compraventa a su entera satisfaccion por su cabida, ubicacion, linderos y demas
especificaciones. TERCERO: Que conoce, acepta y se obliga a cumplir el

reglamento de propiedad horizontal al cual se encuéntra sometido el bien inmueble
que por este mstrumepto publico adquiere. CUARTO: De manera voluntaria y dando
certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, por medio del presente Knstrumento
publico declara bajo la gravedad de juramento que los recursos entregados, para la
Compra del bien inmueble, provienen de la profesién u oficio que desarrolla y que por |
/rlanto dichos recursos no prov:enep‘de ninguna actividad ilicita de las contempladas |
en el Codigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifican, adicionan o |
complementan. Dicha declaracién de fuente de fondos, se realiza con el propésito de |
dar cumplimiento a lo sefialado para las transacciones de entidades financieras en la 4
Circular externa cero cero siete (007) de:mil novecuentos noventa y seis (1.996)
expedida por la Superintendencia Bancana el Decreto seiscientos sesenta y tres |
(663) de mil novecientos noventa - tres (1 993) Estatuto Orgénico del Sector
Financiero, la ley ciento noventa (190) de mil ‘novecientos noventa y cinco (1.995)
(Estatuto antlcorrupmon) y las demas normas aphcables al asunto.
EFECTOS DE LA LEY 258 DE 1996 modifi cada por la ley 854 de Noviembre 25 de
2.003. No es aplicable, por cuanto es un. lote de terreno Se protocohza los siguientes
documentos: B

a) Paz y salvo de impuesto-predial del predio con referencia catastral
numero 00000010001000, con una extensién de 204147 Ha-M2 y Jn/
avalué de $7.000.000.00, ubicado en la-eabecera Municipal de San

Cristobal — Bolivar{ se encuentra a Paz y Salvo hasta el 31 de diciembre

10372KLASAVAUVEA

de 20158, dado en-San Cristébal a los 5 dias del mes de octubre de

2015, por el Suscrito Tesorero Municipal de la Alcaldia Municipal de San |

01/07/2015%

| Cristébal Bolivar. -

b) Declara el Vendedor que no presenta paz y salvo de impuesto de

valorizacion, ya que en dicho Municipio no se hace cobro de la misma. --

|
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"Advertencnas, Otorgamlento y Autonzacnon A los otorgantes se les

advirtio: 1) Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la

'verdad.
2) Que son responsables penal y civimente en el evento que se utilice

/
-

Jeste mstrumento con fines fraudulentos o ilegales.

| 3) Que el Notario se abstiene de dar & sobre el querer o fuero interno de

'los otorgantes que no se expreso en este documento.

fuo notarial

’4) lgualmente se les advirti6 expresamente sobre la necesidad de
imscrlblr esta escritura en la oﬁcma de registro competente dentro del

,térmlno perentono de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de su

TC303a%3

puithlira de Colombia

'otorgamlento so pena de pagar intereses moratorio por mes 0 fraccion

de mes de retardo.

as piiblicas, certificsdos y doammentas Dl arcly

' Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente

{

eseritur:

sus nombres y apellidos compléetos, estados civiles, los nimeros de sus

03708/20135
25 Dt

T

~ | documentos de identidad y declaran que todas las informaciones
{

‘ consignadas en el presente instrumento son correctas, en consecuencia

| o . ¥ s

; asumen la responsabilidad que se deriva de cualquier inexactitud en los

A

}mismos. Conocen la Ley y saben que el Notario responde de la
ot
{

! : | : .. ;
= ' regularidad formal de las escrituras plblicas pero no de la veracidad de

Papel notzrizl para wso exclnsive dece

' las declaraciones de los otorgantes.
'En consecuencia, el Notario no asume ninguna responsablhdad por

[B] A [

-u.—_f a,- “ errores’o inexactitudes establecndas con posterioridad a la firma de los

. :'_EEFI‘L otorgantes y del Notario. -

En tal caso, estos deben ser corregidos mediante eI otorgamiento de una

'nueva escritura, suscnta por todos los que mterwnleron en la inicial y

! sufragada por los Mismos. (Art. 37 Decreto Ley 960/70).
5LEIDO el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo

. con el lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio

[ ~‘.‘- ~:|-*l madari xi ...... oaer ¢ celsi fun e fa srnuhxm pithiica - o {iene rosio parn el usuario
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' Rt iz - el
Sepnblica de Colpnhia &0 'Té“f,,

| Ia"é"‘ue i_-a_. PP SO T | | @1:2675;45'
.. que le dan su aprobacion y asentimlento lo firman ante mi ‘-)’V’c‘o_rfrr—\fés ‘

|
' I
I el Suscrito Notario, quien en-esta forma lo autorizo. 5
Derechos Notariales $ 125.279.00, (
VA $36.029.00.

Retefuente: $ 200.000.00.
Recaudos Super y Fondos $ .

El presente instrumento pUblico esta contenido en las hojas de papel
notarial nimeros: Aa026675005, 42026675006, As026675007, Aa022670645. = = =

L1

AT, >3

C.C.73.475.300,
; Apoderado de Atanasio Rafael Castilla Julio y Alvaro Henrrique Castilla Julio

| gy 10

.. | DANILO ANTONIO TERAN ORGZCO
;c .72.333.623

!

f ‘ ALFONS& LUISAV
i ; NOTA\glo TERCERO
i

.

Jlapel nouturial para nso exclusive en la escritura piblica - No liene rosto para el nsuario

g
2
@
b
g

oS0l 2013



FEHOTARIO TERCERO DFL Cie o DE BARBANOUIT A
CEIIIRICA;
Oue la presente v flel (14) Copla de sseritura Pablica
Ho 3994 D Lecha: 17 OCTUBRE 201%
, Tomada de su orlginal que expldid y autorio en 06
Hojas titiles con DFSTING: DANILO ANTONIO TERAN OROZCO
| EN HN(IMNOUIIIA alos: 19 QCTURRE 2015 ¥
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ONSTANCIA DE INSCRIPCION
Pagina: 1

Impreso el 14 de Enero de 2016 a las 12:00:27 pm

Con el turno 2016-pg0
o -6-.
060-199528 239 se calificaron las siguientes matriculas:

Nro Matricula: 060-199928

No. Catastro:
DEPARTAMENTO: BOLIVAR VEREDA: SOPLAVIENTO TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

CIRCULO DE REGISTRO: 060 CARTAGENA
MUNICIPIO: SOPLAVIENTO

. DIRECCION DEL INMUEBLE
1) FINCA LAS MESTIZAS EN EL MUNICIPIO DE SOPLAVIENTO LOTE C

—_—

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 13/1/2016 Radicacién 2016-060-6-239

DOC: ESCRITURA 3994 DEL: 17/10/2015 NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA ~ VALOR ACTO: $ 30.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLA JuLIO ATILIO RAFAEL CC# 73475300

DE: CASTILLA JULIO ATANASIO RAFAEL CC# 73475825,

DE: CASTILLA JULIO ALVARO HENRRIQUE CCi# 23475636

A: TERAN OROZCO DANILO ANTONIO CC# 72333623 X

ANOTACION: Nro:4  Fecha 13/1/2016  Radicacién 2016-060-6-239
DOC: ESCRITURA 3994 . DEL: 17/10/2015 NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA  VALORACTO: § 0
ESPECIFICACION:  LIMITACION AL DOMINIO : 0329 PACTO DE RETROVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: TERAN OROZCO DANILO ANTONIO CC#72333623__ X — v
A: CASTILLA JULIO ATILIO RAFAEL ~ "CC# 73475300 T IS AT
A: CASTILLA JULIO ALVARO HENRRIQUE ' “CC#23475636 ./ . | . | . "
A: CASTILLA JULIO ATANASIO RAFAEL  CC#73475825. A

FINDEESTEDOCUMENTO = SR

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos <~ 7\ &

2 [ 3 v
|Fecha: | El registrador(a) " et 1 N

Ce £

|Dia |[Mes |Ado | Firma s ‘_ A - : | i

(I I .
| }ZT:M:M’ ' ;¢ [

Usuario que realizo la calificacion: 62124
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FORMATO DE CALIFICACION
Art. 8 Par. 4° ley 1579 de 2012

MATRICULA INMOBILIARIA: 060-199928.
REFERENCIA CATASTRAL.: 000000010001000.
MUNICIPIO: San Cristébal — Departgmento del Bolivar.
DENOMINACION DEL PREDIO: Lote C, que hizo parte de de la finca conocida
las Mestizas, del Municipio de San Cristébal, Departamento de Bolivar,-----=-=---
NOTARIA DE ORIGEN: TERCERA DE BARRANQUILLA.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: CUANTIA
CANCELACION PAGTO DE RETROVENTA SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
DANILO ANTONIO TERAN OROZCO C.C.72.333.623.
FECHA DE OTORGAMIENTO: NOVIEMBRE 21 de 2019.= = = = = = =
ESCRITURA #: SETS MIL TRESCIENTOS CUATRO (6304).= = = = = =
=========== HASTA AQUI EL FORMATO DE CALIFICACION =s==========

ESCRITURA NUMERO:sms MIL TRESCIENTOS CUATRO (6304).= = =
En el bistrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Capital del
Departamento del Atlantico, Republica de Colombia, a veintiun(21l) == djas
del mes de noviembre del afio Dos Mil diecinueve (2.019), ante mi MARTHA %
LUZ ROJAS ZAMBRANO, Notario Tercero (E) de Barrahnguilla

por Resolucion 14850 de fecha 13/11/2019 de la Superinten

dencia de Notariado y Reglstro, === == = = = = = == =

TN Omm OSE mn M s e e me me wmm e e e mem mm mme mwe ame e e e mae e cew o eew e e

comparecié DANILO ANTONIO TERAN OROZCO; mayor de edad, identiﬁcado
con la cédula de ciudadania numero: 72.333.623, domiciliado en la ciudad de
Barranquilla, quien éctua en nombre y representacion propio y en tal condicion
mamfesté PRIMERO Que mediante escritura publica nimero 3994 de fecha 17
de octubre de 2015 otorgada en la Notaria Tercera de Barranquilla, los sefiores
ATANASIO RAFAEL CASTILLA JULIO, ALVARO ENRIQUE CASTILLA JULIO
y ATILIO RAFAEL CASTILLA JULIO, identificados con cedulas de ciudadania
numeros 73.475.825, 73.474.736 y 73.475.300, celebré contrato de compraventa
con pacto de retroventa con el compareciente, sobre el siguiente bien inmueble:
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Lote C, que hizo parte de de la finca conocida las Mestizas, del Municipio de San
Cristobal, Departam'ento de Bolivar. Identificado con Méfricula Inmobiliaria 060-
199928 y Referencia "Catastral 000000010001000. SEGUNDO: Que el
compareciente en la calidad antes indicada, procede a CANCELAR EL PACTO
DE RETROVENTA, en razén a que LOS VENDEDORES, sefiores ATANASIO
RAFAEL CASTILLA JULIO, ALVARO ENRIQUE CASTILLA JULIO y ATILIO
RAFAEL CASTILLA JULIO, no hicieron valer la opcion del pacto de retroventa,
dentro del término estipulado en la escritura anteriormente citada, quedando en
consecuencia la venta del inmueble ratificada y en firme a nombre del
compareciente comprador sefior DANILO ANTONIO TERAN OROZCO, mayor de
edad, identificado con la cédula de ciudadania namero: 72.333.623 y el bien
inmueble identificado con Matricula iInmobiliaria 060-199928, qued"a libre de dicha
limitacion de dominio.- TERCERO: Que hace estas declaraciones para que de ello
tome atenta nota la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y proceda hacer
la anotacion correspondiente. El compareciente hace constar que ha verificado
cuidadosamente su nombre completo, estado civil, el nimero de su documento de
identidad. Declara que todas las informaciones consignadas en el presente
instrumento son correctas y, por consiguiente, asume la responsabilidad_que se
derive de cualquier inexactitud en los mismos. A los otorgantes se les hizo la
advertencia que deben presentar esta escritura para registro, en la Oficina
correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir
de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara
intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. En consecuencia, el .
~ Notario no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes I
establecidas con posterioridad a la firma de la otorgante y del notario.------------ié
En tal caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva
escritura, suscrita por todos los que inte‘r_vinieron en la inicial y sufragada por los
mismos. (Art. 37 Decreto Ley 960/70)/."'-La compareciente leyé personalmente la
presente escritura, la aprobd y firmé en sefial de asentimiento.

Asi lo dijo y otorgé la compareciente por ante mi, el Notario, de todo lo cual doy

fe.
Leido y aprobado que fue el presente instrumento, se firma por todos los que en
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.
CIUDAD Y FECHA: BARRANQUILLA, 17 DE OCTUBRE DE 2015
ARRENDADOR: DANILO ANTONIO TERAN OROZCO.

ARRENDATARIO: ATANASIO RAFAEL CASTILLA JULIO, ALVARO ENRIQUE
CASTILLA JULIO, ATILIO RAFAEL CASTILLA JULIO.
FECHA DE INICIACION: OCTUBRE 17 DE 2015.

VENCIMIENTO: OCTUBRE 17 DE 2016

CUANTIA: $18.000.000.00

CLASE DE INMUEBLE: Lote C, que hizo parte de de la finca conocida las
Mestizas, del Municipio de San Cristébal, Departamento de Bolivar

MATRICULA INMOBILIRIA: 060-199928

DANILO ANTONIO TERAN OROZCO, mayor de edad, domiciliado en
Barranquilla, identificado con la cédula de ciudadania nimero 72.333.623, de
estado civil soltero sin unién marital de hecho, quien actia en nombre propio
y representacion propia, quien se denominara El Arrendador y ATILIO RAFAEL
CASTILLA JULIO, mayor de edad, domiciliado en Cartagena de transito por
Barranquilla, de nacionalidad colombiano, identificado con la cédula de ciudadania
numero 73.475.300, de estado civil soltero con unién marital de hecho, quien obra
en este acto en nombre propio y en representacion de los sefiores ATANASIO
RAFAEL CASTILLA JULIO, ALVARO ENRIQUE CASTILLSA JULIO,
identificados con cedulas de ciudadania numero 73.475.825 y 73.475.636,
domiciliados en Cartagena, de estados civiles solteros sin uniones maritales de
hecho, en su calidad de apoderado especial, mediante poder especial a el
conferido el cual declara bajo la gravedad de juramento se encuentra vigente ya
que no ha sido cancelado ni revocado de conformidad con la ley, ademas declara
que sus poderdantes se encuentran vivos, quienes en adelanten se denominaran
el Arrendatario, hemos celebrado el contrato de arrendamiento del predio rural,

regido por las clausulas que mas adelante se enuncian:
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PRIMERA: EI Arrendador da en arrendamiento a EL ARRENDATARIO y éste
recibe a su entera satisfaccion la tenencia del inmueble situado en el Municipio de
San Cristobal, Departamento de Bolivar. Y se obliga El arrendatario a destinarlo
Unica y exclusivamente para usos legales. Los linderos del inmueble objeto del
contrato, se podran relacionar en hoja por separado de este contrato. SEGUNDA:
El término de duracién del contrato es de doce (12) meses, contados desde y
hasta las fechas de iniciacién y vencimiento arriba pactadas. Se prorroga por igual
término de duracioén , si ninguna de las partes avisare por escrito a la otra su
determinacion de darlo por terminado, conforme con lo dispuesto en el articulo 6
de la ley 820 del 2003. TERCERA: El precio o canon mensual de arrendamiento
sera de UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS ($1.500.000.00 M.L.), valor que el
arrendatario pagara al arrendador, en su casa de habitacién, por mes anticipado
en los cinco (05) dias calendario de su respectivo periodo. La mera tolerancia de
EL ARRENDADOR, en aceptar el pago con posterioridad a estos dias no se
entendera como animo de modificar esta clausula. En el evento de que el
ARRENDATARIO, en cualquier mes o de manera sucesiva consignare en la
cuenta del arrendador el pago del canon, el volante de consignacion o de la
transferencia emitida por la entidad se considerara recibo de caja, mas para que el
Arrendador pueda expedir el recibo definitivo debe haber recibido copia de dicho
volante o su equivalente. CUARTA: El arrendatario, responderan solidariamente
por todas las obligaciones adquiridas en el contrato, asi como por las que impone
la ley, no solo por el término inicial, sino durante las prorrogas tacitas o pactadas
por escrito por el arrendatario o por su coarrendatario, a quienes el arrendatario
otorga poder especial, amplio y suficiente para que todos ellos y mientras
permanezca sin restituir materialmente el inmueble al ARRENDADOR. El
arrendatario y sus deudores solidarios , se obligan a informar sélo por escrito, a
través del servicio postal autorizado, cualquier notificacion que deba hacer al

arrendador, bien sea por arreglos, desocupaciéon y en general para todo lo




relacionado con el desarrollo y ejecucién del contrato. La aceptacion de parte del
arrendador de comunicaciones enviadas por cualquier otro medio no lo obliga a
atender la situacién en ella presentada, por lo cual el arrendatario, lo releva de
responsabilidad alguna. QUINTA: EL ARRENDATARIO recibe el inmueble en
buen estado fisico y de servicio, seguridad y sanidad, segun el inventario que se
firma por separado y que se incorpora al contrato formando parte integral del
mismo. En cuanto al uso, reparaciones, mantenimiento, estado fisico y material del
inmueble, se obliga expresamente EL ARRENDATARIO a: 1) Entregarlo en el
mismo estado en que lo recibié y conforme con los articulos 2028 a 2030 del
codigo civil, efectuara las reparaciones locativas y en general todas las que
necesite el inmueble cuando esté ocupado por él, tales como obstrucciones de
cafierias , instalaciones eléctricas, tuberias de agua, sanitarios, lavamanos,
vidrios, techos, paredes, cerraduras; sin que éstos arreglos generen gasto alguno
al propietario o arrendador. 2) Entregar el inmueble totalmente pintado, con el
material de igual calidad y color al que tenia cuando fue recibido por él. 3) no
efectuar ninguna clase de mejoras o reparaciones utiles y necesarias. Si las
efectla sin permiso y ain con su permiso, estas accederan sin costo alguno para
el propietario o arrendador, sin perjuicio de que estos puedan pedir su retiro. Las
partes convienen que no podra EI ARRENDATARIO ni su coarrendatario,
descontar del canon suma alguna por concepto de reparaciones indispensables,
salvo autorizacion escrita del arrendador o del propietario, renunciando EL
arrendatario a las disposiciones del articulo 27 de la ley 820 del 2003. SEXTA:
Con relacién a los servicios publicos domiciliarios, servicios, cosas 0 usos conexos
o adicionales que reciba el inmueble o lleguen a recibirse en él, EL
ARRENDATARIO y sus deudores solidarios expresamente se obligan a prestar,
antes o durante la ocupacién del inmueble, las garantias o fianzas que exijan las
empresas prestatarias de servicios publicos domiciliarios o de servicios, cosas o

usos conexos o adicionales. Ademas se obliga a : 1) Pagar los servicios publicos
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domiciliarios , junto con los impuestos y/o contribuciones que se recauden
conjuntamente en las facturas respectivas, tales como energia eléctrica, vigilancia,
alumbrado publico, gas , agua, alcantarillado, aseo, teléfonos celulares, Internet,
servicio de larga distancia nacional y/ internacional, etc. 2) Pagar los servicios
adicionales o conexos que reciba el inmueble, sin que necesariamente estén
instalados en él, tales como los de television por suscripcion, vigilancia,
parabdlica, etc. 3) Responder por las sanciones y pagar los gastos y/o multas ,
que las empresas prestatarias de servicios publicos domiciliarios respectivas
prestatarias de otros servicios o cualquier autoridad , impongan por las
infracciones de EL ARRENDATARIO a los respectivos reglamentos , por no haber
pagado oportunamente los servicios y/o por las omisiones, acciones ,
instalaciones y/o reconexiones fraudulentas efectuadas en la ejecucién del
contrato o durante cualquier tiempo mientras no este restituido y atin después de
restituido el inmueble AL ARRENDADOR, si se hubiere detectado durante el
tiempo de ocupacion por parte de EL ARRENDATARIO. 4) Asumir el pago del
contador o medidor y su instalacién, cuando éste haya sido retirado, por la
empresa prestataria del servicio o por terceros ajenos al contrato de
arrendamiento. 5) Pagar puntualmente las facturas de la linea telefonica con el
cual se haya arrendado el inmueble y/o de las lineas que hayan sido instaladas a
solicitud de EL ARRENDATARIO. Asi mismo, se obliga a velar por el
mantenimiento y conservacion de las primeras y hacer las gestiones necesarias
para trasladar las lineas que él instalare, obligandose a gestionar lo necesario
para que el inmueble quede libre de deudas o gravamenes al respecto. SEPTIMA:
En el evento de que se adeuden en el inmueble arrendado sumas o facturas por
concepto de servicios publicos domiciliarios y/o de los impuestos y contribuciones
que se recauden conjuntamente con ellos , EL ARRENDATARIO, autoriza
expresamente y desde ya al ARRENDADOR, al propietario y a las empresas

prestatarias de los servicios, para que procedan segun lo siguiente : 1.- Si durante

_drn s s M

/'S) L' “’l j/

A

¢ 05
7y
=

&
T

2
o

/o



la ejecucion del contrato, sus prorrogas o aln después de desocupado el inmueble
arrendado, se presentaren saldos pendientes de pago, el arrendador podra
solicitar ante la empresa prestataria del servicio el traslado de la obligacién a una
cualquiera de las propiedades de EL ARRENDATARIO o de su coarrendatario en
los cuales haya contratos de prestacion de el o los servicios publicos domiciliarios
que estén en mora . Y expresamente autorizan a dicha empresa acreedora para
que efectien el respectivo traslado. 2.- En caso de los servicios telefénicos, bien
sea que se generen en linea cuyos derechos sean de EL ARRENDATARIO o de
un tercero y la deuda fuere cancelada por el propietario, el arrendador o uno
cualquiera de los DEUDORES SOLIDARIOS; quien la efectie quede facultado
desde ya, para que con el solo acto de presentar la factura cancelada o
certificacioén que acredite el pago, solicite le sean adjudicados los derechos de uso
sobre la linea telefénica y se le registre como suscriptor del contrato de prestacion
de servicio, sin costo alguno. OCTAVA: EL ARRENDATARIO acepta desde ahora
toda transferencia o cesiéon que de este contrato haga el arrendador a un tercero
que tomando los derechos y obligaciones de EL Arrendador, quede sustituyéndolo
en este contrato y sin que subsista a cargo de el arrendador ninguna clase de
responsabilidad. EL ARRENDATARIO sera notificado de la cesion del contrato
mediante fijacién del aviso de que trata el numeral 4° del articulo 424 del cédigo
de procedimiento civil, si no la ha aceptado tacitamente al tenor del articulo 1962
del cédigo civil. NOVENA: El arrendador prohibe expresa y terminantemente a EL
ARRENDATARIO, destinar el inmueble para fines ilicitos, tales como los
contemplados en el literal b) del paragrafo 3° del decreto 180 de 1988, del articulo
34 de la ley 30 de 1986 y en consecuencia a EL ARRENDATARIO, se le prohibe
elaborar, ocultar, depositar armas, contrabando, explosivos o dinero de grupos
terroristas, almacenar, vender o usar drogas, estupefacientes o sustancias
alucinégenas. EL ARRENDATARIO se obliga a cumplir estrictamente con lo

anterior y ademas a no guardar ni permitir que se guarden en el inmueble
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sustancias inflamables o explosivas que pongan en peligro la seguridad del
inmueble. Si ocurriere en el inmueble enfermedad infectocontagiosa, asumira EL
ARRENDATARIO los gastos de desinfeccion que ordenen las autoridades
competentes. DECIMA: El presente contrato presta mérito ejecutivo por si solo,
por admitir las partes que en cuanto a la cantidad debida, es de plazo vencido,
actualmente exigible y es titulo suficiente para demandar de el arrendatario y sus
deudores solidarios lo siguiente : 1) Los gastos que causen las acciones de
desahucio y restitucién del inmueble; éstos se estimaran conforme a la tarifa de
honorarios del colegio de Abogados del Atlantico y al articulo 395 del cédigo de
procedimiento civil. 2) Los gastos que ocasione el cobro de canones vencidos y no
pagados, reajustes o aumentos de canones, cuotas de administracién, servicios
publicos domiciliarios 0 no, usos o servicios conexos, arreglos y reparaciones a
cargo de El arrendatario. 3) Para hacer efectivas las clausulas penales y las
indemnizaciones convenidas en este contrato y/o legales, que por incumplimiento
de las obligaciones adquiridas deba pagar el Arrendatario y sus deudores
solidarios a favor del arrendador, acreedor y/o del propietario del inmueble. 4)
Hacer efectivo el pago de sumas adeudadas por El arrendatario por cuotas de
administracién , servicios publicos, sean domiciliarios o no , tales como agua,
alcantarillado, aseo, energia eléctrica, gas, teléfono, tv -cable, Internet, celulares,
ademas de las contribuciones e impuestos que se recauden conjuntamente con
dichos servicios y los demas pagos a cargo de El arrendatario. 5)Hacer efectivo el
pago de las sumas liquidadas por las empresas prestatarias de servicios publicos
o de servicios 0 usos adicionales o conexos, por causa de fraudes o conexiones
fraudulentas que hayan realizado El arrendatario. 6) Hacer efectivo el pago de los
gastos que generen la falta de pintura al inmueble y deterioros y faltantes que le
ocasione El arrendatario al momento de desocuparlo. 7) Hacer efectivo el pago de
la indemnizacion y de los canones segun el numeral 4 del articulo 24 de la ley 820

del 2003, si por la voluntad propia de El arrendatario o en virtud de una accién
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judicial para obtener la restitucién del inmueble, éste desocupe o abandone el
inmueble antes de vencer el contrato o su prorroga .8) Hacer efectivo el pago de
gastos de administracion, celaduria, servicios publicos u otros que se generen a
cargo de El arrendatario, si él desocupare o abandonare el inmueble antes de
vencer el contrato o su prorroga. DECIMA PRIMERA: El Arrendatario autorizan
expresamente al Arrendador para que : 1) Que reporte o consulte , en cualquier
tiempo en base o bancos de datos de entidades publicas o privadas sobre sus
comportamientos y habitos de pago. Asi mismo, le autorizan a reportar
informacién sobre el manejo de las obligaciones adquiridas en el contrato, durante
la vigencia del término inicial o de sus prorrogas, o atin después de desocupado el
inmueble. 2) Descontar y tomar de los canones que haya pagado El arrendatario,
el valor de las validaciones del contrato. En el evento del no pago de los
impuestos y/o gastos de que trata el numeral primero de la clausula décima
primera y de los honorarios que cause el cobro pre juridico por el incumplimiento
de El Arrendatario podra El arrendador pagarlos y sumarlo al saldo de lo que deba
pagar El Arrendatario cada mes. 3) Penetrar al inmueble y recuperar su tenencia,
con el solo requisito de la presencia de dos testigos, en procura de evitar el
deterioro o desmantelamiento del bien arrendado, siempre que por cualquier
causa o circunstancia éste permanezca abandonado o deshabitado por el término
de quince ( 15) dias o mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la
integridad del bien o la seguridad del vecindario. PARAGRAFO: Queda
expresamente entendido que de darse este evento, no se considerara terminado
el contrato y continuaran vigentes las obligaciones a cargo de El arrendatario
hasta la fecha prevista para que venza el término inicial, la prorroga o renovacion
vigente, y en su defecto se aplicaran las clausulas penales e indemnizatorias del
caso. 4) Para que éste por medio de sus empleados o personas autorizadas por
él, por escrito, visite el inmueble para controlar el buen uso y destinacion del

mismo, supervisar que el mantenimiento preventivo que efectia El Arrendatario y
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si lo hace de manera efectiva e inspeccionar si no han sido suspendidos los
servicios publicos o se han alterado los medidores de los mismos. 5) Llenar los
espacios en blanco de éste contrato, en cualquier tiempo, especialmente los
reservados para la determinacion y linderos del inmueble. DECIMA SEGUNDA: EI
arrendatario, conviene expresamente con el arrendador que éste no tiene ni tendra
responsabilidad alguna en los eventos que se citan en los numerales de esta
clausula y expresamente El arrendatario conviene en exonerarlo y relevarlo de
cualquier responsabilidad civil, contractual y/o extracontractual relacionada con o
siguiente : 1.) Por la falta de facturacion y/o los excesos que puedan presentar en
la liquidacién y facturacion de los servicios publicos, sean domiciliarios o no, por
causa de fugas no perceptibles en las tuberias de agua, por causa de cortos
circuitos en las instalaciones eléctricas y/o cualquier otra eventualidad. 2.) Por los
danos o destruccion que puedan sufrir los muebles, enseres, equipos, y
electrodomésticos de EL ARRENDATARIO causados por cortos circuitos, fugas,
etc. 3) Por la correcta o deficiente prestacion de los servicios, ya sean publicos
domiciliarios o no, ni por el cobro en exceso en la liquidacién de los mismos. 4) En
el evento de que el inmueble sea arrendado con algun servicios que este por
instalar, bien sea publico domiciliario o no, en caso de que el servicio no sea
instalado en la vigencia de este contrato o sus prorrogas .5) Por los dafos o
perjuicios que El arrendatario pueda sufrir por causas atribuibles a terceros o a
usuarios u ocupantes de parte del mismo inmueble o a culpa leve de el arrendador
o de otros usuarios o de sus empleados o dependientes, ni por robo, hurtos,
sustracciones, etc. 6) El arrendador no respondera por las acciones de terceros
ajenos al contrato de arrendamiento, que puedan lesionar el inmueble y/o los
muebles, enseres, equipos y electrodomésticos de El arrendatario. Asumiendo El
arrendatario los costos de las reparaciones que se requieran por causa de estas
acciones. 7) Si el inmueble es embargado o sometido a una limitacién, entregado

en dacién en pago o vendido por el propietario. DECIMA TERCERA: En el evento



que El arrendatario después de haberse obligado con la firma del contrato, se
rehusare por cualquier causa a recibir materialmente el inmueble, pagara al
arrendador como clausula penal indemnizatoria de perjuicios, una suma
equivalente a tres (3) canones de arrendamiento, obligacién que es clara , expresa
y exigible, sin necesidad de requerimiento alguno privado o judicial para
constituirlos en mora, a los cuales renuncia expresamente el Arrendatario. La
entrega del contrato para su firma, no implica obligacién del arrendador de
entregar el inmueble, pues se supedita este acto a la voluntad del propietario del
inmueble, en cuyo nombre actta el arrendador como mandatario. Expresamente
manifiestan las partes que este contrato sélo tiene validez con la ﬁfma del
arrendador. DECIMA CUARTA: Aceptamos desde ahora cualquier cesion que el
Arrendador haga respecto del presente contrato y aceptamos expresamente que
la notificacién de que trata el articulo 1960 del codigo civil se surte con el envi6 por
correo certificado y a la direccion registrada al lado de nuestra firma, de la copia
de la respectiva nota de cesién acompafada de la copia simple del contrato. En
consecuencia se firma en Barranquilla.

EL ARRENDADOR.

-~

DANILO ANTONIO TE}&N OROZCO
C/C. 72.333.623
RRENDATARIO

GASTILLA JULIO,

C.C. 73.475.300, E
En nombre propio y en representacion de los sefiores
Atanasio Rafael Castilla Julio y Alvaro Enrique Castilla Julio.
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CARTA DE INSTRUCCION
Ciudad y fecha, Mayo 16 de 2015 .

Referencia: Carta de Instruccion
Pagare No. 1

)"o, ; . mayor de edad,
'dentificada como aparece al pie de mi firma. Actuando en nombre propio. En los
terminos  del articulo 622 del coddigo de comercio, autorizo a

, para diligenciar los espacios en blanco dejados en el
pagare indicado en la referencia, de acuerdo con las los siguientes instrucciones:

1) , podréa diligenciar los
espacios en blanco del pagare en cualquiera de los siguientes eventos:

a) El no pago oportuno de cualquier suma de dinero que, conjunta o
separadamente, debiere E

. por
concepto de capital, intereses capitalizados, corrientes y/o de mora,
honorarios, comisiones, gastos de cobranza extrajudicial ylo judicial o
cualquier otro, derivado, de cualquiera y/o operaciones activas de crédito o
cualquiera otra que expidiere.

A e , podra hacer uso de
esta facultad, aun cuando el incumplimiento se refiera una sola de las
obligaciones, por cuanto ello implicara la exigibilidad anticipada de las
demas.

b) La admisién y/o declaratoriatde alguno de los firmantes de esta carta en
cualquier proceso o tramite de indole concursal y/ o liquidatario.

c) Insolvencia de cualquiera de los firmantes de esta carta o la verificacion de
cualquier hecho que coloque a alguno de estos en circunstancias que
dificulten y/o imposibiliten el cumplimiento de sus obligaciones para con

, @ juicio de esta.

d) Disolucion, liquidacién, muerte o interdiccidn de cualquiera de los firmantes
de la presente Carta, Y

e) Silos bienes de cualquiera de los firmantes de est: carta son embargados
0 perseguidos en ejercicio de cualquier accion se demeritaran ©
depreciaren de modo que dejaren de ser Suficiente garantia para

AL —__, juicio de este,

f) Si cualquiera de los firmantes de esta carta comete inexactitudes,
reticencia, imprecisiones o fraude en balances, certificaciones, informes o
declaraciones que efectie 0 suministre a




it
T

1) ' ¥ . diligenciara el
espacio correspondiente a Tn—rn

. la fgcha de vencimiento del pagare,
estableciendo aquella en la que se |jgnen sus espacios en blanco.

' ,  diligenciara el
€spacio correspondiente ‘al lor de| pagare con el que resulte de la suma
de todas las obligaciones agéargo de cualquiera y/o todos los firmantes de

esta carta, al momento de diligenciar |os espacios en blanco, se encuentren
vencidas o no, por concepto de capita|, intereses capitalizados, corriente y/o
mora, honorarios, impuestos, comisiones, gastos de cobranza extrajudicial
y/o judicial o cualquier otro, derivados de cualquiera y/o todas de las

2)

Siguientes operaciones activas de crédito. _ _
3) Las obligaciones a mi cargo se estableceran por los libros, registros y
Ccomprobantes de contabilidad de
, los  cuales
acepto en todo lo concerniente a dicha obligacion.
4) Autorizo a s, o ,  para

debitar o descontar de cualquier cuenta corriente, de ahorro, depositos en
garantia o a término y en general de cualquier suma liquida a favor de
cualquiera de los firmantes de esta carta, el importe de cualquiera de las
obligaciones mencionadas en el literal A) del numeral 1 que antecede, sean
estas a cargo de uno o todos:-los firmantes del presente documento.

95) Declaro que copia de esta ckirta'de instruccion ha quedado en mi poder.

Atentamente,

H

———1n = i
C.C. No. :}%, (> 372

T
H '
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PAGARE No. 1
FUGAR Y FECHA DE Fipp. i

PAGARE NUMERO.

VALOR:

INTERES DURANTE EL PLAZO:

INTERES DE MORA:

PERSONA A QUIEN DEBE HACERSE EL PAGO:
LUGAR DONDE SE EFECTUARA EL PAGO:

FECHA DE VENCIMIENTO DE LA OBLIGACION:

DEUDORES:

Nombre e Identificacion:

Nombre e Identificacién: i

o

Declaramos: PRIMERA. ~OBJETO: Que por virtud del presente titulo valor pagare
(mos) incondicionalmente, a la orden de _ e

O a quien represente sus derechos, en la ciudad y direccién indicados, en las
fechas de amortizacion por cuotas sefialadas en la clausula tercera de este

sagaré, la suma de ) -
|(.$g ), mas los intereses Sehalados en la clausula segunda

de este documento.

SEGUNDA: -INTERES: Que sobre la suma debida reconocere (mos) interés




ri(é:i:t?:n::)g:e el capital o su slak,f por ciento ( %)
’ 4 : 0j
intereses a la tasa méaxima legal ay, NSolyto. ENn caso de mora reconoceré (mos)

rizada
TERCERA. -P : indi i
y sus interese:!,- ﬁwze%iagti 2 é) lf'cﬁi’:ré.("109.) el capital indicado en la clausula primera
IR T cantilad e 1 Mensuales y sucesivas correspondientes cada
El primer pago lo efectuaré (mos) el dia (5 z
), del mes de, del afio (
) ¥ asi sucesivamente en ese Mismo dia de cada mes

QUINTA. -IMPUESTO DE TIMBRE: E| impuesto de timbre de este documento si
€€ causare sera de cargo Unica y exclusivamente de el (los) deudor (es).

E:n constancia de lo anterior, se suscribe este documento el dia ( ),
Del mes , del afio ( ).
OTORGANTE:

DEUDOR g = DEUDOR







La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220513915659029664 Nro Matricula: 060-199928

Pagina 1 TURNO: 2022-060-1-80729
Impreso el 13 de Mayo de 2022 a las 09:36:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: SOPLAVIENTO VEREDA: SOPLAVIENTO
FECHA APERTURA: 14-05-2003 RADICACION: 2003-8981 CON: ESCRITURA DE: 13-05-2003
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 613 de fecha 06-05-2003 en NOTARIA 4 de CARTAGENA LOTE C con area de 204147 M2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE
JULIO 6/1984).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ROBERTO IGNACIO CAMACHO PNERES, ADQUIRIO POR HABERSE DECRETADO EN SU FAVOR LA PRESCRIPCION EXTAORDINARIA ADQUISITIVA
DE DOMINIO, SEGUN SENTENCIA DE FECHA 14-02-68, PROFERIDA POR EL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SOPLAVIENTO REGISTRADO EL
30-04-68 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060-0051072.- PROTOCOLIZDADA MEDIANTE ESCRITURA # 2.149 DE FECHA 05-11-71 DE LA NOTARIA
PRIMERA DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 24-11-71 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060-0051072 - DECLARADA PARTE, SEGUN CONSTA EN LA
ESCRITURA # 1598 DE 15-05-96 DE LA NOTARIA 2A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 28-08-96, FOLIO DE MATRICULA # 060-0051072.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) FINCA LAS MESTIZAS EN EL MUNICIPIO DE SOPLAVIENTO LOTE C

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
060 - 51072

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-05-2003 Radicacion: 2003-8981

Doc: ESCRITURA 613 DEL 06-05-2003 NOTARIA 4 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CAMACHO PNERES ROBERTO IGNACIO CC#9048106 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-09-2003 Radicacion: 2003-19723

Doc: ESCRITURA 1299 DEL 08-09-2003 NOTARIA 4 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $7,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

s" ﬁ’f’é::ﬁrgg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220513915659029664 Nro Matricula: 060-199928

Pagina 2 TURNO: 2022-060-1-80729
Impreso el 13 de Mayo de 2022 a las 09:36:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: CAMACHO PNERES ROBERTO IGNACIO CC# 9048106

A: CASTILLA JULIO ALVARO HENRRIQUE CC# 23475636 X
A: CASTILLA JULIO ATANACIO RAFAEL CC#73475825 X
A: CASTILLA JULIO ATILIO RAFAEL CC#73475300 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-01-2016 Radicacion: 2016-060-6-239

Doc: ESCRITURA 3994 DEL 17-10-2015 NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLA JULIO ALVARO HENRRIQUE CC# 23475636
DE: CASTILLA JULIO ATANASIO RAFAEL CC# 73475825
DE: CASTILLA JULIO ATILIO RAFAEL CC#73475300
A: TERAN OROZCO DANILO ANTONIO CC#72333623 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-01-2016 Radicacion: 2016-060-6-239

Doc: ESCRITURA 3994 DEL 17-10-2015 NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0329 PACTO DE RETROVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TERAN OROZCO DANILO ANTONIO CC#72333623 X
A: CASTILLA JULIO ALVARO HENRRIQUE CC# 23475636
A: CASTILLA JULIO ATANASIO RAFAEL CC# 73475825
A: CASTILLA JULIO ATILIO RAFAEL CC# 73475300

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-02-2020 Radicacion: 2020-060-6-4757
Doc: ESCRITURA 6304 DEL 21-11-2019 NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PACTO DE RETROVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: TERAN OROZCO DANILO ANTONIO CC#72333623 X
A: CASTILLA JULIO ALVARO ENRIQUE CC# 73474736
A: CASTILLA JULIO ATANACIO RAFAEL CC# 73475825
A: CASTILLA JULIO ATILIO RAFAEL CC# 73475300

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-02-2022 Radicacion: 2022-060-6-4777
Doc: OFICIO 52 DEL 18-02-2022 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN CRISTOBAL DE SAN CRISTOBAL
VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VILLA TORRES CECILIO ENRIQUE CC# 73475372
A: PERSONAS INDETERMINADAS

A: TERAN OROZCO DANILO ANTONIO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-060-1-80729 FECHA: 13-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

W fJute> U4

El Registrador: MARTHA LUZ JULIO MELENDEZ




