SECRETARIA JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
TURBACO BOLIVAR, junio (13) de (2022)

EXPEDIENTE: 350-2017

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S, A

DEMANDADO: PATRICIA ILUMINADA PALOMINO FRANCO Y OTRO

Informo a la seriora Juez que en el asunto de la referencia se encuentra para
dar traslado al Avalio comercial actualizado presentado por la parte
demandante. Al Despacho para que se sirva proveer. -

PAOLA PATRICIA PACHECO ACOSTA
SECRETARIA

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL TURBACO BOLIVAR junio,
trece (13) de dos mil veintidés (2022)

En atencion al informe secretarial que antecede, este Juzgado conforme lo
indica el Art. 444 del C.G.P, se,

DISPONE:

Cuestion unica: Del anterior avaltio, corrase traslado al demandado por el
término de diez (10) dias, para que presenten sus observaciones.-

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE:

La Juez,

cgunﬁﬂ

La presente providencia es notificada por estado electronico No. 26 de
fecha 17 de JUNIO de 2022.

Paola Patricia Pacheco Acosta

Secretaria.
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VALUACION TECNICA
INMUEBLE URBANO

BANCOLOMBIA S.A.

PRG-2021-3436801

Finalidad del servicio: Remate

LOTE 6 MANZANA 11
BARRIO CIUDADELA BONANZA

TURBACO

14 DE MARZO DE 2022

NOTA: Avaluo de Fachada
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www.avaluoseinventarios.com
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INFORME DEL AVALUO

0012-0089-03-2022

Bogota D.C., 14 de marzo de 2022

1. IDENTIFICACION CLIENTE
BANCOLOMBIA S.A.
Finalidad del servicio; Remate

INFORMACION BASICA

Departamento: Bolivar.

Ciudad: Turbaco

Tipo de Inmueble: Casa

Direccion: Manzana 11 Lote 6.

Propietario: Patricia lluminada Palomino Franco y Eliel Efrén Avila Lopez
Solicitante: BANCOLOMBIA S.A.

Fecha de Visita: 11 de marzo de 2022 (Visita realizada de fachada).
Fecha del Informe

Del avallo: 14 de marzo de 2022.

Vigencia del avalto: Un (1) afo a partir de la fecha del informe
Elaborado por: AVALUOS e INVENTARIOS CIA. LTDA.

Alberto Cristancho Varela

Avaluador Profesional R.A.A. No.: AVAL-79140155
Ingeniero Robert Andrés Pantoja Velasquez.
Avaluador Profesional R.A.A. No.: AVAL-73134396
Avaluador Designado

2. PROPOSITO DE VALUACION

Realizar actividades especiales de valuacion, necesarios para tasar objetivamente y con
criterio de mercado, el valor comercial de una casa.

El valor razonable es una medicion basada en el mercado, no una medicidn especifica de
la entidad. Para algunos activos y pasivos, pueden estar disponibles transacciones de
mercado observables o informacion de mercado. Para otros activos y pasivos, pueden no
estar disponibles transacciones observables e informacion de mercado. Sin embargo, el
objetivo de una medicién de valor razonable en ambos casos es el mismo, estimar el precio
al que tendria lugar una transaccion ordenada para vender el activo o transferir el pasivo
entre participantes del mercado en la fecha de medicion, en condiciones de mercado
presentes, es decir, un precio de salida en la fecha de la medicion desde la perspectiva de
un participante de mercado que mantiene el activo o debe el pasivo?.

1 CONSEJO DE NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD (IASB). NIIF 13.2-3.

Calle 145 No. 13 A—58 Tel. (57)1-7559666 » 3103247411 » 3153388877
Bogota D.C.
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3. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
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Manzana 11 Lote 6, Barrio Ciudadela Bonanza, Turbaco.
CARACTERISTICAS DEL SECTOR
LOCALIZACION

El inmueble objeto de avallio se encuentra ubicada en la manzana a 11 de la Urbanizacion
Ciudadela Bonanza, del municipio de Turbaco. Y sus coordenadas son: 10°18'47.1"N
75°24'18.6"W

ACTIVIDADES PREDOMINANTES Y TIPOS DE EDIFICACION

El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos residenciales de viviendas
de 1y 2 pisos; y algunas zonas de comercio sobre la Carretera principal del barrio.

ESTRATO SOCIO ECONOMICO

El inmueble en estudio tiene asignado el estrato dos (2), EI PBOT de la poblacién se rige
por el Acuerdo 016 del 2014, y mediante modificacion excepcional y compilacion del plan
basico de ordenamiento territorial y las normas vigentes, segun Acuerdo 005 del 30 de mayo
del 2015, que clasifica al globo como Zona de Uso Residencial.

VIAS DE ACCESO
Las principales vias de acceso al sector son:

Para acceder al inmueble es necesario tomar la carretera troncal de occidente, via importante
a nivel nacional que conecta la ciudad de Cartagena con los montes de Maria; para llegar al
predio objeto de avallo es necesario entrar a la urbanizacion, hasta encontrar la 6ta calla a
mano derecha, por esta se sigue hasta encontrar la Ultima calle, en la cual encontraremos la
casa en el margen izquierdo a unos 50 metros; cuyo estado de conservacion es 6ptimo, esta
se encuentra adoquinada.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

En la poblacion de Turbaco, se transportan con rutas informales como lo son mototaxis y
moto - carros, estos se pueden tomar en cualquier parte del municipio a cualquier hora,
sobre la carretera troncal de occidente es posible tomar buses de que conducen desde
Turbaco y otros corregimientos a la ciudad de Cartagena.

REGLAMENTACION URBANISTICA DEL SECTOR

A continuacion, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y usos
del suelo que caracteriza el sector de localizacién y por ende la propiedad en estudio.

EI PBOT de la poblacién se rige por el Acuerdo 016 del 2014, y mediante modificacién excepcional y compilacion
del plan basico de ordenamiento territorial y las normas vigentes, segun Acuerdo 005 del 30 de Mayo del 2015,
que clasifica al globo como Zona de Uso Residencial, con las siguientes normas:

Calle 145 No. 13 A—58 Tel. (57)1-7559666 » 3103247411 » 3153388877
Bogota D.C.
www.avaluoseinventarios.com
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HUNCIPIO DE SANTA ROSA DE LIWA

VUNKSHO DE VILLANUEVA
MUNICPIO DE CARTAGENA

s | 3 A . --\" e TN,

Cuadro Normativo Municipal N° 12 - ZONA DE USO DEL SUELO RECREATIVO RESIDENCIAL Y CAMPESTRE
(Z.USRR.C)
PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS RESTRINGIDO Plano de Usos del Suelo Municipal
Usos recReAdo Y | pecpencun coMercial | peerrmucionar 4 | PROFIBIDO
ALTURA R H
MAXIMA (EN 3 5 2 2 3
IP'5°5) Ra| 2
LACION
MINIMA wxiowooe | 5000mts2 | R | 2500 Mts 1000 1000
LOTE MINIMO . .
R2 400
(Mtrs) 0 R3 | 1500 200 09
R4 500
R1 30%
|INDICE DE R2 30%
OCUPACION o R3 | 30% 0% 0%
R4 30% vis
R1 0.6 i
|INDICE DE R2 0.9 PIETRIAL
(CONSTRUCCION 03 R3] 18 05 06 13
R4 0.6
R 3
AISLAMIENTO 5
(EN METROS) 19 10 A9 10
E S
R 1
VOLADIZOS 3 2 2 2
(METROS) 3
R4 1
[PARQUEADERO | 1 porcada20 lporcada5 |1porcada20| 1porcada20
VISITANTE mts2 viviendas mts2 mts2
PARQUEADERO
PRIVADO 3 1 por vivienda 3 3
*Los parqueaderos no haran parte d:lindmdcmm«ion.slnnbnnmbkmshmﬂh:ﬁunm
NOTA: *Se prohiben las Gasolineras, Cantinas.
*Cuando es lote minimo (250 mt), el aislamiento sera de Smts en la via

Uso del suelo. Es la destinacién asignada al suelo por el plan de ordenamiento territorial o
los instrumentos que lo desarrollen o complementen, de conformidad con las actividades
que se puedan desarrollar sobre el mismo. Los usos pueden ser principales, compatibles,
complementarios, restringidos y prohibidos. Cuando un uso no haya sido clasificado como
principal, compatible, complementario o restringido se entendera prohibido.

Uso del suelo Residencial. El tipo de uso Residencial contempla preferentemente el destino
vivienda, e incluye hogares de acogida, asi como edificaciones y locales destinados al
hospedaje, sea éste remunerado o gratuito, siempre que no presten servicios comerciales

Calle 145 No. 13 A—58 Tel. (57)1-7559666 » 3103247411 » 3153388877
Bogota D.C.
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adjuntos, tales como bares, restaurantes o discotecas, en cuyo caso requerirdn que en el
lugar donde se emplazan esté admitido algiin uso comercial.

0012-0089-03-2022

CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

UBICACION

El inmueble objeto de avallo es una casa de ubicacion esquinera.

LINDEROS

Los linderos y medidas son los siguientes: Por el frente calle 62 y nude 8,00 metros; derecha
entrando con el lote 5 de la manzana 11 y mide 13,00 metros; izquierda, entrando, con el
lote 13 de la manzana 11 zona verde en medio y mide 13,00 metros; Fondo, con el lote
namero 12 de la manzana 11 y mide 8,00 metros; los linderos y medidas son tomadas de
las escrituras publicas #680 del 16 de abril del 2015, Notaria Quinta de Cartagena.
CARACTERISTICAS DEL TERRENO

El lote sobre el que se construyo la casa, tiene:

Forma Geométrica: Rectangular.

Topografia: Plana.

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Se trata de una casa en aparente buen estado de conservacion, es de un piso y su
distribucion interna es la siguientes: Terraza, sala, comedor, cocina, dos alcobas, un bafios
y patio.

Informamos que no pudimos ingresar al inmueble, por tal motivo esta distribucién es tomada
de la diligencia de secuestre realizada el 2 de agosto del 2018.
Edad: 12 afios

Estado de Conservacion: Bueno.

Calle 145 No. 13 A—58 Tel. (57)1-7559666 » 3103247411 » 3153388877
Bogota D.C.
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Descripcién general de los acabados

0012-0089-03-2022

Pisos: baldosas de ceramica.

Muros: Estucados y pintados.

Cielorrasos: Informacién no suministrada.

Puertas: Madera, la puerta de acceso en aluminio.

Ventanas: aluminio con vidrio tipo corredizas, con careta de hierro.
Bafos: enchapados en cerdmica, con combo sanitario linea sencilla.

La Casa cuenta con los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, teléfono y
recoleccion de basura.

AREAS
Area Terreno: 104,00 m?
Area Construida: 59,00 m2. (Segun IGAC).

Informacion tomada de la Escritura Publica nUmero Escritura Pablica #680 del 16 de abril
del 2015, Notaria Quinta de Cartagena. Y certificado de libertad y tradicion # 060-261363
impreso el 1 de octubre del 2021.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
El inmueble tiene uso para de vivienda.
VIDA ECONOMICA DEL INMUEBLE

De acuerdo con las normas internacionales la vida econémica de un inmueble corresponde
a la vida remanente del mismo, siendo la vida remanente el resultado de la resta de la vida
atil del inmueble menos los afios transcurridos desde su construccion.

Para el caso colombiano la vida Gtil de un inmueble esta establecida en la Resolucion 620
del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC,
ASI:

“ARTICULO 20. PARAGRAFO. Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida
atil del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema
constructivo sea muros de carga, la vida util serd de 70 afos y, para los que tengan
estructura en concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida util sera de 100 anos.”

Para el caso del inmueble en estudio la vida econdmica del inmueble sera:

Vida util: 80 afnos
ARos de construccion: 12 afos
Vida econdmica: 68 afos

Calle 145 No. 13 A—58 Tel. (57)1-7559666 » 3103247411 » 3153388877
Bogota D.C.
www.avaluoseinventarios.com



A\
// 7£\\m[uos & Tnventarios

DESDE 1997
\/ L Expetiencin @ T Servicir

4, BASES DE VALOR
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El valor razonable actual, comercial probable de la casa fueron estimados de acuerdo a los
siguientes criterios y bases de valuacion:

e Valor de Mercado del activo usado: Igual en modelo y/o similar ajustado a su estado
actual.

e Estado actual y condiciones de la casa.

5. FECHA DE VALUACION

La fecha de valuacion del presente avaluo fue 14 de marzo del 2022.

6. NATURALEZA Y FUENTE INFORMACION UTILIZADA

Matricula Inmobiliaria: 060-261363

Escritura Publica #680 del 16 de abril del 2015, Notaria Quinta de Cartagena
7. SUPUESTOS Y CONSIDERACIONES GENERALES

Las areas e informacion juridica se tomaron de la escritura publica y certificado de tradicién
suministrados.
FiSICO- SOCIO ECONOMICO

Para la determinacion del justiprecio se tuvieron en cuenta entre otros los siguientes
aspectos relevantes, tanto extrinsecos como intrinsecos del bien objeto del presente
concepto de valor:

* Su ubicacién geografica dentro del municipio de Turbaco.

= Caracteristicas del sector, desarrollo urbanistico, normatividad y actividad
economica del vecindario.

= Cercania a vias, que conducen desde y hacia cualquier punto del municipio de
Turbaco.

= Caracterizacion de las calles y el entorno.

= Los servicios con que cuenta el inmueble y el sector; vias y estado de las
mismas.

= Caracteristicas de la construccion existente y estado de conservacion

» Oferta'y demanda de bienes raices en el sector

e El momento econémico actual.

7.1 TIEMPO DE COMERCIALIZACION Y/O ROTACION

El tiempo de comercializacién y/o de rotacion de las oficinas es en la actualidad de
aproximadamente 8 meses.

Calle 145 No. 13 A—58 Tel. (57)1-7559666 » 3103247411 » 3153388877
Bogota D.C.
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8. METODOLOGIA DE VALUACION

Método Comparativo de Mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.

Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

9. DETERMINACION DEL AVALUO

DESCRIPCION AREA M2 | VALOR M? VALOR TOTAL
TERRENO 104,00 $ 350.000 $ 36.400.000
CONSTRUCCION 59,00 $ 900.000 $ 53.100.000
VALOR TOTAL INMUEBLE $ 89.500.000

SON: OCHENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/C.

NOTA: AVALUO REALIZADO POR FACHADA, DE ACUERDO CON LA AUTORIZACION
DADA POR BANCOLOMBIA.

Atentamepte
\
\
(O 2 S

Cobar (G riex VL

ALBERTO CRISTANCHO VARELA ROBER PANTOJA VEILASQUEZ
Gerente Avaluador

Avaluador Profesional Avaluador Profesional

Registros R.A.A. No.: AVAL-79140155 Registro R.A.A. No.: AVAL-
73.134.396

Calle 145 No. 13 A—58 Tel. (57)1-7559666 » 3103247411 » 3153388877
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10. VALOR AREA DESTRUCTIBLE - VALOR PARA SEGUROS

DESCRIPCION AREA M2 | VALOR M2 VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 59,00 $ 900.000 $ 53.100.000
VALOR TOTAL INMUEBLE $ 53.100.000

SON: CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS M/C.

Atentamente

DF' ‘“&J &éﬂ/@% 71&&&1 A

ALBERTO CRISTANCHO VARELA ROBER PANTOJA VELASQUEZ
Gerente Avaluador

Avaluador Profesional Avaluador Profesional

Registros R.A.A. No.: AVAL-79140155 Registro R.AA. No.: AVAL-
73.134.396
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11. NOTAS ACLARATORIAS
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Los avaluadores dejan expresa constancia que a la fecha desconoce posibles
problemas legales que puedan tener los activos en mencion, en lo que respecta a
posesion, demandas en curso, garantias prendarias y demas asuntos de caracter legal.

La informacién entregada en el presente reporte representa el mejor esfuerzo y
conocimiento de los avaluadores.

Los analisis presentados en el informe estan limitadas Unicamente a las suposiciones y
condiciones reportadas en el mismo.

Los honorarios de los avaluadores no inciden directa o indirectamente en ningin
aspecto sobre el informe o avalué.

De este modo, el avaluador debe conocer y comprender tanto los métodos de valoraciéon
y las Normas Internacionales de Valuacion, TIC, como los conceptos y principios
contables derivados de las Normas Internacionales de Contabilidad como la NIIF 13
Medicion del valor Razonable, la NIC 40 Propiedades de inversion, NIV 300 Valuaciones
para Reportes Financieros edicion 2013.

Este avallo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de su
elaboracion, salvo que las condiciones fisicas del activo y del entorno o las condiciones
de mercado econdmicas, politicas y caracteristicas particulares; cambien en este lapso
de tiempo por las mejoras o la ocurrencia de algiin(nos) evento(s) extraordinario(s).

Se prohibe la publicacion parcial o total de este informe sin la autorizacién escrita de los
avaluadores.

Atentamehte,
L\ &‘1 1

ALBERTO CRISTANCHO VARELA
Gerente

Avaluador Profesional

R.A.A. No.: AVAL-79140155
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ANEXQOS:

ESTUDIOS DE MERCADO

ANEXO CARTOGRAFICO.

ANEXO FOTOGRAFICO.
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.
CERTIFICACION.

Calle 145 No. 13 A—58 Tel. (57)1-7559666 » 3103247411 » 3153388877
Bogota D.C.
www.avaluoseinventarios.com

0012-0089-03-2022

12



/' ., 7A\v«[uos & Tnventarios

DESDE 1997

La Expetiencin a T Sehvieir

ESTUDIOS DE MERCADO

0012-0089-03-2022

Calle 145 No. 13 A—58 Tel. (57)1-7559666 » 3103247411 » 3153388877
Bogota D.C.
www.avaluoseinventarios.com

Tnm Asesorar https://www.fincaraiz.com.co
Casaenvemaen |y, yios| §240.000.00000] 05 1,00 1,00 §228.000.000,00{ 142,00 |$ 1.605,633,80| tel:310305027 |  [mueblecesaen:
Turbaco ventaltroncal-del-
Cod:6105611 | carberturbaco/siosgit
BBVA https://www.fincaraiz.com.co
p|CosaenVenaen|,, il 0992000000 0,95 1,00 1,00 §94.924.000,00| 6400 |§1483.187,50| Tel:3153057199 | muchietasaen
Turbaco \entalciudadela-
Cod:7028935 bonanzalturbaco/7028935
Araujo y Segovia , .
Casa enVentaen « , https://www.araujoyseqovia.c
3 Tubaco 12 ANOS| ¢ 115.000.000,00 0,95 0,95 1,00 $103.787.500,00| 59,00 |$1.759.110,17| Tel:3057341473 amlinmueble‘entalcasaen
Cod:58119  |\entaentubacolCsa102
) _ |nttps://www.metrocuadrado.
CasaenVenaen|,. . Araujo y Segovia - |cominmueblehventa-casa-
Tub 12 ANOS| $120.000.000,00 0,95 0,95 1,00 $108.300.000,00] 72,00 |$ 1.504.166,67 | Tel:3057341473 |turbaco-brbonanza-1-
urbaco Cod:C50652  [habitaciones-3-banos/411-
M3302508
https://www.goplaceit.com/c
ofinmueble/venta/casa/90611]
CasaenVentaen|,. - Leonardo Tipon  |12:4endo-casasista-
5 Tub 12 ANOS| ¢ 115.000.000,00 0,95 1,00 1,00 $109.250.000,00{ 70,00 |$ 1.560.714,29| Tel:3006119062 |esquinera-en-honanza-
urbaco Cod:9061112  |turbaco?utm_source=Lifull-
connect&utm_medium=referr
er




/{ %v«[uos & Tnventarios

DESDE 1997

La Expetiencin a T Sehvieir

0012-0089-03-2022

ANEXO CARTOGRAFICO
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Coordenadas: 10°18'46.7"N 75°24'19.1"W
Fuente: Google Maps

Por cadigo Por direccién Por coordenada Por ubicacién

Mimero predial |

| 138360104000000900006000000000 ® | t

|
Nimero predial: 138360 104000000900006000000000 &
Nimero predial (anterior): | 3836010400900006000 &

Municipio: Turbaco, Bolivar

Direccién: BONANZA MZ || LO 6
Area del terreno: 104 m2

Area de construccién: 59 m2

Destino econdmico: HABITACIONAL
Namero de construcciones: |

FICHA PREDIAL
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Certificado de Tradicion y Libertad
Copia Escritura Publica de Hipoteca
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RAA

Regntro Abserto de Avoivodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ALBERTO CRISTANCHO VARELA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79140155, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-79140155. g

>
Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ALBERTO CRISTANCHO VARELA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terenosy 24 Ene 2017  Régimen de
bodegas situados total o parciaimente en areas urbanas, lotes no Transicién
clasificados en la estructura ecolbgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Ene 2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés infraestructura de explotacién situados totaimente en

éreas rurales.
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 24 Ene2017 Régimende
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicién
dentro de los numerales anteriores.

Adicionalments, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0459, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 30 de Septiembre de 2024, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacién el 01 de Octubre de 2020, y ampliado con el alcance de "Avaluador de Intangibles Especiales en
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19
Calle 145 No. 13 A—58 Tel. (57)1-7559666 » 3103247411 » 3153388877
Bogota D.C.
www.avaluoseinventarios.com



7A\Vq[uos 5 Thventarios

DESDE 1997

La Expeniencia a T Sehvieir

0012-0089-03-2022

Regutro Abierto de Avohodores

RAA L

Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Noviembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2023. La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 16 de Diciembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0403, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 30 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha
de renovacion el 01 de Diciembre de 2020, y ampliado con el alcance de ‘Avaluador de Intangibles Especiales
en Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de Noviembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2023. La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 16 de Diciembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

.

Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0174, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Especiales’, vigente desde el 01 de
Noviembre de 2019 y hasta el 31 de Mayo de 2022. La actualizacién del certificado se registra en el RAA, a
solicitud del Avaluador, el 16 de Diciembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27
de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 145 NO. 13A - 58, APTO 302
Teléfono: 3103247411
Correo Electrénico: alberto.cristancho@gmail.com

Experiencia verificada:

- CAMARA DE PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS URBANOS, RURALES E INMUEBLES ESPECIALES - 1997.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) ALBERTO CRISTANCHO VARELA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79140155.
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Regntro Aberto de Avolvodores A-N'A
Ei(la) sefior(a) ALBERTO CRISTANCHO VARELA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son graluitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6750b2f

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Abril del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ROBER ANDRES PANTOJA VELASQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 73134396,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-73134396.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ROBER ANDRES PANTOJA VELASQUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 | Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 | Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0516, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2025, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0163, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 31 de Marzo de 2026, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CARTAGENA, BOLIVAR

Direccion: MANGA, CLL 28, #22-176, APTO 6B
Teléfono: 3164540863

Correo Electronico: avaluosrpantoja@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ROBER ANDRES PANTOJA VELASQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
73134396.

El(la) sefior(a) ROBER ANDRES PANTOJA VELASQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

bb3a0b36

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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