REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

g

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
TURBACO-BOLIVAR

Agosto Dieciocho (18) del Anio Dos Mil Veinte (2020).

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: COOPROPIEDAD ZONA FRANCA PERMANENTE
PARQUE CENTRAL PH.

DEMANDADO: INVERSIONES AGRAOPECUARIAS LA RESERVA SAS.
RADICACION: 13-836-40-89-001-2019-00325-00

Se encuentra al Despacho el proceso de la referencia con sendos
memoriales en los cuales solicita la de fijacion de caucion al demandante a
las voces del articulo 599 del C.G.P., formulada por el apoderado de la

parte demandada y presenta escrito de excepciones de mérito.
El inciso 5 del articulo 599 del C.G.P. senala:

“En los procesos ejecutivos, el ejecutado que proponga excepciones de mérito
o el tercer afectado con la medida cautelar, podra solicitarle al juez que
ordene al ejecutante prestar caucion hasta por el diez por ciento (10%) del
valor actual de la ejecuciéon para responder por los perjuicios que se causen
con su prdactica, so pena de levantamiento. La cauciéon debera prestarse
dentro de los quince (15) dias siguientes a la notificacion del auto que la
ordene...Para establecer el monto de la caucién, el juez debera tener en
cuenta la clase de bienes sobre los que recae la medida cautelar practicada

y la apariencia de buen derecho de las excepciones..”

Resultando procedente lo pedido por el memorialista en cuanto a la
fijacion de caucion al demandante; toda vez que con dicha solicitud se
acompano escrito de excepciones de mérito, propuestas dentro de la

oportunidad legal.

Asi mismo reposa memorial poder en virtud del cual la sociedad
demandada INVERSIONES AGROPECUARIAS LA RESERVA S.AS., a
través de su representante legal senora FINA MARGARITA PORTNOY DE



AVILA, confiere poder especial a la sociedad BORJA & ASOCIADOS
ABOGADOS S.A.S., representada legalmente por el doctor OSCAR
EDUARDO BORJA SANTOFMIO, para que los represente dentro del

presente asunto.

Por lo anterior, El Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Turbaco-

Bolivar,

RESUELVE:

PRIMERO: Ordenar al ejecutante prestar caucion en un valor equivalente
al diez por ciento (10%) de la ejecucion, la cual corresponde a la suma de
$2.547.091.00, la cual debera ser prestada dentro del término de 15 dias

contados a partir de la notificacion del presente auto.

SEGUNDO: De las excepciones de mérito presentadas por la parte
demandada dese traslado al demandante por el término de diez (10) dias

tal como lo dispone el articulo 443 del C.G.P.

TERCERO: Se reconoce al doctor OSCAR EDUARDO BORJA SANTOFMIO,
como apoderado judicial para la Litis de la demandada INVERSIONES
AGROPECUARIAS LA RESERVA S.A.S., en los términos y para los fines

contenidos en el memorial poder.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE:

La Juez,

El presente auto es notificado por estado electrénico No. 26 de fecha 19 de
agosto de 2020.

PAOLA PATRICIA PACHECO ACOSTA
SECRETARIA

La presente providencia es notificada por estado electronico No. 29 de fecha 07
de septiembre de 2020, toda vez que por error involuntario en la anterior
notificacion por estado no se anexé el escrito de excepciones a las que se les da

traslado en este auto.

PAOLA PATRICIA PACHECO ACOSTA
SECRETARIA.
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PROCESO: EJECUTIVO

RADICADO: 2019-00325

DEMANDANTE: COPROPIEDAD ZONA FRANCA PARQUE CENTRAL
DEMANDADO: INVERSIONES AGROPECUARIA LA RESERVA S.A.S.

ASUNTO: EXCEPCIONES DE MERITO

La Sociedad BORJA & ASOCIADOS ABOGADOS S.AS. persona juridica de
derecho privado, identificada con NIT No. 2010673%91-1 representada legalmente
por el Dr. OSCAR EDUARDO BORJA SANTOFIMIO, abogado, identificado con la
C.C. Nro.93.372.007 y poriador de la T.P. Nro.176.834 otorgada por el Consejo
Superior de la Judicatura, con domicilio en la civdad de Carfagena, actuando
como delegado para asuntos judiciales por la sociedad demandada
INVERSIONES AGROPECUARIA LA RESERVA $.A.S. representada legalmente por la
sefora FINA MARGARITA PORTNOY DE AVILA, identificada con cedula de
ciudadania Nro. 45.687.564, tal como consta en certificado de existencia y
representacion, me permito proponer excepciones de mérto contra las
pretensiones del demandante, apoyado en los siguientes fundamentos:

EXCEPCIONES DE MERITO
INEXISTENCIA DEL TiTULO EJECUTIVO

Dentro del proceso de la referencia se ha proferido mandamiento de pago en
contra de la demandada, empleando como titulo ejecutivo las certificaciones
proferidas por el administrador de la copropiedad. Si bien la ley 675 de 2001 {por
medio de la cual se consagré el régimen de propiedad horizontal) en su articulo
48 consagro:

"PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. En los procesos ejecutivos entablados por el representante legal de
la persona juridica a que se refiere esta ley para ef cobro de multas v obligaciones pecuniarias
derivadas de expensas ordinarias y exiraordinarias, con sus corespondienies intereses, sdlo
podrdn exigirse por el Juez competente como anexos a la respectiva demanda el poder
debidamente olorgado, el cerfificado sobre existencia y representacion de la persona juridica
demandante y demandada en caso de que el deudor ostente esta calidad, el titulo ejecufivo
confentive de la obligacién que serd solamente el cerlificado expedido por el administrador sin
ning0n requisito ni procedimiento adicional y copia de! cerfificado de intereses expedido por ia
Superintendencia Bancaria o por el arganismo que haga sus veces o de la parte pertinente del
reglamento que autorice un inferes inferior.

Borja & Asociados Abogados S.AS
Direccitn: Marbella Cra 3 # 46 a - 51 Edificio Laguna 46 Oficina 1603
Cel; 3114016348 - 3156274809 - Comeos; oscareduardoborja@omait.com, escarborja@@escarborja.com
www . oscarborfa.com
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La accién efecutiva a que se refiere este articulo, no estard supeditada al agotamiento previo de
los mecanismos para la solucidon de conflictos previstos en la presente ley.”

Si bien el articulo referido consagra como titulo ejecutivo la cerfificacién
expedida por el administrador de la copropiedad. dicha documento solo
obtiene tal calidad cuando lo que se pretende ejecutar corresponda a expensas
ordinarias y exiraordinarias. Para el caso que nos ata 1o gue se pretende ejecutar
comresponde a una “cuota fija de coniribucién mantenimiento al régimen franco”
(Asi lo denomina el demandante), expensas estas que no ostentan la calidad de
ordinaria ni de extraordinaria, ya que es la misma ley de reglamento de
propiedad horizontal, {ley 675 de 2001) que define cuales son las obligaciones
contenidas en dichos conceptos; que para el caso son:

"Articulo 3. Definiciones. Para efectos de fa presente ley se establecen las siguientes definiciones.

{...]

Expensas comunes necesarias: Frogaciones necesarias causadas por la administracién  y la
prestacion de servicios comunes esenciales requeridos para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes del edificio o conjunto. Para estos efectos se enfenderdn
esenciales los servicios necesarios para el mantenimiento, reparacién, reposicién, reconstruccidn
y vigilancia de los bienes comunes, asi come los servicios publicos esenciales relacionados con
estos.

[~

Las expensas comunes diferentes a Jas necesarias, tendrdn cardcter obligatorio cuando sean
aprobadas por la mayoria calificada exigida para el efecto en la presente ley"

Por la foorma como el demandante hace referencia al rubro del que pretende
pago por la via judicial, se puede evidenciar que o concibe para su propio
interes como “expensa extraordinana", lo cual resulta totalmente inviable ya que
para ser certificadas bajo este concepto deben estar aprobadas por la mayorfa
calificada de los miembros de la asamblea de copropietarios, como lo define el
reglamento de propiedad horizontal de la copropiedad en su articulo 28.3.1 en
el que se manifiesta:;

“PRESENTACION: Lo tarifa de contibucién fija determinada vy fijada por el usuario operador para
una eficiente prestacion de sus servicios serd presentada junto con el presupuesto general de
administracion de la copropiedad ante el consejo de administracion y posteriormente ante lo
asamblea general de copropietarios de lo cual se dejard constancia en el acta de reunion
respectiva’

Requisito que no se ha dado respecto del concepto cerificado; ya que la
asamblea jamds ha aprobado ef cobro de una cuota extraordinaria bajo la
moddadlidad que pretende el demandante.,

Borja & Asociados Abogados SAS
Direccion: Marbella Cra 3 # 46 a - 51 Edificio Laguna 46 Oficina 1603
Cel: 3114016348 - 3156274909 - Coreos: oscareduardoborja@gmail.com, escarborja@oscarborja.com
www . oscarborja.com
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La corte constfitucional en sentencia C-929 de 2007 al resolver la exequibilidad
del articulo 48 de la ley 475 de 2001, o efectos de establecer ios alcances de
dicho articulo respecto del contenide de la cerificaciéon expuso en sus
consideraciones:

<<Enia actualidad, el arficulo 48 de la Ley 675 de 2001, norma parcialmente acusada, modifica
la modalidad de titulo ejecutivo complejo por un titulo ejecutivo Unico o simple, en el senfido que
éste lo constituye “solamente el certificado expedido por el administrador, sin ningun requisito ni
procedimiento adicional "

En los anfecedentes legisiativos de la Ley 675 de 2001, se observa que en la ponencia para
primer debate al proyecto de Ley 136 de 1999 (Senado) 305 de 2000 (Cdmaral) se propuso agilizor
el procedimiento de cobro ejecutivo de las multas y obligaciones derivadas de las expensas
ordinarias y extraordinarias de la copropiedad, y por ende que no se exigieran demasiados
documentos para ese cometido. Se lee asf en ia ponencia citada:

"Mediante este articulo, se quiere simpiificar el cobro ejecutivo de las deudas de las expensas
comunes, que en la actualidad es un procedimiento lento que dificulta ef cobro de las expensas
comunes, afectando el normal funcionamiento de la propiedoad horizontal. Para que el
procedimienfo propuesto sea dgil y garantizor que no se exija documentacién exagerada, se
propone complementar el articulo, precisando los decumentos exigibles para el cobro de fas
deudas causadas por expensas comunes, sin necesidad de profesto ni ofro documento
adicionat’,

Es asf como haciendo uso de la cldusula general de competencia consagrada ern los numerales
1°y 2° del articulo 150 de la Carta Politica, segun la cual ol legislador le comesponde configurar
en todos sus aspectos los regimenes aplicables a la totalidad de procedimientos, acciones y
demds actuaciones judiciales y administrativas, se oforgd mérnito ejecutivo Unicamente a la
certificacion emitida por el adminisfrador de la copropiedad con ef fin de facilitar la accién
efecutiva contra los deudores morosos.

De lo anterior se infiere que (i) tos titulos ejecutivos pueden tener ofigen legal y en el presente
caso, el legisiador, denfro de la libertad de configuracion legisiativa, ha disefiado un sistema
normativo que a su juicio resulia pertinente y conveniente para desarrollar las relaciones de las
personas que adquieren la condicion de propietarios, tal como lo sefald esta Corporacién en ia
senfencia C- 127 de 2004; (i} Es evidente que ja norma acusada busca facllifar ia expedicién del
documento que preste mérito ejecutivo, el cugl deberd, en todo caso, confener ung obligacion

reaimenfe existente

El comecto entendimiento de la norma, entonces, lleva @ concluir que io que se pretendié fue
permitir que sélo el certificado expedido por ef administrador constituyese titulo ejecutivo, fo que
no implica gue esa ceifificacion pveda versar sobre hechos_ajenos a la reglidad, sino que
responde al deseo del legislador de simplificar el procedimiento para efectuar el cobro ejecutivo
de fas multas y obligaciones derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, tal y como
consta en los antecedentes legisiativos de la norma acusada>>. (Negrilla y subraya fuera

del texto original)

Como bien lo expresa la Corte en la referida sentencia no basta con la
presentacion de ta certificacion para perseguir ejecutivamente el cobro de ios
valores en ella declarados, sino que la informacién que ella contiene debe
Borja & Asociados Abogados S.A.S
Direccién: Marbella Cra 3 # 46 a - §1 Edificio Laguna 46 Oficina 1603
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www.oscarborja.com
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corresponder a la reclidad, lo que impone al legislador ante la objecioén
presentada respecto de la validez de las certificaciones emitidas la necesidad
de establecer la veracidad de su contenido mediante la biUsqueda de los
documentos que la soporten.

Ante la actual situacién se tiene entonces que el documento presentado como
titulo ejecutivo carece de los requisitos establecidos en el articuio 422 del CGP
para que sea considerado titulo ejecutivo; ya que como se ha demostrado no es
dable a la administracion ejercer el cobro del “cuota fija de contribucién
mantenimiento al régimen franco” por no ser de Ia calidad de aquellas que se
permiten exigir mediante certificacién expedida por la administracion y tampoco
contfiene una obligacién clara, expresa y exigible y mucho menos se puede
apreciar que el mismo proviene del deudor.

INEPTITUD DE LA CERTIFICACION COMO TITULO EJECUTIVO PARA EL COBRO DE LA
CONTRIBUCION AL REGIMEN FRANCO

Para empezar a tratar esta excepcién debemos enfocarnos en el hecho de que
en la certificacion presentada como fitulo ejecutivo para el cobro de la
contribucion al régimen franco expresa en forma clara que en dicho concepto
se pretende ademds el cobro del impuesto al valor agregado (IVA); 1o gue nos
lleva a la necesidad de aclarar en qué situaciones se genera dicho impuesto.

El IVA se genera, y por tanto nace la obligacién de cobrarlo, para el caso
particular, en razén a que se pretende el cobro de un servicio que estd gravado
con dicho impuesto por disposicién legal.

Dentro de los hechos generadores del IVA que se consagran en el articulo 420
del estatuto tributario se encuentra:

“La prestacion de servicios en el temitorio nacional, o desde el exterior, con
excepcion de los expresamente excluidos”.

Por regla general toda persona natural o juridica que preste servicios gravados
con el IVA, esresponsable delimpuesto alas ventas. Serresponsable delim puesto
a las ventas, impone el deber de cobrarlo, facturarlo y declararlo. El documento
idoneo para el cobro del impuesto sobre las ventas de acuerdo con la legislacién
colombiana es la factura; asi se consagra en los articulos 615 y 617 del estatuto
fributario al establecer:

“Arficulo 615: Para efectos tributarios, fodas las personds o entidades que tengan ia calidad de
comerciantes, ejerzan profesiones lberales o presten servicios inherentes a éstas, o endgjenen
bienes producto de la actividad agricola o ganodera, deberdn expedir factura. ..

Borja & Ascciados Abogados SAS
Direccién: Marbella Cra 3 # 46 a - 51 Edificio Laguna 46 Oficina 1603
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“Articulo 617: Para efectos tibutarios, ia expedicion de factura a que se refiere el articulo 615
consiste en enfregar el original de la misma, con el fieno de los siguientes requisifos:

a. Estor denorninada expresamente como factura de venfa,

b. Apetlidos y nombre o razén y NIT del vendedor o de Quien presita el servicio,

¢. *Modificado* Apeliidos y nombre o razén social y NIT det adquirente de los bienes o servicios,
funto con la discriminacién del IVA pagado,

[..J"

Hasta ahora la Unica justificacion que presenta el ejecutante y acepta el
despacho, para pretender el cobro de un servicio que por ley se encuentra
gravado con [VA mediante la implementacion de Ia certificacion expedida por
el administrador de ia copropiedad zona franca parque central como titulo
ejecutivo, es el fundamento legal establecido en e articulo 48 de la ley 675 de
2001; sin embargo esta interpretacion resulta totalmente enrada, enmarcada en
lo que jurisprudencialmente se conoce como defecto sustantiveo material: en
cuento ia decision se funda en una interpretacion no sistematica del derecho, Yo
que su aplicacién desconoce el gicance de una norma que regula una situacién
similar en el sentido de regular el régimen aplicable ¢ las copropiedades cuando
estas se encuentran prestando un servicio gravado con el impuesto a las ventas,
si se tiene en cuenta que el articuio 48 de Ia ley 675 de 2001 solo le es aplicable
a aquellas propiedades horizontales que no son responsables del IVA; siempre y
cuando no ejerzan alguna actividad de las enmarcadas como generadoras det
impuesto. La norma a la que hago referencia es el arficulo 462-2 del Estatuto
Tributario, El cual establece:

“RESPONSABILIDAD EN LOS SERVICIOS DE PARQUEADERO PRESTADO POR LAS PROPIEDADES
HORIZONTALES: en el caso del impuesto sobre las ventas causado por la prestacion directa del
servicio ge parqueadero o estacionamiento en zonas comunes por parte de las personas juridicas
constituidas como propiedad horizontal o sus administradores, son responsables del impuesto ia
persona juridica constituida como propiedad horizontal o Ia persond que preste directamenie ef
servicio®.

De acuerdo con lo hasta ahora expuesto, la interpretacién sistemdtica del
arficulo 48 de la ley 675 de 2001 implica el andlisis de la normatividad enunciada
para determinar fehacientemente que la certificacion expedida por el
administrador de la copropiedad no es el fitulo idéneo Para exigir el pago de una
obligacién derivada de un hecho generador del impuesto sobre las ventas; ya
que de acuerdo con la legislacién colombiana el documento idéneo para exigir
el pago de dicha obligacion es la factura de venta.

Por si esto no fuera suficiente deberd notarse que es completamente erado el
alcance probatorio que se pretende imprimirle a ia cerdificacion expedida por el
administrador de la copropiedad para el cobro de la contribucién al régimen

Borja & Asociados Abogados 5.A.S
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franco por cuanto lo Unico que se debe hacer es una lectura adecuada de lo
establecido en el reglamento de propiedad horizontal; ai respecto observemos:

X (n.m Y vmmm po
mmxualmcme por la  Copropisdad de
PERMANENTE PARQUE CEWTRAL. juntc <on laisi C‘DD‘!‘MSI
mm“mlou DE LA COPROPIEDAD. dentem
eg o de igual forma. podran ser

MODULOS DR

lns cuctas de admnmsrramén por la COPROPIEDAD. En el pnmer i
cnso tos resos que se le generen por las TARIFAS DE &
N FLJA y por las TARIFAS DE CONTRIBUCION

VARIABLE, seran transferidos _gor la_Cppropiedad al USUARIO
OPERADOR, por trutarse de unafiacrurncadnlen nombre de un tercers.

En la imagen anterior se puede observar como de manera especifica se emplea
el término facturacion. Frente a esto tenemos que el Cédigo Civil en su artficulo
27 nos ensena:

"Cuando el senfido de Ia ley se claro, no se desatenderd su tenor literal a pretexto de consultar
su espirity”

En el articuio 28 Ibidem, con ocasidn del tipo de interpretacion contenido en el
articulo 27 “interpretacién gramatical” consagra:

“Las palabras de Ia ley se entenderdn en su sentido natural y obvio, segudn el uso general de as
misras palabras; pero cuandeo ef legislador las haya definido expresamente para ciertas
materics, se les dard en esta su sentide legal”

Y en el mismo sentido el articulo 29 Ejusdem refiere:

“Las palabras técnicas de foda ciencia o arte, se tomaran en el senfido que les den los que
profesan la misma ciencia o arte; a menos que aparezca que se han tomado en sentido diverso”

Traigo esto a colacidn ya que primero que nada el concepto de reglamento de
propiedad horizontal 1o ubica en el rango de ley para aquellos a quienes regula
vy en ese sentido le son aplicables las distintas reglas de interpretacion de la iey:
por lo gue debemos atarnos iniciaimente a este tipo de interpretacién; como ya
lo dije antes se puede observar que el término empleado es facturacidn, que en

Borja & Asociados Abogados 5.A.S
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su sentido natural y obvio, apoydndonos en el diccionario de ia real academia
de la lengua espafiola, cuenta con dos acepciones:

1. f. Acl. f. Accién y efecto de facturar,
2. f. Suma o conjunto de objetos facturados.

Siendo la primera de elias la aplicable al término facturacion empieado en el
reglamento de propiedad horizontal. Pero esta definicién nos conduce a la
bisqueda de unag segunda, “facturar”, a la que el mismo diccionario
conceptia;

1. tr_Extender |as facturas.

2. r. Incluir en una factura cada articulo, bulto u objeto.

3. ir. En estaciones de ferrocarril, aeropuerios, etfc., registrar y entregar
equipajes y mercancias para que sean remitidos a su destino.

Y si se quiere una mas “factura”, pero la misma ya no entendida en el sentido
natural y obvio, debido a que contamos con la definicidn que para ella ha
establecido el legislador en el articulo 772 del Cdédigo de Comercio:

“Factura es un fitulo valor que el vendedor o prestador def servicio podra librar y entregar o

remitir al comprador o beneficiorio del servicio™

Silo que se pretendia era que el cobro de g contribuciéon al régimen franco
se realizard de la misma forma que establece la ley de propiedad horizontai
para las expensas ordinarias y extraordinarias de administracidon conforme io
avtoriza la ley de propiedad horizontal; esto es través de la certificacion
expedida por el administrador, en lugar de empiear el término facturacion
hubiera utilizado 1a acepcidn “certificacion”. La implementacién del término
“facturaciéon” no obedece a un error, es el reconocimiento en el reglamento
de propiedad horizontal de que los médulos de contribucién a los que hace
referencia cormresponden a Ios  indices utilizados para establecer ia
participacion porcentual de los propietarios, usuarios o tenedores de unidades
privadas en las expensas generadas por el uso y goce de los bienes o servicios
comunes, inherentes al régimen franco, de una parte o sector de la edificacién
que no estén destinados al uso y goce general de los propietarios de las unidades
privadas y que por derivar su existencia de g normatividod aplicable gl
régimen franco y no a la propiedad horizontal debe ser objeto de cobro
mediante factura. Asi [0 ha entendido el administrador del régimen franco
quien desde hace un tiempo viene efectuando dicho cobro de esta forma
muy a pesar de que en este proceso insista en hacer efectivo el cobro de una
obligacién con un documento inapropiado. (Adjunto copia de la factura
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emitida por el usuario operador en la que intenta el cobro de la contribucidn

al régimen franco)

COBRO DE LO NO DEBIDO

Para entrar a rendir los argumentos de esta excepcion es necesario hacer los
siguientes interrogantes.

1. 3Qué es lo que se pretende cobrare

2. sQué servicios estdn comprendidos en el concepto que se pretende
cobrar?

3. zCuenta con autorizacion de la asamblea general para hacer efectivo y
proceder al cobro de la cuota fija de contribucion mantenimiento al
régimen franco?

A juicio de este apoderado la respuesta al primer interrogante es:

La “cuota fijo de contibucién mantenimiento at régimen franco”, que es el
concepto que se ha dado al servicio, presuntamente prestado.

Lo que conlleva a la necesidad de conocer el detallado de los servicios que se
encuentran dentro de dicho concepto; que serfa Ia respuesta al segundo
interrogante:

Los servicios que preste el usuario operador, en virtud de las funciones
establecidas para dirigir, administrar, supervisar, promocionar y desarrollar la zona
franca, alos distintos usuarios establecidos al interior de la zona franca, asi como
para calificar a sus usuarios; es decir los servicios atados al régimen franco.

Al interior de una zona franca existen diferentes tipos de usuarios, quienes hacen
uso de los servicios que presta el usuario operador en virtud de su gestiéon. La ley
los clasifica de la siguiente manera:

Usuario operador.

Usuario industrial de bienes.
Usuario industrial de servicios.
Usuarios comerciales.
Usuarios administradores, y
Usuarios expositores.

A A o o N
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Cada uno de ellos debidamente definidos en el articulo 4 del decreto 2147 de
2016.

Lo gue nos lleva a tratar de determinar en cudl de estas categorias se encuentra
ubicada la sociedad comercial INVERSIONES AGROPECUARIA LA RESERVA S.AS.
a quien se le pretende realizar el cobro de los servicios prestados por el usuario
operador,

Antes, resuita relevante saber gue at interior de una zona franca coexisten dos
1fipos de copropiedades, una que se rige por la ley de propiedad horizontal 675
de 2001 y ofra que comresponde ¢ la creada en virtud del régimen franco al que
se encuentran atados cada uno de los usuarios de 1a misma. Por disposicion legal
en la zona franca no podrd existir administraciones diferentes a las del vsuario
operador; por 1o que de acuerdo con el concepto de zona franca que se
encuentra contenido en el articulo 1 de la ley 1004 de 2005 y la define de la
siguiente manera:

"La zona franca es el drea geogrdfica delimitada dentro del teritorio nacional, en donde se
desarrollan actividades indusiriales de bienes y de servicios, o actividades comerciales, bajo una

normatividad especial en materia fributaria, aduanera y de comercio exterior. ... " (Negrilla y
subraya son mias)

El régimen franco tiene un tratamiento especial Unicamente en materia tributaria,
aduanera y de comercio exterior, por 10 tanto en los demas aspectos las zonas
francas deben someterse ¢ las normas aplicables para el resto del pais!.

Para el caso particular, una vez confrontada las definiciones de usuarios de zona
franca constatamos que la sociedad INVERSIONES AGROPECUARIA LA RESERVA
S.AS. no cuenta con los requisitos necesarios para ser considerado como tal; pero
en virtud de la coexistencia de las copropiedades lo que no se puede
desconocer es su calidad de propietarico de parte de las unidades privadas
sometidas al régimen de propiedad horizontal; siendo este el Unico concepto por
lo que se encontraria obligado a cancelar los servicios del usuario operador, no
como administrador del régimen franco sino como administrador de la
propiedad horizontal sometida a la ley 675 de 2001,

Nadie puede pretender el cobro de un servicio que no ha sido efectivamente
prestado. No puede haber obligacion sin causa real y licita.

Al tratar de resolver el tercer interrogante, debemos partir del hecho que el
demandante aduce que la “cuota fija de confibucién mantenimiento al

1 Ast lo expresé el ministerio de comercio, industria y turismo al resolver un derecho de peticién previamente
formulado por este apoderado
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régimen franco” obedece a una expensa comuin, y como ya explicamos antes,
a estas no se le puede dar el cardcter de ordinaria ni extraordinaria; en ese
senfido resulta necesario realizar un andlisis juridico de la “expensa comun” a la
luz de los articulos 45 y 446 de Ia ley 675 de 2001en concordancia con el articuto
47 de la misma ley.

Se extrae de la lectura del articulo 44:

“Decisiones que exigen mayoria calificada. Como excepcion a ka norma generdl, las siguientes
decisiones requerirdn mayoria calificada del 70% de los coeficientes de copropiedad que
integran el edificio o conjunto,

[

3. Aprobacidn de expensas comunes diferentes de las necesarias.”

Por su parte el articulo 45 consagra:

“Qudrum Y Mayorias: Con excepcion de los casos en que la ley o e regiamento de propiedad
horizontal exijan un quérum o mayoria superior y de las reuniones de segunda convocatoria
previstas en el arliculo 41, ia asambilea general sesionard con un nimero plural de propietarios de
unidades privadas que representen por lo menos, mds de la mitad de los coeficientes de
propiedad, y tomard decisiones con el volo favorable de la mitad mds uno de los coeficientes
de propiedad y tomard decisiones con el voto favorable de la mitad mds uno de los coeficientes
de propiedad representados en la respectiva sesion,

Para ninguna decisién, salve la relativa a la extincién de Ia propiedad horizontal, se podrd exigir
una mayoria superior al setenta por ciento (70%) de los coeficientes que integran el edificio o
conjunto. Las mayorias superiores previstas en os reglamentos se enfenderdn por no escritas y se
asumird que la decisién comespondiente se podrd tomar con el voto favorabile de ia mayoria
calificada aqui indicada.

Las decisiones gue se adopien en contravencion a lo prescrilo _en este arficule, serdn

absolutamente nulas.”

Como lo dije anteriormente, la lectura de estos articulos debe ser analizada en
concordancia del articulo 47, et que nos reza:

"Las decisiones de la asambleg se hardn constar en ack firmadas el sident el
secrefario de la misma, en las cuales deberd indicarse si es ordinaria o extraordinaria, ademads ia
forma de la convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada y
su respectivo coeficiente, y los votos emitidos en cada caso.

En los eventos en que ia Asamblea decida encargar personas parq verificar la redaccidn del
acta, ias personas encargadas deberdn hacerlo denfro de! término que establezca el
reglamento, y en su defecto, dentro de los veinte (20 dias hdbiles siguientes & la fecha de la
respectiva reunion.
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Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias hdbiles contades a partir de la fecha de la
reunion, ef administrador debe poner a disposicion de los propietarios del edificio o conjunto,
copia completa del texto del acta en el lugar determinado como sede de ia administracién, e

informar tal situacion a cada uno de fos propietarios. £n el libro de actas se dejard constancia
sobre la fecha y lugar de publicacién.

La copia del acta debidamente suscrita serd prueba suficiente de los hechos que consten en
ella, mientras no se demuestre la fakedad de la copia o de las actas, £ administrador deberd
enfregar copia del acta a quien se Ia solicite.

PARAGRAFOQ. Todo propietario a quien se le niegue la enfrega de copia de acta, podrd acudir
en reclamacion ante el Alcalde Murnicipal o Distrital o su delegado, quien g su vez ordenard o
enfrega de la copia solicitada so pena de sancion de cardcter policivo."

De lo cual se puede concluir que no basta la sola mencién del concepto “cuota
fija de contribucién mantenimiento al régimen franco” bajo el criterio de médulo
de contribucion para determinar la existencia de una obligacién por parte de los
copropietarios a favor de la copropiedad, si la misma no cuenta con la
aprobacién establecida en los articulos 45 Yy 46, y mucho menos consta en la
respectiva acta, en tal sentido para llegar a tener como fitulo ejecutivo la
certificacién expedida por el administrador de la copropiedad en procura del
cobro de la “cuota fija de contribucién mantenimiento al régimen franco” no
basta con que la misma se encuentre concebida en el reglamento de a
propiedad horizontal sino que ademds, requiere para su efectividad del acta
mediante el cual se aprobd su cobro.

Aceptar que la cerlificaciéon por si sola presta merito ejecutivo, seria ir en
confravia o en violacién directa del derecho al debido proceso.

AUSENCIA DE LA CALIDAD DEL DEUDOR

Como se ha descrito anteriormente, el presunto cobro de Ia “cuota fija de
contribucién mantenimiento al régimen franco" debe ser efectuado a quienes
ostenten la calidad de usuarios y a su vez se beneficien de la gestidn
encomendada al usuario operador.

Es necesario determinar quiénes son reconocidos como usuarios y en ocasidén o
que se debe dicha cdlificacién. Para ello, el articulo 4° del Decreto 2147 de 201 6.
se da a la tarea de definirlos, asi:

Usuario industrial de bienes: Es lo persona juridica instalada exclusivamente en
una o varias zonas francas, autorizada para producir, transformar o ensambilar
bienes mediante el procesamiento de materias primas © de productos
semielaborados.

Usuario industrial de servicios: Es la persona juridica autorizada para desarrollar,
exclusivamente, en una o varas zonas francas, entre ofras, las siguientes
actividades:

Botja & Asociados Abogados S.A.S
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1. Logistica, transporte, manipulacién, distribucién, empaque, reempaque,
envase, efiquetado o clasificacion.

2. Telecomunicaciones, sistemas de tecnologia de la informacion para capturg,
procesamiento, almacenamiento y transmision de datos, y organizacion, gestion
U operaciéon de bases de datos.

3. Investigacidn cientifica y tecnoldgica.

4. Asistencia médica, odontolégica y en general de sailud.
S. Turismo.

6. Reparacidn, iimpieza o pruebas de cdiidad de bienes.

7. Soporte técnico, mantenimiento y reparaciéon de equipos, naves, aeronaves o
magquinania.

8. Auditoria, administracion, corretaje, consultoria o similares.

Usuario comercial: Es la persona juridica autorizada para desamollar actividades
de mercadeo, comercializacion, almacenamiento o conservacion de bienes, en
uno o varias zonas francao.

Usuario administrador: Es la entidad administradora del drea para ia cual se
solicita la declaratoria de zona franca transitoria. B usuario administrador deberd
estar constituido como persona juridica, con capacidad legal para organizar
eventos de carGeter nacional o interacional, asi como para desarollar
actividades de promocion, direccién y administracion del dreaq.

Usuario expositor: Es la persona que con ocasidn de la celebracion de un evento
de caracter nacional o internacional adquiere, mediante vinculo contractual
con el ysuario administrador, la calidad de expositor. Para la redlizacién de sus
actividades, el usuario expositor deberd suscribir con el usuario administrador un
contrato en el cual se determinen los términos y condiciones de su relacién.

Una vez analizado los conceptos designados para los distintos usuarios, se
evidencia que la sociedad demandada no ostenta la calidad de ninguno de los
usuarios descritos, por el hecho de no ejercer ninguna de las actividades
autorizadas y relacionadas, lo que conlleva a que no se le pueda cobrar,
reflejando asi una ausencia en la calidad de deudor sumado a que no es
beneficiario de la gestion a la cual estd obligado a prestar el usuario operador.
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DESCONOCIMIENTO DE DOCUMENTO

Manifiesta mi poderdante, por intermedio de su representante legal, gue
desconoce en su totalidad el contenido del documento (certificacidn) mediante
el cual se pretende el cobro de la “cuota fija de confribucién mantenimiento al
régimen franco”.

PRUEBAS

Me permito solicitar al sefior juez tener como pruebas las siguientes:

DOCUMENTALES

—

. Decreto 2147 de 2016

Decreto 659 de 2018

Derecho de peticion en modalidad de consulta elevado ante el
Departamento de Impuesto y Aduanas Nacionales (DIAN), presentado el
dia siete (07) de febrero del 2020.

. Copia de factura de venta 06-7639 de fecha 2020/02/11 por concepto de

cuota fija contribucion mantenimiento régimen franco comespondiente al
mes de febrero 2020: lote 37.

Copia de respuesta a derecho de peticidon presentado a Zona Franca
Parque Central S.AS. Usuario Operador de la Zona Franca

Copia de respuesta a derecho de peticién presentado al Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo.

Copia de correc informativo

Copia de derecho de peticidén de fecha veinticinco (25) de septiembre de
2019 y constancia de recibido.

Pagina 25, 94, 95, 96, 103,121, 122, 123, 124, 125,126, 158, 159,160, 161,162,
163, 164 de la escritura publica Nro. 2098 del 23 de jlio de 2012 de la
Notaria Tercera de Cartagena.

DOCUMENTALES DE OFICIO

Solicitar a Copropiedad Zona Franca Permanente Pargue Central P.H. suministre:

1. Copia de acta de Asamblea de Copropietarios, en la cual se aprueba el

cobro de la cuota fija de confribucién mantenimiento al régimen franco.
Copia de acta de Asamblea de Copropietarios, en ta cual se aprueba y
autoriza que la factura por concepto de “cuota fija de contribucién al
mantenimiento del régimen franco” sea emitida por la Copropiedad Zona
Franca Permanente Parque Central P.H.
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DOCUMENTAL SOBREVINIENTE

Solicito al despacho, que en el momento en que se obtenga respuesta al
derecho de peticién en modalidad de consulta elevado ante el Departamento
de Impuesto y Aduanas Nacionales (DIAN], el dia siete (07) de febrero del 2020,
se tenga la misma como prueba sobreviniente.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito al Sefior Juez, hacer citar y comparecer ante su Despacho a las siguientes
personas, para que bajo la gravedad de juramento resuelva interrogatorio de
parte:

1. MASSIEL PENARANDA BUSTAMANTE, actuando en calidad derepresentante
legal de la Copropiedad Zona Franca Permanente Parque Central
Propiedad Horizontal, que puede ser ubicado en Cl. 1 n° 2-05 sector aguas
prietas, variante Cartagena- Turbaco.

2. MASSIEL PENARANDA BUSTAMANTE, actuando en calidad de usuario
operador de la Copropiedad Zona Franca Permanente Parque Ceniral
Propiedad Horizontal, que puede ser ubicado en Cl. 1 n° 2-05 sector aguas
prietas, variante Cartagena- Turbaco.

TESTIMONIALES

Solicito al SeAor Juez, hacer citar y comparecer ante su Despacho a las siguientes
personas, para que bajo la gravedad de juramento resuelva interrogatorio de
parie:
1. JORGE ALBERTO LONDONO BOTERO, actuando en cdlidad de
representante legal de la sociedad NEXO LOGISTICS S.AS., que puede ser
ubicada en la direccién: Marbella, K2 No. 49-360 Apto A 718, Cartagena.

2. La sociedad TIJERE S.A.S., persona juridica de derecho privado con NIT
?00668435-2, a través de su representante legal, el sefior CARLOS
FERNANDO LONDONO BOTERO, que puede ser ubicado en la direccién:
Cra. 13 # 5A-33, Bario Castillogrande en la ciudad de Cartagena.

INSPECCION JUDICIAL

Solicito al Sefior Juez, practicar inspeccion judicial al lote 37 de propiedad de Ig
sociedad INVERSIONES AGROPECUARIA LA RESERVA S.AS. dentro de la
copropiedad zona franca parque central, con e propdsito de comroborar que en
el mismo no existe construccién alguna ni se emplea para el ejercicio de aiguna
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de los actividades comerciales que se pueden ejercer al interior de la zona
franca. '

ANEXOS

Ténganse como anexos los documentos que se aducen en el acdpite de
pruebas.

PETICIONES

1. Sirvase declarar probadas tas excepciones de mérito propuestas
2. Sirvase declarar la teminacién del proceso de la referencia y en
consecuencia ordenar el levantamiento de las medidas cautelares
practicadas.
ﬂ 3. Que se condene en costas y perjuicios a la parte demandante.

NOTIFICACIONES

Lla Sociedad apoderada y demandada: Oficina 1603, Centro de Negocios
Laguna 46, Numero 46A -51, Carrera 3, Marbella, Cartagena, Bolivar.

Celular: 3156274909- fijo: 6792354

Correo electrénico:oscareduardoborja@gmail.com-

SCAR EDUARDO BORJA SANTOFIMIO
C.C. 93.372.007

T.P.176.834 del C.S. dela J.

Abogado

BORJA & ASOCIADOS ABOGADOS S.A.S
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NIT.

Telefono: 6455280

Email:

900564044

Fax:

nelfi.munoz@zonafrancapc-co

COPROPIEDAD ZONA FRANCA PERMANENTE PARQUE CENTRAL P.H.

CL 1 N® 2-05 SECTOR AGUAS PRIETAS VARIANTE CARTAGENA -TURBACO

FACTURA DE VENTA 06-7639 RESOLUCION DIAN No. 1876201269907 DE 2019/02/04 HABILITA DESDE 5273 HASTA
) 1000000, VIGENCIA 24 MESES

FECHA ¢ 2020/02/11 NO EFECTUAR RETENCION EN LA FUENTE SOBRE CUOTAS DE ADMINISTRACION, ENTIDAD

PAGINA 1de1 $IN ANIMO DE LUCRO. ART. No. 33 DE LA LEY 675 DE 2001

Cliente : 600237145 INVERSIONES AGROPECUARIA LA RESERVA SAS EN NIT : 800237145

|Pireceién: CONJUNTO RESIDENCIAL MALUBU CASA E 17 Ciudad : CARTAGENA

| Vendedor : 001 POR DEFECTO Zona : CARTAGENA o

Detalle:

FACTURAS DE COMPRAVENTA

Concepto Descripeidon Cant. V. Unitartio Desc. Iva, Valor Total

017 (") CUOTA FIJA CONTRIBUCION 6,509.64 187.00 19.00 1,448,590.68

i MANTENIMIENTO REGIMEN FRANCO

; CORRESPONDIENTE AL MES DE EFEBRERO

i 2020: LOTE 37

'Son: Un Millon Cuatrocientos Cuarenta v Ocho Mil

| guinientos Noventa Pesos Con Sesenta y Ocho Centavos

| Dascuento

fObservaciones:
j(*) INGRESQOS E IMPUESTOS POR CUENTA DE ZONA FRANCA PARQUE

JCENTRAL S.A.S. NIT 900.301.268-3,

' tuar consignacién en la Cuenta Ahorros Bancolombia #
i 899525-01, a nombre de la Copropiedad Zona Franca

Total Venta 1,217,302.¢8

0.00
Total Venta Neta 1,217,302.68
IvVa 231,288.00
Total Factura 1,448,590.68
Anticipe (2020/02/11) 0.00

i Parque Central P.H.

Valor a Pagar:

1,448,590.68

Forma de Pago: Crédito

Bo. Cucta . Pacha de Vencimiento

[l =

l 1 2020/02/26

S

CANILLO

Elabors

“1,448,530.68

. AcERfaba =

ﬁombre, C.C ¥y Sello de guien
recibe
Fecha de recibo:
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Sefiora — : i
FINA MARGARITA PORTNOY DE AVILA

Representante legal

INVERSIONES AGROPECUARIAS LA RESERVA S.A.S.

Marbella Cra. 3 No. 46 A Centro de Negocios Laguna 46 oficina 16 - 03

oscareduardoboria@gmail.com

Ciudad

Asunto: Respuesta derecho de peticion radicado el catorce (14) de marzo de 2019

Respetada Sefiora Fina,

En atencién a la peticién recibida en fecha catorce (14) de marzo de 2019, en las instalaciones de

ﬂ Zona Franca Parque Central, en Ja cual solicita “sirvase allegar, por medio fisico y magnético, copia
del acta de asamblea en la que se autorizé el cobro de Ja cuota fija contribucién y mantenimiento
del régimen franco”; frente a su solicitud nos permitimos aclarar que tal como se socializé en |3
pasada reunién ordinaria de Asamblea General de Copropietarios el médulo de contribucién por
tarifa de contribucién fija estd previsto como obligacién a cargo de todos los Copropietarios de la
Copropiedad Zona Franca Parque Central en el Reglamento de Propiedad Horizontal de dicha
Copropiedad, el cual, conforme lo dispuesto en el régimen de propiedad horizontal colombiano,
consta en la escritura plblica No. 2098 de 23 de julio de 2012 otorgada en la Notaria Tercera del
Circulo de Cartagena y sus correspondientes reformas, documento piblico de libre acceso para
todos los interesados en ella, que reposa en la respectiva Notaria para ser consultados a costas del
usuario.

En estos términos y atendiendo lo previsto en |a ley 1755 de 2015 damos respuesta a su peticion.

Cordialmente
Oy O
Q\P CARLOS 6OMEZ DE LA ESPRIELLA
ZONA FRANCA !LARQUE CENTRAL S.A.S. USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA
Administradorl

COPROPIEDAD ZONA FRANCA PERMANENTE PARQUE CENTRAL P_H.

Direccién: Variante Turbaco Sector Aguas Prietas, Cit 1 Cra2 -5 DUP 1 i R
Tel: +{57 5) 645 5280 - 645 5288 —
Cartagena de Indias - Colombia




MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
Repoblica de Colombia

DPC-0413
Bog . 2-2018-00B712
ot D-C" 2018-05-21 97:04:07 PM  FOL:1
MEDIQ:Posiexprass FRE -
REM: CLAUDIA ESTELLR BEDOYR ZAPRTI
Y DES:QSCAR EDUARDO BORJA SANTOFIM
Sefior

OSCAR EDUARDO BORJA SANTOFIMIO

oscareduardoborja@gmail.com

Carrera 3 No. 46 A. Centro de Negocios Laguna 46, oficina 16-03, Barrioc Marbella
Cartageno - Bolivar

Colombia

Asunto: Consulta Zonas Francas

Respetado Sr. Borja:

De manera afenta y en relacién con el asunto de la referencia, me permito dar respuesta a la consulta en los
~ sigutenfes términos:

ﬁI Sirvase informar si el propleforio de un inmueble (lofe), donde no se realiza ninguna actividad uvbicade dentro
de una copropieded somefida o régimen de zona franco operade por un usuerio operador estd obfigade o
reclizar contribuciones para e mantenimiento del régimen franco, adicionoles of page que redliza fo
copropiedad.

2. Sirvase informar, si existe © no una farifo establecido para el pago de “mantenimiento of régimen franco” paro
Jos vsvarios instolodos en los dreas declaradas como zonas Fancos.

3. Sirvase informar si existe o no una tarifa paro el pago de mantenimiento del régimen fanco que fenga que
asumir quienes no estén colificodos como usvarios de los zonas froncas y osfenten dnica y exclusivamente el fitulo
de copropiefarios de un ferreno dentro de uno zono franco y que no redlicen ninguna actividad”.

En primer lugar, conviene precisar que el régimen franco estd contenido en la Ley 1004 de 2005, en el Decreto
2685 de 1999, el Decreto 2147 de 2016 y el Decreio 659 de 2018, donde el articule 1 de la Ley 1004 de 2005
trze la definicidn de Zona Froncos, ast: Lo Zono Fronon es of dreo geogrdfico delimitads dentro def ferritorio
nacional, en donde se desarrollan actividades indusiricles de bienes y de servicios, o actividodes comerciales,
bajo un vidod ol en_materia tribufaria, _gduanera v de comercio exterior. los mercancios

goresadas en estas zonas se consideron fuera del ferritorio aduanero nacienal parc efectos de los impuestos a fos
¢ Iporfaciones y o los exporfociones’ (Subrayado y negrilla fuera de texio).

Nétese como la misma definicién que trae el articulo 1 de la Ley 1004 de 2005, determina expresamente que el
régimen fronco fiene un fratamiento especiol Unicamente en materio tributaria, aduanera y de comercio exterior,

@ GOBIERNO DE COLOMBIA & MBS0 oy ¢ ‘m":‘;i:;
Nit. 830115297-6 ‘ _ 2\ S .
Calle 28 N° 13A -15 / Bogota, Colombia i &f QQ = = e
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MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA'Y TURISMO
RepUblica de Colombia

por lo tanto en lo demds aspectos las Zonas Francas deben someterse a las normas aplicables para el resto del
pais,

En esta medida, en las Zonas Francas no existe una regulacion especial de bienes o de propiedad herizental, por
lo que se aplican las normas generales consagradas en el Codigo Civil para bienes, en el régimen de propiedod
horizontal que defermina la Ley 675 de 2001 y demds normas complementarias.

Adicionalmente, el numeral 3 del articulo 73 del Decreto 2147 de 2016, establece dentro de las funciones del
Usuario Operador de la zona franca, que:

“Articulo 73. Funciones del usuario operador. £l usuarie operador fendrd las siguientes funciones. [.../

3. £l usuario operador tendré exclusivomente lo adminisiracion de las dreas declaradas como zona franca, con
independencia del régimen de propiedad o de adminisiracién que los inmuebles fengan”.

Ohsérvese, que en la norma citada se diferencia lo administracién que ejerce el Usuario Qperador respecio del
régimen franco y ofro es el régimen de propiedad horizontal o administracién que se adelante sobre los inmuebles
que estén dentro del Grea declarada como zona franca. Igualmente, se precisa que dentro de la normatividad
vigente de zonas francas no se regulan aspectos relativos a cuotas o tarifas de administracién tanto del régimen
franco como de la copropiedad, por cuanto este tipo de relaciones negéciales se rigen por la autonomia negocial
de las partes.

Por lo anferior, esta entidad no es competente para pronunciarse respecto del régimen de propiedad horizontal, el
reglomento de copropiedad y las expensas que se generen por la administracién de los inmuebles y dreas

comunes de la copropiedad.

Finalmente, este pronunciamiento se emite dentro de los pardmetros fijados en el articulo 28 de la tey 1437 de
2011.

En los anteriores términos, esperamos haber resuelio su consulta,

Cardialmente,

.I‘ i r
Mw Ly 9\
CIAUDIA BEDOYA ZAPATA

Directora de Froductiidad y Competitividad

Sacretaric Técnica Comisidn Infersectorial de Zonas Francas

Proyectd: lvonne Sierra 5. Y375
Revisé: Maria Edith Zapaia
Aprobs: Clavdia Bedoya Zapata sy
V
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T Gmail - Fwd: jRecuerde! Cambiamas is facturacién de k2 "Cuota fija cantribucidn af mantenimiento del Régimen Franco®}

Sl E Fam :"5 .
x I oimisi Oscar Eduardo Borja <oscareduardoborja@gmail.com>

Fwd: jRecuerde! Cambiamos fa facturacién de la “Cuota fija contribucién al

mantenimiento del Régimen Franco™!
1 mensaje

Catalinz Londono <clondono@nexologistics.co> 3 de agosto de 2019, 15:11

Para: Oscar Eduardo Borja <oscareduardoborja@gmail.com>

Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: Direccién Financiera Copropiedad Zona Franca Parque Central P.H. < mc@zenafrancase.oo>

Fecha: 22 de noviembre de 2018, 7:59:40 COT

Para: <cicndono@nexcicgistics.co>

Asunte; jRecuerde! Cambiamos Ia facturacién de ta “Cuota fija contribucién al mantenimiento de} Régimen
Franco™!

Responder a: Direccién Financiera Copropiedad Zona Franca Parque Central P.H. <ivfo@zonzirancanc.co>

Ver en el navegador

Estimado Usuario/Propietario/Tenedor de lote:

Reciba un cordial saludo.

ﬁ Nos permitimos socializar que 2 partir del Primero (1°) de Noviembre de 2018
la factura por concepto de “Cucia Fila Contribucién ai Mantenimiento del
Régimen Franco” sera emitida por la Copropiedad Zona Franca Permanente
Parque Central P.H.

Recordemos que, de acuerdo a lo establecido en o Capiiulo 6, Art 26 del
Reglamenio de ia Copropiedad, el médulo de contribucidn fija para el
mantenimiento del Régimen Franco es una contribucién que realizan Usuarios,
propietarios y tenedores de lotes por el servicio comun esencial derivado de las

s:ffmail.google.com/mailu/D2ik=85fcc5591 b&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A 1640877 856549698671 &sim Pl=mMsg-f%3A164087785654.. .

1/3



311012018 Gmail - Fwd: jRecuerde! Cambiarmos I3 facturacian de la “Cuota fija contribucion al mantenimiento del Régimen Franco®), y
actividades de control y administracion del régimen aduanero, legal y de )

comaercio exterior al cual esta sujeto esta Zona Franca, y que se encueniran a
cargo del Usuario Operador.

El Reglamento de la Copropiedad, en el Punto 4° del Art 28, también estipula
que la Copropiedad Zona Franca Parque Central P.H. se encargara de facturar
y transferir el recaudo al Usuario Operador, por tratarse de una facturacién en
nombre de un tercero.

Este cambio no afecta la tarifa _de ja_contribucidn, ni genera cargo
adicional para Usuarios, propietarios ¢ tenedores de lotes, tampoco afecta el
proceso de facturacion o recaudo de la Cucta de Administracion. Por el
contrario, obedece a una actualizacion para armonizar e integrar los modulos
fijos de contribucién y cumplir los lineamientos de Facturacidn Electrénica y las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

DISPOSICIONES PARA EL RECAUDO: La Copropiedad Zona Franca Parque

Central P.H. dispone de la Cuenta de Ahorros N° 086-898525-01 de

Bancolombia para el recaudo de las “Cuota Fija Contribucion al Mantenimiento

del Régimen Franco” y “Cuota de Administracion®, tanio de la cartera vencida y U
como de [a corriente.

Si tiene alguna inquietud, por favor no dude en comunicarse con nuestro
Equipo de Contabilidad a los teléfonos (5) 64552280 Exi. 1005 — 320 5497376,
0 a los correos electrénicos Karen.lopez@zonafrancapc.co o

maryenis vergara@zonsirencanc.co.

Atentamente,

Carlos Gémez De La Espriella
Representante Legal
Copropiedad Zona Franca Parque Central P.H.

Siganos en redes sociales para més informacion sobre Zona Franca Parque Ceniral

hitps:/fmail.google .comimailiuf0?ik=85fcc5591b&view=ptisearch=alldpermthid=thread-f% 3416408 7785654069857 1 8simpi=msg-F6 3A 164087785654 ... 2/3



3110/2012 hitps:ffstamm.cofathoja_certificacion.php?id=46802963

CERTIFICA QUE:

Nro de CERTIFICADO: 46802963  ARTICULQ: CORREQ CERTIFICADO
QFICINA ORIGEN: CALLE DEL CUARTEL # 36 122 CARTAGENA, BOLIVAR

EL DIiA 26 DE SEPTIEMBRE DE 2019 SE ESTUVO VISITANDO PARA ENTREGARLE CORRESPONDENCIA DEL:
DESCRIPCION: DERECHO DE PETICION

NATURALEZA DEL PROCESO:

REMITENTE: CARLOS FERNANDO LONDONO BOTERO

CIUDAD: CARTAGENA

DESTINATARIO: COPROPIEDAD ZONA FRANCA PERMANENTE PARQIE CENTRAL PROPIEDAD HORIZONTAL
ATN CARLOS FERNANDO GOMEZ DE LA ESPRIELLA O QUIEN HAGA SUS VECES REP LEGAL

DIRECCION: CL 1 # 2-05 SECTOR AGUAS PRIETAS

VARIANTE CIUDAD: TURBACO
RECIBIDO POR: COPROPIEDAD ZFPC
CEDULA: TELEFONO:

OBSERVACION: LA ENTIDAD FUE NOTIFICADA EN LA DIRECCION SUMINISTRADA DONDE FUNCIONA.

recnseseic || OGRS A

£2042-00-25 3
15:38:38

I

ORIVLYHHLS

Nota: aclaramos que cualquier error cometido en la transcripcidon del formato a nuestras guias, no se tenga en cuenta, para todos los efectos se tomara
como valido Iz informacidn contenida en el documento 2mitido por el remitente v recibida per el destinatario.
Muestra compafiia certifica la entrega del documento y que el contenido def original sea exacts 2 1a copia cotejada,

y IRMA EL PRESENTE CERTIFICADO £L DiA 27 DE SEPTIEMBRE DE 2019
L PRDIALMENTE,

EDWIN HENAO RESTREPO

Gerente Lic.min_com, 0000397 NIT 800.230.715-9 Reg. Postal 0347
AM Mensazjes S.A.8 Dir. CR 678 486 33 Tel, 448.01-67 MEDELLIN - COLOMBIA,

htips:/isiamm.cola/hoja_certificacion.php?id=46302963 . 11






(COPIA ARCHIVO

-

Coﬁogeno deindiasD.T.y C. Sepfiembre 25 de 2019

Senores
COPROPIEDAD ZONA FRANCA PERMANENTE PARQUE CENTRAL PROPIEDAD
HORIZONTAL

ATN: CARLOS FERNANDO GOMEZ DE LA ESPRIELLA y/o quien haga sus veces
Representante legalt

Cl 1 N° 2-05 Sector Aguas Prietas Variante Cartagena- Turbaco

ASUNTO: Derecho humano fundamental de pelicion que contempla el Aricylo 23
de la Constitucién Politica de Colombia, que reguia Ia Ley 1755 de 2015.

CARLOS FERNANDO LONDONO BOTERO, identificado con cedula de ciudadonia
9.077.689, actuando en calidad de representante legal de la sociedad TIJERE
3.A.S., persona juridica de derecho privado con NIT 900668435-2, propietarios de
los lotes 30 Y 31 de Zona Franca, de la manera mds respetuosa y haciendo uso
del derecho humano fundamental de peticién, que contempla el articulo 23 de
la Constitucion Politica, solicito a COPROPIEDAD ZONA FRANCA PERMANENTE
PARQUE CENTRAL PROPIEDAD HORIZONTAL O @ quien corresponda, se sirva dar
réspuesta denfro de los términos legales a lo siguiente:

PETICIONES

1. Sirvase suministrar Copia de acta de asambiea de copropiedad, en la cual
$€ aprueba el cobro de Ia cuota fia de contribucién al mantenimiento del
régimen franco.

2. Sirvase suministrar copla de acta de asambleq de Copropiedad, en la cual
s€ aprueba y autoriza que la factura por concepto de “cuota fila de
confribucion al mantenimiento del régimen franco” sea emitidg por la
Copropiedad Zona Franca Permanente Parque Central P.H.. conforme a la

octubre de 2018. e

FUNDAMENTOS DE DERECHO

EARE A



PRIMER FUNDAMENTO: El Ariculo 23, de la Constitucion Politica de Colombia
dispone: “Toda persona tiene derecho a presentar peficiones respetuosas g las
autoridades por mofivos de inferés general o particular y a obtener pronta
resolucion. El legislador podrd reglamentar su ejercicio ante organizaciones
privadas para garantizar los derechos fundamentales”.

SEGUNDO FUNDAMENTO: EL Articulo 13 inciso segundo de la Ley 1755 de 2015
senala que: toda actuacidn que inicie cualquier persona ante las autoridades
implica el ejercicio del derecho de peticidn consagrado en el arficulo 23 de Ia
Constitucion Politica, sin que sea necesario invocarlo. Mediante él, entre otras
actuaciones, se podrd solicitar: el reconocimiento de un derecho, la intervencidn
de una enfidad o funcionario, la resolucién de una situacién juridica, la
prestacion de un servicio, requerir informacién, consultar, examinar y requerir
copias de_documentos. formuiar consultas, quejas, denuncias y reclamos e
interponer recursos.

NOTIFICACIONES: Recibo noftificaciones en Cra. 13 #5A-33, Barrio Castillogrande
en Carfagena, correo electrénico: tieresas@gmail.com

— ,Z { =

CARLOS HERNANDO LONDONO BOTERO
C.C.9.077.689

Represenfante legal

TIJERE S.A.S.
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USUARIOS COMERCIALES.

1.16. USUARIO OPERADOR: Es ia persona  juridica
legalmente establecida en Colombia, con numero de

identificacion tributaria propio, autorizada para dirigir,

administrar, supervisar. promocionar v desarrgllar una o

LLERLY

“n pol

Ii‘lll. oF

varias Zonas Francas, 2si como para calificar a sus usuarios-y constituida para

realizar las aclividades sefaladas en el ariculc 58 de ESTE REGLAM ENTO 0 en

las normas legales que reguian Ia materia.
Para efectos del presente Reglamento, el USUARIO OPERADOR es la sociedad
denominada ZONA FRANCA PERMANENTE PARQUE CENTRALSAS, USUARIO
OPERADOR DE ZONA FRANCA con NIT 900.301.268-3, sociedad legalmente
constifuida y designada come USUARIO OPERADOR de Ia “ZONA FRANCA

PERMANENTE PARQUE CENTRAL" segln Resolucion nimero 0010629 de fecha

trece (13} de octubre de dos mil diez {2.010) de la DIRECCION OF IMPL

Q,ﬂu\"-
RS

ADUANAS NACIONALES DIAN, que se protocoliza con esta escritura. ~—-—-“—,_-.‘7-—--,- 3

El USUARIC OPERADOR siempre  serd el ADMINISTRADOR d'e :a
“COPROPIEDAD ZONA FRANCA PARQUE CENTRAL- PROPIEDA
HORIZONTAL”, de acuerdo ¢on Io establecido por el numeral 1 del Articulo 393-16
del Decreto 2685 de 1999, adicionado por el articulo 1 del Decreto 383 de 2007 yen
el paragrafo segundo de! articulo 38-2 de la Resolucion 4240 de 2000, adicionado
por & articulo primero de la Resolucion 9254 de 2008 emitida por ia DIAN. -;-—-
1.17. USUARIQ INDUSTRIAL DE BIENES: Es Ia persona juridica legalmente
establecida en Colombia, con nimero de identificacion tributaria propio, tnstalada
exclusivamente en una o verias Zonas Francas, autorizada para producir,
transformar o ensamblar bienes mediante el procesamiento de materias primas o de
productos semielaborados. La calidad de USUARIO INDUSTRIAL DE BIENES se
adguiere con el acto de calificacién expedido por el USUARIO OPERADOR, —ee—
1.18. USUARIO INDUSTRIAL DE SERVICIOS: £s Ia persona juridica
legalmente establecida en Colombia, con ntimero de identificacion tributaria
propia, autorizada para desamoilar, exclusivamente, en una o varias Zonas
Francas, de acuerdo con et articulo 3 de la Ley 1.004 de 2.005 entre  otras,

las siguientes actividades: iogistica, transporte. manipulacion, distribucin,

émpaque, reempaque, envase. etiquetado o clasificacion:

lurneo

FAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTDCOLO NGTARIAL . NO TIENE COSTO PARA BEL USUARIO -



94

-

—

Jebera‘n regir la construccion de las edificaciones gue se levanten; y ademas, con los

Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas de la Propiedad Horizontal para los

BIENES PRIVADOS y COMUNES.
Diches documentos, que se protocolizan mediante el presente instrumento, tienen

rzz obligatoria para el propietario inicial del inmueble y para los futuros adquirentes
de derechos reales sobre los BIENES PRIVADOS y, en lo pertinente, para todas las
perscnas que a cualquier titulo usen o gocen de cualesquiera de los BIENES

PRIVADQS o de los BIENES DE USO COMUN.

F| ivanual de Manejo Urbanistico y Arquitecténico, con el Reglamentc de
Operaciones y Convivencia y con el Manual de Vitrinismo, en cuanto a su aplicacion
obligatoria, forman parte imegral de ESTE REGLAMENTO. Las disposiciones

contenidas en jos Manuales y Reglamenios antes citados son por lo tanto de

obligatorio cumplimiento y podran ser modificados por el Consejo de Administracién o
por Si. USUARIO OPERADOR en forma independiente a este Reglamento de
Propigdad Horizontal.

ART:CULO 11°. SUJECION A NORMAS JURIDICAS:

Todos los adquiremtes y propietarios de los Lotes que como Unidades Privadas
‘Iconfarman la COPROPIEDAD, asi como todas  agueltas personas que a cualquier
tituic usen, gocen o disfruten de tales Lotes o de las futuras edificaciones que en
eilos se levanien, deberan dar estricto cumplimiento 2 ESTE REGLAMENTO. ——---
En &) evento de presentarse controversias en su aplicacion ¢ para efectos judiciales,

debera darse cumplimiento a las disposiciones que se citan a continuacion, en el

siguiznie orden jerarquico:

11.%. Portratarse de un &rea geografica debidamente determinada en la cual el

Estado ha autorizado el funcionamiento de una ZONA FRANCA
PERMANENTE, para sus actividades y para las relaciones entre
Copropietarios y el Usuario Operador, ESTE REGLAMENTO estara sujeto a

las leyes y disposiciones aplicables al régimen de Zonas Francas que a

continuacion se relacionan:

* Ley 1004 del 30 de diciembre de 2,005,

» Decreto 2685 de 1989, junto con sus Decretos modificatorios, ———-———--

* [Decreto 383 de febrero 12 de 2.007.

*  Decreto 4051 det 23 de octubre de 2.007.
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* Decreto 1769 del 21 de mayo de 2010, ———-
* Resofucidon 4240 de 2000, emitida por la DIAN,
junto con sus Resoluciones modificatorias. ——

= Resolucién No. 5532 del 24 junio de 2008. —

* Resolucién 9254 del 25 de septiembre de

1.2,

2008.

*Resoluciones del MINISTERIO DE HACIENDA Y CREDITO PUSLICO;

qgue regulen el régimen de Zona Franca,

*Resoluciones de la DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS
NACIONALES (DIAN) que regulen el régimen de Zona Franca, y en
general todas las demas nomas que adicionen, modifiquen o

deroguen las disposiciones aqui citadas.

Las obligaciones y deberes de los copropietarios, usuarios ¢ tenedores de ia

COPROPIEDAD ZONA FRANCA PARQUE CENTRAL — PROPJ&BAM?}

il o P

normas que se aplicaran en el orden jerarquico establecido a contmuac:qp. -

e

et N

HORIZONTAL, igualmente se regutaran en forma principal por las s:gu-aentés‘-;‘ -

- Ley 675 de agosto 03 de 2.001. - ' .' ,J' .

- Cédigo de Comercio.
- Decretos Reglamentarios de la Ley 675 de agosto 03 de 2.001.

- Todas las disposiciones contenidas en ESTE REGLAMENTO.

- Manual de Manejo Urbanistico y Arquitecténico.

- Reglamento de Operaciones y Convivencia.

- Manuai de Vitrinismo.

- Normas y Circulares Aduaneras de ta DIAN y del USUARIO
OPERADOR.

- Codigo Civil.

- Cadigo Nacional de Policia.

Pardgrafo. Cualquier discrepancia o conflicto entre las normas del régimen
franco y ias nomas que regulan e régimen de propiedad horizontal, debera ser
resuelta aplicando con caracter preferente y especial, la regulacidon prevista
para las Zonas Francas Colombianas de que trata la primera parte de este

numeral.

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLD NOTARIAL . NO TIENE CO3TO PARA EL USUARIO

-"i._
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1.3

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Quedaran igualmente sujetos a las prescripciones de ESTE REGLAMENTO,
4ei Manua) de Manejo Urbanistico y Arquitectdnico, del Manuaj de Vitrinismo
v del REGLAMENTO DE OPERACION y CONVIVENCIA, los que ademas de
Jeterminar las normas correspondientes, regiran €l funcionamiento intermo de ia
COPROPIEDAD ZONA FRANCA PARQUE CENTRAL, deteminando el
adecuado usc de los bienes privados y comunes que (2 integran, los derechos
y obligaciones especiales de los futuros propietarios y el sisterna de operacion
sajo la modalidad de ZONA FRANCA con la gestion del USUARIO
OPERADOR.

Todas fas disposiciones citadas en los numerales 11.1 y 11.2 anteriores,
formarén parte de ESTE REGLAMENTO y se entenderan incorporados 2 las
escrituras de compraventa de los futurcs adquirentes sobre los Lotes anfes
identificados que conforman ta ZONA FRANCA PERMANENTE PARQUE
CENTRAL, con plena fuerza obligatoria.

También estaran sujetos a las reglamentaciones especiales, urbanisticas y
arquitecténicas, incluidas en los articulos 15y 16 de este REGLAMENTO y
deberan cumplir ademas, con las normas urbanisticas y arquitectonicas de las
Resoluciones ya citadas, asi como con los Planos de Urbanismo tambien
debidamente aprobados por 1a misma Secretaria de Planeacion Municipal de
Turbaco, Departamento de Bolivar, que se presentan para su profocolizacion,
por medio de la cual se le concedio LICENCIA URBANISTICA. < emmmmnee
De ja misma fomma, los copropietarios estaran sujetos a las disposiciones que

sobre las futuras construcciones establezean las normas distritales y el Plan de

Ordenamiento Territorial del Municipio.
Todas aquellas normas que en el futuro medifiquen, adicionen o deroguen las
regulaciones y disposiciones citadas en los numerales 11.1, 11,2, 11.3, 114y

11.5 dei presente articulo.

Se deja constancia de que la COPROPIEDAD ZONA FRANCA PARQUE
CENTRAL- PROPIEDAD HORIZONTAL serd desarrollada por Etapas; lo
que se indica de acuerde con lo establecido por el articulo 7 de la Ley 675 de
2.001, que dispone que cuandc se adelante el desarrollo en esta forma: "../a
escritura de constitucibn deberé indicar esta circunstancia, y regular dentro

de su contenido el régimen general del mismo, la forma de integrar las
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parficular, pertenecen en comin Yy pro indiviso a los
propietarios de los Bienes Privados, son indivisibles y
mignfras conserven su caracter de Bienes Comunes, son

nalienables e inembargables en forma separada de los

Bienes Privados.

PG foion -l

L B AP

Los Bienes de Uso Comiin, segin fueron definidos en el articulo primero de ESTE
REGLAMENTO, estan indicados en ios pianos de deslinde con éreas sombreadas ¥

achuradas a 45 grados.

PARAGRAFO 1. De conformidad con el ariculo 19 de Ia Ley 675 del 3 de agosto de

2001, los Bienes Comunes no son objeto de impuesto alguno en forma separada de

los Bienes Privados, a los cuales se incorporan.
PARAGRAFC 2. El derecho sobre los Bienes Comurnes serd gjercido en ia forma
prevista en la Ley 675 del 3 de agosto de 2001 y en io determinado por ESTE
REGLAMENTO. . /"""‘p»i

T \‘. - ‘T';'?‘?Q-?\
PARAGRAFO 3. Tendrén o calidad de comunes los bienes indicados de rnanera 4 oy

expresa en ESTE REGLAMENTO, teniendo en cuenta gue fodos los Blenes
Comunes son Circunstanciaimente Comunes y que estos Bienes Comunes seran, Ik
entregados cuando sean totalmente concluidas las obras de urbanismo ¥ dotacion
comunal de la ZONA FRANCA PERMANENTE PARQUE CENTRAL. Antes de
haberse entregado ef 80% de las Unidades Privadas que conformen ia totalidad de
la COPROPIEDAD, el USUARIC OPERADOR o‘ ElL. PROPIETARIO INICIAL,
podran desafectar cualquier zona comln de ia misma COPROPIEDAD ZONA
FRANCA PARQUE CENTRAL- PROPIEDAD HORIZONTAL y convertir en dreas
privadas las zonas comunes, sin ningin requisito de Acta de Asamblea o
aprobacion de los copropietarios de los Lotes o Unidades Privadas ya vendidas. -—--

ARTICULO 17. AMBITO DE APLICACION DE LA LEY 675 DE AGOSTO 3 DE

2001. Para el ejercicio de los derechos y obligaciones de ios propietarios sobre el
Uso, servicio, administracion, conservacion y su manejo de los bienes de uso coman

determinados en ESTE REGLAMENTO, se aplicarsn las disposiciones de 1a Ley 675

de agosio 3 de 2001.
No obstante, en caso de cualquier conflicto en la aplicacion de las normas de la
COPROPIEDAD ZONA FRANCA PARQUE CENTRAL- PROPIEDAD ]
HORIZONTAL con las nommas legzales especiales del régimen de ZONA FRANCA,

WFRESY wn
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determinar la cuantia con la cual deberé contribuir
a pagar Jos gasitos o cuotas ordinarias ©
extraordinarias que se establezcan conforme a

este reglamento para e! sostenimiento exclusivo

de las areas comunes del edificio, mas los gastos

de administracion;
CAPITULO SEXTO.
CONTRIBUCIONES DEL REGIMEN
Las contribuciones y cuotas de aportes ecénomicos periodicos gque realizaran los
copropietarios, usuarios y tenedores de los Lotes Interiores. de la § ETAPA de la
COPROPIEDAD 2ZONA. FRANCA PARQUE CENTRAL- - PROPIEDAD
HORIZONTAL, surgen por el Régimen Especial ai que estan sometidos y estan

originadas, en forma independiente como fuente de obligaciones, tanto en las

..--_¢-.
~
-~

previstas en el Régimen de Copropiedad regulado por ia Ley 675 de 2. 001, some eq‘ 0

las establecidas par el Régimen Franco contenido en la Ley 1.004 de 2005 y demés k

normas reglamentarias, por lo que existiran dos clases de contribuciones comunes

necesarias, las cuales se establecen enseguida, asi:
A, CUOTAS GENERALES NECESARIAS PARA LA ADMINISTRAGION DEL

REGIMEN DE COPROPIEDAD Y PRESUPUESTO ANUAL.
B. TARIFAS PARA EL REGIMEN FRANCO POR LA GESTION DEL USUARIO

OPERADOR y MODULOS DE CONTRIBUCION.
Taies Contribuciones se desarsrollan y regulan a continuacidn, asii ———-——=-r-—
AL CUOCTAS O EXPENSAS GENERALES NECESARIAS PARA EL REGIMEN
DE COPROPIEDAD Y ELABORACION DE SU PRESUPUESTO ANUAL.
ARTICULO 26. DETERMINACION, ASIGNACION DE CUOTAS ©
EXPENSAS NECESARIAS Y PRESUPUESTO DE GASTOS. Los

propietarios de los Lotes Interiores de la COPROPIEDAD ZONA FRANCA
PARQUE CENTRAL- PROPIEDAD HORIZONTAL estaran obligados a
contribuir al pago de las cuotés generales de administracién causadas por la
administracion y la prestacidn de servicios comunes esenciales paraz la
existencia. seguridad y conservacién de los bhienss comunes de la

COPROPIEDAD que de acuerdo con este Reglamento de Propiedad

PAPEL DE USC EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARID
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Horizontal, serd(n) denominada(s) CUOTA(S) GENERAL(ES) DE

ADMINISTRACION DE LA COPROPIEDAD, Ia(s) cual(es) se regira{n) por

las siguientes dispasiciones: :

26.1.Para esiablecer el monto giobal de ios gastos que a cada copropietario
le corresponde pagar por cads UNIDAD PRIVADA, con destino a las
CUOTAS GENERALES DE ADMINISTRACION, se aplicaran los
Coeficientes asignados en el articulo 25 de este REGLAMENTO.

26.2.Tendran el caracter de CUOTAS GENERALES DE ADMINISTRACION,
las destinadas para administracion, mantenimiento, vigilancia,

conservaciin de Jos bienes comunes, publicidad institucional y pélizas

de seguros.
26.3. Para efecto de las CUOTAS GENERALES DE ADMINISTRACION de
la Copropiedad, existird solidaridad en su pago entre el propietario y
gi tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio privado.
26.4.I§—uahnente. existira solidaridad en su pago entre el propietario anterior y
el nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de las
expensas comunes por CUOTAS DE ADMINISTRACION no pagadas
por € primero, al momento de llevarse a cabo I3 transferencia del
derecho de dominio.
Para tal efecto, el ADMINISTRADOR de la COPROPIEDAD, a
solicitud del propietario de Ia respectiva UNIDAD PRIVADA expedirs,
;i a &l hubiere lugar, un paz y salvo de las contribuciones a las
expensas comunes causadas hasta el momento en que se efectie la

tradicion del predio.
26.5.Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en comun y pro
indiviso a dos 0 mdas personas, cada una de ellas sera solidariamente
responsébie det pago de la totalidad de las expensas comunes

correspondientes a dicho bien.
26.6.Los copropictarios estarin obligados a cubrir las cuotas que e
cormespondan, dentro de los cinco (5)-dias calendarios siguientes a la
emision de la factura y/o cuenta de cobro. Vencido el Gliimo dia det
mes, sobre el valor mensual pendiente de pago, se causaran intereses
de mora a la tasa maxima legal permitida por la Ley 675 de 2.001, por

& 3 0 4
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mes vencido.

26.7.E1 pago de las CUOTAS GENERALES DE
ADMINISTRACION DE LA COPROPIEDAD

para la atencién de ios gastos de

mantenimiento y conservacidn de los bienes comunes generales, sera
siempre a cargo del propietario del Lote Interior respectivo y se
TRASLADARA A LA RESPECTIVA UNIDAD PRIVADA come deuda
real, En los casos en que un USUARIO sea descalificado por &
USUARIO OPERADOR, debera estar a paz y salvo por Cuotas de
Administracion y por todo concepto, para poder retirar sus bienes de la
COPROPIEDAD, previo el cumplimiento de las formalidades

aduaneras para [a autorizacian de salida de sus bienes. -.___._..._:_...-.—-_.--

26.8.La obligacion de contribuir oportunamentle con las expensa& comunes
por CUOTAS DE ADMINISTRACION GENERAL ' DE LA 1%
COPROPIEDAD se aplicara, aun cuando un propetario no ocupe su

bien privado, o no haga uso efectivo de un determinado bien o servicio ' | "

comun.
ARTICULO 27. ELABORACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO
GENERAL DE ADMINISTRACION. El PRESUPUESTO GENERAL de gastos
administrativos sobre el cual se aplicara el Coeficiente ge Copropiedad de cada
Urnidad Privada que serda(n) cancelada(s) por la totalidad de los coprepietarios,
usuarios 0 tenedores, se denominara PRESUPUESTO GENERAL DE
ADMINISTRACION DE LA COPRCPIEDAD y deberd elaborarse en la siguiente

forma:
27,1, Cada ano, antes del treinta {30) de noviembre, el ADMINISTRADOR,
elaborara un proyecto de presupuesto de ingresos y gasitos,

calculando el valor probable de las expensas ordinarias que se hayan

de causar en el afc siguiente, teniendc en cuenta el déficit o superavit

del ejercicio anterior, si existese y lo dispuesto en este
REGLAMENTO y en el articulo 35 de |2 Ley 675 del 3 de agosto de

2001 sobre Fondo de Imprevistos, asi como también los

aprovechamientos de cuaiquier indole.

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARID
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27.2. £} ADMINISTRADOR enviara dicho presupuesto para estudio y
aprobacion por parte del Consejo de Administracion, el cual podra

hacerle las modificaciones que considere convenientes.

27.3. Copia del presupuesto aprobado por el Consejo de Administracién
sera enviada a cada uno de los copropietarios por lo menos con
quince (15) dias calendario de antelacién a [a fecha en que ha de
reunirse la Asamblea General de Copropietarios en sesion ordinaria

para el correspondiente estudio.

27.4. La Asamblea, en su primera reunion anual, disculira y aprobara o
improbara como punto preferente este presupuestc. Esta aprobacion
requenra la mayoria simple, es decir {51%) de los Coeficientes de
Copropiedad presentes en la reunion. £n caso de que el dia primero

' -{1°) de abril del afo comespondiente, la Asamblea General de
Copropietarios no hubiese aprobado el presupuesto anual, regird el
del afio inmediatamente anterior, incrementado en un porcentaje que
como minimo sera igual al aumento en el Indice de Precios al

Consumidor (IPC).

27.5. El presupuestfo asi aprobado serd entregado a la administracion vy los
copropietarios estaran obligados a cubrir to gque a cada uno de ellos
corresponda en proporcidn al respectivo coeficiente de copropiedad. —

27.6. El presupuesto elaborado correspondera al periodo anuat del 1 de
enero al 31 de diclembre de cada afio; y tendra igual periodo de
vigencia, el cual correspondera al periodo presupuestal del periodo
anual de Administracién de la COPROPIEDAD. Una vez aprobado,

se cancelara el incremento en forma retroactiva de enero 2 marzo de

cada afno,

3. _:ARIFAS PARA EL REGIMEN FRANCO POR LA GESTION DEL USUARIO

OPERADOR: MODULOS DE CONTRIBUCION.
ARTICULO 28. TARIFAS O EXPENSAS NECESARIAS POR LA GESTION

DEL USUARIO OPERADOR: MODULOS DE CONTRIBUCION. Los servicios
tomunes que presta el USUARIO OPERADOR, serén determinados por este,
¥ seran cobrados mediante inclusion en la factura enviada por la Copropiedad

ce la ZONA FRANCA PERWMANENTE PARQUE CENTRAL, mediants
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MODULOS DE CONTRIBUCION, que se establecen
expresamente para la | ETAPA y para {as Etapas
subsiguientes de la COPROPIEBAD ZONA FRANCA
PARQUE CENTRAL, de la siguiente manera: -—-—--—-

28.1,

28.2.

28.3.

DEFINICION. Son los valores que se causan por las actividades que
desarrolla ¢ USUARIO OPERADOR, en gjercicio de la operacion de
control, administracion del régimen legal, aduanera y de comercic

exterior de la ZONA FRANCA PERMANENTE PARQUE CENTRAL y

seran de las clases que se definen mas adelante.

PREVISION. De acuerdo con 1o estabiecido por el articulo 5°. Num.8

y por el articufc 31 de la Ley 675 de 2.001, se deja prews;a n B o

\\"""-l -
.

-\\

presente Reglamento de Propiedad Horizontal, la sectonz;ac?on de-n )

servicios comunales del Régimen Franco que presta ef USUARIO
OPERADOR, mediante el pago de MODULOS DE CONTR!BUCION
como cuota mensual a cargo de los copropietarios, que constituye una
contribucion  agicionat a las CUOTAS GENERALES DE
ADMINISTRACION, que fueron las reglamentadas en el ariculo
antecedente para el mantenimiento y conservacion de fos BIENES

COMUNES GENERALES de la Copropiedad.

DETERMINACION. En razon a la localizacion, naturaleza y especial
destinacion de los terrenos que conforman la ZONA FRANCA
PERMANENTE PARQUE CENTRAL, los servicios que presta el
USUARIO OPERADOCR, se consideran servicios comunes esenciales
y, pof lo tanto, se prevén de manera expresa la retribucion por
sectores de {ales servicios destinados a las operaciones derivadas de
las actividades de control, administracion de! régimen legal, aduanera

y de comergio exterior de a ZONA FRANCA y seran de dos clases

segln se determina enseguida:

28.3.1. TARIFAS POR CONTRIBUCION FiJA
« DEFINICION Y DETERMINACION: Es la suma gue se

causara para ‘todos los copropietarios, usuarios,
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poseedores o tenedores de la totalidad de las unidades

privadas, determinada por el USUARIO OPERADOR,

——repartido enfre todos los copropietarios, usuarios o

tenedores, a2 promata del Coeficiente de Copropiedad

—r

individual que se encuentre establecido en 1z Tabla

General de Coeficientes de Copropiedad. — — - __

* PRESENTACION: Lz TARIFA DE CONTRIBUCION

FIJA determinada y fijada por el USUARIO OPERADOR

para una eficiente prestacién de sus sefvicios, serd

presentada junto con el PRESUPUESTO GENERAL DE
ADMINISTRACION DE LA COPROPIEDAD ante el

Consejo de Administracion Yy posteriormente ante la

Asamblea General de Copropietarios, de fo cual se

dejara constancia en el Acta de la reunién respectiva.

» INCREMENTOS: £n caso de no presentarse el valor de

fas tarifas ante la Asamblea dentro de ios tres primeros

meses del afio, es decir, si el dia primero (10) de abril del

ano correspondiente, por cualquier razdn, no se hubijere

presentadio ante la Asamblea General de Copropietarios

las TARIFAS POR CONTRIBUCIONES FIJAS Y/O

NARIABLES, regiran las tarifas establecidas para ¢l afip

anterior, incrementadas en un porcentaje igual af

aumento del Indice de Precios al Consumidor del afio

Ainmediatamente anterior.

» RESPONSABLES: Las TARIFAS DE CONTRIBUCION

FLWA aqui determinadas, serdn canceladas en forma

general, por ia totalidad de jos copropietarios, usuarios,

poseedores y/o tenedores de todas y cada una de as

unidades privadas que conforman Iz ZONA FRANCA. —-

23.3.2.

TARIFAS POR CONTRIBUCION VARIABLE:
e DEFINICION Y DETERMINACION: Es la suma que se

causara por el nimero de QOperaciones o Servicios que

realicen los USUARIOS CALIFICADOS ante el
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retne en sl funciones de mandatario, depositario, gerente, secretario y tesorero,

susceatibles de ejercicio personal Unico, o delegables parcialmente bajo su

respeasabilidad.
€l periodo para el ejercicio de! ADMINISTRADOR, es el mismo de |a declaratoria de
existencia de la ZONA FRANCA PERMANENTE PARQUE CENTRAL. ---r———-v
ARTICULO 51. FUNCIONES _DEL _USUARIO OPERADOR COMO
ADMINISTRADOR DE LA COPROPIEDAD ZONA FRANCA PARQUE CENTRAL-
PROPIEDAD HORIZONTAL: Para ef cumplimiento de las funciones de

ADMINISTRADOR, le corresponde al USUARIO OPERADOR ejercer las siguientes:
51.4. Ejecutar y hacer cumplir jas disposiciones de ESTE REGLAMENTO, de [a

Asamblea de Copropietarios, del Consejo de Administracion y de ias normas

iegales.

184.2. Convocar a la Asamblea General de Copropietarios a reuniones ordinarias
va las extraordinarias, de acuerdo con io dispuesto en ESTE REGLAMENTO.
51.3. _levar los Libros de Actas de la Asamblea y del Consejo en la forma aqui
osrevista, y hacer conocer a cada propietario las actas de las reuniones de ia
Asamblea, de acuerdo con lo indicado en ESTE REGLAMENTO, y las normas

‘egales pertinentes.

51.4. Llevar o hacer lievar, bajo su directa dependencia y responsabilidad, los
ibros de contabilidad, y atender la correspondencia relativa a la

Administracion.

51.5. Joniratar la vigilancia, asec y mantenimiento, asi como las demas
actividades necesarias para e buen funcionamiento de la copropiedad. Asi
mismo, es el Gnico encargado y autorizadoe de dictar las consignas de
seguridad dentro del contrato de prestacion de servicios celebrado con la
sompafila de seguridad legaimente establecida y autorizada por las
autoridades competentes y conforme con e régimen de zonas francas. ~—--~-—
51.6. Otorgar poder especial, de caracter judicial o extrajudicial, cuando fuere
vecesara la representacidn de la COPROPIEDAD ZONA FRANCA
PARQUE CENTRAL- PROPIEDAD HORIZONTAL.

51.7. epresentar judicial o extrajudiciaimente a la COPROPIEDAD ZONA
RANCA PARQUE CENTRAL- PROPIEDAD HORIZONTAL en todos los

actos y contratos acordes con fa naturaieza de su cargo y que se relacionen
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con la actividad normal de la misma, en relacién
con terceros, ¢ con los copropietarios de las
UNIDADES PRIVADAS, y constituir apoderados. ——-

51.8. Contratar y mantener vigentes los Seguros previstos

en ESTE REGLAMENTO, y en su caso, gestionar las

- Qi A

L34

AL DL .. -

indemnizaciones provenientes de dichos seguros. Los bienes comunes
susceptibles de destruccion, deberan estar asegurados contra incendio y

terremoto.

51.9. - Organizar fos BIENES DE USO COMUN, de manera que estén  al servicio de

todos los propietarios vy ocupantes legitimos, v cuidar de su cormrecto uso,

conservacion y funcionamiento.
51.10. Tomar las medidas que sean necesarias para la existencia, seguridad,

tranquilidad, salubridad o integridad de la COPROPIEDAD ZONA FRANCA

PARQUE CENTRAL- PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como propence@a Ta?‘

armonica convivencia de sus ocupantes. _f ) == T ’
51.11. Velar por la.conservacion, mantenimiento y buen uso de los bienes,’ arearl.s.;ﬁi g
instalaciones y servicios comunes. Para tal efecto deberd tome_rr 'llas;l-
medidas  necesarias vy efectuar o contratar todas aquellas obras y
reparaciones cuya no realizacién inmedieta pueda causar perjuicios a la
COPROPIEDAD ZONA FRANCA PARQUE CENTRAL- PROPIEDAD
HORIZONTAL, a los bienes y servicio de wuso coman, con cargo a la

reserva pertinente, o apropiar el gasto, caso en el cuaf, debera utilizar los

procesos descritos en este reglamento.
51.12. Firmar contratos o convenios con otras copropiedades 0 entidades publicas y

privadas, con el objeto de compartir gastos de administracion y mantenimiento

de zonas comunes de beneficio mutuo.

51.13. Requerir a los copropietarios para e adecuado mantenimiento de sus Areas

Privadas.

>1.14. Resolver, en cuanto le sea posible y no corresponda legal ¢ estatutariamente a
otro 6rgano o autoridad, las divergencias que surjan entre ios prop:etanos Y
ocupantes de UNIDADES PRIVADAS con relacién a estas, a su destlnac:on y

a [z debida utilizacién de los bienes de uso comun.

WANELY .
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51.1E.

51.1€.

5147,

51,18
51.18.

51.20.
51.21.

51.22.

51.23.

[i‘l 24,

Elaborar y presentar anualmente, con la debida antelacion al Consejo de
Administracion y, por su conducto a la Asambiea, el Proyecto del
PRESUPUESTO GENERAL DE GASTOS DE LA COPROQPIEDAD, asi

como las inversiones e Ingresos y su distribucidn entre ios propietarios, y

proceder a su debida ejecucion.
Cobrar y recaudar, directamente © a través de apoderados las cuotas
ordinarias y extraordinarias, multas, y en general, cualquier obligacion de
caracter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de
dominio particular de la ZONA FRANCA PERMANENTE PARQUE
CENTRAL iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin

necesidad de autorizacion alguna.

Crear, segln lo indicado en ESTE REGLAMENTO, el titulo ejecutivo
coﬁt['a el Copropietario, tenedor ¢ USUARIO renuente o moroso en el pago
de les CUOTA(S) GENERAL(E-S) DE ADMINISTRACION de Ia
COPROPIEDAD ZONA FRANCA PARQUE CENTRAL- PROPIEDAD

HORIZONTAL a su cargo, certificando sobre la existencia y cuantia de la

deuda a cargo del deudor moroso.
Hacer los pagos que sean procedentes, con cargo al presupuesto aprobado. --
Invertir los fondos de la COPROPIEDAD ZONA FRANCA PARQUE
CENTRAL- PROPIEDAD HORIZONTAL, siguiendo las instrucciones de la

Asamblea General de Copropietarios.
Presentar al Consejo de Administracion los balances timestrales de prueba. -
Expedir e paz y saivo de cuentas con la administracion cada vez que se
produzca ef cambio de tenedor o propietario de un bien de dominic particutar, -
Rendir cuentas completas y comprobadas a {a Asamblea General de
Copropietarios, al fin de cada ejercicio, y al terminar su mandato. También,

debera presentar un informe anual a la Asamblea sobre sus actividades, el

estado ftnanciero y la situacion general de la copropiedad, sin perjuicio de

los otros informes que la Asamblea y el Consejo le exijan.

Protocolizar las reformas a ESTE REGLAMENTO, y aquellas actas o

documentos para los cuales se requiere esta formalidad, y aceptar fas

delegaciones de la Asambiea debidamente aprobadas.

Ejercer, todas las actividades que no le estén prohibidas por la Ley. por ESTE
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REGLAMENTO Y por los demas 6rganos de administracian,
Y las que acostumbre asignar a los Administradores de

bienes sujetos af régimen de copropiedad,

51.25. Las demas establecidas en ESTE REGLAMENTO yla

mediante Resolucién nimero 0010629 de fecha trece (13) de octubre de dos mil diez
(2.010) de la DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES- DIAN | se’
otorgd 1a calidad de USUARIO OPERADOR de la ZONA FRANCA PERMANENTE
PARQUE CENTRAL a ia sociedad ZONA FRANCA PARQUE CENTRAL SAS,
USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA con NIT 900.301.268-3, por-

=

i

designa a esta ultima como Administrador, durante el tiempo que eﬁér@&_téﬂe’jf ] *.
o N o s

calidad de USUARIO OPERADOR, habilitacién &sta conferida por la DIREGEION. -

DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES- DIAN.

ARTICULO 53. REMUNERACION La remuneracion del ADMINISTRADOR sera

fijada anuaimente por la Asamblea al aprobar el presupuesto de gastos, y podra
consistir en u-na suma fija o en un porcentaje de los recaudos. De acuerdo con o
establecido en el Capitulo Sexto de este Reglamento, los gastos de mantenimiento,
conservacion y vigilancia de los bienes Y servicios comunes especiales que presta
como ADMINISTRADOR para ia actividad derivada de} Régimen Franco, le seran
retribuidos mediante las CUOTA(S) GENERAL(ES) DE ADMINISTRACION DE LA
COPROPIEDAD, en forma independiente de los MODULOS DE CONTRIBUCION
por su gestion dentra del Régimen Franco como USUARIO OPERADOCR.

ARTICULO 54. RENDICION DE CUENTAS Al cesar en e sjercicio del cargo de

ADMINISTRADOR, se hara entrega inventariada de fondes, bienes, documentos y
enseres peitenecientes a la COPROPIEDAD ZONA FRANCA PARQUE CENTRAL-
PROPIEDAD HORIZONTAL. con una comgpleta rendicion de cuentas; al efecto se

firmars un acta por el ADMINISTRADOR que entrega y el que recibe.
CAPITULO DECIMO
EL USUARIO OPERADOR

e ."\
_ 22l g
SRE

ARTICUILO 55. EL USUARIO OPERADOR: Que a Ja vez, es e ADMINISTRADOR
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GENERAL de la COPROPIEDAD ZONA FRANCA PARQUE CENTRAL-
PRCPIEDAD HORIZONTAL, como se ha expresado, sera la Sociedad ZONA
FRANCA PARQUE CENTRAL SAS, USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA
con NIT $00.301.268-3, sociedad legalmente constituida, segin consta en el

centificado de Existencia y Representacion expedido por la Camara de Comercio

que se protocoliza con esta escritura.

ART'CULO 56. FUNCIONES DEL USUARIO OPERADOR: La sociedad ZONA

' FRANCA PARQUE CENTRAL SAS, USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA
con NIT 900.301.2683 en su calidad de USUARIO OPERADOR, tendra las
funciones contempladas en el articulo 3° de fa Ley 1004 de 2005 y en e} articulo
393-8 del Decreto 2685 de 1999 adicionado por e! articuto 1° del Decreto 383 de
2007 y modificado por el articulo 13 del Decreto 4051 de 2.007 y en general todas
I.aque-las due Je asignen 1a legislacion Colombiana a este tipo de entidades. ———--
Aderas, conforme a ESTE REGLAMENTO, tendrd las siguientes funciones: ~-----
Aprobar o improbar todos los actos para los que en este REGLAMENTO se

estztlece su visto bueno.

56.1  Desafectar cualquier Bien Comin, hasta que sean entregados el 80%
de lJas Unidades Privadas que conforman la ZONA FRANCA
PERMANENTE PARQUE CENTRAL, por lo cual el USUARIO
OPERADOR o el PROPIETARIC INICIAL, podra(n) desafectar Bienes
Comunes de cualquier clase, ast como para la desafectacion de BIENES
CIRCUNSTANCIALMENTE COMUNES, como las Vias que fueron asi
definidas y no se requerira Acta de Asamblea o autorizacion de ninguna

clase por parte de los propietarios de Lotes 0 UNIDADES PRIVADAS ya

vendidas.

£8.2 Fijar Ja TARIFA POR CONTRIBUCIONES FIJAS Y/O VARIABLES,
correspondiente al valor de su funcién o de los diferer}tes servicios que
preste, para ser pagadas como MODULOS DE CONTRIBUCION junte
con las expensas comunes por CUQTAS GENERALES DE
ADMINISTRACION DE LA COPROPIEDAD.

Aderas, de acuerde con las normmas vigentes que regulan esta funcion, el

USUARIO OPERADOR en gjercicio de su actividad, tendrd las siguientes

funcicnes y obligaciones:
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1. Dirigir, administrar, supervisar, promocionar y

desarrollar la Zona £ ranca;

2. Comprar, amendar, enajenar o disponer 3 cualquier

titulo, los bienes inmuebles con destinoc a las

aclividades de ta Zona Franca; —

L

3. Directamente o a fravés de terceros urbanizar fos terrenos y consiruir en
estos la infraestructura y edificaciones necesarias para el desarroflo de |a
Zona franca, de acuerdo con el plan maestro de desarraiio general de zona

franca aprobado por la Comisian Intersectorial de Zonas Francas. —

4. Calificar a quienes pretendan instalarse en la Zona Franca como Usuarios

Industriales de Bienes, Usuarios Industriales de Servicios o Usuarios

Comerciales, previo estudio y cumpiimiento de toda la documentacion exigida

por {a normatividad vigente. \c-;-_h :
S. Garantizar y coordinar la prestacion de los servicios de wgrlanﬁa ,c. 3 ‘
mantenimiento de la zona franca, guarderia, capacitacién, atencion me&’xcawe* 8
empieados y fransporte de log empleados, y demas servicios que se

requieran para e} apoyo de la operacién de los usuarios y el funcionamiento

de la zona franca.
8. Seleccionar y contratar al Auditor Externo para los usuarios calificados,

debiendo cada Usuario asumir los honorarios y gastos que le correspondan

por los servicios profesionales prestados por dicho auditor,

7. Imponer sanciones de acuerdo con lo previsto en las nommas

carmrespondientes.
8. Atender las obligaciones como USUARIO OPERADOR que la DIAN y |a ley
mponen en ia Resolucion de declaratoria Nro 10629 del frece (13) de
octubre de 2010 y/o en posteriores regulaciones de leyes, decretos o
resoluciones que cambien las obligaciones de! USUARIO OPERADOR. —ee-..
9. Dar cumpiimiento a las Obligaciones contenidas en los Decretos 2685 de
1999, 383 de 2007, 4051 de 2007, y demds normas que los modifiguen,
reglamenten y/o complementen en relacién con las obligaciones como

USUARIO OPERADOR de la ZONA FRANCA,

10.Declarar ia pérdida de la cafificacién de los Usuarios Industriales de Bienes, ]

Industrizles de Servicios © Usuarios Comerciales por las causales,
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establecidas en el articulo 393-27 del Decreto 2685 de 1999 y/o fas normas

posteriores aplicables.

+- Solicitar ante la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales la
autorizacién de instalacidn dentro de la ZONA FRANCA PERMANENTE de
las personas naturales o juridicas que no ostenten la calidad de Usuario. -—-

12 Definis las medidas de sequridad que garanticen et control de ingreso y salida

de mercancias, personas y vehicuios.

13.Aprobar y ejecutar los Formularios de Movimiento de Mercancias de ingreso,
consumo intemo y/o salida de mercancias, de acuerdo a la informacion
suministrada por los USUARIOS INDUSTRIALES DE BIENES, USUARICS
INDUSTRIALES DE SERVICIOS Y USUARIOS COMERCIALES, instalados
en la ZONA FRANCA PERMANENTE PARQUE CENTRAL. ~~—reor—eerm—

" . 14 Controlar los inventarios existentes de los USUARIOS INDUSTRIALES DE

BIENES, USUARIOS INDUSTRIALES DE SERVICIOS Y USUARIOS
COMERCIALES, dentro de la ZONA FRANCA PERMANENTE. En tal
sentido mantendrd un inventario en medio magnetico, discriiminando las
materias primas, material de empaque, elementos de consumo interno,
magquinaria, equipos, partes, repuestos, muebles, bienes extranjeros, bienes

nacionales y bienes nacionalizados, etc.

15.Autorizar y flevar el control de las operaciones de ingreso vy salida de
~ercancias e inventarios de bienes de los Usuarios (ndustriales de Bienes,
ndustriales de Servicios y Usuarios Comerciales, a través de su propio
Sistema Informatico de Control de Inventarios, y efectuar inspecciones fisicas
a dichos inventarios y revisiones a l0s procesos de los mismos, cuando lo

cansidere conveniente o lo solicite la DIAN.

16.Controlar el ingreso y salida de vehiculos de carga a ia ZONA FRANCA
PERMANENTE PARQUE CENTRAL.

17 Administrar los Sistemas Informaticos Electrénicos Aduaneros de la Direccion
de Impuestos y Aduanas Nacionaies — DIAN que correspondan. ——-ve-—-w--
18.:as demas relacionadas con su objeto, en el desarrollo de las actividades de

‘g Zona Franca.

CAPITULO DECIMO PRIMERO
REVISOR FISCAL




