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JUEZ PRIMERO(1) PROMISCUO MUNICIPAL DE TURBACO
E S D
REF: INCIDENTE DE NULIDAD DENTRO DEL PROCESO
HIPOTECARIO DE JOSE JULIO MONTES
CONTRA ALICIA CARO YEPES
RAD: 2020-00223

ROBERTO GRAU CUADRO, mayor y vecino del municipio de Turbaco,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi
calidad de apoderado judicial y especial de ALICIA CARO YEPES
conforme al poder debidamente otorgado para actuar en defensa de los
intereses de la parte demandada, presento INCIDENTE DE NULIDAD
POR INDEBIDA NOTIFICACION, con fundamento en el numeral 8 del
articulo 133 del c.g.p.

HECHOS

1) El 28 de septiembre de 2020 se libora mandamiento de pago dentro
del proceso ejecutivo con garantia real hipotecaria de JOSE
MARIA JULIO MONTES contra ALICIA CARO YEPES. RAD
2020-00223

2) La notificacion de dicho auto de mandamiento se efectda
mediante las disposiciones del art 8 del decreto 806 del 4 de junio
de 2020 en el correo electronico rafaelgraucaro@hotmail.com
gue pertenece al obligado cambiario, Sr Rafael Grau al correo
electrénico rafaelgraucaro@hotmail.com, conforme a certificacion
de empresa Technokey

3) El 23 de febrero de 2021 el juzgado, conforme al art 440 del cgp,
profiere auto de seguir adelante con la ejecucioén, ordenando se
practique la liquidacion del crédito , el avaluo y la venta en publica
subasta del inmueble embargado.

SUSTENTACION DE LA NULIDAD

Las causales de nulidad procesales son taxativas y su pristino objetivo
es el proteger, las garantias procesales de las partes, el derecho
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fundamental del debido proceso. Dentro de los eventos contemplados
por nuestro estatuto procesal civil, se consagra la nulidad por INDEBIDA
NOTIFICACION en el numeral 8 del art 133 del Cédigo General del
Proceso.

Ahora bien, aterrizando al estudio de esta nulidad que aqui planteamos
es preciso concretar en este incidente: a) Situacion factica que la
configura b) Que clase de derecho protege de la inobservancia procesal
avizorada c) Adecuacion del hipotético normativo a la situacion factica
acaecida en este caso

En ese orden de ideas podemos determinar que la nulidad planteada se
configura cuando se vulnera el derecho defensa de la parte, en el caso
gue nos ocupa la del extremo ejecutado, mediante una inobservancia
procesal, como entraremos a esbozar y demostrar.

La doctrina y la jurisprudencia patria han sido categoéricos en que el
mero cumplimiento de la forma no puede ser patente de corso para la
vulneracion del derecho sagrado a la defensa que por demas va
inmerso en el derecho fundamental al debido proceso.

Siendo mas claridoso, es claro que el derecho de contradiccion se
protege y garantiza con las formalidades plenas para que se vincule a
la parte debidamente, pero que el fin dltimo de este derecho no es el
requisito de la vinculacién formal sino precisamente el acto de
notificarse, de tener conocimiento de la providencia. Es decir, no se
cumple con la “ debida notificacion” con la formal vinculacion de la parte,
sino que por el contrario, la proteccion va mas alla al garantizarse “el
acto de notificarse”, de enterarse del proveido.

Veamos lo que sobre lo anteriormente expuesto nos da luces la CSJ,
en apartes de la sentencia del 14 de enero de 1998 dentro del proceso
ordinario de distribuidora nacional de automotores contra Jose
Leonardo Tamayo Londofio y otra , exp 5826. M.P Jose Fernando
Ramirez Goméz

.... Por la circunstancia mencionada , el articulo 140 num 8 del cpc erige
como motivo de nulidad procesal la omision del tal acto o su realizacion
al margen de las formas sefialadas, prevision con la cual se busca
“.reparar la injusticia que implica haber adelantado un proceso a
espalda de quien ha debido bridarsele la oportunidad, bien sea
mediante notificacidn personal o emplazamiento, de ejercer el derecho
de defensa , o cuando menos ser oido .( Tomado del libro de Henrry
Sanabria. Nulidades en el proceso Civil, segunda edicion ,Editorial
Universidad Externado de Colombia; Pag 337).
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Es preciso ademas tener en cuenta que el decreto 806 del 4 de junio de
2020, promulgado dentro de la pandemia y para no crear un caos en la
operatividad de la justicia, establecié un procedimiento virtual para
efectuar la notificacion del auto de admision de demanda y/o
mandamiento de pago, pero sin vulnerar los derechos de defensa de la
parte demandada como se ha acotado aqui claramente, por ello el
operador judicial deberd estar muy atento, celoso y garantista en
cersionarse gue el acto ha sido debidamente notificado a mas de lo que
precisen las formas .

El art 8 del decreto 806 del 4 de junio del 2020 en aras de la agilidad y
versatilidad de lo establecido no pretende que con base en sus
disposiciones se violenten el acto mismo de notificar, para eso también
dictamina una formalidad para que se considere “validamente *
efectuada el acto de notificar. Volviendo a lo anteriormente explicitado
por este abogado, no podemos pretender utilizar abusivamente la forma
para violentar el derecho.

Articulo 8. Notificaciones personales. Las notificaciones que
deban hacerse personalmente también podran efectuarse con el
envio de la providencia respectiva como mensaje de datos a la
direccion electronica o sitio gue suministre el interesado en gue se
realice la notificacion, sin necesidad del envio de previa citacién o
aviso fisico o virtual. Los anexos que deban entregarse para un
traslado se enviaran........... (subrayado fuera de texto).

Decantandonos en el caso que nos concita, es preciso detenernos
resaltando que el accionante utilizo las formas del mencionado art 8 del
decreto 806 del 4 de junio de 2020 para efectuar la notificacion del auto
de mandamiento de pago del 28 de septiembre de 2020, por ende es
ahi donde debemos concentrar el estudio para demostrar si se cumplen
0 no los presupuestos facticos para encuadrar el hipotético normativo
gue sanciona el procedimiento con nulidad por la indebida notificacion
del extremo demandado . Desde ya para este profesional del derecho,
existe una indebida notificacién y la evidencia a la luz de la técnica
procesal explicitada es mayuscula.

El actor demandante o ejecutante, se aprovecha del correo electrénico
del obligado cambiario rafaelgraucaro@hotmail.com que la ejecutada
di6 para un acto en particular, el acto juridico de la compraventa inmersa
en la Escritura publica No 271 del 21 de noviembre de 2019 de la notaria
Unica de Turbaco, pues ella NO posee correo electronico.

En este orden de ideas para el acto juridico de la hipoteca, negocio
juridico también inmerso en la Escritura publica No 271 del 21 de
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noviembre de 2019 de la notaria Unica de Turbaco, la demandada NO
facilitdé correo alguno, pues ella, se reitera, NO posee correo electronico,
por ende, mal haria el accionante aprovecharse ilegitimamente de un
correo el cual no fue facultado por la persona a notificar para el negocio
del cual es parte, ni mucho menos por la persona propietaria del mismo,
aspecto que aqui ni siquiera se avizora.

No puede, el interesado en la notificacion, suministrar el correo que él
cree y sobretodo él que quiera para ejercer un acto tan sensible y serio
como el acto de notificar, raya con la lealtad procesal inclusive.
Obsérvese gue en la Escritura publica No 271 del 21 de noviembre de
2019 de la notaria Unica de Turbaco, existe dos negocios 0 actos
juridicos, la compraventa y la hipoteca.

En el acto juridico de la hipoteca la deudora en garantia (hipoteca es
una garantia) no faculta a que se le cite en correo de otra persona ni
aporta ninguno, lo que demuestra que el correo suministrado por la
parte activa fue de forma temeraria e inconsulta, pues el acto o negocio
donde ella facilité correo(compraventa) no hizo parte la aqui accionante.

Como prueba para fallar ademas de las documentales que aqui
aportamos, el togado juez deberd basarse en otras permitidas por el
CGP como la prueba indiciaria, que aqui pululan.

SOLICITUD CONCRETA DE NULIDAD

Por todo lo expuesto, la situacion factica, los fundamentos de derecho
y el acervo probatorio allegado y que ruego se tenga en cuenta, y el
poder de instruccion del juez (numeral 3, 4,y 6 del art 42 cgp) SOLICITO
se proceda por el despacho DECRETAR LA NULIDAD DE LO
ACTUADO EN EL PLENARIO 2020-00223 a partir del auto que libra
mandamiento de pago

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Numeral 8 del Art 133, art 134, art 165 yssdel c.g.p,art 11 del CGP y
art 42 del cgp

PRUEBAS Y ANEXOS

e Poder para actuar otorgado

e Declaracion extrajuicio de Rafael Grau Caro

e Se tenga como prueba la Escritura publica No 271 del 21 de
noviembre de 2019 de la notaria Unica de Turbaco
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INDICIARIA

De los documentos aqui relacionados se tenga como prueba los
indicios de mala fe en el suministro del correo

NOTIFICACIONES

Recibo notificaciones en el correo robe.rcar27@hotmail.com, conforme
al decreto 806 del 4 de junio del 2020

Del sefor Juez

Atentamente.

—

ROBERTO CARLOS GRAU CUADRO
C.C. N° 9.239.257 expedida en Santa Rosa Bolivar.
T.P N° 98360 del Consejo Superior de la Judicatura
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NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE TURBACO-BOLIVAR & <
DECLARACION EXTRAPROCESAL ANTE NOTARIO = S
DECRETO 1557 JULIO DE 1989 Tub

) Dec. Mo, 1049
En el Municipio de Turbaco, Departamento de Bolivar, en la Repulblica de Colombia, a los
VEINTISIETE (27) dias del mes de ABRIL del afio Dos Mil Veintiuno (2021), ante mi CARLOS
EDUARDO HAYDAR MARTINEZ, Notario Pablico Unico de este Circulo Notarial, comparecio al
despacho de esta Notaria a mi cargo el sefior: RAFAEL GUILLERMO GRAU CARO, varon, 44
anos de edad, vecino del municipio de Turbaco (Bolivar), ciudadano colombiano, estado civil
union libre, ocupacion independiente, residente en el municipio de Turbaco (Bolivar),
Urbanizacibn Santa Ana Casa 36 Lote 6, Teléfono 3012175754, e-mail:
rafelgraucaro@hotmail.com, titular de la cédula de ciudadania No 9.292.709 expedida en Turbaco
(Bolivar), a quien yo el suscrito Notario identifiqué personalmente, a mi juicio, tiene capacidad
legal necesaria para este caso, obrando en su propio nombre, de todo lo cual doy fe y expuso: -
PRIMERO: Que las declaraciones contenidas en el presente documento, las hago bajo la
gravedad del juramento y a sabiendas de las consecuencias juridicas por declarar falsamente.----
SEGUNDO: Que soy conocedor de las generales de la Ley y no le comprenden las mismas con el
Notario Unico de Turbaco (Bolivar), —=e=sesmsme s e e e
TERCERO: Efectio esta delacion a mi solicitud y absoluta responsabilidad libre de presion y
vicios del consentimiento; Que las presentes declaraciones tienen fines extraprocesales, y su
objeto es dar testimonio de los siguientes hechos: Yo, RAFAEL GUILLERMO GRAU CARO,
identificado con C.C No 9.292.709 expedida en Turbaco (Bolivar), declaro y hago constar que mi
correo electrénico es rafelgraucaro@hotmail.com, es personal, solamente lo utilizo yo, nadie mas
que yo tiene acceso a ese correo. La anterior declaracion la hago para que conste en todo tiempo
y lugar y para los fines pertinentes. No siendo otro el objetivo de la presente diligencia, se da por

terminada, leida y aprobada por quienes en ella intervienen.----------=--=-==-==-=-~
Sa hace constar que se informd al DECLARANTE lo establecido por &l anticuln 25 de 13 ley 962 de Julio de 2005, que dice; "Prohibicidn de decilifaciones extrajuicios”, En todas
las actuaciones o tramites administrativos, suprimase como requisito las declaraciones extrajuicios ante juer o autoridad de cualquier indglll. Para estos efectos, bastard ta
afirmacion que haga el particular ante la entidad plblica, 1a cual se entenderd hecha bajo la gravedad de juramento. Cuandd se requieran JEBligos para acreditar hechos ante
una autoridad administrativa, bastard |a declaraciin que rindan los mismos bajo el juramento ante la mismautoridad, bien sea en @fcdaracidn verbal o per escrito &n
dacumento aparte, sin perjuicio de que el afectado con I3 decisidn de la administracidn pueda ejercer el dey o de contradiccidn s@bre el testimonio. PARAGRAFQ: Lo
dispuesto en el presente articulo no regird en los casos en gue la Administracién Publica actie como entidgilide previsidn o segurighd social o como responsable en el
reconocimiento & pago de pensiones, nl para los casoes previstos en matena del Sistema General de Seguridad al en Salud ¥ riesgosiProfesionales, ni para kos relacionados
con Proteccidn Social que establezca el Goblemo Nacipnal. Esta declaracidn se autoriza 3 Insistencia del esado. Asl o dijergl, otorgan y firman, Se le advirtid al
compareciente sobre la responsabiiidad del juramento. B (Los) DECLARANTE (s) hace{n) constar que ha ( ido en su totalidad @te documento antes de firmar y haln)
verificado cuidadosamente que toda la Informacidn consignada en & presente instrumento sea correcta consetuencla asugen la responsabilidad que se cerve de
cualquier inexactitud de los mismos. Derechos Notariales sagin Resolucién No 00536/2021: $13.800 TVA S8622. NOTA: LEA CIIDADOSAMENTE ESTE DOCUMENTO
ANTES DE FIRMARLO. LA PRESENTE SE REALIZA A PETICION E INSISTENCIA DE LOS DECLARANYES DECRETO DD19DE 2012,

. ,_,,
RAFAEL GUILLERMO GI7
DECLARANTE "
) / :

CARLOS EDUARDO HAYDAR MARTINEZ
NOTARJO UNICO DEL QIRCULO DE TURBACO

gite San Rogue Cra 1§ No 16 - 46 Tel: 6448248
2 7 ABR 20?1 E mail: unicaturbacofl supemglanado.gov.co - Turbaco (Bolivar)

I.mlw.:: :Mann D.:r.:{'h.'q




. NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE TURBAGH BOLIVAR.--
ESCRITURA No. 271, - : o
lnﬂme_no: DOSCIENTOS SETENTA Y UNO.
PE FECHA: VEINTIUNO (21)
DIECINUEVE (2019), —orevvrer——____
|

e ———————

e e S — e ——— - . o e

’ FORMATO DE CALIFICACION.-

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
.
‘ RESOLUCION 1158/1996

MATRICULA INMOBILIARIA No, 060-96 763 AL i
MATRICULA INMOBILIARIA :

|
AVALUO CATASTRAL: $8.773.000,00. =

REFERENCIA CATASTRAL No. 01-02-0172-0012-000 PRESENTADA, .

e . —

DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ARO DOS I L

e |

UBICACION DEL _PREDIO: URBANO EN EL MUNICIPIO DE TURBAGO wo.vo... .
|

iSEGL'JN CERTIFICADO DE TRADICION LIBERTAD PRESENTADD. ---

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
!\JUMERD: DOSCIENTOS SETENTA Y UNO (271).
CIUDAD: MUNICIPIO DE TURBAGO <o .
:DEPARTAMENTD: o B/ ——
REPUBLICA: DE COLOMBIA we.-.. .

;NOTARiA DE ORIGEN: NOTARIA UNICA DEL GIRCULO DE TURBACO. —-erercmee
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

| CODIGO ESPECIFICACION
! 0125 COMPRAVENTA

|

e e e e ot i e 4 e

e 8 e

VALOR DEL ACTQ

PESOS

$9.000.000,00
0204 CONSTITUCION HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO CON

CUANTIA INDETERMINADA (EFECTOS NOTARIALES) $1.000.000,00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DE COMPRAVEN_T&.

NOMBRE E IDENTIFICACION DE LA VENDEDORA QUIEN OTORGA:
ORFELINA DEL CARMEN ESPINOSA FISUEROA

PIRECCION: TURBACO BARRIO 3ELLAVISTA CALLE =0 CARRERA 13 F 53
ACTIVIDAD: AMA DE CASA

TELEFONO: 3008028714

Fagrel o darial para nen esclinnign v Iy erartilinee “ﬁilfi,['_'a LT TR it rara vl neunrin

DIRECCION: LOTE NUMERO DQCE (12) LOTIZACION BELLAVISTA MANZANA 5"

CC 23.229.206 |

rrrrr



EMAL s NO PRESENTA e —

: i_
NOMEBRE E IDENTIFICACION DE LA CCMPRADORA A FAVOR DE: !

|
ALIC A ESTER CARO YEPEZ CC 45.517.000

DIRE CCION: TURBACO BARRIO BELLAVISTA CALLE 13 A No 30-30
ACTIVIDAD: AMA DE CASA

TELIFONO: 3008283705 ]-
E. MAlL: rafaelgraucaro@hotmail.com |

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO ‘
DE CONSTITUCION HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO CON

CUANTIA INDETERMINADA

NOMBRE E iDENTIFICACION DE QUIEN OTORGA |
ALIGIA ESTER CARO YEPEZ

cc 45.517,0002

NOMBRE E 1DENTIFIGA§IC)N A FAVOR DE:

JOSE MARIA JULIO MONTES CC 73.135.449

OIF ECCION: CGENA BARRIO LOS CARACOIFS MZ 27 LT 23 ETAPAI |
AC TIVIDAD: GOMERCIANTE

TE .EFONO: 3006212082 '5_
. BAIL: NO PRESENTA 1
HF 3OLUCION 04472007 '-

Zr el Municipio de Turbaco, Departamento de Bolivar, en la Republica de Colombia, a

lae, Veintion (21) dias del mes de Noviembre del afio Dos Mil Diecinueve (2019), donde

ecta ubicada la Notaria Unica del Girculo de Turbaco y cuyo Notario en Propiedad es

CARLOS EDUARDO HAYDAR MARTINEZ, comparecieron a otorgar la presente

er,critura que se consigna en los siguientes terminos.

e e e i e i
.CONSTANCIA SOBRE COMPARECENCIA Y DECLARACION ANTE NOTARIA-—-

lante el Notario Unico de este Circulo Notarial, comparecen las senoras; ORFELINA

I:EL CARMEN ESPINOSA FIGUEROA, quien manifiesta bajo la gravedad del
1nramentc:- ser mujer, mayor de edad, ciudadana colombiana, identificada con la ceﬁuia '

(e cludadania nimero 23.229.296 expedida en Turbaco (Bolivar); ser de est
ioltera, residir en la Barrio Bellavista Calle 30 Carrera 1

ado cwﬂ
3 F 56, en el Municipio dc
Murbacn Departamento de Bolivar, teleéfona 3008028714, cuya aclividad es ama de

-asa, quien actua en su propio| nombre Yy representacion y a guien en &l preseme

L 1;::;-[ yors teeriat p R pxclusing en en ln .Eﬁl."l'“.'lll'l puh!un ~ o tiene costn parid el msuarin
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nstrumento putil'ico se denominara LA VENDEDORA:- por una parte, y por la otra, a
Feﬁora ALICIA ESTER CARO YEPEZ, quien manifiesta bajo la gravedad del juramenio

Ber mujer, mayor de edad, ciudadana colombiana, identificada con/la cédula ce
c

liurdaedania nimero 45,517.000 expedida en Cartagena (Bolivar); ser de estado civil
Eaaltera, residir en el Barrio Bellavista Calle 27 A No 30-30, en el Municipio de Turbaco,

Eepanamentu de Bolivar, teléfono 3008283705, Cuya actividad es ama de casa

; quien
ctia en su propio nombre y

representacion quien en el presente inslrumerjtra publico
lse denominara LA COMPRADORA, a quienes yo, Notario Unico del Circulo de Turbaco
dentifiqué personalmente y en legal forma y manifestaron:
SECCION PRIMERA
-- ACTO DE COMPRAVENTA e -
RIMERO: OBJETQ: Manifiesta LA VENDEDORA, ORFELINA DEL CARMEN|
;SPINOSA FIGUEROA, que transfiere a titulo de VENTA Y ENAJENACEG-‘\ii
FERPET'UA a favor de la sefiora ALICIA ESTER CARO YEPEZ, los derechos dz

ljomfnio que tiene y la posesién material que ejerce sobre el si
ldenttficadu asi: -

------

guiente inmueble urbano

OTE NUMERO DOCE (12) LOTIZACION BELLAVISTA MANZANA “N”, constante cl=

|
i

una capacidad superficiaria de (285.00 M2), ubicado en el Municipio. de Turbaco,|
D |
|

|

L]
-

| epartamento de Bolivar, con REFERENCIA CATASTRAL PRESENTADA No. 01-0z
0172-0012-000, FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 060
lfm los siguientes Linderos y Medidas: -

INDEROS Y MEDIDAS. FRENTE: Carrera segunda (2°)
i'netroa:;

-957863, delerminada

- ——

en medio, mide diez (10.0¢)|
FONDO: Linda con lote seis (6) de la manzana N, mide diez (10.00)
PERECHA ENTRANDO: Linda con lotes

lrnerrcs con cincuenta

melros ;|

[11, 10 y 9 de la manzana N, mide veintiacho metros con cincuenta centimetros (28,50).

1‘“ anterior tomado de la escritura publica de COMPRAVENTA Y LOTEQ,
Doscientos Doce (212) de fecha Diecissis (18) de Agosto del a
Ochenta y Ocho (

numer )|
Mo Mil Novecientos,
1988) de la Notaria Unica del Circulo de Turbaco (Bolivar), gessmm--
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién del area, cabida y de la medida ¢ 2
I1_os linderos antes sefialado, el inmueble se vende como clierpo cierto: de tal

! » : ' n
'I:LIEIQI.IIET eventual diferencia que pueda resultar entre la eabida real

fleclarada, no dar4 lugar a reclamo por ninguna de las panes, ——--«---z=eo

Papel notarial para uno cechising o

sucrte qu 3|

y la cabid

Lo eseiibuea pitlilicn - No e svisdbey e ol vivareeiy

g

{H

i

T
i

R |

1.2 y 3 de'la manzana N, mide veintiochs -
centimetros (28,50); IZQUIERDA ENTRANDO: Linda con lotes| |

W

S BRI



costumbres y servidumbres que legal y naturaimente les correspondan al mmueblel

JJh]etu de este contrato.

SEGUNDO: TRADICION: Manifiesta la otorgante VENDEDORA ORFELINA DEL|
CARMEN ESPINOSA FIGUEROA, que adquirio el derecho de dominio sobre el bien

|nmueble antes descrito, en su estado civil de soltera de la siguiente forma: -—---

a’ El lote mayor extension por compra realizada al sefior JOSE VICENTE ri.i'lCif_“-:{'JLLCJINIt
| VELEZ conforme consta en la Escritura Plblica de COMPRAVENTA nimero,
Doscientos Doce (212) de fecha Dieciséis (18) de Agosto del afio Mil Novecientos,
Ochenta y Ocho (1988) de la Notaria Unica del Circulo de Turbaco (Bolivar), Inscntal

en .la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos del Circulo de Lartagena
(Bolivar), bajo FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-95654, .

|b|= Inmueble que posteriormente fue dividido matcrialmente. conforme consta en |a
Escritura Plblica niimero Doscientos Doce (212) de fecha Dicciséis (16) de Agostd
del aflo Mil Novecientos Ochenta:y Qcho (1988) de la Notarfa Unica del Girculo de
Turbaco (Bolivar), inscrita en la Oficina . de Regiatros de!Instrumentos Publicos del
Circulo de Cartagena (Bolivar), correspondiéndole al Inmueble materia de esta venta
el FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-95763. Anotacion No Uno (1)
de fecha Diecinueve (19) de Agosto del afio' Mil Novecientos Noventa y Ocho (1998). |
"IERCERO PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio de esta venta es la suma de
NUEVE MILLONES DE PESOS ($9.000.000,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, 103’
cuales manifiesta LA VENDEDORA haber recibido totalmente de manos de Ia
( OMPRADORA en dinero efectivo a su entera y cabal satisfaccion. sin poder decir ru
cleqar nada en contrario en ningln tiempo ni lugar.

|
l[:EGLARACION JURAMENTADA: Las otorgantes bajo la gravedad del juramento

ceclaran que el precio incluido en esta escritura publica es real Y no ha sido objeto de
pactos privados en los que se senale un valor diferente. De igual forma declaran que no
existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma. Esté '
ceclaracién se hace libre y espontanea sin responsabilidad alguna por parle del nmaric:;,
Lo anterior con el fin de dar| cumplimiento a lo dispuesto en la LEY 1943 DE
i[JICIEMBRE 28 DE 2018 ARTICULO No. 53 Inciso 6°. Se les advirtié a las otorgantes

tie las sanciones correspondientes que trae la norma, a la cual manifestaron sn.lL
Gonocimiento y aceptacion. .

|
esrribura piblica - No fiene costo varn ol usiuacin

K l[.n.‘l noinrial para nsn exclusiun enln
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PARAGRAFO PRIMERO: Se les advirtia a las comparecientes que conforme al articulo

9 de la ley 223 de 1995, el valor de la enajenacion a que se contrae esta Escritura fo

debe ser menor al CINCUENTA POR CIENTO (50%), del valor comercial del Inmueble

PARAGRAFO SEGUNDO: Las comparecientes manifiestan bajo la gravedad del =

urdmenlo que el valor establecido como precio de venta es igual a su valor comercial -

CUARTO: POSESION Y LIBERTAD: LA VENDEDORA garantiza que es propietaria
exclusiva del bien

I

1

Inmueble relacionado y que vende por medio del presente
nstrumento, que lo ha _poseido hasta la fecha en forma material,

ﬂiﬂl!-l[}-!i?!!ﬁ!

Ratiagidsia]

i

regular. quieta,

1]

pacifica y publica, que no ha sido enajenaclo antes de ahora a

2 ninguna otra persona, =—-
T_ﬁ Fue se encuentra libre de gravamen, demandas pendientes, medidas cautelares y|

o w imitaciones, tales como, pleito pendicnte, embargo judicial, anticresis, arrendamlem:

E ; que consten por escritura piblica, usufructos; censo civiles, movilizaciones, condlcmnes

E}; i [e-solutorlas patrimonio de familia inembargable, uso, y no estd afectado a vivienda =
= 1 {amlllar itigios, lo mismo que limitacionesien-el dominio y goce, hipoteca y cualquier| =
= E otro gravamen o limitaciones de dominio, asl mismo garantiza que el inmueble s=| =
22: 1 Fncuentra @ paz y salvo por loda clase de impuesto, tasas o contribuciones do caractcr!; =
- & Distrital, Municipal Departamental y/o Nacionales. | B
= 3 PUINTU SANEAMIENTO: Manifiesta LA VENDEDORA, que responde por !a.

=t efectividad de la venta Yy se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vrcm

*_;: :redhlbltorzo en la forma prevista por la ley. - 5 _ "i
- SEXTO: ENTREGA: Manifiesta LA VENDEDORA que ya hizo entrega real y material dei|

?{ﬁ — 1nmueb1e vendido, junto con todas sus mejoras y anexidades, con sus usos, costumbres /|

- -

Tewudumbms aclivas y pasivas legaimente constituidas, como cuerpo cierto y en el estad. J|

#N que actuaimente se encuentran, dotados de sus respectivos servicios publicos, en| =
rormal estado de funcionamiento y a Paz y Salvo con

las empresas respectivas por| &

?onceptﬁ de tales servicios hasta la fecha, asi, como por concepto de Impuesto, todo)|

eHc a satisfaccion de la COMPRADORA Y que seran de cargo de la GDMPRADORH'

. .E-nalquner suma que se cobre con relacién al citado inmueble pur cualquler entidad del

orden Nacional, Departamental. Distrital o Municipal O gravamenes de cualquier clase

que S€ causen o se liquiden a partir de la fecha de esta escritura,-—————ereeceememcmccee. |

‘T‘:.EPTIMO IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: Que los impuestos |
tlasas contribuciones, valorizacién que se

liguiden o/ causen por el otorgamiento o/
naa]uste correran por cuenta exclusiva de |a VENDEDORA e e

e e e

S
Papel notarial par para uso exclhisivg oo earrilinen pithlira - Na Lie

ur rasto parn el vuewarie



SE_ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR Nuevamente comparece Ia
sefiora ORFELINA DEL CARMEN ESPINOSA FIGUEROA, con el fin de ::Iar|

cumplimiento a lo dispuesto a la LEY 258 DE ENERO 17 DE 1996 Y MODIFICADA|
F’OR LA LEY 854 DE NOVIEMBRE 25 DEL 2.003, quien indagada por el suscrito‘

Notarm manifestd que es de estado civil soltera y bajo la gravedad del juramento,

dec!ara que el bien inmueble dado en venta NO se encuentra afectado a vwlenda'
fdmlllar ——— - -

NOVENO: G GASTOS: Los gastos que se causen por concepto de Derechos Notanales C
|:or el otorgamiento y autorizacion de la presente Escritura Publica, seran pagados por
;..mc iguales entre los contratantes, los gastos por concepto de impuesto, anotacion,
registro, beneficencia, y los Derechos de Registro, seran a cargo exclusivo de LA

{‘DMPRADHRA La Retencién en la fuente sera cancelada exclusivamente por c:uema
t‘e la VENDEDORA

DECIMO: PAZ Y SALVO DE SERVICIOS!PUBLICOS DOMICILIARIOS ESENCIALES

N

V_CONEXOS: LA VENDEDORA. cancelara los recibos de los servicios publicos

Liommthanm esenciales y conexos. De surgir alguna obligacién pendiente sera asumida
por LA VENDEDORA -

'I}EEHMD PRIMERO: ORIGEN DE LOS FONDOS.- Las otorgantes manifiestan

--s :xpresamente para efectos propios de la Ley de Extincién de Dominio y aquellas numms

ique la adicionen, modifi iquen o reformen, que el inmueble materia u objeto del presente
|

facto o contrato, asi como los dineros con que se satisfacen las prestaciones derivadas de ’

iet provienen o se originan de ocupacion, oficio, profesién actividad o negocio licitos. Asl
Imlsmo declaran que dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de Ias.

|
contempladas en el Codigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo madifique o
|admione

|PODER ESPECIAL: LA VENDENORA confiere poder especial a la COMPRADORA para
Iqm= corrija cualquier error que se encuentre en la nomenclatura, referencia catastral,
1rlndems Y medidas, titulos antecedentes y cualquier otro aspecto de esta escritura. Este
hmder se entiende conferido exclusivamente para ajustar los datos del inmueble vendido a
la informacién que se encuentre en los titulos antecedentes y en la oficina de reg:stm

sorrespondiente, --- - ' sl

L"" In-l- Lﬁl’”n[l’ﬂ |1lll1|llll =N Heang fente R

ARy
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| =

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con el Articulo 5 del Decret
| /

w
aauanuaavav =
o 768 del 12 de|
rAarzo del 2008, La Vendedora o Transferente, declara bajo la gravedad del juramento,

ue el predio que transfiere no se encuentra protegido en
P152!2{}D?7

.
los términos de la ley -

ARAGRAFO SEGUNDO: BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, LA VENDEDORA =2
COMPRADORA, MANIFIESTAN QUE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA B
EGOCIACION, NO ESTA SOBRE PLAYAS, NI TERRENOS DE LA NACION. NI'EN =

Eoms DE BAJAMAR, NI EN MANGLARES, NI HUMEDALES, NI FORMA PARTE DEL =

r’ARQUE NATURAL CORALES DEL ROSARIO O DE LOS PROTEGIDOS POR LA =
NACION. — ‘
lFDNSTANCIA NOTARIAL: E| Notario, en wmpllmlento a la Instruccién Admunstratwa
Plo 10 de fecha 1 de abril del afio 2.004, expedida pdr la Superintendencia de Notariado|

y Reglstm Insta a los otorgantes para que
I

i
H
2
i

]
2
H
]
B
E
i

‘declaren que tienen cunocimiento pleno|
sobre la srtuamén Juridica del inmueble objeto de esta Escritura Publica ~=s-mmuee-- |
ACE

rerificedne g da
'1'&-

i

PTACION: Presente en este acto la sefjora, ALICIA ESTER CARO YEPEZ, quien
mamfesto ser mujer, mayor de edad,

45.517.000 expedida en Cartagena (
Ln!tera veci

i
|

identificada con la cédula de ciudadania namera

e gtheroms gty

Bolivar), ciudadana colombiana, de estado civil
na y residente en esta municipalidad; a mi juicio tiene capacidad legal para

) este acto, a quien yo, Notario Unico del Circulo de Turbaco identifiqué
en legal forma y manifestd: —-———-

TETIES A2

TR LR TR

personalmente yl

cpnublica ae O oloniig

FRIMERD Que para efectos de este acto, actiia en su propio nombre y representacion, |

J
3

erpfarml i e =

qunen en el presente instrumento publico se denominara LA COMPRADORA., ~-——-cememee. |

SEGUNDG Que en las calidades antes dicha y conociendo a la VENDEDORA., acepta|
Ia presente escritura,

Yaped

las declaraciones y estipulaciones que ella contiene y e1|
FSPECIAL LA VENTA que por medio de este instrumento e viene hecha a su

favor,|
por estar todo de acuerdo a lo pactado. ----—eee--

|
i - - 1 g

TERCERD' RECEPCION: Que declara haber recibido real y materiaimente el bie*ﬂ .
qnmueble dado en venta a

?erwdumbres y derechos accesorios. - | &

CUARTO' Que ha tenido a la vista los recibos de los servicios publicos dU{'IIIL,!hdIIU:u

esenc:ales Yy conexos a paz y salvo y aceptan lo manifestado por LA VENDEDORA e 1|
_ Cuanto a su responsabilidad si surgiere algun saldo pendiente de los MmO, ——mmmeee . |
CLAUSULA NOTARIAL: SOBRE AFECTACIGN A VIVIENDA FAMILIAR A L 1..|

i"ru.ul nobarial g ]1 I nan exelitsivun

vit la eocribin piiblicn - No ticne rosln s el nanacio



COMPRADORA. LEY 258 DE 1996, £l suscrito Notario en cumplimients a 16 ordénado|
por LEY 258 DE ENERO 17 DE 1996 Y MODIFICADA POR LA LEY 854 DE
NOVIEMBRE 25 DEL 2.003, sobre'la afectacion a vivienda familiar, le preguntd a Iai
COMPRADORA, bajo la gravedad del juramento acerca de si es casada, si tiene
vigente la sociedad conyugal, unién marital de hecho, y si posee algin bien afectado a‘
\'nwenda familiar. La compareciente respondié que es de estado civil soltera, que no*
posee otro inmueble afectado a vivienda familiar y que el inmueble que compra NO to.
afecta a vivienda familiar por no cumplirse los presupuestos establecidos por la Ley. J
E Notario advirtio a las contratantes que la ley establece que "Quedaran viciados d
nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda familiar”. [
SECCION SEGUNDA |
ACTO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMER GRADO CON CUANTIA |
| INDETERMINADA.! :
En este estado comparece nuevamente, la sefiora: ALICIA ESTER CARO Y‘EF’EZ1
qmen manifiesta bajo la gravedad del juramento-ser mujer, mayor de edad, tmdadana
colombiana, identificada con la cédula de ciudadania nimero 45.517.000 expedida er;
\Cartagena (Bolivar); ser de estado civil soltera, residir en el Barrio Bellavista Calle 27 A
Mo 30-30, en el Municipio de Turbaco, Departamento del Bolivar, teléfono 3008283705,
cuya actividad es ama de casa, quien mas‘exactamente en esta SECCION SEGUNDA
ce CONSTITUCION DE HIPOTECA se denominara LA DEUDORA HIPOTECARIA. por
Lna parte y por la otra JOSE MARIA JULIO MONTES, quien manifiesta bajo la
igravedad del juramento ser varén, mayor de edad, ciudadano colombiano, identificado
\con la cédula de ciudadania nimero 73.135.449 expedida en Cartagena (Bolivar), se}%
‘de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, residir en el Barrio Los Caracoles
|Manzana 27 Lote 23, en la ciudad-de Cartagena, capital del Departamento de Bntlvaf,
| de transito por esta municipalidad, teléfono 3006212082, cuya actividad es comermante
lquien en el presente Instrumento Pulblico se denominara el ACREEDOR
|HiPDTECARID quienes bajo la libre disposicion de sus bienes han decidido otorgar la
.presente Escritura Publica de HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE
| [DE CUANTIA, la que se regira por las siguientes clausulas: -weeeees |
PRIMERO: OBJETO. Manifiesta la sefiora ALICIA ESTER CARO YEPEZ LA °

DEUDORA HIPOTECARIA, que por el presente Instrumento Publico cc:-nsmuyle
| HIPOTECA ‘ABIERTA DE PRIMER GRADO CON CUANTIA INDETERMINADA, Ia

i el nntarial para uso exclusing on la escritury priblica - No

liene costo para el usunvin
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. |dentificado con FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-95763. —

garantizan estar libre de hipolecas, demandas civiles, embar

[=]

- AalG0o4374a3 EI
rauur del senor JOSE MARIA JULIO MONTES identificado con C.C No 73135449

expedida en Cartagena (Boliuar). guien en esta

Escritura se . denominara EL;
A{:REEDOR HIPOTECARIO, y por consiguiente, se declara deudora de este ltimo por
E.suma indeterminada LA QUE PARA EFECTOS DE LIQUIDACI(ﬁN DE GASTOS|
NOTARIALES SE ESTABLE POR LA 'SUMA DE UN MILLON DE PESOS
$1.000.000,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA. Para

garantizar el pago de la
bligacion LA DEUDORA HIPOTECARIA, constituye

gravamen sobre el |nmueble de su

ropiedad y las mejoras en el construidas que la exponente tiene sobre el siguients|
]
nmueble urbano: — ]

LOTE NUMERO DOCE (12) LOTIZACION BELLAVISTA MANZANA “N”

» constante ds|
Una capacidad superficiaria de (286.

00 M2), ubicadu en el Municipio de lurbaco,|
Departamento de Bollvar, con REFERENCIA CATASTRAL PRESENTADA No. 01-02-
0172-0012-000, FOLIO DE MATRICUL A INMOBILIARIA No. 060-95763,
por los sigmentes Linderos y Medidas; -
LINDEROS Y MEDIDAS. FRENTE"
metros;

determinad Di

s s

Carrera segunda (2%) en medio, rmde diez~(10.0C)
FONDO: Linda con lote seis (6) de la manzana N. mide diez (10.00) metros;|
DERECHA ENTRANDO: Linda con lotes 1 2 ¥ 3 de la manzana N, mide veintioch 3

Petros con cincuenta centimetros (28,50); IZQUIERDA ENTRANDO: Linda con Iotmz

1,10 y 9 de la manzana N, mide veintiocho metros con cincuenta centimetros (28,50), !
SEGUNDO TRADICION Que el inmueble antes descrito |

0 adquiri6 LA DEUDORA
AIPOTECARIA, en su estadd civil soltera, de la siguiente forma: Por compra realizada a

g
|a sefiora ORFELINA DEL CARMEN ESPINOSA FIGUEROA, conforme consta en est:|

wnstrumento publico en la seccion primera del acto de compraventa,

.‘r

Fue el inmueble que por
HIPOTECARIO, es de

Su exclusiva propiedad por haberlo adquirido mediante este
mismo i

Matricula Inmobiliaria No 060- 96763, que no ha sido constituido en patrimonio de|

Pmllla ni dado en arrendamiento por escritura puiblica, ni en anticresis y condicione:

{esniutonas registro por demanda civil,

y
servidumbres pasivas, uso o usufructc .
Tlesmembracmnes o limitaciones al dominio; Que lo poseen en forma regular, pacifica, "

gos, censo, yse encuentr: +|

1‘tht:1 untarial ;mm uno exclusiun en in mrulmn unhlnn WNo liene rogfo mu..l el nﬂnmrm

|
e —— | i
|

ERCERO: POSESION Y LIBERTAD. Que LA DEUDORA HIPOTECARIA garantizal -

r—
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medio de este documento hipoteca a favor del ACREEDOR'

instrumento pdblico en acta antecedente Y que se inscribird en el Folio do|

B

Jb D
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;Uramento manifiestan que el inmueble que hlpotec:a NO ESTA AFECTADO A,
VIVIENDA FAMILIAR. |

CUARTO: Que la HIPOTECA aqui constituida se extiende a todos los aumentos v

mejoras presentes o futuras que el inmueble reciba, lo mismo que a las pensiones e

indemnizaciones de que trata el articulo 2445 y 2446 del codigo civil, a los muebles y

d=mas accesorios reputados coma inmuebles conforme a la ley y a los frutos tanto
naturales como civiles que el bien genere,

b |
GUINTO: Que la HIPOTECA que se constituye por LA DEUDORA HIPOTECARIA|
ALICIA ESTER CARO YEPEZ es por el término de doce (12) meses, contados a pal'tllj
!del registro de la presente escritura plblica. Igualmente, que la presente HlF"DTECPx!
:ABIERTA DE PRIMER GRADO CON CUANTIA INDETERMINADA es para garantizar al
ACREEDOR HIPOTECARIO. el pago de toda.suma de dinera que por cualquner .
cnncepm le deba o llegare a deberle LA DEUDORA. HIPOTECARIA, DEUDOR
HIPC}TECARIO y/o el senor RAFAEL GUILLERMO GRAU CARO identificado con C ¢
.No 9.292.709, los créditos respectivos pueden constar en letras o chegues o en
cualquier clase de titulos valores, en que figure cualquiera de las personas que
conforman LA DEUDORA HIPOTECARIA y/o RAFAEL GUILLERMO GRAU CARO.
ir:omo girador, aceptante, endosante, suscriptor u. ordenante, directa o indirectamente,
iirmi'uridual o conjuntamente con ofra u otras firmas o en cualquier otro documento df.-
\ieber proveniente de la DEUDORA y no se extingue por el hecho de amp!iarsel,
\:ambiarse, o renovarse las obligaciones garantizadas por ella.- La presente HIPOTEC.E\
\respalda cualquier saldo a cargo de la DEUDORA y/o el sefior RAFAEL GUILLERMO
GRAU CARO, sea que provenga de capital o de intereses, gastos, costas, comisiones u
otros conceptos a favor del acreedor; los créditos respectivos podrén ser cancelados el
cualquier  momento por LA DEUDORA HIPOTECARIA y/lo el sefior RAFAEL .
l GUILLERMO GRAU CARO, inclusive antes del vencimiento del término pactado, par:a

| lo cual se liquidara intereses hasta la fecha de pago. ———— - oooooeeeee |
[SEXTU Que el ACREEDOR HIPOTECARIO puede hacer efectiva la rasponsabmdad
de la DEUDORA HIPOTECARIA vy la garantia hipotecaria, le bastara con p_resentar

[ pudaczalmente una copia registrada de la presente Escritura acompafiada de los pagarés

| 0 documentos en gue conste la deuda u obligacién que va a cobrar, ———--——ce—ceeeeemmmmetm
l SEPTIMO: Que Je por razon de este contrato EL ACREEDOR HIPOTECARIO no queda
l'ft!wl notarvial para uso exclusiun en la eacrituen publica - No Liene costn narn ol weenr



|

ﬁ'ansﬂﬂdl”lﬂ alik Y :
bligado' a otorgar AL GARANTE directa o indirectamente, préstamos, prérroga ol :
enovaciones de las obligaciones vencidas o por vencer antes o después de la fecha dn o

Ia presente Escritura.

]
L]

i 1.

1l

lLo que desea con la constitucion de |a presente Hipoteca es garantizar los créditos ya

torgados o los que voluntariamente quiera EL ACREEDOR HIPOTECARIO otorgarle al
DEUDORA HIPOTECARIA, mas los

1onorarios de abogado. etc.

I¥33

TR R g TR B R

intereses, costas, comisiones, gastos,

L

Pcmvc’:: ACELERACION DEL PLAZO. EL ACREEDOR HIPOTECARIO podré dar
Por extinguido, insubsistente el plazo que falte para el pago total de cualquiera de Iasl
nhligaciones contraidas por LA DEUDORA HIPOTECARIA y exigir judicialmente el pago,

TR 'm AR

|

__r; : completo e inmediato de lo adecudado junto con lus intereses cormentes, de mora y|

E - conceptos especiales fijados en log res pectivos dotumentus de deber, honorarios c1=|
j * angado y demas costos y gastos causados: dirccta o indirectamente por el cobro, e
‘:f ': los siguientes eventos: & e =7 =
:‘ 5} Si LA DEUDORA HIPOTECARIA incurriere en mora o retardo en el pago de un {1)[ t_
"_-;+ periodo de los intereses o de una cuota de amortizacion del capital estlpuladns en |-D:n f—é
71 E respectivos pagares o en cualquier otro documento de deber. —----——-; ?_:
': ’ P) En caso de que LA DEUDORA HIPOTECARIA transfiera total o parcialmente s1i =
g ! derecho de dominio o que constituya gravamen adicional sin consentimiento expres: )\
Ll y escrito del ACREEDOR HIPOTECARIO. e

. 5

-'& ; €) Si LA DEUDORA HIPOTECARIA dejare de cumplir cualquiera de las nbhgac:one,‘

contraidas en esta Escritura;, en los pagares o en cualquier otro documento de deber

que se suscriban en favor del ACREEDOR HIPOTECARIO
e) Si

Wip

bien| &
cualquiera de los tres medios previstos en el articulo 789 del Cédigo|
Civil, o si perdiere

LA DEUDORA HIPOTECARIA perdiere la titutaridad o posesion inscrita del
hipotecado, por

la posesién del mismo y no ejerciere las acciones civiles o dw
policia, requeridas para conservarla en

el tiempo que para el efecto senalan las| -
| disposiciones legales pertinentes. - :

Si dicho inmueble fuere perseguido por un tercero o sufriere desmejoias lales, que|
asi desmejorados o depreciados no prestaren suficiente garantia a juicio de

perito designado por el ACREEDOR HIPOTECARIO. Tante en el caso del

persecucion de un tercerc:- como en el desmeloramtentn 0 dEprecm EL ACREEDDP' o2

Tdnprl nntarial P usn exe lusive en la escrilira nﬁhlnn - Nuo tiene cantn 'r,ulm el s mn




] J\
| HIPOTECARIO podra optar por Ia subsistencia dsl préstamo v y delplazo estipulado)
'| en el pagare o en los respectivos documentos de deber, si se le da una nuevai
. garantia a su satisfaccion.
|

NOVENO: INICIO DE VIGENCIA DE LA HIPOTECA: Que esta hipoteca tiene un|
q!érmino de doce (12) meses prorrogables, contados a partir del registro de la presentei
Escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos correspondiente yl
i:ermaneceré vigente mientras no fuere cancelada en forma expresa y por Escritura|
Fiblica por el ACREEDOR HIPOTECARIO o su representante legal, siendo-entendido
que como tal respaldara las obligaciones que contraiga o resulten antes o durante su
vigencia, aun cuando LA DEUDORA HIPOTECARIA y actual propietario hiciere

enajenaciones totales o parciales del inmueble hipotecado.

|
| ; |
DECIMO. CESION DEL CREDITO Y GARANTIAS: LA DEUDORA HIPOTECARIA|

aparte de la garantia real que constituye con esta hipoteca, se obliga para con su
acreedor 0 yuienes sus derechos represente, icon todos sus bienes presentes o-futurl::-'s:.
en forma personal y acepta desde ahora con lodas las consecuencias senaladas en Ia
ley y sin nccesidad de notificacién o/aceptacion alguna, cualquier lraspaso o cesion qué
el ACREEDOR HIPOTECARIO, haga de la presente garantia y de todos los crédilus
'amparados por la misma, pudiendo los cesionarios del ACREEDOR ecjercer los

:':icrenhﬁs reales derivados de la presente garantia hipotecaria (Art 1690 y2488 del GG).|

il:u‘scmo PRIMERO: AUTORIZACION EXPEDICION DE COPIAS: LA DEUDORA
leF’UTECARiA confiere a través del presente Instrumento, PODER ESPECIAL, ampiié;
v suficiente al ACREEDOR HIPOTECARIO, actuando segtn lo establecido por el
|articulo 81 del decreto 960 de 1970 Ley 1935 de 2010 Art 43, solicitar al Notario por
Iesia Escritura, que si en algin momento o por cualquier cireunstancia la primera {":5.}
!bopia de este Instrumento que presta mérito ejecutivo se extraviara o destruyere, se
| sirva expedir una copia substitutiva que preste el mismo mérito ejecutivo a favor del
!ACREEDOR HIPOTECARIO, con la reproduccion de la nota de registrh
icorrespnndiente, es decir, LA DEUDORA HIPOTECARIA confiere poder especial al
]ACREEDOR HIPOTECARIO, solicitar al sefior Notario se sirva compulsar una copia
| substitutiva con igual mérito, - -

_‘_DEEIMU SEGUNDO: Que para los efectos exclusivo de determinar los DERECHO?S-
' NOTARIALES Y DE REGISTRO A LUGAR, SE FIJA LA SUMA DE UN MILLON DE

wapel notarind para usa exclusivo en bn CEEFItUEn BThlita - Mo Liene Foatn wrrs ol T
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INICIALMENTE APROBADO POR EL ACREEDOR A LA DEUDORA HIPOTECARIA,
para constancia se entrega por las partes para su protocolizacion CARTA DE CREDITO

aprobatoria del mismo por la suma dicha ($1.000.000,00) calendada
de 2.019, que

LR

21 de Noviembre
es la suma que inicialmente quedara amparada con la HIPOTECA
ABIERTA de que trata esta escritura sin perjuicio de los demas desembolso que
pudiese haberle hecho en el pasado o se e haga en el fuluro,
quedaran’ amparado con dicha HIPOTECA,

1
1]
= R B

L EL

los que también|
la que por el hecho de la prasente:
ponstancia NO PIERDE EL CARACTER DE HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER| =
FRADD CON CUANTIA INDETERMINADA.. ---- '

[T

T S —————

DECIMO TERCERO: Que LA DEUDORA HIPOTECARIA, tendra derecho a que se e

|
H:}’h:wrgu:s- la Escritura de Cancelacién de Hipoteca siempre que se encuentre a

pazy
salvo con el ACREEDOR por tado concepto, cuando asi lo solicile

por escrito y en|

R
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||ngun caso la hipoteca se extinguira Sino-mediante orden judicial o Escrilura del
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Pancelacién. e - : * - mem e :
DECIMO CUARTO: Son a cargo, de- LA DEUDORA HIPOTECARIA Ioé: gastos que =
E 1l;tanena- esta Escritura, asi como los de la cancelacion cuando sea oportuno, - _| %
W 3 PECIMD QUINTO: COSTAS Y GASTOS JUDICIALES: Serd de cargo de" LAl =
—: PEUDORA HIPOTECARIA todos los "gastos de cobro judicial y extrajudicial de lzs |
i -ideudas sl a ello hubiere lugar, los del otorgamiento de esta Escritura incluyendo el
_& 1 ' ?Drrespandiente impuesto de beneficencia, tesoreria, registro y los de expedicion de a:
:_£+ ; primera copia de esta Escritura, al igual-que su registro y los de la posterior cesion o
e ; gancelacién del presente instrumento, B e S

Pf—:mmo SEXTO: LA DEUDORA HIPOTEGCARIA confiere PODER ESPECIAL
.f-\CREEI:gDR para que corrija cua
ilﬁLﬂATRiCULA INMOBILIARIA, R
TITULOS ANTECEDENTES y ¢

?ntiende conferido exclusivame

I -
all &
|
Iquier error que se encuentre en |a NOMENCLATURA,!
EFERENCIA CATASTRAL, LINDEROS Y MEDIDAS |

LJ‘,I lt
ualquier otro aspecto de esta Escritura. Este poder se|

nte para ajustar los datos del inmueble relacionado en Ia! o
informacién que se encuentra en los titulos antecedentes, en

la Oficina de Registro de! .
Ilnslrumentns

Publicos correspondienta y 2 los documentos de identidad presentados al
Ila respecliva Notaria.

FEGIMO SEPTIMO: LA DEUDORA HIPOTECARIA, podra pagar el capital recibido en|
muto o préstamo antes del vencimiento del

Fapel notarial para usno exehision on lo

plazo establecido y asi lo acepta ell

cacvithrn piihlica - e tiene rosln frara el usnarin
P



ACREEDOR HIPOTECARIO. LA DEUDORA HIPOTECARIA podra-hacer-abonos-a-la,
deuda mutada, en cuyo caso los intereses se causaran sobre el saldo insoluto medio. - |
PARAGRAFO. ORIGEN DE LOS FONDOS.- Los otorgantes manifiestan expresamente
para efectos propios de la Ley de Extincion de Dominio y aquellas normas que la
adicionen, modifiquen o reformen, que el inmueble materia u objeto del presente acto o

contrato, asi como los dineros con que se satisfacen las prestaciones derivadas de &l
brovienen 0 se originan de ocupacion, oficio, profesién actividad o negocio licitos. Asi
'Fnismn declaran que dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de 135'

contempladas en el Codigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique c
ladlcmne -------- - |

!ACEP_TACIQH: Presente en este acto JOSE MARIA JULIO MONTES, quien manifiesta
iser varon, mayor de edad, ciudadano colombiano, identificado con la cédula de'o_.
‘ciudadania niimera 73.135.449 expedida en Cartagena (Bolivar), vecino y residente 91'11
la ciudad de Cartagena. de transito por esta municipalidad, quien actita #n su nombre y
\representacion, a quien yo, Notario . Unico del Circulo de Turbaco idenﬁﬁqué
|personaimente y en legal forma y manifestd: «---- |

|PRIMERQ: Que para efectos de este acto, actla en su propio nombre, quien en el
presente instrumento plblico se denominara EL ACREEDOR HIPOTECARIO. --——enmt
SEGUNDO: Que en las calidades antes dicha y conociendo, a la DEUDORA
| HIPOTECARIA, acepta la presente escritura, a su favor y las estipulaciones y
declaraciones que ella contiene y en ESPECIAL LA HIPOTECA DE PRIMER GRADE]

F(:':)N CUANTIA IDETERMINADA que por medio de este instrumento le viene hecha a

[ su favor, por estar todo de acuerdo a lo pactado. '

|
| EL PRESENTE DOCUMENTO SE'ELABORO A PETICION DE LOS INTERESADOS |

| ADVERTENCIA A LOS COMPARECIENTES Y/O CONSTITUYENTES: g l

1) Se advirtio la formalidad del registro de esta Escritura para su completa validez en ia

Oficina correspondiente dentro del término perentorio de noventa (90) dias, cc:-ntadns{a
. partir de la fecha de otorgamiento de este Instrumento cuyo incumplimiento genera
| pagos de intereses. En tratandose de hipotecas, gravamenes o patrimonio de f:amilia‘y
| no se haya cumplido con esta obligacion, debera constituirse un nuevo titulo, ~—--ee-m—e- L

| 2) lgualmente se advirti6 la obligacién que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin
. de verificar la exactitud de todos los datosien ella consignados, con el fin de aciarér

- modificar o corregir lo que les par&clere L.os comparecientes deqan censtancia que las

lT 1prel 1o tarinl pura usa sxclusivo en lg eacrilira vihlirn -
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{ rmas estampadas en este mstrumenm son de su autona as

el indice de su mano

derecha o la que corresponda es genuina; que sus
declaraciones son veraces y se ajusta al negocio juridico celebrado entre ellas y a ia

ey, que los documentos anexados como soporte 'son veraces y corresponden a los

nmuebles materia de este instrumento; que todos tiene aptitud legal para celebrar ¢l

presente negocio, que sus deciaraclones se someten en su integridad al principio de Ia

buena fe y en consecuencia el Notario cree que sus'declaraciones son correctas. L a
Prma de la presente demuestra su aprobacién total del texto. En consecuencia,
[\lotano de conformidad con la ley responde  por
nstrumento Plblico que autoriza,

mas no por la veracidad de las declaraciones de iCS|

Dlorgantes. No asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes «ea,tablac:n:i.:ﬂsz|
“On posterioridad a la firma de los otorgantes: y del Nolario,

en tal caso, estos deben se,r|
Correg

idos mediante el otorgamiento de una nucva escritura, suscrila por todos los qur:u
ntervinieron en Ia inicial y sufragada por

las mismas (Articulo 35 decreto Ley 960/70). -
Se advirtio que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad. Que son|

"esmnsab!es penal y civilmente en el evento que-se utilice este instrumento con fine 5!
frauciulentns © llegales. Que el Notario se abstiene de dar fe sobre el guerer o fuer al
:r‘slerno de los otorgantes que no se expreso en este documento. --- .
iNOTA Los otorgantes manifiestan que el predio al que se refi

ere este instrumento no 5=~|
ancuentra afectado con la contribucion de valorizacion municipal ni dapartamenta[ l
gEnstrur:cmn Administrativa #36 del 5 de Diciembre de 1. 995).

ISP hace constar que los otorgantes fueron identificados con

los documentos de ley, en lo |
Fuaies sus nombres y apellidos aparecen escritos como: ORFELINA DEL GARMEN'

ESPINOSA FIGUEROA, ALICIA ESTER CARO YEPEZ y JOSE MARIA JULIO| ;ﬁ?;l'
TIIONTES SRS P

PTDRGAM[ENTD Y AUTORIZACION: Advertidos del contenido del articulo 6° dcll

Decreto Ley 960 de 1.970, los comparesientes insistieron en firmar este instrumento t;rll

como esla redactado, estuvieron de acuerdo con él, y en lgstimonio de que le da su
aprohaclr}n y asentimiento, lo firman y asi se autoriza entonces por el Notaiio.--

I|NSERTOS Para esta escritura se presentaron los siguientes documentes, lus cuales|
o

o la gravedad del juramento manifiestan que son auténticos, y por lo tanto H

inmueble se halla a paz y salvo por todo concepto: Certificado de Tradicién y Libertac

del folio 060- 95763, copias de las cédulas de ciudadanias de los comparecientes;| !
faprl notacial parn nen exelusivo on la u.n:lni‘.r piblicn - No lie e eosin pava el nenaria .

3 357N
i como Ia huella dlg:tal

fl

E

1

.."_'iﬂ.l!!.!ﬂf!_mgz 1

3l =
la regularidad formal de estel =



| 01+02-0172-0012-000 13 A30:MZ N LO 12

Certificado SVDU No 3173 expedido por el Secrétaric dé Valorizacion y Desarrollo|
Urbano William Alcala Pajaro donde certifica que el inmueble identificado con lal
feferencia catastral No. 01-02-0172-0012-000, de propiedad de ESPINOSA FIGUEROA
ORFELINA identificada con CC 23229296, ubicado en 13 A 30 MZ N LO 12 en'
Turbaco = Bolivar, se encuentra exento de impuesto de valorizacién, ya que no se
eqtan ejecutando obras financiadas con este tributo, para mayor constancia se firma en'
e Municipio de Turbaco Bolivar a les Quince (15) dias del mes de Noviembre del 2019
y Paz y salvo fiscal: REPUBLICA DE COLOMBIA. DEPARTAMENTO DE BDLIVAR‘
2319 ALCALDIA MUNICIPAL TURBACO. NIT 890481149-0. CERTIFICACIQON No
‘3{}39 PAZY SALVO. Que el sefor (a) ESPINOSA FIGUEROA ORFELINA identlfcadd
con el niimero de cédula: C.C 23229296 contribuyente, duefo (a) del predio No 01-02:

0172- 0012-000, se encuentra a paz y salvo por-el afio 2019. Expedido en el municipia
lde Turbaco. Bolivar el 16/11/2019.

| Predio Nombre del Predio: - Area total

285

Avalud,
|

48 ?73_0{;}9

Vigente hasta diciembre 31 del afo 2019, Esta firmado por Scorctaria de |lacienda
Municipal (Firma ilegible) - '

iy |
Resolucion 0691/19 $69.378,00 pesos.: Copia Qriginal Papel Seguridad $37.000,00
pesos. Copias de Protocolo Papel Seguridad $210.900.00 pesos. Recaudo

siuperintendencia $9.300,00 pesos. Recaudo'Fondo Especial $9.300.00 pesos. Rete
| fuente: $90.000,00 pesos. IVA $60.283,00 pesos.

Se utilizaron las hojas identificadas con el codigo de barra nimero: Aa0B0043737-

|Aa0B0043738-  Aa060043739-  AaDB0043740-  Aa0B0043741- A306ﬂ043?42:-
| AaDB0043743- Aa0B0043744- Aa060043745: Aa0B0043746. |

Ii .
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AJTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

Cn la ciudad de Turbaco, Departamen
noviermnbre de dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Unica del Circul

ORFELINA DEL CARMEN ESPINOSA" FIGUERDA,
#0023229296.

to de Bolivar, Republica de Colombia, el veintidos (22) de

0 de Turbaco, comparecia:|
identificado con Cédula de Cludadaniaf{NU{P

(R

. Ol 355w g

c?sz.. b dr Rt ) 2160t 1WEn9
-------- Firma autégrata -----...

42f11/2019 - 10:13:12:195 ir
ALICIA ESTER CARD YEPEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/Nu|p #0045517000.

‘1%'*@0»9 %& i :
; : snlgbtomixuc
-------- Firma autdgrafa - ... ..

22/11/2019 - 10:14:47:437

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 12012, los comparecientes fueron identificladn*
mediante cotejo bivmétrico en linea de. su huella dactilar con la informacién biogrifica y biométrica
de la base de datos de Ia Registraduria Nacional del Estado Civil. |

Acorde a |a autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con Ia proteccion
datos personales y las politicas de s

eguridad de la ‘informacién establecidas por la Regist
Nacional del Estado Civil. - :

dél sus
rati':lurl'a

a
Este folio se asocia al contrato de ESCRITURA PUBLICA RUMERQ 271 DE CONSTITUCION HIPOTECA
ABIERTA DL PRIMER GARDU CON CU,&NTIA_' INDETERMINADA, ,

FMI 060-95763, con nimero de
referencia E.P 271 del dia 22 de noviembre de 2019,
u .

L
Pl (858

i

YOLIMA DEL CARMEN CHAMS SANMARTIN
tarta Unica del Circulo de Turbaco - Encargada

eeste dacumento en www.notariasequro.com. co
Narmero Unico de Transaccion: 21t0tilwv6n9
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En la ciudad de Turbaco, Departamento de Bolivar, Republica de Colombia, el veintidas (22) de
. noviembre de dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Unica del Circulo de Turbaco, comparecio:
| JOSE MARIA JULIO MONTES, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0073135449,

k

=3 -]

§

J04373

4 L . AetokppdTwig
-—----- Firma auldgrafa »---....

22/11/2019 - 15:08:18:a77 : :

forme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante | ="
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica-y biométrica de la base Et
; r.ie.di)tns de la Registiaduria Nacional del Estado Civil. o

& Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamientn

datc-'ls. personales y las politicas de seguridad de
& Nacional del Estado Civil,

legal relacionado cen la proteccidn de sus |~ |
la informacian establecidas por la Registraduria

TCINED 0

el

gEste‘ folio se asocia al
- CONSTITUCION H
297763,

contrato de ESCRITURA PUBLICA NUMERO 271 DE COMPRAVENTA Y

IPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO CON CUANTIA INDETERMINADA FMI 060-
con niimeru de referencia . 271 del 22 noviembre 2019 del dia 22 de noviembre de 2019,
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@ R) ' Roberto Carlos Grau Cuadro

é__ytg Abogado US.B.
= Asuntos Penales, Civiles y de Familia
Sefior
JUEZ PRIMERO(1) PROMISCUO MUNICIPAL DE TURBACO
E S D
REF: INCIDENTE DE NULIDAD DENTRO DEL PROCESO
HIPOTECARIO DE JOSE JULIO MONTES
CONTRA ALICIA CARO YEPES
RAD: 2020-00223

ROBERTO GRAU CUADRO, mayor y vecino del municipio de Turbaco,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi
calidad de apoderado judicial y especial de ALICIA CARO YEPES
conforme al poder debidamente otorgado para actuar en defensa de los
intereses de la parte demandada, presento INCIDENTE DE NULIDAD
POR INDEBIDA NOTIFICACION, con fundamento en el numeral 8 del
articulo 133 del c.g.p.

HECHOS

1) El 28 de septiembre de 2020 se libra mandamiento de pago dentro
del proceso ejecutivo con garantia real hipotecaria de JOSE
MARIA JULIO MONTES contra ALICIA CARO YEPES. RAD
2020-00223

2) La notificacion de dicho auto de mandamiento se efectda
mediante las disposiciones del art 8 del decreto 806 del 4 de junio
de 2020 en el correo electronico rafaelgraucaro@hotmail.com
gue pertenece al obligado cambiario, Sr Rafael Grau al correo
electrénico rafaelgraucaro@hotmail.com, conforme a certificacion
de empresa Technokey

3) El 23 de febrero de 2021 el juzgado, conforme al art 440 del cgp,
profiere auto de seguir adelante con la ejecucién, ordenando se
practique la liquidacion del crédito , el avaluo y la venta en publica
subasta del inmueble embargado.

SUSTENTACION DE LA NULIDAD

Las causales de nulidad procesales son taxativas y su pristino objetivo
es el proteger, las garantias procesales de las partes, el derecho

Turbaco, Bolivar Urbanizacién la Cruz, carrera 20 N. 17-53.
Cel. 312 6690 190. Correo Electrénico: robe.rcar27@hotmail.com
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g M\ Roberto Carlos Grau Cuadro

Abogado US.B.
Asuntos Penales, Civiles y de Familia

fundamental del debido proceso. Dentro de los eventos contemplados
por nuestro estatuto procesal civil, se consagra la nulidad por INDEBIDA
NOTIFICACION en el numeral 8 del art 133 del Cédigo General del
Proceso.

Ahora bien, aterrizando al estudio de esta nulidad que aqui planteamos
es preciso concretar en este incidente: a) Situacion factica que la
configura b) Que clase de derecho protege de la inobservancia procesal
avizorada c) Adecuacion del hipotético normativo a la situacion factica
acaecida en este caso

En ese orden de ideas podemos determinar que la nulidad planteada se
configura cuando se vulnera el derecho defensa de la parte, en el caso
gue nos ocupa la del extremo ejecutado, mediante una inobservancia
procesal, como entraremos a esbozar y demostrar.

La doctrina y la jurisprudencia patria han sido categoéricos en que el
mero cumplimiento de la forma no puede ser patente de corso para la
vulneracion del derecho sagrado a la defensa que por demas va
inmerso en el derecho fundamental al debido proceso.

Siendo mas claridoso, es claro que el derecho de contradiccion se
protege y garantiza con las formalidades plenas para que se vincule a
la parte debidamente, pero que el fin Ultimo de este derecho no es el
requisito de la vinculacién formal sino precisamente el acto de
notificarse, de tener conocimiento de la providencia. Es decir, no se
cumple con la “ debida notificacion” con la formal vinculacion de la parte,
sino que por el contrario, la proteccion va mas alla al garantizarse “el
acto de notificarse”, de enterarse del proveido.

Veamos lo que sobre lo anteriormente expuesto nos da luces la CSJ,
en apartes de la sentencia del 14 de enero de 1998 dentro del proceso
ordinario de distribuidora nacional de automotores contra Jose
Leonardo Tamayo Londofio y otra , exp 5826. M.P Jose Fernando
Ramirez Goméz

.. Por la circunstancia mencionada , el articulo 140 num 8 del cpc erige
como motivo de nulidad procesal la omision del tal acto o su realizacion
al margen de las formas sefialadas, previsiéon con la cual se busca
“.reparar la injusticia que implica haber adelantado un proceso a
espalda de quien ha debido bridarsele la oportunidad, bien sea
mediante notificacién personal o emplazamiento, de ejercer el derecho
de defensa , o cuando menos ser oido .( Tomado del libro de Henrry
Sanabria. Nulidades en el proceso Civil, segunda edicion ,Editorial
Universidad Externado de Colombia; Pag 337).

Turbaco, Bolivar Urbanizacién la Cruz, carrera 20 N. 17-53.
Cel. 312 6690 190. Correo Electrénico: robe.rcar27@hotmail.com
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:9 Abogado US.B.
= Asuntos Penales, Civiles y de Familia

Es preciso ademas tener en cuenta que el decreto 806 del 4 de junio de
2020, promulgado dentro de la pandemia y para no crear un caos en la
operatividad de la justicia, establecié un procedimiento virtual para
efectuar la notificacion del auto de admision de demanda y/o
mandamiento de pago, pero sin vulnerar los derechos de defensa de la
parte demandada como se ha acotado aqui claramente, por ello el
operador judicial deberd estar muy atento, celoso y garantista en
cersionarse gue el acto ha sido debidamente notificado a mas de lo que
precisen las formas .

El art 8 del decreto 806 del 4 de junio del 2020 en aras de la agilidad y
versatilidad de lo establecido no pretende que con base en sus
disposiciones se violenten el acto mismo de notificar, para eso también
dictamina una formalidad para que se considere “validamente *
efectuada el acto de notificar. Volviendo a lo anteriormente explicitado
por este abogado, no podemos pretender utilizar abusivamente la forma
para violentar el derecho.

Articulo 8. Notificaciones personales. Las notificaciones que
deban hacerse personalmente también podran efectuarse con el
envio de la providencia respectiva como mensaje de datos a la
direccion electronica o sitio gue suministre el interesado en gue se
realice la notificacion, sin necesidad del envio de previa citacién o
aviso fisico o virtual. Los anexos que deban entregarse para un
traslado se enviaran........... (subrayado fuera de texto).

Decantandonos en el caso que nos concita, es preciso detenernos
resaltando que el accionante utilizo las formas del mencionado art 8 del
decreto 806 del 4 de junio de 2020 para efectuar la notificacion del auto
de mandamiento de pago del 28 de septiembre de 2020, por ende es
ahi donde debemos concentrar el estudio para demostrar si se cumplen
0 no los presupuestos facticos para encuadrar el hipotético normativo
gue sanciona el procedimiento con nulidad por la indebida notificacion
del extremo demandado . Desde ya para este profesional del derecho,
existe una indebida notificacién y la evidencia a la luz de la técnica
procesal explicitada es mayuscula.

El actor demandante o ejecutante, se aprovecha del correo electrénico
del obligado cambiario rafaelgraucaro@hotmail.com que la ejecutada
di6 para un acto en particular, el acto juridico de la compraventa inmersa
en la Escritura publica No 271 del 21 de noviembre de 2019 de la notaria
anica de Turbaco, pues ella NO posee correo electronico.

En este orden de ideas para el acto juridico de la hipoteca, negocio
juridico también inmerso en la Escritura publica No 271 del 21 de

Turbaco, Bolivar Urbanizacién la Cruz, carrera 20 N. 17-53.
Cel. 312 6690 190. Correo Electrénico: robe.rcar27@hotmail.com
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Abogado US.B.
Asuntos Penales, Civiles y de Familia

noviembre de 2019 de la notaria Unica de Turbaco, la demandada NO
facilitdé correo alguno, pues ella, se reitera, NO posee correo electronico,
por ende, mal haria el accionante aprovecharse ilegitimamente de un
correo el cual no fue facultado por la persona a notificar para el negocio
del cual es parte, ni mucho menos por la persona propietaria del mismo,
aspecto que aqui ni siquiera se avizora.

No puede, el interesado en la notificacién, suministrar el correo que él
cree y sobretodo él que quiera para ejercer un acto tan sensible y serio
como el acto de notificar, raya con la lealtad procesal inclusive.
Obsérvese que en la Escritura publica No 271 del 21 de noviembre de
2019 de la notaria unica de Turbaco, existe dos negocios 0 actos
juridicos, la compraventa y la hipoteca.

En el acto juridico de la hipoteca la deudora en garantia (hipoteca es
una garantia) no faculta a que se le cite en correo de otra persona ni
aporta ninguno, lo que demuestra que el correo suministrado por la
parte activa fue de forma temeraria e inconsulta, pues el acto o negocio
donde ella facilité correo(compraventa) no hizo parte la aqui accionante.

Como prueba para fallar ademas de las documentales que aqui
aportamos, el togado juez deberd basarse en otras permitidas por el
CGP como la prueba indiciaria, que aqui pululan.

SOLICITUD CONCRETA DE NULIDAD

Por todo lo expuesto, la situacion factica, los fundamentos de derecho
y el acervo probatorio allegado y que ruego se tenga en cuenta, y el
poder de instruccion del juez (numeral 3, 4,y 6 del art 42 cgp) SOLICITO
se proceda por el despacho DECRETAR LA NULIDAD DE LO
ACTUADO EN EL PLENARIO 2020-00223 a partir del auto que libra
mandamiento de pago

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Numeral 8 del Art 133, art 134, art 165 yssdel c.g.p,art 11 del CGP y
art 42 del cgp

PRUEBAS Y ANEXOS

e Poder para actuar otorgado

e Declaracion extrajuicio de Rafael Grau Caro

e Se tenga como prueba la Escritura publica No 271 del 21 de
noviembre de 2019 de la notaria Unica de Turbaco

Turbaco, Bolivar Urbanizacién la Cruz, carrera 20 N. 17-53.
Cel. 312 6690 190. Correo Electrénico: robe.rcar27@hotmail.com
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INDICIARIA

De los documentos aqui relacionados se tenga como prueba los
indicios de mala fe en el suministro del correo

NOTIFICACIONES

Recibo notificaciones en el correo robe.rcar27@hotmail.com, conforme
al decreto 806 del 4 de junio del 2020

Del sefor Juez

Atentamente.

g

ROBERTO CARLOS GRAU CUADRO
C.C. N° 9.239.257 expedida en Santa Rosa Bolivar.
T.P N° 98360 del Consejo Superior de la Judicatura

Turbaco, Bolivar Urbanizacién la Cruz, carrera 20 N. 17-53.
Cel. 312 6690 190. Correo Electrénico: robe.rcar27@hotmail.com
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NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE TURBACO-BOLIVAR RS <
DECLARACION EXTRAPROCESAL ANTE NOTARIO = 3
DECRETO 1557 JULIO DE 1989 Tub

i Dec. No. 1049
En el Municipio de Turbaco, Departamento de Bolivar, en la Republica de Colombia, a los
VEINTISIETE (27) dias del mes de ABRIL del afio Dos Mil Veintiuno (2021), ante mi CARLOS
EDUARDO HAYDAR MARTINEZ, Notario Publico Unico de este Circulo Notarial, comparecio al
despacho de esta Notaria a mi cargo el sefior: RAFAEL GUILLERMO GRAU CARO, varon, 44
afios de edad, vecino del municipio de Turbaco (Bolivar), ciudadano colombiano, estado civil
union libre, ocupacion independiente, residente en el municipio de Turbaco (Bolivar),
Urbanizacion Santa Ana Casa 36 Lote 6, Teléfono 3012175754, e-mail:
rafelgraucaro@hotmail.com, titular de la cédula de ciudadania No 9.292.709 expedida en Turbaco
(Bolivar), a quien yo el suscrito Notario identifiqué personalmente, a mi juicio, tiene capacidad
legal necesaria para este caso, obrando en su propio nombre, de todo lo cual doy fe y expuso: -
PRIMERO: Que las declaraciones contenidas en el presente documento, las hago bajo la
gravedad del juramento y a sabiendas de las consecuencias juridicas por declarar falsamente.----
SEGUNDO: Que soy conocedor de las generales de la Ley y no le comprenden las mismas con el
Notario Unico de Turbaco (Bolivar). --

TERCERO: Efectiio esta delacion a mi solicitud y absoluta responsabilidad libre de presion y
vicios del consentimiento; Que las presentes declaraciones tienen fines extraprocesales, y su
objeto es dar testimonio de los siguientes hechos: Yo, RAFAEL GUILLERMO GRAU CARO,
identificado con C.C No 9.292.709 expedida en Turbaco (Bolivar), declaro y hago constar que mi
correo electronico es rafelgraucaro@hotmail.com, es personal, solamente lo utilizo yo, nadie mas
que yo tiene acceso a ese correo. La anterior declaracion la hago para que conste en todo tiempo
y lugar y para los fines pertinentes. No siendo otro el objetivo de la presente diligencia, se da por

terminada, leida y aprobada por quienes en ella intervienen.
Se hace constar que se informé al DECLARANTE lo establecido por el articulo 25 de la ley 962 de Julio de 2005, que dice; "Prohibicion de de
las actuaciones o tramites administrativos, suprimase como requisito las declaraciones extrajuicios ante juez o autoridad de cualquler indg
afirmacion que haga el particular ante |a entidad publica, la cual se entendera hecha bajo la gravedad de juramento. Cuando se requleran §
una autoridad administrativa, bastard la declaracidn que rindan los mismos bajo el juramento ante la mismajutoridad, bien sea en @claracion verbal o por escrito en
documento aparte, sin perjuicio de que el afectado con la decision de la administracidn pueda ejercer el defho de contradiccién s@bre el testimonio. PARAGRAFO: Lo
dispuesto en el presente articulo no regird en los casos en que la Administracion Publica actie como entidd@iide previsidn o segurigdd soclal o como responsable en el
reconocimiento o pago de pensiones, nl para los casos previstos en materia del Sistema General de Seguridad lal en Salud y riesgosfProfesionales, ni para los relacionados
con Proteccidn Social que establezca el Goblerno Nacional. Esta declaracidn se autoriza a insistencia del jile @i, otorgan y firman. Se le advirtid al
compareciente scbre la responsabilidad del juramento. El (Los) DECLARANTE (s) hace(n) constar que ha (
verificado cuidadosamente que toda la Informacién consignada en el presente Instrumento sea correcta
cualquier Inexactitud de los mismos. Derechos Notariales segun Resolucidn No 00536/2021: $13.800 IVA 4
ANTES DE FIRMARLO. LA PRESENTE SE REALIZA A PETICION E INSISTENCIA DE LOS DECLARA

aciones extrajuicios”. En todas
. Para estos efectos, bastard la
Btigos para acreditar hechos ante

fte documento antes de firmar y ha(n)
consecuencia asumggen la responsabilidad que se derive de
622. NOTA: LEA CUIDADOSAMENTE ESTE DOCUMENTO
S DECRETO 0019°DE 2012.

: L nal
Indice Mano Derecha

e San Roque Cra 1§ No 16 - 46 Tel: 6448248
2 7 A BR 2021 E mail: unicaturbaco@supemglariado.gov.co - Turbaco (Bolivar)
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BRepiiblica de Calombia |

Moﬁna J.q iE],-‘i‘TYI:’:P
- NOTARIA UNICA DEL CIRGULO DE TURBACO BOLIVAR.—
ESCRITURA No. 271, - - e : =
lNUMERO DOSCIENTOS SETENTA Y UNG. -- - |
D

PE FECHA: VEINTIUNO (21) DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS W 1§
DIECINUEVE (2019), ——.

I
T — —— —— e et 0 e

FORMATO DE CALIFICACION - . EE
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO | e
| | RESOLUCION 1158/1996

MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-95 L
AAIRICULA INMOBILIARIA

|AVALUO CATASTRAL: $8.773.000,00.-

REFERENCIA CATASTRAL No. 01-02-0172-0012-000 PRESENTADA. ---ssocucouy,

UBICACIGN DEL PREDIO: URBANO EN EL MUNICIPIO DE TURBACO, e
DI

e e o e e 7 4 i e

|
RECC#ON LOTE NUMERO DOCE (12) LOTIZACION BELLAVISTA MANZANA, "N,

SEGUN CERTIF!CADO DE TRADICION ¥ LIBERTAD PRESENTADO. ---

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
PUMERO DOSCIENTOS SETENTA Y UNO (271):' e ——
CIUDAD: MUNICIPIO DE TURBAL-O.-------~---——------~----—-------~—--—--~—-------—
:II}EPARTAMENTO: BOLIVAR,
REPUBLICA: DE COLOMBIA........ i

NOTARIA DE ORIGEN: NOTARIA UNICA DEL CiRCULO DE TURBACO -
FATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

| CODIGO ESPECIFICACION PESQS

l 0125 COMPRAVENTA $9.000.000,00 | -
| 0204 CONSTITUCION HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO CON
- CUANTIA INDETERMINADA (EFECTOS NOTARIALES) $1.000.000,00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DE COMPRAVEN_TA

| NOMBRE E IDENTIFICACION DE LA VENDEDORA QUIEN OTORGA:
:ORFELINA DEL CARMEN ESPINOSA FI3UEROA CC 23.229.296 .|

DIRECCION TURBACO BARRIO 3ELLAVISTA CALLE 20 CAR \RERA 13 F 53
ACTIVIDAD AMA DE CASA

TELEFONO. 3008028714

— - e o o o et . e o o 54 e

— e e e

...............

VALOR DEL ACTO

|
|
|
|
|
|

Pape! ratarial Hata uso cxclunive v Iy enrcilines pithilicn - N Tteny ety p wa vl nn ot II.‘I i



WA NOPRESENTA —

'|
NOMBRE E IDENTIF!GJ’-\UON DE LA CCMPRADORA A FAVOR DE: '

ALIC A ESTER CARO YEPEZ

DIRECCION: TURBACO BARRIO BELLAVISTA CALLE 13 A No 30-30 .
ACTIVIDAD: AMA DE CASA '-
TELIEFONO: 3008283705 -_ \
E. MAlL: rafaelgraucaro@hotmail.com - |

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO
DE CONQTITUCiﬁN HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO CON '

CUANTIA INDETERMINADA

CC 45.517. oonl

NOMBRE E IDENTIFICACION DE QUIEN OTORGA
ALIGIA ESTER CARO YEPEZ

CC 45.517.000

NOMBRE E IDEN-TIFICAEIGN A FAVOR DE:

’ |
JO4SGE MARIA JULIO MONTES CC 73.135.449|

OIF ECCION: CGENA BARRIO LOS CARACOLES MZ 27 LT 23 ETAPA 'l
AC TIVIDAD: COMERCIANTE

TE _EFONO: 3006212082 |

£- WAIL: NO PRESENTA | i
2E S0OLUCION 04412007 '.

v el Municipio de Turbaco, Departamento de Bolivar, en la Repliblica de Colombia, a

lac. Veintian (21) dias del mes de Noviembre del afio Dos Mil Diecinueve (2019), donde

'-“ ta ubicada la Notaria Unica del Circulo de Turbaco y cuyo Notario en Propiedad es1
¢ ARLOS EDUARDO HAYDAR MARTINEZ, comparecieron a otorgar la presente

e«critura que se consigna en los siguientes terminos:

e e e e 5 i g 'l
| ..-CONSTANCIA SOBRE COMPARECENCIA 'Y DECLARACION ANTE NOTARIA---

Ante &l Notario Unico de este Circulo Notarial, comparecen las sefioras: ORFELINA

EEL CARMEN ESPINOSA FIGUEROA, quien manifiesta bajo la gravedad del
|rlramentc> ser mujer, mayor de edad, ciudadana colombiana, identificada con la ceduta ]
c e ciudadania numero 23.229. 206 expedida en Turbaco (Bol fvar); ser de estado cwn
Oilera residir en la Barrio Bellavista Calle 30 Carrera 13 F 56, en el Municipio de
dufbaw Departamento de Bolivar, teléfono 3008028714, cuya actividad es ama de
sasa, quien ac’ua en su propio| nombre Yy representacion y a quien en el presenter

i} 1;.:|_l Jeotarial p e uep exclusivo en la m'nltlun ;ruhln.n ~ Np tiene costo pard el usuario
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nstrumento publico se denominara LA VENDEDORA; por una parte, y por la otra, al
Feﬁora ALICIA ESTER CARO YEPEZ, quien manifiesta bajo la gravedad del juramenio"
Ser mujer, mayor de edad, ciudadana cclnlombiana,' identificada con/la cédula ce
Ciudadania nimero 45.517.000 expedida en Cartagena (Bolivar); ser de estado civil

soltera, residir en el Barrio Bellavista Calle 27 A No 30-30, en el Municipio de Turbaco,

Departamento de Bolivar, teléfono 3008283705, cuya actividad es ama de casa; quien

actlua en su propio nombre y representacion quien en el presente instrumer]to publico

fse denominara LA COMPRADORA, a quienes yo, Notario Unico del Circulo de Turbaco

dentifiqué personalmente y en legal forma y manifestaron; ------—---—-..
SECCION PRIMERA |

------ -~ ACTO DE COMPRAVENTA --- e

PR'MERO: OBJETO: Manifiesta LA VENDEDORA, ORFELINA DEL CARMEMI
ESPINOSA FIGUEROA, que transfiere “a titulo
ERPETUA a favor

=

de VENTA Y ENAJENACION
de la sefiora ALICIA ESTER CARO YEPEZ, los derechos dz|

dominio que tiene y la Posesion material que ejerce -sobre el si

guiente inmueble urbano!
’dentificado asi: '

————

tOTE NUMERO DOCE (12) LOTIZACION BELLAVISTA MANZANA “N”
|na capacidad superficiaria de (285.00 M2), ubicado

» constante da

en el Municipio de Turbaco,
Departamento de Bolivar, con REFERENCIA CATASTRAL PRESENTADA No. 01.0%-

0172-0012-000, FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-95763, determinad3|
por los siguientes Linderos y Medidas:

——

_INDEROS Y MEDIDAS. FRENTE: Carrera segunda (27%) en medio, mide diez (10.0C)
|rnetros; FONDO: Linda con lote seis (6)

PERECHA ENTRANDO: Linda con |otes 1.2 y 3 della manzana N, mide veinﬂaclné

de la manzana N, mide diez (10.00) metros;

i’I1, 10 y 9 de la manzana N, mide veintiocho metros con cincuenta centimetros (28,50).
Lo anterior tomado

Ili)oscientos Doce (212) de fecha Dieciséis (16) de Agosto del a

pchenta y Ocho (1988) de la Notaria Unica del Circulo de Turbaco (Bolivar)

FARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién del area, cabida y de
Ilos linderos antes sefalado, el inmueble se v

e — _
la medida d 2

ende como cuerpo cierto: de tal suerte qu:2|
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la cabid il
fleclarada, no dara lugar a reclamo Por ninguna de las partes, ——-—---——wececccee_ |
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Metros con cincuenta centimetros (28,50); IZQUIERDA ENTRANDO: Linda con lotes| -

de la escritura piblica de COMPRAVENTA Y LOTEO, ndmer |

o Mil Novecientos -

o
2357 My

-
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PARAGRAFO SEGUNDO: La venta nta incluye todas las mejoras, anexidades, usos\

costumbres y servidumbres que|legal y naturalmente les correspondan al mmueble‘
oi)Jeto de este contrato.

- -

S:GUNDO. TRADICION: Manifiesta la otorgante VENDEDORA ORFELINA DEL
CARMEN ESPINOSA FIGUEROA, que adquirié el derecho de dominio sobre el bien
|

Inmueble antes descrito, en su estado civil de soltera de la siguiente forma:

a I

.......... i

El lote mayor extension por compra realizada al sefior JOSE VICENTE MOGOLLON
VELEZ conforme consta en la Escritura Publica de COMPRAVENTA nimero|
. Doscientos Doce (212) de fecha Dieciséis (16) de Agosto del afio Mil NOVECIentosl

Ochenta y Ocho (1988) de la Notaria Unica del Circulo de Turbaco (Bolivar), inscrita

[
en la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos del Circulo de (_.artagenal

(Bolivar), bajo FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-95654. -‘
b) Inmueble que posteriormente fue dividido materialmente conforme consta en la
Escritura Plblica niimero Doscientos Doce:(212) de fecha Dieciséis (16) de Agostd:
del afio Mil Novecientos Ochentaty Ocho (1988) de la Notaria Unica del Cireulo de
i Turbaco (Bolivar), inscrita en la Oficina de Registros de! Instrumentos Piblicos del
- Circulo de Cartagena (Bolivar), correspondiéndole al inmueble materia de esta venta
el FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-95763. Anotacién No Uno (1)
de fecha Diecinueve (19) de Agosto del afio' Mil Novecientos Noventa y Ocho (1998). |

TERCERO: PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio de esta venta es la suma de

NUEVE MILLONES DE PESOS ($9.000.000,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, Ic:-s;l

cuales manifiesta LA VENDEDORA haber recibido totalmente de manos de 1a

C OMPRADORA en dinero efectivo a su entera y cabal satisfaccion, sin poder decir ni
&legar nada en contrario en ning(in tiempo ni (Vo RE—

——————————
.

![lECLARACION JURAMENTADA: Las otorgantes bajo la gravedad del juramenté

ceclaran que el precio incluido en esta escritura publica es real y no ha sido objeto de

!pactos privados en los que se sefiale un valor diferente. De igual forma declaran que no
Ec—:xisten sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma. Esta
, .

Ceclaracién se hace libre y espontanea sin responsabilidad alguna por parte del notario‘

r
Lo anterior con el fin de dar | cumplimiento a lo dispuesto en la LEY 1943 DE

f[)IClEMBRE 28 DE 2018 ARTICULO No. 53 Inciso 6°. Se les advirtié a las otorgantes

1{:1& las sanciones correspondientes que trae la norma, a lo cual manifestaron su
¢onocimiento y aceptacion. -------- & N o]

\
q.ul notarial para nso exclusiun o la escribura piblicn - No tiene costo ooara of snanein




|

J’Rnpﬁhlit& e Colombia

n

Aa0GO043741

PARAGRAFO PRIMERO: Se les advirti6 3 las comparecientes que conforme al articulo
79 de la ley 223 de 1995, el valor de la enajenacion aique se contrae esta Escritura rio
debe ser menor al CINCUENTA POR CIENTO (50%), del valor comercial del Inmueble
PARAGRAFO SEGUNDO: Las comparecientes manifiestan bajo la gravedad del
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uramento que el valor establecido como precio de venta es igual a su valor comercial -

CUARTO: POSESION Y LIBERTAD: LA VENDEDORA garantiza que es propietaria
exclusiva del

i
I

]

bien inmueble relacionado y que vende por medio del

presente
nstrumento, que lo ha_poseido hasta la fecha en forma material,

regular, quieta,
pacifica y publica, que no ha sido enajenado antes de ahora a ninguna otra persona,

T

.....

i

4 ==
o ; que se encuentra libre de gravamen, demandas pendientes, medidas cautelares yi

ma imitaciones, tales como, pleito pendiente, embargo judicial, anticresis, arrendamiento|

E ; que consten por escritura publica, usufructos, censo civiles, movilizaciones, condiciones -
i : 'esolutorias, patrimonio de familia inembargable, uso, y no estd afectado a vivienda =
3% _ [amiliar, litigios, lo mismo que limitaciones:en el dominio y goce, hipoteca y cualquier ::“;
A otro gravamen o limitaciones de dominio,-'gsi mismo garantiza que el inmueble s __-?
:f % %ancuent'ra a paz y salvo por toda clase de impuesto.‘- tasas o contribuciones de caracter é
,,; Distrital, Municipal Departamental y/o Nacionales. =
:; 5 PUINTO: SANEAMIENTO: Manifiesta LA VENDEDORA, que responde por |a o
: efectividad de la venta y se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicio

t: f |[9Uhibit0r?0, en la forma prevista por la ley. s SS—

:; |SE)'(TC): ENTREGA: Manifiesta LA VENDEDORA que ya hizo entrega real y material dE:J:;

Ii"'& E: 1nmuebl_e vendido, junto con todas sus mejoras y anexidades, con sus usos, costumbres

Tervidumbres aclivas y pasivas legalmente constituidas, como cuerpo cierto y en el estado
en que actualmente

Yoy

|
S€ encuentran, dotados de sus respectivos servicios publicos, en| -

ormal estado de funcionamiento y a Paz y Salvo con las empresas respectivas por| &

|concepta de tales servicios hasta |a fecha, asi, como por concepto de Impuesto, todo| =

=]
1

|elio, a satisfaccion de la COMPRADORA Y que seran de cargo de la COMPRADOan

. tl:uaiquier Suma que se cobre con relacién al citado inmueble por cualquier entidad del| =

?rden Nacional, Departamental, Distrital o Municipal o‘gravamenes de cualquier clase|
Ellue Se causen o se liquiden a partir de la fecha de esta escritura, «-————eoeceeeee |

=
?EPTIMO: IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: Que los impuestos,
______'——‘J———————___,,____________-

tlasas. contribuciones, valorizacion que se liquiden o causen por el otorgamiento o/

rleajuste correran por cuenta exclusiva de |a VENDERGORA: cocmissonssssmasarapim b
Papel notarial para usn cxchis

exchisiun en Lo eserilivn piiblics - No Licte coslo pora el nevarie



OCTAVO: INDAGACION A LA VENDEDORA SOBRE SI EL BIEN A° TRANSFERIR)
SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR Nuevamente comparece la
sefiora ORFELINA DEL CARMEN ESPINOSA FIGUEROA, con el fin de dar‘
CJmphmiento a lo dispuesto a la LEY 258 DE ENERO 17 DE 1996 Y MODIFICADA‘
POR LA LEY 854 DE NOVIEMBRE 25 DEL 2. 003, quien indagada por el suscntoﬂ
hotarlo manifestd que es de estado civil soltera y bajo la gravedad del juramentol

declara que el bien inmueble dado en venta NO se encuentra afectado a thenda
famllrar -

— e

|
MOVEND:-GASTOS' Los gastos que se causen pof concepto de Derechos Notariales -
r.or el otorgamiento y autorizacion de la presente Escritura Publica, seran pagados p0r|
partc iguales entre los contratantes, los gastos por concepto de impuesto, anotacién|
fagistro beneficencia, y los Derechos de Registro, seran a cargo exclusivo de Lf—\|
[ OMPRADORA. La Retencién enla fuente sera-cancelada exclusivamente por cuenta
c'e la VENDEDORA

|
5 - e |

; 2 |
DECIMO: PAZ Y SALVO DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS ESENCIALES
'!\f

CONEXOS: LA VENDEDORA. cancelard los recibos de los servicios publlcos

——

domiciliarios esenciales y conexos. De surgir alguna obligacién pendiente sera asumlda
‘por LA VENDEDORA - -

; |
|I)ECIMO PRIMERO: ORIGEN DE LOS FONDOS.- Las otorgantes manlﬁestan

fxpresamente para efectos propios de la Ley de Extincién de Dominio y aquellas ncrmds

|
[|ue la adicionen, modifiquen o reformen, que el inmueble materia u objeto del presente

acto o contrato, asi como los dineros con que se satisfacen las prestaciones derivadas de '

€l, provienen o se originan de ocupacion, oficio, profesién actividad o negocio licitos. Asl
mismo, declaran que dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de Ias

: - i . . |
contempladas en el Codigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o

adicione. ‘

|PODER ESPECIAL: LA VENDEDORA confiere poder especial a la COMPRADORA para
que corrija cualquier error que se encuentre en la nomenclatura, referencia catastra1
Ulndercs y medidas, titulos antecedentes y cualquier otro aspecto de esta escritura. Este
hmder se entiende conferido exclusivamente para ajustar los datos del inmueble vendido :'a
‘ia informacion que se encuentre en los titulos antecedentes

y en la oficina de I‘Eglstr!‘.)
{ sorrespondiente. — ‘
| T

:|l|.l notarial pmu HEn .'L\.Lll!ﬁllll.‘l en la escritura niblics - it

1 Hene eovater woen ol e
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ARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con el Articulo 5 del Decreto 768 del 12 dg \
arzo’ del 2008, La Vendedora o Transferente, declara bajo la gravedad del juramento,| m==

ue el predio que transfiere no se encuentra protegido en los términos de la ley E
F‘ISZ:’ZOD? i

PARAGRAFO SEGUNDO: BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, LA VENDEDORA| ==
COMPRADORA, MANIFIESTAN QUE EL INVUEBLE OBJETO DE ESTA
EGOCIACION, NO ESTA SOBRE PLAYAS, NI TERRENOS DE LA NACION, NI'EN
ONAs DE BAJAMAR, NI EN MANGLARES, NI HUMEDALES, NI FORMA PARTE DEL
FARQUE NATURAL CORALES DEL ROSARIO O DE LOS PROTEGIDOS POR LA

37

51

Azalad

Ei R

s NACION. e _ ; -

m:__: _ FONSTANCIA NOTARIAL: El Notario, en cumplimiento a la Instruccion Admlnlstratwal

= No 10 de fecha 1 de abril del afio 2.004, expedida por la Superintendencia de Notariado)|

3 _ y Reglstro Insta a los otorgantes para que:declaren que tienen conocimiento plenal
: * SUbre la situacion Juridica del inmueble objeto de esta Escritura Publica.-------ne-- | E'_:
C:“} ACEPTACION: Presente en este acto la sefjora, ALICIA ESTER CARO YEPEZ, quien .
_:; :rnanlfesto ser mujer, mayor de edad, identificada con la cadula de ciudadania namero ':-ff
=t F 5.517.000 expedida en Cartagena (Bolivar), ciudadana colombiana, de estado civil =
‘ : Eoltera vecina y residente en esta municipalidad; a mi juicio tiene capacidad legal para }
__'_“ ) este acto, a quien yo, Notario Unico del Circulo de Turbaco identifiqué personalmente y =
—:_—_i t en legal forma y manifestd; ---—---- - |

o PRHUIERO Que para efectos de este acto, actiia en'su propio nombre y representacion, i

:1:.1“5 ; uien en el presente instrumento publico se denominarad LA COMPRADORA. oo b

|SEGUNDO Que en las calidades antes dicha Y conociendo a la VENDEDORA, ac:epta!

la presente escritura,

| B
| las declaraciones y estipulaciones que ella contiene y en| :
FSPECIAL LA VENTA que por medio de este Instrumento le viene hecha a su favor,
por estar todo de acuerdo a lo pactado.

"|I'ERCERO RECEPCION: Que declara haber recibido real y materialmente el bien|

Hapel

o |

qnmueble dado en venta a su entera satisfaccion, con todos sus usos, costumbreo] :
servldumbresyderechns accesorios. 1:
|

|CUJ!\RTO Que ha tenido a la vista los recibos de los servicios publicos domiciliarios

?senmales Yy conexos a paz ¥y salvo y aceptan lo manifestado por LA VENDEDORA el
) ?uanto a su responsabilidad si surgiere algun saldo pendiente de los MIEMOS: —s—mascini }
CLAUSULA NOTARIAL SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR A L xl

Papel notarial para usn exeliisivn e Ta escribn piihlica -

WNo tiene vawin para el 1 Hlmrm



CO_M_F;RKEJIBRA LEY 258 DE 1996. El suscrito Notario en cumplimiento a'lo ordenado|
por LEY 258 DE ENERO 17 DE 1996 Y MODIFICADA POR LA LEY 854 DE
NOVIEMBRE 25 DEL 2.003, sobre-la afectacién a vivienda familiar, le preguntd a Ia|
COMPRADORA bajo la gravedad del juramento acerca de si es casada, si tiene|
wgente la sociedad conyugal, unién marital de hecho, y si posee algun bien afectado a
\'nwenda familiar. La compareciente respondié que es de estado civil soltera, que no
pmsee otro inmueble afectado a vivienda familiar y que el inmueble que compra NO o

a'ecta a vivienda familiar por no cumplirse los presupuestos establecidos por la Ley. ----
El Notario advirtio a las contratantes que la ley establece que "Quedaran viciados de
n ulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda-familiar”.
| SECCION SEGUNDA |
| ACTO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMER GRADO CON CUANTIA
| INDETERMINADA. I

iEn este estado comparece nuevamente, la sefiora: ALICIA ESTER CARO YEPEZl

:quien manifiesta bajo la gravedad del juramento ser mujer, mayor de edad. ciudadana:
colombiana, identificada con la cédula de ciudadania:nimero 45.517.000 expedida ern
Cartagena (Bolivar); ser de estado civil soltera, residir en el Barrio Bellavista Calle 27 A
‘No 30-30, en el Municipio de Turbaco, Departamento del Bolivar, teléfono 3008283705!
icuya actividad es ama de casa, quien mas‘exactamente en esta SECCION SEGUNDA
'ce CONSTITUCION DE HIPOTECA se denominara LA DEUDORA HIPOTECAF:{I& polL
Lna parte y por la otra JOSE MARIA JULIO MONTES, quien manifiesta bajo Iall
ig ravedad del juramento ser varon, mayor de edad, ciudadano colombiano, identificado
ic.on la cédula de ciudadania nimero 73.135.449 expedida en Cartagena (Bolivar), se]r
de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, residir en el Barrio Los Caraccleis
|Manzana 27 Lote 23, en la ciudad-de Cartagena, capital del Departamento de Bolivar
|de transito por esta municipalidad, teléfono 3006212082, cuya actividad es comermante
iquien en el presente Instrumento Publico se denominara el ACREEDC}R
iHIPOTECARIO quienes bajo la libre disposicién de sus bienes han decidido olorgar la
]presente Escritura Publica de HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE
| DE CUANTIA, la que se regira por las siguientes clausulas: -—-e-e---

lPRIMERO OBJETO. Manifiesta la sefiora ALICIA ESTER CARO YEPEZ LA :
[DEUDORA HIPOTECARIA, que por el presente Instrumento Publico constltuye
' HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO CON CUANTIA INDETERMINADA, a |

‘|i el nalarial para uso exclusivo en la escriturg priblica - N

o liene costo para el wswarin
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favor del sefior JOSE MARIA JULIO MONTES identificado con C.C No 73.135.449|
ie-xpedida en Cartagena {Bolivar),_. quien en esta

ACREEDOR HIPOTECARIO, y por consiguiénte, se declara deudora de este Ultimo

! : .
$uma indeterminada LA QUE PARA EFECTOS DE LIQUIDACION DE GAST
NO

Escritura ‘se..denominara EL|
porl

os|
TARIALES SE ESTABLE POR LA SUMA DE UN MILLON DE PESOS

}31.000.000,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA. :PalrelI garantizar el pago de la
Ebligacic‘m LA DEUDORA HIPOTECARIA, constituye gravamen sobre el inmueble de su

ropiedad y las mejoras en él construidas que la exponente tiene sobre el siguiente
nmueble urbano; -

——

LOTE NUMERO DOCE (12) LOTIZACION BELLAVISTA MANZANA “R”
Una capacidad superficiaria de (285.00 m2),

, constante dz|
ubicado en el Municipio de Turbace.|

|
14

Departamento de Bolivar, con REFERENCIA CATASTRAL PRESENTADA No. 01-0:.~5
0172-0012-000, FOLIO DE MATRICULA' INMOBILIARIA No. 060-95763, determinado|
por los siguientes Linderos y Medidas: - - '

~NDEROS Y MEDIDAS. FRENTE: Carrera:segunda (2°) en medio, mide diez (10.0¢)
metros; FONDO: Linda con lote seis (6) de la manzana N, mide diez (10.00) metros;
DERECHA ENTRANDO: Linda con lotes 1,2 y 3 della manzana N, rhi_de veintioch»
Frne,-trr.:ns. con cincuenta centimetros (28,50); IZQUIERDA ENTRANDO: linda con’ lotes

11,10 y 9 de la manzana N, mide veintiocho metros con cincuenta centimetros (28,50).

SEGUNDO. TRADICION Que el inmueble antes descrito lo adquirié LA DEUDOR;\E
HIPOTECARIA, en su estads civil soltera, de la siguiente forma: Por compra realizada .-ai

I|a sefiora ORFELINA DEL CARMEN ESPINOSA FIGUEROA, conforme consta en est-J

Instrumento plblico en la seccion primera del acto de compraventa, inmuebls

dentificado con FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-95763, oo,
‘TERCERP: POSESION Y LIBERTAD. Que LA DEUDORA HIPOTECARIA garantiza

gue el inmueble que por medio de este documento hipoteca a favor del ACREEDOR
|
HIPOTECARIO, es de su exclusiva

propiedad por haberlo adquirido mediante’ este
;rnismo instrumento pulblico en

335TH

HELI

i

i

i

i
%

M

acto antecedente y que se inscribira en el Folio de| =

Matricula Inmobiliaria No 060-95763, que no ha sido constituido en patrimonio de|

f|amilia, ni dado en arrendamiento por escritura plblica, ni en anticresis y condici

resolutorias, registro por demanda civil, servidumbres pasivas, uso o usufructo, |
?esmembramones o limitaciones al dominio;

ones|

Que lo poseen en forma regular, pacifica, /|
garantizan estar libre de hipotecas, demandas civiles, embargos,
Papel untarial pari uso exchisinn e L eseribora pitblicn - N

censo, y se EF‘ICUEI‘ItI’:l|

o liene rosto para el i

(&

fJuarin



i

juramento manifiestan que el inmueble que hupoteca NO ESTA AFECTADO Ai
VIVIENDA FAMILIAR,-------meeeemeeee . |

CUARTO: Que la HIPOTECA aqui constituida se extiende a todos los aumentos vy
mejoras presentes o futuras que el inmueble reciba, lo mismo que a las pensiones e
Indemnizaciones de que trata el articulo 2445 y 2446 del codigo civil, a los muebles y

dsmas accesorios reputados coma inmuebles conforme a la ley y a los frutos tanto
naturales como civiles que el bien genere.

1

GUINTO: Que la HIPOTECA que se constituye por LA DEUDORA HIPOTECARIA,
p LICIA ESTER CARO YEPEZ es por el término de doce (12) meses, contados a ;:JlartilJ
de! registro de la presente escritura publica. Igualmente, que la presente HiPOTEC:ﬂ\|
ABIERTA DE PRIMER GRADO CON CUANTIA INDETERMINADA es para garantizar al
ACREEDOR HIPOTECARIO, el pago- de toda.suma de dinero que por cualquler E

mncepto le deba o llegare a deberle LA DEUDORA HIPOTECARIA, DEUDOR|
'HIPOTECARIO ylo el sefior RAFAEL GUILLERMO GRAU CARO identificado con C. C
.No 9.292.709, los créditos respectivos pueden constar en letras o cheques o en
gcualqu:er clase de titulos valores, en que figure cualquiera de las personas quel-.
konfcrman LA DEUDORA HIPOTECARIA y/o RAFAEL GUILLERMO GRAU CARO‘
‘como girador, aceptante, endosante, suscriptor u ordenante, directa o indirectamente,
lindividual o conjuntamente con otra u otras firmas o en cualquier otro documento de

ldeber proveniente de la DEUDORA y no se extingue por el hecho de ampﬁarse',

|
sambiarse, o renovarse las obligaciones garantizadas por ella.- La presente HIPOTECA

respalda cualquier saldo a cargo de la DEUDORA y/o el sefior RAFAEL GUlLLERMé
GRAU CARO, sea que provenga de capital o de intereses, gastos, costas, comisiones 1|_|
otros conceptos a favor del acreedor; los créditos respectivos podran ser cancelados ef
cualquier . momento por LA DEUDORA - HIPOTECARIA y/o el sefior RAFAEL .

GUILLERMO GRAU CARO, inclusive antes del vencimiento del término pactado, paré
| lo cual se liquidara intereses hasta la fecha de pago.

o

SEXTO: Que el ACREEDOR HIPOTECARIO puede hacer efectiva la responsabilidad
|de la DEUDORA HIPOTECARIA y la garantia hipotecaria, le bastara con p.resenteLr

‘ |
| judicialmente una copia registrada de la presente Escritura acompafiada de los pagarées

. o documentos en que conste la deuda u obligacién que va a cobrar, ==——--eeeeeeeoeeeeee.

| SEPTIMO Que por razon de este contrato EL ACREEDOR HIPOTECARIO no queda

i el notavia puut sy L\l:lumuu en Ia eseritura pitblica - Na tiene costn nava ¢l vsirnes
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1
enovaciones de las obligaciones vencidas o por vencer antes o después de la fecha de
| i
a presente Escritura,

Lo que desea con la constitucion de la presente Hipoteca es garantizar los créditos ya
btorgados o los que voluntariamente quiera EL ACREEDOR'\HIPOTECARIO otorgarle al
LA DEUDORA HIPOTECARIA, mas los intereses,

costas, comisiones, gastos,
lonorarios de abogado. etg, ——--—u---

OCTAVO: ACELERACION DEL PLAZO. EL ACREEDOR HIPOTECARIO podra dar
por extinguido, insubsistente el plazo que falte para el pago total de cualquiera de las
Pbligaciones contraidas por LA DEUDORA HIPOTEGARIA y exigir judicialmente el pago|
completo e inmediato de lo adeudado junto con les intereses corrientes, de mora y|

conceptos especiales fijados en Jos respectivos dotumentos de deber, honorarios dz|

; ; 2 o |
abogado y demas costos y gastos causados directa o indirectamente por el cobro, en

|
Os siguientes eventos: -- -- - |

a) Si LA DEUDORA HIPOTECARIA incurriere en mora o retardo en el ﬁggo de un (1}‘

periodo de los intereses o de una cuota de amortizacién del capital estipulados en los

respectivos pagares o en cualquier otro documento de deber.

|
b) En caso de que LA DEUDORA HIPOTECARIA transfiera total o parcialmente E'l!

derecho de dominio o que constituya gravamen adicional sin’ consentimiento'expres;)i
y escrito del ACREEDOR HIPOTECARIO. -

— — = _‘

C) Si LA DEUDORA HIPOTECARIA dejare de cumplir cualquiera de las obligacione s

|
contraidas en esta Escritura; en los pagares 6 en cualquier otro documento de deber

que se suscriban en favor del ACREEDOR HIPCTECARID. comsamsmisssmitagssi

) Si LA DEUDORA HIPOTECARIA perdiere la titutaridad o posesion inscrita del bien

Civil,

policia, requeridas para conservarla en

disposiciones legales pertinentes,

e

asi desmejorados o depreciados no prestaren suficiente garantia a juicio de un

perito designado por el ACREEDOR HIPOTECARIO. Tanto en el

l persecucion de un tercero como en el desmej
,ﬁfﬁpcl notarial parvi uso exclusivo en Lo eacrilien 1]

|

|

|

|
| B
|

|

: . | &
hipotecado, por cualquiera de los tres medios previstos en el articulo 789 del Cadigo| |

: - |
el tiempo que para el efecto sefalan Ia:s‘
|

i = 137 e Fie, b
tbligado' a otorgar AL GARANTE directa o indirectamente, préstamos, prérroga ) 3

i

;
i

T

TR IUITRE

0 si perdiere la posesion del mismo y no ejerciere las acciones civiles o de|

Si dicho inmueble fuere perseguido por un tercero o sufriere desmejoras tales, que|

caso dtz! 4
oramiento o deprecio, EL ACREED__OFiI R

fililicss - N tiene coste pare ol usuarin -



IH.1

b
| en el pagare o en los respectivos documentos de deber, si se le da una nueva|
| garantia a su satisfaccién. -

T P —— |
|

NOVENO: INICIO \DE VIGENCIA DE LA HIPOTECA: Que esta hipoteca tiene Unlf
glermlno de doce (12) meses prorrogables, contados a partir del registro de la presentel 1
Escntura en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente y\
permanecera vigente mientras no fuere cancelada en forma expresa y por Escntura|
Fublica por el ACREEDOR HIPOTECARIO o su representante legal, siendo- entend|ch
que como tal respaldara las obligaciones que contraiga o resulten antes o durante su
vigencia, aun cuando LA DEUDORA HIPOTECARIA y actual propietario h|Ctere

enajenaciones totales o parciales del inmueble hipotecado. ——

------ |
|
DECIMO. CESION DEL CREDITO Y GARANTIAS: LA DEUDORA HIPOTECARIA,

aparte de la garantia real que constituye con esta hipoteca, se obliga para con su

acreedor o quienes sus derechos represente, icon todos sus bienes presentes o-futuros%
en forma personal y acepta desde ahora con todas las consecuencias senaladas en la
iIey y sin necesidad de notificacion oaceptacion alguna, cualquier traspaso o cesion qué
el ACREEDOR HIPOTECARIO, haga de la presente garantia y de todos los créditoél
‘amparados por la misma, pudiendo los ces:onanos del ACREEDOR ejercer Ios ]

'derechcs reales derivados de la presente garantia hlpotecana (Art 1690 y2488 del CC). I

!DECIMO PRIMERO: AUTORIZACION EXPEDICION DE COPIAS: LA DEUDORA
HIPOTECARIA confiere a través del presente Instrumento, PODER ESPECIAL amplio
y suficiente al ACREEDOR HIPOTECARIO, actuando segin lo establecido por dl

articulo 81 del decreto 960 de 1970 Ley 1935 de 2010 Art 43, solicitar al Notario pc:ir

; e R . h |
esta Escritura, que si en algin momento o por cualquiercircunstancia la primera (19)

; o e s Oy : I
copia de este Instrumento que presta mérito ejecutivo se extraviara o destruyere, se

sirva expedir una copia substitutiva que preste el mismo mérito ejecutivo a favor dFLI
ACREEDOR HIPOTECARIO, con la reproduccién de la nota de regrstro
| correspondiente, es decir, LA DEUDORA HIPOTECARIA confiere poder especial a1
|ACREEDOR HIPOTECARIO, solicitar al sefior Notario se sirva compulsar una C-Opla

substitutiva con igual mérito.

| .
‘ ' DECIMO SEGUNDO: Que para los efectos exclusivo de determlnar los DEREGHOS
1 NOTARIALES Y DE REGISTRO A LUGAR, SE FIJA LA SUMA DE UN MILLON DE

PP Pt ey visren ol sveevorneega
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INICIALMENTE APROBADO POR EL ACREEDOR A LA DEUDORA HIPOTECARIA,
para constancia se entrega por las partes para su protocolizacion CARTA DE CREDITO
aprobétoria del mismo por la suma dicha ($1.000.000,00) calendada 21 de Noviembre
de 2.019, que es la suma que inicialmente quedara amparada con la HIPOTECA

ABIERTA de que trata esta escritura sin perjuicio de los demas desembolso que

pudiese haberle hecho en el pasado o se le haga en el futuro, los que también

quedaran’ amparado con dicha HIPOTECA, la que por el hecho de la presente

constancia NO PIERDE EL CARACTERIDE HIPOTECA 'ABIERTA DE PRIMER
i

FRADD CON CUANTIA INDETERMINADA. ’
PECIMO TERCERO: Que LA DEUDORA HIPOTECARIA. tendra derecho a que se ie|

!
|Dtorgue la Escritura de Cancelacién de Hipoteca siempre que se encuentre a paz:y|

salvo con el ACREEDOR por todo concepto, cuando asi lo solicite por escrito y en‘

ingun caso la hipoteca se extinguira ;sino-mediante orden judicial o Escrilura de],
Fanceiacién. e

. i}

Pécmo CUARTO: Son a cargo de LA DEUDORA HIPOTECARIA lo€. gastos que|

?anere esta Escritura, asi como los de la cancelacién cuando sea oportuno. ----sem e .-
PECIMO QUINTO: COSTAS Y GASTOS JUDICIALES: Sers de ‘cargo de 1.A

PtUDORA HIPOTECARIA todos los ‘gastos de cobro judicial y extrajudicial de lzs
:deudas sI a ello hubiere lugar, los del otorgamiento de
|

esta Escritura incluyendo el
correspondiente impuesto de benefi

cencia, tesoreria, registro y los de expedicion de El

Frimera copia de esta Escritura, al igual“que su registro y los de la posterior cesion ol

*.i:;ancelacién del presente instrumento, ------

————

—_—

AC
\\AATRiCULA INMOBILIARIA,

TITULOS ANTECEDENTES y cualquier otro aspeciu de esta Escritura. Este poder se|
|

fnécmno SEXTO: LA DEUDORA HIPOTECARIA confiere PODER ESPECIAL al -
| REEDOR para que corrija Cualquier error que se encuentre en |a NOMENCLATURA, | -
REFERENCIA CATASTRAL, LINDEROS Y MEDIDAS | *

:
),‘|

.......

?ntiende conferido exclusivamente para ajustar los datos del inmueble relacionado enlal “

| =
informacion que se encuentra en los titulos antecedentes, en la Oficina de Registro da|

Ilnstrumentos Publicos correspondiente Y 2 los documentos de identida

d presentados a|
Iia respectiva Notaria. |

-—

P ——

DECIMO SEPTIMO: LA DEUDORA HIPOTECARIA, podra pagar el capital recib

-

ido en|

| uto o préstamo antes del vencimiento del pla

Papel notavial para uso exchision eut la esevituen piiblica - No tiens casle para ol nenarin

Zo establecido y asi lo acepta el &

=l

PESOS ($1.000.000,00) VALOR QUE CORRESPONDE AL MONTO DEL CREDG: "
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ACREEDOR HIPOTECARIO. LA DEUDORA HIPOTECARIA podra-hacer-abonos a- Ia|
deuda mutada, en cuyo caso los intereses se causaran sobre el saldo insoluto medio. --
PARAGRAFO. ORIGEN DE LOS FONDOS.- Los otorgantes manifiestan expresamenteg
ipara efectos propios de la Ley de Extincién de Dominio y aquellas normas que la

bdicionen, modifiquen o reformen, que el inmueble materia u objeto del presente acto 0

contrato, asi como los dineros con que se satisfacen las prestaciones derivadas de él!
provienen ‘o se originan de ocupacion, oficio, profesién actividad o negocio licitos. Asi

! !
mismo, declaran que dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de las
!conternp!adas en el Codigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o

adicione. |

!ACEPITACIGN: Presente en este acto JOSE MARIA JULIO MONTES, quien manifiesta

iser varén, mayor de edad, ciudadano. colombiano, identificado con la cédula de
:mudﬂdania nimero 73.135.449 expedida en Cartagena (Bolivar), vecino y residente erln
|la ciudad de Cartagena, de transito por esta municipalidad, quien actla en su nombre y

[representaclon, a quien yo, Notario' Unico del Circulo de Turbaco |dent|f1qué
|personalmente y en legal forma y manifesto: -

|PRIMERO: Que para efectos de este acto, actlia en su propio nombre, quien en el
presente instrumento pablico se denominara EL: ACREEDOR HIPOTECARIO. 1'
SEGUNDO: Que en las calidades antes dicha y conociendo a la DEUDOR}E\
!HIPOTECAR!A, acepta la presente escritura, a su favor y las estipulaciones 'y
}.aeciaraciones que ella contiene y en ESPECIAL LA HIPOTECA DE PRIMER GRAD(iJ
(CON CUANTIA IDETERMINADA que por medio de este instrumento le viene hecha

a
i su favor, por estar todo de acuerdo a lo pactado.

__________

l
' EL PRESENTE DOCUMENTO SE'ELABORO A PETICION DE LOS INTERESADOS [

I ADVERTENCIA A LOS COMPARECIENTES Y/O CONSTITUYENTES: ----rmmmmmmmmmeee [
' 1) Se advirtié la formalidad del registro de esta Escritura para su completa validez en ia
Oficina correspondiente dentro del término perentorio de noventa (90) dias, contadosga
.‘ partir de la fecha de otorgamiento de este Instrumento cuyo incumplimiento generia
| pagos de intereses. En tratdndose de hipotecas, gravAmenes o patrimonio de familiaiy
i no se haya cumplido con esta obligacion, debera constituirse un nuevo titulo, --——-cee—-- b

{ 2) lgualmente se advirtio la obligacion que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin
! j |
| de verificar la exactitud de todos los datosien ella consignados, con el fin de aclarar,
|

J
| modificar o corregir lo-que les pareciere. Los comparecientes de;an constancna que las

e

llgrcl ustarial pura uso sxclusivn en la escritura niihlirn - Wo Frore

rovebin srvyere ol
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FSPINOSA FIGUEROA, ALICIA ESTER CARO YEPEZ

o
¢ Aausunaavas

flrmas estampadas en este instrumento son de su autona asi como la huella dugutal

‘del indice de su mano derecha o Ia que corresponda es genuina: que sus

declarac:ones SOn veraces y se ajusta al negomo juridico celebrado entre ellas y a Ia
ey, que los documentos anexados como soporte 'son veraces y corresponden a los
nmuebles materia de este instrumento; que

presente negocio, que sus declaracmnes se someten en su integridad al principio de Ia

buena fe y en consecuencia el Notario cree que sus'declaraciones son correctas. La

r:rma de la presente demuestra su aprobacion total del texto. En consecuencia, 2l

P!otano de conformidad con la ley responde por la regularidad formal de este

nstrumento Plblico que autoriza, mas no por la veracidad de las declaraciones de l¢s

otorgantes. No asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas!

con posterioridad a la firma de los otorgantes:y del Notario, en tal caso, estos deben ser

Corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrila por todos los que

i
ntervinieron en la inicial y sufragada por las mismas (Articulo 35 decreto Ley 960/70). - |

Se advirtié que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad. Que san

esponsables penal y civiimente en el evento que se utilice este mstrumento con fines

fraudulentos o ilegales. Que el Notario se abstiene* de dar fe sobre el querer o fuer a|

nterno de los otorgantes que no se expreso en este documento.

NOTA: Los otorgantes manifiestan que el predio al que se refiere este instrumento no 8a

encuentra afectado con la contribucion de valorizaciéon municipal ni departamental.

|Instrucc:mn Administrativa #36 del 5 de Diciembre de 1.995).-
Se

todos tiene aptitud legal para celebrar 2|

| hace constar que los otorgantes fueron identificados con los documentos de ley, é

en los/
?uales Sus nombres vy

apellidos aparecen escritos como: ORFELINA DEL GARMENi

PIIONTES:. --

PTDRGAMIENTO Y AUTORIZACION: Advertidos del contenido del articulo 6° del

Decreto Ley 960 de 1.970, los comparecientes insistieron en firmar este instrumento t¢||

como esta redactado, estuvieron de acuerdo con él, y en testimonio de que le da su|
aprobacmn y asentimiento, lo firman y asi se autoriza entonces por el Notario.———---—-—-—

NSERTOS

bajo la gravedad del juramento manifiestan que son auténticos, y por lo tanto :~i

||nmueble se halla a paz y salvo por todo concepto: Certificado de Tradicién y Libertad

del folio 060-95763, copias de las cedulas de ciudadanias de los comparecientes; R
1;'21]111 notacial para nen exclusiun o bt

esrrituca piiblica - No ticue rostn para el ummn 1

y JOSE MARIA JULIO| -

Para esta escritura se presentaron los siguientes documentes, lus cua!eai




Certificado SVDU No 3173 expedido por el Secretario dé Valorzasion y Desarrollo|
ll.erano William Alcald Pajaro donde certifica que el inmueble identificado con la|
:referencia catastral No. 01-02-0172-0012-000, de propiedad de ESPINOSA FIGUEROA
PRFEL!NA identificada con CC 23229296, ubicado en 13 A 30 MZ N LO 12 en

[furbaco — Bolivar, se encuentra exento de impuesto de valorizacién, ya que no se

estan ejecutando obras financiadas con este tributo, para mayor constancia se firma en
|e Municipio de Turbaco Bolivar a las Quince (15) dias del mes de Noviembre del 2019
y Paz y salvo fiscal: REPUBLICA DE COLOMBIA. DEPARTAMENTO DE BOLIVARI
2019 ALCALDIA MUNICIPAL TURBACO. NIT 890481149-0. CERTIFICACION No
3039 PAZY SALVO. Que el sefior (a) ESPINOSA FIGUEROA ORFELINA Identlfcado
con el nimero de cédula: C.C 23229296 contribuyente, duefio (a) del predioc No 01 02-|r

0172-0012 000, se encuentra a paz y salvo por el aiio 2019. Expedido en el mummpm
icie Turbaco, Bolivar el 15/11/2019.

|
Avaluéd

|
$8.773_0[i10

'l" Predio Nombre del Predm Area total
01+02-0172-0012-000 13 A30:MZN LO 12 285

Vigente hasta diciembre 31 del/afio 2019. Est4 firmado por Secretaria de Hacienda
Municipal (Firma ilegible). b et |

Resolucion 0691/19 $69.378,00 pesos. Copia: Original Papel Sequridad $3?.ODU.D§J
pesos. Copias de Protocolo| Papel Seguridad $210.900.00 pesos. Recaudo

superintendencia $9.300,00 pesos. Recaudo:Fondo Especial $9.300.00 PESOS. Rete
|fuente: $90.000,00 pesos. IVA $60.283,00 pesos. -

m - . 1

Se utilizaron las hojas identificadas con el codigo de barra numero: A306{}04373?i-
LA3060043?38' Aal60043739- Aa060043740- Aa060043741-
Aal60043743- Aa060043744- A{1060043745L Aa060043746.

Aa060043?42:-
|
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AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

251"_‘

1
olombia, el veintidgs (22) de
de Turbaco, comparecis:|

En la ciudad de Turbaco, Departamento de Bolivar, Republica de ¢
noviembre de dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Unica del Circulo
ORFELINA DEL CARMEN ESPINOSA - FIGUEROA,

identificado con Cédula de CLudadan[a%NUlP
#0023229296. '
Ghot .t A sl 21t0ti1wv6n9
-------- Firma autdgrafa - - - - . ... 22/11/2019- 10:13;12:108
ALICIA ESTER CARO YEPEZ,

m".“-—-ﬁ)ﬁ Yo Flag

; Snlg6tomlxve
-------- Firma autégrafa -« --.- .. 22/11/2019 - 10:14:47:437
Conforme al Articulo 18 del Decreto-

Ley 019 de' 2012, |
mediante cotejo biométrico en linea d

e'su huella dactilar con |z i
de la base de datos de |3 Registraduria Nacional del Estado Civil

Este folio se asocia al contrato de ESCRITURA ,EUBLIC’A’KUMEHO 271
ABIERTA DE PRIMER GARDO CON CUANTIA INDETERMINADA |,
referencia E.P 271 del dfa 22 de noviembre de 2019,

]

DE CONSTITUCION HIPOTECA
FMI 060-95763, con numerd de

e

YOLIMA DEL CARMEN CHAMS SANMARTIN
taria Unica del Circulo de Turba

€o - Encargada

.e_f"’;?s'tg documento en www.notariasequra.com.co
"~ Ndrriero Unico de Transaccion: 2/t0ti1 wv6n9

%
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|

En IT;: ciudad de Turbaco, Departamento de Bolivar,

Republica de Colombia, el veintidds (22) de
noviembre de dos mil diecinueve (2019),

en la Notarfa Unica del Circulo de Turbaco, comparecié:
JOSE MARIA JULIO MONTES, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0073135449,

[ k

------- Firma autdgrafa -------.

|
|
f{nrme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado rhediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica-y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acor|de a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado cen |
g datos personales y las

E Nacipnai del Estado Civil

2 proteccion de sus
politicas de seguridad de la informacion' establecidas por la Registraduria

: Estelsfuiio Sé asocia al contrato de ESCRITURA PUBLICA NUMERO 271 DE COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO CON CUANTIA INDETERMINADA FMI 060-
A L) |3. con numero de referencia E.P 271 del 22 noviembre 2019 del dia 22 de noviembre de 2019.

vagrthiras gublicis, certifizaiog o docomenios de

de coplas Uiz

wa
{151)

eaclins

Notaria Unica del Circulo de Turbaco - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numere Unico de Transaccidn: 4ctokppd7w3g
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SVASUCTHSINGY

P FE

TI0 1l
4 L RE

I

131A4]

)

[
T

s

i



