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Turbaco (Bolivar), Dieciocho (18) de Junio de Dos Mil Veinte (2020)
ASUNTO

En virtud del articulo 278 de la Ley 1564 de 2012, procede éste Despacho a emitir
sentencia anticipada dentro del proceso de Prescripcion Extintiva de Hipoteca
adelantado por DORIS DEL SOCORRO CHAVERRA MONSALVE contra los
HEREDEROS DEL FINADO ANGEL CUSTODIO CABRERA DE LA HOZ.

ANTECEDENTES

1. En la demanda, radicada el 22 de marzo de 2019, DORIS DEL SOCORRO
CHAVERRA MONSALVE por conducto de procurador judicial, promovié proceso verbal
sumario contra los HEREDEROS DEL FINADO ANGEL CUSTODIO CABRERA DE LA
HOZ, solicitando en sintesis: i) que se declare la prescripcion extintiva de la hipoteca de
primer grado constituida mediante Escritura Publica N° 3047 de fecha 12 de marzo de
1998 de la Notaria Unica de Soledad, por la demandante a favor del finado ANGEL
CUSTODIO CABRERA DE LAHOZ; y en consecuencia que se ii) decrete la cancelacion
de la inscripcion del gravamen hipotecario constituido sobre el bien inmueble con Folio
de Matricula Inmobiliaria N° 060-0148567.

Como soporte de las pretensiones, se narraron los siguientes hechos:

1. DORIS DEL SOCORRO CHAVERRA MONSALVE constituyé mediante Escritura
Publica N° 3047 de fecha 12 de marzo de 1998 de la Notaria Unica de Soledad, hipoteca
en primer grado a favor del finado ANGEL CUSTODIO CABRERA DE LA HOZ, sobre
el bien inmueble ubicado en el municipio de Turbaco (Bolivar) en la Urbanizacién La
Cruz, cuya direccion es Lote 1 Manzana 20 Etapa 3°, con Folio de Matricula Inmobiliaria
N° 060-0148567.

2. El gravamen fue constituido por la suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS
M/TE (25.000.000.00), el cual fue pagado al acreedor gracias a los canones de
arrendamiento que obtuvo del bien inmueble. Sin embargo, a pesar de haber cumplido
con la obligacién, el sefior ANGEL CUSTODIO CABRERA DE LA HOZ no cancel el
gravamen hipotecario ni expidioé paz y salvo.

3. Por dltimo, manifestd que en la clausula primera de la aludida Escritura Publica se
determiné el plazo de doce (12) meses para que el cumplimiento de la obligacion, pero
han transcurrido alrededor de 20 afios y no se ha cancelado el gravamen.
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TRAMITE

Mediante Providencia del 9 de mayo de 2019, éste Juzgado admitié la demanda
radicada y ordend el emplazamiento de los herederos del finado ANGEL CUSTODIO
CABRERA DE LA HOZ. Posteriormente, a través de auto del 12 de febrero de 2020, se
nombrd Curador Ad-litem para que defendiera a quienes no comparecieron en el
proceso, Yy se notifico personalmente el 17 de febrero de 2020.

El 10 de marzo de 2020, el Curador Ad-litem respondié la demanda pero no propuso
excepciones ni alegoé nulidad alguna.

CONSIDERACIONES

1. De manera previa, advierte el Juzgado, que se constituyen los presupuestos
procesales para proferir una decisidn de fondo, no haciéndose necesario detenerse en
su analisis, toda vez que se hallan estructurados a cabalidad.

2. El articulo 278 del Cddigo General del Proceso dice que en “cualquier estado del
proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada, total o parcial, en los siguientes
eventos: 1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por
iniciativa propia o por sugerencia del juez. 2. Cuando no hubiere pruebas por
practicar. 3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la
caducidad, la prescripcién extintiva y la carencia de legitimacion en la causa.”

Es de agregar en este punto que, si bien se encuentran por practicar dos pruebas
testimoniales solicitadas por la parte demandante en el libelo introductorio, lo cierto es
que este medio suasorio ofertado por el apoderado judicial no reune las exigencias de
utilidad, pertinencia y conducencia a fin de demostrar los hechos relevantes alegados,
por ende, la resolucion del conflicto no puede quedar a merced de ese tipo de piezas
de conviccion, porque al final nada aportaran en el esclarecimiento del debate, maxime
cuando se discute la prescripcion extintiva de una hipoteca.

Respecto a ello, la Corte Suprema de Justicia en sede de tutela en un reciente caso
indicd que:

“la permision de sentencia anticipada por la causal sequnda presupone: 1. Que
las partes no hayan ofrecido oportunamente algun medio de prueba distinto al
documental; 2. Que habiéndolas ofertado éstas fueron evacuadas en su
totalidad; 3. Que las pruebas que falten por recaudar fueron explicitamente
negadas o desistidas; 0 4. Que las probanzas faltantes sean innecesarias,
ilicitas, inutiles, impertinentes o inconducentes.”!

3. El asunto que ocupa en esta ocasion al Despacho, se procura la prescripcion extintiva
de la hipoteca cerrada de primer grado que fue constituida a través de Escritura Publica
N° 3047 de fecha 12 de marzo de 1998 en la Notaria Unica de Soledad, la cual pesa

! Republica de Colombia. Corte Suprema de Justicia. Sentencia 47001 22 13 000 2020 00006 01. M.P. Octavio
Augusto Tejeiro Duque. 27 de abril del 2020.
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sobre el bien inmueble ubicado en el municipio de Turbaco (Bolivar) en la Urbanizacion
La Cruz, cuya direccion es Lote 1 Manzana 20 Etapa 3° con Folio de Matricula
Inmobiliaria N° 060-0148567.

Respecto a este topico del fendomeno de la prescripcion, el ordenamiento juridico
colombiano indica que es el: “modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinquir las
acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas y no haberse ejercido
dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo y concurriendo los demas
requisitos legales. Se prescribe una accion o derecho cuando se extingue por la
prescripcion” (art. 251 2 C.C), “la prescripcion que extingue las acciones y derechos
ajenos exige solamente cierto lapso de tiempo durante el cual no se hayan ejercido
dichas acciones” (art. 263 5 C.C).

Para el sub judice interesa la prescripcion extintiva, a la cual el legislador confiere no
solo el alcance de extinguir la accion, sino el derecho mismo, de suerte que al abrirse
paso dicho fenémeno fenece toda posibilidad de ejercicio del derecho, por la necesidad
de brindar certeza y seguridad juridica a derechos subjetivos, cuyo fundamento al decir
la Corte Suprema de Justicia descansa en,

‘el mantenimiento del orden publico y de la paz social o, como asegurara un
conocido autor, en “...la utilidad social...” (Alessandri Rodriguez, Arturo, Derecho
Civil, Teoria de las Obligaciones, Ediciones Libreria del Profesional, 1983,
Bogota, Colombia), busca proporcionar certeza y seguridad a los derechos
subjetivos mediante la consolidacion de las situaciones juridicas prolongadas y
la supresion de la incertidumbre que pudiera ser generada por la ausencia del
gfercicio de las potestades, como quiera que grave lesion causaria a la
estabilidad de la sociedad la permanencia de los estados de indefinicion, asi
como la enorme dificultad que entrafiaria decidir las causas antiquisimas. Por
eso la Corte ha dicho que la institucion “...da estabilidad a los derechos,
consolida las situaciones juridicas y confiere a las relaciones de ese género la
seguridad necesaria para la garantia y preservacion del orden social’, ya que
“..la seguridad social exige que las relaciones juridicas no permanezcan
eternamente inciertas y que las situaciones de hecho prolongadas se
consoliden...” (Sentencia, Sala Plena de 4 de mayo de 1989, exp. 1880) (CSJ
SC de 13 de oct. de 2009, Rad. 2004-00605).

En ese orden, en virtud del principio de prescriptibilidad de las acciones patrimoniales,
tanto los créditos como las acciones crediticias, sean ejecutivas o de conocimiento y
condena podran ser cobijadas por la prescripcion, lo cual de acuerdo con lo indicado
por la Corte:

‘tiene_como fundamento la necesidad de sancionar a los acreedores
indolentes en ejercer oportunamente sus derechos»? como forma de
garantizar la convivencia social a través de la «pérdida de la accion relativa,

2 Arturo Valencia Zea, Derecho Civil, Tomo 111, De las Obligaciones, 52 Ed., Temis, 1978, p. 549.
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ocasionada por la inercia del acreedor durante todo el tiempo y bajo las
condiciones determinadas por la ley». En otras palabras, se funda «1° sobre
una presuncion de pago o condonacion de la deuda, que resulta de ese tiempo.
No es reqular que un acreedor descuide por tanto tiempo el pago de su deuda,
y como las presunciones se toman ex eo quod plerutnque fit (Cujas, in orca. cid
tit. prob.), las leyes presumen la deuda saldada o condonada... 2° Se ha
establecido también esta prescripcion en pena de la negligencia del acreedor.
Habiéndole dado la ley un tiempo, durante el cual pueda intentar la accion que
ella le dé para hacerse pagar, no merece ya ser escuchada en lo sucesivo,
cuando deja pasar dicho tiempo»#’ (CSJ SC19300-2017 de 21 de Nov. de 2017,
Rad. 2009-00347).

Asi las cosas, de acuerdo al articulo 2536 del Codigo Civil modificado por el articulo 8
de la Ley 791 de 2002, la prescripcion que extingue las acciones requiere cierto lapso
de tiempo, cuando se trate de acciones ordinarias -son todas aquellas que no tienen
sefialado un plazo corto- que es de diez (10) afios, el cual se computa desde que la
obligacidn se ha hecho exigible, mientras que las acciones ejecutivas se extinguiran por
prescripcion en cinco (5) afios.

Ahora bien, del acervo probatorio surge de manera nitida, que la relacion sustancial de
las partes estuvo signada por la celebracion de un contrato de mutuo® por el valor de
VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($25.000.000.00), el cual quedé respaldado por
la obligada en favor de su acreedor por una hipoteca cerrada de primer grado sobre un
bien de su propiedad, con la cual se garantizaba el cumplimiento de aquella obligacion.

También es diafano que, en la escritura publica con la que se perfecciond el gravamen
real, se fijo el plazo de doce (12) meses, como el término maximo para el cumplimiento
de la deuda.

Atendiendo tal situacion factica, se vislumbra que ha transcurrido méas de 20 afios desde
que se constituyo gravamen hipotecario sobre el bien inmueble con Folio de Matricula
Inmobiliaria N° 060-148567 a favor del sefior ANGEL CUSTODIO CABRERA DE LA
HOZ (Q.E.P.D), sin que este ejerciera accion ejecutiva ni ordinaria en contra de la
obligada. En efecto, en el Certificado de Tradicion no consta anotacion alguna que
permita entre ver que haya cursado o que este en curso algun proceso en contra de la
sefiora DORIS DEL SOCORRO CHAVERRA MONSALVE, donde se persiga el bien
inmueble gravado.

Aunado a ello, no existe material probatorio en el proceso que destelle indicio de que la
parte demandada ha hecho uso del aparato judicial para exigir el cumplimiento de lo
pactado.

3 Jorge Giorgi, Derecho Moderno, Teoria de las Obligaciones, Ed. Reus S.A., Madrid, 1981, p. 341.

4 R. J. Pothier, Tratado de las Obligaciones, Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, SAE, p. 431.
5 Visible en la clausula primera de la Escritura Plblica N° 3047 de fecha 12 de marzo de 1998 constituida en
la Notaria Unica de Soledad.
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Luego entonces, lo anterior permite colegir que la parte demandada, a pesar de tener a
su favor hipoteca de primer grado, no ha realizado ningun acto tendiente a lograr la
satisfaccion de la obligacion suscrita en el afio 1998. Por el contrario, ha transcurrido
mas de 20 afios desde que fenecié el término de doce (12) meses pactado en la
escritura publica.

Lo anterior toma mayor fuerza, si se tiene en cuenta que es una hipoteca cerrada, 10
que quiere decir que, solo garantiza la obligacién que se determina en el acto de
constitucion de aquella, que en este caso es la suma VEINTICINCO MILLONES DE
PESOS ($25.000.000.00) pactada en el contrato de mutuo, que se hizo exigible desde
el 13 de mayo de 1999.

Y es que la hipoteca, constituye una garantia real sobre un bien inmueble como lo prevé
el articulo 2432 del Codigo Civil al decir “la hipoteca es un derecho de prenda constituido
sobre inmuebles que no dejan por eso de permanecer en poder del deudor’™, siendo
posible, que con el bien se pueda respaldar una o varias obligaciones concretas, evento
en el cual estamos frente a una hipoteca cerrada, tal como ocurre en este caso, pues
por voluntad de las partes, la garantia cubre una Unica obligacion precisa, y por ende,
es posible que frente a la extincidn de la obligacion a través de una cualquiera de las
formas previstas en el articulo 1625 del Cadigo Civil, se pueda extinguir a la par la
garantia.

Desde esta perspectiva si el titular de un derecho de crédito dilapida su potestad de
procurar del obligado el cumplimiento, o si ejercido este no atiende debidamente las
cargas procesales que el ordenamiento impone, quedara expuesto a ver como su
derecho se extingue por el modo de la prescripcion.

En este punto es preciso dejar sentado que, los términos de suspensidn e interrupcion
de la prescripcion no tienen lugar en este asunto, habida cuenta que no se configuran
las circunstancias que sefiala el articulo 2530 y 2539 del Cédigo Civil, ni del articulo 94
del Codigo General del proceso.

Consecuente con lo expuesto, resulta procedente la accidén incoada, pues ha
transcurrido més de veinte (20) afios desde que se hizo exigible la obligaciéon y no
existen pruebas de que se haya procurado el cumplimiento de lo pactado, amén que la
hipoteca no tiene efectos de perpetuidad.

4. Corolario de lo expuesto, este Juzgado declarara la prescripcion extintiva del
gravamen hipotecario constituido sobre el bien inmueble con Folio de Matricula
Inmobiliaria 060-0148567 de propiedad de la sefiora DORIS DEL SOCORRO
CHAVERRA MONSALVE, y en consecuencia ordenara su cancelacion.

® Para Somarriva Undurragho se define como “el derecho real que recae sobre un inmueble que, permaneciendo
en poder del que lo constituye, da derecho al acreedor para perseguirlo de manos de quien se encuentre y de
pagarse preferentemente del producido de la subasta”. (Manuel. Tratado de las Cauciones. Santiago de Chile,
imprenta Universal, 1980, P. 309)
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DECISION

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Turbaco
(Bolivar), Administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia y por
autoridad de la Ley,

RESUELVE

PRIMERO: DECLARESE la prescripcion extintiva de la hipoteca cerrada de primer
grado que fue constituida por DORIS DEL SOCORRO CHAVERRA MONSALVE a
favor del ANGEL CUSTODIO CABRERA DE LA HOZ (Q.E.P.D), a través de Escritura
Publica N° 3047 de fecha 12 de marzo de 1998 en la Notaria Unica de Soledad, la cual
pesa sobre el bien inmueble ubicado en el municipio de Turbaco (Bolivar) en la
Urbanizacion La Cruz, cuya direccidn es Lote 1 Manzana 20 Etapa 3°, con Folio de
Matricula Inmobiliaria N° 060-0148567 .

SEGUNDO: En consecuencia, ORDENAR la cancelacion del gravamen hipotecario del
bien inmueble ubicado en el municipio de Turbaco (Bolivar) en la Urbanizacién La Cruz,
cuya direccion es Lote 1 Manzana 20 Etapa 3°, con Folio de Matricula Inmobiliaria N°
060-0148567, que consta en la anotacidén N° 4 de dicho documento.

TERCERO: Sin condena en costas en esta Unica instancia.

CUARTO: Ejecutoriada la sentencia, emitanse los oficios a los que haya lugar y
archivese el expediente en su oportunidad. Haganse las anotaciones pertinentes en
sistemas virtuales de registro y libros radicadores.
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7 La presente providencia contiene la firma escaneada del Juez, en los términos y para los efectos previstos en
el articulo 11 del Decreto 491 del 20 de marzo de 2020. Su alteracion, manipulacién o uso indebido acarreara
las sanciones penales y disciplinarias correspondientes.
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