| 4

Seior
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE TURBACO
E. S. mub,

REF: NULIDAD DE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA- 45 f0UoS vaSluds
DEMADANTE WINSTON JULIO SIERRA GONZALEZ, VIS g_emandad

empresa CREER CREA S.A.S con Nit 900757851 y CARMEN DEL SOC? E’?
HERNANDEZ HERRERA 47 /4 q- (_,

RADICADO : 138 36 40 89 002 2019 005 11 00

RESPETADO DOCTOR(A):

OMAR BALSEIRO DONADO , mayor de edad, con domicilio y vecino de esta
ciudad, Abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania No.
73.114.278 de Cartagena Bolivar, y tarjeta profesional No 86.812 del C. S. J o
obrando en mi caracter de apoderado judicial de la demandada Sefiora CARMEN
DEL SOCORRO HERNANDEZ HERRERA, quien se identifica con la cédula de
ciudadania No 33.112.978 y con domicilio en la ciudad de Cartagena ; estando
dentro del traslado sefalado por la Ley, me permito contestar la Demanda en
proceso de la referencia EL PROCESO VERBAL DE NULIDAD DE CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA de la siguiente manera.

A Los Hechos, pretensiones o declaraciones y condenas a que se hace alusion en
la demanda , las rechazo de plano por carecer de fundamento y de derecho ,

como le demostrare de la siguiente manera:

A LOS HECHOS
Al PRIMERO. Es cierto parcialmente, por cuanto el demandante sefior WINSTON
JULIO SIERRA GONZALEZ, firmo promesa de compraventa No 61 847 el dia 1
de NOVIEMBRE DE 2017 con la empresa CREER CREA SA.S con Nit







900757851 y fue suscrita en su representacion por el sefior Alexander Padilla
Amador y No es cierto que la promesa de compraventa se haya suscrito a
nombre o en representacion de la sefiora CARMEN DEL SOCORRO
HERNADEZ, tal consta en el documento o contrato referido.

Al SEGUNDO, Me opongo parcialmente, en relacion a que el sefior Demandante
WINSTON JULIO SIERRA GONZALEZ, suscribe promesa de compraventa con la
empresa CREER CREA S.A.S como PROPIETRIA del inmueble de Folio
matricula No 060-300787 y que sus demas medidas y linderos y demas
especificaciones que se detalla en el contrato de promesa de compra venta en
mencion, en sus clausulas PRIMERA . el mencionado contrato no vincula ni fue
refrendado o suscrito por la sefiora CARMEN DEL SOCORRO HERNANDEZ ;
por cuanto ella no fungia como propietaria del inmueble y ademas no suscribié la
promesa de compraventa como persona natural y /o como propietaria vendedora
con el objeto de transferir en venta el inmueble o como socia o accionista de |a
empresa CREER CREASAS.

AL TERCERO No es cierto .por cuanto del certificado de libertad y tradiciéon
aportado como prueba, por el demandante, se deduce con toda claridad que el
predio lo Adquirié la empresa CRRER CREA S.A.S fue del sefior ALEXANDER
PADILLA AMADOR  conforme a la ANOTACION 003 del 27 -12-2016 del
certificado de libertad y tradicion No 060-300787 y en ningun momento esta
empresa lo adquirié por compra que le hiciera a mi poderdante, en tal razén, a mi
poderdante no le asiste ningln vinculo contractual de ninguna naturaleza, con el
aqui demandante, lo que configura una falta de legitimacion para demandarla o
vincularla en este asunto mediante este proceso.

AL CUARTO No me consta me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
AL QUINTO No me consta me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
AL SEXTO No me consta me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
AL SEPTIMO No me consta me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
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AL OCTAVO No me consta me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

AL NOVENO no es cierto y Me opongo parcialmente , por cuanto no participo mi
mandante en la suscripcién del contrato o negocio que concibieron, entre el
Demandante y la empresa CREER CREA S.A.S. , pues si e cierto que la sefiora
CARMEN del SOCORRO HERNANDEZ HERRERA adquirid el predio del cual
se hace pluricitada mencién mediante la Escritura No 0971 de 21-06-2017.

Mi representada hoy demandada adquiri6 el lote de buena fe y en conviccion de
que nunca realizo fraude para adquirirlo exentos de todo vicios , de conformidad
con los preceptos legales y de quien era su propietario en el momento que lo

adquiero.

DECIMO: No es cierto . por cuanto mi poderdante no es socia , de la empresa
CREER CREA S.A.S. lo que se puede constatar con el certificado de camara de

comercio aportado por el mismo Demandante ni tampoco es socia de hecho.

UNDECIMO : No es cierto, por cuanto no se le pude indilgar solidaridad y
responsabilidad alguna a mi representada, por cuanto estd demostrado a la
saciedad que ella, no concurrié a suscribir el contrato o promesa de compraventa
entre la empresa CREER CREA S.AS. vy el sefior ALEXANDER PADILLA
AMADOR, pues no era su propietaria y entre otros, es unos de los requisitos que
consagra la ley para la valides de estos actos y lo que acarrearia la invalides del
mismo.

Lo que percibo también y por las pruebas aportadas por el demandante, sobre el
estado de sus obligacion en cumplimiento de los pagos a que estaba obligado y
aportadas al proceso por él demandante ( Ver el estado financiero de pago que
realizo el demandante y se lo allego la empresa demandada ), ciertamente es y
asi lo confirma el demandante lo que constituye una confesién de su parte ,
pues no cumplié con el compromiso de pago con la empresa desde el dia 11 de
mayo de 2018 sumando DICINUVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($ 19.500.000.00) vy porque se evidencian retrasos no cumplié con las
obligaciones de pago en las fechas estipuladas.






DUODECIMO : No es cierto por cuanto no se le puede generar ni indilgarle
solidaridad al intentar vincular a mi mandante , para que tenga responsabilidad en
un contrato que por ley exige como requisito la suscripcién del mismo, mediante
la vinculacion del quien debe fungir como propietario y como o hemos advertido
y evidenciado mediantes los medios probatorios allegados al proceso , que la
senora Carmen Hoy propietaria no tuvo que ver, ni ha tenido vinculo ,ni los ha
tenido , ni los tiene con la empresa CREER CREA S.A.S. , que puedan generar
obligacién directamente o en representacion de ella o atraves de terceros,

Desde ya me opongo y solicito absolver a ,mi apadrinada de cualquier obligacion
natural como solidaria, en este asunto del contrato o promesa suscrita POR LA
Empresa Demandada y el sefior WINSTON JULIO SIERRA GONZALEZ

EN CUANTO A LA PRETENCIONES

A la PRIMERA)- Estoy a lo que el juzgado ordene, haciendo notar que la promesa
de compraventa y que es objeto de cuestionamiento y allegada por la parte
demandante , en este asunto, consigna que las partes que se obligaron y
suscribieran dicho contrato fue La empresa CREER CREA S.A.S. representada
por el sefior ALEXANDER PADILLA AMADOR vy el sefior WINSTON JULIO
SIERRA GONZALEZ vy mi poderdante Sefiora CARMEN DEL SOCORRO
HERNADEZ HERRERA nada tuvo que ver en la formalizacion y suscricion de la
promesa de Compraventa, tampoco se realiz6 en su nombre o en su
representacion, de igual manera como socio de dicha empresa , mi representada,
quien se constituye en una persona ajena , ala relacién contractual de la promesa
de compra venta 61847 de fecha 1 de Noviembre de 2017 y que es objeto de la
demanda. Por lo que se debera absolver a mi representada

A la SEGUNDA : Estoy a lo que el juzgado ordene, advirtiendo que nuestra

legislacion que simpre que impere el principio de buena fe y que esta no sea
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desvirtuada mediante los mecanismos del el articulo 769 CC. Por lo que mi
poderdante adquirié por tradicién y con justo titulo, el inmuble que es objeto en
esta demanda y de quien era su propietario al hacerlo y lo formalizo su propiedad
ante la oficina de instrumentos publicos.

A la TERCERA, no es cierto y me opongo rotundamente por cuanto no se puede
obligar a quien no lo estd vinculado de manera formal personalmente, ni en
condicion de representacion de la demandada, pues debi6 establecerse mediante
pronunciamiento expreso, que se permitiera inferir, de manera inequivoca se
pueda percibir su vinculacién a la promesa, como tampoco pueden endilgarle
obligaciones contractuales de incumplimiento a quien no es parte en esa relacion
contractual ni en la suscripcién de la referida promesa de compraventa, pues ella
constituye un tercero ajeno al contrato suscrito (nicamente por La empresa
CREER CREA S.AS.. Representada por el sefior ALEXANDER PADILLA
AMADOR, sin consignar o establecer que se realizé en representacion solo de la
empresa y no de un tercero menos de mi representada y el sefior WINSTON
JULIO SIERRA GONZALEZ .

A la CUARTA . No es Cierto Es una afirmacion vaga, infundada por el
demandante, quien pretende bajo un falso juicio de conviccién hacer
creer al despacho que mi poderdante fue quien incumplié EL
CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA, tratando de que
solidariamente se le condene asumir obligaciones no pactadas ni
contratadas con la sefiora CARMEN DEL SOCORRO HERNADEZ
HERRERA pues del andlisis del Contrato de promesa de compraventa vy
de su andlisis y contenido, esta demostrado que no tiene ningun
vinculo contractual o legal, de naturaleza extra o judicial que la
obligue para con el demandante de manera licita, esta fraguando

procesalmente para que a €l, se le reconozca para asi, lo que no ha
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pactado o contratado formal ni legalmente con la promesa de
compraventa y hacerse acreedor al pago de la CLAUSULA PENAL,
materia de esta litis, incumplimiento que estd por verse, es ilegal e
infundado, asi debera una vez se profiera sentencia que asi lo declare,

por parte de este juzgado.

A LA QUINTA NO es cierto. Me opongo, no es procedente es infundada
legalmente. en tal razén no existe solidaridad cuando no se tiene u n nexo causal
en el surgir de obligaciones no pactadas ente las parte y especialmente con
ocasion al contrato de promesa de compraventa no suscrito entre mi
representada y el demandante .

Ala SEXTA :, la rechazo de plano y desde ya pido se condene al actor a dicho
pago a favor de mi mandante las costas y ademas de las agencias en derecho
esto es como causacién en este proceso.

SEPTIMA: Estoy a lo que el juzgado ordene..

EXEPCIONES DE FONDO

ABUSO DEL DERECHO DE POSTULACION:

a) Presento igualmente esta excepcion para que se considere en el momento de
producirse el fallo de instancia por las siguientes razones:

Causa confusion vy deja perplejo, los diferentes vicios que se han
acumulado en este juicio y las reiteradas equivocaciones en materia de
procedimiento por parte de la parte demandante, ya que de las pretensiones
de la demanda se concluye que se solicita la condena de sumas de dinero a mi
representada, de lo anterior se infiere que la parte demandante hace uso, o
abuso al derecho de postulacion siendo ilégico pretender que mi poderdante
asuma responsabilidades por un acto que no ha nacido a la vida juridica ya
que ese documento no fue firmado por ella, por lo tanto, no produce efectos






juridicos ni ata u obliga @ mi mandante sefiora CARMEN DEL ROSARIO
HERNADEZ .

B) CONCILIACION EXTRAJUDICIAL EN DERECHO
Presento igualmente esta excepcién para que se considere en el momento de
producirse el fallo de instancia por las siguientes razones:

EL sefior Apoderado de la “parte demandante , al incoar esta accion no tubo
presente el requisito de procedilibilidad en asuntos CIVILES art 38 de la ley 640 de
2001 y demas normas que lo modifican y complementan la CONCILIACION
EXTRAJUDICIAL EN DERECHO deberd intentarse antes de acudir a Ia jurisdiccion
civil en los procesos declarativos que deban tramitarse atravez del procedimiento
ordinario o abreviado .con excepcidn los de expropiacion y los divisorios.

VIOLA PRINCIPIOS FUNDAMENTALES DEL DEVIDO PROCESO por canto invoca la
accion mediante proceso verbal declarativo, sin haber agotado como requisito
de procedibilidad, mediante el asunto la CONCILIACION EXTI RAPROCESO de la
cual que doy cuenta.

Por lo que este juzgado debera rechazar esta accion, iniciada en este poceso ,
atendiendo principios, ampliamente esbozados por la Honorable corte
Constitucional, que las  Providencias manifiestamente contrarias al ordenamiento
legal , no atan al JUEZ y este deberd declarar su ilegalidad, también podrd
decretar su nulidad , en la fecha 27 de septiembre de 2019 que profirid auto
admisorio, decretando la nulidades de oficio las que correspondan . por lo que asi
le solicito, Se declare la ilegalidad del auto,

La accion de Nulidad de un contrato no puede dirigirse sino contra la parte
contratante, no contra terceros, quienes son extrafios al contrato ( corte sup. Cas
14 Nov de 1952 , LXXIII, 677). Lo que deviene que a mi representada no le
asiste los efectos juridicos del contrato de promesa de compraventa realizado
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entre la empresa demandada vy el sefior demandante y sus efectos no se
extienden la sefiora Carmen del SOCORRO HERNANDEZ en su condicién de

tercero.

Sirvase declarar probada la excepcion propuesta Absolver a mi mandante de
obligaciones derivada de los efectos de esa promesa de compraventa condenar al

demandante en costas, perjuicios y agencias en derecho.

PRUE BAS
Todas las existentes en el proceso que conduzcan a la prueba de la ineficacia,
improcedencia y a la nulidad , materia de este caso y al de la promesa de compra

venta No PROMESA DE COMPRAVENTA No 61842 fecha 1 de Noviembre de
2017. .

3. Ruego se tengan como pruebas los siguientes:

DOCUMENTALES:
1. Copias de la PROMESA DE COMPRAVENTA No 61842 fecha 1 de
Noviembre de 2017.

2. PODER en donde Actu6 como apoderado de la parte demandada la
sefiora CARMEN DEL SOCORRO HERNANDEZ HERRERA conforme el

poder que anexo -

4. Contestacién de la demanda, Copia para el traslado de la contestacion de la
demnda interpuesta para el proceso en contra de mi poderdante.

7. Las que el juzgado ordene de oficio o considere procedentes para el
esclarecimiento de la verdad.
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NOTIFICACIONES

En las direcciones

Demandante WISTON JULIO SIERRA GONZALEZ, domiciliado en el municipio de
TURBACO DIRECCION urbanizacién la princesa Manzana 13 lote 17 .

A su apoderado demandanté . GUSTAVO DE JESUS LONDONO PEREZ en el
Barrio san Diégo calle 36 No 10 75 codigo postal 130001, centro comercial
invercredito tercer piso.

A la sefiora Carmen del Socorro Hernandez Herrera en el edificio Santo Domingo
centro segundo piso apartamento 2011. Cartagena Bolivar email.: carmen
hernandezherrera 07 @gmail.com

Recibiré notificaciones en la Secretaria de su despacho o en mi oficina de
Abogado Urbanizacion Alpes suizos transversal 68 No 3160 barrio 13 de junio
email ombaldo@hotmail.com Cartagena.(Boliv..) telefonmo 3053332783
Cordialmente,

C.C. No 73.114.278°d Cartagena (Bol.).
T. P. No. 86.812. del C. S. J.
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.. Comparecieron ALEXANDER PADILLLA AMADOR, identificado con la cédula de ciudadania
‘J numero 9.103.487 expedida en Cartagena, gue su estado civil es unién libre con sociedad
pairimonial vigente; que en este acto comparece a nombre y representacién Legal de la
sociedad CREER CREA S.A.S, conforme poder y certificado de existencia y representacion
legal que adjunta con NIT: 900757851, quien en adelante y para efectos del presente contrato
se llamara EL PROMITENTE VENDEDOR, por otra parte WINSTON JULIO SIERRA
GONZALEZ identificado con la cedula numero 1.128.058.448{expedida en CARTAGENA,
quien afirma que su estado civil es SOLTERO, quien en adelante y para los efectos del
presente contrato se llamara EL PROMITENTE COMPRADOR; han celebrado el contrato de

compraventa que se rige por las siguientes clausulas:

 PRIMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR, se compromete a transferir a titulo de venta a
WINSTON JULIO SIERRA GONZALEZ, quien es EL PROMITENTE COMPRADOR, el pleno
derecho de dominio y la posesién que el primero tiene y.ejerce sobre el siguiente inmueble:
UN — LOTE, NUMERO 14 DE LA MANZANA 11 -— UBICADA EN EL PROYECTO
URBANIZACION MARSELLA, MUNICIPIO DE TURBACO, DEPARTAMENTO DE BOLIVAR
determinada con los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE, con calle en medio con
el Lote 15 de la Manzana 13 y mide 12.50 metros POR LA DERECHA, con calle en medio con
el Lote 2 de la Manzana 12 y mide 20.00 metros POR LA IZQUIERDA con el Lote 12 de la

misma Manzana 11 y mide 20.00 metros POR EL FONDO, con el Lote 13 de la misma
Manzana 11 y mide 12.50 metros; lote identificado con folio de matricula # 060-300787.

AREA TOTAL: 250.00 m2. AREA CONSTRUIDA: 0

PARAGRAFO: El vendedor declara que el proyecto se encuentra en etapa de desarrollo, que
posee la licencia de urbanismc de resolucién ndmero 2015-01-16-11 emitida por el
departamento de planeacion de la municipalidad de Turbaco. Asimismo, declara el vendedor,
que posee los folios de matricula que han sido asignados por la oficina de registro de

instrumentos publicos. Sin embargo, aclara que solo se procedera a realizar las

correspondientes escrituras publicas, cuando el comprador se encuentre paz y salvo de todo
concepto. El comprador solo podra construir cuando se elabore la correspondiente escritura

publica y se protocolice el r@spectivo acto.
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- SEGUNDA: TRADICION: La capatidad supericiania (250.00 ii2) dei inmuebie maieria de
este contrato de promesa de compraventa se encuentra en propiedad de EL PROMITENTE
VENDEDOR, quien adquirié por compra realizada a CARMEN DEL ROSARIO HERNANDEZ
HERRERA. Segln consta en la escritura pblica niimero 1976 de fecha 28 de octubre de 2015
vilorgada en ia Noiaria cuarta dei circuio de Cartagena, debidamente inscrita con Folios de
Matricula inmobitiaria N°. 060- 108339 y 060-176066 de la oficina de_Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena.

TERCERO: EL PRECIO: El precio de venta del inmueble que se promete transferir es la suma
de CINCUENTAY CUATRO MILLONES DE PESOS ($54.000.000) moneda legal colombiana,
que en la fecha EL PROMITENTE COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR.

Asi:

3. En 36 cuotas mensuales de la siguiente forma:

1 5de noviembre de 2017 | $ 1.500.000
2 5 de diciembre de 2017 | $ 1.500.000
3 5 de enero de 2018 $ 1.500.000
4 5 de febrero de 2018 5 1.500.000
S 5 de marzo de 20184 $ 1.500.000
6 5 de abril de 2018 S 1.500.000
7 5.de mayn.de 201821 & 1,500,000
8 5de juniode 2018 $ 1.500.000
9 5de juliode 2018} $ 1.500.000
10 5 de agosto de 2018 & 1.500.000
11 5 de septiembre de 2018 § 1.500.000
12 5 de octubre de 20181 § 1.500.000
13 5 de noviembre de 2018 | $ 1.500.000
14 5 de diciembre de 2018 $ 1.500.000
15 5 de enerode 2019} § 1.500.000
is 5de febrerode 2018 4 1.5G0.06G
17 5 de marzo de 2018 | S 1.500.000
18 5 de abril de 2019 | $ 1.500.000
19 5 de mayo de 2019{ $ 1.500.000
20 | . 5dejuniode2019]$ 1.500.000
21 __ Sdejuliode2019| $ 1.500.000
22 5 de agosto de 2019 | $ 1.500.000
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23 5 de septiembre de 2019} $ 1.500.000
24 5 de octubre de 20191 § 1.500.000
25 5 de noviembre de 2019} $ 1.500.000
26 5 de diciembre de 2019 $ 1.500.000
27 5 de enero de 2020| $ 1.500.000
28 ~ 5de febrerode 2020 $ 1.500.000
29 5 de marzo de 2020 $ 1.500.000
30 5 de abrii de 2020 | $ 1.500.000
31 L 5-de mayo de 2020} $ 1.500.000
32 5 de junio de 2020} S 1.500.000
33 5 de julio de 2020 | ¢ 1.500.000
34 5 de agosto de 2020{ $ 1.500.000
35 5 de septiembre de 2020} S 1.500.000
36 5 de octubre de 2020 $ 1.500.000

Los pagos sefialados deberan realizarse en las fechas acordadas o antes si asi lo desea el

COMPRADOR, consignadas en la cuenta suministrada por el vendedor, acordando, ademas,

.*§ que el incumplimiento de la obligacién genera el cobro de intereses y honorarios sin
(;UQ/\}\ requerimiento alguno por parte del VENDEDOR o quien éste asigne para tal fin.
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PARAGRAFO PRIMERO- En caso de incumplimiento de alguno de los pagos en las fechas
indicadas EL. PROMITENTE COMPRADOR pagara intereses moratorios a la tasa maxima de
mora autorizada por la superintendencia Financiera de Colombia vigente al momento del
cobro, que se liquidaran sobre el valor pendiente del pago y hasta tanto este se realice,
amortizando los pagos que efectile EL PROMITENTE COMPRADOR, primero a intereses y
hom\)_;arios y el saldo se abonara a capital.

En el evento 'enq&madian transcurrido dos (2) meses consecutivos sin que EL PROMITENTE

COMPRADOR haya 0 cumpiimiento al pago” de las cuotas prometidas en la presente

. Clausula, se resolvera el pres contrato de promesa. En todo caso, dicho plazo podra ser
prorrogado por decisién de EL PROM TE VENDEDO% ?/?[CYD CﬂWiﬁﬁ,ﬁf@

PARAGRAFO: ORIGEN DE LOS FONDOS. EL PROMITENTE COMPRADOR declara que el
origen de los recursos con los que adquiere el citado inmueble, provienen de ocupacion, oficio,
prafesion, actividad o negocio licito. Asi mismo, declara que dichos recursos no provienen de

ninguna actividad ilicitar de las contempiadas en et codigo penat colormbiano, o en cualquier
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norma que io modifique o adicione. EL PROMITENTE VENDEDOR quedara eximido de toda
responsabilidad que se derive por infarmacion errénea, falsa o inexacta que EL PROMITENTE
COMPRADOR proporcione a aquel para la celebracion de este negocio. igualmente, EL
PROMITENTE VENDEDOR declara que el inmueble que vende lo adquirio con el producto de
actividades licitas. EL PROMITENTE COMPRADOR quedara eximidos de toda
responsabilidad que se derive por informacion erronea, falsa, o inexacta que EL PROMITENTE
VENDEDOR proporcione a aquel para la celebracion de este negocio.

CUARTA: Garantizan EL PROMITENTE VENDEDOR, que el inmueble materia de esta
. promesa de compraventa se halla a paz y salvo por el concepto de impuestos, tasa,
contribuciones y valorizaciones, tanto nacionales como departamentales, municipales o

distritales, causados hasta la fecha, lo mismo que al dia en el pago de los servicios publicos.

QUINTA: EL PROMITENTE VENDEDOR, garantiza que el inmueble materia de esta
compraventa es de su exclusiva propiedad y lo ha poseido quieta, pacifica, publica,
materialmente, no lo ha prometido en venta, ni enajenado por acto anterior al presente, no
soporta limitaciones de dominio, por lo tanto, se obliga a transferirlo libre de pleitos pendientes,
limitaciones y condiciones resolutorias del dominio, arrendamientos por escritura publica,
anticresis, censo, uso o habitacion, usufructo. En todo caso el PROMITENTE VENDEDOR se
compromete a salir al saneamiento por cualquier defecto que haga impropio el uso del
inmueble o disminuya su uso o por los vicios ocultos. PARAGRAFO: La escritura publica de
compraventa, por medio de la cual se dé cumplimiento a este contrato, sera otorgada en la
Notaria Quinta (52) del circulo Notarial de Cartagena, el dia 05 de Octubre de 2020 a las 9 a.m,
antes o después de dicha fecha si asi lo convienen las partes, teniendo en cuenta el paragrafo
tnico de la clausula primera. PARAGRAFO: EL PROMITENTE COMPRADOR solicita a EL
PROMITENTE VENDEDOR; y este a su vez acepta, que la escritura de compraventa que
solemnizara el presente contrato serd oforgada a favor de WINSTON JULIO SIERRA
GONZALEZ, EL PROMITENTE VENDEDOR, entregara a la mencionada notaria los paz y
salvos que les correspondan para la firma de la escritura.

SEXTA: La entrega real y material del inmueble, materia de la compraventa se efectuara por
parte de EL PROMITENTE VENDEDOR a EL PROMITENTE COMPRADOR el dia 05 de
octubre de 2020, este término podra cambiarse por mutuo acuerdo de las partes.
- PARAGRAFO: La entrega del inmueble se llevara a cabo con la conexién a punto cero, de los

servicios pulblicos al agua potable, energia y gas, anexidades y costumbres que legal y




convencionalmente le corresponde. PARAGRAFO: Las calles tendran pavimentacion cuando
el proyecto tenga un 90% en ventas. EL VENDEDOR manifiesta y el COMPRADOR da por
entendido que el lote en mencidon no se enfregara con alcantarilado por lo tanto el
COMPRADOR debera construir poza séptica para satisfacer tal fin, ni tampoco acueducto.
Reconoce el COMPRADOR que el municipic donde se encuentra ubicado la urbanizacion
Marsella no posee agua permanente, por lo tanto, aconseja el VENDEDOR que el comprador
debers tener sus reservas de agua potable.

SEPTIMA. - ARRAS. En caso de que aiguna de ias paites se retracte de continuar con ia
negociacion por cualquier causa, pagara a la otra la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($10.000.000).

QCTAVA — CLALSUL A PENAI : Fl incumplimiento, por parte de alguno de los coniratantes, a
una o a varias de las clausulas aqui consignadas, asi como lo referente al pago de arras, dara
derecho al contratante cumplimiento para exigir, por la via ejecutiva, la satisfaccion de estas
obligaciones, sin que haya lugar a requerimiento ni constitucion en mora para ello. Para tal fin

. sc cstima on la suma do DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE. ($10.000.000). PARAGRAFO:

£ e | B R T —
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NOVENA: GASTOS NOTARIALES. La refencion en ia fuente, coimo maida ia ley, estd a cargo
de EL PROMITENTE VENDEDOR; los gastos notariales de la compraventa seran sufragados
EL PROMITENTE VENDEDOR. Los derechos notariales, asi como también los gastos de
registro, beneficencia, tesoreria, serdn a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA~ PRORROGAS: Solo se podré prorrogar el término para el cumplimiento de las
obligaciones que por este contrato se contraen, mediante comun acuerdo suscrito en ofro si
entre la parte y el agregado al presente contrato.

DECIMA PRIMERA — MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS: Este
contrato presta merito ejecutivo suficiente para exigir con el mismo, el cumplimiento de las
obiigaciones en el paciadas. En consecuencia, para ejecuiar fa cidusuia penai y arnas. Las
partes renuncian expresamente a cualquier clase de requerimiento previo, incluido al de la

constitucién en mora.







DECIMA SEGUNDA — CESION DEL CONTRATO: £l COMPRADOR NO podra ceder esie
contrato sin autorizacidn previa v escrita de la otra parte debidamente autenticada, ademas

cancelando la suma del 20% del valor del contrato.

DECIMA TERCERA — LINEAMIENTO DE CONSTRUCCION: Acepta el comprador que es de
su conocimiento cumplir con las normas urbanisticas y las recomendaciones que realice el
VENDEDOR las cuales estaran sujetas al Plan de Ordenamiento Territorial de la municipalidad
y en documento elevado a escritura publica que sera suministrado por el VENDEDOR.
Entiende el compradar que deberd iniciar construccion en el témino de cuatic (4) afios

nnn*pr“r\s 2 artir d !a ot
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actividad dara lugar a una sancion pecuniaria equivalente a DIEZ MILLONES DE PESOS
($10.000.000). Respetar v conservar sin modificacion alguna las fachadas de los disefios y
pianos arquitectdnicos suministrados por el VENDEDOR.

ALCANCE: Este contrato de promesa de compraventa recoge la real voluntad de las partes, y
es el primer instrumento de interpretacion, antes de la escritura publica de compraventa que
solemnizara ei presentie contrato de promesa de coinpraveiila, i coliseclencia, de eiio, sien
la escritura piablica que perfeccione la compraventa prometida se omitiere alguna astipilacion
aqul prevista, o se incurriere en contradiccién con lo aqui indicado, prevalecera el contenido
del presente documento.

DECIMA CUARTO — NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales, el domicilie
contractual se establece en el municipio de Turbaco, Bolivar asi: EL PROMITENTE
' VENDEDOR, URBANIZACION MARSELLA MZ 4 LOTE 11 TURBACO BOLIVAR y EL

' PROMITENTE COMPRADOR, URBANIZACION LA PRINCESA MZ13 LOTET7, Correo:

" wiston_2023@hotmail.com, Celular: 301-3876599.
. Cualquier notificacion o comunicacion que deba realizarse de conformidad con este contrato,

se hara por escrito, y se entendera surtida si se enfrega en persona, emaii o por correo
certificado, a las direcciones antes mencionadas.
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ENCIA'DERECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
COCUMENTO PRIVADC

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, Republica de Colombia, el tres (03) de
noviembre de dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Cinco (5) del Circulo de Cartagena, compareci6:

o)

ar? v
/a

2. ; WiNSTON JULIO SIERRA GONZALEZ, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #1128058448 y
eclaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

- ;.:;r k.4
|\

=k !

I%x

a 8q0jtae ralO
-------- Firma autégrafa -------- 03/111201; 10:16:02:402

\\\ Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
< otejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

' forde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

* flatos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
acional del Estado Civil.

y, Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE.
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OMAIRA ESTER PRENS GOMEZ |
Notaria cinco (5) del Circulo de Cartagena - Encargada

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notarigsegura.com.co
Namero Unico de Transaccion: 8qUjtaeyraiQ

JEZUTY

Barrio Santa Lucia, Cra. 70 No. 31-40 Tel: 6610523 - 661 1162 CARTAGENA DE INDIAS




Por constancia de o anterior se firma el preseiite contrato de proimesa de compraveiia e Gos

(2) ejemplares del mismo tenor, cada uno con siete (7) paginas, en Cartagena a un dia(01) dia

del mes de noviembre de dos mil diecisiete (2017).

EL PROMITENTE COMPRADOR

WiNSTOW JULIC SIERRA GORZALEZ
CARTAGENA
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Sefior
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE TURBACO
E. S. D.

REF: NULIDAD DE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DEMADANTE WINSTON JULIO SIERRA GONZALEZ, VIS demandada Ia
empresa CREER CREA S.A.S con Nit 900757851 y CARMEN DEL SOCORRO
HERNANDEZ HERRERA

RADICADO : 138 36 40 89 002 2019 005 11 00

RESPETADO DOCTOR(A):

OMAR BALSEIRO DONADO » mayor de edad, con domicilio y vecino de esta

’ ciudad, Abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania No.
73.114.278 de Cartagena Bolivar, y tarjeta profesional No 86.812 delC. S. J .,
obrando en mi caracter de apoderado judicial de la demandada Sefiora CARMEN
DEL SOCORRO HERNANDEZ HERRERA, quien se identifica con la cédula de
ciudadania No 33.112.978 y con domicilio en la ciudad de Cartagena ; estando
dentro del traslado sefalado por la Ley, me permito contestar la Demanda en
proceso de la referencia EL PROCESO VERBAL DE NULIDAD DE CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA de Ia siguiente manera.

A Los Hechos, pretensiones o declaraciones y condenas a que se hace alusién en
la demanda , las rechazo de plano por carecer de fundamento y de derecho
g como le demostrare de la siguiente manera:

A LOS HECHOS
Al PRIMERO. Es cierto parcialmente, por cuanto el demandante sefior WINSTON
JULIO SIERRA GONZALEZ, firmo promesa de compraventa No 61 847 el dia 1
de NOVIEMBRE DE 2017 con Ia empresa CREER CREA S.A.S con Nit







|

900757851 y fue suscrita en su representacion por el sefior Alexander Padilla
Amador y No es cierto que la promesa de compraventa se haya suscrito a
nombre o en representacién de Ia sefiora CARMEN DEL SOCORRO

HERNADEZ, tal consta en el documento o contrato referido.

Al SEGUNDO, Me opongo parcialmente, en relacion a que el sefior Demandante
WINSTON JULIO SIERRA GONZALEZ, suscribe promesa de compraventa con la
empresa CREER CREA S.A.S como PROPIETRIA del inmueble de Folio
matricula No 060-300787 Y Que sus demas medidas y linderos y demas
especificaciones que se detalla en el contrato de promesa de compra venta en
mencion, en sus clausulas PRIMERA el mencionado contrato no vincula ni fue
refrendado o suscrito por la sefiora CARMEN DEL SOCORRO HERNANDEZ ;
por cuanto ella no fungia como propietaria del inmueble y ademdas no suscribié Ia
promesa de compraventa como persona natural y /o como propietaria vendedora
con el objeto de transferir en venta el inmueble o como socia o accionista de Ia
empresa CREER CREA SAS

AL TERCERO No es cierto -por cuanto del certificado de libertad y tradicion
aportado como prueba, por el demandante, se deduce con toda claridad que el
predio lo Adquirié la empresa CRRER CREA S.A.S fue del sefior ALEXANDER
PADILLA AMADOR conforme a la ANOTACION 003 del 27 -12-2016 del
certificado de libertad y tradicion No 060-300787 y en ningun momento esta
empresa lo adquirié por compra que le hiciera a mi poderdante, en tal razén, a mi
poderdante no le asiste ningdn vinculo contractual de ninguna naturaleza, con el
aqui demandante, lo que configura una falta de legitimacion para demandarla o
vincularla en este asunto mediante este proceso.

AL CUARTO No me consta me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
AL QUINTO No me consta me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
AL SEXTO No me consta me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
AL SEPTIMO No me consta me atengo a lo que se pruebe en el proceso.






AL OCTAVO No me consta me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

AL NOVENO no es cierto y Me opongo parcialmente , por cuanto no participo mi
mandante en la suscripcion del contrato o negocio que concibieron, entre el
Demandante y la empresa CREER CREA S.A.S. , pues si e cierto que la sefiora
CARMEN del SOCORRO HERNANDEZ HERRERA adquirié el predio del cual
se hace pluricitada mencion mediante la Escritura No 0971 de 21-06-2017.

Mi representada hoy demandada adquirié el lote de buena fe Y en conviccién de
que nunca realizo fraude para adquirirlo exentos de todo vicios , de conformidad

con los preceptos legales y de quien era su propietario en el momento que lo
adquiero.

DECIMO: No es cierto . por cuanto mi poderdante no es socia , de la empresa
CREER CREASAS. lo que se puede constatar con el certificado de camara de

comercio aportado por el mismo Demandante ni tampoco es socia de hecho.

UNDECIMO : No es cierto,‘ por cuanto no se le pude indilgar  solidaridad y
responsabilidad alguna a mi representada, por cuanto estd demostrado a la
saciedad que ella, no concurrié a suscribir el contrato o promesa de compraventa
entre la empresa CREER CREA SAS. y el sefior ALEXANDER PADILLA
AMADOR, pues no era su propietaria y entre otros, es unos de los requisitos que
consagra la ley para la valides de estos actos y lo que acarrearia la invalides del
mismo. |

Lo que percibo también Y por las pruebas aportadas por el demandante, sobre el
estado de sus obligacién en cumplimiento de los pagos a que estaba obligado y
aportadas al proceso por &l demandante ( Ver el estado financiero de pago que
realizo el demandante y se lo allego la empresa demandada ), ciertamente es vy
asi lo confirma el demandante Io que constituye una confesién de su parte ,
pues no cumplié con el compromiso de pago con la empresa desde el dia 11 de
mayo de 2018 sumando DICINUVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
$ 19.500.000.00) vy porque se evidencian retrasos no cumplié con las
obligaciones de pago en las fechas estipuladas.






DUODECIMO : No es cierto por cuanto no se le puede generar ni indilgarle
solidaridad al intentar vincular a mi mandante , para que tenga responsabilidad en
un contrato que por ley exige como requisito la suscripcion del mismo, mediante
la vinculacién del quien debe fungir como propietario y como lo hemos advertido
y evidenciado mediantes los medios probatorios allegados al proceso , que la
sefiora Carmen Hoy propietaria no tuvo que ver, ni ha tenido vinculo ,ni los ha
tenido , ni los tiene con la empresa CREER CREA S.A.S. , que puedan generar
obligacion directamente o en representacion de ella o atraves de terceros.

Desde ya me opongo y solicito absolver a ,mi apadrinada de cualquier obligacion
natural como solidaria, en este asunto del contrato O promesa suscrita POR LA
Empresa Demandada y el sefior WINSTON JULIO SIERRA GONZALEZ

EN CUANTO A LA PRETENCIONES

A la PRIMERA)- Estoy a lo que el juzgado ordene, haciendo notar que la promesa
de compraventa y que es objeto de cuestionamiento y allegada por la parte
demandante , en este asunto, consigna que las partes que se obligaron y
suscribieran dicho contrato fue La empresa CREER CREA S.A'S. representada
por el sefior ALEXANDER ‘PADILLA AMADOR vy el sefior WINSTON JULIO
SIERRA GONZALEZ Yy mi poderdante Sefiora CARMEN DEL SOCORRO
HERNADEZ HERRERA nada tuvo que ver en la formalizacién y suscricién de la
promesa de Compraventa, tampoco se realizé en su nombre o en su
representacion, de igual manera como socio de dicha empresa , mi representada,
quien se constituye en una persona ajena , ala relacién contractual de la promesa
de compra venta 61847 de fecha 1 de Noviembre de 2017 y que es objeto de la
demanda. Por lo que se debera absolver a mi representada

A la SEGUNDA : Estoy a lo que el juzgado ordene, advirtiendo que nuestra

legislacion que simpre que impere el principio de buena fe Yy que esta no sea






desvirtuada mediante los mecanismos del el articulo 769 CC. Por lo que mi
poderdante adquirié por tradicién y con justo titulo, el inmuble que es objeto en
esta demanda y de quien era su propietario al hacerlo y lo formalizo su propiedad

ante la oficina de instrumentos publicos.

A la TERCERA, no es cierto y me opongo rotundamente por cuanto no se puede
obligar a quien no lo esta vinculado de manera formal personalmente, ni en
condicién de representacion de la demandada, pues debio establecerse mediante
pronunciamiento expreso, que se permitiera inferir, de manera inequivoca se
pueda percibir su vinculacién a la promesa, como tampoco pueden endilgarle
obligaciones contractuales de incumplimiento a quien no es parte en esa relacion
contractual ni en la suscripcion de la referida promesa de compraventa, pues ella
constituye un tercero ajeno al contrato suscrito (inicamente por La empresa
CREER CREA SAS. Representada por el sefior ALEXANDER PADILLA
AMADOR, sin consignar o establecer que se realizé en representacion solo de la
eémpresa y no de un tercero menos de mi representada y el sefior WINSTON
JULIO SIERRA GONZALEZ .

A la CUARTA . No es Cierto Es una afirmacidn vaga, infundada por el
demandante, quien pretende bajo un falso juicio de conviccién hacer
creer al despacho que mi poderdante fue quien incumplio  EL
CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA, tratando de que
solidariamente se le condene asumir obligaciones no pactadas ni
contratadas con la sefiora CARMEN DEL SOCORRO HERNADEZ
HERRERA pues del anélisis del Contrato de promesa de compraventa y
de su andlisis y contenido, esta demostrado que no tiene ningln
vinculo contractual o legal, de naturaleza extra o judicial que la
obligue para con el demandante de manera licita, estd fraguando
procesalmente para que a él, se le reconozca para asi, lo que no ha






pactado o contratado formal ni legalmente con la promesa de
Compraventa y hacerse acreedor al pago de la CLAUSULA PENAL,
materia de esta litis, incumplimiento que esta por verse, es ilegal e
infundado, asi deberd una vez se profiera sentencia que asi lo declare,

por parte de este juzgado.

A LA QUINTA NO es cierto. Me opongo, no es procedente es infundada
legalmente. en tal razén no existe solidaridad cuando no se tiene u n nexo causal
en el surgir de obligaciones no pactadas ente las parte y especialmente con
ocasién al contrato de promesa de compraventa no suscrito entre mi
representada y el demandante .

Ala SEXTA :, la rechazo de plano y desde ya pido se condene al actor a dicho
pago a favor de mi mandante las costas y ademas de las agencias en derechb
esto es como causacion en este proceso.

SEPTIMA: Estpy a lo que el juzgado ordene..

EXEPCIONES DE FONDO

ABUSO DEL DERECHO DE POSTULACION:

~ @) Presento igualmente esta excepcion para que se considere en el momento de
producirse el failo de instancia por las siguientes razones:

Causa confusién vy deja perplejo, los diferentes ViCios que se han
acumulado en este juicio y las reiteradas equivocaciones en materia de
procedimiento por parte de Ia parte demandante, ya que de las pretensiones
de la demanda se concluye que se solicita la condena de sumas de dinero a mi
representada, de lo anterior se infiere que la parte demandante hace uso, o
abuso al derecho de postulacién siendo ilégico pretender que mi poderdante
asuma responsabilidades por un acto que no ha nacido a la vida juridica ya
que ese documento no fue firmado por ella, por lo tanto, no produce efectos







juridicos ni ata u obliga @ mi mandante sefiora CARMEN DEL ROSARIO
HERNADEZ .

B) CONCILIACION EXTRAJUDICIAL EN DERECHO
Presento igualmente esta excepcion para que se considere en el momento de
producirse el fallo de instancia por las siguientes razones:

EL sefior Apoderado de la “parte demandante , al incoar esta accién no tubo
presente el requisito de procedilibilidad en asuntos CIVILES art 38 de la ley 640 de
2001 y demds normas que lo modifican y complementan Ia CONCILIACION
EXTRAJUDICIAL EN DERECHO debera intentarse antes de acudir a la jurisdiccién
civil en los procesos declarativos que deban tramitarse atravez del procedimiento
ordinario o abreviado .con excepcion los de expropiacion y los divisorios.

VIOLA PRINCIPIOS FUNDAMENTALES DEL DEVIDO PROCESO por canto invoca la
accion mediante proceso verbal declarativo, sin haber agotado como requisito
de procedibilidad, mediante el asunto la CONCILIACION EXTRAPROCESO de Ia
cual que doy cuenta.

Por lo que este juzgado deberd rechazar esta accion, iniciada en este poceso i
atendiendo  principios, ampliamente esbozados por ia Honorable corte
Constitucional, que las  Providencias manifiestamente contrarias al ordenamiento
legal , no atan al JUEZ y este debers deciarar su ilegalidad, también podra
decretar su nulidad , en la fecha 27 de septiembre de 2019 que profirié auto
admisorio, decretando la nulidades de oficio las que correspondan . por lo que asi
le solicito, Se declare Ia ilegalidad del auto,

La accion de Nulidad de un contrato no puede dirigirse sino.contra la parte
contratante, no contra terceros, quienes son extrafios al contrato ( corte sup. Cas
14 Nov de 1952 , LXXIII, 677). Lo que deviene que a mi representada no le
asiste los efectos juridicos del contrato de promesa de compraventa realizado






entre la empresa demandada vy el sefior demandante vy sus efectos no se
extienden la sefiora Carmen del SOCORRO HERNANDEZ en su condicién de

tercero.

Sirvase declarar probada la excepcion propuesta Absolver a mi mandante de
obligaciones derivada de los efectos de esa promesa de compraventa condenar al
demandante en costas, perjuicios y agencias en derecho.

PRUE BAS

Todas las existentes en el proceso que conduzcan a la prueba de la ineficacia,
improcedencia y a la nulidad , materia de este caso y al de la promesa de compra
venta No PROMESA DE COMPRAVENTA No 61842 fecha 1 de Noviembre de
2017

3. Ruego se tengan como pruebas los siguientes:

DOCUMENTALES:

1. Copias de la PROMESA DE COMPRAVENTA No 61842 fecha 1 de
Noviembre de 2017.

2. PODER en donde Actué como apoderado de la parte demandada la

sefiora CARMEN DEL SOCORRO HERNANDEZ HERRERA conforme el
poder que anexo - :

4. Contestacion de la demanda, Copia para el traslado de la contestacion de la
demnda interpuesta para el proceso en contra de mi poderdante.

7. Las que el juzgado ordene de oficio o considere procedentes para el
esclarecimiento de la verdad.






NOTIFICACIONES

En ias direcciones
Demandante WISTON JULIO SIERRA GONZALEZ, domiciliado en el municipio de
TURBACO DIRECCION urbanizacion la princesa Manzana 13 lote 17 .

A su apoderado demandante - GUSTAVO DE JESUS LONDONO PEREZ en el -
Barric san Diégo calle 36 No 10 75 codigo postal 130001, centro comercial
invercredito tercer piso.

A la sefiora Carmen del Socorro Hernandez Herrera en el edificio Santo Domingo
centro segundo pisc apartamento .2011. Cartagena Bolivar email.: carmen
hernandezherrera 07@gmail.com

Recibiré notificaciones en la Secretaria de su despacho o en mi oficina de
Abogado Urbanizacion Alpes suizos transversal 68 No 3160 barrio 13 de junio

email ombalde@hotmail.com Cartagena.(Boliv..) telefonmo 3053332783
Cordialmente,

OMAR BALSEIRO DONADO
C.C. N0 73.114.278 d Cartagena (Bol.).
T. P. No. 86.812. del C. S. J.
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NOTARIA QUINTA DE CARTAGENA
AUTENTICACION BIOMETRICA

PROMESA DE COMPRAVENTA DE NHUEB‘F é S P52

Comparecieron ALEXANDER PADILLLA AMADOR, identificado con la cédula de ciudadania
numero 9.103.487 expedida en Cartagena, que su estado civil es unién libre con sociedad
palrimonial vigenie; que en este acio comparece a nombre y representacion Legal de la
sociedad CREER CREA S.A.S, conforme poder y ceriificado de existencia y representacién
legal que adjunta con NIT: 900757851, quien en adelante y para efectos del presente contrato
se llamara EL. PROMITENTE VENDEDOR, por otra parte WINSTON JULIO SIERRA
GONZALEZ identificado con la cedula nimero 1.128.058.44&{ expedida en CARTAGENA,
quien afirma que su estado civil es SOLTERO, quien en adelante y para los efectos del
presente contrato se llamard EL PROMITENTE COMPRADOR; han celebrado el contrato de

compraventa que se rige por las siguientes clausulas:

~ PRIMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR, se compromete a transferir a titulo de venta a

WINSTON JULIO SIERRA GONZALEZ, quien es EL PROMITENTE COMPRADOR, el pleno
derecho de dominio y la posesién que el primero tiene y.ejerce sobre el siguiente inmueble:
UN - LOTE, NUMERO 14 DE LA MANZANA 11 — UBICADA EN EL PROYECTO
URBANIZACION MARSELLA, MUNICIPIO DE TURBACO, DEPARTAMENTO DE BOLIVAR
determinada con los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE, con calle en medio con
el Lote 15 de la Manzana 13 y mide 12.50 metros POR LA DERECHA, con calle en medio con
el Lote 2 de la Manzana 12 y mide 20.00 metros POR LA [ZQUIERDA con e! Lote 12 de la
misma Manzana 11 y mide 20.00 metros POR EL FONDO, con el Lote 13 de la misma
Manzana 11 y mide 12.50 metros; lote identificado con folio de matricula # 060-300787.

AREA TOTAL: 250.00 m2. AREA CONSTRUIDA: 0

PARAGRAFOQ: El vendedor declara que el proyecto se encuentra en etapa de desarrollo, que
posee la licencia de urbanismo de resolucion numero 2015-01-16-11 emitida por el
departamento de planeacién de la municipalidad de Turbaco. Asimismo, declara el vendedor,
que posee los folios de matricula que han sido asignados por la oficina de registro de
instrumentos publicos. Sin embargo, aclara que solo se procedera a realizar las
correspondientes escrituras publicas, cuando el comprador se encuentre paz y salvo de todo
concepto. El comprador solo podra construir cuando se elabore la comrespondiente escritura

publica y se protocolice el respectivo acto.
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- SEGUNDA: TRADICION: La capacidad supeiiiaiia (256.00 i2) del inmuebie maieria de

este contrato de promesa de compraventa se encuentra en propiedad de EL PROMITENTE
VENDEDOR, quien adquirié por compra realizada a CARMEN DEL ROSARIO HERNANDEZ
HERRERA. Segun consta en la escritura pdblica niimero 1976 de fecha 28 de octubre de 2015
oiorgada en ‘ia Noiaria cuaria del circuio de Cariagena, debidamente inscrita con Folios de
Matricula inmobiliaria N°. 060- 108339 y 060-176066 de la oficina de IRegistro de Instrumentos
Pdblicos de Cartagena.

TERCERQO: EL PRECIO: El precio de venta del inmueble que se promete transferir es la suma
de CINCUENTAY CUATRO MILLONES DE PESOS ($54.000.000) moneda legal colombiana,

que en la fecha EL PROMITENTE COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR.
Asi: :

3. En 36 cuotas mensuales de la siguiente forma:

1 5 de noviembre de 2017} 5 1.500.000
2 5 de diciembre de 2017{ $ 1.500.000
3 5 de enero de 2018] § 1.500.000
4 5 de febrero de 2018| $ 1.500.000
5 5 de marzo de 2018} $ 1.500.000
6 5 de abril de 2018 $ 1.500.000
7 S.de mayn.de 201821 & 1,500.000.
8 5 de junio de 2018} $ 1.500.000
9 5de juliode 2018} $ 1.500.000
ivg S de agosto de 2018 $ 1.500.000
11 5 de septiembre de 2018} $ 1.500.000
12 5 de octubre de 2018 3 1.500.000
13 5 de noviembre de 2018 | $ 1.500.000
14 5 de diciembre de 2018 $ 1.500.000
15 5de enero de 2019 $ 1.500.000
-16 Sde febrero de 20194 $ 1.500:068
17 5de marzo de 2019 | $ 1.500.000
18 5 de abril de 2019 | $ 1.500.000
19 5 de mayo de 2019 { $ 1.500.000
20 | Sdejuniode2019] $ 1.500.000
21 5 de julio de 2019 | $ 1.500.000
22 5 de agosto de 2019 { $ 1.500.000
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23 5 de septiembre de 2019 $ 1.500.000

24 5 de octubre de 2019 $ 1.500.000

25 5 de noviembre de 2019 $ 1.500.000

26 5 de diciembre de 2019 | $ 1.500.000

27 S de enero de 2020} $ 1.500.000

3| Sdefebrerode2020] § 1.500.000

29 5 de marzo de 2020} $ 1.500.000

30 5 de abrii de 2020] $ 1.500.000

31 - S5.de mayo de 20204 S 1.500.000

32 5 de junio de 2020 | $ 1.500.000

- 33 5dejuliode 2020 $ 1.500.000
@ 34 5 de agosto de 2020 $ 1.500.000
35 5 de septiembre de 2020| $ 1.500.000

36 5 de octubre de 2020 | $ 1.500.000

Los pagos sefialados deberan realizarse en las fechas acordadas o antes si asi o desea el
COMPRADOR, consignadas en la cuenta suministrada por el vendedor, acordando, ademas,

que el incumplimiento de la obligacion genera el cobro de intereses y honorarios sin
Qa \§ requerimiento alguno por parte del VENDEDOR o quien éste asigne para tal fin.

Qﬁ& PARAGRAFO PRIMERO- En caso de incumplimiento de alguno de los pagos en las fechas
5 3)‘ indicadas EL PROMITENTE COMPRADOR pagaré intereses moratorios a la tasa maxima de
v mora autorizada por la superintendencia Financiera de Colombia vigente al momento de!

‘9 5 cobro, que se liquidaran sobre el valor pendiente del pago y hasta tanto este se realice,
i amortizando los pagos que efectie EL PROMITENTE COMPRADOR, primero a intereses y
N

hono\rams y el saldo se abonara a capital.

O
g@“fo ?“d PARAGRAFOQO: ORIGEN DE LOS FONDOS. EL P ITENTE COMPRADOR declara que el
origen de los recursos con los que adquiere el citado inmueble, provienen de ocupacion, oficio,
’ profesién, actividad o negocio licito. Asi mismo, declara que dichos recursos no provienen de
ninguna actividad ificita de las contemptadas en et codigo penal colombiano, o en cualquier
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norma que lo modifique o adicione. EL PROMITENTE VENDEDOR quedara eximido de foda
responsabilidad que se derive por informacién errénea, falsa o inexacta que EL PROMITENTE
COMPRADOR proporcione a aquel para la celebracién de este negocio. Iguaimente, EL
PROMITENTE VENDEDOR declara que el inmueble que vende lo adquiri6 con el producto de
actividades licitas. EL PROMITENTE COMPRADOR quedara eximidos de toda
responsabilidad que se derive por inforracion erménea, falsa, o inexacta que EL PROMITENTE
VENDEDOR proporcione a aquel para la celebracion de este negocio.

CUARTA: Garanfizan EL PROMITENTE VENDEDOR, que el inmueble materia de esta
_ promesa de coﬁlpraventa se halla a paz y salvo por el concepto de impuestos, tasa,
confribuciones y valorizaciones, tanto nacionales come departamentales, municipales o
distritales, causados hasta la fecha, lo mismo que al dia en el pago de los servicios publicos.

QUINTA: EL PROMITENTE VENDEDOR, garantiza que el inmueble materia de esta
compraventa es de su exclusiva propiedad y lo ha poseido quieta, pacifica, publica,
materiaimente, no lo ha prometido en venta, ni enajenado por acto anterior al presente, no
soporta limitaciones de dominio, por lo tanto, se obliga a transferirio libre de pleitos pendientes,
limitaciones y condiciones resolutorias del dominio, amendamientos por escritura pliblica,
anticresis, censo, uso o habitacion, usufructo. En todo caso el PROMITENTE VENDEDOR se
compromete a salir al saneamiento por cualquier defecto que haga impropio el uso del
inmueble o disminuya su uso o por los vicios ocultos. PARAGRAFO: La escritura publica de
compraventa, por medio de ia cual se dé cumplimiento a este contrato, sera otorgada en la
Notaria Quinta (52) del circulo Notarial de Cartagena, el dia 05 de Octubre de 2020 a las 9 a.m,
antes o después de dicha fecha si asi lo convienen las partes, teniendo en cuenta el paragrafo
unico de la clausula primera. PARAGRAFO: EL PROMITENTE COMPRADOR solicita a EL
PROMITENTE VENDEDOR; y este a su vez acepta, que la escritura de compraventa que
solemnizara el presents contrato serd oforgada a favor de WINSTON JULIO SIERRA
GONZALEZ, EL PROMITENTE VENDEDOR, entregara a la mencionada notaria los paz y
salvos que les corespondan para la firma de la escritura.

SEXTA: La entrega real y material del inmueble, materia de la compraventa se efectuara por
parte de EL PROMITENTE VENDEDOR a EL PROMITENTE COMPRADOR el dia 06 de
octubre de 2020, este término podra cambiarse por mutuo acuerdo de las partes.
- PARAGRAFO: La entrega del inmueble se lievara a cabo con la conexién a punto cero, de los
servicios puablicos al agua potable, energia y ge.ls. anexidades y costumbres que legal y
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convencionalmente le corresponde. PARAGRAFO: Las calles tendran pavimentacion cuando
el proyecto tenga un 90% en ventas. EL VENDEDOR manifiesta y el COMPRADOR da por
entendido que el lote en mencién no se entregard con alcantarillado por lo tanto el
COMPRADOR debera construir poza séptica para satisfacer tal fin, ni tampoco acueducto.
Reconoce el COMPRADOR que el municipio donde se encuentra ubicado la urbanizacion
Marsella no posee agua permanente, por lo tanto, aconseja el VENDEDOR que el comprador
debera tener sus reservas de agua potable.

SEPTIMA. - ARRAS. En caso de que aigiuna de ias partes se refracte de continuar con ia
negociacion por cualquier causa, pagara a ia otra la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($10.000.000). .

GCTAVA — CLAUSUI A PENAI : Fl incumplimiento, por parte de alguno de los contratantes, a
una o a varias de las clausulas aqui consignadas, asi como lo referente al pago de arras, daré
derecho al contratante cumplimiento para exigir, por la via ejecutiva, la satisfaccién de estas
obligaciones, sin que haya lugar a requerimiento ni constitucién en mora para ello. Para tal fin

. sc cstima ¢n la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE. ($10.000.000). PARAGRAFO:
1.8

Ne-serd lomade comoincumplimiento cualquier caso fortuito o fuerza mayor que se e presenie

a cualquiera de las partes.

NOVENA: GASTOS NOTARIALES. La refencion en ia fuente, como manda ia iey, esta a cargo
de EL PROMITENTE VENDEDOR; los gastos notariales de la compraventa serdn sufragados
EL PROMITENTE VENDEDOR. Los derechos notariales, asi como también los gasios de
registro, beneficencia, tesoreria, seran a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA- PRORROGAS: Solo se podra promogar el término para el cumplimiento de las
obligaciones que por este confrato se contraen, mediante com(n acuerdo suscrito en otro si
entre la parte y el agregado al presente contrato.

DECIMA PRIMERA - MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS: Este
confrato presta merito ejecutivo suficiente para exigir con el mismo, el cumplimiento de las
obiigaciones en el paciadas. En consecuencia, para ejecuiar ja cidusuia penai y anas. Las
partes ranuncian expresamente a cualquier clase de raquerimiento previo, incluide e! de la

constitucién en mora.







DECIMA SEGUNDA — CESION DEL CONTRATO: Ei COMPRADOR NO podré ceder esie
contrato sin autorizacion previa v escrita de la otra parte debidamente autenticada, ademas
cancelando la suma del 20% del valor del contrato.

DECIMA TERCERA — LINEAMIENTO DE CONSTRUCCION: Acepta el comprador que es de
su conocimiento cumplir con las normas urbanisticas y las recomendaciones que realice el
VENDEDOR las cuales estaran sujetas al Plan de Ordenamiento Territorial de la municipalidad
y en documenio elevado a escritura publica que serd suministrado por el VENDEDOR.
Entiende el comprador que deberd iniciar construccion en el t€mino de cuatro {4) afios
contados 2 pertir de la presente firme, entendiends, ademas. gue of incumptiniento a ia
actividad dara lugar a una sancion pecuniaria equivalente a DIEZ MILLONES DE PESOS
($10.000.000). Respetar y conservar sin modificacién alguné laé fachadas de los disefios y
planos arquitecténicos suministrados por el VENDEDOR.

ALCANCE: Este contrato de promesa de compraventa recoge la real voluntad de las partes, y
es el primer instrumento de interpretacion, antes de la escritura publica de compraventa que
soiemnizara ei presente contrato de promesa de compraveiia, en colisecuencia, de elio, si e
la escritura piblica que perfeccione la comnraventa prometida se omitiere alpuna astipulacion.
aqui prevista, o se incurriere en contradiccién con lo aqui indicado, prevalecera el contenido
del presente documento.

DECIMA CUARTO — NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales, el domicilio
contractual se establece en el municipio de Turbaco, Bolivar asi: EL. PROMITENTE
" VENDEDOR, URBANIZACION MARSELLA MZ 4 LOTE 11 TURBACO BOLIVAR y EL

"‘x'*‘ PROMITENTE COMPRADOR, URBANIZACION LA PRINCESA MZ13 LOTE17, Correo:

! ’: wiston_2023@hotmail.com, Celular: 3013876599

. Cualquier nofificacién o comunicacién que deba realizarse de conformidad con este contrato,

se hara por escrito, y se entendera surtida si se enfrega en persona, emaii o por correo
certificado, a las direcciones antes mencionadas.
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. RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
COCUMENTC PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 AT
- 61847
En la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, Replblica de Colombia, el tres (03) de
noviembre de dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Cinco (5) del Circulo de Cartagena, comparecié:

INSTON JULIO SIERRA GONZALEZ, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #1128058448 y
laré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

taeyrai0
-------- Firma autégrafa -------- oalm%?ii- imw;:m:m:

. ‘\ Conforme al Artfcuio 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante

‘a‘. cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

corde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
atos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria

ln‘

i |¢ or/Nacional del Estado Civil.
g;tf/t Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE.
e

-

OMAIRA ESTER PRENS GOMEZ
Notarianinco (5) del Circulo de Cartagena - Encargada

El presente documento puede ser consuitado en la pdgina web www.notariosegura.com.co
Namero Unico de Transaccion: 8qUjtaeyrai(

Barrio Santa L.lda, ..m?? No. 31-49 Tel: 6810523 i) 1162 CARTAGENA DE INDIAS

—5DE-SEFTIEWMBRE Of 2017
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Por constancia de lo anterior se firma el presente coniraio de pioinesa de compraveria en dos
{2) eiemplares del mismo tenar, cada unao con siete (7) paginas, en Cartagena a un dia(01) dia

del mes de noviembre de dos mil diecisiete (2017).

EL PROMITENTE COMPRADOR

WINSTO} JULIO SIERRA GORZALEZ

CARTAGENA
@

EXANDER LLA AMADOR
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Sefior
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE TURBACO
E. S. D.

REF: NULIDAD DE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DEMADANTE WINSTON JULIO SIERRA GONZALEZ, VIS demandada |Ia

empresa CREER CREA S.A.S con Nit 900757851 y CARMEN DEL SOCORRO
HERNANDEZ HERRERA
RADICADO : 138 36 40 89 002 2019 005 11 00

RESPETADO DOCTOR(A):

OMAR BALSEIRO DONADO » mayor de edad, con domicilio Y vecino de esta
ciudad, Abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania No.
73.114.278 de Cartagena Bolivar, y tarjeta profesional No 86.812 del C. S. J i
obrando en mi caracter de apoderado judicial de la demandada Sefiora CARMEN
DEL SOCORRO HERNANDEZ HERRERA, quien se identifica con la cédula de
ciudadania No 33.112.978 y con domicilio en la ciudad de Cartagena ; estando
dentro del traslado sefialado por la Ley, me permito contestar la Demanda en
proceso de la referencia EL PROCESO VERBAL DE NULIDAD DE CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA de |a siguiente manera.

A Los Hechos, pretensiones o declaraciones y condenas a que se hace alusion en
la demanda , las rechazo de plano por carecer de fundamento y de derecho
como le demostrare de la siguiente manera:

A LOS HECHOS
Al PRIMERO. Es cierto parcialmente, por cuanto el demandante sefior WINSTON
JULIO SIERRA GONZALEZ, firmo promesa de compraventa No 61 847 el dia 1
de NOVIEMBRE DE 2017 con la empresa CREER CREA S.A.S con Nit






900757851 y fue suscrita en Su representacion por el sefior Alexander Padilla
Amador y No es cierto que la promesa de compraventa se haya suscrito a
nombre o en representacion de la sefiora CARMEN DEL SOCORRO
HERNADEZ, tal consta en el documento o contrato referido.

Al SEGUNDO, Me opongo parcialmente, en relacion a que el sefior Demandante
WINSTON JULIO SIERRA GONZALEZ, suscribe promesa de compraventa con la
empresa CREER CREA S.A.S como PROPIETRIA  del inmueble de Folio
matricula No 060-300787 Y que sus demas medidas y linderos y demas
especificaciones que se detalla en el contrato de promesa de compra venta en
mencion, en sus clausulas PRIMERA . el mencionado contrato no vincula ni fue
refrendado o suscrito por la sefiora CARMEN DEL SOCORRO HERNANDEZ ,
por cuanto ella no fungia como propietaria del inmueble y ademas no suscribié la
Promesa de compraventa como pPersona natural y /o como propietaria vendedora
con el objeto de transferir en venta el inmueble o como socia o accionista de Ia
empresa CREER CREA SA.S .

AL TERCERO No es cierto -por cuanto del certificado de libertad y tradicion
aportado como prueba, por el demandante, se deduce con toda claridad que el
predio lo Adquirié la empresa CRRER CREA SA.S fue del sefior ALEXANDER
PADILLA AMADOR conforme a la ANOTACION 003 del 27 -12-2016 del
certificado de libertad y tradicion No 060-300787 Y en ningin momento esta
empresa lo adquiri6 por Ccompra que le hiciera a mi poderdante, en tal razén, a mi
poderdante no le asiste ningan vinculo contractual de ninguna naturaleza, con el
aqui demandante, lo que configura una falta de legitimacion para demandarla o
vincularla en este asunto mediante este proceso.

AL CUARTO No me consta me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
AL QUINTO No me consta me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
AL SEXTO No me consta me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
AL SEPTIMO No me consta me atengo a lo que se pruebe en el proceso.






AL OCTAVO No me consta me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

AL NOVENO no es cierto y Me opongo parcialmente , por cuanto no participo mi
mandante en la suscripcion del contrato o negocio que concibieron, entre el
Demandante y la empresa CREER CREA S.A.S. , pues si e cierto que la sefiora
CARMEN del SOCORRO HERNANDEZ HERRERA adquirio el predio del cual
se hace pluricitada mencién mediante la Escritura No 0971 de 21-06-2017.

Mi representada hoy demandada adquirio el lote de buena fe y en conviccion de
que nunca realizo fraude para adquirirlo exentos de todo vicios , de conformidad
con los preceptos legales y de quien era su propietario en el momento que lo
adquiero.

DECIMO: No es cierto . por cuanto mi poderdante no es socia , de la empresa
CREER CREA S.A.S. Io que se puede constatar con el certificado de camara de
comercio aportado por el mismo Demandante ni tampoco es socia de hecho.

UNDECIMO : No es cierto,' por cuanto no se le pude indilgar solidaridad y
responsabilidad alguna a mi representada, por cuanto estd demostrado a la
saciedad que ella, no concurrié a suscribir el contrato o promesa de compraventa
entre la empresa CREER CREA SAS. y el sefior ALEXANDER PADILLA
AMADOR, pues no era su propietaria y entre otros, es unos de los requisitos que
consagra la ley para la valides de estos actos y lo que acarrearia la invalides del
mismo.

Lo que percibo también Yy por las pruebas aportadas por el demandante, sobre el
estado de sus obligacién en cumplimiento de los pagos a que estaba obligado y
aportadas al proceso por él demandante ( Ver el estado financiero de pago que
realizo el demandante y se lo allego la empresa demandada ), ciertamente es y
asi lo confirma el demandante o que constituye una confesiéon de su parte ,
pues no cumplié con el compromiso de pago con la empresa desde el dia 11 de
mayo de 2018 sumando DICINUVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($ 19.500.000.00) y porque se evidencian retrasos no cumplié con las
obligaciones de pago en las fechas estipuladas.






DUODECIMO : No es cierto por cuanto no se le puede generar ni indilgarle
solidaridad al intentar vincular a mi mandante |, para que tenga responsabilidad en
un contrato que por ley exige como requisito la suscripcion del mismo, mediante
la vinculacién del quien debe fungir como propietario y como lo hemos advertido
y evidenciado mediantes los medios probatorios allegados al ‘proceso , que la
sefiora Carmen Hoy propietaria no tuvo que ver, ni ha tenido vinculo ,ni los ha
tenido , ni los tiene con la empresa CREER CREA S.AS. , que puedan generar
obligacién directamente o en representacion de ella o atraves de terceros,

Desde ya me opongo y solicito absolver a ,mi apadrinada de cualquier obligacion
natural como solidaria, en este asunto del contrato o promesa suscrita POR LA
Empresa Demandada y el sefior WINSTON JULIO SIERRA GONZALEZ

EN CUANTO A LA PRETENCIONES

A la PRIMERA)- Estoy a lo que el juzgado ordene, haciendo notar que la promesa
de compraventa y que es objeto de cuestionamiento y allegada por la parte
demandante , en este asunto, consigna que las partes que se obligaron y
suscribieran dicho contrato fue La empresa CREER CREA S.A.S. representada
por el sefior ALEXANDER ‘PADILLA AMADOR y el sefior WINSTON JULIO
SIERRA GONZALEZ Yy mi poderdante Sefiora CARMEN DEL SOCORRO
HERNADEZ HERRERA nada tuvo que ver en la formalizacion y suscricién de la
promesa de Compraventa, tampoco se realizé en su nombre o en su
representacion, de igual manera como socio de dicha empresa , mi representada,
quien se constituye en una persona ajena , ala relacién contractual de la promesa
de compra venta 61847 de fecha 1 de Noviembre de 2017 y que es objeto de Ia
demanda. Por lo que se deber4 absolver a mi representada

A la SEGUNDA : Estoy a lo que el juzgado ordene, advirtiendo que nuestra

legislacion que simpre que impere el principio de buena fe Yy que esta no sea






desvirtuada mediante los mecanismos del el articulo 769 CC. Por lo que mi
poderdante adquirié por tradicion y con justo titulo, el inmuble que es objeto en
esta demanda y de quien era su propietario al hacerlo y lo formalizo su propiedad

ante la oficina de instrumentos publicos.

A la TERCERA, no es cierto y me opongo rotundamente por cuanto no se puede
obligar a quien no lo estd vinculado de manera formal personalmente, ni en
condicion de representacion de la demandada, pues debié establecerse mediante
pronunciamiento expreso, que se permitiera inferir, de manera inequivoca se
pueda percibir su vinculacién a la promesa, como tampoco pueden  endilgarle
obligaciones contractuales de incumplimiento a quien no es parte en esa relacién
contractual ni en la suscripcion de la referida promesa de compraventa, pues ella
constituye un tercero ajeno al contrato suscrito Unicamente por La empresa
CREER CREA SAS. Representada por el sefior ALEXANDER PADILLA
AMADOR, sin consignar o establecer que se realizé en representacion solo de la
empresa y no de un tercero menos de mij representada vy el sefior WINSTON
JULIO SIERRA GONZALEZ .

A la CUARTA . No es Cierto Es una afirmacidn vaga, infundada por el
demandante, quien pretende bajo un falso juicio de conviccidn hacer
creer al despachc que mi poderdante fue quien incumplié EL
CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA, tratando de que
solidariamente se le condene asumir obligaciones no pactadas ni
contratadas con la sefiora CARMEN DEL SOCORRO HERNADEZ
HERRERA pues dei andlisis del Contrato de promesa de cbmpraventa y
de su andlisis y contenido, esta demostrado que no tiene ningun
vinculo contractual o legal, de naturaleza extra o judicial que la
obligue para con el demandante de manera licita, estd fraguando

procesalmente para que a él, se le reconozca para asi, lo que no ha






pactado o contratado formal ni legalmente con la promesa de
compraventa y hacerse acreedor al pago de la CLAUSULA PENAL,
materia de esta litis, incumplimiento que esta por verse, es ilegal e
infundado, asf deberd una vez se profiera sentencia que asi lo declare,

por parte de este juzgado.

A LA QUINTA NO es cierto. Me opongo, no es procedente es infundada
legalmente. en tai razén no existe solidaridad cuando no se tiene u n nexo causal
en el surgir de obligaciones no pactadas ente las parte y especialmente con
ocasion al contrato de promesa de compraventa no suscrito entre mi
representada y el derandante .

Ala SEXTA :, la rechazo de plano y desde ya pido se condene al actor a dicho
pago a favor de mi mandante las costas y ademas de las agencias en derecho
esto es como causacion en este proceso.

SEPTIMA: Estoy a lo que el juzgado ordene..

EXEPCIONES DE FONDO

ABUSO DEL DERECHO DE POSTULACION:

~ a) Presento igualmente esta excepcion para que se considere en el momento de
producirse el fallo de instancia por las siguientes razones:
Causa confusion vy deja perplejo, los diferentes vicios que se han
~acumulado en este juicio y las reiteradas equivocaciones en materia de
procedimiento-por parte de la parte demandante, ya que de las pretensiones
de la demanda se concluye que se solicita la condena de sumas de dinero a mi
representada, de lo anterior se infiere que la parte demandante hace uso, o
abuso al derecho de postulacidn siendo ilégico pretender que mi pcderdante
asuma responsabilidades por un acto que no ha nacido a Ia vida juridica ya
que ese documento no fue firmado por ella, por lo tanto, no produce efectos




juridicos ni ata u obliga a mi mandante sefiora CARMEN DEL ROSARIO
HERNADEZ .

B) CONCILIACION EXTRAJUDICIAL EN DERECHO
Presento igualmente esta excepcion para que se considere en el momento de
producirse el fallo de instancia por las siguientes razones:

EL sefior Apoderado de Ia ‘parte demandante , al incoar esta accién no tubo
presente el requisito de procedilibilidad en asuntos CIVILES art 38 de la ley 640 de
2001 y demas normas que lo modifican y complementan |a CONCILIACION
EXTRAJUDICIAL EN DERECHO deber4 intentarse antes de acudir a |a jurisdiccién
civil en los procesos declarativos que deban tramitarse atravez del procedimiento
ordinario o abreviado .con excepcién los de expropiacion y los divisorios,

VIOLA PRINCIPIOS FUNDAMENTALES DEL DEVIDO PROCESO por canto invoca la
accién mediante proceso verbal declarativo, sin haber agotado como requisito
de procedibilidad, mediante el asunto ia CONCILIACION EXTRAPROCESO de la
cual que doy cuenta.

Por lo que este juzgado deberd rechazar esta accion, iniciada en este poceso ,
atendiendo  principios, ampliamente esbozados por la Honorable corte
Constitucional, que ias Providencias manifiestamente contrarias al ordenamiento
legal , no atan al JUEZ y este deberd declarar su ilegalidad, también podra
decretar su nulidad , €enla fecha 27 de septiembre de 2019 que profirié auto
admisorio, decretando la nulidades de oficio las que correspondan . por lo que asi
le solicito, Se declare Ia ilegalidad del auto,

La accion de Nulidad de un contrato no puede dirigirse sino contra la parte
contratante, no contra terceros, quienes son extrafios al contrato ( corte sup. Cas
14 Nov de 1952 , LXXIII, 677). Lo que deviene que a mi representada no le
asiste los efectos juridicos del contrato de promesa de compraventa realizado



entre la empresa demandada vy el sefior demandante y sus efectos no se
extienden la sefiora Carmen del SOCORRO MERNANDEZ en su condicién de
tercero.

Sirvase declarar probada la excepcién propuesta Absolver a mi mandante de
obligacicnes derivada de los efectos de esa promesa de compraventa condenar al

demandante en costas, perjuicios y agencias en derecho.
PRUE BAS

Todas Ias existentes en el proceso que conduzcan a la prueba de la ineficacia,
improcedencia y a la nulidad , materia de este caso y al de la promesa de compra
venta No PROMESA DE COMPRAVENTA No 61842 fecha 1 de Noviembre de
2017. .

3. Ruego se tengan como pruebas los siguientes:

DOCUMENTALES:

1. Copias de la PROMESA DE COMPRAVENTA No 61842 fecha 1 de
Noviembre de 2017.

2. PODER en donde Actué como apoderado de la parte demandada la
sefiora CARMEN DEL SOCORRO HERNANDEZ HERRERA conforme el
poder que anexo -

4. Contestacion de la demanda, Copia para el traslado de la contestacion de la
demnda interpuesta para el proceso en contra de mi poderdante.

7. Las que el juzgado ordene de oficio o considere procedentes para el
esclarecimiento de la verdad.






NOTIFICACIONES

En las direcciones
Demandante WISTON JULIO SIERRA GONZALEZ, domiciliado en el municipio de
TURBACO DIRECCION urbanizacién la princesa Manzana 13 lote 17 .

A su apoderado demandante : GUSTAVO DE JESUS LONDONO PEREZ en el -
Barrio san Diégo calle 36 No 10 75 codigo postai 130001, centro comercial
invercredito tercer piso.

A la sefiora Carmen del Socorro Hernandez Herrera en el edificio Santo Domingo
centro segundo piso apartamento . 2011. Cartagera Bolivar email.: carmen
hernandezherrera 07@gmail.com

Recibiré notificaciones en la Secretaria de su despacho o en mi oficina de
Abogado Urbanizacién Alpes suizos transversal 68 No 3160 barrio 13 de junio
email ombaldo@hotmail.com Cartagena.(Boliv..) teleformo 3053332783
Cordialmente,

OMAR BALSEIRO DONADO
C.C. No 73.114.278 d Cartagena (Bol.).
T.P. No. 86.812. del C. S. J.




