Sefior

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE COMBITA
E. S. D.

Ref: Proceso de pertenencia.
Radicado: 2021-00071.
Demandantes: GABRIELA RODRIGUEZ TORRES y otros.
Demandado:  PEDRO ELIAS VARGAS TORRES.
CONTESTACION DE LA DEMANDA

GERMAN ALBERTO GONZALEZ RODRIGUEZ, mayor y con domicilio y residencia
en Tunja, identificado con la C.C. No. 19°212.461 de Bogota, con direccién
electrénica abogar301@gmail.com, abogado en ejercicio, portador de la T.P. No.
20.532 del C.S], en ejercicio del poder a mi conferido por el sefior PEDRO ELIAS
VARGAS TORRES, mayor y con domicilio y residencia en Tunja, identificado con la
C.C. No. 19'226.898 de Bogot4, sin direccién electrénica, en forma respetuosa
manifiesto al sefior Juez que a través del presente escrito doy contestacién a la

demanda formulada, lo que hago dentro de la oportunidad legal y en los siguientes

términos:

PRONUNCIAMIENTOQ SOBRE LOS HECHOS:

EL HECHO PRIMERO: No es cierto. No se admite. No sélo no es cierto, sino que es
falso. Debe probarse. El tinico duefio y poseedor material de dicho inmueble es mi
poderdante PEDRO ELIAS VARGAS TORRES. Como puede verse en el certificado de
tradicién, su derecho lo deriva de la venta que le hicieran los sefiores LUIS
GUILLERMO COLMENARES PEREZ, ASTRID CAROLINA COLMENARES PEREZ y
ANA PAULINA PEREZ DE COLMENARES, segin escritura publica 1779 del 19 de
julio de 2013 de la Notarfa Cuarta de Tunja, registrada en el folio de matricula
inmobiliaria No. 070-172894 de Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de
Tunja. Desde la fecha de la compraventa mi poderdante ha ejercido la posesién
material de forma ininterrumpida, con actos como el pago del impuesto, el

arrendamiento del inmueble, inclusive a los padres de los demandantes, sefiores




FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT y GINA MAGALY TORRES INFANTE,

padres de los aqui demandantes.

El HECHO SEGUNDO: No es cierto. No se admite. No sélo no es cierto, sino que es
falso. Debe probarse. Qué podian entregar o transferir los sefiores FABIO ERNESTO
RODRIGUEZ BETANCOUR y GINA MAGALY TORRES INFANTE si nunca han sido
duefios de inmueble alguno. Estas personas mencionadas fueron arrendatarios del
sefior PEDRO ELIAS VARGAS, segun contrato del 30 de marzo de 2015, terminado
mediante sentencia del Juzgado Promiscuo Municipal de Cémbita de fecha 5 de
marzo de 2020, cuya entrega no se ha podido efectuar por las maniobras
fraudulentas y dilatorias empleadas por los demandados FABIO ERNESTO
RODRIGUEZ BETANCOURT y GINA MAGALY TORRES INFANTE, y ahora por sus

hijos, los aqui demandantes de la presunta pertenencia.

Los citados FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT y GINA MAGALY TORRES
INFANTE, nunca han sido duefios o poseedores del inmueble. Qué posesién pueden
sumar a la que dicen haber ostentado los demandantes. No existe titulo inicial,

como tampoco el que se pretende sumar. Resulta a todas luces absurdo.

El HECHO TERCERO: No es cierto. No se admite. No sélo no es cierto, sino que es
falso. Debe probarse. Los impuestos del inmueble siempre los ha cancelado mi
poderdante. En cuanto a los servicios publicos que debian haberlos pagado los
arrendatarios FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT y GINA MAGALY
TORRES INFANTE, en muchas ocasiones PEDRO ELIAS VARGAS TORRES, el
propietario, ha tenido que concurrir ante las entidades prestadoras de los servicios
piblicos, especialmente de la energia eléctrica, para acordar plazos para el pago
del consumo y de las reconexiones, porque habitualmente los cortan por falta de

pago.

El HECHO CUARTO: No es cierto. No se admite. No sélo no es cierto, sino que es
falso. Todas las obras de construccion y adecuaciones fueron hechas por mi
mandante. Se repite: los sefiores FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT y
GINA MAGALY TORRES INFANTE, los aqui demandantes son sus hijos y viven bajo

dependencia de sus padres, luego, ni éstos ni aquéllos son poseedores.




El HECHO QUINTO: No es cierto. No se admite. No sélo no es cierto, sino que es
falso. Debe probarse. El inmueble siempre ha tenido los servicios piiblicos de

energia eléctrica, acueducto y alcantarillado, instalados a expensas de mi

representado.

EL HECHO SEXTO: Es el inmueble de propiedad de mi poderdante PEDRO ELIAS
VARGAS TORRES, quien ha organizado su inmueble como lo ha querido, en

ejercicio de los atributos que le confiere el dominio.
A LAS PRETENSIONES:

En nombre del demandado PEDRO ELIAS VARGAS TORRES, respetuosamente
manifiesto a su Despacho que me opongo a todas y a cada una de las pretensiones
de la demanda, luego, se trata de una oposicién integral. Igualmente niego o, lo que

es lo mismo, no admito los hechos que las sustentan y el derecho invocado.

Acorde con la postura anteriormente adoptada, respetuosamente manifiesto que

formulo como excepciones de fondo las siguientes:

A-.“CARENCIA ABSOLUTA DE LOS REQUISITOS PARA ALEGAR LA
PERTENENCIA. FALTA DE POSESION MATERIAL DE LOS DEMANDANTES.

Esta excepcidn se fundamenta en los siguientes hechos:

1-. El inico duefio y poseedor material de dicho inmueble, lote y casa de habitacién,
ubicados en el Km. 1 més 600 mts., ramal a la derecha de la via Tunja - Paipa,
vereda San Onofre del municipio de Combita, cuyos linderos y especificaciones se
encuentran descritos en la escritura ptblica No. 1779 de fecha 19 de julio de 2013
de'la Notaria Cuarta de Tunja, es mi poderdante PEDRO ELIAS VARGAS TORRES.
Deriva su derecho de la compraventa que celebrara con los sefiores LUIS
GUILLERMO COLMENARES PEREZ, ASTRID CAROLINA COLMENARES PEREZ y
ANA PAULINA PEREZ DE COLMENARES, como reza la escritura aludida, registrada
en el folio de matricula inmobiliaria No. 070-172894 de Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Tunja.




2-. Desde la fecha de la compraventa mi poderdante ha ejercido la posesién
material de forma ininterrumpida, con actos como el pago del impuesto, el
arrendamiento del inmueble, inclusive a los padres de los demandantes, sefiores

FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT y GINA MAGALY TORRES INFANTE.

3-. El citado inmueble lo han detentado detentan los citados FABIO ERNESTO
RODRIGUEZ BETANCOURT y GINA MAGALY TORRES INFANTE desde el 30 de

marzo de 2015, merced al contrato de arrendamiento de la misma fecha.

4-. Este contrato de arrendamiento (del 30 de marzo de 2015) fue terminado
mediante sentencia del 5 de marzo de 2020 proferida por el Juzgado Promiscuo
Municipal de Cémbita emitida dentro del proceso de restitucién de inmueble
arrendado, iniciado por PEDRO ELIAS VARGAS TORRES contra FABIO ERNESTO
RODRIGUEZ BETANCOURT y GINA MAGALY TORRES INFANTE, radicado con el No.
2019-054, cuya orden de entrega no ha sido posible realizarla debido a las
multiples maniobras que han realizado los demandados -detentadores del
inmueble- asi como sus hijos GABRIELA, SANTIAGO RODRIGUEZ y LAURA
CATALINA NAJAR TORRES, los aqui demandantes en esta pertenencia.

5-. Resulta evidente que los aqui demandantes, quienes conviven con sus padres,
no tienen siquiera el titulo precario de tenedores del inmueble, y si lo tuvieran,

derivan su derecho de sus padres, los arrendatarios del inmueble.

6-. Resulta algo mas que absurdo el ingenio de los aqui demandantes, en tratar de
derivar derechos y obligaciones de un contrato elaborado por ellos mismos, sin la
mds elemental légica. La presunta compraventa del 13 de mayo de 2013,
documento con el que pretenden dizque sumar su posesion a la de sus padres, fue
celebrado cuando los menores GABRIELA y SANTIAGO RODRIGUEZ TORRES,
tenian 15 y 14 afios, respectivamente, representados por su hermana LAURA
CATALINA NAJAR, representacién que sélo la da el documento apocrifo que se

acompaiia, documento que de por si es absolutamente nulo por mandato legal {art.
1851 del C.C)).

7-. Los demandantes conocen a plenitud la existencia del proceso de restitucién de

inmueble arrendado iniciado por el duefio del inmueble PEDRO ELIAS VARGAS




TORRES contra sus padres FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT y GINA
MAGALY TORRES INFANTE, radicado con el No. 2019-054, que cursa en su
Despacho. Tienen conocimiento porque han intervenido e intervienen en él
ejercitando maniobras non sanctas para impedir la entrega del inmueble. Cabe al
respecto el siguiente interrogante: si eran los poseedores del inmueble desde el
2013, derivando la presunta posesién de sus padres FABIO ERNESTO RODRIGUEZ
BETANCOURT y GINA MAGALY TORRES INFANTE, por qué no les arrendaron el
inmueble directamente a ellos, y permitieron que éstos contrataran dicho

arrendamiento con PEDRO ELIAS VARGAS TORRES.

8-. Hasta aqui colegimos que no existen los requisitos para demandar una
pertenencia, que se han concretado en los siguientes: posesién material pliblica,
quieta y pacifica; ejercicio por el término legal (10 afios); y que el bien sea
prescriptible. Y debo recalcar que los dos primeros requisitos no se darfan porque
los demandantes son detentadores del predio, derivando su derecho de sus padres,
quienes eran arrendatarios de PEDRO ELIAS VARGAS TORRES, arrendamiento que

soporta la posesién material en cabeza de mi poderdante.

B-.“FALTA DE LEGITIMACION EN CAUSA DE LOS DEMANDANTES PARA
IMPETRAR ESTA PERTENENCIA”

Se basa en estos hechos:

1-. Aunada a la falta de requisitos aludidos, emerge con claridad que los
demandantes no son los llamados a exigir del demandado, ni de la justicia, una

declaracién de pertenencia a su favor.

2-. En efecto, se demuestra con los contratos de arrendamiento, suscritos por
FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT y GINA MAGALY TORRES INFANTE,
con la sentencia del 5 de marzo de 2020, dictada por su Despacho en el proceso de
lanzamiento, radicado con el No. 2019-054, que mi poderdante ostenta la posesién
material del inmueble objeto de esta pertenencia, lo que echa por tierra la presunta
posesidn de los demandantes, o lo que es lo mismo, no tienen ninguna clase de

legitimacién para exigir el pronunciamiento deprecado, porque faltaria esta

condicion de la accién para su prosperidad.




C-. “IMPOSIBILIDAD DE SUMAR POSESIONES CON DOCUMENTOS PRIVADOS”.

Estos hechos sustentas la excepcidn.

1-. El papel aguanta todo. Los documentos que esgrimen los demandantes como
originarios de su presunto derecho para demandar a mas de ser nulos son
apdcrifos. No pueden producir efectos frente a terceros, porque no son ptiblicos. La
compraventa de inmuebles requiere escritura publica e inscrita en el registro
publico. Es la tnica forma de transferir la propiedad. Por consiguiente, estos

documentos no son oponibles a mi poderdante, como tampoco tienen valor alguno.

2-. Olvida el Dr. FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT las normas
contenidas por los art. 745 y 778 del C.C. que contienen los requisitos para la
tradicion de los inmuebles y la suma de posesiones. Es decir, que para que valga la
tradicién se requiere un titulo traslaticio de dominio, como una venta (pero que
sea valida) acompafiada de las posesiones que se quieren sumar, pero, su calidad

de arrendatario no puede generar posesién material, sino mera tenencia, y ésta no

es la que requiere la pertenencia.

3-. Como dije anteriormente, resulta absurdo sumar una presunta posesién a otra
inexistente, todo por cuando no existe pdsesién, sino tenencia de sus padres FABIO
ERNESTO RODRIGUEZ BETANCCURT y GINA MAGALY TORRES INFANTE, derivada
de un contrato de arrendamiento que esti terminado por sentencia judicial, cuya
sentencia de fecha 5 de marzo de 2020 también les es aplicable a los aquf

demandantes por ser causahabientes de los arrendatarios.
SOLICITUD DE PRUEBAS:

Para fundamentar la oposicién a las pretensiones de la demanda y, especialmente,
para demostrar los hechos materia de las excepciones, respetuosamente le solicito

al sefior Juez decretar la practica de las siguientes:

A-. DOCUMENTOS: Que se tengan como prueba todos los documentos que hacen

parte del expediente. Ademés de estos documentos le ruego tener en cuenta los

siguientes:




1- Copia de la escritura piblica No. 1779 de fecha 19 de julio de 2013 de la
Notarfa Cuarta de Tunja, contentiva de la compraventa celebrada entre
PEDRO ELIAS VARGAS TORRES, como comprador de los sefiores LUIS
GUILLERMO COLMENARES PEREZ, ASTRID CAROLINA COLMENARES
PEREZ y ANA PAUL][NA PEREZ DE COLMENARES.

2- Certificado de tradicién del predio, folio de matricula inmobiliaria No. 070-
172894 de Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tunja, ya
incorporado al expediente.

3- Copia del contrato de arrendamiento de fecha 30 de marzo de 2015 firmado
por PEDRO ELIAS VARGAS TORRES, como arrendador y FABIO ERNESTO
RODRIGUEZ BETANCOURT y GINA MAGALY TORRES INFANTE, como
arrendatarios del predio objeto de este procesc, junto con las prorrogas.

4- Copia de la demanda que dio origen inicialmente al proceso radicado con el
No. 2019-110 adelantado ante su Despacho por GINA MAGALLY TORRES
INFANTE contra PEDRO ELIAS VARGAS TORRES, hoy tramitdndose ante el
Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Tunja con el No. 2021-172.

5- Copia de la Sentencia del 5 de marzo de 2020, emitida por el Juzgado

Promiscuo Municipal de Cémbita dentro del proceso 2019-054.

Ademas de los anteriores documentos le ruego ordenar se integren a este proceso

como prueba los archivos digitales de los siguientes procesos:

1-. Copia integral del proceso de restitucién de inmueble arrendado, iniciado
por PEDRO ELIAS VARGAS TORRES contra FABIO ERNESTO RODRIGUEZ
BETANCOURT y GINA MAGALY TORRES INFANTE, radicado con el No. 2019-054
que cursa en su Despacho.

2-. Que se solicite al Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Tunja, copia
digitalizada del proceso verbal radicado con el No. 2020-172 promovido por GINA
MAGALLY TORRES INFANTE contra PEDRO ELIAS VARGAS TORRES.

3-. Que se solicite al Juzgado Segundo Civil Municipal de Tunja, copia
digitalizada del proceso verbal radicado con el No. 2019-165 promovido por FABIO

ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOUR y GINA MAGALLY TORRES INFANTE contra
PEDRO ELIAS VARGAS TORRES.




B.- INTERROGATORIO DE PARTE: A los demandantes, GABRIELA y SANTIAGO
RODRIGUEZ TORRES, asf como a LAURA CATALINA NAJAR TORRES para que en la
audiencia respectiva absuelvan el interrogatorio de parte que en forma oral le
formularé, con el que pretendo demostrar los hechos materia de las excepciones, la

falta de posesion material de éstos, la falsedad de los documentos aportados como

prueba.

C-. TESTIMONIOS: Para demostrar los hechos materia de estas excepciones le
ruego ordenar la recepcién del testimonio de las siguientes personas, mayores de

edad y cuyos domicilios se indican a continuacién de sus nombres:

* OMAR FERNANDO GONZALEZ MORA, C.C. No. 7°168.438 de Tunja, residente
en la Carrera 26 Bis No, 35-15 de Tunja. Teléfono 3157695354.

¢ MIGUEL MUNOZ BUITRAGO, C.C. No. 7°170.595 de Tunja, residente en la
Calle 42 No. 9-34 de Tunja, teléfono 3173783485.

e YUBER BONILLA GALINDO, C.C. No. 7'166.850, residente en la Calle 21 A-
No. 10-57, interior 1 de Tunja.

¢ EDGAR MONTOYA MENDIVELSO, C.C. No. 4'254.491 de Soati. Residente en
la Calle 18 No. 7-22 de Tunja. Teléfono 3204393712.

* RAUL RUBIANO RIBERA, C.C. No. 74243.695 de Moniquira. Tel
3123804458, Residente en la Vereda Tierra de Castros Moniquira.

Con estos testimonios se pretende demostrar tanto los hechos soporte de las

excepciones aqui propuestas, asi como el hecho notorio de que los demandantes no

son ni tenedores del inmueble objeto del proceso.
NOTIFICACIONES

Mi poderdante en la Carrera 10-No. 20-15 de Tunja. Teléfono 3142199054. Sin

direccion electrdnica.

El suscrito apoderado las recibir4 personalmente en la Secretarfa de su Despacho o
en la Calle 20 No. 10-36, oficina 301, de la ciudad de Tunja, celular 3114402764;

correo electrénico abogar301@gmail.com




ANEXO0S

El poder ya se encuentra incorporado al expediente.

En los anteriores términos dejo contestada la demanda.

Atentamente,

GERMAN ALBERTO GONZALEZ RODRIGUEZ
C.C. No. 19212.461 de Bogota.
T.P. N0.20.532 del C.S.

Correo electrénico abogar301@gmail.com
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ES FIEL Y PRIMERA COPIA TOMADA EN FORMA MECANICA DE SU
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_CONTRATO: DE ARRENDAMIENT

!
{

§

Entre los_gsuscritos a saber, de una"}:)arte PEDR

mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 19’226.?98 de

éogoté, domiciliado y residenciado en Tunja, quie

EL ARREN DADOR y, de otra, GYNA MAGALLY 1

3

3

O INMUEBLE.

e g

{

0 ELIAS VARGAS TORREi,

n en este contrato se llamara

ORRES INFANTE, mayor de

fedad, identificado con la cédula de ciudadania No. 40'032.017 de Tunja,"

adomiciliado y residente en Tunja y FABI

BETANCOURT, mayor de edad, vecino de Tunja

pie de su respectiva firma, quienes en

inmueble destinade a vivienda, exciusivamente, g

cldusulas:

PRIMERA-. EL ARRENDADOR da a titulo de ar

ARRENDATARIOS un lote v casa de habitacién, ubicados eg eﬁ%’fm 1 méas 600%

mts, ramal a la derecha de la via Tunja - Paipa, vereda SancOnofre thalrerto

mpunicipio de Combita, cuyos linderos y esp

descritos en la escritura publica No. 1779 de feq

O ERNESTO RODRIGUEZ

,/identificado como aparece al

adelante se llamarian LOS
ARRENDATARIOS, hemos celebrado -un contrat

o de arrendamiento de un m
GTARIC SECUMD) 8’&;‘%& }
ue se reglr.a;p gﬁne@tﬂso o O AL

OR
ZCOMPARADA CONSUY ]

v = AUTENTICA. 4
iv 28

% 0
d 1ent a i‘”‘vor %e ELBO
rendamiento O\

Kojus L.O"‘WU

d

arfos Elilas

SN E

ec1f1cac1ones se encuentran

ha 19 de julio de 2013 de Ia

Notaria Cuarta de Tunja. En caso dado, LOS ARRENDATARIOS facultan AL

ARRENDADOR expresamente para lenar este ¢
aparecen en el titulo mencionado, inscrite el fo

070-172894 de la Oficina de Registro de Instrume

SEGUNDA-. CANON DE ARRENDAMIENTO: El p

suma de

de cada periodo mensual La mora o falta de pa
oportunidad y forma acordada facultara al ARRE
arriendo y exigir la restitucién del bien, sin

judicial o

extrajudicial  algunc, requerimien

QUINIENTOS MIL PESOS M/CT

mensualmente en mesadas anticipadas dentro de

ontrato con los linderos que
lio de matricula inmobiliaria

ntos Publicos de Tunja.

recio del arrendamiento es la
E. ($500.000),
los primeros CINCO (5) dfas

pagaderos

go de la renta mensual en la
NDADOR para hacer cesar el
necesidad de requerimiento

tos a los’ que renuncian

expresamente LOS ARRENDATARIOS y no solamente por este concepte, sino

por los demas que requiera la ley.




TERCERA-. BURACION DEL CONTRATO: El término de dﬁlracif)’n del co‘ rato'é

es de V%INT}CUATRO (24) MESES, contados

i

A partir de la- fecha de este’

contrato, 1 de abril de 2015, o sea, que termina e] dfa 30 de marzo de 1017

CUARTA-. SERVICIOS PUBLICOS DOMICII}‘MRI
publicos domiciliarios de agua, alcantarillaélcg, en

cargo de LOS ARRENDATARIOS.

0S: El pago de los servicios

lergfa eléctrica y gas estardn a- .

QUINTA-. REAJUSTE DE LA RENTA.- La renta se reajustara en el segundo afio

(perfodo de 1 de abril de 2016 a 30 de marzo de 2017) en,una tasa equivalente

al IPC, de acuerdo al 1ncremento del indice de pr

e

calendario mmedlatamente anterior. /  EL SUscrrg ON
. /{g SRYIFICA QC:? G Sus_mo DE TUNG
SEXTA-. DESTINACION-. LOS ARRENDATARIOS se obhgan a usaﬁ‘el § nmnglcj:le Sb V’?”‘wm

ecios al consumidor en e] afio

para la vivienda de ellos y de su familia y no podréan darle otro uso ni cedeeg 07P

transferir el arrendamiento sin la autorizacién
incumplimiento de esta clausula daré derecho 3

terminado el contrato y exigir la entrega del

requerimiento alguno.

Larin

\

Otaris

escrita del ﬁﬁRENDADOR _':

—

| ARRENDADOR para*da’izapojjoy e;
e

inmueble, sin necesxd‘erd*ée\l

§

{
?

|

SEPTIMA-. RECIBO Y ESTADO.- LOS ARRENDATARIOS declaran que han

recibido el inmueble objeto de este contrato en

del contrato deberan devolver al ARRENDAD

buen estado. A la terminacidn

DR el inmueble en el mismo

estado, salvo el deterioro proveniente del tiemapa v uso legitimos.

OCTAVA-. REPARACIONES Y MEJORAS. LOS ARENDATARIOS, tendrén a su

cargo las reparaciones locativas a que se refiere

laley (C.C, arts.2028,2029y

2030} y no podrén realizar otras sin el consentimiento escrito del arrendador.
Quedan totalmente prohibidas toda clase de mejoras en el inmueble. Si LOS

-ARRENDATARIOS las hicieren, éstas quedarin para EL ARRENDADOR al
término del contrato.

NOVENA-. CLAUSULA PENAL. El incumplimiento por cualquiera de las partes

de las obligaciones derivadas de este contrato la constituird en deudora de la

otra per ta suma de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10°000.000) a titulo de pena
sin menoscabo del canon y de Ioé perjuicios que pudieren ocasionarse como

s




consecuencia del incumplimiento, desde ya las partes manifiestan que esta
cléusula_se asimila a titulo valor y prestara mérito gjecutivo, sin necesidad de
requerimiento judicial o privado alguno, a los que también renuncian las

partes.

El presente contrato estd elaborado en tres (3) hojas de papel tamafio oficio

hoy 30 de marzo de 2015.

EL ARRENDADOR,

"PEDRO ELIAS VARGAS TORRES,

. | EL SUSCATO NO7ARIS SEGURST Be e
“C.C.No.19'226.898 de BogSERTIFICA o 257 rorboae A
) : e

iCOMPARA! el
rv waéi’%ﬁ.—ﬂow SU SRIGINAL

e 18 FER 715

LOS ARRENDATARIOS,
| -

|
! )
§ Carlps & 5;,—;,; Ry,

o
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DILIGENCIA DE RECON
DOC
Articulo 68 Decreto-Ley

En la ciudad 3@ Tunja, Departamento de B
de dos mil dieciséis (2016), en {a Notarfa Dos

FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOL
#0019078846 y deciaro gue la firma que ap
cierto.

e
}@gf—%’"ﬁﬁ ,
Firma autograta

GINA MAGALLY TORRES INFANTE, quien
declard que la firma que aparece en ¢l pres

Ve,

Firma autdgrafa

PEDRO ELIAS VARGAS TORRES, quien &xhi
gue la firma que aparece en el presentedot

..............

Tz )

-------- —Firma autdgrafa

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley
través de autenticacién biométrica, med
biografica y biométrica de ia base de datos
Este folio se asocia al documento de CONT
comgo partes LOS ARRIBA FIRMANTES y que

|

CARLO
Notario d

4 ‘
OCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
UMENTO PRIVADO |
v 560 de 1970 v Decreto 10653

Y

]

is 16) de febreroa

de 2015

Hyacd, Repubhc* de Colombrj el dieciséi
S (2) del Cfrculo de Tunja, comparecio;

RT, qu:an éxhibio la cédula de ciudadania / NUIP
arece en el'presente documento es suya y el contenido es

Szhztkimksuz

exhibié la cédula de ciudadania / NUIP #0040032017 y -
ente documento es suya y el contemdo es cnerto

3ia1ydgm0va€

bi6ea cédula de ciudadania / NUIP #0019226898 v declard
fuMento es suyay eI contemdo es c1erto

7uy2p5aejjal

019 de 201Z, iocs comparecientes r{tfron identificados a
ante cotejo de su huella dact:lar&zoytra la ‘informacién
de la Registraduria Nacional del Est\aélo*C"wP'?‘

RATO DE ARRENDAMIENTO INMUEBLE';;engizque apareee
contiene la siguiente mformacxén FMI-070- ::mzzgé

3734

.ru,u)
3‘55;8

S ELIAS ROJAS LOZANO
os {2} dei Circulo de Tunja

“SJ{"\




OTRO SI AL CONTRATO DE ARRENDANHENTO

. .}'ﬁ:-, k
A

Los a]ba;o ﬁrmantes partes en este contrato hem
de durac:lén del contrato de arrendamxento {1
ublcados en el Knm 1 més 600 mts ramal 2 Ia ds
_ Vereda .San Onofre del nmmcxpm de Combita

dlecmxete (2917] sm que haya‘ lugar a prormg'
constancia se ﬁrma en Tun}a, a cuatro (4 de mayo

“\o A
FCONE
! lident
r\: !
Supers

P

EL ARRENDADOR,,

:

- PEDRO ELIAS VARGAS TORRES,

DE 30 DE MARZO DE 2015

} en un mes, o sea que, en’
ho (28) de febrero de dos mil
1 de nmguna naturaleza Para

- PN t
fi% -

Kt

"ev.u

' ofptiitng
4y-d

= S,

: e

A

%@ 7

; : Ny
os, acordado Treducir el tiempo e

il s:ﬁ‘l
R

m loté y casa de habatac:lén, i
=rec:ha de la. via Tun]a —Paipa,

de dos mil, dteciséis (2016)

FPDE SN TURAT GUCUNTEN’TO rEI‘UR"“T’
SECHTIVO W C‘Do_a:'“ 41%27,
"'L&C‘Dﬂ Sinmetrics de compare*‘rnr*e{s} !
19 de 2032/, 1000 de 2015/ Circular 834 de 2015

ORI980, 1y, Hotariatunje.com higtara 2|

C.C. No. 19°226.898 de Bogots. .

S A ¢




DILIGENCIA DE RECO

En la ciudad de Tunja, Departamento de
dos mil dieciséis (2016}, en la Notaria Dos

FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANC

#0019078846 y declard que la firma que
cierto.

ot
-------- Firma autografa
Conforme al Articuto 18 del Decreto Ley ¢
autenticacién biométrica, mediante cote;
biométrica de ta base de datos de ka Regist
Este folio se asocia al documento de OTRC
como partes ARRIBA LOS FIRMANTES v gu
DE ARRENDAMIENTO.

= ;l-q-"\"\
P
1P i

¥

T
34
2

¥
ﬁf‘ {\‘@" s E)
‘:‘Qasnu@“?:'!",." ’
4 o TanS
o

i
A,

CARLC
Notario ¢

DC
Articulo 68 Decreto-Ley 360 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

)S ELIAS ROJAS LOZANO
los (2) del Circulo de Tunja

N‘OC!MI.ENTO, DE FIRMA Y CONTENIDO DE
CUMENTO PRIVADO

Boyacs, Replblica de Colombia, el cuatro (04) de mayo de

(2} del Circulo-de Tunjz, comparecié:

URT, quien exhibid la cédula ge ciudadania / NUIP

parece en el presente documento &s suya y el contenido es
N,

obZrdacsuf]

119 de 2012, el compareciente fue identificado a través de

o de su huella dactilar contra la informacién biografica y
rraduria Nacional det Estado Civil,

S1 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, en el gque aparecen
e contiene la siguiente informacién OTRO SI' AL CONTRATO




OTRO St AL CONTRATO DE ARRENDAMIENT!

sUNDA DF TUNIA - DOCUMENTD SEGU
CONSECUTIVO Mo. A5G0

ibdinmé?j Biométrica de comparedente(s)
12/D. IDGGdeNISlCErcu ar834de2915
Wﬁ%mda. B

Los abajo firmantes, partes en este contrato hemos acordado ampliar el tiempo de

duracion del contrato de arrendamiento (un lote y ¢

el KM 1 mas 600 M, ramal a la derecha de lz2 via T

del municipio de Combita) en tres (3) meses, 0

asa de habitacidn, ubicados en
unja Paipa, vereda San Onofre
sea que, en definitiva, dicho

contrato venceréa el dia treinta y uno (31) de mayo de dos mil diecisiete (2017), sin

que haya 'lugar.a--prorroga de ninguna naturaleza.
autentica en Tunja a los veintitrés (23) de febrero d

EL ARRENDADOR

rarp——————— ey
s e

P RO EUA@ ARGAS TORRES
C.C N¥79.226.898 de Bogota

LOS ARRENDATARIDS

ALLY=TORRES INFANTE
Q17 de Tunja

2 C N® 19.078.846 de Bogota

Para constancia se fima vy se
e dos mil diecisiete (2017)




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FiRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Tunja, Departamento de|Boyacs, Republica de Colombia, el veintitrés (23) de febrero
de dos mil diecisiete {2017), en la Notaria Dos (2} del Circulo de Tunja, comparecio:

GINA MAGALLY TORRES INFANTE, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0040032017 y
declard que la firma que aparece en el priesente documento es suya y el contenido es cierto.

________ Firma autdgrafa --~4---- 23/02/2017 - 17:10:50:964

FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT, identificado con la cédula de ciudadania / NyUip

#0019078846 y declar6 que |z firma que|aparece en el presente documento es suya y el contenido es
cierto.

e

-------- Firma autdgrafa ~--d-««- 23/02/2017 - 17:11:47:383

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico de su huella dactilar con 2 informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Este folio se asocia al documento de OTRO SI CONTRATO DE ARRENDAMIENTO y en el que aparecen
como partes LOS ARRIBA FIRMANTES. :

ASNETIRD
ARLOS ELTAS ROIAS LOZANO
i g’&@ del Cirdulo de Tunja
1 }: il ¢

&
Ay
2rlias RO o

P00 SECUT




I e e e ST T
A TR - CUMERZ SERUR
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£ \IJ

L,
i

20121,

_ ARRENDADOR

'PEDRO-ELIAS VARGAS TORRES

1LOS ARRE) -’ RIOS
NG

7 C. No 0’0'5*"2“.07 de Tunja.

i, BN = BE319.s2z2p

Jirrica de comparecientels)y
s fiide 205/ Ciroglar 834 de 2015
__OTROSI AL:CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE 30 DE MARZO DE 2015

bl e SLU TS L D e e

Los abajo firmantes, partes en este contrato hemos acordado ampliar el tiempo de
duracion del contrato de arrendamiento (un lote y casa de habitacion, ubicados en
el Km 1+ 600 mts, ramal a la derecha de la via Tunja- Paipa, Vereda San Onofre
del municipio de Combita), EN SIETE (7) MESES, ¢ontados a partir del primero (1)
de junio de 2017 o sea que, en definitiva, dicho ‘contrato el dia (31) de diciembre de
2017, sin que haya lugar a prorroga de ninguna naturaleza. Los céanones de
arrendamiento para esta ampliacién en la suma de UN MILLON DE PESOS .
MENSUALES ($1°000.000) para un valor total de [SIETE MILLONES DE PESOS
(7°000.000}, suma que el Arrendador declara haber recibido a satisfaccion a la firma

del presente contrato, declarando que queda a paz y salvo por t_odo concepto de
arriendos con los Arrendatarios. '

PARAGRAFO: La entrega del bien inmueble se efectuara por parte del Arrendatario
el dia 31 de diciembre del afic 2017 al Arrendador, y acuerdan las partes que de no
realizarse la entrega, el Arrendatario cancelara a favor del Arrendador la suma de

CINCO MILLONES DE PESOS m/Cte ($ 5°000.0 0)., por concepto de perjuicios

indemnizatorios debido a su incumplimiento.

Para constancia se firma y se autentica, hoy 16 de junio de.? 2017, o

.’
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C.C. No. 19'226.898 de Bogota
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ABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT
/€. No. 19°078.846 dé Bogota




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CbNTENlDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-ley 960 de 1870 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Tunja, Departamento de| Boyacs, Repiblica de Colombia, el dieciséis (16} de junio de
dos mil diecisiete (2017}, en la Notaria Dos (2) del Circulo de Tunja, comparecié:

GINA MAGALLY TORRES INFANTE, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0040032017 v
declaré que ia firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

£ 6s6a9901g53f

........ Firma autégrafa ~--1 -~~~ 16/06/2017 - 11:18:33:600

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. '

Este folio se asocia al documento de OTRO SI CONTRATO DE ARRENDAMIENTO vy en el que aparecen
comgo partes LOS ARRIBA FIRMANTES.
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CARLOS ELIAS ROJAS LOZANO
Notario dos (2) del Circulo de Tunja

El presente documento puede ser ¢onsuitado en fa pdgina web www.notarigsegura.com.co




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Tunja, Departamento de Boyacs, Repiblica de Colombia, el dieciséis (16) de junio de
dos mil diecisiete (2017), en ia Notarfa Dos (2) del Circulo de Tunja, comparecio:
FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT, identificado con la cédula de ciudadania / NUIp &

#0019078846.y declard. que Ja firma que aparece en ¢ presente documento es suya y el contenido es
cierto.

it
12ndhdootfm7
________ Firma autdgrafa -------- 16/06/2017 - 11:45:38:395

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de [a Registraduria Nacional del Estado Civil.
Este folio se asocia al documento de OTROSI AL'CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL 30 DE MARZOM.)\(_\ i
- DE 2015, en el que aparecen como partes LOS COMPARECIENTES ¥ que contiene la sngmentéFF’ua,g o
informacién OTROS! AL CONTRATO DE ARREN DAMIENTO DEL 30 DE MARZO DE 2015. "y T

CARVGS Bt
Notaié dos (Qe&g “’C:rc&'lo?de Tunja
a4 2 U/ 2 e

y,ﬁ’ Oﬂ"qtm\-- !
5 uRs R@JAS‘ zaNo

Q A
El presente documento puede ser consﬁltacf’ mp‘nJ‘a gagina web www.notariasegura.com.co
\q:-—'ﬁ‘?/—




DILIGENCIA DE RECO
D
Articulo 68 Decreto-l|

En la ciudad de Tunja, Departamento de

dos mil diecisiete (2017}, en la Notaria Das

PEDRCQ ELIAS VARGAS TORRES, identifig
declaro que fa firma que aparece en el pre

Firma autdgrafa - - - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley
cotejo biométrico en linea de su huella d
de datos de la Registraduria Nacional del
Este folio se asocia al documento de OTE
DE 2015, en el que aparecen como
informacién OTROSI AL CONTRATO DE AR

NOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
PCUMENTO PRIVADO

ley 960 de 1870 y Decreto 1069 de 2015

Boyacd, Republica de Colombia, el dieciséis {16) de junio de
(2) del Circulo de Tunja, comparecid:

ado con la cédula de ciudadania / NUIP #0019226898 y
2septe documento es suyay e conten;do es cierto,

szngjco:sr
16/06/2017 - 11:46:46:863

019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
actilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
Estado Civil.
20ST AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL 30 DE MARZO
partes EL COMPARECIENTE y que contiene la. sigulente
LRENDAMIENTO DEL 30 DE MARZO DE 2015.

«}“ K
/b l“";\\‘ f{
El presente documento puede ser consulrado en’/ o pdging web www.notarigsegura.com.co




OTRO 51 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL 30 DE MARZO DE 2016

Los abajo firmantes, partes en este contrato hemos acordado ampliar el tiempo de! contrate de
arrendamiento (un lote y casa de habitacién, ubicados en €l km 1 + 600 mtrs, ramal a la derecha
via Tunja-Paipa, Vereda San Onofre del Municipio de Combita, EN DOCE{12)} MESES, contados a
partir del primero (1) de enero de 2018 hasta el treinta y uno (31) de diciembre de 2018. O sea
que, en definitiva, dicho contrato vence el treinta y unc (31) de diciembre de 2018, sin que haya
lugar a prorroga de ninguna naturaleza . Los cinones de arrgndamiento para esta ampliacién en la
suma de UN MILLON SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS M.CTE ($1.670.000) MENSUALES, para
un valor total ANUAL de VEINTE MILLONES CUARENTA MIL PESOS M.CTE. {$20.040.000), Suma
que LOS ARRENDATARIOS pagardn en la forma como quedd estipulado en el CONTRATO DE
CESION DE UN ACUERDO DE PAGO Y TRANSACCION de fecha|12 de enero de 2018, AUTENTICADD
entre los sefiores GINA MAGALLY TORRES INFANTE Y PEDRO ELIAS VARGAS TORRES,
CONVALIDADO, FIRMADO Y AUTENTICADO por el Sr FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT.

PARAGRAFQ 2: La entrega del bien inmueble se efectuara por parte de los Arrendatarios el dia
treinta y uno (31) de diciembre de 2018 al Arrendador, y acuyerdan las partes que de no realizarse
la entrega , los Arrendatarios cancelaran a favor del Arrendador la suma de CINCO MILLONES DE

PESOS M.CTE ($5.000.000), por concepto de perjuicios indemnizatorios debido a su
incumplimiento.

Para constancia se firma y se autentica, hoy 30 de Enero de 2018

ARRENDADOR DILIGENCIA DE RECONGCIMIENTD DE CONTENIDO,
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DILIGENCIA DE RECONOCRAENTO
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JUEZ PROMISCUG MUNICIPAE DE COMEBITA
E. . S o

CLASE DE PROCESO: INCUMPLIMIENTC DE CONTRATO

RADICADGC : 2018-6110
DEMANGANTES T CINA WAGALLY TORRES TRFARTE
FABIC ERRESTO RODRIGUEZ BETARCOURT
DEMANDADC : PEDRO ELIAS VARGAS TORRES
ASTNTS: . : SUBSANACION O

OMIAR FERNANDO GONZALEZ MORA, identificado con la cédula de
cindadania nimers 77 168.438 dﬁTﬂ.ﬁﬁ, on Tal}eta Prefesional de abogado
mimmmere 141.741 otorgada por of oraine Coosels Seperior de la
Judicatura, haciendo uso det poder cot f‘cndo por los Seifiores GINA
MAGALLY TORRES INFANTE, mayor de edad, vecina residente v
domicitizsia en la cloded de Combite, identificede oo lo céduia de

ciudadania nimerc 40.034.017 de ’I‘unja FABID ERNESTD RODREGUEZ

Mﬁﬁwﬁﬂm}a{;aﬁ% 3o c—’%fw& DOt mmm&dﬂmm@
presente la Demanda Integrada una vez sitbsanada, de WCUMS’LMIEMTG

mzzm&s ?QERM Mmé&t&mﬁvmrmﬁeﬂ&yé&mm&ﬁﬁm
la cindad de Tunda, quien se identifica con

{2015) == Perte mm contrats werbel de arrendzamissts oor sl
termino de cince {5} afios, hasta el diz treinta y uno {31} de
dictembre de 2012 entre lo Sra CINA BASALLY TORRES INEARTE
como Arrendataria y ¢! Sr PEDRC ELIAS VARGAS TORRES como
Axrendados de un lote de torrene de veintidds mit ominiemies dier rmetrns
cuadrados J22.510 m2} con unas construcciones existentes, ubicado en el
kilbmetro 1 mas seiscientos metros (600mts) 200 mts ramal a la derecha,
de i vie Tuofe Peipz , vereda Saxm Onofre, Municipio de Combite Rasdtan 2
linderos estan descritos en la escritura 1779 de diecinueve {19) de julic de
mil trece (2013}, otorgada en la Notaria Cuarta de Tunja, asi: POR EL
mmmmmmgljmmm&mmm%
EDMUNDQ QUEVEDQC; POR EL ORIENTE, en una extencion de 249,5 mts
» con Lote Ne I; POR EL SUR, en una extencion de 1096 mts con predios
de ALEXANDER MESA ¥ OTRO; POR EL OCCIDENTE, e ums extencion de
208,40 mts con CONCHA VIASUS Y RUDY GONZALEZ, Y Registrada en el

folic de Matricula Inmobiliaria No 070-1728%4 de la oficina de RegistTo ¢




HECHO SEGUNDO: EL SR PEDRO ELIAS VARGAS TORRES ACEPTO Y
AUTORIZG EN SU CALIDAD DE ERRE ABOR SEGUN EL CONTRATO
2015 PARA QUE LA SRA GINA MAG LY TORRES INFANTE EN SU
CALIDAD DE ARRENDATARIA ; IAS HMEJORAS Y
REPERSCFONES INPISPENSSBIFS BE IESURBIE ARRENDADO,
PARA HACERLG HABITABLE, CGN LAS CUALES ESTA CANCELARIA
LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DE LOS CINCO ANOS DPE

NOTA: En ¢l acapite de PRUEBAS, ANEXO “A” se puede constatar e¢n 10s
diferentes documentos aportados como Pruebas, que €l .Sr PEDRO ELIAS

VARGAS TORRE-SV J, para ‘hacer }:ab:ﬁ'ahle el Inmueble realhzo las
Indispensables las cunales se

A.- Cancelacion de la deuda de la tuz aftrasado con o EBSA de varios
EFGS. .

B.- Instalacion del cableado desdz la Hinea principal hasta el contador
principal a 1I0V y 220V g del cableado interno a todas lus
COTRStraccionss exstentes & cudal habiaz st@o Fuontads « todas ias
construcciones existentes, lo mismo a las nuevas construcciones tales
como lo CASA DE BNTRADA, HAEBET, NOEVAS, BAROS CON DUCHAS
BEECTRICAS RBOSETAS F TOREAS MEETOS E S

EXTERIOR.

Co- Compelneidn de In Jewdo de surmn mtenonde apn precstiog de neriss
aEOS.
- Exstolasiin o i coge de regictes sebre ke vis TonjiePoips ¢ por

medwdemangumespwalﬂmrenumlongﬁuddeQQQms
Whm&hmhm%aprmﬁpdymgﬂimerm
disiribaridn Jde Ins Jdesombnoales somss Slmeess per fodes s
zmmmbmmmmewdedas(z}

E.- Construccidn del sistema de desagiie de lus aguas negras, bafios y
aleantarillade, tanto en tuberia de Gres como en P.V.C, cajas de pase,

P~ Comatrmecidn de Ix cosg doe coladuris i personal de servicios




V.- Ei 4 de enero de 2015. la Sra Gina Magaliy Torres
Infante inicia las gestiones ante le EBSA pore que le
reinstalen el servicio de luz, los permisos necesarios para
la nueva acometida desde I Iineq principal 3 el pago de ios
dineros atrasados por pago qug debia el Sr Pedro Elias
VYorgozs Terres. |

\
Costos de ohra
|
|
1% DE COSTOS ¥ GASTOS INSTAL ACION SERECIC DELUZ
\
|

SALDO FACTURA DE OCTUBRE DE 2014 HASTA DIC 20;15 CON LA EBSA $ 1.436.500
PAGO 7 DE ENERQ DE 2016 ! $ 349.000
PAGO 21 DE ENERO DE 2016 ! $ 481500
PAGO 26 DE FEBRERO DE 2016 ! & 434.000
CREDIAVALES — PAGARE BRMADC POR LAURA CATALINA NAIAR $ 3.808.000

TORRES —HUA DE LA SRS GINA MAGALLY TORRES POR LOS ARTICULOS
ELECTRICOS REINSTALACION DE LA LUZ DESDE LA RED PRINCIPALY EL
CABLEADO DE TODA LA CASA —ADIUNTO RECIBOS DE PAGOS

SALARIOS EDMAR CRISANTO SANCHEZ GARCIA c.F No 4.043.664 $ 1.594.000
ELECTRICISTA ‘
SALARIOS CRISTOBAL GONZALES SANTIAGC CC No 6.753.576 $ 1.500.000
ELECTRICISTA !
FACTURA ELECTROTIERRAS 1 $  70.500
FACTURA SURTIELECTRICOS BOYACA 1 $ 346.500
FACTURA SOELCO ESTUFA ELECTRICA INCRUSTADA | $  454.047
\
i SUB-TOTAL $ 10.4742.050

W.- el 7 de enero de 2015. 1a Sra Gina Magally Torres Infante
indris los gestiones ante Proactive Tumis nors gue le reinstalen o servicio
del agua, los permisos necesarios para 1:-i nueva acometida desde la linea
m&w?ﬁwmmmammwrmg@ que debia el Sy Pedro
Eline Vorgae Torres.

RELACION DE COSTOS Y GASTOS INST. ALAﬁZ!ON AGUA

CUOTA INICIAL FINANCIACION ‘ $  67.820
RECIBO DE PAGO 23 DE FEBRERO DE 2015 ; $ 172.895
RECIBO DE PAGO ABRIL DE 2015 ‘ $ 105.466
RECIBO DE PAGO MAYOC DE 2015 ! $ 143118
RECIBO DE JULIO DE 2015 | $ 273.382
FACTURA RC FERRETERIA TANGUE TIPO BOTELLA 1000 LTS § 262.350
FACTURA LAY FERRETERIA | $ 25.800




CONEXION E INSTALACION ACOMETIDA AGUA 200MTS CARRETERA | $ 800.000
NORTE e
MANO DE OBRA CONSTRUCCION ZANIAS $1.600.000
TUBERIA P.V.C, CODOS UNIONES, CONEXIONES | INTERNAS, REDES | $ 3.000.000
ENTRADA PRINCIPAL, TANQUE ELEVADCS, BANOS, COCINA, EXTERIORES.
RED HIDRAULICA- AGLIAS BEANCAS Y NEGRAS- CAJAS DE PASO $ 2.000.000
CONSTRUCCION DOS POZOS SEPTICOS CON TAPA CONCRETO $ 2.500.000
RED DE AGUAS NEGRAS EN TUBES DE GRS 90 MTS LINEALES Y CAJAS DE | $ 1.800.000
PASO

SUB-TOTAL | $13.055.673

RELACION DE COSTOS Y GASTOS CONST

RUCCION BANOS, INSTALACION
PIEOS, ENCHAPES, LAVAMANOS ¥ TAZAS, SIFONES, TOA

FACTURA CERAMICA ITALIA DEL 5 ENERO DE 2015 $ 375.500
FACTURA CERAMICA ITALIA DEL 25 DE FEBREROC DE 2015 $ 1.615.959
FACTURA CERAMICA ITALIA DEL 26 DE FEBRERO DE 2015 $ - 350.000
FACTURA FERRETERIA BARRETO DEL 28 DE FEBRERO DE 2015 $ 188000
FACTURA FERRETERIA LA Y DEL 14 DE ENERO DE 2016 S 70.000
FACTURA ARMATODO DEL 5 DE ENERO DE 2016 $ 230.000
CONSTRUCCION DE DOS {2) BANQS COMPLETOS CON DUCHAS NUEVOS | § 3.600.000
ADECUACION E INSTALACION DE TRES (3) BANOS INTERIORES $ 2.400.000
PISOS BANO Y ENCHAPES 60 MTS2 $ 2.000.000
SALARIOS IOSE MENDIVELSON. E HUO $ 2.400.000
SUB-TOTAL | $13.233.859

RELACION DE COSTOS Y GASTOS INSTAL
LAMINA REJAS DE SEGURIDAD.

ACION PUERTAS, VENTANAS EN

FACTURA SERVITECMICA PUERTAS EN LAMINA 2 MTS X 1 MT $ 950.000
TRES (3) PUERTAS METALICAS EN LAMINA DOBLE | 2MTS X 1 MT CON | § 1.200.000
MARCO
SEIS {6} CHAPAS DE SEGURIDAD S 600.000
UNA VENTANA LAMINA Y CON REJA DE 1,26 MT X1 MT $  140.000
DCS (2) VENTANAS LAMINA Y CON REJA DE DOS SECCIONES ABRIR $  400.000
UNA VENTANA LAMINA DE TRES SECCICNES ABRIR 1.62 MT X 198 MT $  420.000
DOS (2) MESAS REDONDAS EN LAMINA PARA JARDIN $  400.000
SALARIOS EDGARD VARGAS VARGAS $ 1.800.000
SUB-TOTAL | $ 6.110.000

RELACION DE COSTOS Y GASTOS CLC
VENTANAS EN MADERA

YSETS, PUERTAS, DIVISIONES Y

CINCO {5} PUERTAS EN MADERAS CON MARCO Di
CHAPA

E 2,00 X L MYTS DOSLE

$ 1.750.000

UNA DIVISION EN MADERA DE 2ZMTS X 3 MTS CON VI

DRIOS

$  600.000




CINCO CLOSETS EN MADERA COMPLETOS DE 3MTS X 2 MTS $ 3.000.000
UN CLOSET EN MADERA COMPLETC DE 2MTS X 2 MTS $  400.000
UN VITRAL EN MADERA DE 2MTS X 2 MTS $  300.000
DOS MARCOS DE VENTANA EN MADERA PARA EL CORREDOR $  300.000
DOS PUERTAS DE MADERA PARA CORREDORES [DE DOBLFHOIA CON i $  600.000
ALDABAS
INSTALACIONES EDGARD VARGAS VARGAS S 500.000

SUB-TOTAL $ 7.450.000

RELACICN DE COSTOS Y GASTOS VIDRIOS PARA VENTANAS Y PUERTAS

VALOR RELACION ADJUNTA E INSTALACIONES SR NELSON MANCIPE | § 3.000.000

SUB-TOTAL | $ 3.000.000

RELACION DE COSTOS Y GASTOS PINTURA GENERAL INTERIORES Y
EXTERIORES, ESTUCADA, RESANADA, IMPERMEABILIZACION, PAREDES

DOS, BANOS, VENTAMERIA Y PUERTAS

FACTURA COLORTES DEL 17 BE FEBRERO DE 2013 $ 831600
FACTURA COLORTES DEL 15 DE MARZQ DE 2015 $ 1.950.000
SALARIOS MANO DE OBRA SR E{BER CACERES $ 1.800.000

APARICIO

SALARIOS MANO DE OBRA MAS CELADURIA SR LUIS BAEZ | $ 2.480.000

SUB-TOTAL | $ 7.061.000

RELACION DE COSTOS Y GASTOS MANTENIMIENTO, ASEQ, JARDINERIA,

CONTRATO GENERAL

5 3.000.000

SUB-TOTAL | & 3.000.000

RELACION DE COSTOS Y GASTOS CERCADO DE TODO EL LOTE EN POSTES DE

IRADERA, OGO CULRDAS AL AN AS ¥ PINTIIRA
CONTRATO GENERAL $ 3.500.000
VALOR 300 POSTES DE MADERA INMUNIZADOS $ 3.000.000

VALOR ALAMBRFE DE PUAS Y GRAPAS, HOLLADDR Y PATECABRA $ 1.800.000

SUB-TOTAL | $ 11.300.000

RELACION DE COSTOS Y GASTOS DE LAS CONSTRUCCIONES

BESARRILA

1 CONSTRUCCION DE 10 COLUMMAS EN LADREIO EN ZONA




2. CONSTRUCCION MUROS EN LADRILLO ZONA DE PARRILLA
15.55 MTS2

3. CONSTRUCCION 2 DESCANSABERCS ZONA DE PARRILLA
5.65MT52

4. CONSTRUCCICN MUROS EN LADRILLO ZONA DE ENTRADA
56.42 MIS2

5. CONSTRUCCION MUROS EN LADRILLOOS ZONA DE
ENTRADA 36.66 MTS 2

6. CONSTRUCCION DE MUROS EN LADRWIO COSTADO
OCCIDENTAL 33.20 MT7S2

7. CONSTRUCCION DE MUROS EN LADRILLC COSTADO
ORIENTAL 3812 MTS2

2. CONSTRUCCION PISOS CORREDORES EXTERNOS $ 20.000.000
HABITACIONES LADRILIO

9. VALOR 10.696 LADRIELOS COMUN

10. CALOR 7.554 LADRILLOS A LA VISTA

11. VALOR 95 MTS2 DE CONCRETO

12. VALOR PISOS BALDOZINES BOYACA PISO COMEDOR
REPARACION 10 MTS2

i3. VALOR CEMENTO

14, VALOR CINCO VIAIES DE ARENA

15. VALOR DOS VIAJES DE GRAVILLA

SUB-TOTAL | $ 20.000.000

SALAIRIO DE JEFE DE OBRA

VALOR SUELDO DE TRES MESES JEFE DE QBRA $ 6.000.000 ]

SUB-TOTAL 5 6.000.000

VALOR TOTAL DELA OBRA S 97.684.582

VALOR TOTAL INVERTIDO POR LA SRA GINA MAGALLY TORRES INFANTE
EMNTRE Bt * BEFERRERO DE 2815 ¥ EE 30 DE RSARZO DE 2015 SON- BKOVERTA
Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS
CCHENTA Y DOS PESOS {557,824 582) .

NOTA. - TODO LO ANTERIOR ESTA DEBIDAMENTE DOCUMENTADQO EN
LAS FACTURAS Y RECIROS DE PAGO ANEXADOS.

LOS RECIBOS Y PAGOS DE NOMINA SE PRESENTARAN EN EL MOMENTO

DEL PERITAJE SOLICITADO O EN LA AUDIENCIA RESPECTIVA SEGUN EL
DESPACHO LO CONSIDERE PERTINENTE.

LO MISMO LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, MANTENIMIENTO ¥ EN
GENERAL TODOS LOS GASTOS E INVERSIONES ESTA DEBIDAMENTE
DOCUMENTADG EN FOTOS QUE SE ENTREGAN EN EL ANEXG “A




HECHO CUARTO: La sra GINA MAGALLY TORRES INFANTE
en su condiciom de Arrendataria ,para hacer habitable el bien
requirié de una inversién de NOVENTA Y SIETE MILLONES
SEIRCIENTOS OCREEETA Y CDATRO MU, OUINIENTOS
OCHENTA Y DOS PESOS {$ 97°684.582) , LOS CUALES JUNTO
CON SUS INTERESES SON LOS OUE A TRAVEZ DE ESTA
DEMANDA DE INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO VERBAL
PRETENDE QUE LE SEAN CANCELADOS POR 2! SR PEDRO
ELIAS VARGAS TORRES QUIEN HA SIDO EL UNICO QUE SE
HA BENEFICADO CON ESTA INVERSION.

HECHO QUINTUO: Las Mejoras y Reparaciones indispensables realizadas
por la Sra GINA MAGALLY TORRES INFANTE para tener una vivienda
digna v comeda  seglin lo pactedo v avtorivado en 1 CONTRATO DE
ARRENDAMIZNTO VERBAL hasta la feeha M@ le han sido
HECHO SEXTO: El dia treinta { 30 } de marzo de 2015, se firmé

| .
wa contrato de arrendamiento POT £80rito con una duracién

de dos anos entre GINA Y TORRES INFANTE COmo
Arrendstoriz v PEDRG ELISS ¥
Arrendador respecto del mismo bien imnucblc descrito en esta dtmanda
cuyos Boderas estén descritos en la oscritura 1779 de diecinueve {16) de
julio de dos mil trece {2013} otorgada en la Notaria Cuarta del Circulo
Notarial de Tunja, registrada en el folic de matricula inmobiliaria nitmero
87¢ 172834 de la oficing de Registro de Instrumerntos Pablicas de Tonja-

HECHO SEPTIMO. EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO POR
ESCRITO mencionado en el hecho anterior, firmado el dia tzeinta {30) de
mpesn de 2835, se Srmé o coninato de arrendarriento DO escrits entre
GINA MAGALLY TORRES INFANTE, como Arrendataria v PEDRO ELIAS
VARGAS TORRES como Axrendador esic le reconoce Grdcamente. a md
mandante la suma de DOCE MILLONES DE PESCS {$127°000. 000} pﬂt dos
afos de duraciim (24 meces) 2 wn canoen mensmal de arvendamies
guinientos mil pesos m.cte ($500.000} , como pago a traves &e 13arte de

las reparaciomes, materiales, adecuaciones, consfrucciones v

HECHO OCTAVO: EL DIECISEIS {16} DE SEPTIEMBRE DE 2015 SE
FIRMO UN ACTA DE ACLARACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE TH BiEN INMUGEDLE CUTOS LINDERGCS ¥ ESTECIFICACIONES . ESTAR
DESCRITOS EN EL HECHO SEXTO, firmado entre la Sra GINA MAGAILY
TORRES INPANTE , como Arrendatariz y DEDRO ELIAS VARGAS
TORRES como Arrendador , este niti o&speciﬁcoque no se
contimmebe  permitizade la realivaciie de mejoras o Reg
indespensables, pero tampoco le canceld el valor de ia totalx&a& &e

las mejoras o reparaciones md:spensﬁxbies realizadas, gquedando un
saddo de CCHERTAE Y %mmmm SEISCIENTOS OCBERTA ¥




CUATRO MIL QUINIERTOS CUARENTA
FAVOR DE LA SRA GINA MAGALLY
EESTATE et walor 2bomades de

{$12°606.000.) COMO CANONES DE

CONTRATG DE ARRENDAMIENTO ¥

A 1OS WOVENTA Y SIETE MILIOH
CUATRO MIL QUINIENTOS OCHERTA
VALOR DE

PARAGRAFO: DURANTE ESTE TE

LAS MEJORAS Y REPA
DINERC ADEUDADO POR EL SR FEDRO

|
Y DOS PESOS ($857684.582) A

ORRES INFANTE resultado de
MICLONES DE PESOS
ARRENDAMIENTO EN EL
EL 20 DE MARZO DE 2015
1S SEISCIZENTOS OCHENTA Y
Y DOS PESOS {$ 97 684.582)
RACIONES INDISPENSABLES,
ELIAS FARGAS TORRES.

NO DPE TIEMPO LA SRA GINA

MAGALLY TORRES INFANTE COWIINUO CANCELANDO LOS VALORES

PACTADOS CON LA E28a, PROACTIVA,

HECHO NOVENC: El dia 16 de feba
CORTRATC DE ARRWERDAMIERTC entr

TORRES INFANTE v se incluaye al sr

TREDIVALORES BIC

rero de 2016, SE FIRMA UN
e los Sciicres GINA MAGATLLY
FABIO ERNESTO RODRIGUEZ

BETANCOURT COMO ARRENDATARIOS Y EL Sr PEDRO ELIAS VARGAS

TORRES como ARRERNDADUR fe un i
Sexto , contrato con fechsa de term

nenmomie descrito en o1 Heeho
vinacion el 30 de marzo de

2017, Contrato gne sodifien ol contvatn de arrendocumiento del 3¢ de

marzo de 2015 y el Acta de aclaracién

dei 16 de septiembre de 2016.

En este conmtrate en el que no s2 hay

DI0 ¥ NO se canceld La suma de

OCHERNTA Y CIRCO MILLONES SEISCIENTOS CUSERTA Y CULTRD ML

QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESd

mejoras o reparaciones indispensable a
INFARTE.,

|
|

HECHO DECIMNC: El dia cnatro {4} de
81 AL CONTRATO DE ARREND:

S {$85.684.582) valor de las
a Sra GINA MAGALLY TORRES

mayo de 2016 SE FIRMA OTRO

FIRWATC EL 16 DE FEBRERC

DE 2015 ENTRE LOS SRS GINA MAGAEL.LY TORRES INFANTE Y FABIO
ERNESTO RODRIGUEZ BETAM: EN SU CaALIRDAD DE
ARRERDATARICS Y BL Sr PEDRC ELIAS VARGAS TORRES EN SU
CALIDAD DE ARRENDADOR EN DOﬁDE REDUCEN LA FECHA DE

TERMINACION DEL 30 DE MARZO DE 2017 AL VEINTIOCHO DE
FEEREROC DE 2017. |

EL dia dos {02} de diciembre de 2G16 el Sr PEDRO RLIAS VARGAS
TORRES EN SU CALIDAD DE AEREEB»ABGR les comunica por escrito a
los Sefiores GENA MACAILY INRANTE v FABICG ERNESTO
RODRIGUEZ BETANCOURT EN SU CALIDAD DE ARRENDATARIOS que
deben emtregar el inroneble o] 28 de febrexo de 2017. Sin gue a8n se
mdiese coucelnds el valor toted &ﬂ las Mejorss v Repavaciones
ndiemeneable realizadac por ba cra GINA MAGAIILY TORRES INFANTE.

HECHO DECIMOPRIMERO: A.-F! dia ve

se firmaz GO 381 = contrato de RYTE

2015 entre los Srs GINA MAGALLY TORRES INFANTE Y FABIO
ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT EN SU CALIDAD bDE
ARRERDATARICS ¥ EL Sr FEDRC EL

LIAS VARGAS TORRES BN SO
CAILIDAD DE ARTRNDADOR, er dovde acmerdan souelize ol feredne de

intitrés {23) de febrero de 2017
néamiento def 20 de marzo de




duoracién del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO HASTA EL TREINTA Y
UNO DE MAYQ DE 2017.. Sin qne ain bubiese mcela&o elvalm: total

8% =k comtrats de arremnd = M%mm&a%“@i& eutre lng Srs
GINA MAGALLY TORRES INFANTE Y ‘FABIO ERNESTC RODRIGUEZ
PETANCOURT EN SU CALIDAD DR ARRESDATARION ¥ 2L SR PEDRG
ELIAS VARGAS TORRES, EN ST CAl n: DE ARRENDADOR ¥ se

prorrega por siete {7) mese&h%ta@&l de diciembre de 2017,

se pacta nnevo canon de arrendamiento en un valor de mn millén de
pesos mensuales ($1.000.000) ¥ s 1 total es por Is smwes de siete
millones de pesos {$7.000.000} los cuales son cancelados en
efective por los Sehores GINA W? TOERES IFANTE v FARIO
ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOUR'L.

EL SR PEDRC ELIAS VARGAS TORRES SE NEGO A DESCONTAR EL
VALOR DEL ARRIENDO DE ESTE OTRO SI DE LA SUMA QUE LE
ADEUDABA A LA SRA GINA MAGALLY TORRES IRFANTE POR LAS
HMEIORAS ¥ REPARACIONES INDISPE O SEA QUE LE SEGUIA
ADEUDANDO LA SUMA DB OCHENTA Y CINCO MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y
DOS PESOS {$85.684.542). ‘

HECHO DECIMOTERCERC: El dia ml» {5} de diciembre de 2017, el
Sehor PEDRO ELIAS VARGAS TORTES envia una nota a los Sefiores GIEA
MAGALLY TORRES INFANTE y FABIO ERNESTO RODRIGUEZ
BETANCOURT solicitandoles 1a entrega del inmueble el 31 de diciembre
8e2017. |

|

HECHO DECIMOCUARTO: El dia treinta (30) de enero de 2018 se firma

otro si al comtreto de treinta de marzo de (2015) enive los Srs GINA

MAGALLY TORRES INFANTE Y FABIO ERNESTO RODRIGURZ
BETANCOURT EN SU CALIDAD DE ARRENDATARIOS ¥ EL SR PEDRO
M?M%MM%M@@%MMRySE
PROROGA EN DOCE (12} MESES , en el tempo comprendido entre el
primero (i} de Enero de 2018 v el plazo del arrendsmiento hasta e dia
treinta y une de diciembre (31) de 2018 incrementands €l canon 2 Un
millon seiscientos setenta wodl pesos mensuales (31 670.000) v su valor
anual es por la suma de VEINTE MILLONES CUARERTA MIL PESOS

{MO.MG.M&}, samz cancelada al st PEDRO ELIAS VARGAS TORRES en
su Fotafidad, ‘

El SR PEDRO PEDRO ELIAS VARGAS TORRES SE NEGO NUEVAMENTE
A DESCONTAR ESTE VALOR DE LA SUMA QUE LE ADEUDABA A LA SRA
GINA MAGALLY TORRES INFARTE POR LAS MEJORAS Y
REPARACIONES INDISPENSABLES & SEA L& SUMA DE OCHENTA ¥
CINCO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
QUDEENTCS CUARENTA ¥ DOS PESOS (85.684.542).




\
HOTA: ST ANEXAN LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS Y LOS
OTROS S EN DOCUMENTOS ORIGINALES

\
HECHO DECIMOQUINTO: Desde el 30 }de marze de 2015, crando
Ia sra oINA MAGATIVY TOBRES | INFANTE, SUSPENDIO LAS
REPARACIONES INDISPENSABLES FA#A QUE EL INMUEBLE FUESE
HABITABLE, el Sr PEDRO ELIAS VARGAS TORRES NO HA REPARADC
BI EBA TERMINADO LAS OBRAS WIKCIADAS O HECHO ALCUR
MANTENIMIENTO A ESTE. |

\
BECHD DECIESOSERETO: Con <! paso delos ahes ¥ por Sa ©So normal v
sobre todo exn los dos Gltimos afios 201? ¥ 2018 el deteriore fue tal gue
las paredes y pisos se Henaron de kmmefiad y moko, invadiendo toda Ia
easa § sus ingtalaciomes, los bafos se convirtieros ex foco de hacterias
ya que estos no tienen divisiones ni puertas ez las duchas, quedaron

cuartos y bafios sin terminar siendo estos invadidos por la maleza v los
insectos.

HECHO DECIMOSEPTIMO: El incumplimiento del contrato de
arrendamiento por parte del m?ﬁdador ESPECIALMENTE ENX
LOS ANOS 2017 Y 2018, ha ocasionado dafios y deterioros en los
afecto en forma grave a los moradores en su salud, ocasiomindcles
rinitis, problemas pulmonares v de plel, por lo cual les ha tocado

mmmmmyﬁmmwmm
safud.

WOTA: S¥% ANEIAKR LAS POTCS COMC PRUEBAS DOCUMENTALES EX
EL ANEXO “B”

HECHO BECIMOOCTAVO: BEL 8 DE MARTZO DE 2010 SF REALIZA LA
AUDIENCIA DE CONCILIACION EN EL CENTRO DE CONCILIACION ¥
ARBITRAJE DE LA CAMARA DE COMERCIC DE TURJA ENTRE LOS
SRS GINA MAGALLY TORRES TNFANTRE Y FABIC ERNESTO RODRIGUEZ
BETANCOURT COMO CITANTES DEL SR PEDRC ELIAS VARGAS
TORRKES. ,

SE AREXA ACTA DZ CORCOIACICR

PRETENSIONES:

PRIMERA PRETENSION: Que se declare el incumplimiento
del contrato de arvendamients verbul PACTADO ERTRE LUS SRS
PEDRO ELIAS VARGAS TORRES EN SU CONDICION DE ARRENDADOR
cox Iz sediora GINA MAGALLY TORRES IRFANTE EX ST CONDICIOR DE
ARRENDATARIA el dia primero (1} de enero de dos mil guince {2015}, POR
DX TERMINO DE CINCG ANOS COMPRENDIDO ENTRE EL PRIMERO {1} DE
ENEROG 2015 y BL ITREINTA Y UNO {31) DB DICIENMERE DE 2019 , DF UN
INHUESLE UBICADG: B EL K I MAS 600 MTS 200 MTS RAMAL & L&




DERECHA DE LA V1A TURJA-PATPA, VEREDA SAN ONOERE , MUNYCIPIO DE
COMBITA, CUYOS LINDEROS Y ESPECIFICACIONES SE ENCUENTRAN
DESCRITOS EX LA ESCRITURA 1779 DE FECHEA 19 DE JULIO DE 2013 DE LA
NOTARIA CUARTA DE TUNJA,Y QUE SE TRANSCRIBEN ASI: POR EL NORTE ,
EN EXTENCION DE 91,7 MTS, CAMINCG AL MEDIO CON DE EDMUNDO
QUEVEDO; POR FI1. ORIEETE: BEY UNA EXTENCION DR 2485 MTS L0H BL
LOTE No UNO {1); POR EL SUR: EN UNA EXTENCION DE 109,6 MTS COW
ALEXANDER MESA ¥ CTROS; Y POR EL OCCIDENTE : EN UNA EXTEXCION
PE 208 40 TS OO CONCHA VIASUS ¥ RUDY GOXZALRS ¥ ERCIERRA, FOR
NC HABERLE CUMPLIDO EL ARRENDADOR SR PEDRO ELIAS VARGAS
TORRES & LA SRA GINA MAGALLY TORRES COMO LA ARRENDATARIA EN
EZL TERMNINC DE TTEWPFD DE CIOCO MDS PACTADD VERBALMENTE ¥ POR
NC HABERLE CANCELADO EL &P%I@DAEOR A LS ARRENDATARIA e}
m&ehmtahdaddemmqmampmmmm&spmabm
mmamm&a arrendamients ¥ gEe asciende a la

suma de ochenta y cinco millones seiscientos ochemta y cuatro mil
quinientas acheats ¥ dos pesas {35,684 582)

SEGUNDA PRETENSION Que se declare el imemmplimiente del
ARRENDADOR respecto al contrato eserite de fecha dia treinta (30} de

marzo de 2015 ¥ sus prorrogas v oiro sm,wn@habercanadado ala
ARRENDATARIA el valor de 1a totalidad las mejoras 0 reparaciones

mdispensables realizadas sobre €1 predic objeto del arrendamisnto

TERCERA PRETENSION: Que, como consecuenciz del incumplimiento
de la parte DEMANDADA, se ORDENE el pago a costa del demandade
SmPMEﬁ&SVARﬁ&BMMyaMW@hMMe
sefiora GINA MAGALLY TORRES INFANTE la suma de OCHENTA Y
CINCO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
QUINIENTOS OCHENTA ¥ DOS PESCS {S85°684.522 MAS SUS
INTERESES) como saldo de Iu inwersion hecha COMO MEJORAS o
REFARACIORNES INDISPENSARBLES

CUARTA PRETENSION Sc DESISTE DE EBTA PRETERCIOCN

QUINTA PRETENSION Que habiendme incumplido los OTRO SI AL
mm}mmm&mmengwmmﬁmmm PR READH
PCR LAS PARTES EL 16 DE JUNIO DE 2017 POR UN VALOR DR
SIETE MILLONES DE PESCS {$7.000.000) Y EL OTRO SI AL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTC DEL 30 DE MARZO DE 2016 FIRMADC EL 30
PE ERERO DE 2018 POR UFR VALOR DE VEINTE MILLONES
CUARENTA MIL PESOS {$20.040.000) FIRMADOS POR LOS SRS GmA
MAGALLY TORRES THFANTEY FABIO ERNESTO
BETANCOURT EX SU CALIDAD DE ARREND Y EL SR
PEDRC ELIAS VARGAS TORRES EN ST CAL}BBB bBE
ARRENDADOR DE UN INMUEBLE UBICADO EN EL XM1 MAS 600 MTS
200 MTS RAMAL A LA DERECHA VIA TUNJA - PATPA Y CUYOS
LINDERCS Y ESPECIFICACIORES SE ENCUENT DESCRITOS EN LA
ESCRITURA PUBLICA FRo 1779 DEL 19 DE JULIO DE 2013 DE LA
ROTARIA CUARTA DE TURJA E INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA
momm O76-172854 DE LA OFICIRA DE REGISTRO B
MENTOS PURLICOS DE TUNJIA sc ORDENE OUE BL SR PEDRO

S i




D.- ART 1995 DEL CODIGO CIVIL. - DERECHO DE RETENCION DEL
ARRENDATARIO. - EN TODOS LOS CASOS EN QUE SE DERA
INDENMIZACION AL ARRENDATARIO, NO PODRA ESTE SER EXPEDIDG
O PRIVADO DE LA COSA ARRENDADA, SIN QUE PREVIAMENTE SE LE
PAGUE O SE LE ASEGURE EL IMPORTE POR EL ARRENDADOR.

PRUEBAS:

1. IRTERROGATORIC DE PARTE:

Solicito respetuosamente a su Sefioria, qﬁe dentro de audiencia o fijando
fecha y hora se cite a la parte demandada aque absuelva interrogatoerio que
formulare de manera verbal.

2. DOCUMIENTALES:

2.1, Contrato de arrendamiento mmﬁaddﬁa&eﬁa@{ 30} de
marzo de 2015

2.2. Acta de aclaracién de 16 de sepnembre de 2015

2.3. Contratw de arrendamiento de fecha 30 de marzo de 2015

2.4. Comunicacién de dos (2} de diciembre de 2016

2.5. Primer otro si al contrato de arrendamiento suscrito el dia
Temta

2.6. (30} de marzo de 2015 firmado el 23 de febrero de 2017

2.7. Segundo otro si al contrato de arrendamiento suscrito el dia
treinta { 30 } de marzo de 2015 firmado el 15 de janio de 2017

2.8. Comunicacién de fecha 05 de diciembre de 2017

2.9. Tercer otro si al contrato de arrendamiento suscrito el dia
treinta {30} de marzo de 2015 firmado 21 30 de enero de 2018

2.10. Cincuenta y siete (57) recibos de materiales mano de obra y
servicios pliblicos domiciliarios.

2.11. Amexo “A".

2.12. Anexo “B”.

3. PERITTAJES:

Solicito respetuosamente a su sefioria, que se ordene:

&%ﬁﬁg&camm@mdmaﬁasmrmm GINA MAGALLY TORRES
IRFARTE donde se avalué el valor de estas

B.- Peritaje a las instalaciones del blen mmueble donde se determine, la
bumedad, moho, condiciomes ¥ ambientales, los dados

ocasionados en los bienes, matenales salubndad v se avalué el valor de
estas.

4. ACTA DE EUDIENCIA DE CORCILIACION

FUNDAMENTCORE DE DERECHOD

Fundamento la presente accién en los articulos 1995 C.C, 8 v 27 Ley de
arrendamiento del C.G.P, los articulos 82 al 90, articulos 422, 420, 421,423,
424, 627. 2ot 1982 capitudo 2, art & de Iz ley 820 de 2003, art 27 de la ley




820 de 2003, art 1994 del codigo civil, .art 1995 del c.c. v deméas normas
concordantes

COMPETENCIA ¥ CUANTIA

Su Despacho es competente, por la naturaleza del proceso, por el domicilio
de las partes, la ubicacion del inmueble y Ia cuantia que la estimo en
OCHEERTA Y CIHCO MELLORWES SEISCIENTOS CCHENTA Y CUATRC MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M.CTE ($85.684.582).

NOTIFICACIONES:

El DEMANDADO: PEDRO ELIAS VARGAS TORRES.
Carrera 10 Niimero 20-15 Centro Tunja
Cel: 3142199054 ‘
Desconozco su correo electronico

LOS DEMANDANTES, FABIO ERBEESTO RODRIGUEZ BETANCOUORT
LCorreo electrbnico fargbe7@holmeil com
Km 1 Via Tunja - Paipa Zona el refugio
Cel 3103067349

GINA MAGALLY TORRES INFANTE

Correo electrénico Gimondl197i@hotmail.com
Cel: 3125614796

Km 1 via Tunja Paipa Zona el refugio.

APODERADO: CMAR FERNARDO GONZALES MORA
correo electrénico ClergcommoZholmail.com
Oficina carrera. 16 Bis Nmero 35-15 de Tunja
celular 3157695854

ANEXOS
1. Poder corderrdo a mi favor
2. Documentos aducidos en el acapite de pruebas documentales
3. Copla de la demanda v sus anexes parz el traslado 2l demandado.
4. Copia de la demanda v sus anexos para el archivo del juzgado
5. Adjunto la demanda en archive magnético en formate CD ¥ 2 copias

Del Sefnor Juez, atentamente:

NZALEZ MORA
e de Tunia
T.P. B 143741 C. S dela




SENCOR
JUEZ PROMISCUOC MUNICIPAL DE COMBITA

E. S. D

Clase de proceso : INCOMPLIMIENTO DE CONTRATO

Radicado : 2019-G110

Demandantes : GINA MAGALLY TORRES INFANTE
FABIO ERNESTC RODRIGUEZ

BETANCOURT

Demandado : PEDRO ELIAS VARGAS TORRES

OMAR FERNANDO GONZALEZ MORA apoderado de la parte actora,
en acatamiento de su providencia de fecha nueve {9) de mayo de dos
mil diecinueve {2019}, procedo a subsanar la demanda en los puntos
que me sehalara de la signiente manera:

1.-PRIMERA PRETENSION: Que se declare el incumplimiento del
contrato de arrendamiento verbal PACTADO ENTRE LOS SRS
PEDRO ELIAS VARGAS TORRES EN SU CONDICION D&
ARRENDADOR con la seiiora GINA MAGALLY TORRES INFANTE
EN SU CONDICION DE ARRENDATARIA el dia primero {1} de enero
de dos mil guince {2015), POR UN TERMINO DE CINCO ANOS
COMPRENDIDO ENTRE EL PRIMERO {1} DE ENERC 2015y EL
TREINTA 7 UNQC {31) DE DICIEMBRE DE 2019 , DE UN INMUEBLE
UBICADC ER EL EM 1 MAS 600 MTS ,200 MTS RAMAL A LA
DERECHA DE LA ViA TUNJA-PAIPA, VEREDA SAN ONOBRE ,
MUNICIPIO DE COMBITA, CUY0sS LINDEROS Y
ESPECIFICACIONES SE ENCUENTRAN DESCRITOS EN LA
ESCRITURA 1779 DE FECHA 19 DE JULIO DE 2013 DE LA
NOTARIA CUARTA DE TUNJA,Y QUE SE TRANSCRIBEN ASI: PCR
EL RORTE , EN EXTENCION DE 21,7 MTS, CAMINOG AL MEDIO
CON DE EDMUNDO QUEVEDO; POR EL ORIENTE: EN UNA
EXTENCION DE 2495 MTS CON EL LOTE No UNO {1}; POR EL
SUR: EN UNA EXTENCION DE 109,6 MTS CON ALEXANDER MESA
¥ OTROS; ¥ POR EL OCCIDENTE : EN UNA EXTERCION DE 208,40
MTS CON CONCHA VIASUS Y RUDY GONZALES ¥ ENCIERRA, POR
NO HABERLE CUMPLIDO EL ARRENDADCR SR PEDRO ELIAS
VARGAS TORRES A LA SRA GINA MAGALLY TORRES COMO LA
ARRENDATARIA EN EL TERMINO DE TIEMPO DE CINCC AROS
PACTADC VERBALMENTE Y POR NO EABERLE CANCELADOC EL
ARRENDADOR A LA ARRENDATARIA el valor de la totalidad de
Izs mejoras c reperaciones indispemsables realizadas sobre el
predic objeto del arrendamiento y gque asciende a la suma de
ochenta y cinco millenes seisciemtos ochenta v cnmatro mil
quinientos ochents v dos pesos {85684 582)




S.- Se allega. la p&ﬁza No. 690—4&-99400001@97 expedida por la
setecientos sesenta v dos peses mnneda comente ($614.662 mtc)
del ?xucesa civit con radicado 2919—0110 segin el articuio 590
Fomesal I Teral E el C.G.F.

En 3.05 znteriores términes dejo subsanada la demanda,

Ateswtarnente
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REPUBLICA DE COLOMBIA
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
DISTRITO JUDICIAL DE TUNJA
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE COMBITA

Combita, cinco (05) de Marzo de dos mil veinte (2.020)

Clase de proceso:  Restitucién de Inmueble Arrendado

-Radicado N 2019-00054-00
“Nemandante: PEDRO ELIAS VARGAS TORRES
Lema:wiados: FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT Y GINA MAGALLY
TORRES INFANTE
Asunto: Cuestién Previa y Sentencia

ASUNTO
Mediante la presente decisién se procede a resolver lo que en derecho corresponde
en el proceso de Restitucidén de Inmueble Arrendado instaurado por el sefior PEDRQ
ELIAS VARGAS TORRES a través de apoderadc en contra de FABIO ERNESTOQ
RODRIGUEZ BETANCOURT Y GINA MAGALLY TORRES INFANTE.

. I.  CUESTION PREVIA |

!
Se tiene que el apoderado de I3 parte demandante mediante escrito de fecha og de
Febrero de 2.020 solicita se distribuya la carga de Ia prueba al renor de lo dispuesto en e
Art. 167 del C.G. del P, Y en sentencias de la Corte Constituciona!l conforme los
atgumentos expuestos en escrito obrante a folios 237 a 253, al respecto, este Despacho
negars Lal peticién en el sentido que la norma en cita es clara en indicar que “incumbe a
las po-tes probar el supuesto de hecho de las normas que consagran el efecto juridico que
eli.i; persiguen”, en ese orden, el legislador establecié que quien pretenda probar algo
abd acreditar tal situacion ¥ NO trasladar en terceros actuaciones que son netamente
de las nartes ¥y menes del Despaciio porgiie se estarfa désconociendo el espiritu de la
norma, y de alguna u otra forma el Juez se extralimitarfa ante dichas situaciones, porgue
se estaria imponiendo una Carga que er este ¢aso no le correspande al demandante ya
que este la Unica carga que tiene es demostrar la existencia del contratoylamora enlos

canones de arrendamiento Y eén ese orden asi se ha actuado.

Por tanto no le asiste razén al profesional del derecho en esta oportunidad, maxime que
en el auto que se resolvié sobre [a nuiidad y los recursos de reposicién este Despachg ha
sido enfatico en sefalar Iz importancia del contenido del Art. 384 del C.C. del P. y I3
sentencia T-107 de 2.014 que resalta: “...1q targa que se impone al demandado como




SENTERZ RESTITUCION DE INMUEBLE LT 2
' Rad. 2019-00054-060 .

presupuesto para ser oido enel trémite de restitucion, se ajusta a Jos pardmetros constitucionales
porque (i) la pruebg dul pago de los cdnones se erige en cabeza del demandado que se encuentra en
mejores condiciones parg aportarla, por cuanto resultaria desproporcional exigiria al demandante
yd que se trata de un hecho indefinido: el no page; (i) en esos Lasos, pervirtud de la fey, opera Ja
inversién de la targa de la prueba, correspondiendo entonces al arrendataric desvirtuar {a causal de
mora en el pugo invocada, adosando para tal fin los recibos y consignaciones exigidas corno
requisito procesal para rendir descargos; (iii) ese desplazamiento de lg cirga probutoria hacig el
demandado es razonable atendiendo la finalidad buscade por el legislador, cual es, biindarle
celeridad y eficocia al proceso toda vez que aquel puede deinostrar el cumplimiento de sus
obligaciones; y, (iv) de alli que no se vulrere el nidcleo esencial del debido proceso gue le gsiste of
arrendatario, pues se |z estd exigiendo una prueba que solo éf puede apertar”

En ese orden, insiste e Despachec que al tratarse de falta de Pago, i carma impone una
carga a la parte demandada, sin que hasta [ fecha sc haya cumplido oo - SUETiA, pOr
lo tanto, lo que en derecho corresponde es amitir Ia correspondients ¢xatencia, toda
VEZ que como se abserva del expediente la parte demandada ha press.itarle selicitudes
reiterativas e improcedentes sobre el mismo asunto, fas cuales har. oi¢ ranjadas en
varias oportunidades, Io que ha generado que enel presente asunto no - haya proferido
decisién de fondo.

H. ANTECEDENTES

.- El 28 de Febrero del afio 2.01y, el sefior PEDRO ELIAS VARGAS TORKES, a través de
apoderado instauraron demanda de Restitucidn de Inmueble Arrendado contra FARIO
ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT y GINA MAGALLY TORRES INFANTE, toda vez que
celebraron de forma escrita un contrato de arrendamiento de un predio que incluye una
casa y un lote ubicados en el Kildmetro 14600 Mts, ramal a la derecha de !a Via Tunja-
Paipa, Vereda San Onofre del Municipic de C8mbita, el cual se suscribid por un término
de veinticuatro (24) meses empezando a regir el contrato el dia 01 de Abrii de 2.015 v
hasta el 30 de Marzo de 2.077 CON un canon de $560.000 con los incrementos de Ley
conforme a la cldusula QUINTA del contrato anexo. Asi mismo se sefiala que el contrato
fue prorrogado hasta el 31 de Diciembre de 2.018, fecha en 2 cual los arrendatarios
debieron entregar el inmueble pero a la fecha no o han realizado.

Que si bien el valor inicial era 5500.000 rﬁensuales, pero vino aincrern = (a3 iz suma
de $1.670.000 mensuales y que paratalfin se pagarfa como reza en el'corr-ato de Cesidn
de Un acuerdo de pago y Transaccidn, contrato que fue incumplido en s =siniidad y por
lo tanto no han cumplido con la obligacién de pagar el precio del arrenceiiiento

2. - Con la demanda de restitucion  se solicita la terminacién del contrato de
arrendamiento celebrado entre ias partes sobre el predio lote y Casa, ubicados en el KL
1+600 mts, ramal a Ia derecha de la Via Tunja-Paipa, vereda San Onofre del Municipio de
Combita y cono consecuencia que se ordene a favor del demandante PEDRO ELIAS
VARGAS TORRES, la restitucién del mencicnado bieny la entrega d_eﬂniti»lfa, asi como la
condena de la suma de $5.oéo.ooo, pactada como multa en el OTRO S! del contrato de
fecha 30 de Enero de 2.018 2 titulo de perjuicios indemnizatorios.

N
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El inmueble objeto de arrendamiento y objeto de restitucion, se encuentra delimitado
asi: linderos conforme a la escritura Publica 1779 de! 19 de Julio de 2.013 de la Notaria
Cuarta del Circulo de Tunja asi: POR £L NORTE: en extension de 91.7 metros, camino al
medio ‘con de EDMUNDO QUEVEDO;”E’OR EL ORIENTE: en una extensién de 249.5
metros con con Lote No. 1; POR EL SUR, en una extensién de 109.6 metros con
ALEXANDER MESAy otrosy POR EL OCCIDENTE, en una extensién de 208.40 metros con
CONCHAVIASUS y RUDY GONZALEZ y ENCIERRA.

3.- Como pruebas para cumplir conla exigencia del articulo 384 del C.G.del P, la
parte demandante allegd copia del contrato de arrendamiento de fecha 30 de marzo
de 2.015 suscrito por el arrendataric hoy demandante, y los arrendatarios hoy
dermandados (fl. 7-9); Otro sial Contrato de Arrendamiento del 30 de Marzo de 2.016 de
fecha 30 de Enero de 2.018 suscrito entre-'el demandante y los demandados; Contrato de
cesion de un acuerdo de pago y transaccién de fecha 12 de Enero de 2.018 suscrito por
tanto por el demandante como por los demandados (fi.11-14)Copia de la Escritura Pablica
No.-1779 del 19 de Julio de 2.013 de I3 Notaria Cuarta del Circulo de Tunja (fl. 15-25)

4.- Porauto del 27 de Marzo del afic 2.019, este Despacho admitid la demanda (fl.39)y
los demandados se notificaron personalmente los dias 03 y 24 de Mayo de 2.015 (fl.40-

41), quienes a través de apoderado de manera individual contestaron la demanda y
propusieron excepciones (fl. 43 250 y 82 a g7).

5. Este Despacho mediante auto de fecha 18 de Julio de 2.019, tuvo notificados
personalmente 2 los demandados y se dispuso no tener en cuenta la contestacion de la
demanda, teniendo en cuenta que la causal invocada para la restitucién fue la mora en
el pago de los cdnones de arrendamiento y al tenor de lo dispuesto en el numeral 4 del
Art. 384 del C.C. del P. hasta tanto no se acredite el pago de los 3 Gltimos cdnones de
arrendamiento los demandados no serdn escuchados en el proceso

6. El apoderado de la parte demandada mediante escrito radicado el dia 24 de Julio de
2019, in{erpuso recurso de reposicién en contra del auto sefalado en el numeral 4 del
presente proveido y por auto de fecha 22 de Agosto de 2.019 se dispuso correr trasiado
por el termino de 3 difas al tenor de lo dispuesto en el Art. 318 del C.C. del P., en
concordancia con el Art. 110 de la misma obra procesal, término dentro del cual se
pronuncio ‘la parte demandante, quien a su turno también interpuso recurso de
reposicion y este Juzgedo mediante auto de fecha 19 de Septiembre de 2.019, dispuso
correr trasiado y la parte demandada descorris el traslado del mismo.

7. Mediante auto de fecha 05 de Diciembre de 2.01G se decidieron los recursos de
reposicion interpuestos por las partes, Y €n ese orden se dispuso no reponer los autos
de fechas 18 de Julio y 22 de Agosto de 2.019. Finalmente la parte demandada mediante
escrito de fecha 21 de Enero del afio en curso interpuso Incidente de Nulidad, el cuai se
rechazdé de plano mediante auto de facha 30 de Enero de los corrientes.
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8. Finalmente el apoderado de la parte demandada presenta memorial solicitando se

distribuya la carga de Ia prueba, pero el mismo fue negado, conforme quedo expuesto
alinicio de esta sentencia.

H]. CONSIDERACIONES

1. PRESUPUESTOS PROCESALES:

Los presupuestos procesales son los requerim
conforme validamente Ia relacisn ju
MErito poniendo fin a un litigio.

eritos indispensab_ies para que se
ridico procesal, para poderse dictar una sentencia de

a.- Estos presupuestos procesales son: a) Capacidad para ser parte y para comparecer

al proceso. En el caso que nos Ocupa, tanto la parte demandante, como [a demandada
actuan como personas naturales con capacidad para ser parte y comparecer al proceso.

b. Demanda en forma, l2 demanda redne los requisitos de los articuios 82, 83 y 84 del
C. G. del P.y 384 de [a misma obra procesal.

Reunidos o presupuestos procesales y no existiendlo nulidad que invalide l¢ actuado se
procede aresolver el presente proceso. '

2. PROBLEMA JURIDICO:

Corresponde al Despacho determinar, si los arrendatarios FABIO ERNESTO RODRIGUEZ
BETANCOURT y GINA MACALLY TORRES INFANTE, para la fecha de presentacién dela
demanda, 28 do Febrers de 2.019, se hallaban en mora de pagar la proporcién del canon
de arrendamiente del contrato suscrito el dia 30 dr Marzo de 2.015-el cual fuera
prerrogado, para ordenar la restitucién del inmueble lote y casa, ubicados en el
Kilémetro 14600 mts, ramal a Ia derecha de la Via Tunja-Paipa, vereda San Onofre del
Municipio de Cdmbita, vy su entrega.' : '

3. ANALISIS JURIDICO PROBATORIO:

Sobre el contrato de Arrendamiento:

El contrato de arrendamiento es un contrato eminenteinente consensual, toda vez que
se perfecciona con el acuerdo de voluntades sobre |z renta y la cosa; no obstante como

instrumento de prueha, suele recogerse enundocumento o se puede celebrar de forma
verbal.

Para que el contrato de arrendamiento sea valido debe cumplir tanto los requisitos
generales previstos para todo acto o contrato per el articulo 1502 del C. C., como
esenciales contempladas en el Art. 1973 idem; son ellos: consentimiento, capacidad,
cbjcto y causa licitos, asi como conceder el goce de una cosa y pagar un precio
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determinado por ello. Se estudiard enseguida si el contrato celebrado entre
demandante y demandado, cumple tales exigencias.

De conformidad con lo estipulado en el articulo 384 del C. G. del P. que dice: Articulo

384. Cuando el arrendador demande para que el arrendatario le restituya el inmueble
arrendado se aplicardn las siguientes reglas:

1. Demanda. Ala demanda deberd acompafiarse prueba documental del contrato
de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la corfesidn de éste hecha en
interrogatorio de parte extraprocesal, o prueba testimonial siquiera sumaria.”.

En el caso en estudio para probar la relacién sustancial entre el arrendatario y los
arrendadores y la tenencia del inmueble, la parte demandante Pedro Elias Vargas Torres
en su condicion de arrendador aporté contrato escrito suscrito entre él vy los
arrendatarios (Fabio Ernesto Rodrngez:Betancourt y Gina Magally Torres Infante) cuyo
objeto es dar en arrendamiento un inmueble lote y casa, ubicados en el Kildmetro 1+600
mts, ramal a la derecha de la Via Tunja-Paipa, vereda San Onofre del Municipio de
Combita y cuyo valor estipulado inicialmente entre las partes sobre el canon de
arrendamiento fue la suma de quinientos mil Pesos ($500.000.00) pero que en virtud de
la p‘rérroga del mismo se aumentd el canon a ia suma de un millén seiscientos setenta
mil pesos ($1.670.000), vy por la vigencia del contrato para ser cancelados inicialmente
los primeros cinco dias de cada mes y después en el OTRO Sl se establecid que el pago
seria conforme al documento de contrato de cesién de un acuerdo de pago y transaccién
de fecha 12 de Enero de 2.018; como duracidn se establecid inicizimente el teérming de
veinticuatro (24) meses y en el otro si se emplio otros doce (12) meses y en la de Ia
cldusula segunda del contrato primigenio se establecid ... .. la Mora o falta de pago de la
renta mensual en la oportunidad y forma acordada facultard ai ARRENDADOR para hacer
cesar el arriendo y exigir la restitucion del bien, sin necesidad de requerimiento Judicial o

extrajudicial, alguno reguerimientos a Jos que

renuncian expresamente LOS
ARRENDATARIOS y no sol

amente por este concepto, sine por jos demds querequierg ia Ley”

Portanto el contrato al cumplir con los requisitos del articulo 384 numeral 1, del C. G. del
P., ¥y no fue tachado de falso se tiene como. valido y constituye plena prueba de la
existencia del contrato realizado de manera escrita entre el sefior Pedro Elias Vargas

Torresy los sefiores Fabio Ernesto Rodriguez Betancourt y Gina Magally Torres Infante.

Ahora bien en la demanda se indica’ que los demandados incumplieron el pago de ia
proporcion del canon de arrendamieito que se generd desde el d

fa del vencimiento del
contrato es decir desde el dia 01 de Enero hasts el

31 de Diciembre de 2.018 fecha en que
S€ vencio la prérroga del OTRO S| allegado con Iz demanda, e incluso hastz con la

presentacion tampoco se han cancelado los cénones y asi mismo tampoco se ha
realizado ia ehtrega del mismo, situacién que en ningdn momento ha sido desvirtuada
por la parte demandada FABIO ERNESTO RODRICUEZ BETANCOURT Y GINA MAGALLY
TORRES INFANTE, y que si bien es cierto éstos se notificaron personalmente y a traves
de apoderado propusieron excepciones, los mismos no serdn escuchados por parte de
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este Despacho por expresa prohibicién del numeral 4 del articulo 384 del C.G. del P, que
establece

“ Art. 384

4. Contestacién, mejoras y consignacién. Cuando el demandado alegue mcejoras, deberd
hacerlo en la contestacisn de la demanda, y se tramitard como excepcién.

Sila demanda se fundamenta en falla de pago de la renta o de servicios publicos, cuotas de
administracién u otros conceptos a que esté obligado el demandadn en virtud del contrato,
este no serd ofdo en el procesq sino hasta tanie demuestre que ha consignado a drdenes
del juzgado.el valor total que, de acuerdo con la prueba allegada.con la demanda, tienen los
cénones y los demds conceptos adeudados, o en defecto de lo anterior, cuandn nresente fos
recibos de pago expedidos por el arrendador, correspondientes a los tres (3) ditimos
periodos, o si fuere el caso los correspondientes de Jus consignaciones efectuadas de
acuerdo con la ley y por {os mismos periodos, a favor de aquel,

Cudlquiera que fuere la causqi invocada, ‘el demandado tambiér debers consignar
Oportunamente a drdenes del juzgado, en la cuenta de depésitos )’udiciqies, los cdnones gue
se.causen durante el proceso en ambas instancias, y si no lo hiciere dejard de ser oido hasta
cudando presente el titulo de depésito respective, el recibo de! pago hecho directamente al

arrendador, o ¢l de Ia consignacion efectuada en proceso ejecutive.

Los cdnones depositados en la cuentq de depdsitos judiciales se retendrdn hasta la
terminacion del proceso si el demandado alega no deberlos; en caso con trario se entregardn
inmediatamente al demandante. S prospera la excepcién de pago propuesta por el
demandado, en la sentencia se ordenard devoiver g este los cdnones retenidos: si no
prospera se ordencu:ci suentrega al demandante. ... "(subrayado fuera del texto original)
Asilas cosas, y en virtud de Ja menciohada norma procesal es claro para e! Despachg, gue
la parte que interviene como dernandada no se debe escuchar dentro del presente
procesoy portanto se tendrd como no contestads Ia demanda porno haber consignado
los presuntos cdncnes de arrendamiento, sin que con esto e genare  un
desconocimiento ala norma, ya quela misima es clara en establecer guela parte contraria
no serd ofda hasta tanto no demuestre que ha pagado al juzgado los presuntes cinones,
CO3a qUe NOo se presentd en esta ocasidn.

Aunado a lo anterior, observa el Despacho que no se esta violando el derecho de
contradiccidn de la parte, todo lo contrario, este juzgado mediante auto de fecha 18 de
Julio de 2.¢19 puso en conocimiento tal situacién para guzla parte interesada Lonsignara
en ese momento los presuntos cinones adeudados, sin que la risma hubiese cumplido
tal carga, a pesar que Ia parte demandada se encuentra representada por abogado de
confianza y este con sus conocimientos debid proveer tal situaridn para que fucra
escuchado dentro del proceso v si bien Ia parte demandada a atacado cada uno de los
pronunciamientos del Despacho, los mismos no han salido avante v por ende sc han
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dado las garantias suficientes para que los demandados puedan intervenir sin que a la

fecha se haya dado cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 4 del Art. 384 del C.G. del
P.

Sobre el incumplimiento de fas obligaciones:

Corresponde ahora analizar si los demandados se hallaban en mora de pagar la
proporcién del canon contenido en el documento denominado Contrato  de
arrendamiento desde el o1 de Enero al 31 de Diciembre del afic 2.018 fecha en que se
vencié la prorroga u Otro si det contrato primigenio que fuera ampliado en esa
oportunidad por el término de doce meses, y por el cumplimiento del plazo convenido,
sin que los demandados hubiesen pagado el canon v la entrega del predio lote y casa,

ubicados en el Kilémetro 1+600 mits, ramal a la derecha de [a Via Tunja-Paipa, vereda San
Onofre del Municipio de Cédmbita.

El articulo 22 de la Ley 820 de 2003, aplicable ai caso dispone como causal de

terminacion del contrato por_parte del arrendador la no cancelacidn de la renta Y SUS
reajustes en el término estipulado.

En el caso que se estudia para demostrar el incumplimiento el demandante allegd
oportunamente el contrato de arrendamiento obrante afolio 72 g y 10 del expediente,
sin gue exista constancia o documento que demuestre que el demandado hubiera
pagado laproporcién del canon arrendado y entregado el bien objeto del arrendamiento
esto es el predio lote y casa, ubicados en el Kilometro 1+600 mts, ramal a la derecha de
la Via Tunja-Paipa, vereda San Onofre del Municipio de Combita y el cual es por el cual se
instauro la demanda, portanto y en aplicacién de lo dispuesto en el numeral 4 del articulo
384 del C.G. del P. se tiene que al no ser escuchado el demandado por expresa
prohibicién, dicho incumplimiento es cierto y se tiene que a la fecha adeuda la
proporcidn del canon inicialmente acorado por la prorroga que se realizara de comin
acuerdo por las partes y se tiene que a ia fecha no se ha entregado el mismo, con lo cual
concfuye el Despacho que existe incumplimiento de las obligaciones a cargo de los
demandados FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT y GINA MAGALLY TORRES
INFANTE al demandante sefior PEDRO ELIAS VARGAS TORRES.

Es de anotar que debido a que la demanda se presénté el 28 de Febrero de 2.019 y se
alega como una de las causales de terminacién la mora en el pago de la proporcidn del
precio desde el 01 de Enero al 31 de Diciembre de 2.018, es [ogico pensar, porque ademds
no se demostré lo contrario, que los demandados FABIO ERNESTO RODRIGUEZ
BETANCOURT y CINA MAGALLY TORRES INFANTE no volvieron a pagar arrienco desde
esa fechg, es decir desde el vencimiento del contrato. De manera que los demandados
estdn en mora de pagar la proporcién del precio filado en el otro si del contrato de
arrendamiento suscrito por las partes, y ante éste incumplimiento probado vy aceptado

por el silencio de los demandados existe causai de terminacién del contr

ato la que serd
objeto de declaratoria por el juzgado en este fallo.
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incurnplieron sus obligaciones de pagar la renta en el término 2stipulado, se declarars
terminado el referido contrato Y se condenard en costas a'la parte demandada.

En consecuencia, se  ordenars a los demandados FABIO ERNESTO RODRIGUEY
BETANCOURT y GINA MAGALLY TORRES INFANTE, realizar fa restitucidn del inmueble

objeto de arrendamiento esto es el [ote Y <asa, ubicados en el Kildmetro 14600 mts,

ramal a la derecha de la Via Tunja-Paipa, vereda San Onofre del Municipio de Cémbita, en
el término de cinco (5) dfas siguientes a la ejecutoria de la sentencia, y en el eventp que
no lo hiciere se ordena la entrega del mismo, para lo cual se debors informar al Despacho

de tal situacién para sefialar fecha y hora para llevar 2 cabo la respectiva diligencia de
lanzamiento. :

En conclusidn con fundamento en lo considerado por el Despacho en pracedencia yen
vista de que los demandados FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT y GINA
MAGALLY TORRES INFANTE, se notificaron personalmente los dias 3 Y 24 de Mayo de
2.019 del auto que admitié dermanda y dando aplicacién a lo establecido en el numeral 3
y 4 del articulo 384 del Codigo General del Proceso, que indica que cuando no hay
oposicion a la demanda “_eLJuez_p_r:_oie_tiré__s_ente_ncia_o_r,d_er:ando__la.,.s:estitucién y al no
ser oido hasta tantg no.consigne los cénones de arrendamiento adeu dados”.

Por lo expuesto el Juzgado Promiscuo Municipal de Cémbita, administrando justicia en
nombre de la Repdblica y por autoridad de laley,

RESUELVE:

PRIMEERO: Negar {a peticidn preseniada por la parte demandada, por los argumentos
expuestos en la parte motiva de I3 presente providencia. '

SEGUNDO: Declarar terminado el contrato de arrendamiento ce[eprado entre PEDRO
ELIAS VARGAS TORRES, como arrendaclor y FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT
y GINA MAGALLY TORRES INFANTE, corno arrendatarios sobre ei predio denominado el
lote y casa, ubicados en e! Kilémetra 1+600 mts, ramal a la derecha de a Via Tunja-Paipa,
vereda San Onofre de! Municipio de Combita, cuyos linderos ce encuentran descrilos en
la pretensidn primera de Ia demanda, por incumplimierto en el pago de la proporcidn
del canon de arrendamiento adeudado desde el 1 de Enero del afo 2.018 y por
cumplimiento del plazo del mismo, de conformidad con los motivos consignados en ta
parte motiva de esta decdisién.. :

TLRCERG:  Ordenar a los demandados FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT y
CINA MACALLY TORRES INFANTE, RESTITUIR. al demandante PEDRO ELIAS VARGAS
TORRES, dendominado el lote y <asa, ubicados en el Kildmetro 1+600 mts, ramal a la
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derecha de la Via Tunja-Paipa, vereda San Onofre del Municipio de Cémbita, dentro de
los cinco (05) dias siguientes a la ejecutoria de esta sentencia.

CUARTO: En caso de no producirse la restitucion en forma voluntaria del mmueble
denominado el lote y casa, ubicados en el Kilémetro 14600 mts, ramal a la derecha de la
Via Tunja-Paipa, vereda San Onofre del Municipio de Cdmbita, dentro del término
sefialado en el nurnerai anterior, SE ORDENA EL LANZAMIENTO, parz lo cual deberd ser

informado al despacho con el fin de sefialarfecha y hora parallevar a cabo la mencionada
diligencia.

QUINTO: Condenar a los demandados FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT vy
GINA MAGALLY TORRES INFANTE, 2 pagar las costas del proceso. Liquidar jas causadas
atendiendo lo normado por el articulo 366 de! C. G. del P. InclGyanse como Agencias en
derecho la suma de 1 S.-M.L.M.V,, de conformidad con lo establecido en el articulo 5
nurneral 1 Unica Instancia literal b. del Acuerdo P55A16-10554 del 05 de Agosto de 2.016

SEXTO:  Ejecutoriada esta decisidn, archivar el expediente.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

ELJUEZ,

CAMILW%
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JUZGADQ PROMISCUQ MUNICIPAL DE COMBITA, {

La providencia anterior se noiizflav per ESTADO N° 08 hay I
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