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Doctor

CAMILO ANDRES RODRIGUEZ LEON
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
COMBITA

PROCESO: PERTENENCIA

RADICADO: 2020-00047

DEMANDANTE: MARIELA PIRATOVA MORALES
DEMANDADO: LUIS ANTONIO AREVALO DIAZ

GLORIA AMANDA CESPEDES MURCIA, mayor de edad, vecina y residente en Tunja,
identificada con la cédula de ciudadania No 40.019.990 de Tunja, abogada en ejercicio con
Tarjeta Profesional No 53.317 del C.S. de la J., actuando en nombre y representacion del
sefor LUIS ANTONIO AREVALO DIAZ, de acuerdo al poder conferido, con todo respeto,
mediante éste escrito y los archivos adjuntos presento CONTESTACION a la DEMANDA
DE DECLARACION DE PERTENENCIA, proposicién de excepciones de mérito y demanda
en reconvencion dentro del proceso de pertenencia por prescripcion ordinaria de dominio
incoada mediante apoderado judicial por la sehora MARIELA PIRATOVA MORALES.

Se envia copia simultdnea de éste e-mail junto con los archwos adjuntos a la parte
demandante, en aplicacion del Decreto 806 de 2020.

Del sefor Juez,

Atentamente,

4:_’;/"\‘

GLO ’AMANDE CESPEDES MURCIA
C.C. N° 40.019.990 de Tunja
T.P. N° 53.317 del C.S. d‘}‘f* J.

Cel: 3015078753 — 3167407148
Direccién: Carrera 10 N° 21-15 Oficina 403 Edificio CAMOL, Tunja

E-mail: juanfernandonm@hotmail.com

Nota: Envid adjunto los archivos enunciados, en formato .pdf.
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ABOGADO

Doctor 3
CAMILO ANDRES RODRIGUEZ LEON
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL

COMBITA

REF: PERTENENCIA N° 2020-00047
DEMANDANTE: MARIELA PIRATOBA MORALES
DEMANDADO: LUIS ANTONIO AREVALO DIAZ

LUIS ANTONIO AREVALO DIAZ, mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de
Tunja, identificado con C.C. N° 6.747.638, en mi condicién de demandado en este proceso,
por medio del presente escrito manifiesto al sefior Juez que, confiero PODER ESPECIAL,
AMPLIO Y SUFICIENTE a los doctores JUAN FERNANDO NAVAS MARTINEZ, mayor
de edad, domiciliado en la ciudad de Tunja, identificado con la C.C. No. 6.747.004 de Tunia,
abogado en ejercicio con T.P. No. 24,619 del C. S. de la J., y GLORIA AMANDA CESPEDES
MURCIA, identificada con la C.C. N° 40.019.990 de Tunja y T.P. N° 53,317 del C.S. de la
J, mayor de edad, vecina y residente en la ciudad de Tunja, el primero como apoderado
principal y la segunda como apoderada suplente, o como ellos decidan actuar, para gque me
representen en el proceso de la referencia hasta su finalizacién.

Confiero a mis apoderados las facultades propias para cumplir este mandato conforme a los
articulos 74, 75 y 77 del C.G.P., especialmente las de conciliar, RECIBIR, desistir, sustituir,
renunciar, transigir, reasumir y demas funciones inherentes al mismo.

Sirvase sefior Juez tener a los doctores JUAN FERNANDO NAVAS MARTINEZ y GLORIA
AMANDA CESPEDES MURCIA como mis apoderados y reconocerles personeria para
actuar,

Del sefior Juez,

Atentamente,

C.C. N° #0.019.990 de Tunja
T.P. N° 53.317 del C.S. de la ].

/

G

.
JUAN FERNANDO NAVAS MARTINEZ
. C.C. No. 6.747.004 de Tunja
‘\T.p.. No. 24.619 del C.S. dela J.

TUNJA: CRA 16 N°, 21-15 ~EDIF. CAM()L- OF. 402 - PBX 7427975 - CELULAR 3167407148 - 3002006934
E-MAIL juanfernandonm@hotmail.com.
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ABOGADA

Doctor

CAMILO ANDRES RODRIGUEZ LEON
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
COMBITA

PROCESO: PERTENENCIA

RADICADO: 2020-00047

DEMANDANTE: MARIELA PIRATOVA MORALES
DEMANDADO: LUIS ANTONIO AREVALO DIAZ

GLORIA AMANDA CESPEDES MURCIA, mayor de edad, vecina y residente
en Tunja, identificada con la cédula de ciudadania No 40.019.990 de Tunja,
abogada en ejercicio con Tarjeta Profesional No 53.317 del C.S. de la J., actuando
en nombre y representacion del sefior LUIS ANTONIO AREVALO DIAZ de
acuerdo al poder conferido ante usted, con todo respeto, presento
CONTESTACION a la DEMANDA DE DECLARACION DE PERTENENCIA,
proposicién de excepciones de mérito y demanda en reconvencion dentro del
proceso de pertenencia por prescripcion ordinaria de dominio incoada mediante
apoderado judicial por la sefiora MARIELA PIRATOVA MORALES asi:

I A LOS HECHOS:

EL HECHO PRIMERO: Es una confesion del apoderado actor sobre el origen
de la disposicién del inmueble la que segin su dicho, surge con el hecho,
que un titular del derecho real anterior al demandado dio en encargo “confid la
finca” objeto de prescripcion a la sefiora madre de la demandante, con lo que se
reconoce el dominio en aquél y la tenencia en quien se encargo.

EL HECHO SEGUNDO: Al igual que el anterior, es una confesién del apoderado
actor en cuanto a la calidad de tenedora que al parecer tuvo la sefiora Herminia
del Carmen Morales en alguna época, junto con la confesion respecto del uso y
goce que el antecesor en la propiedad del inmueble objeto de pertenencia ejercid
hasta cuando dispuso del mismo por compraventa en el afio 2011 y no 1997
como se indica, sin embargo, no es ldgico que ésta (Herminia del Carmen
Morales) haga entrega de una tenencia a quién para esa época era titular del
derecho real de dominio, tal como se desprende de los folios que obran dentro
del proceso (070-205697 objeto de pertenencia y del folio matriz que dio origen
al anterior 070-61543) ni tampoco es logico que se afirme que la sefiora Herminia
del Carmen Morales le entregue al titular del predio y contintie viviendo en el
mismo.
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El sefior LAUREANO MORALES MEDINA manifiesta haber adquirido el predio por
compraventas y, haber ejercido el uso y goce del inmueble en su calidad de
propietario hasta que lo enajend, por tal razén, salvo la confesion que contiene
este hecho lo demas no es cierto, empezando porque como ya se indicé, la
venta que hizo el sefior LAUREANO MORALES MEDINA al demandado se realizé
en el afio 2011 y no 1997 como temerariamente se afirma en la demanda.

EL HECHO TERCERO: No es cierto. Que se pruebe.

Ni la sefiora Herminia del Carmen Morales ni la demandada han sido poseedoras
del inmueble y menos han realizado actos como sefioras y duefias, la primera
porque tal como lo ha confesado el apoderado fue simple tenedora y la segunda
porque hasta este hecho no ha indicado como entrd en posesién del inmueble
pretendido en usucapion. Tal como se ha indicado el demandado LUIS
ANTONIO AREVALO DIAZ adquirié el dominio del inmueble el 5 de Septiembre
del 2011y con ocasidn de la escritura de compra (1191/2011) ha ejercido los
derechos que le da su calidad de duefio, esto es ha usado y gozado del inmueble
a su libre albedrio (sembrando entre otros alverja, frijol y construyendo un
reservorio en el costado sur del predio).

EL HECHO CUARTO: No es un hecho sino una apreciacion subjetiva del
apoderado actor alejada de la realidad factica que busca segun indica explicar o
fundamentar los hechos anteriores cuando éste no es su deber sino probar los
mismos. Sin embargo, en este hecho, el apoderado nuevamente hace una
confesién respecto de la calidad de la demandante y seguramente la mama de
ésta, que no es otra que la de simples tenedoras en virtud de un contrato de
arrendamiento, reconociendo a su vez con el referido contrato la calidad duefio
del inmueble al sefior LUIS ANTONIO AREVALO DIAZ.

Lo demas no cierto ni tampoco es relevante para la accién que nos ocupa y de
serlo que se pruebe,

EL HECHO QUINTO: Este hecho es parcialmente cierto.

Es cierto, que la demandante en virtud de un contrato de arrendamiento
(tenedora), pagaba los arriendos lo que le permitia usar del inmueble realizando
actividades agricolas, tal como se confiesa.

No es cierto que durante esa época empezara a comportarse como sefiora Yy
duefia, pues ante la confesion de ser arrendataria y pagar canones de
arrendamiento sus actividades se desarrollaban en calidad de tenedora del
inmueble, si hubiese actuado como sefiora y duefia no hubiera suscrito contrato
de arrendamiento y menos pagado cénones de arrendamiento al duefio del
predio.

EL HECHO SEXTO: Este hecho no es cierto.



Es un contrasentido sefialar que por sentirse duefa se haga un acuerdo para
adquirir el inmueble, al momento de tener la intencion de adquirir el inmueble
de su legitimo propietario y de acordar con éste comprar el inmueble le esta
reconociendo dominio ajeno.

Con el demandado si se habld de la compra que pretendia la demandante, sin
_embargo, se traté de un acuerdo de palabra sin formalidad alguna, nunca se
celebrd ni promesa de compraventa ni mucho menos escritura de venta. Los por
menores de ese acuerdo no interesan para la accion que nos ocupa por no ser
pertinentes para demastrar los elementos axioldgicos de la accién de usucapion,
por tal razén la parte demandada estd relevada para pronunciarse al respecto.

En cuanto a la parte final de éste hecho cuando afirma que la demandante ha
superado el término minimo exigido para usucapir (art. 2521 del Cédigo Civil),
tal afirmacién no es cierta, con las solas confesiones realizadas por el apoderado
actor en el libelo de la demanda se establece con claridad que la demandante
solo ha sido tenedora del inmueble y que solo al momento de impetrar la
demanda exteriorizé su actuar como sefiora y duena calificando sus actuaciones
anteriores realizadas en ejercicio de un contrato de arrendamiento como actos
de posesidn, sin embargo no existe actos fehacientes que demuestren que se ha
presentado una interversion de la tenencia en posesion.

EL HECHO SEPTIMO: No es cierto. La demandante no ha actuado con animo
de sefiora y duefia ni ha ejercido actos de posesién durante el término minimo
exigido por la ley para usucapir; la demandante al ser arrendataria del
demandado, al pagar canon de arrendamiento y al acordar con éste que le
compraba e! inmueble no estd actuando con &nimo de sefiora y duefia por el
contrario reconoce en el demandado la propiedad sobre el inmueble y por ende
se demuestra que los actos materiales sobre el inmueble como pastoreo de
ganado, se hizo no en desarrollo de una posesién material sino en desarrollo de
una tenencia, derivada del contrato de arrendamiento.

EL HECHO OCTAVO: No es cierto. Que se pruebe.

No existe contrato de promesa de venta y de haber existido el contrato de
promesa de venta no transfiere ni posesién ni propiedad, el contrato de
compraventa genera una obligacién de hacer para las partes. Como ya indiqué
los hechos que aqui se relacionan se realizaron en ejercicio de una tenencia,
luego es una afirmacidn temeraria la que se hace en el sentido que la
demandante con su realizacién se reputa como duefia del predio.

EL HECHO NOVENO: Es Cierto de conformidad con el titulo escriturario.
EL HECHO DECIMO: Es cierto. La oficina de registro de instrumentos publicos

certifica a mi representado como titular del derecho real de dominio sobre el
predio objeto de usucapidn.




EL HECHO DECIMO PRIMERO: Puede ser cierto, sin embargo, el hecho es

irrelevante por cuanto no estamos en el procedimiento establecido en la ley
1561/2012.

EL HECHO DECIMO SEGUNDO: ES CIERTO. Existe un gravamen hipotecario
sobre el inmueble.

II.- EXCEPCIONES DE MERITO

1.- AUSENCIA DEL TERMINO REQUERIDO POR LA LEY PARA LA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO.

En lo que tiene que ver con la prescripcién extraordinaria, que es la figura juridica
invocada por la parte actora, el tiempo necesario para adquirir una cosa es de
diez (10) afos; presupuesto que no se actualiza en este caso pues la demandante
recibié en virtud de un contrato de arrendamiento la tenencia del lote de terreno
identificado con la matricula inmobiliaria 070-205697 de la oficina de registro
de instrumentos publicos de Tunja, pagando arriendo, tal como se confiesa en
los hechos de la demanda y en segundo lugar, cancelando sumas de dinero en
el afio 2013 para comprar la propiedad al demandado tal como obra en la prueba
documental aportada con la demanda y que indica aln para el afio 2013 la
demandante reconoce la propiedad y dominio en el demandado. Con el acuerdo
referido nunca se entregd posesion alguna a la demandante y de haberse
entregado aun no cumpliria el término minimo exigido por la ley para usucapir
(10 afos) pues se reitera, la demandante no ha tenido ni posesidn material ni ha
actuado con animo de sefiora y duefia.

2.- AUSENCIA DE LA INTERVERSION DE LA TENENCIA EN POSESION.

La jurisprudencia ha seialado que debe existir una exteriorizacion de actos, una
prueba fehaciente que la tenencia inicial se cambid por una posesion material y
actuar con animo de sefior y duefio, en el caso que nos ocupa, confesd la
demandante haber sido arrendataria del duefio y haber hecho un arreglo para
comprarie el inmueble por el afio 2013, pero en la demanda no indica como
intervierte su tenencia en posesion con actos inequivocos que demuestren a
propios y extraios su actuar como sefora y duena. Solo hasta la presentacion
de la demanda hace manifestaciones al respecto pero sin arrimar a éste proceso
prueba de tal interversion.

El cddigo Civil en el articulo 777 consagra presunciones aplicables al caso en
cuanto a que el simple lapso de tiempo no muda la mera tenencia en posesién.

No demostrandose la interversion de la tenencia en posesion la demandante es
una tenedora del inmueble, 1o que le impide adquirir por prescripcién adquisitiva



de dominio ante la ausencia de la posesién, por tal razén esta excepcion esta
llamada a prosperar.

3.- AUSENCIA DEL ANIMUS DOMINI POR PARTE DE LA DEMANDANTE

En el caso en concreto, la demandante entrd en el predio de Litis, como mera
tenedora tal y como lo ha aceptado en la presente accién, si bien en
ejercicio de un contrato de arrendamiento ha realizado labores de pastoreo, ésta
reconocia el dominio ajeno al pagar arriendo. -La demandante en ningln
momento se presentd ante la vecindad como duefia del terreno, no dio muestras
ante la vecindad ese ANIMUS DOMINI (factor volitivo), elemento esencial de la
posesidn, pues siempre se comporté como tenedora y respetando el dominio del
propietario aqui demandado, nunca pagé impuestos, solo hasta que se le ocurrid
demandar acudid a pagar los impuestos que estaban sin cancelar (prueba
documental) pero no lo hizo afio a afio como cualquier duefio lo haria, los pagé
en el mes de diciembre del afio 2019 y con la finalidad de presentarlos como
prueba en la accién que nos ocupa.

4.- EXCEPCION DE MALA FE DE LA DEMANDANTE:

El articulo 2531 del Cédigo Civil, en su numeral 3 reza: * El dominio de cosas
comerciables, que no ha sido adquirido por Ia prescripcién ordinaria, puede serlo
por la extraordinaria, bajo las reglas que van a expresarse: 32) Pero la
existencia de un titulo de mera tenencia, hard presumir mala fe, y no
dara lugar a la prescripcion ...(..)

En el presente caso, al haber existido un contrato de arrendamiento y un acuerdo
para adquirir el inmueble, al tenor del articulo referido se presume la mala fe.
Es claro que ia sefiora MARIELA PIRATOVA MORALES incumple con su deber
constitucional y legal de actuar con buena fe procesal; se trata de una actuacion
de mala fe, de la demandante que en primer lugar no atiende los compromisos
legales con la administracion de justicia ya que como parte actora esta compelida
a cumplir con los deberes que le impone la ley, para el caso concreto, de
colaboracién diciendo la verdad y presentando la evidencia probatoria, para
aclarar los hechos puestos en conocimiento de la juridicidad, con el fin de hacer
probable el cumplimiento tanto de los intereses publicos como privados, pues la
funcion principal de los procesos judiciales es la de establecer los hechos vy
cumplir los derechos subjetivos y las obligaciones de las personas, no solo se
presume su mala fe, sino que actua de mala fe vulnerando el derecho que tiene
mi representado de esperar que la persona, a quien de buena fe, le entrego la
tenencia de un lote de terreno sobre el cual se planted una propuesta comercial
y frente a la cual ella hizo abonos en dinero, sorprendiéndolo ahora con una
demanda de pertenencia para no cumplir con una obligacién dineraria.



Adicional a lo anterior, la actuacién de mala fe de la demandante, se infiere de
la forma como cumple en la formalidad con la instalacién de la valla, pero alejada
de la finalidad prevista por el legislador en el sentido de darle publicidad a la
accion de pertenencia y la coloco en lugar poco visible al publico, no la instalo
sobre la via principal -imagen 1 y 2- sino que deliberadamente opto por colocarla
a mas o menos 50 metros de la via veredal del costado sur -imagen 5 y 6- dentro
del predio objeto de la litis y mas o0 menos a 20 metros del predio de su propiedad
(colindante por el costado norte, es decir, no las ubico conforme lo establece la
norma procesal, frente al inmueble sino dentro del mismo con poca visibilidad -
imagen 3y 4-)

5.- EXCEPCION IMNOMINADA

De conformidad con el articulo 282 del Cédigo General del Proceso, en el evento
en que el sefior Juez halle probados los hechos que constituyan una excepcion
solicito se sirva reconocerla en la sentencia.

III.- A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda por carecer
de fundamentos facticos y juridicos para su prosperidad; con la prueba de
confesion por el apoderado actor, con las demas pruebas que se decretaran y
practicaran dentro de la actuacion procesal, se demuestra que la demandante
entrd en el inmueble objeto de usucapién con ocasion de un contrato de
arrendamiento que le da la calidad de tenedora, asi mismo se demostrara que
no hubo interversion de la tenencia en posesion y que los actos materiales
(pastoreo) obedecieron no al ejercicio de una posesion sino de una tenencia, que
la demandante nunca ha actuado con animo de sefiora y duefia, que por lo tanto
no cumple con los presupuestos axioldgicos de la accion pues no tiene en
posesion el tiempo minimo exigido por la ley, ni existen actos piblicos de tal
posesion ni exteriorizacion en el actuar como sefiora y duefia ante propios y
extrafos, por lo que el sefior Juez habra de negar la prescripcion adquisitiva
solicitada, condenando en costas a la demandante.

IV.-SOBRE LAS PRUEBAS SOLICITADAS POR LA DEMANDANTE

1.- A la Prueba Testimonial solicitada en !a demanda: Me opongo a que
se decrete la prueba testimonial en atencion a que no se solicita en los términos
del articulo 212 del Cddigo General del Proceso por no enunciar concretamente
los hechos objeto de prueba.

)/



2.- A las Declaraciones Extraproceso Aportadas Como Prueba
Documental: En los términos del articulo 222 del Cédigo General del Proceso
solicito sean ratificadas en audiencia.

3.- A la Prueba Pericial Aportada: Al tenor de lo dispuesto en el articulo 227
del Cédigo General del Proceso en concordancia con el articulo 233 ibidem,
solicito se cite a audiencia al perito que elabord el dictamen pericial que se aporta
con la demanda con la finalidad de controvertir la referida prueba.

V.- PETICION DE PRUEBAS DE LA CONSTESTACION DE LA
DEMANDA

Solicito, respetuosamente decretar y practicar las siguientes:
1.- Documentales que se anexan a la CONTESTACION de la demanda:

Tomese sefior Juez como prueba documental las que se adjuntan virtualmente
de los siguientes documentos asi:

a) Escritura Publica No. 1845 del 26 de agosto de 1988.
b) Folio de matricula inmobiliaria N. 070-61543.

c) Memorial _Poder conferido por LUIS ANTONIO AREVALO DIAZ,
identificado con C.C. 6.747.638 de Bogota.

d) Registro fotografico a Ia valla, de fecha 3 de noviembre de 2020 (6 fotos)

2.- Prueba TESTIMONIAL.:

Solicito al sefior Juez decretar y recepcionar las declaraciones de las siguientes
personas, quienes son mayores de edad, y se identifican con sus respectivas
cédulas de ciudadania, quienes depondran lo que les conste en esta demanda,
su contestacién, la demanda de reconvencion, las excepciones de mérito y las
surjan:

a) Seifior GERMAN ENRIQUE AYALA FONSECA identificado con C.C. N.
19.302.557, domiciliado y residente en la vereda San Isidro del municipio
de Combita, Celular 313-442-81-00, quien depondra sobre los actos de
sefior y duefio del demandado; desde cuando empezé a ejercerlos y de
qué forma.

b) Sefiora LUZ DARY SUAREZ GARCIA identificada con C.C. N°.
23.438.725 domiciliada y residente en la vereda San Isidro del municipio
de Combita, Celular 314-431-81-00, quien depondra sobre los actos de



tenedora de la demandante; desde cudndo empezé a ejercerlos y en que
consistieron,

€) Sefior LAUREANO MORALES MEDINA identificado con C.C. N°.
6.750.414, domiciliado y residente en Ia ciudad de Tunja, en la carrera 12
N. 26-40, Celular 321-362-60-58, quien depondré sobre la tradicién del
inmueble de mayor extensién y la tradicién del inmueble objeto de este
proceso.

d) Sefior FERNANDO MALAGON JIMENEZ, domiciliado y residente en
la vereda San Isidro del municipio de Combita, Celular 310-326-46-03,
quien depondra sobre las manifestaciones publicas de la demandante.

3.- INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito al sefior Juez se sirva decretar el interrogatorio de la demandante
MARIELA PIRATOVA MORALES para que absuelva interrogatorio de parte
sobre los hechos de la demanda, su contestacién, de las excepciones de fondo y
demanda en reconvencion. Prueba que tiene la finalidad de obtener confesion.

VI. FUNDAMENTOS JURIDICOS:

La Legislacion en materia de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
Sustantivos: Arts. 764 y SS. 981 y concordantes, 2531 y SS; Del CODIGO CIVIL
Formales de la contestacién de la demanda: Arts.391 y ss del CODIGO
GENERAL DEL PROCESO (LEY 1564 DE 2012)

Procedimentales Generales: Arts.368 al 373 del CODIGO GENERAL DEL
PROCESO (LEY 1564 DE 2012)

VII.- ANEXOS DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

Anexo a la contestacion de demanda Archivo Adjunto que contiene las siguientes
pruebas documentales:

¢ Poder para actuar

« Titulo de dominio del Sefior LAUREANO MORALES consistente en copia
de la Escritura Publica No. 1845 del 2 de agosto de 1988 de la Notaria
Primera de Tunja.

» Certificado No. 070-61543 expedido por el sefior Registrador de
instrumentos publicos y privados de Tunja, en que consta la situacién
juridica del globo “El libano” y su tradicidén en més de 20 afios.
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o Registro fotografico con seis (6) imagenes donde consta que la
instalacién de la valla no se ha hecho en los términos del articulo 375
Del Cédigo General del proceso.

VIIIL.- NOTIFICACIONES

Al demandado en la calle 21 N. 13-40 Barrio Popular, correo electrénico:
luisarevalo@hotmail.com, cel: 301-707-7560.
La demandante en los sitios sefialados en la demanda.

ELY FABIAN RIOS GARCIA, apoderado de la demandante, en la calle 12 N.
37-32 oficina 10-03 de Bogotd, correo electrénico: crdbasociados@gmail.com y
/o angel.abogadojdc@gmail.com.

A la suscrita apoderada en la carrera 10 N. 21-15 oficina 402 del Edificio Camol
de Tunja, Cel:301-507-87-53 =~ 316-740-71-48, o en el Emaik

juanfernandonm@hotmail.com.

Del Sefior Juez,

Atentamente,

— N\

GLO AMANDA CE?EDES MURCIA
C.C. N¢. 40.019.990 de'Tuja
T.P No. 53.317 del Consejo Superior de la Judicatura
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Esta imagen ilustra la ubicacién de la valla en un lugar poco visible, detras del reservorioy a una
distancia aproximada de 50 metros de la via veredal. - Costado Sur.
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Esta ilustracién muestra que la valla fue colocada més o menos a 20 metros del predio colindante, es
decir, en la casa de habitacién de la demandante, y muy distante de ia via publica.
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Dra. Glorta Fmanda Codpedes Mareia

ABOGADA

Doctor

CAMILO ANDRES RODRIGUEZ LEON
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
COMBITA

REF.: PERTENENCIA-REIVINDICATORIO
RADICADO: 2020-00047

DEMANDANTE: MARIELA PIRATOVA MORALES
DEMANDADO: LUIS ANTONIO AREVALO DIAZ

GLORIA AMANDA CESPEDES MURCIA, mayor de edad vecina y residente en
Tunja, identificada con la cédula de ciudadania No 40.019.990 de Tunja, abogada
en ejercicio con Tarjeta Profesional No 53.317 del C.S. de Ia J, apoderada judicial
del demandante en reivindicacion LUIS ANTONIO AREVALO, estando dentro
del término presento demanda REIVINDICATORIA en RECONVENCION en
contra de la sefiora MARIELA PIRATOVA MORALES, en los siguientes
términos:

1. HECHOS

PRIMERO: El inmueble objeto de Reivindicacién se encuentra identificado con
la matricula inmobiliaria 070- 205697 de la oficina de registro de instrumentos
plblicos de Tunja, y numero catastral 00-01-0003-0111-000, y se alindera
actualmente de la siguiente manera de conformidad con la escritura de
adquisicién asi: POR EL NORTE, en una extension de 28.89 m, con Martin
Cérdenas Morales y en 106.24 m, con Mariela Piratova Morales. POR EL
ORIENTE, en una extension de 120.18 m, con Eulices Piratova y en 54.04 m, con
Fernando Malagdn, POR EL SUR, en una extension de 166.53 m, con Pastor
Fuquen y POR EL OCCIDENTE, en una extensién de 25.96, con Aristébulo
Piratova Morales, en 104.58 m, con Lucila Perilla Sanchez y en 83.2 m con lote
No. 2. Este lote tiene un area de 27.700 Metros Cuadrados. ESTE LOTE SERA
DESTINADO A VIVIENDA CAMPESINA. ...."

SEGUNDO: El demandante en reconvencién LUIS ANTONIO AREVALO DiAZ
adquiri6 el dominio del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria 070-
205697 de la oficina de registro de instrumentos puablicos de Tunja, y numero
catastral 00-01-0003-0111-000, el 5 de Septiembre del 2011 y con ocasién de la
escritura de compra No. 1991 de la Notaria Segunda del Circulo de Tunja,
escritura debidamente registrada en folio de matricula mencionado.

TERCERO: Los sefiores LAUREANO MORALES MEDINA Y AURA MARIA
BALAGUERA ROMERO adquirieron el derecho de dominio del predio de mayor
extension mediante escritura publica N. 1845 del 2 de agosto de 1998, de la
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Notaria Primera de Tunja, inscrita en el folio de matricula inmobiliaria N. 070-
61543,

CUARTO: La demandada en reivindicacion MARIELA PIRATOVA MORALES
inicialmente ingreso en su calidad de arrendataria al predic objeto de
reivindicacion, con posterioridad y con ocasion de un acuerdo para que ésta
adquiriera el predio y continlio en su calidad de tenedora del inmueble hasta [a
fecha de presentacion de la demanda de pertenencia reputdndose la calidad de
poseedora.

QUINTO: Desde esa época (febrero de 2020) la aqui demandada en
reconvencion, se reputa poseedora del inmueble, sin que haya exteriorizado
actos materiales de posesion salvo la de pastorear en ejercicio de un contrato de
arrendamiento, siendo una posesion de mala fe al tenor del numera! 3 del articulo
2531 del Cddigo Civil y el conocimiento de ésta de la titularidad del derecho real
de dominio radicado en cabeza de mi representado.

SEXTO: El inmueble objeto de reivindicacion pertenece a LUIS ANTONIO
AREVALO DIAZ quien ostenta el dominio pleno sobre el inmueble, por haberlo
adquirido por escritura publica debidamente registrada.

SEPTIMO: El titulo de propiedad de mi mandante, asi como de sus antecesores,
son anteriores a [a posesién que aduce la demandada.

OCTAVO: La demandada en reivindicacion sefiora MARIELA PIRATOVA
MORALES estd en incapacidad legal para adquirir por prescripcién el dominio
del inmueble referido en esta demanda, por carecer de los presupuestos
axioldgicos fundamentales establecidos por la ley.

NOVENO: Entre los linderos del inmueble objeto de esta demanda vy los linderos
del predio solicitado en pertenencia, se guarda perfecta identidad y correlacién.

2. PRETENSIONES

Por los tramite del proceso verbal, que habrd de surtirse con audiencia de la
demandada en reconvencidn, sirvase sefior Juez dictar sentencia que haga
transito a cosa juzgada, las siguientes declaraciones:

PRIMERO: Que LUIS ANTONIO AREVALO DIAZ es titular pleno del derecho
real de dominio pleno y por ende duefio, sobre el inmueble identificado con la
matricula inmobiliaria 070- 205697 de la oficina de registro de instrumentos
publicos de Tunja, y numero catastral 00-01-0003-0111-000, y se alindera
actualmente de la siguiente manera de conformidad con la escritura de
adquisicion asi: POR EL NORTE, en una extensién de 28.89 m, con Martin



Cardenas Morales y en 106.24 m, con Mariela Piratova Morales. POR EL
ORIENTE, en una extensién de 120.18 m, con Eulices Piratova y en 54.04 m, con
Fernando Malagén, POR EL SUR, en una extension de 166.53 m, con Pastor
Fuquen y POR EL OCCIDENTE, en una extension de 25.96, con Aristobulo
Piratova Morales, en 104.58 m, con Lucila Perilla Sanchez y en 83.2 m con lote
No. 2. Este lote tiene un area de 27.700.”

SEGUNDO: Que como consecuencia de la anterior declaracion se condene a la
demandada sefiora MARIELA PIRATOVA MORALES a reivindicar al sefior
LUIS ANTONIO AREVALO DIAZ el inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria 070- 205697 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Tunja. '

TERCERO: Se declare que la demandada MARIELA PIRATOVA MORALES es
poseedora de mala fe del predio objeto de reivindicacion.

CUARTO: Por ser la demandada MARIELA PIRATOVA MORALES poseedora
de mala fe, se le condene a pagar al aqui demandante en reconvencion LUIS
ANTONIO AREVALO DIAZ, el valor de los frutos naturales o civiles del
inmueble mencionado, no solo los percibidos, sino también los que los duefios
hubieren podido percibir con mediana inteligencia y cuidado de acuerdo a justa
tasacion efectuada por peritos, desde el mismo momento que se indica haberse
presentado la conversion de la tenencia en posesion (febrero de 2020) y hasta
el momento de la entrega del inmueble.

QUINTO: Que el demandante en reivindicacidn no esta obligado a indemnizar
las expensas necesarias referidas en el articulo 965 del Cédigo Civil, toda vez,
que la demandada es poseedora de mala fe.

SEXTO: Que se ordene la cancelacion de cualquier gravamen que pese sobre el
inmueble objeto de reivindicacion.

SEPTIMO: Que se condene a la demandada en costas del proceso.

3. PETICION ESPECIAL

Al tenor del articulo 227 del Cédigo General del Proceso en concordancia con el
articulo 233 ibidem y en atencion a que la demandada de manera violenta no
permite el acceso al inmueble, respetuosamente solicito al sefior Juez, se sirva
conceder el término que considere pertinente para aportar el dictamen pericial
que anuncio para probar frutos civiles o naturales e igualmente para que se sirva
requerir a Ia parte demandada en reivindicacion y a terceros sobre la obligacion
de colaborar con la practica de la prueba, asi como oficiar a la policia nacional




para que se realice acompafiamiento al momento de practicar la visita al
inmueble para la elaboracion del dictamen.

4.- MEDIDA CAUTELAR

Solicito al sefior Juez ordenar la Inscripcion de la presente demanda en el folio
de matricula inmobiliaria 070- 205697 de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Tunja.

4. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Son fundamentos de derecho los articulos 665, 669, 673, 946, 949, 950, 952,
957, 959, 966, 969 y Concordantes del Cddigo Civil; 18, 25, 26, 28, 82y s.s., ¥
siguientes, 681 y siguientes y concordantes del Codigo General del Proceso.

6. PRUEBAS

Sirvase tener como prueba de los hechos los siguientes medios de prueba que
fueron solicitados y/o aportados en la contestacién de la demanda principal de
pertenencia:

A.- Documentales aportadas con la Demanda Original y su
Contestacidn:

1. Certificado de Tradicion del folio 070- 205697 de la oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Tunja.

2. Escritura PGblica No. 1991 del 5 de septiembre del 2011 Notaria Segunda
de Tunja

3. Las que Obran en el expediente y fueron aportadas por la parte
demandada como anexos de la demanda principal de Pertenencia.

B.- Testimoniales:

Sirvase sefior Juez decretar y recibir el testimonio de las personas que se
indicaron en la contestacién de la demanda principal de pertenencia.

C.- Interrogatorio de Parte:

Que se haga comparecer a la demandada MARIELA PIRATOVA MORALES
para que en audiencia, bajo juramento, responda a las preguntas que formularé
directamente sobre los hechos de ésta demanda y su contestacion, con el fin de
obtener confesion.
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D.- Inspeccion Judicial:

Solicito a su despacho decretar la inspeccion judicial sobre el inmueble materia
de la reivindicacién con el objeto de constatar:

1.- La identificacion del inmueble.

2.- La posesién material por parte de la demandada.

3.- La explotacion econdmica, mejoras y estado de conservacidn actual.

E.- Dictamen Pericial

Anuncio que pretendo aportar dictamen pericial que evaluard los frutos naturales
o civiles que con mediana inteligencia se pueden obtener del inmueble objeto de
reivindicacion. Para el efecto se solicita a usted sefior Juez conceder el término
que considere, previo requerimiento a las partes y a terceros que deben colaborar
con la practica de la prueba.

7. JURAMENTO ESTIMATORIO

En virtud del articulo 206 del C.G.P., formulo la presente accion en virtud de las
pretensiones declarativas y refiiendo bajo juramento estimatorio al
reconocimiento de los frutos naturales o civiles del inmueble mencionado,
dejados de percibir por el demandante, tasados estos, en el valor de
TRECIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($ 300.000) anuales, reajustados de acuerdo
al IPC.

8. PROCEDIMIENTO Y CUANTIA

Se trata de un proceso verbal de minima cuantia regulado en el Cédigo General
de Proceso en los articulos 368 y siguientes.

Por la Naturaleza del Proceso, por el lugar de la ubicacién del inmueble y por la
cuantia, segln el aval(o catastral para el 2020 era de $34.791.000 (recibo de
tesoreria municipal 839 de febrero de 2020, aportado en la demanda principal
por la demandada) lo que radicd la competencia en usted sefor Juez para
conocer de la accién principal y de esta demanda en reconvencion.

9. ANEXOS

Tomense como anexos los presentados igualmente con la demanda original
objeto de esta demanda en reconvencién,
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10. NOTIFICACIONES ‘

Mi poderdante y la demandada en reconvencion recibird notificaciones en el sitio
indicado en la demanda principal de pertenencia; esto es en:

LUIS ANTONIO AREVALO en la calle 21 N. 13-40 Barrio Popular, correo
electrénico: luisarevalo@hotmail.com, cel.: 301-707-7560.

La suscrita apoderada en la carrera 10 N. 21-15 oficina 402 del Edificio Camol de
Tunja, Cel: 301-507-87-53, 316-740-71-48, o en el Email:
juanfernandonm@hotmail.com.

ELY FABIAN RIOS GARCIA, apoderado de la demandante en la demanda
principal, en la calle 12 N. 37-32 oficina 10-03 de Bogotd, correo electrdnico:

crdbasociados@gmail.com y /o angel.abogadoidc@gmail.com.

Del Sefor Juez,

Atentamente,

AMANDA CESPEDES MURCIA

C.C. No. 40.019.990 de Tunja
T.P No. 53.317 del Consejo Superior de la Judicatura
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