NIDIA CONSUELA BRATO ACRVENO
iega

UNISANGIL
Seifior
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE COMBITA
E. S. D.

REF: ENTREGA DE NUEVO AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE- PROCESO EJECUTIVO
DE de COOMULDESA LTDA, contra MATTA MARIA HERCILIA C/C 23438249, SUSPES
PEDRO AURELIO C/C 6743551 Y SUSPES DE SUSPES AMELIA C/C 23262965.

RAD: 2013-0299

NIDIA CONSUELO BRAVO ACEVEDO, mayor y vecina de San Gil, identificada como aparece al
pie de mi correspondiente firma, en calidad de apoderada endosataria en procuracion del demandante
dentro del proceso de la referencia por medio de la presente me permito:

PRIMERQO: allegar el certificado catastral en donde consta el valor catastral del predio embargado
dentro del proceso de la referencia de matricula inmobiliaria 070-103930 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Tunja, por valor catastral de SEIS MILLONES QUINIENTOS SESENTA
Y TRESMIL PESOS.... ottt e e e eneas $6.563.000.00.

SEGUNDQO: teniendo que el valor del avalio catastral del predio, incrementado en un 50% NO

corresponde al valor idoneo del predio a rematar, me permito allegar el correspondiente avalio

comercial elaborado por la perito avaluadora PATRICIA GRASS ARENAS, identificada con la CC

N° 37.897.567, portadora del registro abierto de avaluadores AVAL — 37897567, por valor de

TREINTA'Y TRES MILLONES DEPESOSMCTE.........cccvviiiiiiiiiiiienenee, ($ 33.000.000.00).
ANEXOS

1. CERTIFICADO CATASTRAL del inmueble de matricula inmobiliaria anteriormente
relacionada en donde consta su avalio catastral.

2. AVALUO COMERCIAL del inmueble de matricula inmobiliaria anteriormente relacionada.

Lo anterior de conformidad con lo establecido en el parrafo quinto del articulo 444 del C.G.P.

Atentamente,

PO BRAVO ACEVEDO
084 de San Gil.
del C.S.J

.C N°37.897
PN°211.34

— s

MONIQUIRA - CALLE 18 N° 4 -35 TELEFONO 3133113695
E.MAIL: pidiaconsuelobravo@hotmail.com




~ i _NACIONAL
7186-664182-54809-0

AURELIO identificado(a) con CEDULA DE ¢ "JDADANIA
ientes predios:

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUST IN CODAZZ! certifica que SUSPES *
No. 6743551 se encuentra inscrito en la base de datos catastral de! IGAC, con los

DEPARTAMENTO:15-BOYACA MAT :070-103930
MUNICIPIO:204-COMBITA AREA NO:0 Ha 6600.00m?
NUMERO PREDIAL :00-02-00-00-0004-0946-0-00-00-0000 AREA STRUIDA:42.0 m?
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-02-0004-0946-000 AVAL 6,563,000
DIRECCION: XXX VDA SANTA BARBARA

LISTA DE PROPIETARIOS
Tipo de documento NGmero de documento  Nombre ,
CEDULA DE CIUDADANIA 000006743551 SUSPES * PEOMD-AURELIO

E! presents certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES (EXENTOS B‘PAGO) a los 16 d#as de agosto de 2018.

e e

=
CLSAR AVSUISTO SO A sAntndl

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de

Adicionalmente.de conformidad con ef articulo 42 de |a resolucion No 070 de 2011 ol Instituto Geografico Agustin Codazzi, ‘La inscrig .ion en el
catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una titulacién o une 6n'.

La base catastral del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogot#, Barranquile, §ali, Medellin y los municiplos del departamento ds; 2~tioquia.
La veracidad det presente documento pueds ser constatada en la pagina web:
https./Itramiles.igac.gov.colgeltramitesymidoslvnlidarProdudoslvdidafProductoa.selm

haclendo referencia al nimero de certificado catastral o dirija sus inquietudes al coreo “nioo: cig@igac.gov.co,
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PATRICIA GRASS ARENAS
PERITO AVALUADOR
CORPOLONJAS DE COLOMBIA
AVALUO
EL EUCALIPTUS

PROPIETARIO: PEDRO AURELIO SUSPES

VEREDA: SANTA BARBARA

COMBITA - BOYACA

SOLICITADO POR: COOMULDESA LTDA

AVALUADOR: PATRICIA GRASS ARENAS

SAN GIL, 11 DE MAYO DE 2022

Carrera 8 N°12-20 San Gli, teléfonos 3013716182




PATRICIA GRASS ARENAS

PERITO AVALUADOR
CORPOLONJAS DE COLOMBIA

1. INFORMACION:

< TIPO DE AVALUO: dOMERCIAL

< DEPARTAMENTO: #OYACA
i

< MUNICIPIO: GOMBITA

< VEREDA: $ANTA BARBARA

< DIRECCION DEL PREDIO: L EUCALIPTUS

% LOCALIZACION: N 5°41'54.27" W-73°19'28.11”"

< CLASE DE INMUEBLE: AREDIO RURAL

< PROPIETARIO: #EDRO AURELIO SUSPES

< TIPO DE VIVIENDA: RURAL

< VIAS DE ACCESO: $IN PAVIMENTADO

< TRANSPORTE: RURAL

% SERVICIOS PUBLICOS: ACUEDUCTO VEREDAL
ENERGIA ELECTRICA

& FECHA DE VISITA: 4 DE ABRIL 2022

& FECHA DE INFORME: 11 DE MAYO 2022

< AVALUADOR: PATRICIA GRASS ARENAS

Carrera 8 N°12-20 San G, teléfbnos 3013716182



PATRICIA GRASS ARENAS

PERITO AVALUADOR
CORPOLONJAS DE COLOMBIA
< CODIGO PREDIAL: 152040002000000040946000000000
% NO. DE MATRICULA INMB: 070-103930
% REGIMEN DE PROPIEDAD: N.A

x4

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS: ESCRITURA

X4

SOLICITANTE: COOMULDESA LTDA

o,

2. PROPOSITO DEL AVALUO:

Es establecer el valor comercial del inmueble, en el estado actual en que se
encuentra, al cual se ha llegado mediante el método tradicional de investigacion y
comparacion de mercado; ademas, de la observacion y el andlisis de sus
caracteristicas particulares y el sector que ejerce influencia, teniendo en cuenta
aspectos de tipo econémico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos
permiten fijar parametros de comparacion con inmuebles del mercado inmobiliario.
El valor sehalado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por este el que un comprador
estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad, como
justo y equitativo, de acuerdo a su localizacion y caracteristicas generales y
particulares actuando ambas partes libres de toda necesidad, presion o urgencia.

3. VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avalio tiene una vigencia por un aio a partir de la fecha de su emision,
siempre y cuando no se presenten cambios inesperados de indole técnica, econémica
o normativa juridica, que afecten o modifiquen los criterios analizados.

4. LIMITACION DEL AVALUO:

Las caracteristicas técnicas son tomadas de la observacion personal del valuador. El
valuador no puede ser requerido para testimonio ni ser llamado a juicio por motivo de
este avaluo. El uso de este avalio es propiedad privada y confidencial. El referido
avalio se realizé siguiendo el procedimiento y normatividad legal, es confidencial
para las partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el
propésito especifico del encargo, no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna

Carrera 8 N°12-20 San Gll, teléfonos 3013716182
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PATRICIA GRASS ARENAS
PERITO AVALUADOR
CORPOLONJAS DE COLOMBIA
tercera parte y no puede ser utilizado inadecuad#mente. Las descripciones de hechos

presentadas en el presente informe son correcta hasta donde el valuador lo alcanza
a conocer, esta basado este informe en la bueng fe del solicitante y de las personas
que por su conducto han suministrado docume‘tos e informacion que sirvieron de
base para la formulacion del concepto final sobc‘ el valor comercial de la propiedad.
El valuador no ha exagerado ni ha omitido consclbntemente ninglin factor importante
que pueda influir en el resultado del infomﬁ técnico ni ha condicionado los
honorarios profesionales a la determinacion d¢ un valor predeterminado o valor
dirigido que favorezca la causa de una de la$ partes o a obtener un resultado
condicionado en un acontecimiento subsiguiente fjue pueda ocurrir.

5. OTRAS CONSIDERACIONES

Se han tenido en cuenta los siguientes factords que inciden en la conformacion
del valor asi: '

¢ Ubicacion en el medio geografico, a nivel igtermunicipal y urbano.
Ubicacion del terreno en el sector y su potencial zona de atraccion

econémica '

Vias de comunicacion :

Relacion con las zonas de desarrollo y de *tividades actuales

Calidades de los servicios

Demanda y oferta de bienes similarQs en l‘ zona urbana

Tamaio y conformacion del bien ' '

Usos del bien permitidos y /o establécidos.

Construcciones aledaias, vias, proyectos Wbanos, adyacentes y/ o0 cercanos.

Relacion del bien con respecto a la ciudadio viceversa

Proyecciones futuras del sector ;

Presion demografica, influencia politica

Al momento de realizar el avallo para deérminar el area objeto del avallio se

revisé la informacion segun escritura ‘

e Certifico que no tengo intereses financle#:s ni de otra indole en el inmueble
avaluado, ni vinculos de naturaleza algung con el propietario, mas alla de los
derivados de la contratacién de los servicids profesionales.

6. INFORMACION LEGAL:

PROPIETARIO: PEDRO AURELIO SUSPES

Carrera 8 N°12-20 San Gli, teléfénos 3013716182
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PATRICIA GRASS ARENAS

PERITO AVALUADOR
CORPOLONJAS DE COLOMBIA

MATRICULA INMOBILIARIA/NUMERO CATASTRAL

TIPO DE PROPIEDAD | MATRICULA CODIGO PREDIAL AVALUO CATASTRAL

PREDIO RURAL 070-103930 0002000000040946000000000 $ 6.563.000,00

TITULO DE ADQUISICION:

Inicialmente lo adquirié por compraventa a MARIA WALDINA DEL CARMEN SUSPES
VDA DE RIANO segin consta en la Escritura N° 2927 del 25 de noviembre 1996
matricula 070-103930 de la oficina de registro de instrumentos publicos de TUNJA.

7. CARACTERISTICAS DEL PREDIO:
CARACTERISTICAS GENERALES DEL LOTE:

El predio objeto del presente avalio consiste en un lote de terreno rural denominado
EL EUCALIPTUS, queda ubicado en la vereda Santa Barbara del municipio del
Combita departamento de Boyaca con las vias de acceso en Regular estado sin
pavimentos.

DESCRIPCION GENERAL:

Es un terreno de forma irregular con un grado de inclinacion, esta bordeado por sus
linderos con lotes y carretera veredal, es una vivienda unifamiliar con dos
habitaciones de las cuales una esta destinada al dormitorio y la segunda a la sala
comedor y cocina en un solo y tnico cuarto que es el acceso principal a la vivienda.

DESCRIPCION:

El predio objeto del presente avallio consiste en un lote de terreno rural denominado
EL EUCALIPTUS, con una extension aproximada de dos fanegadas ubicado en la
vereda Santa Barbara de este municipio, alinderado asi: por el ORIENTE, partiendo de
una mata de garrocho en linea recta a dar a una mata de cucharo, linda con
vendedora; por el SUR, por cerca de alambre a dar a una piedra de ahi sigue recta de
alambre a dar a una piedra que estd en una planada, linda con herederos de
SEGUNDO ISAIAS RIANO; por el OCCIDENTE, del anterior mojon en linea recta a dar a
una piedra que esta en una cahada linda con LILIA SUSPES, por el NORTE, en curva a
dar al primer lindero punto de partida lindado con EMIGDIO SUSPES y encierra.

Carrera 8 N°12-20 San Gil, teléfonos 3013716182




PATRICIA GRASS ARENAS

PERITO AVALUADOR
CORPOLONJAS DE COLOMBIA

-

FACHADA:

La parte principal de la vivienda se encuentrh en muro de adobe a la vista y
bahareque.

PISOS:

En tierra y retal de piedra sin ningiin elemento e*uctural.
PAREDES: |

En adobe sin ninguan tipo de elemento protector nf cubierta.
COCINA: |

Sin un cuarto destinado exclusivo para este fih. Se encuentra en el ingreso a la
vivienda.

7.1.7. TECHOS O CUBIERTAS:

Cubierta general en teja de barro con soportes ddmadera y estera de guadua.

i
8. ASPECTO ECONOMICO '

UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL: Lote de terfeno rural con una rentabilidad de
potreros para ganado.

OFERTA Y DEMANDA: su rentabilidad es consider‘da media-baja con una connotacién
de lote de terreno rural, potreros.

9. CONSIDERACIONES DE PRUEBA

ACCESO: las vias de acceso a la vereda se encdentran sin pavimentar y en regular
estado.

SERVICIOS: acueducto veredal y energia eléctrica;

EL PREDIO: El predio a evaluar se encuentra en uba vereda del area rural de Combita,
Boyaca.

PROPIETARIO: PEDRO AURELIO SUSPES, identifichdo CC N.° 6.743.551

UBICACION GEOGRAFICA: El predio esta ubicado en la vereda santa Béarbara del
municipio de Combita del departamento de Boyasa.

Carrera 8 N°12-20 San G, teléfégnos 3013716182




PATRICIA GRASS ARENAS

PERITO AVALUADOR
CORPOLONJAS DE COLOMBIA

CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES: Es un predio con un area 6.600 M2 segiin
reposa en el certificado catastral.

ESPECIFICACIONES DEL TERRENO: Se encuentra en un sector con topografia de zonas
planas y pocas zonas pendientes.

10. CONDICIONES RESTRICTIVAS:

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS: No se observa dilatacion o fisuras en
suelos del predio ni en el sector por lo cual se puede juzgar que no presenta problema
de estabilidad de suelos.

TITULO PROPIEDAD Y/0 ESCRITURA PUBLICA: Escritura publica N° 2927 del 25 de
noviembre 1996.

MATRICULA INMOBILIARIA: N.° 070-103930 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Tunja.

NUMERO PREDIAL: 00-02-00-00-0004-0946-0-00-00-0000
ENTORNO: colinda con otros predios y con las vias veredales.
AREA TOTAL: 6.600 metros cuadrados.

11. METODOLOGIA VALUATORIA:

Es utilizada la metodologia establecida en el decreto 1420 de 1998 y resolucion 620
de septiembre de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuadora
que busca establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

ARTICULO 10°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Cuando para la
realizacion del avalio se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avalio se haga mencion explicita del medio del
cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que
permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno
y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los

Carrera 8 N°12-20 San G, teléfonos 3013716182




PATRICIA GRASS ARENAS

PERITO AVALUADOR
CORPOLONJAS DE COLOMBIA

inmuebles sujetos al régimen de propiedad horigpntal se debe presentar el valor por
metro cuadrado de area privada de construccidh. Se debe verificar que el area de
terreno y construccion sean coherentes. En los eyentos en que sea posible se deben
tomar fotografias de los predios en oferta o los que se ha obtenido datos de
transaccion para facilitar su posterior analisis. '

En la zona rural de Combita, vereda santa Barbasp los predios se estiman en un valor
aproximado de CINCO MIL PESOS $ 5. 000.00, P@ metro cuadrado de lote de terreno,
segiin la ubicacion donde se encontré el predio. -

AVALUO
CONCEPTO AREA (M2) mNITARIO VALOR TOTAL
. (M2)
Valor terreno 6.600 $ 5.000.00 $ 33.000.000.00
Valor total del avaltio $ 33.000.000.00

[VALOR TOTAL: TREINTA Y TRES MILLONES Dsﬂ;)os MCTE. ($ 33.000.000.00) |

12. CONSIDERACIONES A TENER ENCUENTA EN d. AVALUO:
Edificacion encontrada.
Vias de acceso y comunicacion.

Estado general del terreno y la vivienda.

Area de terreno y area construida.
Impacto de valorizaciéon generado por el crecimiehto del Municipio.
Edad de la construccion.

La valorizaciéon de los inmuebles del sector ¥ en términos generales del sector
inmobiliario, esta condicionado a las circunstancihs econémicas actuales.

El presente avallio esta sujeto a las condiciones )ctuales del pais y a la normatividad
vigente del municipio, en sus aspectos socioecohémicos, juridicos, urbanisticos y del
mercado, cualquier cambio en dicha estructuracbn alterara la exactitud del presente

avaluo.

Carrera 8 N°12-20 San GH, teléfdnos 3013716182



PATRICIA GRASS ARENAS

PERITO AVALUADOR
CORPOLONJAS DE COLOMBIA

Se asume que los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y matricula
inmobiliaria son correctos como también toda informacion contenida en los
documentos suministrados por el interesado.

El estudio de mercado se centré sobre valores de oferta y demanda de valores de la
clase de terrenos en el sector, el avaluador no tiene vinculos de naturaleza alguna
con el propietario del predio ni con el solicitante.

PATRICIA GRASS ARENAS
C.C. 37.897.567
R.N.A./CC-06-5004

Carrera 8 N°12-20 San Gli, teléfonos 3013716182
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PERITO AVALUADOR
CORPOLONJAS DE COLOMBIA

REPORTE FQ
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PATRICIA GRASS ARENAS

PERITO AVALUADOR
CORPOLONJAS DE COLOMBIA

Carrera 8 N°12-20 San Gll, teléfonos 3013716182
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PIN de Validacion: b8b%0ae3

Corporacién Autorregulador Nhcion@ de Avaluadores - ANA
NIT: 90079661442

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resol§cion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y:Comdcio

§
i
i

El sefior(a) PATRICIA GRASS ARENAS, identificado(a) con la §édula de ciudadania No. 37897567, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 dg Julio de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-37897567. -

Al momento de expedicién de este certificado el registro del gpfior(a) PATRICIA GRASS ARENAS se encuentra .
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y al es:

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como vivi , edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivog, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agr@pecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales. ‘

Fecha de inscripcion Regimen
08 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién 3

- -

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones§ninerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el JCodigo de recursos Naturales Renovables vy

dafos ambientales. {

!

Fecha de inscripcion Regimen .
06 Jul 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Magquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y ®istribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccién, movimienta de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresorag, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de

Pagina 1 de 3




RAA . Ji

Registro Ablerto de Avaiuadores

ISR hitps://www.raa.org.co e
PiN de Validacion: b8h9Cae3 s ......'*u“;?:“‘”‘:

telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como autombviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motocicios,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen
06 Jul 2018 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcién Regimen
06 Jul 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN GIL, SANTANDER
Direccién: CARRERA 6 # 22A - 10

Teléfono: 3013716182
Correo Electrénico: patricia.grass.arenas@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tecnbloga Agropecuaria - Universidad Industrial de Santander.
Ingeniero Ambiental - Unisangil.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) PATRICIA GRASS ARENAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 37897567.

El(la) seiior(a) PATRICIA GRASS ARENAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b9b90ae3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia d'Lconformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del es de Junio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Sual
Representante Lapal

e
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