JAIRO EDUARDO MARTINEZ SALAMANCA
Abogado

Sefor

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE COMBITA
En su Despacho
iprmpalcombita@cendoj.ramajudicial.qov.co

Ref: DEMANDA EJECUTIVA No. 2021-00298-00
Demandante: ALVARO CASTRO RINQON
Demandado: JOSE ORLANDO FANDINO

JAIRO EDUARDO MARTINEZ SALAMANCA, Abogado en ejercicio, residenciado y
domiciliado en la ciudad de Tunja, identificado civil y profesionalmente como aparece bajo
mi firma, a usted con el sabido respeto acudo a su despacho en mi condicion de apoderado
judicial de la pasiva, con el objeto de INTERPONER SOLICITUD DE NULIDAD en lo de la
referencia, con base en lo siguiente:

Son varias las razones que dan lugar a proponer este incidente de nulidad y las enumeraré
en orden de prioridad asi:

l. PRIMERA RAZON QUE DA PIE PARA IMPETRAR LA NULIDAD
l.1. INDEBIDA NOTIFICACION A PERSONA DETERMINADA

Esta causal de nulidad por indebida notificacion esta consagrada en el numeral 8° del
articulo 133 del C.G.P., notificacion errada del auto admisorio de la demanda ejecutiva de
la referencia.

Sucede su sefioria que el abogado de la activa allega a su digno despacho una certificacion
expedida por la empresa POSTACOL haciendo creer que notifico en legal forma a la
acreedora hipotecaria sefiora SILVIA LEONOR VEGA PLATA y para ello adjunté una
certificacion vista en el reverso del folio 118 y en el anverso del folio 119 del cuaderno
principal del proceso de la referencia, en donde se lee que dicha empresa reporta
trazabilidad de correo ENTREGADO EN CASILLERO O BANDEJA DE ENTREGA DEL
DESTINATARIO”, el cual menciona que esta a nombre de SILVIA LEONOR VEGA
PLATA, y con base en dicha certificacion solicita a su sefioria se sirva dar por notificada a
dicha acreedora hipotecaria, ante lo cual accede y profiere la providencia adiada el 28 de
septiembre de 2023, tiene por notificada a la mencionada sefiora, y sostiene que como
guiera que guardé silencio dentro del termino de traslado decide programar la audiencia de
gue habla el articulo 443 del C,.G.P. y fija para ello el 24 de enero de 2024 a las 08:30 a.m.

Pues bien, es preciso mencionar que, no obstante, el abogado de la activa allegé la prueba
de la remisién del mensaje de datos contentivo de la providencia que libr6 mandamiento de
pago, el libelo genitor y sus anexos, no se allegé la prueba gue permita corroborar el
acuse de recibo del mensaje o algun otro documento gue corrobore el acceso del
destinatario al mensaje de datos.

Recordemos que el acuse de recibo no se circunscribe a la manifestacion voluntaria del
destinatario de corroborar que el mensaje ha sido entregado, pues para ello puede el
interesado en la notificacion recurrir a los medios de conformacién de entrega previstos en
las aplicaciones de correo electrénico.
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Precisamente en situaciones similares la H. Corte Constitucional en reciente precedente
sentod su posicion:

“Por su parte, el Codigo General del Proceso establece que los mensajes de datos: (i) se
presumen auténticos (articulo 244); (ii) tienen valor probatorio (articulo 247; y (lll) pueden
ser utilizados como medio de notificacion (articulo 291).

(...)

Por otra parte, los articulos 20 y 21 de la ley 527 de 1999 establece que: i) sin el acuse de
recibo de un mensaje de datos se puede entender que este no ha sido enviado si “el
iniciador ha solicitado o acordado con el destinatario que se acuse recibo” (articulo 20); y
(i) “c) uando el iniciador recepcione acuse recibo del destinatario, se presumira que éste
ha recibido el mensaje da datos” (articulo 21).

(...)

En ese sentido, de conformidad con lo que establece la ley 527 de 1999, resulta la
remision del mensaje no es prueba plena de la recepcion del mismo, pues dicho
efecto fue otorgado al denominado acuse de recibido.™

De otra parte la sentencia C420 de 2020 establecio “Al examinar el inciso 3 del articulo 8°
y el paragrafo del articulo 9° del Decreto Legislativo 806 de 2020, la Corte encontré que tal
como fueron adoptadas las disposiciones es posible interpretar que el hito para calcular el
inicio de los términos de ejecutoria de la decision notificada-en relacion con la primera
disposicion-o del traslado de que trata la segunda disposicion, no correspondan a la fecha
de recepcion del mensaje en el correo electronico de destino, sino a la fecha de envio. Esta
interpretacion desconoce la garantia constitucional de publicidad y por lo mismo contradice
la Constitucion, en tanto implica admitir que, aun en los eventos en que el mensaje no haya
sido efectivamente recibido en el correo de destino, la notificacion o el traslado se tendria
por surtido por el solo hecho de haber transcurrido dos dias desde su envio. En
consecuencia, la Corte declarara la exequbilidad condicionada del inciso 3 del articulo 8°y
del paragrafo del articulo 9° del Decreto Legislativo sub examine en el entendido de que el
termino de dos (02) dias alli dispuesto empezara a contarse cuando el iniciador
recepcione acuse de recibo o se pueda por otro medio constatar el acceso del
destinatario al mensaje” (subrayado para resaltar) y como quiera que no existe
certificacion que constate el acuse de recibo o de que el a notificar haya abierto dicho
mensaje no se podra tener por notificado acorde a dicho precedente constitucional..

Asi las cosas, el tramite de notificacion efectuado a la direccion electronica
silvialinda28@hotmail.com, salvo opinién legal en contrario no cumple con los requisitos
previstos en el articulo 8 de la ley 2213 de 2022 y de acuerdo a los precedentes recién
traidos a colacién, en consecuencia, impetro la nulidad de dicha notificacion y de todo lo
actuado a partir de dicha notificacién.

Corrobora aun mas la indebida notificacion el hecho que mi mandante me ha informado
gue dia por dia se ha entrevistado con la acreedora hipotecaria sefiora SILVIA LEONOR
VEGA PLATA y al interrogarla del por qué no se ha hecho parte en este proceso, ella le
ha contestado que no la han notificado y que mi mandante le informé que claro que al
correo silvialinda28@hotmail.com la notificaron y que ella le contesté que lo que sucedia

1 Sentencia T238 de 2022 M.P. PAOLA ANDREA MENESES MOSQUERA
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es que ella SILVIA LEONOR VEQA PLATA mgmﬂgg:a no ten g acceso a ese correo
Im namien llen no _r men h vari

fos.- Y E_ADEMA ELE OLVIDO LA LAVE PARA ACCEDER A DICH
RRE

Acorde a lo expuesto, su sefioria se da cuenta de la imposibilidad que tuvo el apoderado
de la parte demandante de probar si efectivamente ademés del acuse de recibo
presentado el 26 de julio de 2023, tiene en su poder pruebas diferentes que le permitan
convencer al Despacho, que ciertamente SILVIA LEONOR VEGA PLATA, no solamente
recibié el correo electrénico enviado por el activo, sino que también tuvo acceso al mismo,
para que desvirtle entonces en cierta forma lo manifestado por el suscrito.

Y es que no basta sefior Juez con probar el acuse de recibo cuando el suscrito y la
acreedora hipotecaria estd afirmando cuestion diferente. Bajo este entendido, cree
firmemente el suscrito que una cosa es el término en que de acuerdo a la norma, se cree
recepcionado el mensaje y una totalmente diferente es el término que tiene el notificado
para hacer uso a su derecho a la defensa porque si se da por probado que no se recibio
ese mensaje 0 que no se pudo tener acceso al correo electronico tomado por el activo
para notificacion, ese término se veria afectado como hoy lo vemos, pudiendo hacer entrar
en error a la administracion que en ultimas se traduce como una violacion al debido
proceso.

No es el acuse de recibo su sefioria el que da la entera credibilidad de que el
extremo pasivo se notifico en debida forma, no sefior. Se hace una interpretacion
diferente a lo expuesto por el legislador y la jurisprudencia traida a colacion.

En suma, se tiene que el inciso 3° del articulo 8° de la ley 2213 de 2022 refiere a que “La
notificacion personal se entendera realizada una vez transcurridos dos dias habiles
siguientes al envio del mensaje y los términos empezaran a contarse cuandoel jniciador

w 0 se pueda por otro medio constatar el acceso del destinatario

al mensaje.” (negrillas, cursivas y subrayas del abogado).

Aqui su seforia se tiene, tal vez, un concepto errado del acuse de recibo, que no es mas
gue la constancia que emite el iniciador del envio del mensaje al correo del ddebpero que
no certifica, como lo deja ver la constancia expuesta por el demandante, que la acreedora
hipotecaria haya recibido el e-mail ni tampoco certifica que lo haya leido. Es decir, ese
acuse de recibo no lo hace el humano que decide recepcionar su correo, o decide abirirlo,
o decide leerlo o decide descargar su contenido. No, no es él, y cuando el legislador se
refirié al “iniciador” se referia era a quien lo envid y no a quien lo recibio. Es decir, certificado
si esta de que se envid, pocertificado no _esta de que SILVIA LEONOR VEGA PLATA
tuvo acceso al correo enviado por el apoderado demandante.

Visto lo anterior, el apoderado de la parte activa NO pudo demostrar ante su Despacho
que si NOTIFICO EN DEBIDA FORMA A LA ACREDORA HIPOTECARIA.

No obstante, la anterior disquisicion quiero dejar claro que esta solicitud de nulidad la
impetro en aras de invitarlo a su sefioria a salvaguardar el debido proceso y en especial
el derecho de defensa que le asiste a la acreedora hipotecariay en aras del ordenamiento
juridico y asi evitar que mas adelante le promuevan nulidades al respecto.
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PRETENSIONES

PRIMERA: Que previos los tramites procesales correspondientes, se decrete la nulidad
absoluta de todo lo actuado, a partir de la fecha de notificacion del auto admisorio de la
demanda ejecutiva fechado el 09 de diciembre de 2021 a la acreedora hipotecaria, esto
es a partir del 28 de septiembre de 2023, por indebida notificacién a persona determinada,
es decir, a la acreedora hipotecaria SILVIA LEONOR VEGA PLATA, de acuerdo a lo
previsto en el numeral 8° del articulo 133 de la ley 1564 de 2012, Cédigo General del
Proceso y de acuerdo a lo sustentado a lo largo del presente escrito.

SEGUNDA: Que como consecuencia de lo anterior se ordene notificar en debida forma
a la acreedora hipotecaria SILVIA LEONOR VEGA PLATA.

PRUEBAS
Las obrantes en el cuaderno original del proceso de la referencia.
. SOLICITUD NULIDAD POR FALTA DE JURISDICCION

Asi mismo impetro como segunda causal de nulidad la falta de jurisdiccion por el factor
territorial consagrado en el numeral 8° del articulo 28 del C.G.P., toda vez que ante todo al
otear las cuatro letras de cambio objeto de la presente litis se observa con meridiana
claridad que mi mandante se obligd a pagar solidariamente en Tunja los dineros
perseguidos con el ejecutivo de la referencia, es decir los cien millones de pesos que
encarnad dichos titulos valores reitero en la ciudad de Tunja y ante esta obligacion de pagar
en dicha ciudad nos encontramos de cara a lo preceptuado en el numeral 3° del articulo 28
del C.G.P., el cual prescribe” En los procesos originados en un negocios juridico o que
involucren titulos ejecutivos es también competente el juez del lugar de cumplimiento de
cualquiera de las obligaciones” y como ya se dijo el lugar de cumplimiento de dichas
obligaciones quedo estipulado que es la ciudad de Tunja, a mas de lo anterior reitero dichas
obligaciones son originados o involucran titulos ejecutivos, por tanto, el juez competente
para conocer el proceso sub judice es el juez civil municipal de la ciudad de Tunja, mas no
su sefioria.

A mas de lo anterior se debe tener en cuenta el lugar de residencia y del domicilio del
ejecutado para establecer la jurisdiccion por el factor territorial y sucede que mi mandante
el sefior JOSE ORLANDO FANDINO estéa residenciado y domiciliado en la ciudad de Tunja
desde hace varios afios y prueba de ello son los contratos de arrendamiento que ha suscrito
desde el afio 2017 y 2019, los cuales aporto para mayor claridad, el primero de ellos con
lugar de residencia en la Diagonal 67 No. 2-83 Barrio los Muiscas de la ciudad de Tunjay
el segundo con lugar de residencia en la Diagonal 67 No. 1-46 del Barrio los Muiscas de la
ciudad de Tunja y es donde reside actualmente mi prohijado, por tanto, reitero el juez
competente para conocer este litigio es el juez civil municipal de la ciudad de Tunja, acorde
a lo normado en el articulo 28.1 del C.G.P. POR SU DOMICILIO.

Por ultimo, traigo a colacién el hecho que mi mandante ha venido sufragando para los
diferentes cuerpos legislativos durante varios afios en la ciudad de Tunja y para demostrar
el dicho adjunto certificados electorales expedidos a su favor.

PRETENSIONES
PRIMERA: Que previos los tramites procesales correspondientes, se decrete la nulidad

absoluta de todo lo actuado, a partir del auto admisorio de la demanda de la referencia
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fechado el 09 de diciembre de 2021, prfalta de jurisdiccion y competencia por el factor
territorial, de acuerdo a lo previsto en el numeral 3° del articulo 28 de la ley 1564 de 2012,
Cédigo General del Proceso y de acuerdo a lo sustentado a lo largo del presente escrito.

SEGUNDA: Que, como consecuencia de lo anterior, se ordene enviar el proceso de la
referencia la juez civil municipal de Tunja (reparto) para que inicie y adelante el presente
proceso.

PRUEBAS

Para que sean tenidas en cuenta como pruebas, respetuosamente solicito a su sefioria, se
decreten y practiquen las siguientes:

Documentales:
1. Las Letras de Cambio objeto de esta litis y las cuales obran en el proceso de la
referencia.
2. Contrato de arrendamiento del afio 2017
3. Contrato de arrendamiento del afio 2019 y es en donde reside actualmente mi

mandante. .
4. Certificados Electorales de JOSE ORLANDO FANDINO (04)

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Me fundamento en los articulos 132, 133, 134, 135y s.s., 28.1y 28.3 del C.G.P. y demas
normas concordantes, analogo y vigente sobre la materia.
ANEXOS

Los descritos en los numerales 2° a 4° del acapite de pruebas documentales de esta
demanda.

NOTIFICACIONES

En los lugares y correos electronicos enunciados en el libelo demandatorio al demandante
y al demandado al igual que al suscrito.

De usted, con toda atencion,

JAIRO EDUARDO MARTINEZ SALAMANCA
CC. No. 6.760.017 de Tunja
T. P. No 170.545 del C.S.

Carrera 7 No. 21 — 59, jemarsa57 @yahoo.es, 3112337695 Tunja


mailto:jemarsa57@yahoo.es

w- 09902‘7Ef”1

l [ f A T e e e 1
) \i e CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA |
3 MINERVA {l
7 | \‘l
5 LUGAR Y A DE CELERRACION | / A8 Jf unt © de 2049 }
6 ‘l‘ ARRENDADOR (ES AIZ”’I 4{’ ,1/‘1?744 ;é’r'na"‘u;’:/z ‘

N ‘ cc. 24 iybpo2

o]/ _ﬁ?f‘/ &"él L/’ ’1:1'7(:/"70 .‘\
" XS q yol. 4/57’ ‘
12 | | Dvetstn dd sumasbic D "'j"" b3 44 4 Bam'o Huwscas o T'Jq

13 Precia o canon /Vo Ve ¢i pn }rﬂn o m // /’en’: § @30-000= )
O HEST ) o )
15 Témuno de duracion del contrate N ( )
16]|| Fechade mozaondel oo b0 20 e Junjo e 2079 ( ) M ‘
iy Ay (
18 B mmueble consta de lo /‘27 ) nl"j,‘n e/(’g}‘ﬂw ’ _9{)?, |
19 Cuyo pago « ] rven ar/c‘
20 Ad ; " )
21 PRIMERA Onluooucommo Med! resente ¢ ¢ ) ar Ior (es) se 23 (n) 3 eder a ¢ (los) anendatario (s) o g ! mmoeble urbane destinado a
n vwend ! ) I Y ntos que fhiguran en inventa rado firmado por las partes, y o (los) aen
. 3 datano (s), & pagar por este go 00 0 renta estpulado SEGUNDA.- PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO £l endatanc abliga (n) a pagar a el (los) amendador (es) por ef [
24 del inmueble y demds elpr rdado en - \
5 ||| Movee entes )Ly(mfa ,,,// /er os /e s 930 o00= yidaiti de ks ,/a o J,/,,,,-)— L
26 { ) dias de cada periodo ¢ tual los) arendador (es) 0 a su orden £l canon podrd ser incrementado anuaimerite de acuerdo con el porcentaje autonzado legalr
b2 trstecho en 1a techa de pago solo una vez que el b ) haga el iespectivo abono pre y cuando e cheque haya sido presentado en iempo para
28 2 banco TERCERA. - DESTINACION: El (Los) arrendatano (s) se compromete (n) a datle al inmueble el uso para vivienda de el (ellos) y su (s) famila (), y no podra (m)
2 darle olro uso, i ceder, m transfery el arendamiento sin la autonzacidn escrita de el (los) arrendador (es). Bl ncumplimiento de esta obligaadn, dard derecho a @l (los) arrendador (es) para dar
30 por terminado este contrato y exign la entr el mmueble En caso de cesién o subamendo pot parte de el (los) arrendatano (s), el (los) arendador (es) podrd dar por tesmunado ¢l contrato
Ll podid (m o de armend ! n necesidad de requerimientos judiciales o privados a los cuales renuncia ( 2
2/ exp fata CUARTA - RECIBO Y ESTADO | ) arendataro (s) dedlara (n) que ha (n) recbido ef mmueble objeto de este contiato en buen estado conlorme al
33 entano q junt. cual hace parte de est ntrat: 1 el mismo se determinan los servicior 35 y usos conexos £l (Los) arrendatano (5) se obliga (n) a la terminacion del contrato
34 a devolver al (los) amendador (es) el inmueble mo estado que ecit | detenoro proveniente del transcurso ded y el t del bien arrendado QUINTA
35 REPARACIONES £ (lo 10 (5) tendrd (n 1 cargo las reparaciones locativas a que se rehere la Ley y no padrd (n) realiza s sin el consentimiento escrito de el (los) arrendador
36 (es) En caso que el (los) & alano (s) realice (n) reparaciones ing les no locativas que se causen sin su culpa, a menos que las partes acuerden otra cosa, podrd (n) el (los) arrendatanio
37 (s) desc el costo de las reparacones del valor de la renta, sin que tales descuentos excedan el treinta por ciento (30%) del valor de la nusma Si el costo de las reparaciones fuere mayor, el
38 (los) amendatanio (s) puede (n) descontar penddicamente hasta el treinta por ciento (30%) del valor de la renta, hasta completar el costo total SEXTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS
39 PARTES: a) De e (los) arrendador (es) 1. [l (Los) arrendador (es) hard (n) entrega matenal del inmueble a el (los) arendatano (s) el dia
40 ( ), del mes de del ano ( ) . en buen estado de
4 servicio, segundad y sandad, y pondrd (n) a su disposicion las senvicios, cosas y uss conexos convenidos en ef presente contrato, mediante inventano, del cual hard entrega a el (los) amrendata _
. 42 10 (5), asi como cop del contrato con firmas onginales. En caso que ¢ (los) arrendador (es) no suministre (n) a el (los) arrendatario (s) copia del contrato con firmas onginales, serd (n) 5
43 sanaonado (s) por |a autondad competente con multas equnalentes a tres (3) mensualidades de arrendamiento 2. Mantener en el nmueble los servicios, 1as cosas y los usos conexos Yy ¥
44 adicionales en buen estado de servir para el cumplimsento del objeto del contrato 3. Librard (n) a el (los) amendatano (s) de toda turbacion en el goce del mmueble. 4. Hacer las reparacio
45 nes necesanas del bien obyeto del amendo, y las locatvas pero sélo cuando estas provinieren de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa arrendada Pardgrafo. Cuando sea b
46 procedente, por tratarse de vwendas sometidas al regimen de propiedad horizontal el (los) arrendador (es) hard (n) entrega a el (los) arendatano (s) de una copia del reglamento mterno de :
a7 propredad horizontal al que se encuentre sometido e inmueble 5 Cuando se trate de vvienda compartida, mantener en adecuadas condiciones de funcionamiento, de segunidad y de sarudad B
48 \as 20nas y servicios de uso comin y de efectuar por su cuenta las reparaciones y sustituciones necesanas, cuando no sean atnbuibles a ¢l (10s) amrendatario (5), y garantizar el mantenimiento \é
49 del orden memo de 1a vivienda. 6. Bxpedir comprobante escrito en el que conste 1a fecha, cuantia y periodo al cual « ponde ¢ pago del k to, s0 pena que sea (n) obligado (s), 11
50 en @ de por la dad ¢ ‘Iusdanasobhmwwmdasenhlzy b) De el (los) arrendatario(s): 1. Pagar a el (l0s) arrendador (es) en el lugar y tésmino g
51 erud 3 clausula segunda del presente contrato, el precio del amendamiento Si el (Ins) arrendador (es) se rehidsa (n) a recibir el canon o renta, e (tos) arrendatano (S) cumplicd (n) %
™ 52 bligaaon consignando dicho pago en la forma prevista en el articulo 10 de la ley 820 de 2003 2. Gozar del inmueble segun los \émmmos y espint este contrato 3. Velar y a (la
SE 16n del inmueble y las cosas recibidas en arendamiento En caso de dafio o detenoros distintos a los dervados del uso normal o de la acadn del tempo y que fueren imputables al
5 e —— mal uso del mmueble o a su propu culpa, efectuar oporlunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituaiones del caso. 4. Cumplir con las normas consagradas: en ¢ reglamento de
P propredad honzontal, st estuviere sometida 3 dicho régimen. 5. Restituir el inmueble a la vermmacion def contrato, en el estado en que le (s) fue entregado salvo el detenoro natural causado par H
2 ¢l tiempo y e uso leglimo y portiéndolo a disposiidn de e (los) amendador (es). Bl (Los) amendatario (s) restiuird (n) ¢l mmueble con todos los servicios plblicos demuakianios totalmente al J
E dia y 3 paz y salvo con las empresas prestadoras del senvicio, y se bbliga (n) a cancelar las facturas debidas que lleguen posteniormente pero Gausadas en vigencia del contrato. En ningun caso ;
P .

¢ (los) arrendador (es) ser (m) responsable (5) por el pago de senitos 0 canexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el (los) arrendatano (s), salvo pado expresa entre
las pantes 6. No hacer mejoras al inmueble distiritas de las Iocativas, sin autorizaadn de el (los) arendador (es) Si las hioere (n) Serén de propiedad de este. 7. B (Los) aendador (es) se obliga §
() a promover y &l (1o5) arendatano (5) se comprometen 3 permitir I Revision Técnica Reglamentaria de las instalacones de gas natural realizada por la empresa ‘
de los elem:

¥

de este senacio dependan, y entregando al arrendador el documento donde consta o senvcio, si el mmueble iene este servicio publico Serd de cargo de el (los) arendador

oS g

<“
fegEBURBER

5 (e5) el costo de dicha rev y del reemplazo o reparacion de los equipos segun recomendacion, y s fueron de el (los) arrendatanos este (0s) deberd sufragar dicho (s) costo (
legis ; - ‘ v ) SEPTIMA
—— 63 TERMINACION DEL CONTRAIO ales de terminaoon ntialo, las de ley y espeoaimente las siguentes | Por parte de el (los) arrendador (es) | La 1
Todos | o4 ! cancelaci ¢ parte de el (los) arrendatano (s) del pre ( y regjustes dentio del térmmno estipulado del mismo 2 12 no cancela Je s s publ q y
derecho 65 L Jesconendn o perdc servicio, 0 Je las ex nd 50 ¢ e el (los) amendatano (s). 3. F! suba

2gun la Ley

]




A P

122
123

DECIMA - PRORROGA

DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION

DECIMA TERCERA - COARRENDATARIOS . f

DECIMA CUARTA. £ ( rrendatano (s) faculta () expre

DECIMA QUINTA. - LINDEROS DEL INMUEBLE

£n constancia de lp antenior, se fima por 135 partes el dis
del ano

-
cf}a, 146602

ARIO ( )

acerdada en la ddusula segunda, el (los) amendador (e5) podrd (n) hacer cesar el amendo y exgir judicial o extrajudiciaimente la restitucidn del inmueble. NOVENA - CLAUSULA PENAL: Salvo

tes 3 1a fecha del me

e 1a ley disponga para certes casos, el ncumplimiento de cualquiera de las partes de las obligaciones denvadas de este contrato, la constit

v P ld Sl

mphmento, a tulo de pena, sin menascabs

( ). del mes de




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

Entre los suscritos a saber MARIA CENELIA SOTO VALENCIA , mayor de edad , identificado con
cédula de ciudadania N° 39.610.188 de Tunja , domiciliado en Tunja , propietario del inmueble
ubicado en la direccion; diagonal 67 No 2-83 barrio los muiscas , quien para efectos de este
contrato se denominard ARRENDADOR , de una parte, y de la otra JOSE ORLANDO FANDINO,
mayor de edad , identificado con la cédula de ciudadania N° 19.402.407 de Bogotd, y quien para
efectos de este contrato se denominara ARRENDATARIO, y MARIA ROSA MOSSO ALVARADO, F
mayor de edad; identificada con cédula de ciudadania N° 33,376.593 de Tunja y NELVA JUDIHT

FANDINO mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania N° 51.743.177 de Bogota, que
para efectos de este contrato se denominardn como FIADORES, se ha celebrado el siguiente

contrato de arrendamiento que se regird por las disposiciones del c6digo de comercio y en
especial por las siguientes clausulas.

PRIMERA: Objeto. El ARRENDADOR, se compromete a conceder al ARRENDATARIO el uso, goce y

disfrute del inmueble ubicado en la ciudad de Tunja en la direccién Diagonal 67 No 2-83 Barrio Los
Muiscas.

SEGUNDA: Precio del Arrendamiento y Rentas. El presente contrato tendra un valor de millon
doscientos mil pesos ($1.200.000) el cual se pagard dentro de los cinco (05) primeros dias de cada
mes, PARAGRAFO: El Gnico incremento que tendra el canon de arrendamiento sera el equivalente

al IPC para cada afio contado a partir de la fecha en que se cumpla el afio de suscripcion del
presente contrato.

TERCERA: Destinacion. La destinacién del inmueble objeto del presente contrato corresponde: el

segundo piso para VIVIENDA y el primer piso uso comercial en el cual se desarrollaran las
siguientes actividades: PANADERIA.

CUARTA: Duracién del contrato. El término de este contrato es de cinco (05) afios contados a
partir del dia primero (01) del mes de septiembre de 2017, prorrogables automdticamente por el
término de un (1) afio, si ninguna de las partes manifiesta su intencién de terminarlo, mediante
aviso escrito dirigido a la otra parte con un periodo de seis (06) meses de antelacion a la fecha de
terminacion del contrato o de sus prorrogas.

QUINTA: AUTORIZACION DE MEJORAS AL INMUEBLE: El arrendador propietario del inmueble
objeto de arrendamiento fundamento del presente contrato desde ya autoriza al arrendatario a
generar mejoras e inversién y adecuacion del inmueble arrendado con fines de mejoramiento del
estado en el que fue entregado y para destinacién comercial necesaria, inversion que se autoriza
con el compromiso de darle cumplimiento al termino y monto del canon pactado en este contrato,
sin que sean exigibles o reclamadas por el arrendatario al momento de expirar el mismo siempre
cuando no se ha renovado, excepto en evento en que el arrendador incumpla por acciéy’u /
omisién el termino pactado como duracién minima del presente.

SEXTA: Servicios publicos y pago. El inmueble consta de servicios publicos de acueducto, luz
alcantarillado, el pago mensual de estos corresponderd en su totalidad al ARRENDATARIO; quien
declara que recibe al dia este pago por parte del ARRENDADOR.

SEPTIMA: Obligaciones del Arrendatario.

1. Cancelar el canon o precio de arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida en
este contrato.




2. Restituir el inmueble al ARRENDADOR al terminar este contrato, 0 sus prorrogas.

3. Cumplir con los requisitos minimos exigidos para la autorizacion y funcionamiento del
establecimiento de comercio a instalar.

A. FEfectuar las mejoras necesarias cuando sea por causa de hechos culposos o dolosos
realizados por el ARRENDATARIO o sus dependientes.

5. Cumplir con los horarios establecidos segun el cédigo de policia y el derecho locativo para
llevar a cabo |a actividad comercial.

OCTAVA: Obligaciones del Arrendador.

1. Conceder el usoy goce del inmueble y los elementos que lo integran al ARRENDATARIO.

2. Cumplir sin afectacién o alteracion alguna en contra del arrendatario, el término pactado
para la duracion del presente contrato y sus prorrogas.

Autorizar la intervencion del arrendatario para la realizacion de mejoras de toda
naturaleza beneficiarias del inmueble arrendado.

Una vez terminado el presente contrato por cualquier causa, se abstendré de arrendar el
inmueble para fines similares al fin del presente contrato dentro del afio siguiente a la
terminacion del presente contrato o en su defecto debera reconocer al hoy arrendatario

un good will o una indemnizacién de perjuicios por el aprovechamiento en 1a acreditacion
del inmueble.
PARAGRAFO: En cualquier momento en que la sefiora MARIA CENELIA SOTO VALENCIA llegue a
tener algun percance de salud y no pueda seguir cobrando el respectivo canon o llevar a cabo
alguna negociacion adicional a la firmada en este documento, autoriza y cede sus derechos para
tal fin a la sefiorita LUZ ALEJANDRA REYES SOTO identificada con cedula de ciudadania No
1.018.409.167 de Bogota para que haga sus veces.

NOVENA: Clausula de incumplimiento. En evento de incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones contractuales o de terminacion anticipada del termino contractual pactado por actos
generados por el arrendador las partes pactan como clausula de incumplimiento un monto
equivalente a cinco (5) canones de arrendamiento, exigible por el extremo beneficiario sin
necesidad de constitucién en mora al deudor, solo bastara el requerimiento formal mediante aviso
emitido por correo certificado.

DECIMA: indemnizacién de perjuicios. El incumplimiento de las obligaciones que la ley o el
contrato exija, daré lugar al contratante cumplido a terminar el contrato y a exigir indemnizacion
de los perjuicios causados no siendo excluyentes la reclamacion de la clausula penal.

DECIMA PRIMERA: Solucion de controversias. Las partes aceptan solucionar sus diferencias por
tramite conciliatorio en el centro de conciliacién de la Cémara de Comercio de Tunja. En el evento
en que la conciliacion resulte fallida, se obligan a someter sus diferencias a la decision de un
tribunal arbitral el cual fallaré en derecho, renunciando a hacer sus pretensiones ante los jueces

ordinarios, este tribunal se conformara conforme a las reglas del centro de conciliacion y aﬁ%’aje
de la camara de comercio de Tunja, quien designard los arbitros requeridos conforme a la vcuan_tik
de las pretensiones del conflicto sometido a su conocimiento. //4},?;» SN
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DECIMO SEGUNDA: Direccion de notificaciones. Los extremos contractuales recibiran Iashﬁ%&;’%
en las siguientes: 1 9

El arrendador:

de la ciudad de Tunja

El arrendatario:

de la ciudad de Tunja.




para constancia se firma en Tunja a los 22 dias de agosto de 2017
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/:AARlA CENELIA SOTO VALENCIA
€.C39.610.188 de Tunja

ARRENDATARIO”

JOSE ORLANDO FAnmN/o
C.C. 19.402.407 de Bogota

FIADOR

MARIA ROSA MOSSO ALVARADO
C.C. 33.376.593 de Tunja

FIADOR

NELVA JUDIHT FANDINO
C.C. 51.743.177 de Bogotd

W




\vawral DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
\@\ DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

25520
En la cludad de Tunja, Departamento de Boyacd, Republica de Colombia, el veinticuatro (24) de
agosto de dos mil diecisiete (2017), en la Notarfa Tres (3) del Clrculo de Tunja, comparecio:

MARIA CENELIA SOTO VALENCIA, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP 0039610188 y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es clerto,
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6138njmyslOz
Firma autografa -

24/08/2017 - 09.01 52195

JOSE ORLANDO FANDINO | identificado con la cédula de cludadania / NUIP 10019402407 y declaro
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es clerto.

L
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x bf3gsk 79y
--------- Firma autografa =« -« -~ 24/08/2017 - 09:02:50:48%

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados

mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registradurfa
Nacional del Estado Civil,

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE .

b ¥ ("/!vu'/ L'-/lx/ [ i[)ﬂ,’ﬂ‘
NOTARIO | NCARGADOQ

TUNJA

LUIS FERNANDO VILLAMIL FORERO
Notario tres (3) del Circulo de Tunja - Encargado

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasequra.com.co
Numero Unico de Transaccion: 6138njmyslOz
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CERTIFICADO ELECTORAL ELECCIONES 13 DE MARZO DE 2022
camaro |d %002 -ACY
Nombres y Ammk?QMQanc.\\ 50_

BOYACA TUNJA
Departamento Municipio/Distrito

COLISEQ UNIBOYACA
Puesto de votacién

Mo wTone

Firma del jurado

Zona 03 Mesa 0005

0732011242

G T

I Sp— &
= - s e EEEES LECCIONES &, :
Hegls'{';ac(:&?az} : RESIDENCIALES

del Estado Civil
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Doctor:

CAMILO ANDRES RODRIGUEZ LEON
Juez Municipal Cémbita- Boyaca-
jprmpalcombita@cendoj.ramajudicial.gov.co

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO
RADICADO: 2021-00298-00
DEMANDANTE: ALVARO CASTRO RINCON
DEMANDANDO: JOSE ORLANDO FANDINO

ASUNTO: SOLICITUD DE NULIDAD

EDITH YANIRE BAUTISTA RODRIGUEZ, identificada con cédula de
ciudadania numero 40.045.448 y T.P 226429 del C.S. de la Judicatura,
mediante el presente escrito me permito solicitar la nulidad de lo actuado
por indebida notificacion del auto que libr6 mandamiento ejecutivo dentro
del proceso de la referencia, en los siguientes términos:

El articulo 133 del C.G.P. enlista las causales de nulidad, entre los cuales
se encuentra la indebida notificacion del auto admisorio de la demanda asi:

Articulo 133. Causales de nulidad

El proceso es nulo, en todo o en parte, solamente en los siguientes casos:

8. Cuando no se practica en legal forma la notificaciéon del auto admisorio
de la demanda a personas determinadas, o el emplazamiento de las
demds personas aunque sean indeterminadas, que deban ser citadas
como partes, o de aquellas que deban suceder en el proceso a cualquiera
de las partes, cuando la ley asi lo ordena, o no se cita en debida forma
al Ministerio Publico o a cualquier otra persona o entidad que de acuerdo
con la ley debib ser citado.

Cuando en el curso del proceso se advierta que se ha dejado de notificar
una providencia distinta del auto admisorio de la demanda o del
mandamiento de pago, el defecto se corregira practicando la notificacion



omitida, pero serd nula la actuaciéon posterior que dependa de dicha
providencia, salvo que se haya saneado en la forma establecida en este
coédigo.

PARAGRAFO. Las demds irreqularidades del proceso se tendrdan por
subsanadas si no se impugnan oportunamente por los mecanismos que
este codigo establece.

En el presente caso, mediante auto del 17 de marzo de 2022, se ordeno la
notificacion del acreedor con garantia real, esto es a la senora SILVIA
LEONOR VEGA PLATA.

El 28 de septiembre de 2023, se dio por notificada a la senora SILVIA
LEONOR VEGA PLATA, teniendo como soportes el envio de documentos
procesales al correo electronico, silvialinda28@hotmail.com, sin que se
allegara prueba que acreditara el acuse de recibo del mensaje o algun otro
documento que corrobore el acceso del destinatario al mensaje de datos y
es que dicha prueba no puede ser allegada al despacho, toda vez que esta
direccion de correo electronica no es utilizado por la seniora SILVIA LEONOR
VEGA PLATA, desde el afnno 2019, pue desde este ano su correo corresponde
a silplatal528@gmail.com , en consecuencia mi poderdante nunca conocio
el correo enviado con los documentos que la notificaban del presente
proceso y solo se enterd de la existencia por comentarios del demandado.

Ahora bien, la Ley 2213 de 20221, prevé el procedimiento para realizar las
notificaciones personales, en los siguientes términos:

ARTICULO 8°. NOTIFICACIONES PERSONALES. Las notificaciones
que deban hacerse personalmente también podran efectuarse con
el envio de la providencia respectiva como mensaje de datos a la
direccion electronica o sitio que suministre el interesado en que
se realice la notificacion, sin necesidad del envio de previa citacion o

! POR MEDIO DE LA CUAL SE ESTABLECE LA VIGENCIA PERMANENTE DEL DECRETO LEGISLATIVO 806 DE 2020 Y SE ADOPTAN MEDIDAS PARA
IMPLEMENTAR LAS TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS COMUNICACIONES EN LAS ACTUACIONES JUDICIALES, AGILIZAR LOS PROCESOS
JUDICIALES Y FLEXIBILIZAR LA ATENCION A LOS USUARIOS DEL SERVICIO DE JUSTICIA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.


mailto:silplata1528@gmail.com
https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=127580#0806

aviso fisico o virtual. Los anexos que deban entregarse para un traslado
se enviardan por el mismo medio.

El interesado afirmara bajo la gravedad del juramento, que se
entendera prestado con la peticion, que la direccion electronica
o sitio suministrado corresponde al utilizado por la persona a
notificar, informara la forma como la obtuvo y allegara las
evidencias correspondientes, particularmente las
comunicaciones remitidas a la persona por notificar.

La notificacion personal se entendera realizada una vez
transcurridos dos dias habiles siguientes al envio del mensaje y
los términos empezaran a contarse cuando el iniciador
recepcione acuse de recibo o se pueda por otro medio constatar
el acceso del destinatario al mensaje.

Para los fines de esta norma se podran implementar o utilizar sistemas
de confirmacion del recibo de los correos electréonicos o mensajes de
datos.

Cuando exista discrepancia sobre la forma en que se practico la
notificacion, la parte que se considere afectada debera manifestar bajo
la gravedad del juramento, al solicitar la declaratoria de nulidad de lo
actuado, que no se enterd de la providencia, ademas de cumplir con lo
dispuesto en los articulos 132 a 138 del Cédigo General del Proceso.

En el presente caso, se tiene certeza de que los documentos procesales se
enviaron al correo electronico silvialinda28@hotmail.com, y que este correo
se extrajo de la escritura publica 4432 de 2016, sin embargo no hay prueba
que acredite que la sennora SILVIA LEONOR VEGA PLATA, haya conocido
el contenido del correo.

Ahora bien, de conformidad con la jurisprudencia constitucional, la
notificacion “es el acto material de comunicacion, mediante el cual se vincula
a una determinada actuacion judicial o administrativa, a los sujetos que
puedan tener interés en ella, poniéndolos en conocimiento de las decisiones
que alli se profieran”.. En esa linea, la notificacion se erige como un requisito
esencial del debido proceso que permite el ejercicio del derecho de defensa de
las partes, de los terceros y de todos aquellos legitimados para intervenir en
razén a que se podran ver afectados por el proceso en curso”™

2 Corte Constitutional- auto 1194/21-
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En ese orden de ideas, al no ser notificada mi poderdante en debida forma,
se le vulner6 su debido proceso y contradiccion, al no tener la oportunidad
de ejercer las acciones previstas en el articulo 462 del C.G.P.; en
consecuencia solicito se declare la nulidad de lo actuado y se concedan los
términos legales para ejercer las acciones que como acreedor hipotecario le
concede la ley.

Solicito a su senoria, como prueba se interrogue a la senora SILVIA LEONOR
VEGA PLATA, con el fin de acreditar lo manifestado en este escrito, en
especial lo relacionado con el acuse de recibido del correo enviado al correo
electronico silvialinda28@hotmail.com

Por ultimo, allegd pantallazo del correo electronico que acredita que el
correo vigente de la senora SILVIA LEONOR VEGA PLATA, corresponde al
registrado como silplatal 528@gmail.com,.

Agradezco la atencion prestada.

Sin otro particular,

F_o_ _»n P

EDITH YANIRE BAUTISTA RODRIGUEZ

C.C. No. 40.045.448 de Tunja

T.P. No. 226429 del C.S.J Correo electronico: edithybr@hotmail.com
Celular: 3112340818
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