
SEÑORES  

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL  

COMBITA 

RADICADO          : 2019-0054 

CLASE PROCESO: RESTITUCION DE INMUEBLE 

DEMANDANTE  : PEDRO ELIAS VARGAS TORRES 

DEMANDADOS : FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT 

                              GINA MAGALLY TORRES INFANTE  

ASUNTO             : RECURSO DE REPOSICION Y/O EN SUBSIDIO DE APELACION 

                               DERECHO DE RETENCION 

OMAR FERNANDO MORA GONZALES, en mi calidad de apoderado de la parte demandada, me 

permito presentar ante ese despacho RECURSO DE REPOSICION Y/0 EN SUBSIDIO DE APELACION 

contra la Providencia del 10 de noviembre de 2020 y fijada en el Estado del 11 de noviembre de 

2020 y estando dentro de los términos de ley, el cual lo sustentare en base a lo que expondré a 

continuación: 

1.- Se presento ante ese despacho un DERECHO DE RETENCION en el cual se solicita   QUE DENTRO 

DE LA DEMANDA DECLARATIVA DE INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 

VERBAL presentada por mis poderdantes FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT Y GINA 

MAGALLY TORRES INFANTE, PROCESO CON NUMERO DE RADICACION No 2019 – O110 Y EN EL 

CUAL EXISTE UNA    MEDIDA CAUTELAR DE LA INSCRPICION DE LA DEMANDA EN EL FOLIO DE 

MATRICULA INMOBILIARIA No 070-172894 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 

PUBLICOS DE TUNJA DE PROPIEDAD DEL DEMANDADO EN ESTE PROCESO PEDRO ELIAS VARGAS 

TORRES ..  

2.-LAS PETICIONES DE ESTA DEMANDA ES QUE SE DECLARE Y SE CONDENE A PEDRO ELIAS VARGAS 

TORRES A PAGARLES A FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT Y GINA MAGLLY TORRES 

INFANTE LA SUMA DE OCHENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL 

QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS ($ 85.684.582) más intereses por concepto de MEJORAS Y 

REPARACIONES INDISPENSABLES.  

3.- Se aclara a ese despacho que el valor total por concepto de MEJORAS Y REPARACIONES 

INDISPENSABLE fue NOVENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL 

QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS ($97.684.582) Y de este valor se descontó la suma de DOCE 

MILLONES DE PESOS M,CTE  por el pago de dos años de arrendamiento a un canon mensual de 

Quinientos mil pesos m,cte  quedando la suma descrita en item 2 el valor adeudado por PEDRO 

ELIAS VARGAS TORRES   

4.  DERECHO DE RETENCION. - LEY 820 DE 2003 DENOMINADA LEY DE ARRENDAMIENTOS la cual 

expresamente dice en su ART 26: DERECHO DE RETENCION. EN TODOS LOS CASOS EN LOS CUALES 

EL ARRENDADOR DEBA INDEMNIZAR AL ARRENDATARIO, ESTE NO PODRA SER PRIVADO DEL 

INMUEBLE ARRENDADO SIN HABER RECIBIDO EL PAGO PREVIO DE LA INDEMNIZACION. 

5.- DERECHO DE RETENCION.  EL ART 27 – LEY 820 DE 2003 DENOMINADA LEY DE 

ARRENDAMIENTOS: DESCUENTOS POR REPARACIONES INDISPENSABLES DICE: PARA LO PREVISTO 

EN EL ART 1994 DEL CODIGO CIVIL , PREVIO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES PREVISTO EN 

DICHO ARTICULO, LAS PARTES PODRAN PACTAR CONTRA EL VALOR DE LA RENTA. 



EN EL EVENTO EN QUE LOS DESCUENTOS PERIODICOS EFECTUADOS DE COMFORMIDAD CON LO 

PREVISTO EN ESTE ARTICULO, NO CUBRAN EL COSTO TOTAL DE LAS REPARACIONES 

INDISPENSABLES NO LOCATIVAS, POR CAUSA DE LA TERMINACION DEL CONTRATO EL 

ARRENDATARIO PODRA EJERCER EL DERECHO DE RETENCION EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 

ANTERIOR, HASTA TANTO EL SALDO INSOLUTO NO SEA SATISFECHO INTEGRAMENTE POR EL 

ARRENDADOR  

6.- EL DESPACHO EN SU PROVIDENCIA NO TUVO EN CUENTA LO REGULADO POR LA LEY, 

DESCONOCIENDO LOS DERECHOS DE MIS PODERDANTE, PUDIENDOSELES ACARREAR DAÑOS 

IRREVERSIBLES PARA ELLOS. 

7.- EL DESPACHO EN SU PROVIDENCIA DICE: El despacho en este momento carece de elementos 

de juicio para acreditar que en efecto el aquí demandante adeuda por mejoras, pues no se allega 

decisión ejecutoriada que así lo determine.  

El despacho debió decir que se adeuda por mejoras y reparaciones indispensables pues estas 

últimas son la base de la demanda y tienen una legislación diferente a las simplemente mejoras. 

En ninguna parte de la ley dice que se deban presentar decisiones ejecutoriados, puesta que la ley 

de arrendamientos, el código civil, dice muy claro que el arrendador no podrá ser expedido hasta 

tanto no sea indemnizado o sea que esta controversia se debe hacer dentro del proceso de 

Restitución antes de que se ordene el lanzamiento, y si el despacho no lo hiciese estaría violando 

la ley. 

8.- DEFINICION – EL DERECHO DE RETENCION – Es una medida conservatoria del patrimonio del 

deudor que facilita al acreedor para retardar la restitución de una cosa corporal de propiedad de 

aquel mientras no satisfaga un crédito que el retentor tiene con la misma cosa. 

La RETENCION no es una institución reglamentada en forma orgánica sino prevista de forma 

casuística por el Código Civil, de Comercio, General del Proceso, ley de Garantías Mobiliarias y la 

Ley de Arrendamientos. 

EFECTOS: Para que el acreedor pueda ejercer el DERECHO DE RETENCION deben cumplirse los 

siguientes requisitos los cuales se cumplen por parte de mis poderdantes FABIO ERNESTO 

RODRIGUEZ BETANCOURT Y GINA MAGALLY TORRES INFANTE. 

A.- La retención debe ser autorizada en forma expresa por la Ley o Convención. 

B.- El acreedor debe ser tenedor legítimo de la cosa cuya RETENCION pretende. 

C.- Debe existir una Conexión Jurídica entre la cosa retenida y el crédito que se garantiza ( debitum 

cum re junctum )  

d.- El efecto Jurídico de la RETENCION es legitimar al acreedor para rehusarse a devolver la cosa 

mientras no se le pague o asegure de otra manera la obligación.  

 

 

 

 



PETICIONES: 

1.- SE REVOQUE LA PROVIDENCIA DEL 11 DE NOVIEMBRE DE 2020 EN LA CUAL SE ORDENA EL 

LANZAMIENTO. 

2.- SE ORDENE AL ARRENDADOR DE QUE PREVIAMENTE LE PAGUE O SE LE ASEGURE 

DEBIDAMENTE EL IMPORTE DEL VALOR DE LAS MEJORAS Y REPARACIONES INDISPENSABLES A 

MIS PODERDANTES FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOUR Y GINA MAGALLY TORRES INFANTE 

POR PARTE DE PEDRO ELIAS VARGAS TORRES. 

3.- SE ORDENE EL DERECHO DE RETENCION DEL INMUEBLE AL QUE SEGÚN LA LEY TIENEN DERECHO 

MIS PODERDANTES FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT Y GINA MAGALLY TORRES 

INFANTE HASTA QUE PEDRO ELIAS VARGAS TORRES NO LES CANCELE EL IMPORTE DEL VALOR QUE 

LES ADEUDA POR CONCEPTO DE LAS MEJORAS Y REPARACIONES INDISPENSABLES 

4.-SE ADJUNTA LA DEMANDA CON TODOS SUS ANEXOS, PRESENTADA ANTE ESE DESPACHO DE  

POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO VERBAL, PARA QUE EL DESPACHO TENGA ELEMENTOS DE 

JUICIO PARA ACREDITAR QUE PEDRO ELIAS VARGAS TORRES ADEUDA POR CONCEPTO DE 

MEJORAS Y REPARACIONES INDISPENSABLES  LA SUMA DE OCHENTA Y CINCO MILLONES 

SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M.CTE ($85.684.582) 

MAS INTERESES A FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT Y GINA MAGALLY TORRES INFANTE.          

5- SE ANEXA CERTIFICADO TRADICION VIGENTE DEL INMUEBLE CON No DE MATRICULA 

INMOBILIARIA 070-172894 , OBJETO DE LA DEMANDA CON LA ANOTACION DE LA INSCRIPCION 

DE LA DEMANDA PRESENTADA POR FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT Y GINA MAGALLY 

TORRES EN CONTRA DE PEDRO ELIAS VARGAS TORRES.    

  



 



 



 

   

 

 

 
 

 

 
 

 



Señor: 

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE COMBITA 
E.         S.           D. 

 

 

CLASE DE PROCESO:   INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO 
RADICADO               :   2019-0110  

DEMANDANTES        :  GINA MAGALLY TORRES INFANTE 

                                    FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT    
DEMANDADO           :   PEDRO ELIAS VARGAS TORRES 

ASUNTO                   :   SUBSANACION DEMANDA   

 
 

 

OMAR FERNANDO GONZALEZ MORA, identificado con la cédula de 
ciudadanía número  7´168.438 de Tuna, con Tarjeta Profesional de abogado 

número 141.741 otorgada por el Honorable Consejo Superior de la 

Judicatura, haciendo uso del poder conferido, por los  Señores GINA 

MAGALLY TORRES INFANTE, mayor de edad, vecina residente y 
domiciliada en la ciudad de Combita, identificada con la cédula de 

ciudadanía número 40.034.017 de Tunja y FABIO ERNESTO RODRIGUEZ 

BETANCOURT, vecino residente y domiciliado en la ciudad de Combita, 
identificado con la C.C No 19 078.846 de Bogotá,  manifiesto al Sr Juez que 

presento la Demanda Declarativa, una vez subsanada, de 

INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VERBAL en 
CONTRA del Señor PEDRO ELIAS VARGAS TORRES. Mayor de edad vecino 

residente y domiciliado en la ciudad de Tunja, quien se identifica con la 

cédula de ciudadanía número 19´226.898 de Bogotá. 
 

Me permito presentar la demanda en los siguientes términos: 

 

1.- PRETENSIONES 
 

1.1 DECLARATIVAS. 

 
1.1.1 Con fundamento en los hechos que relaciono a continuación se 

declare que sobre el Contrato de Arrendamiento verbal de un 

inmueble realizado el 1 de enero de 2015 entre GINA MAGALLY 
TORRES INFANTE COMO ARRENDATARIA CON PEDRO ELIAS 

VARGAS TORRES COMO ARRENDADOR , este ultimo le debe a GINA 

MAGALLY TORRES INFANTE  un valor de OCHENTA Y CINCO 
MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS 

OCHENTA Y DOS PESOS ($85.684.582)  por las mejoras y 

REPARACIONES INDISPENSABLES REALIZADAS EN EL INMUEBLE 
ARRENDADO PARA HACERLO HABITABLE. 

 

1.1.2 Se declare que PEDRO ELIAS VARGAS TORRES le adeuda a GINA 

MAGALLY TORRES INFANTE  hasta la fecha la suma de CIENTO 
OCHENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL 

NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS M.CTE ($181.916.936) 

resultado de la suma del valor de OCHENTA Y CINCO MILLONES 
SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL UININTOS OCHENTA Y 

DOS PESOS ($85.684.582) DE CAPITAL Y NOVENTA Y SEIS 



MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL TRESCIENTOS 

CINCUENTA Y CUATRO PESOS ($96.232.354) DE INTERESES DE 
CAPITAL HASTA EL 31 DE JULIO DE 2020. 

 

1.1.3 Se declare la aprobación de la liquidación del CAPITAL E INTERESES 
PRESENTADO. 

 

1.1.4 Se declare EL DERECHO DE RETENCION DEL INMUEBLE , ART 27 
DE LA LEY 820 DE 2003 LEY DE ARRENDAMIENTOS  

 

1.2 CONDENATORIAS. 

 

 
1.2.1 Se condene a PEDRO ELIAS VARGAS TORRES a pagarle a GINA 

MAGALLY TORRES INFANTE LA SUMA DE CIENTO OCHENTA Y UN 

MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y 

SEIS PESOS M.CTE ($181.916.936). 
 

1.2.2 Se condene en costas y agencias en derecho a la parte demandada. 

 
2.- HECHOS: 
  

HECHO PRIMERO: El día primero (1 ) de enero de dos mil quince 
(2015) se Pacto un contrato verbal de arrendamiento, por el 

termino de cinco (5) años, hasta el día treinta y uno (31) de 
diciembre  de 2019 ,entre la Sra GINA MAGALLY TORRES INFANTE, 

como Arrendataria y  el Sr PEDRO ELÍAS VARGAS TORRES como 

Arrendador de un lote de terreno de veintidós mil quinientos diez metros 

cuadrados )22.510 m2) con unas construcciones existentes, ubicado en el 

kilómetro 1 más seiscientos metros (600mts) 200 mts ramal a la derecha, 
de la vía Tunja Paipa , vereda San Onofre, Municipio de Combita ,cuyos 

linderos están descritos en la escritura 1779 de diecinueve (19) de julio de 

mil trece (2013), otorgada en la Notaria Cuarta de Tunja, así: POR EL 

NORTE, en extencion de 91,7 mts, camino al medio con predios de 
EDMUNDO QUEVEDO; POR EL ORIENTE, en una extencion  de 249,5 mts 

, con Lote No 1; POR EL SUR, en una extencion de 109,6 mts con predios 

de ALEXANDER MESA Y OTRO; POR EL OCCIDENTE, en una extencion de 
208,40 mts con CONCHA VIASUS Y RUDY GONZALEZ, Y Registrada en el 

folio de Matricula Inmobiliaria No 070-172894 de la oficina de Registro e 

Instrumentos Públicos de Tunja. 
 

HECHO SEGUNDO: EL SR PEDRO ELIAS VARGAS TORRES ACEPTO Y 

AUTORIZO  EN SU CALIDAD DE ARRENDADOR SEGÚN EL CONTRATO 
DE ARRENDAMIENTO VERBAL PACTADO EL  PRIMERO DE ENERO DE 

2015 PARA QUE LA SRA GINA MAGALLY TORRES INFANTE EN SU 

CALIDAD DE ARRENDATARIA REALIZARA LAS MEJORAS Y 

REPARACIONES INDISPENSABLES EN EL INMUEBLE ARRENDADO, 
PARA HACERLO HABITABLE,  CON LAS CUALES ESTA CANCELARIA 

LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DE LOS CINCO ANOS DE 

DURACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VERBAL. 
 



NOTA: En el acapite de PRUEBAS, ANEXO “A” se puede constatar en los 

diferentes documentos aportados como Pruebas, que el .Sr PEDRO ELIAS 
VARGAS TORRES, autorizaba y firmaba los acuerdos de pago, tales como 

la  restitución de los servicios públicos y otras negociasiones hechas por 

parte de la Sra GINA MAGALLY TORRES INFANTE para hacer 

habitable el inmueble objeto del contrato de arrendamiento 
verbal 
 

HECHO TERCERO: La Sr Gina Magally Torres Infante, previa 

autorización expresa y pactada y autorizada  por el sr PEDRO ELIAS 

VARGAS TORRES ,  para hacer habitable el Inmueble realizo las 

siguientes Mejoras y  Reparaciones Indispensables las cuales se 
relacionan a continuación; 

 

A.- Cancelación de la deuda de la luz atrasada con la EBSA de varios 

años. 
 

B.- Instalación del cableado desde la línea principal hasta el contador 

principal a 110V y 220V y del cableado interno a todas las 
construcciones existentes el cual había sido hurtado a todas las 

construcciones existentes, lo mismo a las nuevas construcciones tales 

como la CASA DE ENTRADA, HABITACIONES NUEVAS, BAÑOS CON DUCHAS 

ELECTRICAS, ROSETAS Y TOMAS NUEVOS LO MISMO QUE LA ILUMINACION 
EXTERIOR. 

 

C.- Cancelación de la deuda de agua atrasada con proactiva de varios 
años. 

 

D.- Instalación de la caja de registro sobre la vía Tunja-Paipa y por 

medio de manguera especial llevar en una longitud de 200 metros 
lineales la acometida hasta la entrada principal y desde allí hacer su 

distribución de las denominadas aguas blancas por todas las 

instalaciones, baños, cocina, exteriores e instalación de dos (2) 
tanques de agua de 1.000 litros y uno de 500 litros  

 

E.- Construcción del sistema de desagüe de las aguas negras, baños y 
alcantarillado, tanto en tubería de Gres como en P.V.C, cajas de paso, 

pozos sépticos. 

 
F.- Construcción de la casa de celaduría y personal de servicios 

 

G.- Reparación y mantenimiento, estucada, impermeabilización, 

pintura y resanada, reparación de techos de las cuatro habitaciones, 
sala de estar, comedor, sala y cocina, etc. 

 

H.- Instalación de cinco closets (5) de madera en las habitaciones  y 
cuatro (4)puertas de madera a los baños. 

 

I.- Instalación de siete (7) puertas metálicas en lamina doble con 
chapas de seguridad, rejas de seguridad, ventanas en lamina, vidrios, 

etc. 

 



J.- Construcción y adecuación de un baño doble con sus accesorios 

para las habitaciones 2 y 3 del bloque central. 
 

K.- Construcción y adecuación de un baño con sus accesorios para la 

habitación 4 del bloque central 

 
L.- Construcción y adecuación de un baño con sus accesorios para la 

habitación 1 del bloque central. 

 
M.- Adecuación del cuarto de lavandería con sus acometidas eléctricas 

e hidráulicas. 

 
N.- Adecuación de la sala de estar, adecuándole un baño y una ducha. 

 

Ñ.- Construcción de la zona de asado  
 

O.- Iniciación de la construcción de un laguito para patos. (80%) 

 

P.- Levantamiento de las paredes de la sala de juego. 
 

Q.- Cercado de todo el lote (23,500 M2) en postes de madera y 

alambre de púas. 
 

R.- Mantenimiento, guadañada, corte de pasto, fumigación, etc. de 

todo el lote 
 

S.- Portón de entrada en reja con puerta peatonal y puerta vehicular. 

 

T.- Enero 2 de 2015. la Sra Gina Magally Torres Infante recibe de parte 

del Sr Pedro Elías Vargas Torres, quien le hace entrega del lote y las 

construcciones existentes objeto del contrato verbal de 

arrendamiento.  

U.- Enero 3 de 2015. la Sra Gina Magally Torres Infante 

inicia la construcción, reparación y mantenimiento del inmueble 

objeto del contrato verbal de arrendamiento y para tal fin contrata 

trabajadores aportando ella misma los materiales requeridos. 

V.- El 4 de enero de 2015. la Sra Gina Magally Torres Infante  

inicia las gestiones ante la EBSA para que le reinstalen el servicio 

de luz, los permisos necesarios para la nueva acometida desde la 

línea principal y el pago de los dineros atrasados por pago que debía 

el Sr Pedro Elías Vargas Torres. 

 

Costos de obra 

 

RELACION DE COSTOS Y GASTOS INSTALACION SERVICIO DE LUZ 



 

SALDO FACTURA DE OCTUBRE DE 2014 HASTA DIC 2015 CON LA EBSA $ 1.436.500 
 

PAGO 7 DE ENERO DE 2016                         $    349.000 

PAGO 21 DE ENERO DE 2016                                                                                                       $     481.500 

PAGO 26 DE FEBRERO DE 2016                                                                                                      $     434.000 

CREDIAVALES – PAGARE FIRMADO POR LAURA CATALINA NAJAR 
TORRES –HIJA DE LA SRS GINA MAGALLY TORRES POR LOS ARTICULOS 
ELECTRICOS REINSTALACION DE LA LUZ DESDE LA RED PRINCIPAL Y EL 
CABLEADO DE TODA LA CASA – ADJUNTO RECIBOS DE PAGOS      

$  3.808.000 

SALARIOS EDMAR CRISANTO SANCHEZ GARCIA c.c No 4.043.664 
ELECTRICISTA 

$  1.594.000 
 

SALARIOS CRISTOBAL GONZALES SANTIAGO C.C No 6.753.576 
ELECTRICISTA 

     $  1.500.000 
 

FACTURA ELECTROTIERRAS                        $       70.500 

FACTURA SURTIELECTRICOS BOYACA                                                                        $     346.500 

FACTURA SOELCO ESTUFA ELECTRICA INCRUSTADA $     454.047 

  

SUB-TOTAL              $  10.474.050 

                                                                                           

W.- el 7 de enero de 2015. la Sra Gina Magally Torres Infante 

inicia las gestiones ante Proactiva Tunja para que le reinstalen el servicio 

del agua, los permisos necesarios para la nueva acometida desde la línea 

principal y el pago de los dineros atrasados por pago que debía el Sr Pedro 

Elias Vargas Torres. 

 

RELACION DE COSTOS Y GASTOS INSTALACION AGUA 

CUOTA INICIAL FINANCIACION $        67.820 

RECIBO DE PAGO 23 DE FEBRERO DE 2015         $      172.899 

RECIBO DE PAGO ABRIL DE 2015                                                                                 $      105.466 

RECIBO DE PAGO MAYO DE 2015     $      143.118 

RECIBO DE JULIO DE 2015 $      273.382 

FACTURA RC FERRETERIA TANQUE TIPO BOTELLA 1000 LTS                                      $      262.350 

FACTURA LA Y FERRETERIA                                                                                             $      25.800 

CONEXIÓN E INSTALACION ACOMETIDA AGUA 200MTS CARRETERA 
NORTE 

$    800.000 

MANO DE OBRA CONSTRUCCION ZANJAS    $ 1.600.000 

TUBERIA P.V.C, CODOS UNIONES, CONEXIONES INTERNAS, REDES 
ENTRADA PRINCIPAL, TANQUE ELEVADOS, BAÑOS, COCINA, EXTERIORES.   

$  3.000.000 
 

RED HIDRAULICA- AGUAS BLANCAS Y NEGRAS- CAJAS DE PASO       $  2.000.000 

CONSTRUCCION DOS POZOS SEPTICOS CON TAPA CONCRETO $  2.500.000 

RED DE AGUAS NEGRAS EN TUBES DE GRS 90 MTS LINEALES Y CAJAS DE 
PASO    

$  1.800.000 

  

SUB-TOTAL $ 13.055.673 

                                                         

RELACION DE COSTOS Y GASTOS CONSTRUCCION BAÑOS, INSTALACION 

PISOS, ENCHAPES, LAVAMANOS Y TAZAS, SIFONES, TOALLEROS, ETC 
 



FACTURA CERAMICA ITALIA DEL 5 ENERO DE 2015 $      375.900 

FACTURA CERAMICA ITALIA DEL 25 DE FEBRERO DE 2015 $  1.619.959 

FACTURA CERAMICA ITALIA DEL 26 DE FEBRERO DE 2015 $     350.000 

FACTURA FERRETERIA BARRETO DEL 28 DE FEBRERO DE 2015 $     188.000 

FACTURA FERRETERIA LA Y DEL 14 DE ENERO DE 2016 $       70.000 

FACTURA ARMATODO DEL 5 DE ENERO DE 2016   $     230.000 

CONSTRUCCION DE DOS (2) BAÑOS COMPLETOS CON DUCHAS NUEVOS $  3.600.000 

ADECUACION E INSTALACION DE TRES (3) BAÑOS INTERIORES $   2.400.000 

PISOS BAÑO Y ENCHAPES 60 MTS2 $ 2.000.000 

SALARIOS JOSE MENDIVELSON  E HIJO $ 2.400.000 

  

SUB-TOTAL $13.233.859 

                                                                                                                                              

RELACION DE COSTOS Y GASTOS INSTALACION PUERTAS, VENTANAS EN 

LAMINA REJAS DE SEGURIDAD. 
 

FACTURA SERVITECNICA PUERTAS EN LAMINA 2 MTS X 1 MT   $     950.000 
 

TRES (3) PUERTAS METALICAS EN LAMINA DOBLE 2MTS X 1 MT CON 
MARCO 

$   1.200.000 
 

SEIS (6) CHAPAS DE SEGURIDAD   $      600.000 

UNA VENTANA LAMINA Y CON REJA DE 1,26 MT X1 MT     $     140.000 

DOS (2) VENTANAS LAMINA Y CON REJA DE DOS SECCIONES ABRIR $     400.000 

UNA VENTANA LAMINA DE TRES SECCIONES ABRIR 1.02 MT X 1.98 MT $     420.000 

DOS (2) MESAS REDONDAS EN LAMINA PARA JARDIN $     400.000 

SALARIOS EDGARD VARGAS VARGAS $  1.800.000 

  

SUB-TOTAL                                   $   6.110.000 

                                                                                   

RELACION DE COSTOS Y GASTOS CLOSETS, PUERTAS, DIVISIONES Y 

VENTANAS EN MADERA 
 

CINCO (5) PUERTAS EN MADERAS CON MARCO DE 2,00 X 1 MTS DOBLE 
CHAPA 

 $   1.750.000 

UNA DIVISION EN MADERA DE 2MTS X 3 MTS CON VIDRIOS                                            $      600.000 

CINCO CLOSETS EN MADERA COMPLETOS DE 3MTS X 2 MTS                                            $   3.000.000 

UN CLOSET EN MADERA COMPLETO DE 2MTS X 2 MTS                                                     $      400.000 

UN VITRAL EN MADERA DE 2MTS X 2 MTS                                                                          $      300.000 

DOS MARCOS DE VENTANA EN MADERA PARA EL CORREDOR                                          $      300.000 

DOS PUERTAS DE MADERA PARA CORREDORES DE DOBLEHOJA CON 
ALDABAS            

$      600.000 

INSTALACIONES   EDGARD VARGAS VARGAS                                                                       $      500.000 

  

                                                                                        SUB-TOTAL                                    $   7.450.000 

 

RELACION DE COSTOS Y GASTOS VIDRIOS PARA VENTANAS Y PUERTAS     
 

VALOR RELACION ADJUNTA E INSTALACIONES SR NELSON MANCIPE $   3.000.000 

  

SUB-TOTAL                                  $   3.000.000 

 



RELACION DE COSTOS Y GASTOS PINTURA GENERAL INTERIORES Y 

EXTERIORES, ESTUCADA, RESANADA, IMPERMEABILIZACION, PAREDES 

INTERIORES, EXTERIORES, TEJADOS, BAÑOS, VENTANERIA Y PUERTAS 
  

FACTURA COLORTES DEL 17 DE FEBRERO DE 2013 $     831.600 

FACTURA COLORTES DEL 15 DE MARZO DE 2015 $  1.950.000 

SALARIOS MANO DE OBRA   SR ELBER CACERES   $  1.800.000 

SALARIOS MANO DE OBRA MAS CELADURIA SR LUIS BAEZ 
APARICIO 

$  2.480.000 
 

  

SUB-TOTAL                                  $  7.061.000 

                                                                                                                         

RELACION DE COSTOS Y GASTOS MANTENIMIENTO, ASEO, JARDINERIA, 

FUMIGACIONES, PINTURA DE LAS JARDINERAS, CORTES DE PASTO, ETC 
 

CONTRATO GENERAL $   3.000.000 

  

SUB-TOTAL                                  $   3.000.000 

 

RELACION DE COSTOS Y GASTOS CERCADO DE TODO EL LOTE EN POSTES DE 

MADERA, CINCO CUERDAS ALAMBRE DE PUAS Y PINTURA 
 

CONTRATO GENERAL $  3.500.000 

VALOR 300 POSTES DE MADERA INMUNIZADOS $  3.000.000 

VALOR ALAMBRE DE PUAS Y GRAPAS, HOLLADOR Y PATECABRA $  1.800.000 

  

SUB-TOTAL                                  $  11.300.000 

                              

RELACION DE COSTOS Y GASTOS DE LAS CONSTRUCCIONES 
 

1. CONSTRUCCION DE 10 COLUMNAS EN LADRILLO EN ZONA 
DE PARRILLA 

2. CONSTRUCCION MUROS EN  LADRILLO ZONA DE PARRILLA 
15.55 MTS2 

3. CONSTRUCCION 2 DESCANSADEROS ZONA DE PARRILLA 
5.65 MTS 2 

4. C0NSTRUCCION MUROS EN  LADRILLO ZONA DE ENTRADA 
56.42 MTS2 

5. CONSTRUCCION MUROS EN LADRILLOOS ZONA DE 
ENTRADA 36.66 MTS 2 

6. CONSTRUCCION DE MUROS EN LADRILLO COSTADO 
OCCIDENTAL 33.20  MTS2 

7. CONSTRUCCION DE MUROS EN LADRILLO COSTADO 
ORIENTAL 38.12 MTS2 

8. CONSTRUCCION PISOS CORREDORES EXTERNOS 
HABITACIONES LADRILLO 

9. VALOR 10.696 LADRILLOS COMUN 
10. CALOR 7.554 LADRILLOS A LA VISTA 
11. VALOR 95 MTS2 DE CONCRETO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            $  20.000.000  
 
 



12. VALOR PISOS BALDOZINES BOYACA PISO COMEDOR 
REPARACION   10 MTS2 

13. VALOR CEMENTO 
14. VALOR CINCO VIAJES DE ARENA 
15. VALOR DOS VIAJES DE GRAVILLA 

 

  

SUB-TOTAL $  20.000.000  

 

SALARIO DE JEFE DE OBRA 
 

VALOR SUELDO DE TRES MESES JEFE DE OBRA $    6.000.000 

  

                                                                                                   SUB-TOTAL                   $    6.000.000 

 

                                               VALOR TOTAL  DE LA OBRA           $   97.684.582 

 
 

 

VALOR TOTAL INVERTIDO POR LA SRA GINA MAGALLY TORRES INFANTE 

ENTRE EL 1 DE FEBRERO DE 2015 Y EL 30 DE MARZO DE 2015 SON: NOVENTA 

Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS 

OCHENTA Y DOS PESOS  ($ 97.684.582) m.cte 

 

NOTA. -  TODO LO ANTERIOR ESTA DEBIDAMENTE DOCUMENTADO EN 

LAS FACTURAS Y RECIBOS DE PAGO ANEXADOS. 
 

LOS RECIBOS Y PAGOS DE NOMINA SE PRESENTARAN EN EL MOMENTO 

DEL PERITAJE SOLICITADO O EN LA AUDIENCIA RESPECTIVA SEGÚN EL 
DESPACHO LO CONSIDERE PERTINENTE. 

 

LO MISMO LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, MANTENIIMIENTO Y EN 
GENERAL TODOS LOS GASTOS E INVERSIONES  ESTA DEBIDAMENTE 

DOCUMENTADO EN FOTOS QUE SE ENTREGAN EN EL ANEXO “A”. 

 

HECHO CUARTO:  La sra GINA MAGALLY TORRES INFANTE  , 
en su condición de Arrendataria ,para hacer habitable el bien 

requirió de una inversión de NOVENTA Y SIETE MILLONES 
SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS 

OCHENTA Y DOS PESOS ($ 97´684.582) . 
 

HECHO QUINTO: Las Mejoras y Reparaciones indispensables con sus 
correspondientes intereses  realizadas por la Sra GINA MAGALLY 

TORRES INFANTE para tener una vivienda digna y comoda  según lo 

pactado y autorizado en el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VERBAL 

hasta la fecha NO le han sido canceladas por parte del Sr PEDRO 

ELIAS VARGAS TORRES. 
 



HECHO SEXTO: PEDRO ELIAS VARGAS TORRES EN UN ACTO DESLEAL 

UNILATERALMENTE DIO POR TERMINADO EL CONTRATO VERBAL 
CON UNA DURACION DE CINCO (5) AÑOS  REALIZADO CON GINA 

MAGALLY TORRES Y APROVECHANDOSE DE SU POSICION 

DOMINANTE PUESTO QUE ELLA HABIA VENDIDO SU CASA DE 

HABITACION UBICADA EN EL BARRIO REMANZOS DE LA SABANA DE 
TUNJA PARA POR LA CERCANIA Y COMODIDAD YA QUE ELLA 

TRABAJABA EN EL I.C.B.F COMO PROFESIONAL SISO Y SUS HIJOS 

SANTIAGO Y GABRIELA RODRIGUEZ TORRES ESTUDIABAN 

BACHILLERATO EN EL BILINGÜE COUNTRY SCHOLL Y LA OBLIGO  el 

día treinta ( 30 ) de marzo de 2015,  a firmar un contrato de 

arrendamiento  con una duración de dos años  entre GINA 

MAGALLY TORRES INFANTE, como Arrendataria y PEDRO ELÍAS 

VARGAS TORRES en su calidad de Arrendador respecto del mismo 

bien inmueble descrito en esta demanda  cuyos linderos están descritos 

en la escritura 1779 de diecinueve (19) de julio de dos mil trece (2013) 

otorgada en la Notaria Cuarta del Circulo Notarial de Tunja, registrada 

en el folio de matrícula inmobiliaria número 070 172894 de la oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos, donde solo le reconoció DOCE 

MILLONES DE PESOS ($12.000.000) de los NOVENTA Y SIETE 

MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS 
OCHENTA Y DOS PESOS M.CTE ($97.684.582) QUEDANDO UN SALDO 

A FAVOR DE GINA MAGALLY TORRES DE OCHENTA Y CINCO 

MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS 
OCHENTA Y DOS PESOS M.CTE ($85.684.582) 

 

PARAGRAFO: DURANTE ESTE TERMINO DE TIEMPO LA SRA GINA 
MAGALLY TORRES INFANTE CONTINUO CANCELANDO LOS VALORES 

PACTADOS CON LA EBSA, PROACTIVA, CREDIVALORES ,ETC 

 

HECHO SEPTIMO: GINA MAGALLY TORRES INFANTE, por medio de 
esta demanda de incumplimiento de contrato verbal , pretende que le 

pague por las mejoras y reparaciones indispensables la suma de 

OCHENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA MIL 
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M.CTE ($85.684.582) JUNTO 

CON SUS INTERESES HASTA LA FECHA. 

 

HECHO OCTAVO: LIQUIDACION DE CAPITAL E INTERESES 

 

LIQUIDACION DE CAPITAL  $85.684.582 MAS INTERESES DESDE EL 1 DE ENERO DE 2015 
HASTA LA FECHA 31 DE JULIO DE 2020 SEGÚN TABLA DE LA SUPERINTENDENCIA BANCARIA 
  

AÑO MES INTERES ANUAL 
INTERES 
MENSUAL TOTAL 

2015     

  ENE 1 - ENE 31 19,21 1,600833333 1371667,35 
  FEB 1 - FEB 28 19,21 1,600833333 1371667,35 
  MAR 1 - MAR 31 19,21 1,600833333 1371667,35 
  ABR 1 - ABR 30 19,37 1,614166667 1383091,96 
  MAY 1 - MAY 31 19,37 1,614166667 1383091,96 



  JUN 1 - JUN 30 19,37 1,614166667 1383091,96 
  JUL 1 - JUL31 19,26 1,605 1375237,54 
  AGO 1 - AGO 31 19,26 1,605 1375237,54 
  SEP 1 - SEP 30 19,26 1,605 1375237,54 
  OCT 1 - OCT 31 19,33 1,610833333 1380235,81 
  NOV 1 - NOV 30 19,33 1,610833333 1380235,81 
  DIC 1 -DIC 31 19,33 1,610833333 1380235,81 
2016         
  ENE 1 - ENE 31 19,68 1,64 1405227,14 
  FEB 1 - FEB 29 19,68 1,64 1405227,14 
  MAR 1 - MAR 31 19,68 1,64 1405227,14 
  ABR 1 - ABR 30 20,54 1,711666667 1466634,43 
  MAY 1 - MAY 31 20,54 1,711666667 1466634,43 
  JUN 1 - JUN 30 20,54 1,711666667 1466634,43 
  JUL 1 - JUL31 21,34 1,778333333 1523757,48 
  AGO 1 - AGO 31 21,34 1,778333333 1523757,48 
  SEP 1 - SEP 30 21,34 1,778333333 1523757,48 
  OCT 1 - OCT 31 21,99 1,8325 1570169,97 
  NOV 1 - NOV 30 21,99 1,8325 1570169,97 
  DIC 1 -DIC 31 21,99 1,8325 1570169,97 
2017         
  ENE 1 - ENE 31 22,34 1,861666667 1595161,3 
  FEB 1 - FEB 28 22,34 1,861666667 1595161,3 
  MAR 1 - MAR 31 22,34 1,861666667 1595161,3 
  ABR 1 - ABR 30 22,33 1,860833333 1594447,26 
  MAY 1 - MAY 31 22,33 1,860833333 1594447,26 
  JUN 1 - JUN 30 22,33 1,860833333 1594447,26 
  JUL 1 - JUL31 21,98 1,831666667 1569455,93 
  AGO 1 - AGO 31 21,98 1,831666667 1569455,93 
  SEP 1 - SEP 30 21,48 1,79 1533754,02 
  OCT 1 - OCT 31 21,15 1,7625 1510190,76 
  NOV 1 - NOV 30 20,96 1,746666667 1496624,03 
  DIC 1 -DIC 31 20,77 1,730833333 1483057,31 
2018         
  ENE 1 - ENE 31 20,69 1,724166667 1477345 
  FEB 1 - FEB 28 21,01 1,750833333 1500194,22 
  MAR 1 - MAR 31 20,68 1,723333333 1476630,96 
  ABR 1 - ABR 30 20,48 1,706666667 1462350,2 
  MAY 1 - MAY 31 20,44 1,703333333 1459494,05 
  JUN 1 - JUN 30 20,28 1,69 1448069,44 
  JUL 1 - JUL31 20,03 1,669166667 1430218,48 
  AGO 1 - AGO 31 19,94 1,661666667 1423792,14 
  SEP 1 - SEP 30 19,81 1,650833333 1414509,64 
  OCT 1 - OCT 31 19,63 1,635833333 1401656,95 
  NOV 1 - NOV 30 19,49 1,624166667 1391660,42 
  DIC 1 -DIC 31 19,4 1,616666667 1385234,08 
2019         
  ENE 1 - ENE 31 19,16 1,596666667 1368097,16 
  FEB 1 - FEB 28 19,7 1,641666667 1406655,22 
  MAR 1 - MAR 31 19,37 1,614166667 1383091,96 
  ABR 1 - ABR 30 19,32 1,61 1379521,77 
  MAY 1 - MAY 31 19,34 1,611666667 1380949,85 
  JUN 1 - JUN 30 19,3 1,608333333 1378093,69 



  JUL 1 - JUL31 19,28 1,606666667 1376665,62 
  AGO 1 - AGO 31 19,32 1,61 1379521,77 
  SEP 1 - SEP 30 19,32 1,61 1379521,77 
  OCT 1 - OCT 31 19,1 1,591666667 1363812,93 
  NOV 1 - NOV 30 19,03 1,585833333 1358814,66 
  DIC 1 -DIC 31 18,91 1,575833333 1350246,2 
2020         
  ENE 1 - ENE 31 18,77 1,564166667 1340249,67 
  FEB 1 - FEB 29 19,06 1,588333333 1360956,78 
  MAR 1 - MAR 31 18,95 1,579166667 1353102,36 
  ABR 1 - ABR 30 18,69 1,5575 1334537,36 
  MAY 1 - MAY 31 18,19 1,515833333 1298835,46 
  JUN 1 - JUN 30 18,12 1,51 1293837,19 
  JUL 1 - JUL31 18,42 1,535 1315258,33 
     

   
 TOTAL INTERESES 96.232.354 
 
CAPITAL 85.684.582 

  
TOTAL CAPITAL MAS INTERESES 181.916.936 

 
 

SON: CIENTO OCHENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS DIESCISEIS 
MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS ($181.916.936) M.CTE. 

  

 

M A R C O     J U R I D I C O 
 

 

IMCUMPLIMIENTOS DEL SR PEDRO ELIAS VARGAS TORRES AL 
CONTRATO VERBAL EFECTUADO CON LA SRA GINA MAGALLY 

TORRES INFANTE  

 
A.- ART 1982 CAPITULO II TITULO XXVI.- OBLIGACIONES DEL 

ARRENDADOR: A MANTENERLA EN ESTADO DE SERVIR PARA EL FIN 

QUE HA SIDO ARRENDADA, QUE NO ES OTRO QUE PARA VIVIENDA. 
 

B.- ART 8 DE LA LEY 820 DE 2003 LEY DE ARRENDAMIENTO. - 

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR :  
 

ENCISO 1.- ENTREGAR AL ARRENDATARIO EN LA FECHA CONVENIDA O 

EN EL MOMENTO DE LA CELEBRACION DEL CONTRATO, EL INMUEBLE 

DADO EN ARRENDAMIENTO EN BUEN ESTADO DE SERVICIO, 
SEGURIDAD Y SANIDAD Y PONER A SU DISPOSICION LOS SERVICIOS, 

COSAS O USOS CONEXOS Y LOS ADICIONALES CONVENIDOS. 

 
ENCISO 2.-MANTENER EN EL INMUEBLE LOS SERVICIOS, LAS COSAS Y 

LOS USOS CONEXOS Y ADICIONALES EN BUEN ESTADO DE SERVIR 

PARA EL FIN CONVENIDO EN EL CONTRATO. 
 

C.- ART 27 DE LA LEY 820 DE 2003 LEY DE ARRENDAMIENTOS. - 

DESCUENTOS POR REPARACIONES INDISPENSABLES DICE: PARA LO 



PREVISTO EN EL ART 1994 DEL CODIGO CIVIL, PREVIO CUMPLIMIENTO 

DE LAS CONDICIONES PREVISTAS EN DICHO ARTICULO, LAS PARTES 
PODRAN PACTAR CONTRA EL VALOR DE RENTA. 

 

EN EL EVENTO EN QUE LOS DESCUENTOS PERIODICOS EFECTUADOS 

DE COMFORMIDAD CON LO PREVISTO EN ESTE ARTICULO, NO CUBRAN 
EL COSTO TOTAL DE LAS REPARACIONES INDISPENSABLES NO 

LOCATIVAS, POR CAUSA DE LA TERMINACION DEL CONTRATO, EL 

ARRENDATARIO PODRA EJERCER EL DERECHO DE RETENCION EN 
LOS TERMINOS DEL ARTICULO ANTERIOR, HASTA TANTO EL SALDO 

INSOLUTO NO SEA SATISFECHO INTEGRAMENTE POR EL ARRENDADOR. 

 
  

SOLICITUD :  

 
SOLICITO DE ESE DESPACHO TOME NOTA  DE QUE VAMOS A  EJERCER 

EL DERECHO DE RETENCION DEL INMUEBLE ARRENDADO 

 

 

                                               PRUEBAS: 
 

1. INTERROGATORIO DE PARTE: 

 

Solicito respetuosamente a su Señoría, que dentro de audiencia o fijando 
fecha y hora se cite a la parte demandada a que absuelva interrogatorio que 

formularé de manera verbal. 

 

2. DOCUMENTALES: 
 

2.1. Contrato de arrendamiento suscrito el día treinta ( 30 ) de 

marzo de 2015  
 

2.2. Cincuenta y siete (57) recibos de materiales mano de obra y 

servicios públicos domiciliarios. 
 

2.3. Anexo “A 

 
3.- ACTA DE AUDIENCIA DE CONCILIACION 

 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 

Fundamento la presente acción en los artículos 1995 C.C, 8 y 27 Ley de 

arrendamiento del C.G.P, los artículos 82 al 90, artículos 422, 420, 421,423, 

424, 627. art 1982 capitulo 2, art 8 de la ley 820 de 2003, art 27 de la ley 

820 de 2003, art 1994 del código civil, .art 1995 del c.c. y demás normas 
concordantes 

                             COMPETENCIA Y CUANTIA 
 

Su Despacho es competente, por la naturaleza del proceso, por el domicilio 

de las partes, la ubicación del inmueble y la cuantia que es CIENTO 
OCHENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL NOVECIENTOS 



TREINTA Y SEIS PESOS M.CTE ($181.916.936) M.CTE  

 

NOTIFICACIONES: 
 

El DEMANDADO: PEDRO ELIAS VARGAS TORRES. 
                            Carrera 10 Número 20-15 Centro Tunja  

                            Cel: 3142199054 

                            Desconozco su correo electrónico 
 

APODERADO     : GERMAN ALBERTO GONZALEZ RODRIGUEZ 

                            Calle 20 No 10-36 ofi 301 
                            Cel 3114402764 

                            Correo electrónico abogar301@gmail.com 

  

LOS DEMANDANTES, FABIO ERNESTO RODRIGUEZ BETANCOURT 
                                  Correo electrónico farobe7@holmail.com 

                                  Km 1 Vía Tunja – Paipa Zona el refugio 

                                  Cel 3103067349 
 

                                  GINA MAGALLY TORRES INFANTE 

                                  Correo electrónico Gimondl197l@hotmail.com 
                                  Cel: 3125614796 

                                  Km 1 vía Tunja Paipa Zona el refugio. 

 
APODERADO: OMAR FERNANDO GONZALES MORA 

                       correo electrónico Ofergommo@holmail.com 

                       Oficina carrera 16 Bis Número 35-15 de Tunja 

                       celular 3157695854 
 

ANEXOS 

 
1.-  Documentos aducidos en el acápite de pruebas documentales  
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