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PROCESO N®: 2021-0016
CLASE SE PROCESO: DECLARATIVO DE VICIOS REDHIBITORIOS CON PRETENSIONES
SUBSIDIARIAS DE INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE

BIEN INMUEBLE.
DEMANDANTE: VICTOR MANUEL HERRERA SANCHEZ.
DEMANDADOS: MARIA JULIA PULIDO VARGAS.
ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

JOSE MIGUEL REY PARRA, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota DC, abogado en
ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional N2 63.549 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura y de la cédula de ciudadania nimero 11.338.523 de Zipaquird, obrando en mi condicién
de apoderado de la demandada, estando en tiempo, por el presente escrito me permito contestar
la demanda DECLARATIVA DE VICIOS REDHIBITORIOS CON PRETENSIONES SUBSIDIARIAS DE
INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, instaurada por el sefior
VICTOR MANUEL HERRERA SANCHEZ, oponiéndome a las pretensiones de la parte actora, en los
siguientes términos:
l. SOBRE LOS HECHOS

Los hechos de la demanda los contesto asi:

El 1°. Es cierto.

El 2°; Es cierto.

El 3° Es cierto, sin embargo, el precio de venta que aparece en la escritura publica es de DOCE
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($12.500.000,00) moneda corriente.

El 4°. Es cierto.

El 5°: No es cierto, el demandante nunca exteriorizd tal afirmacién, por el contrario, en la
escritura publica que perfecciond la compraventa en la cladusula cuarta dice textualmente:
“(...) Que el precio de esta venta con todas sus anexidades, usos, costumbres, servidumbres
y dependencias (...)” y en la cldusula Octava: “(...) Que desde esta misma fecha el (los)
vendedor (es) le hace (n) entrega real y material del inmueble objeto de este contrato al (a
los) comprador (es), junto con todos sus usos y costumbres que legalmente le
corresponden, sin reserva ni limitacion alguna y en el estado en que se encuentra. (...)”

(Lo resaltado en negrita y subrayado fuera de texto)

El 6°. No le consta a la demandada, es un hecho ajeno, por lo cual no lo puede negar ni afirmar,
sin embargo, resulta tardia semejante hecho, solicitar a la Secretaria de planeacion del
municipio de Coémbita, una certificacion de uso del suelo, después de haber adquirido el
inmueble, pues debié el demandante de manera cuidadosa y diligente, antes de la
adquisicién del inmueble, haber solicitado tal certificacién o concepto de usos del suelo del
predio que pretendia adquirir.

El 7°: Es cierto, de conformidad con la documental arrimada con la demanda.

El 8% No le consta a la demandada, pues afirmar que el 50% del predio es absolutamente
imposible usarlo, es un hecho sin sustento probatorio por parte del demandante, que
ameritaria la intervencion de peritos expertos en el tema, por lo tanto, debera demostrarse.
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Es cierto. De conformidad con la certificacion aportada con la demanda.

No le consta a la demandada si el predio tiene un vicio oculto, deberd demostrarse. La
sefiora MARIA JULIA PULIDO VARGAS comprd el inmueble al sefior HUGO FREDY ROA
SALCEDO, quien aparentemente si conocia y nunca le manifesté a la compradora, de la
afectacion del predio, razén por la cual, la demandada tampoco lo hizo en el momento de
la venta al demandante, pues la ignoraba. El predio adquirido por el demandante es de
1.103,73 m2, circunstancia que debid conocer con anterioridad y no después de celebrada
la compraventa, por lo que incurrié en negligencia grave.

Es cierto lo estipulado en la la clausula quinta de la escritura publica, también es cierto que
en la cldusula cuarta se dijo: “(...) Que el precio de esta venta con todas sus anexidades,
usos, costumbres, servidumbres y dependencias (...)” y en la clausula Octava: “(...) Que
desde esta misma fecha el (los) vendedor (es) le hace (n) entrega real y material del
inmueble objeto de este contrato al (a los) comprador (es), junto con todos sus usos y
costumbres que legalmente le corresponden, sin reserva ni limitacion alguna y en el estado
en que se encuentra. (...)”

(Lo resaltado en negrita y subrayado fuera de texto)
Es cierto lo estipulado en la la cldusula séptima de la escritura publica.
No es cierto, la demandada actlo de buena fe, y la male fe que alude el demandante deberd
probarla, el demandante actué con negligencia grave, pues de conformidad con la
normatividad del municipio de Cémbita, no se pueden desarrollar construcciones
campestres en predios con area inferiores a 5.500 M2.
No es cierto, la demandada actio de buena fe, y la male fe que es el demandante debera
probarla, tampoco es cierto del dafio patrimonial, deberd demostrarlo, pues reclamar un
dafo y perjuicios, cuando el demandante tiene la posesion, uso y goce del inmueble, por lo
tanto, es su deber actuar con diligencia y cuidado, que los hombres emplean
ordinariamente en sus negocios propios, con aquel cuidado que aun las personas
negligentes o de poca prudencia suelen emplear en sus negocios propios, por lo cual debe
administrarlo como un buen padre de familia, de lo contrario es responsable de la culpa, en
los términos del articulo 63 de la Ley 57 de 1887.
No es cierto. En el expediente brilla por su ausencia, la notificacion para la citacién a la
demandada a la audiencia de conciliacidn en derecho, el demandante acude directamente
y para agotar el requisito de procedibilidad, solicita medidas cautelares.

il. SOBRE LAS PRETENSIONES

A. PRINCIPALES:

Alanumerol. ME OPONGO ala prosperidad de esta pretension, por cuanto no se reunen las

calidades del articulo 1915 del Cédigo Civil, para calificar de vicio oculto,la
afectacion legal que tiene el predio.

Alanimero2. ME OPONGO a la prosperidad de esta pretensién, por falta de fundamento

legal, pués la ignorancia de la ley no le sirve de excusa al demandante para
pretender la rescisiéon del contrato.

Alaniamero3. ME OPONGO a la prosperidad de esta pretension, por cuanto el demandante,

tiene la propiedad y posesion del inmueble comprado, por lo tanto, no puede
reclamar indemnizacion de perjuicios, pues no ha sido privado del uso y goce del
predio, el hecho de no poder construir una vivienda campestre, no lo legitima a
reclamar indemnizaciones.

Alaniamero4. ME OPONGO a la prosperidad de esta pretensidn, por cuanto el demandante,

tiene representado la inversidn realizada en el lote comprado, ademas, es su
deber actuar con diligencia y cuidado, que los hombres emplean ordinariamente
en sus negocios propios, en la explotacidn, administracién, uso y goce del



PROCESO Ne:
CLASE SE PROCESO:
DEMANDANTE:
DEMANDADOS:

ASUNTO

A la nimero 5.

A la numero 6.

Pagina 3 de 11

2021-0016

DECLARATIVO DE VICIOS REDHIBITORIOS CON PRETENSIONES SUBSIDIARIAS DE INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE.
VICTOR MANUEL HERRERA SANCHEZ.

MARIA JULIA PULIDO VARGAS.

CONTESTACION DEMANDA

predio, con aquel cuidado que aun las personas negligentes o de poca prudencia
suelen emplear en sus negocios propios, por lo cual debe usarlo, administrarlo
y explotarlo como un buen padre de familia, de lo contrario es responsable de
la culpa, en los términos del articulo 63 de la Ley 57 de 1887.

ME OPONGO a la prosperidad de esta pretensién, por cuanto el demandante,
tiene representado la inversién realizada en el lote comprado, ademas, es su
deber actuar con diligencia y cuidado, que los hombres emplean ordinariamente
en sus negocios propios, en la explotacidn, administracién, uso y goce del
predio, con aquel cuidado que aun las personas negligentes o de poca prudencia
suelen emplear en sus negocios propios, por lo cual debe usarlo, administrarlo
y explotarlo como un buen padre de familia, de lo contrario es responsable de
la culpa, en los términos del articulo 63 de la Ley 57 de 1887.

ME OPONGO a la prosperidad de esta pretension, sin embargo, correspondera
al A quo condenar en costas a la parte vencida.

B. PRINCIPALES:

A la numero 1.

A la numero 2.

A la nimero 3.

A la numero 4.

ME OPONGO a la prosperidad de esta pretension, por cuanto no se reunen las
calidades del articulo 1915 del Cédigo Civil, para calificar de vicio oculto,la
afectacién legal que tiene el predio.

ME OPONGO a la prosperidad de esta pretensién, por cuanto el demandante,
tiene representado la inversién realizada en el lote comprado, ademas, es su
deber actuar con diligencia y cuidado, que los hombres emplean ordinariamente
en sus negocios propios, en la explotacidn, administracién, uso y goce del
predio, con aquel cuidado que aun las personas negligentes o de poca prudencia
suelen emplear en sus negocios propios, por lo cual debe usarlo, administrarlo
y explotarlo como un buen padre de familia, de lo contrario es responsable de
la culpa, en los términos del articulo 63 de la Ley 57 de 1887.

ME OPONGO a la prosperidad de esta pretensidn, por cuanto el demandante,
tiene representado la inversidn realizada en el lote comprado, ademas, es su
deber actuar con diligencia y cuidado, que los hombres emplean ordinariamente
en sus negocios propios, en la explotacidn, administracién, uso y goce del
predio, con aquel cuidado que aun las personas negligentes o de poca prudencia
suelen emplear en sus negocios propios, por lo cual debe usarlo, administrarlo
y explotarlo como un buen padre de familia, de lo contrario es responsable de
la culpa, en los términos del articulo 63 de la Ley 57 de 1887.

ME OPONGO a la prosperidad de esta pretension, sin embargo, correspondera
al A quo condenar en costas a la parte vencida.

iIl. EXCEPCIONES DE MERITO

Me permito proponer a nombre de mi representada, las siguientes excepciones:

1. INEXISTENCIA DEL SUPUESTO VICIO OCULTO A PESAR DE SU APARENTE CONOCIMIENTO.

El libro cuarto del Cédigo Civil, de las obligaciones en general y de los contratos, en el titulo XXI
nos ensefia sobre la prueba de las obligaciones, particularmente el articulo 1757 preceptua que
incumbe probar las obligaciones o su extincion al que alega aquéllas o ésta.

El articulo 1915 del cédigo civil no se ensefa que son vicios redhibitorios los que rednen las
calidades de (i) Haber existido al tiempo de la venta. (ii) Ser tales, que por ellos la cosa vendida
no sirva para su uso natural, o sélo sirva imperfectamente, de manera que sea de presumir que
conociéndolos el comprador no la hubiera comprado o la hubiera comprado a mucho menos
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precio. (iii) No haberlos manifestado el vendedor, y ser tales que el comprador haya podido
ignorarlos sin negligencia grave de su parte, o tales que el comprador no haya podido
facilmente conocerlos en razén de su profesion u oficio.

“ARTICULO 1915. VICIOS REDHIBITORIOS. Son vicios redhibitorios los que retnen las calidades siguientes:

1.) Haber existido al tiempo de la venta.

2.) Ser tales, que por ellos la cosa vendida no sirva para su uso natural, o solo sirva imperfectamente, de manera
que sea de presumir que conociéndolos el comprador no la hubiera comprado o la hubiera comprado a mucho
menos precio.

3.) No haberlos manifestado el vendedor, y ser tales que el comprador haya podido ignorarlos sin negligencia
grave de su parte, o tales que el comprador no haya podido fdacilmente conocerlos en razon de su profesion u
oficio.”

Veamos si efectivamente el vicio que alega el demandante tiene la condicién de ser catalogado
como vicio oculto:

(i)

(ii)

“Haber existido al tiempo de la venta”: Efectivamente el aparente vicio existia al
tiempo de la venta, segun la certificacion expedida por la secretaria de planeacion,
allegada con la demanda.

“Ser tales, que por ellos la cosa vendida no sirva para su uso natural, o sélo sirva
imperfectamente, de manera que sea de presumir que conociéndolos el comprador
no la hubiera comprado o la hubiera comprado a mucho menos precio”: De la lectura
de la certificacién expedida por la Secretaria de Planeacidn, el lote de terreno se
encuentra un USO DEL SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL (AT), Y AREAS
FORESTALES PROTECTORAS (AFP). AGROPECUARIO TRADICIONAL (AT) Uso Principal:
Agropecuario Tradicional, el cual se debe dedicar como minimo el 20% del predio para
uso forestal protector encaminado a la conformacién de corredores ecoldgicos. Usos
Condicionados: explotaciones bajo invernadero, granjas avicolas, Cunicula y porcinas,
institucional publico, agro industrial artesanal doméstico y especializado, captacion de
aguas de infraestructura complementaria para la prestacion del servicio,
infraestructura de telecomunicaciones, fincas agro turisticas, parques tematicos con
enfoque recreativo y agropecuario y centros de investigacion y conocimiento. Usos
prohibidos: industriales, vivienda campestre, establecimientos carcelarios y
penitenciarios y demds no contemplados como principales compatibles o
condicionados. AREAS FORESTALES PROTECTORAS (AFP). Son una categoria de
proteccién aplicable a aquellas zonas con valor hidrolédgico y forestal, tales como
nacimientos, cuerpos de agua, humedales, cauces permanentes o intermitentes y zonas
con pendiente superior a 45°, la finalidad en la demarcacién de estas zonas es: a)
Conformar corredores biolégicos que permitan la conectividad ecologica entre los
diferentes ecosistemas y el transito de especies de fauna. b) Disminuir la vulnerabilidad
a las inundaciones. c¢) Disminuir, mitigar y controlar la erosion superficial. d) Actuar
como barreray aislamiento de las actividades socioecondmicas y el cauce, que puedan
ocasionar la contaminacién o alternaciéon de este ultimo. e) Aumentar, regular y
recuperar la afluencia de agua escorrentia que se transporta por los cauces. f) Generar
o propiciar microclimas frescos y humedos alrededor de las fuentes de agua en épocas
de verano. g) Incrementar los valores paisajisticos y recreativos que ofrecen los cauces
y la ribera misma, para fortalecer la oferta eco turistica del municipio. Uso principal:
Preservacion integral de los recursos naturales, conservacion de fauna y su habitat,
conservacion forestal y rehabilitacion ecologica. Usos compatibles: Recuperacion
forestal, establecimento de plantaciones forestales nativas en areas desprovistas de
vegetacion, recreacion contemplativa, investigacion controlada sobre los recursos
naturales. Usos condicionados: Establecimiento de instalaciones para usos asociados a
las actividades de conservacion y de investigacion, recoleccion de productos forestales
diferentes a la madera, captacién de aguas e incorporacion de vertimientos,




PROCESO Ne:

CLASE SE PROCESO:

DEMANDANTE:
DEMANDADOS:

ASUNTO

(iii)

Pagina 5 de 11

2021-0016

DECLARATIVO DE VICIOS REDHIBITORIOS CON PRETENSIONES SUBSIDIARIAS DE INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE.
VICTOR MANUEL HERRERA SANCHEZ.

MARIA JULIA PULIDO VARGAS.

CONTESTACION DEMANDA

construccion de infraestructura de apoyo para actividades de recreacidn, puentes y
obras de adecuacidn, infraestructura para tratamiento de aguas, pretratamiento y
almacenamiento. Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y
suburbanos, vivienda en cualquiera de sus modalidades, mineria, disposicion de
residuos sélidos, tala, caza y roceria de la vegetacidn y los demas no considerados como
principales, compatibles y condicionados. Requisitos para usos condicionados: Los
vertimientos se permitiran en las condiciones autorizadas por el respectivo permiso y
se limitaran a los tramos especificos sobre los cuales se establecieron los objetivos de
calidad. La recuperacién forestal incluye la tala selectiva de especies foraneas que
afecten la calidad ambiental de la zona y las cuales no podran ser replantadas. FAJA DE
RETIRO O EXCLUSION. NOMBRE: CRUCE RUTA 6209 (SORA) COMBITA. TIPO DE VIA:
VIA SECUNDARIA. FAJA DE RETIRO O EXCLUSION: 22.5 metros a lado y lado contados
desde el eje. De conformidad con los usus permitidos, el predio sirve para su uso
natural, si el propdsito del demandante era construir una vivienda campestre, debio
planear diligentemente la compra, haberse asesorado, y haber solicitado minimamente
el concepto del uso del suelo anticipadamente para haber conocido tal circunstancia,
alegarlo ahora en sede judicial, constituye una falta de diligencia, pues seguramente si
los hubiera conocido con anterioridad, seguramente no hubiera comprado o lo hubiera
comprado a menos precio.

“No haberlos manifestado el vendedor”: De conformidad con el Folio de Matricula
inmobiliaria N2 070-217755, aportado con la demanda, la sefiora MARIA JULIA PULIDO
VARGAS aqui demandada, compré el inmueble al sefior HUGO FREDY ROA SALCEDO,
mediante escritura publica N2 422 del 22 de febrero de 2019 de la Notaria Segunda de
Tunja, registrado el 27 de febrero de 2019 en la oficina de registro de instrumentos
publicos de Tunja Boyacd, segun anotacién numero 002, a su vez el sefior HUGO FREDY
ROA SALCEDO (Vendedor), mediante escritura publica 2168 del 28 de junio de 2016 de
la notaria segunda de Tunja, inscrita el 29 de junio de 2016 en la oficina de registro de
instrumentos publicos de Tunja, segin anotacién numero 001, realizé la divisién
material del predio identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 070-217755, y
quien aparentemente si conocia, nunca le manifesté a la compradora, de la afectacidn
del predio, razén por la cual, la pasiva tampoco lo hizo en el momento de la venta al
demandante, pues la ignoraba. “y ser tales que el comprador haya podido ignorarlos
sin negligencia grave de su parte, o tales que el comprador no haya podido facilmente
conocerlos en razén de su profesion u oficio”: Afirma el demandante que después de
la compra, procedid a solicitar concepto de uso del suelo a la Secretaria de Planeacion
del municipio de Coémbita, porque pretendia construir una vivienda campestre, sin
embargo, de conformidad con el articulo 210 del Acuerdo 013 de 2018, del municipio
de Cémbita, el drea minima para construir una vivienda campestre debe ser de 5.500
M2, y el predio adquirido por el demandante es de 1.103,73 m2, circunstancia que
debid conocer con anterioridad y no después de celebrada la compraventa, por lo que
incurrid en negligencia grave.

De todo lo expuesto, se puede inferir que no se cumple el requisito de ser vicio, oculto, pues
las calidades exigidas por el articulo 1915 del Cédigo Civil, en el presente caso no se cumplen.

No le basta afirmar al demandante que el inmueble vendido, tiene vicios ocultos, dado que,
para el momento de la suscripcidn de la escritura publica de venta, no fue informado por la
vendedora del limitado uso que podia darle al mismo, pues de ser asi no habria comprado el
inmueble, dado que el bien no puede ser destinado para el uso que normalmente se le daria,
pues es menester probar que la vendedora conocia del supuesto vicio oculto, pues como se
demostrard, la demandada tampoco conocia de la limitacion.

2. FALTA DE DILIGENCIA — IGNORANCIA DE LA LEY NO ES EXCUSA
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El articulo 92 del Cédigo Civil colombiano preceptua:

“ARTICULO 92 IGNORANCIA DE LA LEY. La ignorancia de las leyes no sirve de
excusa.”

El demandante refiere en su demanda que posterior a la compra del inmueble procedié a
solicitar a la Secretaria de Planeacidn concepto de usos del suelo del predio adquirido, porque
habia adquirido el inmueble con la finalidad de efectuar una edificacion de una “vivienda
campestre”, porque segun su manifestacion, “dado que, por la pequeiia extension del predio,
no resulta econémicamente viable destinarlo de manera exlusiva a la explotacion agricola o
pecuaria”, sin embargo, debid tomar las precauciones necesarias antes de la adquisicién y no
posterior, pues él mismo refiere que de haberlo conocido no hubiera comprado el inmueble,
por lo que constituye una negligencia grave de su parte, en los términos del numeral tercero
del articulo 1915 del Cédigo Civil.

Igualmente afirma que el predio esta afectado con una faja de retiro o exclusion de 22.5 metros,
contados desde el eje vial del cruce de la ruta 6209, de la via que del municipio de Sora conduce
al municipio de Combita, situacién que también debio saber y conocer, por cuanto el predio
colinda por el norte en extension de 38,14 mts con via principal de Cémbita, (Via Secundaria)
situacion que ignoraba, cuando la misma ley es la que nos enseifa de las fajas de retiro
obligatorio o drea de reserva o de exclusidn para las carreteras que forman parte de la red vial
nacional, en este caso, por ser una carretera de segundo orden son cuarenta y cinco (45)
metros, (22.5 metros, contados desde el eje vial a lado y lado), de conformidad con la Ley 1228
de 2008, “por la cual se determinan las fajas minimas de retiro obligatorio o dreas de exclusion,
para las carreteras del sistema vial nacional, se crea el Sistema Integral Nacional de Informacion
de Carreteras y se dictan otras disposiciones”

Asimismo, el demandante ignora el Acuerdo Municipal 013 del 29 de agosto de 2018, “Por
medio del cual se adopta la revision ordinaria de largo plazo del Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Combita” que especifica en el articulo 210 la normativa establecida
para el desarrollo de “vivienda campestre individual”, en donde se requiere como AREA
MINIMA DEL PREDIO, 5.500 m2}, y el predio adquirido por el demandante es de 1.103,73 m2,
es decir, apenas tiene el 20,07% de ese minimo requerido para el otorgamiento de la licencia,
circunstancia que debid conocer con anterioridad y no hacer razonamiento abstractos
aposteriori, para tratar de justificar su desconocimiento y necedad.

Con todo, si el demandante hubiera sido diligente y no hubiera ingorado la ley, y hubiera
adelantado las acciones correspondietes, en la proteccion y garantia de los derechos que le
asistian, seguramente serian mas convicentes sus argumentos y no los expuestos
leneznablemente en éste proceso.

CONTRATO DE COMPRAVENTA ES LEY PARA LAS PARTES

Es principio general el que los contratos se celebran para ser cumplidos y, como consecuencia
de su fuerza obligatoria, el que las partes deban ejecutar las prestaciones que emanan de él en
forma integra, efectiva y oportuna, de suerte que el incumplimiento de las mismas, por falta
de ejecucion o ejecucion tardia o defectuosa, es sancionada por el orden juridico a titulo de
responsabilidad subjetiva y por culpa, que sélo admite exoneracidn, en principio, por causas
que justifiguen la conducta no imputables al contratante fallido (fuerza mayor, caso fortuito,
hecho de un tercero o culpa del contratante, segun el caso y los términos del contrato).

I https://www.mintic.gov.co/despliegue infraestructura/A 15204.pdf
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En efecto, el contrato, expresidn de la autonomia de la voluntad, se rige por el principio “lex
contractus, pacta sunt servanda”, consagrado en el articulo 1602 del Cédigo Civil, segun el cual
los contratos validamente celebrados son ley para las partes y sélo pueden ser invalidados por
consentimiento mutuo de quienes los celebran o por causas legales.

En concordancia con la norma anterior, el articulo 1603 de la misma obra, prescribe que los
contratos deben ser ejecutados de buena fe y, por consiguiente, obligan no sélo a lo que en
ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la
obligacidn o que por ley le pertenecen a ella sin cldusula especial.

En los contratos bilaterales y conmutativos - como lo es el contrato de compraventa -, teniendo
en cuenta la correlacion de las obligaciones surgidas del contrato y la simetria o equilibrio de
prestaciones e intereses que debe guardar y preservarse (articulos 1494, 1495, 1530y ss. 1551
y ss. Cadigo Civil), la parte que pretende exigir la responsabilidad del otro por una conducta
alejada del contenido del titulo obligacional debe demostrar que, habiendo cumplido por su
parte las obligaciones del contrato, su contratante no cumplié con las suyas, asi como los
perjuicios que haya podido sufrir.

Nuestra Honorable Corte Constitucional, Mediante Sentencia, ha dicho:

“(..) ¢Hace parte del derecho colombiano la regla nemo auditur propriam
turpitudinem allegans?. Es claro que su formulacion explicita no se halla en ningtn
articulo del ordenamiento colombiano. Pero ¢significa eso que no hace parte de él y,
por tanto, que si un juez la invoca como fundamento de su fallo estd recurriendo a
un argumento extrasistemdtico? No, a juicio de la Corte, por las consideraciones que
siguen. No hay duda de que quien alega su propia culpa para derivar de ella algun
beneficio, falta a la buena fé entendida como la ausencia de dolo, la conciencia de
que el comportamiento que se observa es conforme al derecho, y los fines que
persigue estdn amparados por éste. Ahora bien: el articulo 83 de la Carta del 91,
impone la buena fé como pauta de conducta debida, en todas las actuaciones, tanto
de las autoridades publicas como de los particulares. Y los articulos 1525 y 1744 del
Cddigo Civil, tan anteriores en el tiempo a nuestra Constitucion actual, constituyen
sin embargo cabal desarrollo de ese principio al impedir -el primero- la repeticion de
lo que se ha pagado "por un objeto o causa ilicita a sabiendas”, y el sequndo al privar
de la accion de nulidad al incapaz, a sus herederos o cesionarios, si aquél empled
dolo para inducir al acto o contrato. Ejemplar es también, en esa misma direccion,
el articulo 156 del mismo estatuto, que impide al conyuge culpable, invocar como
causal de divorcio aquélla en que él mismo ha incurrido. Tales disposiciones, justo es
anotarlo, eran reductibles inclusive a la Carta anterior que, no obstante, no
consagraba explicitamente el deber de actuar de buena fe (...)”

Lo anterior por cuanto del material probatorio arrimado y de conformidad con el
pronunciamiento sobre los hechos, se puede evidenciar, que el demandante carece de
argumentos facticos y juridicos para solicitar una demanda DECLARATIVA DE VICIOS
REDHIBITORIOS CON PRETENSIONES SUBSIDIARIAS DE INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, de un contrato legalmente realizado, maxime que se
apoya en su propia negligencia grave e ignorancia de la ley como soporte de sus pretensiones,
pues como se ha dicho reiterativamente, el demandante confiesa en la demanda que, después
de la compra, procedid a solicitar concepto de uso del suelo a la Secretaria de Planeacién del
municipio de Cémbita, porque pretendia construir una vivienda campestre, sin embargo, de
conformidad con el articulo 210 del Acuerdo 013 de 2018, del municipio de Cdmbita, el area
minima para construir una vivienda campestre debe ser de 5.500 M2, y el predio adquirido por
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el demandante es de 1.103,73 m2, circunstancia que debié conocer con anterioridad y no
después de celebrada la compraventa, por lo que incurrid en negligencia grave

Por lo brevemente expuesto, esta excepcién esta llamada a prosperar.
TEMERIDAD Y MALA FE, FALSEDAD Y FRAUDE PROCESAL

El articulo 78 del Cédigo General del Proceso habla de los Deberes de las partes y sus
apoderados:

“..)

Son deberes de las partes y sus apoderados:

1. Proceder con lealtad y buena fe en todos sus actos.
2. Obrar sin temeridad en sus pretensiones o defensas y en el ejercicio de sus derechos procesales.
(...)”

Nuestra Honorable Corte Constitucional, en Sentencia de agosto 12 de 1993 y con la ponencia
del Magistrado ANTONIO BARRERA CARBONELL, expedientes 12721 y 12723 expuso los
principios que se vulneran con una actuacién temeraria:

“(...) La temeridad se ha entendido como la actitud de quien demanda o ejerce el derecho de contradiccion a
sabiendas de que carece de razones para hacerlo, o asume actitudes dilatorias con el fin de entorpecer el
desarrollo ordenado y dgil del proceso.

Como es facil deducirlo, la temeridad vulnera los principios de la buena fe, la economia y la eficacia procesales,
porque desconoce los criterios de probidad que exige un debate honorable, dilata maliciosamente la actuacion
judicial e impide alcanzar los resultados que el Estado busca con la actuacion procesal (...)"

El articulo 79 del Cddigo General del Proceso nos enseia que se presume que ha existido
temeridad o mala fe en los siguientes casos:

Articulo 79. Temeridad o mala fe.

Se presume que ha existido temeridad o mala fe en los siguientes casos:

1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda, excepcion, recurso, oposicion o
incidente, o a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la realidad.

2. Cuando se aduzcan calidades inexistentes.

3. Cuando se utilice el proceso, incidente o recurso para fines claramente ilegales o con propdsitos dolosos o
fraudulentos.

4. Cuando se obstruya, por accion u omision, la prdctica de pruebas.

5. Cuando por cualquier otro medio se entorpezca el desarrollo normal y expedito del proceso.

6. Cuando se hagan transcripciones o citas deliberadamente inexactas.

EL demandante y su apoderado contravienen el precepto legal, pues como demostraré, a
sabiendas de que carecen de razones para hacerlo y vulnerando los principios de la buena fe,
la economia y la eficacia procesales, presentan una demanda disimulada, conjeturada, ilusa 'y
acomodada, sin temor alguno por el Poder Judicial del Estado y faltando a la ética profesional,
pues no es cierto que el predio adquirido y objeto de censura, tenga un vicio oculto, sino por el
contrario, es tan manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda que se torna en
temeraria, porque es la misma Ley 1228 de 2008, “por la cual se determinan las fajas minimas de retiro
obligatorio o dreas de exclusion, para las carreteras del sistema vial nacional, se crea el Sistema Integral Nacional
de Informacién de Carreteras y se dictan otras disposiciones” |la que determina las vias que conforman el
Sistema Nacional de Carreteras o Red Vial Nacional, sean arteriales o de primer orden,
intermunicipales o de segundo orden, como en sub judice, la que establece las zonas de reserva
para carreteras de la red vial nacional, afecta los predios, y los declara de interés publico, y la
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que establece la fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusién, por lo tanto, al traer
aisladamente unas normas del cédigo civil, desconociendo la demas normatividad, hacen la
demanda inocua.

Otro asunto que hace manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda, es el

desconocimiento del demandante del Acuerdo Municipal 013 del 29 de agosto de 2018, “Por
medio del cual se adopta la revision ordinaria de largo plazo del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Cémbita” ya que en el hecho numero cinco (05) afirma:

“5) Mi prohijado adquirid el bien, con la finalidad de efectuar una edificacion de una vivienda
campestre, dado que, por la pequenia extension del predio, no resulta econdmica mente
viable destinarlo de manera exclusiva a la explotacion agricola o pecuaria.”

Sin embargo, el articulo 210 establece para el desarrollo de una “vivienda campestre
individual”, un AREA MINIMA DEL PREDIO de 5.500 m2, y como se indicé para sustentar la
excepcion falta de diligencia, el predio adquirido por el demandante es de 1.103,73 m2, es
decir, apenas tiene el 20,07% de ese minimo requerido para el otorgamiento de la licencia,
circunstancia que hace su demanda temeraria.

El demandante en un acto de mala fé, quiere hacer parecer que el predio adquirido tiene un
vicio oculto, con propésitos ilicitos como es el de enriquecerse sin causa.

EXCEPCION GENERICA

Me permito proponer como excepcion genérica la que trata el articulo 282 del Cddigo
General del Proceso, como quiera que este precepto legal faculta al fallador para que, en
cualquier tipo de proceso, el juez halle probados los hechos que constituyen una excepcién
debera reconocerla oficiosamente en la sentencia, cito a continuacion.

ARTICULO 282. RESOLUCION SOBRE EXCEPCIONES. En cualquier tipo de proceso, cuando el juez halle
probados los hechos que constituyen una excepcion deberd reconocerla oficiosamente en la sentencia, salvo
las de prescripcion, compensacion y nulidad relativa, que deberdn alegarse en la contestacion de la demanda.

Jurisprudencia Vigencia
Cuando no se proponga oportunamente la excepcion de prescripcion extintiva, se entenderd renunciada.

Si el juez encuentra probada una excepcion que conduzca a rechazar todas las pretensiones de la demanda,
debe abstenerse de examinar las restantes. En este caso si el superior considera infundada aquella excepcion
resolverd sobre las otras, aunque quien la alegé no haya apelado de la sentencia.

Cuando se proponga la excepcion de nulidad o la de simulacion del acto o contrato del cual se pretende
derivar la relacion debatida en el proceso, el juez se pronunciard expresamente en la sentencia sobre tales
figuras, siempre que en el proceso sean parte quienes lo fueron en dicho acto o contrato; en caso contrario
se limitard a declarar si es o no fundada la excepcion.

IV. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Respetuosamente me permito objetar el juramento realizado por el demandante en los
siguientes términos:

Los vicios redhibitorios dan derecho al comprador para exigir o la rescision de la venta, o la rebaja
del precio, segun mejor le pareciere, en los términos del articulo 1917 de la Ley 57 de 1887.

El demandante escoge la rescisidon de la compraventa y solicita la devolucién de lo pagado a la
demandada, sin tener en cuenta que el precio pagado a la demandada de CUARENTA MILLONES
DE PESOS ($40.000.000,00) Moneda Corriente, esta representado en el predio adquirido, del cual
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es su propietario, de conformidad con el Certificado de Tradicion aportado con la demanda, no
le ha sido objeto de eviccidn, el hecho que crea que tiene un vicio oculto, porque no le permite
la construccién de una vivienda campestre, por negligencia grave e ignorancia de la ley, no lo
faculta para reclamar la devolucion del precio con sus intereses civiles, que ademas calcula
equivocadamente a la tasa del 0,5%, cuando en realidad corresponde a la tasa del 0,486755%
por tratarse de interés compuesto, de conformidad con la férmula usada en matematica
financiera, es decir, los aparente intereses mensuales, corresponden a $ 1.947.020 ($194.702 x
10) y no a $2.000.000 ($200.000 x 10):

Ne FECHA CAPITAL INTERESES
1 09-abr-20 $40.000.000 $194.702
2 01-may-20 $40.000.000 $194.702
3 01-jun-20 $40.000.000 $194.702
4 01-jul-20 $40.000.000 $194.702
5 01-ago-20 $40.000.000 $194.702
6 01-sept-20 $40.000.000 $194.702
7 01-oct-20 $40.000.000 $194.702
8 01-nov-20 $40.000.000 $194.702
9 01-dic-20 $40.000.000 $194.702
10 0l-ene-21 $40.000.000 $194.702
VALOR TOTAL INTERESES $1.947.020

(tasa nominal)™ — 1
numero de periodos

interés efectivo = 1+

Sefior Juez, esta es la formula usada en matematica financiera para establecer el interés efectivo
nominal mensual, y no una simple operacion matematica como la que realizé el demandante
para fijar la tasa de interés mensual (6% + 12 = 0.5%).

Ademas, de declararse la rescisién del contrato de compraventa, el demandante estard obligado
a la restitucién del predio, de lo contrario, habria un presunto enriquecimiento ilicito, con los
frutos civiles que éste haya podido producir mientras estuvo en su poder, pues como se dijo
anteriormente, es su deber actuar con diligencia y cuidado, el que los hombres emplean
ordinariamente en sus negocios propios, en la explotacién, administracién, uso y goce del predio,
con aquel cuidado que aun las personas negligentes o de poca prudencia suelen emplear en sus
negocios propios, por lo cual debe usarlo, administrarlo y explotarlo como un buen padre de
familia, de lo contrario es responsable de la culpa, en los términos del articulo 63 de la Ley 57 de
1887.
V. PRETENSIONES

Con fundamento en lo anterior, respetuosamente me permito solicitar lo siguiente:

Declarar probadas las excepciones de mérito.

Se desestimen las pretensiones del demandante
Se declare terminado el proceso.

Se condene en costas y perjuicios al demandante.

PwnNpeE

VIi. PRUEBAS
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1. Solicito se tenga como pruebas a favor de mi representada, las aportadas por el demandante,
ademas las siguientes:

DOCUMENTALES:

2. Copia del contrato de compraventa celebrado entre el sefior HUGO FREDY ROA SALCEDOV la
sefiora MARIA JULIA PULIDO VARGAS, el 22 de febrero de 2019.
3. Copia escritura publica N2 422 del 22 de febrero de 2019 de la Notaria Segunda de Tunja

INTERROGATORIO DE PARTE:

4. Solicito se sirva citar y hacer comparecer a su despacho al demandante VICTOR MANUEL
HERRERA SANCHEZ, para que en audiencia absuelva el interrogatorio que personalmente le
formularé o hare llegar en sobre cerrado.

Vil. ANEXOS

5. Poder a mi favor.
6. Los documentos aducidos.

Vill. FUNDAMENTO DE DERECHO

Fundo este contenido y oposicidn en lo dispuesto en los articulos 9, 63, 1494, 1495, 1530y ss. 1551
y ss. 1602, 1603, 1757, 1915 y s.s. del Cdédigo Civil, articulos 78, 79, 96 y s.s., 206, 282, 368, del
Cdédigo General del Proceso, la Ley 1228 de 2008, “por la cual se determinan las fajas minimas de
retiro obligatorio o dreas de exclusion, para las carreteras del sistema vial nacional, se crea el
Sistema Integral Nacional de Informacion de Carreteras y se dictan otras disposiciones”, el articulo
210 del Acuerdo Municipal 013 del 29 de agosto de 2018, “Por medio del cual se adopta la revision
ordinaria de largo plazo del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Combita” y
demas normas concordantes.

IX. NOTIFICACIONES

e Del suscrito Las personales se recibirdn en la Calle 6 N2 6 -10 Casa 5 Manzana D Condominio
las Acacias, Teléfono: 310 6800 400, E-mail: jmreyabogado@gmail.com

e Lademandada: En la direccion aportada por el demandante en su escrito de demanda.

e Del demandante: En la direccidn aportada por éste en su escrito de demanda.

REY PARRA
C.C.N .338.523 de Zipaquira


mailto:jmreyabogado@gmail.com

CONTRATO DE COMPRAVENTA

Conste por el presente documento, que entre nosotros, a saber HUGO FREDY ROA
SALCEDO, mayor de edad y vecino de Tunja, identificado con C.C. No. 74.370.117
expedida en Duitama, quien sc denominard EL PROMETIENTE VENDEDOR, por
una parte, y por la otra parte, MARIA JULIA PULIDO VARGAS, mayor de edad y
vecina de Tunja, identificada con C.C. No. 40.019.885 de Tunja, quien se denominard
LA PROMETIENTE COMPRADORA hemos cclebrado una promesa de
compravenla que se rige por las siguientes clausulas:

PRIMERA.- EL  PROMETIENTE VENDEDOR promete vender LA
PROMETIENTE COMPRADORA promete comprar, es a saber: Un lote de terreno
distinguido con ¢l No. 2 ubicado en la Vereda de La Concepcion, jurisdiccion del
mugpicipio de Combita, con un drea de 1103.73 metros cuadrados. comprendido por los
linderos y demas especificaciones contenidos en la escritura piblica No. 2168 de fecha
28 de junio de 2018 otorgada en la Notaria Segunda de Tunja. SEGUNDA.- EL
PROMETIENTE VENDEDOR adquirié el inmueble prometido en venta, por compra a
AURA MARIA MUNOZ DE SARMIENTO, mediante escritura pablica No. 532 de
fecha 8 de abril de 2014 otorgada en la Notaria Primera de Tunja; posleriormente por
division material mediante escritura pablica No. 2168 de fecha 28 de Junio de 2018
otorgada cn la Notaria Segunda de Tunja, debidamente registrada al folio de matricula
inmobiliaria No. 070-217755 de la Oficina de Registro de Tunja. TERCERA.- El
precio del inmueble prometido en venta es la suma de TREINTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS ($35.000.000) que LA PROMETIENTE COMPRADORA
pagara en la siguiente forma: A la fecha y firma del presente contrato, esto s el dia 22
de febrero de 2019, la suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($25.000.000)
que EL PROMETIENTE VENDEDOR declara recibida a satisfaccion: La suma de
DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000), valor representado en un vehiculo
automotor marca Renault, linca Megane, servicio particular, modelo 2003, nimero de
motor C750D340204, nimero de chasis 9FBLAOWOF31L.807913 de placas BONS01, de
propiedad de ANGELICA LILIANA GARCIA NEIRA. CUARTA.- La entrega real y
magerial del inmueble se hard el dia 22 de febrero de 2019, con todas sus anexidades,
usos. costumbres y servidumbres que legal y naturalmente le correspondan; y la entrega
real y malterial del vehiculo se hara en la presente fecha, libre de gravamencs,
embargos, multas, impuestos, pactos de reserva de dominio y cualquiera otra
circunstancia que afecte el libre comercio del vehiculo, quedando el traspaso abierto a
libre disposicion del sefor HUGO FREDY ROA SALCEDO. QUINTA.- La escritura
que solemnice esta promesa de compraventa se hard el dia 22 de febrerovde 2019 en la
Notaria Segunda de Tunja, a la hora de las 2:00 dec la tarde. SEXTA.- EL
PROMETIENTE VENDEDOR sc obliga a transferir el dominio del inmueble objeto
del presente contrato libre de hipotecas, demandas civiles, embargos. condiciones
resolutorias, pleito pendiente, censos, anticresis y en general, de todo gravamen o
limitacion del dominio y saldra al sancamiento en los casos de la ley. Tambicn se obliga



EL PROMETIENTE VENDEDOR al pago de paz y salvo de impuestos, tasas y
contribuciones causadas hasta la fecha de la escritura publica de compraventa.
SEPTIMA.- Las partes de comin acuerdo pactan que los gastos notariales serdn
cancelados por partes iguales; la retencion en la fuente por cuenta de EL
PROMETIENTE VENDEDOR; y los gastos correspondientes a boleta fiscal y registro,
seran por cuenta de LA PROMETIENTE COMPRADORA. OCTAVA.- Se pacla entre
las partes una cliusula por INCUMPLIMIENTO del 10% que pagara la parte
incumplida a la parte aflectada, exigible por la via judicial, sin necesidad de
requerimiento judicial,

Para constancia firmamos en Bogotd, a los veintidos (22) dias del mes de febrero de dos
mil diecinueve (2019).

EL PROMETIENTE VENDEDOR
S o e

l* REDY ROA SALCEDO
Fy wro. AE,

LA PROMETIENTE COMPRADORA

)( [/ Cod (L(_Ja// m./o
MARIA JULIA PULIDO VARGAS
C.C.No. «rp /@ 555

-




T

epthiliea oo

ok obis Fe
[T

Aa051083275

SUPERNTENDENCIA
. DE NOTARIADO
& REGISTRO
. o lagema dolald pltdea
HEF R 8]
IR
s 1

5

Clrciio de Tunjd
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ESCRITURA
PUBLICA N°

| CUATROCIENTOS VEINTIDOS (422) /

FECHA DE
OTORGAMIENTO:

DIECINUEVE (2019)

VEINTIDOS (22) DE FEBRERO DE DOS MIL

-[GFICINA (8) DE

[REGISTRO: | TUNJA (BOYACA).
- [MATRICULAS O
| INMOBILIARIAS: |070-217755

CODIGO(S)
CATASTRALES

00-01-0002-1186-000

NATURALEZA JURIDICA DE LOS ACTOS

CODIGO ACTO ESPECIFICACION VALOR
0125 COMPRAVENTA $ 12.000.000.00
INTERVINIENTES | IDENTIFICACION

C.C No. 74.370.117

HUGO FREDY ROA SALCEDO - -

|MARIA JULIA PULIDO VARGAS

C.C No. 40.019.885

FE PUBLICA DE LA ESCRITURA 422 DE 2019
E.n" la ciudad de Tunja, capital del Departamento de Boyaca, Rept;blica de
Colombia, a VEINTIDOS (22)‘DE FEBRERO DE DOS MIL DIECINUEVE (2019),
'e.'n la Notaria Segunda de Tunja, anté mi, CRISANTO VARGAS: ROJAS, Notario

Segundo Encargado del Circulo de Tunja, posesionado mediante resoiucion No.
1764 del 13/05/2.019 de la SNR. Comparecio: PRIMERO.- IDENT!FICACION DEL
_COMPARECIENTE (ES): Por una parte: HUGO FREDY ROA SALCEDO — :
mayor (es) de edad, de estado civil Casaci“o, coh sociedad conyugal vigente, i
identificado con la cedula de ciudadania No. 74.370.117 DE DUITAMA, :
domiciliado y residenciado en la ciudad de Tunja, quien (es) obra (n) en este acto
en nombre propio y quien (es) en adelante se denominara (n) el (los) Vendedor
(es). Por otra parte: MARIA JULIAlPULIDO VARGAS, mayor de edad, de ,estadb

civil Casada, con sociedad conyugal‘ vigente, identificada con la cedula de
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ciudadania No. 40.019.885 DE TUNJA domiciiada y residenciada en la ciudad de

Tunja, quien (es) obra (n) en este acto en nombre propio y quien (es) en adelante

se denominara (n) el (los) comprador (es), y manifesté (ron); -- .
SEGUNDO.- OBJETO Y DESCRIPCION Que en la calidad anotada, el (Ios)
Vendedor (es) transfiere (n) a favor del (los) Comprador (es), a titulo:.de
compraventa pura y simple EL DERECHO DE DOMINIO, PROPIEDAD Y
POSESION que tiene (n) el (los) Vendedor (es) sobre el siguiente inmueble:
LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO COMO LOTE 2 UBICADO EN LA VEREDA
CONCEPCION DEL MUNICIPIO DE COMBITA DEPARTAMENTO DE BOYACA,
con un area de 1103.73 metros cuadrados y comprendido dentro de los siguientes
linderos: POR EL NORTE, en una extens‘ic’m de 38.14 metros, linda con via
principal Combita, POR EL ORIENTE ‘en extensron de 32.17 metros, linda con
predios de Aura Maria Munoz de Sarmlento POR EL-SUR, en una extensién de
40.34 metros, linda con predlos de Mlguei Rubio, POR EL OCCIDENTE, en una

extension de 31.56 metros, lmda con predes de Ananlas Muiioz.

PARAGRAFO: No obstante la cablda y llndel‘os correspond|entes el objeto de
esta venta es de cuerpo cierto e mc!uye todas las mejoras presentes y futuras

anexidades, usos, costumbres y las semdumbres gue legal y haturalmente Ie

correspondan. e -
TERCERO.- TRADICION: Que el inmueble objeto de esta venta fue adquirido pﬁ)r
el (los) vendedor (es) en mayor' exte-nsién por COMPRA a MUNOZ DE
. SARMIENTO AURA MARIA, en los términos de. la escritura nimero 532 de 08 de
ABRIL de 2.014 de la Notaria PRIMERA DE TUNJA, posteriormente reallzo
DIVISION MATERIAL, segun escritura publlca No. 2168 de fecha 28 de Junio de
2.016 de la Notaria SEGUNDA de TUNJA, debidamente registradas al folio de
matricula No. 070-217755, - _ -
CUARTO.- VALOR Y FORMA DE PAGO: 'Que el precio de esta venta con todas
sus anexidades, usos, costumbres, servidumbres y dependencias,les la suma de
DOCE MILLONES DE PESOS ($ 12.000.000.00) MCTE, que el (los) vendedor
(es) declara (n) haber recibido a su satisfaccién del (de los) comprador (es) --------
ADVERTENCIA TRIBUTARIA Declaran |as partes otorgantes que conocen el
texto y alcance dei Articulo 53 de la Ley 1943/2018 por lo que, bajo la gravedad de

— et ]
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ncluido en esta escritura es real y no h_a sido objeto de pactos privados en los gue

“sefale un valor diferente, gue no existen sumas que hayan convenido o

acturado por fuera de la misma. La Notaria advierte que, en el caso de existir

actos, debera informarse el precio convenido en ellos o de lo contrario deberan

manifestar_su valor. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre la

enta como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro

os derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro

4) veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacion del Notario

e reportar la irrequiaridad a las autoridades de impuestos para lo de su

ompetEncia v sin detrimento de las facultades de la Direccién de Impuestos y

Aduanas Nacionales — DIAN, paré_ determinar el valor real de la transaccion. --——---
QUINTO.- LIMITACIONES AL DOMINIO: Que el inmueble objeto de esta venta se

':"héillaﬁlibre de hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes,

: patrimonio de familia, arrendamiento por escritura ptblica, condiciones resolutorias

y cualquier otra limitacion al dominio.

SEXTO.- PAZ Y SALVO: que el mmuebie que se transfiere en venta por este
contrato lo declara (n) el (los) Vendedor (es) a paz y salvo por todo concepto, en
especial libre de tasas, valorizaciones, cohtribuciones por servicios municipales.
En el evento que por algtn motivo no se hubieren cancelado, estos correran por

cuenta del (de los) Vendedor (es) siempre que su liguidacion sea anterior a la

fecha de otorgamiento de este instrumento. —

SEPTIMO.- SANEAMIENTO: que el .(los) Vendedor (es) se obliga (n) al
saneamiento por eviccién y a responder por cualquier gravamen y accion que
resultare contra el derecho que transfiere (n) y ademas respondera (n) por
cualquier vicio redhibitorio oculto del bien vendido. -----~--------------
QCTAVO.- ENTREGA.- Que desde esta misma fecha el (Ios) vendedor (es) le

hace (n) entrega real y material del inmueble objeto de este contrato al (a los)

comprador (es), junto con todos sus usos y costumbres que legalmente le

corresponden, sin reserva ni limitacién alguna y en el estado en que se encuenira,

garantizandole (s) la pacifica posesion del MiSmMO. —-—--=--mzsr=mmmsssmmmooommmeemmo oo

NOVENO.- GASTOS: los gastos que demande el otorgamiento de la Escritura de

uramento que se enttende prestado por el solo hecho de la flrma que el precio
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compraventa se realizardn asi: a.- Los gastos notarlales por partes |guales entre

los contratantes, b.- la Retencién en'la Fuente por parte del (de los) vendedor(es});
c.- Boleta Fiscal y Registro por parte de (de los) comprador (es). Presente (s) el
(los) comprador (es) de las condiciones civiles: y personales ya expresadas;
MANIFIESTA (N): A) Que aceptan esta escrituraf);_ia venia que por ella se le (s)
hace por estar a su satisfaccion. B) Que las partes o{organtes se conoéen
suﬁcientemenfe entre ellas vy 'qu'e el presente ‘a'cto nétarial' es de pleno
consentimiento. Los intervinientes en el presente acto manifiestan: que se
conocen suficientemente, que no existe = impedimento, inhabilidad o
incompatibilidad para suscribirlo. : e
Se agrega al protocolo de esta escritura, CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO DE LA
secretarfa de Hacienda de COMBITA No. 20190136 a ROA SALCEDO HUGO—
FREDY de fecha 18 de FEBRERO DE 2019 se encuentra a PAZ Y SALVO por
concepto de impuesto predial hasta &l 31/12/2019 predio No. 00-01-0002-1186-
000 avaluado en $11.208.000.00,

Podra corregirse el error en la cita de los titulos antecedentes Yy sus inscripciones

en el registro, si fuere posible establecerlo con precusron med|ante certificado

actual del registrador y este se protocollza Ar1 104 Dcto 960/1970 -

!MPORTANTE Recuerde que la notaria no asume costos por errores que podrian

haber sido detectados por los mteresados a! momento de la Iectura del

documento. ------ ‘ momne e

Los comparecientes hacen constar que han ver.ificado cuidadosamente sus
nombres completos, estados civiles, el nimero de sus docurnentos de identidad;
iguaimente el nimero de ia matricula mmoblharla y linderos. Declaran que todas
las informaciones consignadas en el presente instrumento pUblico son correctas y
en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier |
inexactitud en ios mismos. Conocen la ley y sabeh que el Notario responde de la
regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero NO de la veracidad de

las declaraciones de 108 INtEreSAt0S. mar-mmmmc o e eeeeemee e e

ADVERTENCIA: Por imperativo de la Superintendencia de Notariado y Registro,

de conformidad con la Instruccion Administrativa No. 01-09 de 07 de Mayo del

2001, se advierte a los comparecientes de la literalidad de las- normas que a

Wawel uontarial nava ven mrhmmn e o pcvitura nithlicn - No ttene cosbo paca el wauirio




nArea de Terreno 1 Hectareas

n avallto para el afio 2,019 de $ 11,208,000

0

Wik

ALCALDIA MUNICIPAL DE COMBITA
BOYACA

TESORERIA MUNICIPAL
PAZ Y SALVO
sorero Municipal, en uso de sus atribuciones legales certifica que : El Predio identificado con Ndmero Catastral

01 - 0002 - 1186 - 000 Namere Predial Nacional 152040001000000021186000000800ubicado en la direccion ;

LLA MARIA VDA LA CONCEPCION --—--perteneciente a la Vereda :LA CONCEPCION
1,750 Metros 2

Metros Construidos

con los siguientes propietarios registrados

MOTEARIC EXTARGADC







OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TUNJA
CERTIFICADO DE TRADICION o
MATRICULA INMOBILIARIA 1 ?5
{ificado generado con e} Pin No: 180222308818426674 Nro Matricula: 070-217755

tmpreso el 22 de Febrero de 2019 a las 10:28:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en 1a ultima pagine
REGISTRAL: 070 - TUNJA DEPTO: BOYACA MUNICIPIO: COMBITA VEREDA: CONCEPCION
APERTURA: 01-07-2015 RADICACION: 2016-070-6-8260 CON: ESCRITURA DE: 28-06-2016

QO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

Do DEL FoLio: ACTIVO

IPCION: CABIDA Y LINDEROS

L0 8 PARAGRAFO 1% DE LA LEY 1579 DE 2012, LOTE 2 CON AREA DE 1163.73 M2 CUYOS LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES CBRAN
RITURA 2168, 201 6/06/28, NOTARIA SEGUNDA TURNJA, ASl NORTE, £N 38.14 MTS CON VIA PRINCIPAL COMBITA; ORIENTE, EN 3217 MTS

OMPRA A RUBIQ AR!STJDES MEDIANTE ESCRITURA 491 DEL mmmgsu
EL 17/02/1941EN LA, MATRICULA 070-929

CION DEL INVUERLE
radio: RURAL

iBICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En vaso de integracion y otros}

. CRITURA 2168 DEL 28-06-2016 NOTARIA SEGUNDA DE TUNJA VALOR ACTO; 30
_CIFIC.‘\CION: OTRO. 0918 DIVISION MATERIAL

;
IONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reat de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
)A SALCEDO HUGO FREDY CC# 74370117 X
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ﬁ%%% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TUNJA
HEVRER. CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICUILA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 180222908818426674 Nro Matricula: 070-217756
Pagina 2

lmpreso el 22 de Febrero de 2019 a fas 10:28:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTC
Elinteresade debe comunicar al regislrador cualquier [alfa o error en el registro de los documentos
U3UARIO: Realiech

TURNO: 2019-070-1-15033 FECHA: 22-02-2019
EXPEDIDO gN: BOGOTA

AT e
LS,

Ei Registrador: MARIA PATRICIA PALMA BERNAL
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ela base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil,

_ﬂacionai del Estado Civil.

ste folio se asocia al contrato de COMPRAVENTA
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Escritura Piblica N°: _ 422 Fecha: 2%/0 9-}/ 9

22/02/2019 - 12:27:54:113 T
forme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
diante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica

BetGlennencia

DE NOTARIADO
& REGISTRO
K 1aguardo de Jalo pibllca

mil diecinueve (2019), en la Notaria Dos {2) del Circulo de Tunja, comparecio:
Q'FREDY ROA SALCEDQ, identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP #0074370117.

corde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
?ﬁi os personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria

, con nimero de referencia 422 del dia 22 de
5Efe;[:)rero de 2019. :

OTARIA SEGURDADE TUKIA

SHisanic Vargas Ropos

HOTARIC ERCARRGARVY
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Cod. Biometria: 1 2( |
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continuacion se transcriben: Art. 7° Decreto Ley 960 de 1970: “E) Notario esta al
servicio del derecho y no de ninguha de las partes; prestard su asesoria y consejb
a todos los otorgantes en actitud concftlriadora.“ Art. 37 Decreto ley 960 de 1970:
“El Notario hara a los otorgantes las advertencias pertinentes segln el acto o

contrato celebrado, prlncapalmente la reiac;onada con la necesidad de inscribir la

copla en el competente registro dentro dei término legal. mmnm

Consecuentemente esta Notaria ad\nerte a los comparecientes que deben
presentar copia’ de esta escritura para reglstro en la Oficina correspondiente,
dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha

de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses

moratorios por mes o fraccién de mes de retardo. : e
Leido el presente instrumento, os otorgantes estuvieron de acuerdo con él,

lo aprobaron y advertidos_sobré"i"laj_iformalidad del registro, firman en

constancia. s====s===ssssssss s TR R S S S S S S S SSn OSSR ST R SR T ISSSESSS
Derechos $ 121.889.00. =============IVA 19%$ 23.159.00 ==============
Retencion en la fuente 1%$ 120.000.00 Ley 55 de 1985 ============z======
Superintendencia $9.300.00. =======‘= F.N.N. $ 9.300.00. ================

Papel segln ley 39 de 1981. Se utilizaron las hojas de papel notarial identificadas

con los nimeros: Aa051082275/ Aa051082276 Y Aa051082277. .- -------mcunx

El (l.os) Vendedor (es),

REDY ROA SALCEDO
C.C No. 74.370.117 DEDUITAMA

A
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El' (Los} Comprador (es),

“MARIA JULIA PULIDO VARGAS
C.C No. 40.019.885 DE TUNJA

El Notario Segundo,

ELABOR%QK\B%)

REVISO: _
FACTURACION:
VISG JUR;




JOSE MIGUEL REY PARRA
ABOGADO

Consultor Empresarial

Calle 6 N2 6 -10 Casa 5 Manzana D Condominio las Acacias
Teléfono: 310 6800 400

E-mail: jmreyabogado@gmail.com

Zipaquird — Colombia

Sefnor

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE COMBITA BOYACA
E} S. D.
PROCESO Ne: 2021-0016

CLASE SE PROCESO: DECLARATIVO DE VICIOS REDHIBITORIOS CON PRETENSIONES
SUBSIDIARIAS DE INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
BIEN INMUEBLE.

DEMANDANTE: VICTOR MANUEL HERRERA SANCHEZ.

DEMANDADOS: MARIA JULIA PULIDO VARGAS.

MARIA JULIA PULIDO VARGAS, identificada con la cédula de ciudadania nimero 40.019.885 de
Tunja, domiciliada en Tunja, manifiesto a usted que confiero PODER ESPECIAL amplio y suficiente
al Doctor JOSE MIGUEL REY PARRA, abogado en ejercicio, mayor de edad, con domicilio y residencia
en Zipaquird, identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de su firma, para que obre
como mi apoderado en el proceso de la referencia.

Mi apoderado se entiende envestido de amplias facultades inherentes para el ejercicio del
presente poder, en especial e irrevocables las de recibir, transigir, sustituir, reasumir, desistir,
conciliar, renunciar, tachar de falso y todas aquéllas que tiendan al buen y fiel cumplimiento de
su gestion y con las mismas facultades para realizar todos los tramites de ejecucién de la
sentencia.

La facultad de recibir comprende el dinero producto de la indemnizacidn, condena, conciliacion,
transaccion o cualquier otra figura, para solicitar y cobrar los titulos judiciales o valores que le
sean entregados.

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria en los términos aqui sefialados.

Atentamente,

MARIA JULIA PULIDO VARGAS.
% C N° 40 019.885 de Tunja

Teléfono: 3132892321
Correo electronico: efupgl2@gmail.com

Aoss \\\c.\q&g e\ nRR N
cc. wand s N W XSRS
NR. 63 SAN\ L.s. T

Acepto:




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Tunja, Departamento de Boyacd, Republica de Colombia, el veinte (20) de mayo de dos mil
veintiuno (2021), en la Notaria Tercera (3) del Circulo de Tunja, comparecié: MARIA JULIA PULIDO VARGAS,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 40019885, presenté el documento dirigido a JUZGADO
PROMISCUO MUNICIPAL DE COMBITA BOYACA y manifesté que la firma que aparece en el presente documento
es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

Sole Qi

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

nOm8kj8x1mo9
20/05/2021 - 13:51:15

Luis Fernando Viliam il Forero®s

/
{0TARIO ENCARGADO g ~ui0
X NOTARIO E 1 oL v
Nor, UL~
TARIA TERCERA Dr},‘,—* &

LUIS FERNANDO VILLAMIL FORERO

Notario Tercera (3) del Circulo de Tunja, Departamento de Boyaca - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: nOm8kj8x1mo9

Elzporo:

Acta 4




	Señor
	“ARTICULO 9º IGNORANCIA DE LA LEY. La ignorancia de las leyes no sirve de excusa.”
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