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ESTE CERTlFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDD
18) Dxrecﬂva preéndepciat No.02 det 2000, Ley 962 de

v
1

. wt

~ ’ .':

w . o ' o --:: - t;‘)

N LA LEY 527 DE 1998 (AGOSTO
{Antlirdmiles), articuto 6, pardgrafo 3.

H

CERTIFICADO No.:
FECHA:

7751-363926-80461-0
10/8/2021

EHNSTITUTO GEOGRAF‘R‘;O AGUSTfN COE}AZZ! certifica que: RUIZF RANCO AU%‘IA identnﬁcado(a) con CEDULA DE CiUDADANlA No.
24177583 se encuentra«mscnto en Ia base de datos catastrai del IGAC, coré los sngufentes pred:os o

CPREDIONo.1 T
INFORMACION FISICA <" [NFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:15-BOYACA “d .. . : AVALUO:S 41,920,000
UNICIPI0:469-MONIQUIRA S s ) T
UMERO PREDIAL:01-00-00-00-0076-0001 -o-oo 00-0000° ., - o, ‘
..NUMERO PREDIAL ANTERIOR: 01-60-0076- ooo1 000 . -
DIRECCION:K 8A 9 22 :
ATRICULA:083-5778 T
AREA TERRENO:0 Ha 118.00m2 .. R RS
REA CONSTRUIDA:86.0 m= o W o
s’ - ’
INFORMAGION JURIDICA _ B L
NUMERO DE PROPIETARIO| = NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS * ‘! TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 RUIZ CABRERA ALEJANDRINA . CEDULA DE CIUDADANIA 000020290029
. 2 _ - RUIZFRANCO ALICIA CEDULA DE CIUDADANIA 000024177683
&3 INVERSIONES-Y-REPRESENTACIONES-LA | .~ NIT 083003268593
.. o o T TOTAL DE PROPIETARIOS: 3 e
' : . .
s ’ - .o
R .0 ) -t I :'
El presente certificado se expide parafA SOLICITUD DEL IQTER’ESABO. s

e Marla Alejanira Factelrs Hemiander

. . . ¢
. s Pd
NOT}! . . e ..«

N

La presente informacién no sisve como prueba para esiabiecer acloscansmutivos de posesldn

<
De cobformidad con e articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, nscripeitn aSncorporaclén catastral,
conservacién se inscribird o incorporarg on la base catastral ors {8 fecha deol ac!o admlnistraﬂvo qud o

o jele (€} Oficina de Rébecidn con el cimhdana

La informacion catastral resultado de los processs da formacidn, actualizacen o

ordena

Pardgrafo. La inscripeibn en el catastro no consmuye mulc de dom!nio ol tanqa los viglos de proptadad o la lradicion y no pusde alegarse como excepeion contea of que pretenda tenat

mejor derecho @ la propiedad o posesidn del predio,

La base de datos del IGAC no m::l%ec informacitn da los calaelros de B ola, %ﬂ }"gg\él‘ gw%ag m&dggla.a t?': &wﬁl?&s do An}k; uia,
municlp!

{AMCO),El Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Seacha, Sania

El Araa Matropotitana de Centro Occidents
os de Qalapa. Puerio Colombia y Malambo del

depaniamento de Atldntico), v la Gobernacite del Valls {Los municipits de Alcelé Ansarminuevo, Argalia, Botlvar, Candafarda, Cartago, Dagua, E Aguila, El Cairo. E1 Dovio, Florida,

Guacarl, La Vicloria, Obando, Pradera, Reslrepo, Roldanitio, Sevifia, Toro, thaltes y Yumbo dol Dopanamemo det Valls dot Cay

La veracidad del presents documento pusde ser consxatada an ia pagina web

hnpﬁ/tramttes fgac.gov, co!gemamnasyseMclosNﬁrma:PmuuclosNalldaerduc.’loe seam, gon of niimere del colificado catastray,.

Ante cualquier inquichsd, puede escribir a! co:reo Slecitonco: conlactanosmgac Jov. cq
K .

- ‘.
. N .
¢

ey

\ : . ¢
. .

cal, al 00 ser do compatancia de esta entidad.



, ot

.
¢

AVALUO COMERCIAL 2021 11 18
(.RA 8A 922 / AGUADITA / WGMQWSA BOYACA

1 'PROPOSITO DEL. {\Y{&L;UO o A0 o 5
2; INFORMACION BASIW; ' EJ &
3 ASP'ECTOS]URIDICOS DELINMUE.BLE- ‘ S
4" ‘.CARACTERISTIEIAS DE ‘LDCALIZACION“-?; TR ,. i; z
5 CARACTERISTICAS GEMERAIJES DE LA CASA L L S
6. 'ESPECIFICACIONES-DE’LA CONSTRUCCION i,i‘ﬁr_:;"
7 VISITA DE lNSPECCION . ‘ ) < 7
.8., METODOLOGIAIEMPLEAEDA % } L
9. CONSIEERACIONI:IS; ¥
10. % INDICADORESECONOMICOS | ’
11 RESULTADO DEL AvaLUe. s é_ I '.
12. . ' REGISTRO FO’FOGRAFICO. - : o |
13, ACREDITACIONES | )
o REGISTROABIERTO DEAVALUADORES RAAVIGENTE £
14.  ANEXOS. A
+ * CERTIFICADO DE TRADICIQN Y LIBERTAD.
e IMPUESTO PREDIAL, o '
* MUESTRASPEMERCADO. "' . -
& ‘ L .
2 N ’ Co
ihi’\* PAGET AVALIY, Don Jiid;amf numeral ’.’.d{.*iia;ﬂ uk;i(i{ hfe SV <
yeon ol athewa 19 det & unw $420.qe e 27 de 19 e rypedigdos o L I B
Fuardmics el resenre avatlo ticne urs vigenciade un (1) afio a hotoe de lade e L 0 ap
infursie, sie OPre Yus R nam nrs extr nw.m e intrinsecas yue puedan ddet L vales

Tk

-y,



A

‘,'.' obtenga por él mmueb]e un precio justo. El valof: repoftado en el siguiénte informe-

i~
L E‘S? - .‘ .f’ L . .
2. valor - _ AVALUO COMERCIAL 2021-11-18 | E
( omercial CRA BA 922 / AGUADITA / MONIQUIRA® BOYACA s

"
..

1. PROPOSITO DEL AVALUO

* Por medio’ delpresente estudlo se pretende determinar el valor comercial del inmueble, !
el'predio esta ublcado enla CARRERA 8 A9 22. identificado con el folio de matricula x
inmobiliaria Nro.: 083 5778 en el municipio de MONIQUIRA - BOYACA de modo queal ’
.ser sometido al mercado de oferta y demanda en cond1c1ones de tlempo y'lugar se

pericial es expresadp en. dlnero y.se obtendra medlante Ios metodos establecidos por el
Instltuto Geograflco, Agustm Coda221 Para da reallzaclon de éste estudlo se han tenido
.muy en cuenta aquellos aspectos que son rele‘(/antes para la fijacién del valor comercial . -'?,,
del inmueble; come aspectos de tlpo “éconémico, Juridlco de normatividad urbanay e
flSlCQ que pe,rmlten fijar parametros de comparac1on conr inmuebles_del mercado
mmoblllapo El propésito prmcrpal és queel propletarla oiriteresado en transar el bien

1nmuebleitenga ung; base para toma de dec151ones‘ . _'.-__ F 'f‘
2' INFURMACION BASICA B E 'i‘f‘ ‘f" el : a : '
21 SO_LICITANTE:,;&_', o '~."«'LlNVERSK)NESYREPRESENTACIONES LA
L ROCA,LTDA e
2.2 "¢ TIPO DEAVAL’-UO .’ ; ﬁ:";.V,ALSR:COM'ERQ!AL. = B o
123 TIPODE INﬁUEBi;E: f C,A?A s ¥
24 zoNAi f T uRbana
25 DESTINACI(’)I_}I'XC;UAL:;__ “ RﬁSI})‘ENCIAL
26 NOMENCLATURA® =+ %CARRERA8A‘)“22'“ E
27" PROPIEDAD HORIZ'ONT;\Tj £ NO.'"‘ S »‘ - : ) M -
26 DEPARTAMENTO: . - .~ BOVACA
29 MUNICIPIO:_z‘" - MONIQUIRA
2110 BARRIO: o A’GI‘JADITA.:~
2.14 ESTRATO : R 'TRES (3) !,.
215 SERVICIOS PUBLICOS: - ACUEDICTO, ALCANTARILLADO, GhS
: DOMICILIARIO, ENERGIA ELECTRICA Y
RECOLECCION DE BASURAS. .
. - . :

"
4 .

u{m CIADE? A‘m{ 13 e acier d}{nn el zmmeréﬁ 7 del artfculo 2 del Deciete 420 de o 01

y cufl ol wrtieals 19 Jel Deoreto Fa20 de ey 24 de1998 expedidos por & Musiscerio i Des s

Foandmico, el prosenteavalto b em*uuauﬁer cia wn,{1} afio a partirdg a techa (*z >pm% g

infurme, . ;mnw YLy Ez ve wdicio, §Ls<mm‘;emsmm;mxuaa yue pusdanafer  ra7vilt 5t rons ve

.
31
’

. .



@ &
ﬁvalor <
i, Comareia
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217 FECHA DE LA; VISITA
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. AVALUO COMERCIAL 2021-11-18 *,
1l 0 CRABA 922/ AGUADITA / MONIQUIRA  BOYACA

’
J

.

e

CERTIFICADO DE TRADICION Y'LIBERTAD E
IMPUESTO PREDIAL. ‘

h.ﬁ'

MIERCOLES, 17 DE NOV-IEMBRE DE’2021

3 ]UEVES 18DE NOVIEMBRE DE 2021

NOMBRE ©

-
ot

s

IDENTIFICACION

INVERSIONES Y REPRESENTACIONES LA ROCA LTDA

" NIT: 8300326853

+__RUIZ RODRIGUEZ MANUEL HENRY

CC: 793396236

RUIZ DE CABRERA

HEREDEROS INPETERMINADOS DE ALEJAN DRA

#u >

; iunz DE FRANCO ALICIA

<

2

3.2

#

TITULO DE A‘DQUISICION

S

"{
&

g,%

. G 24177583 vl

A

“ESPECIF ICACION

ESCRITU RA

“FECHA

NOTARIA| CIUDAD

£

COMPRAVEI\JTA 50%

1537

104:10-2008

3.3

‘M"

IDENTIFICACION PREDIAL

.'i

("

PR‘IMERA_". MONIQUIRA

* CATASTRAL

.+ DIRECCION -

INMOBILIARIA _

MATRICULA |

“CODIGO -
. CATASTRAL

&

K8‘A922

“083- 5778‘

15469&10000000076’6001*000‘000000
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. NOTA Este capltulo no representa un. estudio de titulos.
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& o alor S ~ AVALUO COMERCIAL 2021-1}1-18
ﬁ CRA'BA 9 22 / AGUADITA / MONIQUIRA - BOYAGA

4,16 ALUMBRADO PUBLICO: - Si, postes en concreto.

-

417 ESTADO VIAS: o Buenestado. ..
418 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

De acuerdo con el movimiento del mercado inmobiliario del sector se puede considerar
que las perspectivas de valorizacién son buenas, debido al cambio urbanistico, se prevé .
que, con la construccién y mejoramiento de obras de infraestructura como parques y
vias, el sector puede tener una mejor y mayor valorizacién.

4.19 GENERALIDADES DEL SECTOR -

El sector tiene una ubicacién privilegiada por sus vias de a&ceso como la CARRERA 9
hacen que el sector tenga una buena mov111dad”»coﬁ“”f”é}“erenc%otros sectores del
municipio con dotacién similar, se obsewagﬁﬁ;nas zonds de’ com%m amplias zonas
verdes y edificaciones de 4 a 5 pisosy ¢ ga& de una ados plantas.‘ La oférta inmobiliaria
es*media, lo que jpﬁ' que el sectox es tranquilo y. sin.p “leemas aparentes de
1nsegur1dad x fﬂw

5. c;xmmﬁms*nm& GENE;}ALES DE Lfﬁ CASA

Se observa una CQSA esquinera con antejardin, una sola planta coti mgreso sobre la
calle 10 via vehiculary la carrera8 A peatonal.

1
3

51  LINDEROS TF}{Q'ENO DELACASA: %

S,
Dy

T

ESCRITURA | FECHA | NOTARIA| _ CIUDAD T,
1537 ‘* 04-10-2008,| PRIMERA | MONIQUIRA |+

- g i, ' o @.F’.‘r‘
52  AREAS: Y S e
i N,

De acuerdo con visita técnica realizada el predio presenta una cabida o drea privada de:

[
+

DIRECCION | "AREA TERRENO AREA CONSTRUIDA
CRA8A922| . 118M2 86M2

6. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

S LCRA8A922-MONIQUIRA, . o oae
o ESTRUCTURA: - VIGAS Y COLUMNAS.
CIMENTACION: * 1 Ciclépeo.
MURGOS: Bloque en Arcilla Estucado y pmtado .
CUBIERTA: d Teja Etermt. ) '
VIGENCIA DRD AVALIKY De acoerdo con ¢f numeral 7 del &nuuln 2 del Docreto 422 » dn marzo UY de 2000 W] x

¥ con el urticalo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1 49&!3 expedidos por el Ministerio de Desarcofio -+
igenciadeun { 3‘; aho o partiv de la fecha de expedicion de este NN

Lcondmico e presente avalun ene una vi
mlorme, siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas gue puedan atectar el valor se conserven. X

L
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S valor - » AVALUO COMERCIAL 2021-11-18
(Comer cial CRA 8A 9 22'/ AGUADITA / MONIGUIRA 2BOYACA

Y

PISOS CIRCULACION: Tipo Baldosa. .
VENTANERIA: | Lamina metalica, :
* PUERTAS INTERNAS: Marco y puerta en madera.
PUERTAS EXTERNAS: | Puertapeatonal reja metalica y lamindy"
‘ madera. X
FACHADA: i Estuco pintado. ;f
SERVICIOS PUBLIEOS: | Agua; Alcantarlllado ‘Luz y Gas Natural:
VETUSTEZ: 121Afies.
VIDA UTIL: - " ]100afios. . 4
VIDA REMANENTE 79 afios. s
USOS PERMITIDOS: Cumple, Residencial. =
NORMA URBANA : Cumple. ' ]
§
6.1  DISTRIBUCION CASA: i
{ : 4
’ PRIMER PISO
SALA Y COMEDOR
COCINA.
BANO / = -
ALCOBAS
. | PATIO il
LTERRAZA )
6.2 ACABADOSDE LA CAM :
o §1 . CoA
ITEM ° \i;u.A - COCINA | “ALCOBAS [ szBASlos A ZONA
- COMEDOR | N N % LAVANERIA
PISOS Cerdmica * Ceramica .| Cerimica Gerdmica - p~-Cerdmica
‘I"MUROS Estucddoy | Enchapetotal { Estucaddy-] Enchape, | Enchapgtotal
J Pintade Pintado total }; .
JTECHO™ Machimbye | Machimbre | Machimbre | Machimbre | Mathimbre
*CLOSET Madera % ““madera RS
MESON * JAcero Tl Sin mes6n,
, Indxidable _ )
TIPO COCINA Cerrada
MUEBLES _ , |, Lamina Madera s*
DOTACION T Estufa: _ Sanitarioy |’ Puntos
ey Lavamanqs 4 lavadoray
L5 lavadero
VENTANERIA Lamina Lamina ._Lamina Lamina P Lamina
' . i . " Corting ¥'»
“DIVISIONES |- “ i : ‘ M
PUERTAS Lamina Lamina . Lamina Lamina: « Lamina
-ESTADG BUENO BUENO BUENO ‘«BUEN%): BUENO
. ‘. . “,

VIGENCIA DE
y ron e} ar o 1“ d:*i
Beonduico, el presente :]VL‘U() qbyxm na gcuu A '%r o {i; ahonpa
intorme, steinpre gue la g(mdic,um‘(—z& exirinsecas @ mivinyecas gue puei!a-n ai"ectz_l; e’? val.or se conserven, T

*
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AVALUO COMERCIAL 202}*11 -18

7. VISITA DE INSPEC(;ION 4‘ ‘ ’ .
(Y

En la visita de inspeccién se pudo establecer que el conjunto resadehaal se encuentra

bien conservado en su estructura y acabados, no se observan grietas, fisura$ o zonas

con humedad. la distribucién es buena la cual permite una bugna iluminacién,
ventilacién y eficiente movilidad dentro de la unidad. C LY

e
e
- .

71  OBSERVACIONES AREAS COMUNES: N aplica.

7.2 ESTADODE CONS;ERVACION ROSS HEIDECKE: 5!
et :

El inmueble objeto de valuacién esta completamente terminadg y su estado de

conservacién es bueno, el inmueble es funcional y apto para habitarlo o permanecer en

el. .
o W % %
En mi calidad de avaluador el estado de cyeﬁacxon de los acabadoi}
o ‘{** , ﬁ s Requiere m@&gnes” sencillas  na
ESTADO: 3,0 SEREPARACION‘E‘S estructgr es (Reparaciones en ventaneria, )
: *SENCILLA f pmtgra mayor, herreria, hidraulica y
i ) smxlares) K
5 ‘ )
8. METODOL%GIA EM%LEADA ; f , .

Para la determinaciép del valor comercial delmmueble en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el degreto nirero 1420 de'; %4 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Repuhlica, Ministerios de Hacienday Desarrollo y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 el 23 de octubre.de 2008 expé’ﬁTd”a“porel Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi sesuté! el'método Compara Vo o de mercado ¥ ‘Costo de
Reposicion.

F ‘ ) ey
, YA SR
8.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADQ ™ e
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacdiones recientes, de bienes sampejantes y comparables al
del objeto del avaltio. Tales ofertas o transacciones deberah ser clasificadas, analizadas
e interpretadas parallegarala est1mac1on del valor comercial. e

Para la aplicacién del método de mercado se ha tomado una mu%,strai de inmuebles
ofertados y de transacciones realizadas en el sector de influericia,Esta muestra resulta
comparable tras aplicarle un proceso de homogeneizacién que"p'e'rmita su Estudio
estagistico. Los factores observados para determinar la homogenexdad del valor son los
siguientes: Ubicacién, Uso permitido y actual, Area construida y terreno, calidad de los
materiales empleados'y acabados, Vetustez y estado de conservac1on

.
VIGENUIA DFRL AVALUG Do acuerdn con of numeral 7 del articulo 2 del Docreto 422 demarzu { l‘iéb ’ii}(}(}eEI" .
v con el .)m‘ » 19 da‘l Derreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por «f Minist e
heondmico ¢ prese Be Liene Lna ¢ sencia de un {1} aho 5 partir de la fecha de ex
minrme, S.empre que Ea conticiongs extrinsecas ¢ intrinsecus gue puedan afectar'dl valor se conserven, "-

-
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Ny 7 i
. PROMEDIO VENTA
N° DEDATOS &
. L
DESV, ESTANDAR < 5291928 |
, |_COEF. DE VARIACION LR '
. "_LMITE INFERIOR
LIMITE supmqk e
- -y ; 2 % i
* %3 f ’ ' ‘ o i"}v
- % A § = ¢ o
8.1.2 INTERPRETACION D%LQS RESULTA G%‘Mw . i
&Il .. R ‘ P ad
De acuerdo con la resolucién 0620 de 2088 del IGAC, el coeficiente de variacion es
menor al 7,5% en el método comparativo .de mercade y ‘por fanto la muestra es ‘
representativa. Asi mlsmo teniendo en cuenta la desviacion estandar obtenida en la
investigacién se puede determinar un valor acorde conel comportamlento del mercado
inmobiliario. : :
El valor por metro cuadrado es de $1'242. 915 92 para LOTES en el mlsmo sector y
coeficiente de variacién del 4% f i ‘
8.2 METODO DE COSTO DE REPOSICION. S O
e . ",".
Es. el que busca establecer el valor comercial del bien ob]ete de avaluo a partir de v

estimar el costo total dela construccién a prec1os de hoy, un blen seméj‘ante al del ob)eto

VIGENCIA DEL AVAL iiu

¥y von ol artinn } d

¢ C e



¥ AVALUO COMERCIAL 2021 L1-18
° (:m BAD 22 / A{;mm'mj MONIQUIRA - 'ﬂawam

% valor .
CcO erc;c:%

de avalué,'y restarle la deprecxacnon Acumulada A} valor 351 obtemdo se le debe
adicionar el valor correspondlente al Terreno\(segun el caso) Para ello.se utilizara la

51gu1ente formula: . . Lo A e '
.o : LR ,_,f ,f‘ ) _ ..“ - o &

Ves{Ce-Dyeve Lo el

Endonde: . S Sl e e i )

L . Lo - o ‘::
V¢ = Valor comercial - -
Ct = Costo total de la constiuccién
D = Depreciacién i
Vt = Valor del terreno

Paragrafo Deprec1ac10n Es la porcién de la vida util que en te,rmmos econdmicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien. Existen varios sistemas pargﬁ_aesum’ﬁ?’la d’?ﬁ“}“&la}g&gnr siendo el mas
conocido &l Lineal, el cual se aplicard én el caso de las maquinarids adheridas al
inmueble. Para la depreciacién de las _,dg’e trucciones se deben riaiplear modelos-
conﬁnuos y no los dl&onUnuos o en estalera. Deber4 a ngmmﬁx sistema que tenga
en cuentala edad-f el”estgdo de cons (éaaén, tal conio lo estaf)lec'e Fitto y Corvini, para
lo cual se préﬁ‘sgptan las etuaciones f;sgsultantes dél ajuste para losestados 1, 2,3 y 4.

i, X
% N F A
k] N Fl 3 T
¥ CALCULO DEL VALOR ACTUAL DE LA CONTRUCCION - ,
' Se aplicala deprecnaéxdﬁa 1a constriiceién mediante las tablas de Fitto y Corvipni
¢ % Afig' de . D;preuacion en:[Valor Actual m? |
1 *
Valor m*a hoy c fmstmcaou» F.dad Clase* | % Deprecxfwion . mesout - Constrisccion
$ 1725095 2001 20 25 %,19,12% $ 329.838|$  1.395.257
Clase « CLASES FITQ Y CORVINI
1 El inmueble'esta bien ¢onseryido y no necesita refaraciones ni en su esﬁ@rmemus
% El inmueble esta bien conservado pero niecesita Teparaciones de poca |mpmtacma ensus
. acabados especra!mente enlo que se refiere al enlycimiento. i
3 Elinmueble nece?&;xa )gparacxones sencﬂvﬁ%p%ejemp}o enlos pisoso paﬁet’egy.xff
4 . El inmueble necegitra reparaciones importante especialniente en su estrijctira.
5 ) El inmueble amenaza ruina por lo tanto su depreciacion es del 100% conspr\_"'acion
basada en las tablas de Fitto y Corvini. - s
8.2.1 RESULTADO METODO COSTO DEREPOSICION . !

Se adopta el valor por metro cuadrado de construccion de $1’ 725 095 para el area total
conatrulda segtin edicién 200 INDICES'DE COSTOS de la revista CONg’I‘RUDATA ;
s Se aplica una depreciacién porcentual del 19, 12% segtin 5qs 20 afios de uso y
con un estado de conservacion equivalente a 2,5 basado en las tablas de FITTO
Y CORVINL :

Tw

- & v
. .

&

¥ con 01 m‘n Bio 19 ut‘! Jecveto 1420 de juni
E conntnivo, el presevte avalio tene un

i ] .
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Como resultado se obtuvo para el 4rea total construida un valor por metro cuadrado de

CRABA922 / MUADE?A / MQ‘%?QU?{%A BQYACA

construccién a hoy de $1°395.257. .

10.

v

VIGENGE
¥ ton f‘i arthoua 19 gel Dy
Reondanicn, el presente avn

-
.

CONS-lDERAClONES

Los valores de terreno y constru‘qcmn se presentan en forma discriminada pero
no pueden ser analizados en forma. independiente ‘por cyanto hacen parte
mtegral del valor total del inmueble que se avalda. !

.

Es importante recalcar que el valor reportado en el presente informe puede
tener una variacién o tolerancia segun las condiciones de la negociacion.

Para este avalio no se consideran aspectos de orden ]urxdlco de ninguna indole,
tales como titulacién, servidumbres activas y en general aspectos de tipo legal.

El presente informe sé basa en la buerg&#e”‘éf“?w am 1 suministrar la
informacién y documentos que sw;prﬁ’?i de base pata et analisfs, por lo tanto,
no hay responsabilidad sobre situationes que no pudieren si&vérlﬁcables en su
debido momef’ftp. *

. e

He visitado el inmyeble, he es tudiado detenidamente los factores que inciden en’
el valok, comercial de ca}a uno de el os y los he anallzado dentro de los
parameéx“gs que la te%smc valuatona ndica, para concluir gn el JUSTIPRECIO

que perml}%co]ocaﬂo en el mercado abierto de Finca Rafz, -«

No tengo inté‘rés presente ni futuro en’la propiedad avaluadzé} :
No tengo mteres,iu pre]ulcxos gon respecfb a este informe dé ayalto.

M. T

{ M’&w«’\ e ’ b Wf
Mis conclusiones n% estan } ﬂuenc;%is porlos honorarios qde recxba
'.‘ ,4.@“&
o

He actuado dandolo rﬁg{br de mis conoc1mlentos El reportefa,nﬂlsls y opiniones
aqui expresadas, como 13s conclusiones son verdadefass y corréctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.

El informe o Memoria Técnica de Avaltio, cumple con los requ151tos del codigo
de éticay de Conducta’ Profesmnal

Los valores determinados son el producto de la informaciér obtenida y de la
experiencia como avaluador profesional por mas de 7 afios..

Este informe se cifié a los parametros del Decreto 422 de 2000.

De acuerdo con lo dispuesto en la Norma Internacional IVSC, este avalig no
puede ser reproducido total ni parcialmente, sin autorlzaaon escrita del
Avaluador. ‘

L DELAVALHD Deacuerdo oon ol

numeral 7 del articum A d‘cf i')ccrf.‘t'o 422 q’e vz 38 (ie 26{}0 |,
e WE
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3
v El presente informe se rige bajo los parémetros ex1g1dos por ]as Normas
Internacionales de Informacién Fmanc1era - NIIF conocidas por sus siglas eh
inglés como IFRS.

LR
s
.

.11, INDICADORES ECONGMICOS

La cotizacion de los principales indicadores econémicos a la fecha de este informe, son

los. siguientes: ) N N
' " |-DOLARTRM | 3.907,95 e
" UVR 287,85 R
DTF (EA) 2,62% ,
1PC ocr21 0,01% Pl
PIB nivimescezonr | 13,2% Vi
. **fin de pagina
12. RESULTADO DEL AVALUO WW*M

----- LIQUIDACION AVALUO G@ME:RCIAL
gt %l UNIDA | VALOR

DESC%IPClON ' DE MEDIDA ;;QREA UNIDAD | VALORL

AREA TERRENO|METRO'CUADRADO| 118 | §1,242.916 | $146.664.032|

| AREA CONSTRUIDA|METRO CUADRADO| 86 | $1.395.257 | $119.992.088

TOTAL | §$ h 266:656.120

-

%

EL VALOR COMERCIz}x DEL IN BLE ES DE%-DOSCIEI&IOS SﬁSE‘N&A Y SEIS
MILLONES SEISCIENTOS\RKNCUE TA s,éEIS MIL CIENTO VEINTE PESO{@SyMONEDA

CORRIENTE. f X‘h v
E oh g

AV[T:LU /

JUAKS ,’-y' JRES DIAZ ESPITIA. |
PERITO"AVALUADOR. .
A No: AVAL-11259484 ’ T
3213296577 - 391349.

jueves, 18 de noviembre de 2021.

.

PN oi artive t, E

M

Eeondmica, ol presen



r AVALUO COMERCIAL 2021-11-18 | ¥}
comercici CRABA 922/ AGUADITA / MONIQUIRA - BOYALA : :
[ d

o

13,

REGISTRO FOTOGRAFICO
M K

VIGFNGIA BELAVALTIY e rcueide e el aameral 7 del artic b
v eon ol artienlo 14 d Der o 1420 de junie 24 e 199K o pedide por el M oaister
igenclade un {1 ane a p rde lafecha t,a X1

secas @ sdrinvecas gue puedan afectdn el valor

Heonninico e prese e avalie Gene una

W HTRY L Semat p1E gjue la U Tones PN
.

7’
;
.
M . s
vy Lt
H : .
. o “
+ .
i
x
. LS
‘1;
. o
. .
-
e
A ) o
’



) valor AVALUO COMERCIAL 2021-11-18 1
comercial CR&BA 922 / AGUADITA / MONIQUIRA - BOYACA £

VIGENCIA DED Ay ARG, o craendo con numeral”
yronelarte o "9 de Do eo LA unio 24 de T 96, pedido po ¢ Muuste o de Desarcotlo
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