
www.avaluotodo.com 
Avalúos Bienes Muebles, Inmuebles, Maquinaria Pesada y 

Vehículos 

                 Calle 10 No 8-15 Piso 2 Oficina 201 Barbosa Santander- Colombia Cel. 317-6487356 

E-mail: raulcontadorpublico@hotmail.com 

 

 

 
 

AVALUO COMERCIAL BIEN INMUEBLE 

PROPOSITO DEL AVALUO: 

Estimar el valor comercial o de mercado del bien inmueble identificado en el 
informe valuatorio, teniendo en cuenta las condiciones económicas reinantes al 
momento del avalúo y los factores de comercialización que puedan incidir positiva 
o negativamente en el resultado final. 
 
DEFINICIÓN DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO: 

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se define como: 
La cuantía estimada por la que un bien podría intercambiarse en la fecha de 
valuación, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a 
vender, en una transacción libre tras una comercialización adecuada, en la que 
las partes hayan actuado con la información suficiente, de manera prudente y sin 
coacción. 
 
DERECHO DE PROPIEDAD: 

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto 
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad. 
 
MAYOR Y MEJOR USO: 

Se define como: el uso más probable de un bien, físicamente posible, justificado 
adecuadamente, permito jurídicamente, financieramente viable y que da como 
resultado el mayor valor del bien valorado. 

 
Raúl Galvis Torres 

Perito Avaluador 
R.A.A AVAL- 88203499 ANAV  
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AVALUO COMERCIAL RURAL  
 

Moniquirá Boyacá 
LOTE 3 LOS NARANJOS  

Vereda San Esteban  
 

 
 

Avalúo Solicitado por: 
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE MONIQUIRÁ BOYACÁ 

 
Proceso: Simulación Absoluta 
Ref.: 2023-00035 
Demandante: Miguel Arturo Saavedra Niño 
Demandados: Luz Bernarda Saavedra Forero Y Luis Felipe Saavedra Saavedra 

 
Fecha inspección del predio: 15 de diciembre del 2023 

Fecha presentación informe: 30 de enero del 2024 
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AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL 
 
1. MEMORIA DESCRIPTIVA: 
 

1.1. CLASE DE AVALUO        : AVALUO COMERCIAL  
 
1.2. TIPO DE INMUEBLE         : LOTE TERRENO  
 
1.3. PROPIETARIO   :LUIS FELIPE SAAVEDRA SAAVEDRA;                                              
.                                                      C.C. 1.000.614.677 
 
1.4. VEREDA                            : SAN ESTEBAN  
 
1.5.    DESCRIPCION                  : LOTE 3 LOS NARANJOS  
 
1.6. MUNICIPIO                        : MONIQUIRA  
 
1.7. DEPARTAMENTO             : BOYACA  
 
1.8. PAIS                                   : COLOMBIA 
 
1.9. LOCALIZACION DEL INMUEBLE:  
 
El inmueble materia de este avalúo se encuentra ubicado en la Vereda San Esteban 
en el municipio de Moniquirá Boyacá, 
 
El municipio está Situado a 1.669 metros sobre el nivel del mar, su territorio, 
pertenece a la cordillera Oriental y está bañado por los ríos Moniquirá, Pómeca y 
Suárez. Sus suelos se distribuyen en los pisos térmicos templado y frío. La 
temperatura media anual del casco urbano es de 19 / 20 °C y el promedio de 
precipitaciones de 2.005 mm. Es el séptimo municipio más poblado del 
departamento. 

Moniquirá es un centro turístico, propiciado por el clima templado con una 
temperatura media de 18,5 °C, su agricultura es muy rica y está representada en 
la caña de azúcar, con la que se elabora en los trapiches la panela; también se 
cultiva el maíz, café, frijol, guayaba, naranja y yuca. Igualmente, importante es la 
ganadería. En su producción industrial encontramos la panela y el bocadillo de 
guayaba, por lo que se le conoce como la Ciudad Dulce de Boyacá. 
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1.10. TIPO DE PREDIO                          : RURAL 
 
1.11. HABITADO                                    : No 
 
1.12. UTILIZADO                                    : No  
 
1.13. NÚMERO DE CONSTRUCIONES : 0 

 
1.17. DESTINO DEL AVALUO: calcular el valor comercial de la propiedad descrita 

en el presente avalúo.  
 

1.18. OBJETO Y PROPÓSITO DEL AVALÚO: Calcular o determinar el valor 
comercial de la propiedad descrita en el presente avalúo. Esta valuación se 
hace sobre la base del valor de mercado de los bienes en un mercado 
abierto.  

 
1.19. PERITO AVALUADOR: Raul Galvis Torres, Persona natural, con la 

formación debidamente reconocida para llevar a cabo la valuación de este 
tipo de bienes, inscrito ante el Registro Abierto de Avaluadores, RAA, AVAL-
88203499 y afiliado en la ERA Corporación Colombiana Autorreguladora de 
Avaluadores, ANAV. 

 
1.20. VIGENCIA DEL AVALÚO: De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del 

Decreto 422 de marzo 8 de 2000 la vigencia del avalúo es un (1) año, 
contados desde la fecha de su expedición o desde aquella en que se decidió 
la revisión o impugnación. Según Art. 19 del Decreto 1420 de 1998. Ministerio 
de Desarrollo Económico. En todo caso durante este tiempo puede haber 
condiciones intrínsecas o extrínsecas que puedan cambiar el valor comercial 
del predio. 

 
2. TITULACIÓN 
 
2.1.     ESCRITURA PÚBLICA:   Nº 077 de fecha 06/02/2023, Notaria Segunda 

Moniquirá, departamento de Boyacá, república de     
Colombia. 

 
2.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 083-45552. 
 
2.3. CEDULA CATASTRAL         : 15469000000150095000 
 
2.4. CEDULA ANT                       : 000000150095000 
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SEGÚN IGAC 
 

 
 

 
 

Link: https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral 
 

https://www.colombiaenmapas.gov.co/?e=-73.6007616941072,5.888625430941494,-
73.59078387657154,5.893310516718383,4686&b=igac&u=0&module=catastral&npredial=154690

000000000150095000000000 
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3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION: 
 
La estructura rural. Conformada por el área del territorio que soporta las 
actividades primarias y 
de protección ecológica compatible con la calidad natural y su potencial de uso; es 
decir que corresponde con las áreas resultantes de descontar los suelos urbanos, 
urbanos especiales y suelo suburbano. La estructura rural se soporta en tres 
sistemas fundamentales: 
• El sistema de protección de ecosistemas estratégicos 
• El sistema productivo rural 
• El sistema vial rural 

 
 
 3.1 NORMATIVIDAD: “Acuerdo 021 de 2004 Por el cual se adopta el Plan Básico 
de Ordenamiento Territorial Municipal, se clasifican y determinan usos del suelo y 
se establecen los sistemas estructurantes y la reglamentación para planes 
parciales” 
 
 
3.2 USOS DEL SUELO PERMITIDOS PARA EL PREDIO: 
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3.3 ACTIVIDAD PREDOMINANTE EN EL SECTOR:  

La mayor actividad económica de Moniquirá se fundamenta en la Agricultura, 
principalmente con cultivos de caña de azúcar, café, y maíz, además de la 
industria panelera y del bocadillo, junto con cabañas campestres.  

4.  DETERMINACION FISICA DEL BIEN QUE SE AVALUA: 
 

El bien inmueble que se avalúa comprenden las siguientes características: 
 
4.1. CARACTERISTICAS DEL BIEN                     
 

TOPOGRAFIA: ONDULADO; Cuando la pendiente es 8-10 grados. Se alternan 
pequeñas colinas y cerros que son fruto de una red fluvial joven que 
modela valles en una zona llana de manera suave. 
 

FORMA GEOMETRICA: Rectangular.  
 
ACCESO: Vehicular y Peatonal. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
Ubicación del bien inmueble. 
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PLANO EXTRAIDO DEL IGAC 
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4.2 TABLA GRADOS DE INCLINACION QUE TIEN EL PREDIO 

 

 
 

El predio tiene una pendiente aproximada de 08°Grados y 10° grados de pendiente 
por el costado derecho. Las condiciones del terreno son buenas. 
 

Corresponde a un Lote Terreno, la cual tiene un área de terreno de;  
 
-Según escritura pública número 077 del 06/02/2023 ---- Área ----- 10.865,54 m2 
-Según Consulta Catastral IGAC ------------------------------- Área -----  34.700 m2 
 
 

LINDEROS Y DIMENSIONES: Los linderos generales del inmueble en mención, se 
encuentran radicados en la escritura pública No 077 de fecha y son los siguientes: 
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5. AREAS: 
 

DESCRIPCIÓN AREA M² 

AREA TERRENO Según 
escritura pública número 
077 del 06/02/2023 

10.865,54 m² 

AREA TERRENO Según 
Consulta Catastral IGAC 

34.700 m² 

 
 
6 ASPECTO ECONOMICO: 
 
COMERCIABILIDAD: 
 
Debido a las características del inmueble y dependiendo del precio, tiene buena 
perspectiva de venta.  

 
6.1 PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN: 
 
Su precio se deberá incrementar mínimo según el IPC. 

 
6.2 CENTROS DE ATRACCIÓN ECONÓMICA: 
 
En su producción industrial encontramos la panela y el bocadillo de guayaba, por 
lo que se le conoce como la Ciudad Dulce de Boyacá. Con lo cual se generan más 
de 800 empleos directos y más de 1500 empleos indirectos 
 
SITIOS TURISTICOS: Existen lugares para poder realizar turismo ecológico como 
cascadas, pozos, reservas naturales, monumentos históricos, como las cascadas 
del zorro colgado, entre cascadas, termales, miradores, quebradas, ríos y mucho 
más. 
 
6.3 FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR:  
 
En el sector se observa regular crecimiento. 
 
6.4 UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE: 
 
El inmueble posee arboles nativos de la región y pastos.  
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6.5. OFERTA Y DEMANDA DE ESTE TIPO DE INMUEBLES EN LA ZONA: 
Se encuentra pocas ofertas homogéneas en la zona, pero su demanda es 
aceptable. 
 
7.  METODOS DE ENCUESTA REGLAMENTADOS  
 

Artículo 1º. - Método de comparación o de mercado. 

Artículo 2º. - Método de capitalización de rentas o ingresos. 

Artículo 3º.  - Método de costo de reposición.  

Artículo 4º. Método (técnica) residual.  

 
8. METODOLOGIA APLICADA PARA EL AVALUO: 

 
Para efectos de establecer el valor comercial del bien, materia de este avalúo se 
emplearon dos tipos de métodos: comparación o de mercado, y costo de reposición con 
depreciación de fitto y corvini.  
 
MÉTODO DE COMPARACIÓN  DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca 
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones 
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o 
transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la 
estimación del valor comercial.  
Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y 
la construcción deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los 
datos obtenidos con sus correspondientes áreas y valores unitarios.  
 
JUSTIFICACIÓN DEL MÉTODO: Este método es utilizado para este Avalúo del lote 
debido a que en la investigación se encontró información varias ofertas y/o 
transacciones en el sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con el bien 
objeto de la valuación. Estas ofertas cumplen con los parámetros estadísticos 
establecidos en la resolución número 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC 

 
MÈTODO DE ENCUESTA: Cuando para la realización del avalúo se acuda a 
encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas son un apoyo al proceso 
valuatorio, pero no son en sí los determinantes del avalúo. En este sentido, es 
necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para conocer 
la clase de bien que avalúa. 
La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse 
que el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si 
existen limitantes legales, debe mencionarse ellas para que el encuestado lo tenga 
en cuenta en la estimación del valor 
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El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad 
urbanística del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o 
condición similar, se debe aportar al encuestado los cálculos previos realizados de 
la potencialidad urbanística y de desarrollo del predio. 
 
Las encuestas solo se podrán realizar cuando el perito no haya podido obtener 
datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados 
encontrados. 
 
“La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de área que usualmente 
se utilizan en la zona, (hectárea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer 
la conversión”. 

 

JUSTIFICACIÓN DEL MÉTODO:  

Este método es utilizado para este Avalúo del lote debido a que en la investigación 
no se encontró ofertas y/o transacciones en el sector y/o lotes homogéneos que 
se pueden comparar con el bien objeto de la valuación. Estas encuestas cumplen 
con los parámetros estadísticos establecidos en la resolución número 620 del 23 
septiembre de 2008 del IGAC. 

 
9. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO: 
▪ Factor de ubicación y localización. 
▪ Facilidad de transporte público. 
▪ Uso potencial del inmueble y sus perspectivas de valorización. 
▪ Infraestructura de servicios públicos de la zona y particularmente del bien 

avaluado 
 
10. MEMORIA DE CÁLCULO. 

 
Factor de Negociación: Los datos recolectados de las ofertas tienen un incremento 
por encima  del valor de mercado, ya que generalmente el oferente pide más para 
poder obtener una buena transacción, esto se verificó telefónicamente y los 
oferentes dijeron que el precio de venta era negociable. Estos porcentajes de 
negociación están acordes con las circunstancias económicas actuales y están 
basadas en la oferta y la demanda en el sector que se considera normal. Pero no se 
obtiene una muestra homogénea por lo cual debemos tener en cuenta que el 
método a escoger es por encuesta.  
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10.1 DESARROLLO DEL METODO: 

 

10.1.1 Método De Comparación De Mercado No adoptado 
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DIRECTA
200.000.000 10,0% 180.000.000 180.000.000 5.000  $                    36.000 313-3962945

2
FUENTE 

DIRECTA
120.000.000 10,0% 108.000.000 108.000.000 3.000  $                  36.000 311-2905295

3
FUENTE 

DIRECTA
220.000.000 10,0% 198.000.000 198.000.000 5.000  $                    39.600 311-576 8918

4
FUENTE 

DIRECTA
120.000.000 10,0% 108.000.000 108.000.000 2.800  $                  38.571 322-2038775

5
FUENTE 

DIRECTA
280.000.000 10,0% 252.000.000 252.000.000 3.000  $                    84.000 313-8071443

6
FUENTE 

DIRECTA
210.000.000 10,0% 189.000.000 189.000.000 2.000  $                  94.500 314-5928804

6

1.585

4,22%

PROMEDIO 

LOTE POR HA ($):
37.543

PROMEDIO 

LOTE  ADOPTADO 

POR HA ($):

38.638

DESVIACIÓN ESTÁNDAR

COMPARACION DE MERECADO                                                                                                                                                 

Moniquirá Boyacá

LOTE 3 LOS NARANJOS 

Vereda San Esteban 

COEFICIENTE DE VARIACIÓN

# DE DATOS:
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10.1.2 DESARROLLO DEL METODO DE ENCUESTA: ADOPTADO. 

 

Ver los análisis de las encuestas.  

 

 

Procesamiento estadístico de las ofertas para determinar el valor comercial del 

Terreno: 

Valor de la hectárea adoptado en letras: Ciento Noventa y Tres Millones 
Ochocientos Cincuenta y Cuatro Mil Ciento Trece pesos.  
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8. CONSIDERACIONES ESPECIALES: 
 

Este Avalúo corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con 
todos los derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones. 
 
Este Avalúo se considera ajustado a las características de la propiedad y del sector. 
Algunos elementos inherentes al predio, tanto intrínsecos como extrínsecos, que 
son considerados como determinantes al efectuar el avalúo, se comentan a 
continuación: 
 
9. 1 FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES: 
 

➢ En el sector no hay problemas de orden público, el predio no tiene 
problemas de invasiones u ocupaciones de hecho las buenas condiciones 
climáticas y agrologicas de sus suelos. 
 

➢ La fácil disponibilidad de asistencia técnica del sector. 
 
 

11.2. FACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES: 
 

➢ La vía de acceso. 
 
11.3. CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE: 
 

La expresión Valor de Mercado y el término Valor Razonable que aparece 
comúnmente en las normas de contabilidad, en general son compatibles, sino 
incluso conceptos idénticos. El Valor Razonable, como concepto contable, se define 
en las NIIF (Normas Internacionales de Información Financiera) y en otras 
normas contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo, o 
saldarse un pasivo, entre el comprador y un vendedor interesados y debidamente 
informados, en una transacción libre. 

 
12. DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO: 

 
Esta valoración utiliza como referencia las siguientes normas: 

• Resolución 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos 

para los avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”. 

• Resolución 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan 
normas, métodos, parámetros, criterios, y procedimientos para la elaboración de 
avalúos Comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte 
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a que se refiere la Ley 1682 de 2013. 

• Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e 

información financiera y de aseguramiento de información aceptados en 

Colombia. 

• Normas Internacionales de valuación (IVS). International Valuetion Standars 
Comitte. 2005, 2007, 2011. Valoraciones RICS – Estándares Profesionales – 
Marzo, 2012. 

SE DECLARA QUE: 
 

• Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta 
donde el Avaluador alcanza a conocer. 

• Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y 
condiciones restrictivas que se describen en el informe. 

• Los honorarios del Avaluador no dependen de aspectos del informe. 

• La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de 
conducta. 

• El Avaluador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión. 

• El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipología de bienes que 
se están valorando. 

• El Avaluador ha realizado la visita y verificación personal al bien inmueble objeto 
de valuación, y Nadie, con excepción de las personas especificadas en el 
informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparación del informe. 

• Para la determinación del valor comercial de los inmuebles y de sus 
construcciones se tendrán en cuenta por lo menos el área de construcciones 
existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o complementarias 
existentes. 

• ” El presente avalúo no tiene en cuenta aspectos jurídicos de ninguna 
especie, es un estudio valuatorio “; el justiprecio se circunscribe a la propiedad 
en el estado en que se observó al momento del avalúo. 

• En el estudio para este informe se aplicaron procedimientos o técnicas 
valuatorias universalmente establecidas, de manera clara, precisa y objetiva. 

• El valor establecido corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado 
inmobiliario de la zona; sin embargo, este debe adoptarse como un valor 
probable, toda vez que durante el 
Proceso de negociación pueden presentarse situaciones circunstanciales que 
influyan notoriamente en dicho valor. 
 

• El Avaluador advierte que no tiene interés personal ni por interpuesta persona 
sobre el bien avaluado; el concepto emitido obedece a un criterio sano e 
imparcial en los que se integran su experiencia y el conocimiento. 
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• Para el concepto final en cuanto al valor comercial, además de los criterios 
analizados en los capítulos anteriores, se tuvieron en cuenta básicamente los 
siguientes aspectos: la edad, el estado general de conservación y las 
posibilidades de comercialización del inmueble en un tiempo relativamente corto. 

 
 
13. AVALUO COMERCIAL. 
 

Teniendo en cuenta que el predio tiene una extensión total de 1 Hectárea que 
equivale a 10.000 metros cuadrados se definió el valor por hectárea en $ 
193´854.113 y el valor del metro cuadrado se definió en 19.385,41 
 
Se aclara que el predio objeto de este avalúo, cuenta con una extensión de 
10.865,54 m2 x 19.385,41 = $210´632.947,77 

 
 

PREDIO RURALDENOMINADO LOTE 3 LOS NARANJOS  
VEREDA SAN ESTEBAN -  EN MONIQUIRA DEPARTAMENTO DEL 

BOYACA 
 
 
 

AVALÚO DEFINITIVO DEL INMUEBLE 
 

Cantidad Descripción Área m2 V/r Unitario m2 V/r Parcial 

1 Terreno 10.865,54 m² $ 19.385,41 $   210´632.947,77 

VALOR TOTAL AVALÚO $  210´632.947,77 

 
Valor Total del Avalúo:  $ 210´632.947,77 

 
Valor en Letras: Doscientos Diez Millones Seiscientos Treinta y Dos Mil 

Novecientos Cuarenta y Siete pesos Con Setenta y Siete centavos. 
 
 
14. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS: 

 
• Copia de la Escritura. 
• Certificado de Tradición y Libertad. 
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ANEXOS: 

 
• Certificado R.A.A que acredita al Avaluador. 
• Imágenes del bien inmueble avaluado. 
 

Cordialmente: 
 
Elaboro: 

 

 

 

 

Raul Galvis Torres  
C.C. 88.203.499 de Cúcuta   Norte de Santander  
Contador Público T.A 124123-T 
Avaluador R.A.A AVAL-88203499 ANAV 
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Código General del Proceso - Artículo 226. Procedencia. 
 

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y 
requieran especiales conocimientos científicos, técnicos o artísticos. 
 
Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podrá presentar un 
dictamen pericial. Todo dictamen se rendirá por un perito. 
 
No serán admisibles los dictámenes periciales que versen sobre puntos de derecho, 
sin perjuicio de lo dispuesto en los artículos 177 y 179 para la prueba de la ley y de 
la costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podrán asesorarse de abogados, 
cuyos conceptos serán tenidos en cuenta por el juez como alegaciones de ellas. 
 
El perito deberá manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del 
dictamen que su opinión es independiente y corresponde a su real convicción 
profesional. El dictamen deberá acompañarse de los documentos que le sirven de 
fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito. 
 
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicarán 
los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que 
los fundamentos técnicos, científicos o artísticos de sus conclusiones. 
 
El dictamen suscrito por el perito deberá contener, como mínimo, las siguientes 
declaraciones e informaciones: 
 
1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participó en su elaboración. 
 
2. La dirección, el número de teléfono, número de identificación y los demás datos 
que faciliten la localización del perito. 
 
3. La profesión, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen 
y de quien participó en su elaboración. Deberán anexarse los documentos idóneos 
que lo habilitan para su ejercicio, los títulos académicos y los documentos que 
certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artística. 
 
4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito 
haya realizado en los últimos diez (10) años, si las tuviere. 
 
5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya 
participado en la elaboración de un dictamen pericial en los últimos cuatro (4) años.  

 
Dicha lista deberá incluir el juzgado o despacho en donde se presentó, el nombre 
de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versó el 
dictamen. 
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6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por 
el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen. 
 
7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo 
pertinente. 
 
8. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados 
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores 
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, 
deberá explicar la justificación de la variación. 
 
9. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados 
son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesión 
u oficio. En caso de que sea diferente, deberá explicar la justificación de la variación. 

 
10. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la  
elaboración del dictamen. 
 
 
15.  REGISTRO FOTOGRAFICO 
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mailto:raulcontadorpublico@hotmail.com
http://www.avaluotodo.com/
















































  
  

  

  

PIN de Validación: 96400992 https://www.raa.org.co 

 

 

Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El señor(a) RAUL GALVIS TORRES, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 88203499, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 20 de Junio de 2018 y se le ha asignado el número de
avaluador AVAL-88203499.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) RAUL GALVIS TORRES se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  03 Abr 2019     Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  03 Abr 2019     Régimen Académico   

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y daños
ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  22 Ene 2021     Régimen Académico   
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        Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance

Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demás
construcciones civiles de infraestructura similar.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  03 Abr 2019     Régimen Académico   

  Puentes, túneles.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  22 Ene 2021     Régimen Académico   

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  03 Abr 2019     Régimen Académico   

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonía,
electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre como
automóviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  03 Abr 2019     Régimen Académico   

        Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
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automotor descrito en la clase anterior.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  03 Abr 2019     Régimen Académico   

        Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance

  Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  03 Abr 2019     Régimen Académico   

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  20 Jun 2018     Régimen Académico   

        Categoría 12 Intangibles

        Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  20 Jun 2018     Régimen Académico   

        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demás
derechos de indemnización o cálculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  22 Ene 2021     Régimen Académico   
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 Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BARBOSA, SANTANDER
Dirección: CALLE 10 NO 8-15 PISO 2 CENTRO
Teléfono: 3176487356
Correo Electrónico: raulcontadorpublico@hotmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico laboral por competencias en Avalúos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
Rurales y Especiales Tecni-Incas
Técnico en Avalúos - Incatec

TRASLADOS DE ERA

  ERA Origen   ERA Destino   Fecha traslado
  Corporación Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA
  Corporación Colombiana Autorreguladora de

Avaluadores ANAV
  29 Mar 2019

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporación
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) RAUL GALVIS TORRES, identificado(a) con Cédula de ciudadanía No. 88203499
El(la) señor(a) RAUL GALVIS TORRES se encuentra al día con el pago sus derechos de registro, así como
con la cuota de autorregulación con Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

 

PIN DE VALIDACIÓN

96400992

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) días del mes de Enero del 2024 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.
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Firma: _____________________
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal
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