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AVALUO COMERCIAL BIEN INMUEBLE

PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el valor comercial o de mercado del bien inmueble identificado en el
informe valuatorio, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al
momento del avallio y los factores de comercializacién que puedan incidir positiva
0 negativamente en el resultado final.

DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO:

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se define como:
La cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre tras una comercializacion adecuada, en la que
las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin
coaccion.

DERECHO DE PROPIEDAD:

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

MAYOR Y MEJOR USO:

Se define como: el uso méas probable de un bien, fisicamente posible, justificado
adecuadamente, permito juridicamente, financieramente viable y que da como
resultado el mayor valor del bien valorado.

Raul Galvis Torres
Perito Avaluador
R.A.A AVAL- 88203499 ANAV
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AVALUO COMERCIAL RURAL

Moniquira Boyaca
LOTE 3 LOS NARANJOS
Vereda San Esteban

Avalulo Solicitado por:
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE MONIQUIRA BOYACA

Proceso: Simulacion Absoluta

Ref.: 2023-00035

Demandante: Miguel Arturo Saavedra Nifo

Demandados: Luz Bernarda Saavedra Forero Y Luis Felipe Saavedra Saavedra

Fecha inspeccion del predio: 15 de diciembre del 2023

Fecha presentacion informe: 30 de enero del 2024
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AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL

1. MEMORIA DESCRIPTIVA:

1.1. CLASE DE AVALUO : AVALUO COMERCIAL

1.2. TIPO DE INMUEBLE : LOTE TERRENO

1.3. PROPIETARIO ‘LUIS FELIPE SAAVEDRA  SAAVEDRA,
C.C. 1.000.614.677

1.4. VEREDA : SAN ESTEBAN

1.5. DESCRIPCION : LOTE 3 LOS NARANJOS

1.6. MUNICIPIO : MONIQUIRA

1.7. DEPARTAMENTO : BOYACA

1.8. PAIS : COLOMBIA

1.9. LOCALIZACION DEL INMUEBLE:

El inmueble materia de este avallo se encuentra ubicado en la Vereda San Esteban
en el municipio de Moniquira Boyaca,

El municipio esta Situado a 1.669 metros sobre el nivel del mar, su territorio,
pertenece a la cordillera Oriental y esta bafiado por los rios Moniquira, POmeca y
Suarez. Sus suelos se distribuyen en los pisos térmicos templado y frio. La
temperatura media anual del casco urbano es de 19 / 20 °C y el promedio de
precipitaciones de 2.005 mm. Es el séptimo municipio mas poblado del
departamento.

Moniquira es un centro turistico, propiciado por el clima templado con una
temperatura media de 18,5 °C, su agricultura es muy rica y esta representada en
la cafia de azucar, con la que se elabora en los trapiches la panela; también se
cultiva el maiz, café, frijol, guayaba, naranja y yuca. Igualmente, importante es la
ganaderia. En su produccion industrial encontramos la panelay el bocadillo de
guayaba, por lo que se le conoce como la Ciudad Dulce de Boyaca.
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Ubicacion de Moniquira en Boyaca

Coordenadas
Entidad

= Pais

* Departamento
= Provincia
Alcalde

Eventos
historicos

* Fundacion
* Ereccion
Superficie

» Total
Altitud

« Media
Poblacion (2015)
= Total

« Densidad
* Urbana

Gentilicio

o D°5228"N 73°34°18"0
Municipio

mmm Colombia

== Boyaca

Ricaurte

José Clodomiro Ariza Pardo
(2020-2023)

15561
26 de marzo de 18251

220 km?2"
1669 m s. Nn. m.

21 402 hab.? >
0,11 hab/km?
10 544 hab.

Moniquirefo, -a
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1.10. TIPO DE PREDIO : RURAL
1.11. HABITADO : No
1.12. UTILIZADO : No

1.13. NUMERO DE CONSTRUCIONES : 0

1.17. DESTINO DEL AVALUOQ: calcular el valor comercial de la propiedad descrita
en el presente avaluo.

1.18. OBJETO Y PROPOSITO DEL AVALUO: Calcular o determinar el valor
comercial de la propiedad descrita en el presente avalto. Esta valuacion se
hace sobre la base del valor de mercado de los bienes en un mercado
abierto.

1.19. PERITO AVALUADOR: Raul Galvis Torres, Persona natural, con la
formacion debidamente reconocida para llevar a cabo la valuacion de este
tipo de bienes, inscrito ante el Registro Abierto de Avaluadores, RAA, AVAL-
88203499 y afiliado en la ERA Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores, ANAV.

1.20. VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del
Decreto 422 de marzo 8 de 2000 la vigencia del avalio es un (1) afio,
contados desde la fecha de su expedicién o desde aquella en que se decidio
la revision o impugnacion. Segun Art. 19 del Decreto 1420 de 1998. Ministerio
de Desarrollo Econdmico. En todo caso durante este tiempo puede haber
condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar el valor comercial
del predio.

2. TITULACION

2.1. ESCRITURA PUBLICA: N° 077 de fecha 06/02/2023, Notaria Segunda
Moniquira, departamento de Boyaca, republica de
Colombia.

2.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 083-45552.

2.3. CEDULA CATASTRAL : 15469000000150095000

2.4. CEDULA ANT : 000000150095000
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SEGUN IGAC
Numero predial: 154690000000000150095000000000 .i.

Numero predial (anterior): 15469000000150095000
Municipio: Moniquira, Boyaca

Direccion: LOS NARANJOS VDA SAN ESTEBAN

Area del terreno: 34700 m2

Area de construccién: 0 m2

Destino economico: AGROPECUARIO

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023
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Numero predial: 154690000000000150095000000000 &
Numero predial (anterior): 15469000000150095000 CD
Municipio: Moniquird, Boyaca

Direccion: LOS NARAN)OS VDA SAN ESTEBAN

Area del terreno: 34700 m2

Area de construccion: 0 m2

Destino economico: AGROPECUARIO

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023 0008
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Link: https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral

https://www.colombiaenmapas.gov.co/?e=-73.6007616941072,5.888625430941494 -
73.59078387657154,5.893310516718383,4686&b=igac&u=0&module=catastral&npredial=154690
000000000150095000000000
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3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION:

La estructura rural. Conformada por el area del territorio que soporta las
actividades primarias y

de proteccién ecoldgica compatible con la calidad natural y su potencial de uso; es
decir que corresponde con las areas resultantes de descontar los suelos urbanos,
urbanos especiales y suelo suburbano. La estructura rural se soporta en tres
sistemas fundamentales:

* El sistema de proteccion de ecosistemas estratégicos

* El sistema productivo rural

* El sistema vial rural

Tabla 12. Clasificacion de usos.

UsSos NOM. DESCRIPCION
Cl. Cultivos limpios

CSL.a Cultivos semilimpios (agricola).

CSLp Cultivo semilimpio (pastoreo)
CD Cultivo Denso.

Sacl Silvo agricola (Con CL).

AGROPECUARIO Sacsl| Silvo agricola (con CSL).

Sacd Silvo agricola (con CD)

SP Silvo pastoril.

BC Bosque comercial.
BPP Bosque protector productor
BP Bosque protector

USO MINERO M. Minero extractivas

3.1 NORMATIVIDAD: “Acuerdo 021 de 2004 Por el cual se adopta el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial Municipal, se clasifican y determinan usos del suelo y
se establecen los sistemas estructurantes y la reglamentacion para planes
parciales”

3.2 USOS DEL SUELO PERMITIDOS PARA EL PREDIO:

Tabla 61. Usos del suelo.
USOS DEL SUELO RURAL.

Usos de proteccion ambiental

Usos agropecuarios.

Usos mineros.

Usos comerciales

Usos industrales.

Usos institucionales y de servicio a la comunidad
Usos recreativos.
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3.3 ACTIVIDAD PREDOMINANTE EN EL SECTOR:

La mayor actividad econdmica de Moniquird se fundamenta en la Agricultura,
principalmente con cultivos de cafia de azucar, café, y maiz, ademas de la
industria panelera y del bocadillo, junto con cabafias campestres.

4. DETERMINACION FISICA DEL BIEN QUE SE AVALUA:

El bien inmueble que se avalla comprenden las siguientes caracteristicas:

4.1. CARACTERISTICAS DEL BIEN

TOPOGRAFIA: ONDULADO; Cuando la pendiente es 8-10 grados. Se alternan
pequeias colinas y cerros que son fruto de una red fluvial joven que
modela valles en una zona llana de manera suave.

FORMA GEOMETRICA: Rectangular.

ACCESQO: Vehicular y Peatonal.

Ubicacion del bien inmueble.
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4.2 TABLA GRADOS DE INCLINACION QUE TIEN EL PREDIO

00%  300% 200% 150%  133%  125%

El predio tiene una pendiente aproximada de 08°Grados y 10° grados de pendiente
por el costado derecho. Las condiciones del terreno son buenas.

Corresponde a un Lote Terreno, la cual tiene un area de terreno de;
-Segun escritura publica nimero 077 del 06/02/2023 ---- Area ----- 10.865,54 m2
-Segun Consulta Catastral IGAC -----------=-=-=-m-mmmmmmmeee Area ----- 34.700 m2

LINDEROS Y DIMENSIONES: Los linderos generales del inmueble en mencién, se
encuentran radicados en la escritura publica N° 077 de fecha y son los siguientes:
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HOJA No. 2 ESCRITURA No. 077. -
estado civil Casada con sociedad conyugal vigente, obrando en nombre propio y
| quien(es) en adelante se denominara(n) EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES») y
x manifesto(aron), que entre ellos han celebrado un CONTRATO DE

... .

COMPRAVENTA, que se rige por las normas aplicables sobre la materia y;en

especial por las siguientes clausulas:
PRIMERA: OBJETO, DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS: EL(LOS)
VENDEDOR(ES), transfiere a titulo de venta real y efectiva el derecho de dominio,
propiedad y posesion, a favor de EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) y este
adquiere a titulo de compra, que EL (LA, LOS) VENDEDOR (A, ES), tiene(ﬁ) y
ejerce(n), sobre un lote de terreno denominado “LOTE 3 LOS NARANJOS?, ubicédo

en la vereda San Esteb rael

cuadrados, junto con todas su
anexidades, comprendid 3
minero 13 de coordena

las colindancias con &
ELIYER COY con quebra (
conocidas al punto numero

E; con una distancia de 129.52 metros, con rumbo Noreste colindando gon pre@io
de JOSE ANTONIO RAMIREZ. Este: Del punto nimero 10 de 'coordenadas
conocidas al punto nimero 11 de coordenadas 1143175.633 m. N, 1053089.841 m.
i E: con una distancia de 88.73 metros con rumbo Suroeste en colindancia ¢on
ELUDID RIOS GUERRERO. Sur: Del punto nimero 11 de coordenadas conocidas
al punto niimero 12 de coordenadas 1143187.54 m. N; 1052972.681 m. E; con una
distancia de 117.76 metros, con rumbo Noreste colindando con predio de UBALDO

CAICEDO. Oeste: Del punto ntimero 12 al punto nimero 13 de coordenadas ya
conocidas con una distancia de 70.96 metros, con rumbo Noreste en colindancia
con el predio de UBALDO CAICEDO con quebrada al medio, y encerrando asi el

predio. -
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 083- 45552 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Moniquira y la cédula catistral
nGmero 000000150095000 MAYOR EXTENSION.
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5. AREAS:

DESCRIPCION AREA M?
AREA TERRENO Segun 10.865,54 m2
escritura publica numero
077 del 06/02/2023
AREA TERRENO Segun 34.700 m2
Consulta Catastral IGAC

6 ASPECTO ECONOMICO:
COMERCIABILIDAD:

Debido a las caracteristicas del inmueble y dependiendo del precio, tiene buena
perspectiva de venta.

6.1 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Su precio se debera incrementar minimo segun el IPC.

6.2 CENTROS DE ATRACCION ECONOMICA:

En su produccion industrial encontramos la panela y el bocadillo de guayaba, por
lo que se le conoce como la Ciudad Dulce de Boyaca. Con lo cual se generan mas
de 800 empleos directos y mas de 1500 empleos indirectos

SITIOS TURISTICOS: Existen lugares para poder realizar turismo ecolégico como
cascadas, pozos, reservas naturales, monumentos historicos, como las cascadas
del zorro colgado, entre cascadas, termales, miradores, quebradas, rios y mucho
mas.

6.3 FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR:

En el sector se observa regular crecimiento.

6.4 UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

El inmueble posee arboles nativos de la region y pastos.
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6.5. OFERTA Y DEMANDA DE ESTE TIPO DE INMUEBLES EN LA ZONA:
Se encuentra pocas ofertas homogéneas en la zona, pero su demanda es
aceptable.

7. METODOS DE ENCUESTA REGLAMENTADOS
Articulo 1°. - Método de comparacion o de mercado.

Articulo 2°. - Método de capitalizacion de rentas o ingresos.
Articulo 3°. - Método de costo de reposicidn.

Articulo 4°. Método (técnica) residual.

METODOLOGIA APLICADA PARA EL AVALUOQ:

Para efectos de establecer el valor comercial del bien, materia de este avallo se
emplearon dos tipos de métodos: comparacion o de mercado, y costo de reposicion con
depreciacion de fitto y corvini.

METODO DE COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y
la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.

JUSTIFICACION DEL METODO: Este método es utilizado para este Avalto del lote
debido a que en la investigacion se encontré informacion varias ofertas y/o
transacciones en el sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con el bien
objeto de la valuacion. Estas ofertas cumplen con los parametros estadisticos
establecidos en la resolucion numero 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC

METODO DE ENCUESTA:; Cuando para la realizacién del avalio se acuda a
encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas son un apoyo al proceso
valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto. En este sentido, es
necesario que el perito haya realizado previamentela visita al terreno para conocer
la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse
gue el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si
existen limitantes legales, debe mencionarse ellas para que el encuestado lo tenga
en cuenta en la estimacion del valor
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El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad
urbanistica del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o
condicion similar, se debe aportaral encuestado los célculos previos realizados de
la potencialidad urbanistica y de desarrollo delpredio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener
datos (ofertas otransacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

“La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente
se utilizan enla zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer
la conversion”.

JUSTIFICACION DEL METODO:

Este método es utilizado para este Avaluo del lote debido a que en la investigacion
no se encontrd ofertas y/o transacciones en el sector y/o lotes homogéneos que
se pueden comparar con el bien objeto de la valuacion. Estas encuestas cumplen
con los parametros estadisticos establecidos en la resolucién nimero 620 del 23
septiembre de 2008 del IGAC.

9. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO:

= Factor de ubicacion y localizacion.

= Facilidad de transporte publico.

= Uso potencial del inmueble y sus perspectivas de valorizacion.

= |nfraestructura de servicios publicos de la zona y particularmente del bien
avaluado

10. MEMORIA DE CALCULO.

Factor de Negociacion: Los datos recolectados de las ofertas tienen un incremento
por encima del valor de mercado, ya que generalmente el oferente pide mas para
poder obtener una buena transaccion, esto se verificd telefonicamente y los
oferentes dijeron que el precio de venta era negociable. Estos porcentajes de
negociacion estan acordes con las circunstanciasecondmicas actuales y estan
basadas en la oferta y la demanda en el sector que se consideranormal. Pero no se
obtiene una muestra homogénea por lo cual debemos tener en cuenta que el
método a escoger es por encuesta.
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10.1 DESARROLLO DEL METODO:

10.1.1 Método De Comparacion De Mercado No adoptado

COMPARACION DE MERECADO
Moniquira Boyaca
LOTE 3 LOS NARANJOS
Vereda San Esteban
2 o (o]
0 i< 63 2 o~ ) § =
wg o3 u§ 25 g2 g £ s 2 ¢
ES z ¢ 25 03 e 99 2a9 3
[a] 2 = E < =35 n 4 < o2z 3
2 u & olG 25 0 < x i gz 8e2 3
frirs o> 00 & < Q& U P § v}
2 Y2z g9 ab qQu E & 9 wu
w o &z i > = o
FUENTE
DIRECTA 200.000.000 10,0% 180.000.000 180.000.000 5.000 $ 36.000 313-3962945
FUENTE
DIRECTA 120.000.000 10,0% 108.000.000 | 108.000.000 3.000 $ 36.000|  311-2905295
FUENTE )
DIRECTA 220.000.000 10,0% 198.000.000 198.000.000 5.000 S 39.600 311-576 8918
FUENTE
DIRECTA 120.000.000 10,0% 108.000.000 | 108.000.000 2800 $ B57L| 3222038775
FUENTE
DIRECTA 280.000.000 10,0% 252.000.000 252.000.000 3.000 S 84.000 313-8071443
FUENTE )
DIRECTA 210.000.000 10,0% 189.000.000 189.000.000 2.000 $ 94.500 314-5928804
PROMEDIO
LOTE POR HA ($): 3758
PROMEDIO
LOTE ADOPTADO 38.638
POR HA ($):
# DE DATOS: 6
DESVIACION ESTANDAR 1.585
COEFICIENTE DE VARIACION 4,22%
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10.1.2 DESARROLLO DEL METODO DE ENCUESTA: ADOPTADO.

Ver los andlisis de las encuestas.

ENCUESTA
VEREDA SAN ESTEBAN MUNICIPIO DE MONIQUIRA BOYACA
o BaB. | guE. | 825, | Bu. | ZsB, | s28. | 3. | 8s3. 2
£g | &% gEz® gug3 ' TRET | BE® | BEET 3
1| DT | Hanisisigronife | 209.000.000 5,0% 188,550,000 | 198.550.000 1HA) $ 198.550.000|  314-2934768
2 FLAE R 208.000.000 5,0% 127 eoc.o00 | 197.600.000 1[HA) ¢ 197.600.000| 322-7440016
3 E:“:{EE JZ%EFZ”ZE: 200.000.000 5,0% 180,000,000 | 130.000.000 1HA) $ 130.000.000| 322-3183607
4 DFIURiEi i:‘:s’::"n'c'i’: 198.000.000 5,0% 188.100.000 | 188.100.000 1HA] ¢ 183100000 3T1-z80EEST
cEreno .
LOTE ABOPTADO 193 854113
POR HA ($):
#DE DATOS: 4
DESWIACICON ESTANDAR 4.574.573
COEFICIEMTE DE WARIACIEN 238
VALOR POR HA PROPUESTO POR EL ENCUESTADO
ID AREA LOTE (HA) PRECIO POR HA ($)
1 [1(HA) $ 198 550 000
2 [1(HA) $ 197 600 000
3 [1(HA) $ 190 000000
4 |1 (HA) $ 186.100.000
PROMEDIO 193.562.500
N° DE DATOS 4
DESVIACION ESTANDAR 4.574.573
COEFICIENTE DE VARIACION 2,36%
RAIZN 2,00
t-student 1,86
LIMITE SUPERIOR 197.812.278
LIMITE INFERIOR 189.312.722
VALOR COMERCIAL DE LOTE POR HA ADOPTADO &: 193.854.113

Procesamiento estadistico de las ofertas para determinar el valor comercial del
Terreno:
Valor de la hectarea adoptado en letras: Ciento Noventay Tres Millones
Ochocientos Cincuentay Cuatro Mil Ciento Trece pesos.
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8. CONSIDERACIONES ESPECIALES:

Este Avallo corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con
todos los derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones.

Este Avallo se considera ajustado a las caracteristicas de la propiedad y del sector.
Algunos elementos inherentes al predio, tanto intrinsecos como extrinsecos, que
son considerados como determinantes al efectuar el avallo, se comentan a
continuacion:

9. 1 FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES:

» En el sector no hay problemas de orden publico, el predio no tiene
problemas de invasiones u ocupaciones de hecho las buenas condiciones
climaticas y agrologicas de sus suelos.

» La facil disponibilidad de asistencia técnica del sector.

11.2. FACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES:
> Lavia de acceso.
11.3. CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE:

La expresion Valor de Mercado y el término Valor Razonable que aparece
comunmente en las normas de contabilidad, en general son compatibles, sino
incluso conceptos idénticos. El Valor Razonable, como concepto contable, se define
en las NIIF (Normas Internacionales de Informaciéon Financiera) y enotras
normas contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse unactivo, o
saldarse un pasivo, entre el comprador y un vendedor interesados y debidamente
informados, en una transaccion libre.

12. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:

e Resolucion 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos
para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

e Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan

normas, meétodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de
avaluos Comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte
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a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

e Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e
informacion financiera y de aseguramiento de informacién aceptados en
Colombia.

e Normas Internacionales de valuacion (IVS). International Valuetion Standars
Comitte. 2005, 2007, 2011. Valoraciones RICS — Estandares Profesionales —
Marzo, 2012.

SE DECLARA QUE:

e Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta
donde el Avaluador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

e Los honorarios del Avaluador no dependen de aspectos del informe.

e La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta.

e El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

e El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
se estan valorando.

e El Avaluador ha realizado la visita y verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion, y Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el
informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe.

e Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles y de sus
construcciones se tendran en cuenta por lo menos el area de construcciones
existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o complementarias
existentes.

e ” El presente avalio no tiene en cuenta aspectos juridicos de ninguna
especie, es un estudio valuatorio “ el justiprecio se circunscribe a la propiedad
en el estado en que se observé al momento del avaluo.

e En el estudio para este informe se aplicaron procedimientos o técnicas
valuatorias universalmente establecidas, de manera clara, precisa y objetiva.

e El valor establecido corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado
inmobiliario de la zona; sin embargo, este debe adoptarse como un valor
probable, toda vez que durante el
Proceso de negociacion pueden presentarse situaciones circunstanciales que
influyan notoriamente en dicho valor.

e El Avaluador advierte que no tiene interés personal ni por interpuesta persona
sobre el bien avaluado; el concepto emitido obedece a un criterio sano e
imparcial en los que se integran su experiencia y el conocimiento.
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avaltuos

e Para el concepto final en cuanto al valor comercial, ademas de los criterios
analizados en los capitulos anteriores, se tuvieron en cuenta basicamente los
siguientes aspectos: la edad, el estado general de conservacion y las
posibilidades de comercializacion del inmueble en un tiempo relativamente corto.

13.AVALUO COMERCIAL.

Teniendo en cuenta que el predio tiene una extension total de 1 Hectarea que
equivale a 10.000 metros cuadrados se defini6 el valor por hectarea en $

193'854.113 y el valor del metro cuadrado se definié en 19.385,4

Se aclara que el predio objeto de este avalio, cuenta con una extension de
10.865,54 m2 x 19.385,4 = $210°632.947,""

VEREDA SAN ESTEBAN - EN MONI

PREDIO RURALDENOMINADO LOTE 3 L OS NARANJOS

AVALUO DEFINITIVO DEL INMUEBLE

BOYACA

UIRA DEPARTAMENTO DEL

Cantidad | Descripcion

Area m?

V/r Unitario m?

V/r Parcial

1

Terreno

10.865,>* m?2

$ 19.3854

$ 2107632.947,”"

VALOR TOTAL AVALUO

$ 210°632.947,77

Valor Total del Avaltio: $210°632.947,77

Valor en Letras: Doscientos Diez Millones Seiscientos Treinta y Dos Mil
Novecientos Cuarenta y Siete pesos Con Setenta y Siete centavos.

14. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS:

» Copia de la Escritura.
» Certificado de Tradicion y Libertad.
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ANEXOS:

+ Certificado R.A.A que acredita al Avaluador.
» Imagenes del bien inmueble avaluado.

Cordialmente:

Elaboro:

Raul Galvis Torres

C.C. 88.203.499 de Cucuta Norte de Santander
Contador PublicoT.A 124123-T

Avaluador R.A.A AVAL-88203499 ANAV
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Cddigo General del Proceso - Articulo 226. Procedencia.

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y
requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un
dictamen pericial. Todo dictamen se rendira por un perito.

No seran admisibles los dictdmenes periciales que versen sobre puntos de derecho,
sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de
la costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran asesorarse de abogados,
cuyos conceptos seran tenidos en cuenta por el juez como alegaciones de ellas.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del
dictamen que su opinién es independiente y corresponde a su real conviccion
profesional. El dictamen debera acompanarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en €l se explicaran
los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que
los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes
declaraciones e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su elaboracion.

2. La direccidn, el niumero de teléfono, nimero de identificacion y los demas datos
que faciliten la localizacion del perito.

3. La profesioén, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen
y de quien participé en su elaboracion. Deberan anexarse los documentos idéneos
gue lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que
certifiqguen la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios.

Dicha lista deberd incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre
de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el
dictamen.
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6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por
el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente,
debera explicar la justificacion de la variacion.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién
u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.
10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la
elaboracion del dictamen.

15. REGISTRO FOTOGRAFICO
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RITURA PUBLICA NUMERO: MIL DOSCIENTOS CATORGE (No. 1.214).-—

CHA: VEINTIOCHO (28) DE DICIEMBRE DEL ANC DE DOS ML
EINTIUNO (2021), OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA SEGUNDA
CIRCULO NOTARIAL DE MONIQUIRA. -
IGO NOTARIAL: 1546900002.
RINTENDENCIA DE NOTARIADO *Y REGISTRO
CULA INMOBILIARIA NUMERO: 083-45552.
ULA CATASTRAL 000000150095000 PARTE
[CIPIO: MONIQUIRA.
ACION DEL PREDIO: RURAL.

o

EBLE: LOTE 3 LOS NARANJOS -

VALOR ACTO
*$20.000. 000 fole)
S1() NO (XX)

\LES N° IDENTIFICACION
LA, LOS) VENDEDOR (A, | |
SE ANTONIO RAMIREZ

(LA, LOS) COMPRADOR (A, ES)
Z BERNARDA SAAVEDRA FORERO C.C. No. 52.281.608

ciudad de Moniquira, Departamento de Boyaca Repﬂblicﬁa de Colombia, a los

5

ocho (28) dias del mes de diciembre dos mil veintiuno (2.021) ante mi,
RMAN JOSE ARANDA CAMACHO, Notario Segundo del Circulo de Moniquira,
ca, se otorgd escritura publica cuyo contenido es el siguiente:
parecié(eron): JOSE ANTONIO RAMIREZ, mayor de edad, domiciliado en

Moniquira, identificado con cédula de ciudadania No. 2.419.746 expedida en Cali,

stado civil soltero sin unién marital de hecho, obrando en nombre propio y a
en el Notario, en cumplimiento de la Circular No. 4432 de 9 de octubre de 2017,

“la Superintendencia de Notariado y Registro indagé personalmente, en

C.C. No. 2/419.746 S

rtlflcado medico de fec:ha 28 de dICIembre de 2021 ﬂrmado por el Doctor

THOMAS GREG & SONS.
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Humberto Mojica Diaz el cual se protocoliza con este publico instrumentq: Yqu;
en adelante se denominara(n) EL (LA, LOS) VENDEDOR (A, ES); y por a
parte, LUZ BERNARDA SAAVEDRA FORERO, mayor de edad, domiciliada
Moniquira, identificado con cédula de ciudadania No. 52.281.608 eXPedida‘?“*
Bogota, de estado civil Casada con sqigiedad conyugal vigente, obrando en nom
propio y quien(es) en adelante se denominara(n) EL (LA, LOS) COMPRADORi&{
ES) y manifestd(aron), que entre ellos han celebrado un CONTRATQ bE
COMPRAVENTA, que se rige por las normas aplicables sobre la materia Yeu
especial por las siguientes clausulas —
PRIMERA: OBJETO, DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS: EL(L(sSI

ejerce(n), sobre un Iote

en la vereda San Esteba

cuadrados, junto con

anexidades, comprendxd : tes linderos: Punto de Partida: Puﬁto
minero 13 de coordenadas 1_; 43258‘49,.,: 052974.053 m. E; donde converéen
las colindancias con el predio de. JOSE ANTONIO RAMIREZ y el predio de LZUS £ &
ELIYER COY con quebrada al medio Norte: Del punto nimero 13 de coordena@as 3§
conocidas al punto nimero 10 de coordenadas 1143263.304 m. N; 1053103.485§m.
E; con una distancia de 129.52 metros, con rumbo Noreste colindando con preidio .:‘
de JOSE ANTONIO RAMIREZ. Este: Del punto nimero 10 de coordenac:las g
conocidas al punto nimero 11 de coordenadas 1143175.633 m. N; 1053089.841§m '
E; con una distancia de 88.73 metros con rumbo Suroeste en colindancia t§0ﬂ
ELUDID RIOS GUERRERO. Sur: Del punto nimero 11 de coordenadas c;onock:?«’:\S i
al punto numero 12 de coordenadas 1143187.54 m. N; 1052972.681 m. E; con U“a
distancia de 117.76 metros, con rumbo Noreste colindando con predio de UBALPO

CAICEDO. Oeste: Del punto nimero 12 al punto nimero 13 de coordenadaséya 1
conocidas con una distancia de 70.96 metros, con rumbo Noreste en colindaania
con el predio de UBALDO CAICEDO con quebrada al medio, y encerrando as;ie
predio. |
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HOJA No. 2 ESCRITURA No. 1.214.

a A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 083-45552 de

la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Moniquira y la cédula catastral
nmero 000000150095000 MAYOR EXTENSION.
PARAGRAFO: CUERPO CIERTO: No obstante la anterior mencién de cabida y

linderos la venta se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual

diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no daré lugar

para reclamo de ninguna de las partes.

SEGUNDA: TRADICION - El inmueble objeto de la compraventa que da cuenta la
clausuia primera del presente contrato fue adqumdo por EL (LA LOS) VENDEDOR

ZARAZA segun escritura publica
a en la Notaria Primera de Moniquira

debidamente registradé
TERCERA: SANEAMIENTO,
VENDEDOR (A, ES), garantiza
exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado o prometido en venta por acto anterlor

OBLIGACIONES.- EL (LA, LOS)

‘el mmueble objeto del presente son de su

al presente y que esta libre de hipotecas, usufructo, embargos o litigios, censo,

pleitos pendientes, inscripciones de demanda, pactos comisorios, limitaciones al

derecho de dominio, arrendamientos constifuidos por escritura publica, no ha sido
entregado en anticresis, no es objeto de demandas civiles, ni esta sometido a
procesos administrativos o judiciales de expropiacion, adquisicion o extincidén de
dominio y en general de todo gravamen que pueda afectar, de acuerdo con la ley.-
En todo caso, EL (LA, LOS) VENDEDOR (A, ES) saldra(n) al saneamiento por

eviccion y por vicios ocultos del bien objeto de la presente venta, en los casos de

ley.
CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio del presente contrato es la

'suma de VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE ($20.000.000.00) MONEDA

CORRIENTE que EL (LA LOS) COMPRADOR (A, ES), ha(n) cancelado y que

ﬂalu mtarial 1 ava pan exclnsiun en la escribura priblica - o fiene costa pur:x el usnaria

THOMAS GRES & SONS,
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EL (LA, LOS) VENDEDOR(A,ES) declara(n) recibidos a su entera satisfaccion. 2|
PARAGRAFO: LOS COMPARECIENTES declaramos que conocemos €l artlculo
61 del Estatuto Tributario, de la Ley 2010/2019, que modifico el articulo 90 del
Estatuto Tributario Nacional; declaramos bajo la gravedad del juramento, que el
precio sefalado en la presente escritura publica es el real, que no ha sido objeto gde
pactos privados en los que se sefiale un valor diferente, asi mismo, declaramos cfue
no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma. Esta
declaracién la hacemos los aca COMPARECIENTES, de manera libre y

espontanea, sin responsabilidad alguna por parte del Notario.
QUINTA: DE LA ENTREGA DEL BIEN, SUS MEJORAS Y POSESI@N

ff'élvo por concepto de impuestos,

tasas y contribucione: felacionado al impuesto predial y

complementarios. :
Presentes: EL (LA, LOS) COM: DOR (A, ES), de las condiciones civiiles
anteriormente descritas manifesto (varon):--a.- Que en la calidad antes anotaida
acepta(n) totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura ygen
esbecial la venta que se le hace por medio de este instrumento. b.- Que aceptain a
entera satisfaccion el inmueble que adquiere, de que trata la clausula primera fdel
presente instrumento y que recae sobre el inmueble que adquiere conforme a glos
términos sefialados en este instrumento. ’
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR (LEY 258/96, MODIFICADA POR LA LEY
854 DE 2003). i
En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 6°. de la ley 258 de 1996 modificada
por la ley 854 del 2003, indagado (s) por LA NOTARIA sobre la existencia de
matrimonio, o de unién marital de hecho, o la vigencia de la sociedad conyugal y si
existe otro bien afectado a vivienda familiar, EL (LA, LOS) VENDEDOR (A, ES)
manifesto (aron) bajo la gravedad del juramento, que su (s) estado (s) civil es el
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citado anteriormente y que el (los) inmueble (s) que vende (n) por este instrumento

NO se encuentra (n) afectado (s) a vivienda familiar.

En cumplimiento de lo ordenado por €l articulo 6°. de la ley 258 de 1996 modificada
por la ley 854 del 2003, indagados por LA NOTARIA sobre la existencia de
matrimonio, o de unién marital de hecho, o la vigencia de la sociedad conyugal y si
existe otro bien afectado a vivienda familiar, declara (n) bajo la gravedad del
juramento EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES), que su (s) estado (s) civil es el ya
indicado y que el (los) inmueble (s) que adquiere (n) por medio del presente
instrumento publico NO se afecta (n) a vivienda familiar, por no reunir los requisitos
establecidos en la ley.

“El Notario advyrtxo a_

MUNICIPIO DE MONi:QUl;, PAZ Y SALVO No. 202102425, LA
SECRETARIA DE HACIEN A ML S <
catastral No. 00000015009500(5 nombre de RAMIREZ JOSE ANTON|‘
denominado LOS NARANJOS VEREDA SAN ESTEBAN. ubicado erni la vereda SAN =

ESTEBAN con una cabida superficiaria de 3Hectareas y 4700m2, area Construida O

m2 y un avallio de $49.879.000 para la vigencia 2021. Que el predio antes
mencionado se encuentra a PAZ Y SALVO con el tesoro de este municipic por
concepto de IMPUESTO PREDIAL y PORCENTAJE AMBIENTAL CAR hasta el 31
de diciembre de 2021. El presente Paz y Salvo se expide para efectos notariales. Se
expide en Moniquira a los 28 dias del mes de diciembre del afio 2021. MIGUEL
ANTONIO ACOSTA RODRIGUEZ Secretario de Hacienda. Hay Firma y sello. --—----
LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

Han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estado civil y nimero de

| sus documentos de identidad.Declaran que todas las clausulas consignadas en el

"presente instrumento son correctas, obedecen a la verdad y que, en consecuencia

asumen la responsablhdad que se derive de cua!quxer inexactitud en las mismas

Papel wotavial para wen exrlnsive eu Ly escrifara ‘pihlica - Na fiene costn para el usuaria

PO005960513

DO BEY RGO 0 TR

PC078560752

ERTIFICA que el predio con regxstroxi: =

24-11-21 PO005960513

06-02-23 PC078560752

THOMAS GREG & SONS

THOMAS GREG & SONS,

REDSEMATS



Que le(s) asiste responsabilidad penal y civil en el evento que se utitice eiste
instrumento con fines fraudulentos o ilegales. Que conocen la ley y saben que EL
NOTARIO no hace estudio de titulos y que ella responde de la regularidad forni'la!
del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de éos
interesados ni por la autenticidad de los documentos que forman parte de eéte
instrumento; tampoco responde de la capacidad o aptitud legal de estos pé}ra
celebrar el acto o contrato respectivo. Lo anterior de conformidad con lo dispue%to
en el articulo 9 del Decreto ley 960 de 1.970.
Se advirtié a (la) (los) otorgante (s) de esta escritura de la obligacion que tienen de

leer la totalidad de su texto, a fin de venﬁcar la exactitud de todos los datos en ella

;no

Ley 960 de 1.970, Ids o
asi se autoriza entonc a misma demuestra la aprobacion

del texto, en consecue ninguna responsabilidad por error

o inexactitudes estable firma del (a los) otorgantes, y del

Notario y en tal caso de la’exi S casos, deben ser corregidos mediante
el otorgamiento de nueva escritura guscrita por el (los) que intervinieron en la inicial
sufragada exclusivamente por el (ellos) mismos. (Articulo 35 Decreto ley 960 de

1.970).La Notaria no responde por errores, inexactitudes o situaciones del negocio

particular entre las partes:
CONSTANCIA 1: Bajo la gravedad del juramento EL (LA, LOS) VENDEDOR (A,
ES) manifiesta (n) que el (los) inmueble (s) objeto de ésta venta, no tiene (n) p!eiftos

pendientes en la jurisdiccion coactiva por concepto del pago del impuesto preé;iial

unificado o por las contribuciones de valorizacion.
CONSTANCIA 2: El suscrito Notario deja constancia que EL (LA, LOS) VENDEDOR
(A, ES) manifesté (aron) bajo la gravedad del juramento que el (los) presentei(s)
inmueble (s) no tiene (n) inscrita (s) medida de proteccién, de conformidad cox& el
Decreto 2007 del 2001, adicionado por el Decreto 4720 del 2009. (

CONSTANCIA 3: Manifiesta (n) EL (LA, LOS) VENDEDOR (A, ES) bajo§ la
- gravedad del juramento que no tiene (n) pleitos pendientes con el fisco, con |

!
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fundamento en el Art. 60 de la Ley 1430 del 2010.

CONSTANCIA 4: Conforme a las normas juridicas vigentes sobre lavado de activos

y o financiacion del terrorismo y otras operaciones criminales, las partes

PO005960514

intervinientes en el presente instrumento manifiestan que los recursos provenientes

HIF RRHF ROV RCHRE IR 0T A

del presente negocio juridico y para el pago de los derechos notariales son de origen
de actividades licitas. Ley 1121 de 2006, resolucion UIAF 033y 044 de 2007. ------
CONSTANCIA &: Las partes declaran conocer que los impuestos que se cobran en

el municipio donde se encuentra el inmueble corresponde a los paz y salvos que se

protocohzan con el presente instrumento, que el paz y salvo que apor’can les fue

UL HEL L TR g
PC078560751

documentos de ldentzd d: lares y que son los idéneos para
mo lo son sus nombres, nacionalidad,cf%

acion. Que acceden a que sus cédulas de

establecer los atributos de

mayoria de edad y serial de iden
ciudadania sean sometidas a una lectura biométrica que permite extraer del cédigo
de barras la informacion que habilita al Notario presumir la originalidad, validez y
autenticidad del documento de identidad. En caso que el compareciente prese'nte
para su identificacion una contrasefa que sefiala el tramite de duplicado, correccion
o rectificacion, el ciudadano afirma bajo la gravedad del juramento que el sello que
certifica el estado de su trémite ha sido estampado en una oficina de la Registraduria
Nacional del Estado Civil. En todo caso los titulares de las contrasefias de
expedicion de cédula de ciudadania por primera vez, o nd certificadas, las cédulas

de extranjeria, pasaportes o visas que no pueden ser sometidas al control de

24-11-21 PO005960514
06-02-23 PC078560751

captura de identificacion biomeétrica, manifiestan que estos documentos han sido
. tramitados y expedidos por la autoridad competente y legitimamente constituida

GREG & SONS

y ~ para ello (Registraduria, Consulado, etc) y que no ha sido adulterado o modificado. |

dolosamente
!3 mvl antarial umu s exclnsive en Lo pscribura pnhhm - Np tiene costn pmd el

THOMAS

THOMAS GRZE 8 SONS.




PROTECCION DE DATOS.
Los datos personales aqui aportados por las partes formaran parte de los ficheros

automatizados existentes en la Notaria, para la formalizacion del preserilte
documento, su facturacion y seguimiento posterior, la realizacién de las remisiones
de obligado cumplimiento y el resto de las funciones propias de la actividad notar al,
por lo gue su aportacion es obligatoria y expresamente dan su consentimiento para
el almacenamiento y uso. Esta informacién seré tratada y protegida segun la ley
Organica 1581 de 2012 de proteccion de datos de caracter personal, la legislac on
notarial y las normas que lo reglamentan o complementan. El titular de los datos

podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, de

acuerdo a los procedi éridose al Notario autorizante de este

de la informacion en custodia. -

Advertido a las parte ; :té"'Juridico. Les han explicado ?os

requisitos de Ley dez y les han advertido sobre la
importancia de obrar de ' los principios normativos y del
derecho y les han inSté :j;_'nuevamente las obligaciones, los
derechos que contraen ﬁra, asi mismo, los LINDEROS; el
AREA, la TRADICION de sus bij

cédulas catastrales y demas datos del mismo, para lo cual exoneran a la Notaria y

iés inmuebles, sus matriculas inmobiliarias,

a sus funcionarios dado que han revisado, entendido y aceptado lo que firman. -
~ ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: '

Se deja constancia que los intervinientes fueron advertidos sobre el Registro dé la

presente Escritura Plblica ante la Oficina competente, dentro del término legaléde
dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento so pena de incuf;*rir,
vencido dicho término, en una sancién de interés de mora por mes o fraccion
liquidados sobre el valor de impuesto de Registro y Anotacién (Beneficencia). -----
LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO, por
los otorgantes este instrumento, que se elabor6 conforme a su voluntad, sus
declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en especial

la relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la Oficina;de

Registro de Instrumentos PUblicos correspondiente, se otorga a insistencia de los
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Interesados, a toda lo anterior dieron su asentimiento y en prueba de ello lo firman

en esta Oficina, junto con el Suscrito Notario, quien de esta forma lo autoriza, —-----

Se utilizaron las hojas de papel notarial nimeros: PO005960511, PO005960512

P0O005960513, PO005960514, Y PO005960515.

DERECHOS NOTARIALES COBRADOS

RESOLUCION No.0536/2021.
SUPERINT. DE NOT. Y REG. :
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EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES):

Lt i,

LUZ BERNARDA SAAVEDRA FORERO
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- ESCRITURA PUBLICA NUMERO: CERO SETENTA Y SIETE (No. 077) <wccemsccee
DE FECHA: SEIS (06) DE FEBRERO DEL ANO DE DOS MIL VEINTITRES (2023),
OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO
NOTARIAL DE MONIQUIRA.
CODIGO NOTARIAL: 1546900002.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 083-45552.
CEDULA CATASTRAL 000000150095000 PARTE
MUNICIPIO: MONIQUIRA.
UBICACION DEL PREDIO: RURAL.
DIRECCION Y DESCRIPGION.
VEREDA SAN ESTE

G01 AT 00RO 10 R0 B DA Ho 0
PO014215959

BLE: LOTE 3 LOS NARANJOS -

PCQ078561401

f cODIGO VALOR ACTO
) = 0125 _. , $30.000.000.00
0304 AFECTACI JIENDA FAMILIA SI () NO (XX)
PERSONAS QUE INT
DATOS PERSON N° IDENTIFICACION

EL (LA, LOS) VENDEDOE ,
LUZ BERNARDA SAAVEDRA FOI =RO C.C. No. 52.281.608 <
EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) '

LUIS FELIPE SAAVEDRA SAAVEDRA C.C. No. 1.000.614.677 .
En la ciudad de Moniquiré, Departamento de Boyaca Republica de Colombia, z los ~
seis (06) dias del mes de febrero dos mil veintitrés (2.023) ante mi, HERMAN JOSE
ARANDA CAMACHO, Notario Segundo del Circulo de Moniquira, Boyaca, se
otorgo escritura pﬁblica cuyo contenido es el siguiente:
Comparecio(eron). LUZ BERNARDA SAAVEDRA FORERO, mayor de edad,
} domiciliada en Moniquird, identificado con cédula de ciudadania No. 52.281.608

expedida en Bogota, de estado civil Casada con sociedad conyugal vigente,

02-12-22 PO014215959
06-02-23 PC078561401

 VENDEDOR (A, ES); y por la otra parte, LUIS FELIPE SAAVEDRA SAAVEDRA,“ 1y

|
i i obrando en nombre propio; y quien en adelante se denominara(n) EL (LA, LOS)
{ . mayor de edad, domiciliado(a) en Gutiérrez (Cund.), en transito por esta ciudad,’,@: 2

THOMAS GRES & SONS.
2EYURSRF
THOMAS GREG & SON

iqgntmcado(a) con cédula de cmdadama No. 1.000.6 14 677 expedlda en Momquua

4341m1 nofarial yara wsn exclusive en la s nmtm prblicn - N tiene costn parva el wsuarin



HOJA No. 2 ESCRITURA No. 077. v
estado civil Casada con sociedad conyugal vigente, obrando en nombre propié) y
quien(es) en adelante se denominara(n) EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES':) y
manifesté(aron), que entre ellos han celebrado un CONTRATO DE

COMPRAVENTA, que se rige por las normas aplicables sobre la materia y%en

especial por las siguientes clausulas:
PRIMERA: OBJETO, DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS: EL(LOS)
VENDEDOR(ES), transfiere a titulo de venta real y efectiva el derecho de dommio
propiedad y posesion, a favor de EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) vy este
adquiere a titulo de compra, que EL (LA LOS) VENDEDOR (A, ES), tsene(n) y
: “LOTE 3 LOS NARANJOS’, ubicado
uird, con area de 10.865,54 metros

ejerce(n), sobre un lote de

en la vereda San Esteban delMi
cuadrados, junto ‘con
anexidades, compréndide déntro de'los, tes hnderos Punto de Partida; Punto

ON]O RAMIREZ v el predio de LUS
punto nimero 13 de coordenaé!as
3045 1143263.304 m. N; 1053103,486 m.
, con rumbo Noreste colindando gon predio

ELIYER COY con quebra

conocidas al punto numer:

E; con una distancia de 12952 m
de JOSE ANTONIO RAMIREZ.
conocidas al punto nimero 11 de coordenadas 1143175.633 m. N, 1053089.841? m.
E: con una distancia de 88.73 metros con rumbo Suroeste en colindancia é_:on
ELUDID RIOS GUERRERO. Sur: Del punto n0mero 11 de coordenadas conoCkéﬂas
al punto niimero 12 de coordenadas 1143187.54 m. N; 1052972.681 m. E; con ﬁna
distancia de 117.76 metros, con rumbo Noreste colindando con predio de UBALDO

e: Del punto ntmero 10 de coofdenagias

CAICEDO. Oeste: Del punto numero 12 al punto nimero 13 de coordenadaslf ya
conocidas con una distancia de 70.96 metros, con rumbo Noreste en colindahfcia

con el predio de UBALDO CAICEDO con quebrada al medio, y encerrando asji el

predio.
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 083- 45552 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Moniquira y la cedula catagstral
numero 000000150095000 MAYOR EXTENSION -------------------- e
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PARAGRAFO: CUERPO CIERTO: No obstante la anterior mencion de cabida Y

linderos la venta se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual

diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar

PO014215960

para reclamo de ninguna de las partes.
SEGUNDA: TRADICION - El inmueble objeto de la compraventa que da cuenta la
clausula primera del presente contrato fue adquirido por EL (LA, LOS) VENDEDOR
(A, ES), de hoy, por compra a JOSE ANTONIO RAMIREZ, segun escritura publica
No. 1214 del 28 de diciembre de 2021, otorgada en la Notaria Segunda de

{00 D 000 V0L AR B AU 0D

wrchivo notaria

ntos de

Moniquira, registrada e! 18 de enero de 2022, al folio de Matricula Inmobiliaria No.
083-45552 de la Oficina de "
TERCERA: SANE/
VENDEDOR (A, ES garantlza

exclusiva propiedad: que“ ;

imentos Publicos de Moniquira; -—------
)BLIGACIONES.- EL (LA, LOS)

'{Bbjeto del presente son de su

tficados p D¢

AT AL 00 AR O Y
PC078561400

ometido en venta por acto anterior

publicas

al presente y que es_t cto, embargos o litigios, censo,

pleitos pendientes, ins vactos comisorios, limitaciones al

pias

derecho de dominio, a s por escritura publica, no ha sido

JE

entregado en anticresis: 1 emandas civiles, ni esta sometido a

uo

procesos administratives o judicialesde expropiacién, adquisicién o extincion de
7 ' <

dominio ¥ en general de todo gravamen que pueda afectar, de acuerdo con la ley .-

En todo caso, EL (LA, LOS) VENDEDOR (A, ES) saldra(n) al saneamiento por

eviccion y por vicios ocultos del bien objeto de |a presente venta, en los casos de

el notar

Republica de Colombia

ley.
CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio del presente contrato es la
suma de TREINTA MILLONES DE PESOS MCTE ($30.000.000.00) MONEDA
CORRIENTE, que EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES), ha(n) cancelado y que
‘ EL (LA, LOS) VENDEDOR(A,ES) declara(n) recibidos a su entera satisfaccion.-----
PARAGRAFO: LOS COMPARECIENTES declaramos que conocemos el articulo K
61 del Estatuto Tributario, de la Ley 2010/2019, que modificd el articulo 90 del

| Estatuio Tributario Nacional; declaramos bajo la gravedad del juramento, gue el |

'H{
(I
|

v
02-12-22 PO014215960
06-02-23 PC078561400

= }"‘"preCIo sefialado en la presente escritura publica es el real, que no ha sido objeto de . \i‘

JEEBYVEAT4
THOMAS GREG & SONS

THOMAS GREG & SONS.

pactos prlvados en los que se sefiale un valor dn‘erente asi mismo, declaramos gue \

Zﬁjmml wotarial pava nse exclusiun en la psceiburs phiblica - No {iene costn para el nsuarie



no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma. Eésta
declaracién la hacemos los acd COMPARECIENTES, de manera Iibrei y

espontanea, sin responsabilidad alguna por parte del Notario.
QUINTA: DE LA ENTREGA DEL BIEN, SUS MEJORAS Y POSESION
MATERIAL: EL (LA, LOS) VENDEDOR (A, ES), declara(n) que en la fecha, ,y a
partir de la firma del presente documento, hace entrega real y material de la
posesion que detenta y ejerce sobre el inmueble objeto de este contrato, juntox c_i:on
todos sus usos, mejoras, costumbres y anexidades, a EL (LA, LOS) COMPRAD(?DR
(A, ES), quien(es) toma posesion real y material del mismo. Asi mismo, aquel
declara que el inmueble se encuentra a paz y salvo por concepto de impue’sfgios,

tasas y contribuciones, inglus

lacionado al impuesto predialg y

complementarios.
Presentes: EL (LA, LOS) CO

anteriormente descritas |

el

DOR (A ES) de las condiciones cnv:!es
' "'Q_ue en la calidad antes anotaoa
acepta(n) totalmente'ia _"as en la presente escritura y en
especial la venta que.‘.- ’esté instrumento. b.- Que aceptan a
entera satisfaccion el mm de que trata la clausula primera del

presente instrumento y nmueble gue adquiere conforme a Ios

términos sefalados en este mstru
AFECTACION A VIVIENDA FAM
854 DE 2003). :
En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 6°. de la ley 258 de 1996 modlflcada
por la ley 854 del 2003, indagado (s) por LA NOTARIA sobre la exnstencaa_gde
matrimonio, o de unién marital de hecho, o la vigencia de la sociedad conyugal y si
L1142 oo ik afectado a vivienda familiar. EE (LA, LOSYVENDEDER A £5)

manifestd (aron) bajo la gravedad del juramento, que su (s) estado (s) civil es el

R (LEY 258/96, MODIFICADA PdR’l‘.ALiEY

citado anteriormente y que el (Jos) inmueble (s) que vende (n) por este instrumeinto

NO se encuentra (n) afectado (s) a vivienda familiar. :
En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 6°. de la ley 258 de 1996 modlﬂcada
por la ley 854 del 2003, indagados por LA NOTARIA sobre la eXIStenqa ;de
matrimonio, o de unién marital de hecho, o la vigencia de la sociedad conyug‘é}é/ si

existe otro bien afectado a vivienda familiar, declara (n) bajo la gravedad del
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juramento EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES), que su (s) estado (s) civil es el ya

indicado y que el (los) inmueble (s) que adquiere (n) por medio del presente

g

%

Repiblica de Colombia FEE

o

instrumento pUblico NO se afecta (n) a vivienda familiar, por no reunir los requisitos

establecidos en la ley.

* "El Notario advirtio a los contratantes que la Ley establece que quedaran viciados

de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda

familiar”. Por lo tanto declaran los contratantes que la informacion suministrada por

ellos en tal sentido, es cierta y verdadera.
Se protocoliza PAZ Y SALVO Mumczpak que dice:
MUNICIPIO DE MONIQU SN :
SECRETARIA DE HAC
catastral No. 00000 0
ANTONIO denomiriddo
vereda SAN ESTEBAN
Construida 0 m2 y u

ia de 3Hectareas y 4700m2, area
la vigencia 2023. Que el predio
antes mencionado se e
concepto de IMPUEST

de diciembre de 2023, El preéenté 2y Salvo se expide para efectos notariales. Se

expide en Moniquird a los 06 dias del mes de febrero del afio 2023. MIGUEL ’

ANTONIO ACOSTA RODRIGUEZ Secretario de Hacienda. Hay Firma y sello.
LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

Han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estado civil y nimero de

sus documentos de identidad.Declaran gue todas las clausulas consignadas en el
presente ins{rumento son cofrectas, obedecen a la verdad y qué, en consecuencia,
asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en las mismas.
Que le(s) asiste responsabilidad penal y civil en el evento que se utilice este

instrumento con fines fraudulentos o ilegales. Que conocen la ley y saben que EL

NOTARIQ no hace estudio de titulos y que ella responde de la regularidad formal  '1
/ ' del instrumento que autoriza; pero no de la veracidad de las declaraciones de' Ios “
interesados ni por la autenticidad de los documentos que forman parte de este \J

;gsirumento tampoco responde de la capacidad o aptitud legal de estos para
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celebrar el acto o contrato respectivo. Lo anterior de conformidad con lo dispugisto
en el articulo 9 del Decreto ley 960 de 1.970.

Se advirtié a (la) (los) otorgante (s) de esta escritura de la obligacion que ’uenen de

leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en eHa
consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere. Que el
Notario se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los otorgantes que no
se expreso en este documento. Advertidos del contenido del articulo 6° del Decreto
Ley 960 de 1.970, los otorgantes firman este instrumento tal como esta redactado y
asi se autoriza entonces por el Notario. La firma de la misma demuestra la aprobacuon

del texto, en consecuencia, la Notaria no asume ninguna responsabilidad por egror

d a la firma del (a los) otorgantes y :‘Edel

pendientes en la jurisdiccion coactiva®por concepto del pago del lmpuesto predxai

unificado o por las contribuciones de valorizacion.
CONSTANCIA 2: El suscrito Notario deja constancia que EL (LA, LOS) VENDEDOR
(A, ES) manifesté (aron) bajo la gravedad del juramento que el (los) presente,:; (s)
inmueble (s) no tiene (n) inscrita (s) medida de proteccién, de conformidad con el
Decreto 2007 del 2001, adicionado por el Decreto 4720 del 20089.
CONSTANCIA 3: Manifiesta (h) EL (LA, LOS) VENDEDOR (A, ES) bajof la
gravedad del juramento que no tiene (n) pleitcs pendientes con el fisco, éon
fundamento en el Art. 60 de la Ley 1430 del 2010.

CONSTANCIA 4: Conforme a las normas juridicas vigentes sobre lavado de acti_\flos

y o financiacién del terrorismo y otras operaciones criminales, las paﬁtes
intervinientes en el presente instrumento manifiestan que los recursos proveni‘éznites
del presente negocio juridico y para el pago de los derechos notariales son de

de act:vndades nc:itas Ley 1121 de 2006 resolucxon UIAF 033 7 044 de ZQO7




' HOJA No. 4 ESCRITURA No. 077.

CONSTANCIA 5: Las partes declaran conocer que los impuestos que se cobran en

uo notart

chi

Documentos de

bl

pu

opia

lug

Uso ex

ra

japel notarial pa

Republica de Colombia

Republica de Colombia ;

expedido por la autoridad competente del Municipio y que responderén si surgieren

otros valores, impuestos o gravamenes adicionales.

CONSTANCIA 6: Se advierte a los comparecientes que el valor pactado de venta

declarar el valor real ante las autoridades tributarias y una eventual lesion enorme.
CONSTANCIA 7: Dando cumplzm&ento a la Ley estatutaria 2097 de fecha 02 de
julio de 2021, articulo 6 numets 0OS) VENDEDOR (A, ES) manifiestan

bajo la gravedad del jyi es(son) deudor (es) moroso(s)

alimentario(s) por tal, c edimento para continuar con la
enajenacion de dicho(s) ,
ACEPTACION DE NO’

manifiesta(n) que Si

concedido con la firma i Uolica, para ser notificado(s) por
medio electronico sobre
la Oficina de Instrumentos Publico

correo lectronico. Te \ai)eSO.Qve@j'«DOqg@ ?r*\m( Lom

documentos de identidad de los cuales son titulares y que son los idéneos para
establecer los atributos de su personalidad, como lo son sus nombres, nacionalidad,
mayoria de edad y serial de identificacion. Que acceden a que sus cédulas de
ciudadania sean sometidas a una lectura biométrica que permite extraer del cédigo
~ de barras la-informacion que habilita al Notario presumir la originalidad, validez y
autenticidad del documento de identidad. En caso que el compareciente presente

para su identificacion una contrasefia que sefiala el tramite de duplicado, correccién

el municipio donde se encuentra el inmueble corresponde a los paz y salvos que se

protocolizan con el presente instrumento, que el paz y salvo que aportan les fue

corresponde al declarado por las partes y se les advirtid de los riesgos por no

RONICAS: El(Los) compareciente(s) |

nsentimiento, el cual se entiende |

del presente instrumento publico ante

o rectificacion, el ciudadano afirma bajo la gravedad del juramento que el sello que
certifica el estado de su tramite ha sido estampado en una oficina de la Reglstraduna‘

}?'"Naclonal del Estado Civil. En todo caso los titulares de las contrasefas de‘%\

THOMAS GREG & SONS.

expedicion de cédula de ciudadania por primera vez, o né certificadas, las cédulas
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de extranjeria, pasaportes o visas que no pueden ser sometidas al control de
captura de identificacion biométrica, manifiestan que estos documentos han s:do
tramitados y expedidos por la autoridad competente y legitimamente cons‘utugda

para ello (Registraduria, Consulado, etc) y que no ha sido adulterado o modiﬁcédo

dolosamente.
PROTECCION DE DATOS.

Los datos personales aqui aportados por las partes formaran parte de los ﬁch/ééros

automatizados existentes en la Nolaria, para la formalizacion del presente
documento su facturacién y seguimiento posterior, la realizacion de las remlswnes
de obligado cumplimiento y el resto de las funciones propias de la actividad notar; al,

por lo que su aportacion e samente dan su consentimiento péra

el almacenamiento
Organica 1581 de 2 _}2 de proL

notarial y las normas qui

2 tratada y protegida segun la éley

6n de datos de caréacter personal, la legislacion

";"pfémentan. El titular de los d’é;tos
podra ejercer 10s de_é acion, cancelacion y oposicién,%de
acuerdo a los proc":" al Notario autorizante de e%te
documento, como res
OTORGAMIENTO Y AU

Advertido a las partes sobre la im

én de la informacion en custodia. -

ancia del Acto Juridico. Les han expﬁ‘Cadb“%los

requns&tos de Ley para su exis encia y validez y les han advertido sobre la
importancia de obrar de buena fé, conforme a los principios normativos y del
derecho y les han instado para que revisen nuevamente las obligaciones, ,_;Ios
derechos que contraen y el texto de la escritura, asi miémo, los LINDEROSE el
AREA, la TRADICION de sus bienes inmuebles, sus matriculas inmobilian‘fas,
cédulas catastrales y demas datos del mismo, para lo cual exoneran 2 la Notariia y
a sus funcionarios dado que han revisado, entendido y aceptado lo que firman. f—%——;
ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO:

Se deja constancia que los intervinientes fueron advertidos sobre el Registro de la

presente Escritura Publica ante la Oficina competente, dentro del término legalz de
dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento so pena de mcumr

vencido dicho término, en una sancién de interés de mora por mes o fragcion

liguidados sobre el valor de impuesto de Registro y Anotacion (Benefice‘_r}_gia).
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LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO, por

i

:5?/

los otorgantes este instrumento, que se elabord conforme a su voluniad, siusf

declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en especial

la relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la Oficina. de

Reglstro de Instrumentos Publicos correspondiente, se otorga a insistencia de Ios

mteresados a todo lo anterior dieron su asentimiento y en prueba de ello lo ‘r" rman ;

en esta Oficina, junto con el Suscrito Notario, quien de esta forma lo autoriza. -

Se utilizaron las hojas de papel notarial numeros: PO014215959, POO1 4215960

PO014215961, PO014215962, y P0O014215963.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

§"n§"m!a8§==it°° OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MONIQUIRA
A1 | e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230308282273431292 Nro Matricula: 083-45552
Pagina 1 TURNO: 2023-083-1-3796

Impreso el 8 de Marzo de 2023 a las 09:34:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 083 - MONIQUIRA DEPTO: BOYACA MUNICIPIO: MONIQUIRA VEREDA: SAN ESTEBAN
FECHA APERTURA: 06-12-2021 RADICACION: 2021-083-6-3676 CON: ESCRITURA DE: 26-11-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES, ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012, SON: PUNTO DE PARTIDA. PUNTO

NUMERO 13 DE COORDENADAS 1143238.49 M.N; 1052974.053 M.E; DONDE CONVERGEN LAS COLINDANCIAS CON EL PREDIO DE JOSE ANTONIO

RAMIREZ Y EL PREDI L M@#Pﬁ mzﬁﬁ@ gwmi CONOCIDAS AL
PUNTO NUMERO 10 DE COORDENADAS 1 N; AB5ME C ISTAl 128 52 METROS™C MBO NORESE
COLINDANDO CON TE& HMQT Mr\gﬁ@ AL PUNTO NUMERO
11 DE COORDENADAS N UN | : N COLINDANCIA CON
ELUDID RIOS GUERR ORDENADAS CONOGIDAS AIPUNTO'NUMERO 12 DE COORDENADAS 1143187.54
CONRUMBONOF && GONEL PREDIO DE UBALDO CAICEDO.
OESTE. DEL PUNTO 70.96 METROS, CON UN

M.N; 1052972.681 M. : ROEST
§ SV TR
RUMBO NORESTE EN ) 0 B I DO ASI EL PREDIO.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 1 METROS CUADRADOS: 0865 CENTIMETROS CUADRADOS: 54

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
-ESCRITURA 786 DEL 10/11/1976 NOTARIA 1 DE MONIQUIRA , REGISTRADA EL 11/12/1976 POR COMPRA VENTA Y DESENGLOBE DE: ANA
GUERRERO DE ZARAZA, DE: RUDESINDO ZARAZA BOTIA, A: JOSE ANTONIO RAMIREZ, REGISTRADA EN LA MATRICULA 083-22690.—-1 3-01-76 UNA
PARTE, LOS NARANJOS: ESCRITURA 897 DEL 12-12-75 NOTARIA 1 DE MONIQUIRA, REGISTRADA LIBRO 1 FOLIO 232-233 PARTIDA 46 MATRICULA
23 TOMO 28 COMPRA VENTA POR $15.000.00 DE: GUERRERO DE PINEDA, MARIA SUSANA A: SARAZA BOTIA, RUDESINDO 02-12-71 ESCRITURA
NUMERO 695 DEL 16-11-71 NOTARIA 1 DE MONIQUIRA, REGISTRADA LIBRO 1 FOLIO 484 PARTIDA 1070 MATRICULA 23 TOMO 28 ADJUDICACION
LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE: GUERRERO NEIRA, MARIA EMMX GUERRERO NEIRA, PRESCELIA GUERRERO NEIRA, BLANCA LILIA
GUERRERO NEIRA, FLOR DE MARIA GUERRERO DE SANTAMARIA, LUCINDA GUERRERO DE ZARAZA, ANA A: GUERRERO DE PINEDA, MARIA
SUSANA 24-05-73 OTRA PARTE, EL PEDREGAL: ESCRITURA 210 DEL 02-05-73 NOTARIA 1 DE MONIQUIRA, REGISTRADA LIBRO 1 FOLIO 409-410
PARTIDA 494 MATRICULA 27 TOMO 28 COMPRA VENTA POR $10.000.00 DE: GUERRERO DE SANTAMARIA, LUCINDA A: ZARAZA BOTIA,
RUDESINDO 02-12-71 OTRA PARTE, EL SAUZ; ESCRITURA NUMERO 695 DEL 16-11-71 NOTARIA 1 DE MONIQUIRA, REGISTRADA LIBRO 1 FOLIO 484
PARTIDA 1070 MATRICULA 25 TOMO 28 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE: GUERRERO NEIRA, MARIA EMMA GUERRERO NEIRA,
PRESCELIA GUERRERO NEIRA, FLOR DE MARIA GUERRERO DE PINEDA, MARIA SUSANA GUERRERO NEIRA, BLANCA LILIA GUERRERO DE
SANTAMARIA, LUCINDA A: GUERRERO DE SARAZA, ANA

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) LOTE 3 LOS NARANJOS ...

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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Pagina 2 TURNO: 2023-083-1-3796

Impreso el 8 de Marzo de 2023 a las 09:34:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
083 - 22690

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-12-2021 Radicacion: 2021-083-6-3676

Doc: ESCRITURA 1068 DEL 26-11-2021 NOTARIA SEGUNDA DE MONIQUIRA VALOR ACTO: $0
ESPEC|FICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: RAMIREZ JOSE ANTONI(

ANOTACION: Nro 00
Doc: ESCRITURA 1214
ESPECIFICACION:

D£ NOTARMM)O
P&REGISTRO

echo real de dominio, I-Titul omi io incom|
DE: RAMIREZ JOSE AN a QUQ?dG de ETm

A: SAAVEDRA FORERO LUZ BERNARDA CC# 52281608 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-02-2023 Radicacion: 2023-083-6-262

Doc: ESCRITURA 77 DEL 06-02-2023 NOTARIA SEGUNDA DE MONIQUIRA VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAAVEDRA FORERO LUZ BERNARDA CC# 52281608

A: SAAVEDRA SAAVEDRA LUIS FELIPE CC# 1000614677 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

* kK

* ok *

* ok *

* Kk *

* ok x
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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EXPEDIDO EN: BOGOTA
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DE NOTARIADO

& REGISTRO
La guarda de la fe publica
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) RAUL GALVIS TORRES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88203499, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 20 de Junio de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-88203499.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RAUL GALVIS TORRES se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Abr 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Abr 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Abr 2019 Régimen Académico

¢ Puentes, tuneles.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Abr 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Abr 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del

Pagina 2 de 5
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Registro Ablerto de Avaluadares

automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Abr 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Abr 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BARBOSA, SANTANDER

Direccién: CALLE 10 NO 8-15 PISO 2 CENTRO
Teléfono: 3176487356

Correo Electrénico: raulcontadorpublico@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
Rurales y Especiales Tecni-Incas

Técnico en Avallos - Incatec

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacién Colombiana Autorreguladora de 29 Mar 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) RAUL GALVIS TORRES, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 88203499

El(la) sefior(a) RAUL GALVIS TORRES se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

96400992

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Enero del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Registro Ablerto de Avaluadares

Firma:

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Avallios Bienes Muebles, Inmuebles, Maquinaria Pesada y Vehiculos

EXPERIENCIA DEL AVALUADOR

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
DISTRITO JUDICIAL DE SAN GIL

JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO DE FAMILIA VELEZ

JSPF-0626

Vélez, 1 de junio de 2016

Doctor

RAUL GALVIS TORRES

Calle 10 8-15 Piso 2 oficina 201
Barbosa, Santander

Ref. Proceso g Liquidacion de la sociedad conyugal
Demandante : Alix Vanegas Zambrano
Demandado 2 Adolfo Angulo Espitia

Radicado - 68 861 31 84 002 2013-00110-00

De manera atenta comunico a usted que mediante auto de diecinueve (19) de
mayo del presente afio, proferido en el asunto de la referencia, este Juzgado, lo
designé como perito avaluador de las mejoras construidas a expensas de los ex
cényuges en terrenos de propiedad de Adolfo Angulo Espitia, esto es, una casa de
habitacion construida en bloque y cemento, bases, columnas y vigas en concreto
y hierro, pisos en cemento, paredes interiores frisadas, puertas internas en
Madera y externas en metal y techo en teja de eternit.

Cordial saludo,

égg%CIﬁé?\%%?PEREZ

Secretaria
Email: ju, d sndodefar lez@hotmail.com
Carrera 2 9-06 Vélez
Palacio de Justicia Piso 1
Tel. 7565967
Fax. 7564230
Ccm

Calle 10 No 8-15 Piso 2 Oficina 201 Barbosa Santander- Colombia Cel. 3176487356
E-mail: raulcontadorpublico@hotmail.com
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Avallios Bienes Muebles, Inmuebles, Maquinaria Pesada y Vehiculos

EXPERIENCIA DEL AVALUADOR

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
DISTRITO JUDICIAL DE SAN GIL

JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO DE FAMILIA VELEZ
CON FUNCIONES DE ORALIDAD

JSPF-0513
Vélez, 29 de mayo de 2014

Doctor

RAUL GALVIS TORRES
Calle 10 8-15
Barbosa, Santander

Ref. Proceso 2 Jurisdiccién Voluntaria
-Interdicciéon Judicial por discapacidad mental
absoluta de Plutarco Diaz Ariza-
Solicitante : Maria Delia Ariza
Radicado : 68 86131842013-00124-00

De manera atenta le comunico que mediante sentencia proferida el quince (15) de
ultimo, este Juzgado la designé como perito con el fin de que elabore el inventario
de bienes del interdicto Plutarco Diaz Ariza, en un plazo que no podra exceder de
sesenta (60) dias.

No esta de mas advertirle que el cargo es de obligatoria aceptacion dentro de los
cinco dias siguientes al envio de la comunicacion, so pena de que sea excluido de
la lista de auxiliares de la justicia.

Le ruego acudir a notificarse del auto en mencion

Cordial saludo,

\

0

2. e i
o FENER RIOS PEREZ

Secretaria

Email: juzgadosegundodefamiliavelez@hotmail.com
Palacio de Justicia Piso 1
Carrera 2 9-06 Vélez
Tel. 7565967
Fax. 7564230

Calle 10 No 8-15 Piso 2 Oficina 201 Barbosa Santander- Colombia Cel. 3176487356
E-mail: raulcontadorpublico@hotmail.com
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Avallios Bienes Muebles, Inmuebles, Maquinaria Pesada y Vehiculos

EXPERIENCIA DEL AVALUADOR

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO

sk

%
L

PALACIO DE JUSTICIA
PUENTE NACIONAL-SANTANDER

OFICIO No. 0508
JULIO 24 de 2015

Seiior

RAUL GALVIS TORRES
CALLE 10 No. 8-15
BARBOSA - SANTANDER

REFERENCIA: PRIVACION DE PATRIA POTESTAD 42
| RAD. 2014:00075-00: = ‘ :

Con atenci6n a la referencia y a la sentencia proferida por este despacho de
fecha 10 de julio de 2015, me permito informarle que ha sido designado perito
avaluador para que elabore el inventario y avaluo de los bienes del menor
JUAN JOSE PENA PENA. .

Por lo anterior se le solicita para que tome posesion del cargo ante este estrado
Judicial

Cordial Saludo,

=

NELSON ENRIQUE SAN RODRIGUEZ
SECRET. AD-HOC

Calle 10 No 8-15 Piso 2 Oficina 201 Barbosa Santander- Colombia Cel. 3176437356
E-mail: raulcontadorpublico@hotmail.com
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EXPERIENCIA DEL AVALUADOR

Calle 10 No 8-15 Piso 2 Oficina 201 Barbosa Santander- Colombia Cel. 3176487356
E-mail: raulcontadorpublico@hotmail.com
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DISTRITO JUDICIAL DE TUNJA
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUQ MUNICIPAL
MONIQUIRA

ACTA DE POSESION DE AUXILIAR DE LA JUSTICIA

En Moniquird, a los trece (13) dias del mes de Febrero de dos mil veintitrés (2023) .
siendo la hora de las tres (3:00) de la tarde, comparecié a la secretaria del Juzgado
Segundo Promiscuo Municipal de Moniquird, el sefior RAUL GALVIS TORRES, quien
se identifica con la cedula de ciudadania No. 88.203.499 de Ciicuta N.S,, con el fin
de tomar posesién del cargo de PERITO AVALUADOR, para el que fue designado
mediante diligencia de audiencia celebrada el dia trece de febrero de dos mil
veintitrés, dentro del proceso DIVISORIO N° 2021-00116, adelantado por MANUEL
HENRY RUIZ RODRIGUEZ contra ALICIA RUIZ DE FRANCO, HEREDEROS
INDETERMINAOS DE ALEJANDRINA RUIZ DE CABRERA. Para tal efecto el sefior
Juez por ante su secretaria y previas formalidades legales le tomd el juramento y
bajo la gravedad prometié cumplir bien y fielmente con los deberes que el cargo le
impone, haciéndole las advertencias legales, quedando asf legalmente posesionado.
En constancia se firma como aparece.

CECILIA PINILLA LES

Secretaria




