Senor
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE MONIQUIRA
E. S. D.

Ref.:  Proceso Ejecutivo 154694089002-2021-00028-00
DEICY CECILIA PENA contra SEVEN C&V S.A.S.

FRANCISCO EDUARDO RAMIREZ MOTTA, mayor y vecino de esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania N°4.172.504 expedida
en Moniquird (Boyaca) y portador de la T.P. No. 91.458 del consejo
superior de la judicatura, obrando como apoderado de la sociedad
Comercial SEVEN C&V S.A.S.., identificada con Nit. Numero
900.408.876 — 2, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C.,
segun poder debidamente otorgado del extremo ejecutado en el
asunto de la referencia, de conformidad a lo reglado por el inciso
segundo del articulo 430 del C. G. del Proceso, interpongo recurso
de reposicidon contra el mandamiento de pago de fecha 18 de marzo
de 2021 y fijado en el estado del 19 de marzo del 2021, conforme a
los siguientes

FUNDAMENTOS:

1. La finalidad del proceso ejecutivo, por bien sabido se tiene, es la
satisfaccidn al actor de una obligacion que esta a su favor y a cargo
del demandado, obligacion que ha de constar en documento y ser
clara, expresa y exigible. Es lo estatuido en el articulo 422 del C. G.
del Proceso, disposicion en la cual se hace descansar toda la
formalidad y sustancialidad que ha de reunir el denominado ‘“titulo
gjecutivo”, para que resulte posible proferir el mandamiento de pago
o el mandamiento ejecutivo, segun se trate la obligacién demandada.

Los requisitos necesarios para estimar bien estructurado el titulo
ejecutivo, en el preciso momento de decidir si se libra el
mandamiento de pago o el mandamiento ejecutivo, punto en el que
confluye la jurisprudencia y la doctrina al estudiar el precepto antes
senalado, son de dos clases: de forma y de fondo. Los primeros
remiten a que la obligacibn provenga del deudor o sus
causahabientes (demandados), esté a favor del acreedor
(demandante), y conste en documento autentico que constituya



plena prueba contra aquél. Los segundos, se refieren a que la
obligacion se vislumbre como clara, expresa y exigible.

2. En efecto, tanto la doctrina como la jurisprudencia, han sefialado
que los titulos ejecutivos deben gozar de ciertas condiciones
formales y sustantivas esenciales. Las formales consisten en que el
documento o conjunto de documentos que dan cuenta de la
existencia de la obligacién sean auténticos, y emanen del deudor o
de su causante, de una sentencia de condena proferida por el juez o
Tribunal de cualquier jurisdiccién, o de otra providencia judicial que
tenga fuerza ejecutiva conforme a la ley.

De la mimas forma, se ha afirmado que el titulo ejecutivo bien puede
ser singular, cuando esta contenido o constituido en un solo
documento, como por ejemplo un titulo valor como la letra de cambio,
el cheque, o el pagaré; 6 bien puede ser complejo, cuando se
encuentra integrado por un conjunto de documentos, como seria el
caso de la actividad contractual, el respectivo contrato, mas las
constancias de cumplimiento o recibo de las obras, servicios o
bienes contratados, el reconocimiento del contratante del precio
pendiente de pago, el acta de liquidacion, entre otros.

Las condiciones sustanciales hacen referencia a que las
obligaciones que se acrediten a favor del ejecutante o de su
causante y a cargo del ejecutado o del causante, sean claras,
expresas y exigibles.

3. Retomando lo anterior, se dira que la doctrina en general sostiene
que en cuanto al asunto de la claridad’ que la obligacion debe tener,
que es éste un requisito muy aparejado con el pedimento legal de
que la obligacién sea expresa?. Por tanto, se deberd observar -
grosso modo- qué tipo de obligaciobn es, o sea, si positiva, si
negativa, si condicionada, sometida a plazo, o simple y pura,
etcétera, para que luego de verificado ello (lo cual incide también en

' Como nos podemos dar cuenta en nuestra legislacion positiva el cobro coercitivo de una obligaciéon reclama como
presupuesto basico la presencia de un titulo ejecutivo el cual debe acreditar manifiesta y nitidamente la existencia e una
obligacion en contra del demandado, en todo su contenido sustancial sin necesidad de indagacién preliminar ninguna. A la
accion ejecutiva se acude, cuando se esta en posesion de un documento que de manera indiscutible demuestre la obligacién
en todos sus aspectos, hasta el punto que ella fluya claramente de su simple lectura, sin necesidad de acudir a un juicio
mental alguno, y exenta sobre toda duda sobre cualquiera de los elementos que la integran.-

2 Esto es, de manera explicita, nitida, patente que aparezca de manifiesto de la redaccion misma del documento o documentos
por estar perfectamente delimitada, puesto que las obligaciones implicitas no pueden ser cobradas ejecutivamente, falta este
requisito cuando se pretende deducir la obligacion por razonamientos logico juridicos o una interpretacion personal indirecta.-



lo atinente a su exigibilidad), se entre a establecer si las sumas
cobradas son las realmente debidas a la fecha del pretendido
recaudo, si provienen o emergen de obligacién contraida por el
demandado y si para la fecha de cobro son susceptibles de
exigibilidad® con miras de extincion.-

4. Por ello, el juez de conocimiento, entonces, si verifica el
cumplimiento de tales exigencias, verificacion que ha de realizar
sobre los documentos presentados por el actor como sostén
probatorio de su accion, inevitablemente queda compelido a ordenar
cumplir la obligacion “en la forma pedida, si fuere procedente, o en
la que [...] considere legal” (inciso primero del art. 430 del C. G. del
P.), si lo contrario, entonces, debera negar el pedimento del actor.

5. Sentado lo anterior, en el caso que nos ocupa, tenemos que el
fundamento de la ejecucidn que pretende la demandante proviene
de un contrato de promesa de compraventa, resultado de un
proyecto de venta de un apartamento sobre planos y donde fue
condicionada a un proyecto previo la aprobacion de la licencia de
construccién de la oficina de planeacién municipal de Moniquirda —
Boyacéa y que en ningn momento dicho contrato se ha resuelto, esta
vigente 'y no se ha declarado su terminacion y extinguido
formalmente, bien sea por la via declarativa u ordinaria y en este
caso le corresponderia el presente reclamo.

6. Analizado la documental presentada como base de recaudo, es
indiscutible que en la presente caso, estamos ante un titulo de
caracter complejo que se requiere para la prosperidad de la presente
demanda, en la medida en que el acuerdo estipulado entre las partes
que ha sido llamado a juicio, ha debido estar mediado por un negocio
causal suscrito por las personas naturales que hoy fungen como
demandante, razén por la cual debe estar constituido por diferentes
documentos, entre ellos el contrato mismo, el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de cada contratante, las constancias de los
requerimientos, las fechas del cumplimiento de la condicidn pactada
entre otros, que prueben la existencia de una obligacion ejecutable,

3 Es exigible cuando puede cumplirse de inmediato, por no haber condicién suspensiva ni plazo pendiente, exigibilidad que
obviamente debe de existir al momento de presentarse la demanda: “La exigibilidad es la calidad que la coloca en situacién
de pago o solucién inmediata por no estar sometida a plazo, condicién o modo, esto es, por tratarse de una obligacién pura
y simple y ya declarada” Corte Suprema de Justicia, Sent. Agosto 31 de 1942. G.J. LIV, pag. 383).-



es decir, clara, expresa y exigible a cargo de la entidad demandada
y a favor de la parte actora, pues nos encontramos ante derecho que
esta siendo controvertido y que estan vigentes dentro de un contrato
de compraventa.

7. Lo anterior dado que, cuando se trata de la ejecucion de
obligaciones contractuales, el caracter expreso de un titulo que
contenga las obligaciones debidas en dicha relaciéon negocial, es
dificilmente depositable en un solo instrumento, pues es tal la
complejidad de las prestaciones debidas en esa relacién, que se
debe acudir a varios documentos que prueben palmaria e
inequivocamente la realidad contractual.

Pues esa reunidén de titulos que reflejan las distintas facetas de la
relacion contractual, es el titulo complejo, cuyo origen es el contrato
en si, complementado con los documentos que registre el desarrollo
de las obligaciones nacidas del contrato, esto es, que, si la base del
cobro ejecutivo es un contrato, este debe estar acompanado de una
serie de documentos que lo complementen y den razén de su
existencia, perfeccionamiento y ejecucion.

8. De acuerdo a lo anterior, resulta meridianamente claro que en el
caso bajo estudio, el titulo ejecutivo sobre el cual la demandante
pretende fundamentar la prosperidad de sus pretensiones no cumple
con las condiciones requeridas por la ley para ser conocido en juicio
ejecutivo, en tanto como se ha venido repitiendo, no se encuentra
acompanado de todos y cada uno de los documentos que conforman
el titulo ejecutivo y que prueban la existencia de una obligacion clara,
expresa y exigible a cargo de la demandante que pretenden ser
enjuiciado y a favor de la parte actora, pues de los hechos de la
demanda y respecto del documento aportado “MUTUA
TERMINACION AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA”
de fecha 07 de junio de 2016, no emergen las condiciones para ser
un verdadero titulo valor y hacer su exigibilidad, es de observarse en
CLAUSULA SEXTA.- CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA. En
caso de incumplimiento de las partes a lo aqui pactado, operara la
condicién resolutoria, previo el pago de las penas establecidas para el
contratante incumplido, es decir, este MUTUO ACUERDO quedara sin
valor ni efecto, de tal manera que las cosas vuelvan a su estado anterior
como si no se hubiera pactado. Es decir, al existir el incumplimiento de



las partes al documento suscrito en la mutua terminacién que aca se
quiere hacer valer como titulo ejecutivo ha perdido su valor y queda
extinguido, luego la vigencia es para el CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA y es mediante un proceso declarativo la ventilacion de
su incumplimiento y no es la via EJECUTIVA por cuanto el titulo a
respaldar quedo restringido a una CONDICION RESOLUTORIA y asi
lo aceptaron las partes al momento de firmar LA MUTUA
TERMINACION (que acompanan como titulo ejecutivo) y se puede
observar del documento aportado ante el juzgado. LA PROMESA DE
COMPRAVENTA que dio origen vy es el negocio causal, que surge la
obligacidn en ejecucion, donde la ejecutante abono una parte al pago
del inmueble prometido en venta solo la suma de $29.200.000.00 y
suspendié dichos abonos prometidos y nunca complet6é el 30% de
cuota inicial como lo sefnala el contrato, pues en verdad la parte
demandante no allego al plenario documentos auténticos que
complementaran y dieran razén de su existencia, perfeccionamiento
y ejecucidon, sin haber manifestado supuestamente cumplido lo
convenido a su cargo, lo que podria estar inmerso en un posible
incumplimiento contractual que debe ventilarse por el proceso
declarativo y no de ejecucion.

9. Por su parte, no sobra destacar, que la accion ejecutiva, a
diferencia de la ordinaria, tiene siempre por objeto el
pronunciamiento de una providencia que abrasa un contenido
determinado, favorable a aquél que acciona, pero sujeta también a
ser revocada, si se demuestra la inexistencia del derecho por el cual
la ejecucién ha sido emprendida.

Por ello, el legislador ha creado una categoria de actos que se
reconocen necesarios y a los mismos tiempos suficientes para
legitimar la demanda con la cual se promueve la ejecucién y que
determinan, ab initio, la existencia del derecho, que no son otros,
que los denominados “Titulos Ejecutivos”.

Es claro entonces que el derecho que se pretende ver satisfecho ha
de encontrar sustento en un Titulo, y a tal propésito, es la Ley, de
acuerdo con una valoracidon en torno a su idoneidad, la que
proporciona una adecuada garantia de la existencia del derecho o
crédito reclamado.



10. Asi, se reitera para la viabilidad del mandamiento ejecutivo, dada
la naturaleza de este proceso en la que su objeto es la satisfaccidn
de un derecho que en principio no es controvertido, es indispensable
que el documento que se acomparne con la demanda se acomode en
general a las previsiones de que trata el articulo 422 del Cddigo
General del Proceso.

Reiterando que los rasgos establecidos en la norma memorada han
de presentarse en conjunto en el documento presentado para el
recaudo coactivo; contrario sensu, no constituiria titulo y el fallador
de instancia tendria ex proprio jure que negar el mandamiento
ejecutivo.

Ello permite de entrada, entre otros aspectos, establecer los
extremos de la acreencia, esto es, quien ostenta la calidad de
acreedor y quien la de deudor pues sélo aquel que detenta el titulo
puede exigir la obligacién en €l contenida de acuerdo a su ley de
circulacion; al paso que una vez cumplido lo anterior el deudor no
tendra mas opcidn que pagar la prestacion debida a menos que
demuestre con pruebas suficientes que el poseedor no es legitimo
titular del derecho inscrito en el titulo

11. Entonces resulta que, como no se allegé todo el documental
documento que tenga las caracteristicas reclamadas por el articulo
422 del Codigo General del Proceso, no era procedente la ejecuciéon
en contra del demandado y a favor de la ejecutante, ya que no existe
obligacién que ejecutar en la demanda. Por ello, no sobra recordar,
que el juez, aun de oficio, debe verificar la existencia del titulo
ejecutivo y si éste no fue allegado con la demanda, no podia haberse
librado la orden de pago deprecada sin ese supuesto necesario para
ello. Ademas, porque la legitimacidén en la causa debe verificarse en
el proceso ejecutivo al librarse el mandamiento de pago para que
pueda adelantarse la ejecucion.

12. Puestas asi las cosas, se puede afirmar, que los instrumentos
base de recaudo no dan cuenta de la observancia de los requisitos-
indicaciones que vienen de sefnalarse, al paso que tampoco se
puede hablar de la configuracién de la aceptacion tacita, lo que
conduce a sefialar que ello no contiene la totalidad de las exigencias
de orden general ni especial requeridos para la existencia de ese



titulo valor — es una simple comunicacién e informacién de manera
general -. Por ello, no es posible exigir el cumplimiento de la
obligacién alli contenida, razén por la que debe revocarse la orden
de pago.

13. Finalmente, como no se allegé documento alguno que tenga las
caracteristicas reclamadas por el articulo 422 ibid., no era
procedente la ejecucion en contra del demandado y a favor de los
ejecutantes, ya que no existe obligacion que ejecutar en la demanda.
Por ello, no sobra recordar, que el juez, aun de oficio, debe verificar
la existencia del titulo ejecutivo y si éste no fue allegado con la
demanda, no podia haberse librado la orden de pago deprecada sin
ese supuesto necesario para ello. Ademas, porque la legitimacion en
la causa debe verificarse en el proceso ejecutivo al librarse el
mandamiento de pago para que pueda adelantarse la ejecucion.

Por todo lo anteriormente expuesto, es que la obligacién aqui
ejecutada no es procedente por mandato expreso de la ley y por
tanto el mandamiento de pago debe ser revocado, y como
consecuencia de ello negarlo con la correspondiente condena en
costas a la parte actora y el levantamiento de las medidas cautelares
decretadas.

NOTIFICACIONES

Mi poderdante en la direccidén aportada en la demanda o en la secretaria
del juzgado.

La ejecutante en la direccion registrada en la demanda o en la secretaria
del Juzgado.

El suscrito, en la calle 47 N.° 13 - 33 Bloque B, edifico Roxana, oficina
1104, de la ciudad de Bogota D.C. o en la secretaria del juzgado, Celular
de Contacto 3183246820, Email: pacholisto@hotmail.com.

ANEXOS
Poder debidamente conferido para actuar.

Camara de comercio de la sociedad comercial SEVEN C&V S.A.S.
Copia Contrato de Promesa de Compraventa



Atentamente;

FRANCISCO EDUARDO RAMIREZ MOTTA
C.C. No. 4.172.504 de Moniquira.
T. P. No. 91458 del C. S. de la J.



Senor
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE MONIQUIRA
E. S. D.

Asunto.: Otorgamiento poder

Ref.:  Proceso Ejecutivo 154694089002-2021-00028-00
DEICY CECILIA PENA contra SEVEN C&V S.A.S.

NIXON JAVIER DAZA OCHOA, persona mayor de edad, identificado
civiimente como aparece al pie de mi firma, con domicilio en la ciudad
de Moniquird — Boyaca , en la condicion de representante legal de la
empresa SEVEN C&V S.A.S. ., cuyo N.I.T. es 900.408.876 - 2, segun
certificado de existencia y representacion legal expedido por la camara
de comercio de Bogota D.C., comedidamente manifiesto a Usted que
mediante el presente documento confiero poder especial, amplio y
suficiente al Doctor FRANCISCO EDUARDO RAMIREZ MOTTA,
mayor y vecino de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania
No0.4.172.504 expedida en Moniquira y portador de la Tarjeta
Profesional No. 91.458 del Consejo Superior de la Judicatura, para que
asuma la defensa técnica dentro del proceso que cursa en ese
despacho judicial y corresponde al radicado anotado en la referencia.

Con el presente poder, el profesional del derecho queda revestido de
las facultades consagradas en la ley para tales efectos, y en especial
para llevar a cabo todas las diligencias judiciales reglamentadas por el
Cédigo civil y Codigo general del proceso y en especial las de conciliar,
recibir, cobrar depdsitos judiciales y titulos valores, transigir, desistir,
sustituir, reasumir este poder, renunciar, presentar recursos, proponer
incidentes — tacha de falsedad a los documentos y de tacha de testigos
sospechosos, nulidad, o cualquier otro incidente,- hacer llamamientos
en garantia o a terceros como lo es integrar litis consorcios tanto
necesarios como facultativos, hacer denuncia del pleito, formular
demanda de reconvencidn, notificarse, solicitar copias simples y
auténticas del expediente y en general todas aquellas acciones
inherentes a la naturaleza del presente poder, y de la misma manera, si
es del caso adelantar la ejecucion de la condena en contra de la
demandante, todo lo anterior de conformidad al articulo 77 del C.G. del
P.



Sirvase senor (a) Juez, reconocer personeria a mi apoderado para
actuar dentro de las diligencias y solicito sea revocado cualquier poder
otorgado con anterioridad a este mismo y bajo mi entera
responsabilidad.

Del sefor juez,

Atentamente,
7 A

NiXON JAVIER DAZA OCHOA

C. C No. 7.177.624 De Tunja
Representante Legal Seven C&V S.A.S.

A3

FRANCISCO EDUARDO RAMIREZ MOTTA
C.C. No. 4.172.504 de Moniquira.
T. P. No. 91458 del C. S. de la J.

Ny

\

Acepto,



et QUINTAS DE SAN FELIPE CLUB HOUSE
SEVEN| NIT. 900408876 -2

CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO 104 TORRE D Y PARQUEADERO
No. 4 DEL CONJUNTO QUINTAS DE SAN FELIPE CLUB HOUSE

Entre los suscritos a saber: por una parte, SEVEN CONSTRUCTORA C&V LTDA, persona juridica
de derecho privado, identificada con el NIT 900.408.876-2, representada legalmente por el sefior
DANIEL MAURICIO MORA RUSSI, persona mayor de edad, identificado con la cédula
ciudadania numero 74.245.462 de Moniquira, nombrado ante la Asamblea de Socios y segun Ac
No 02 del 24 de febrero de 2013, calidad que acredita con el respectivo certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Moniquira, quien para los efectos del
presente instrumento se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, y por la otra parte, la sefiora,
DEICY CECILIA PENA, persona mayor de edad, identificada con Cedula de Ciudadania Numero

e 40.384.029 Villavicencio y quien para los efectos del presente instrumento se denominara LA
PROMITENTE COMPRADORA, hacemos constar que hemos celebrado el presente CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA, el cual se regira por las clausulas contenidas en este documento y
las que la ley regula en esta materia de conformidad con la autonomia de la voluntad privada
contenida en las siguientes Clausulas:

ONTI
DE BOGOTA DA

AYSUS!

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
vender a LA PROMITENTE COMPRADORA vy ésta se obliga a comprar teniendo en cuenta el
régimen de propiedad separada u horizontal, el derecho de dominio y la posesién que EL
PROMITENTE VENDEDOR en la actualidad tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble:

APARTAMENTO No. AREA AREA PRIVADA PARQUEADERO DEPOSITO
104 DE LA TORRE D CONSTRUIDA R.P.H. SI X NO Si NO x
DE 75 M2
APROX:
UBICADO EN: QUINTAS DE SAN MATRICULA INMOBILIA: COEFICIENTE DE POPROPIEDAD:
FELIPE CLUB HOUSE CALLE 25 083-40030 (Lote En Mayor REPRESENTADA EN LAP.H.
No. 1-141 Moniquira Extension)

Los Inmuebles Apartamento 104 de la Torre D y Parqueadero No. 4 hacen parte del PROYECTO
’. DE VIVIENDA QUINTAS DE SAN FELIPE CLUB HOUSE, ubicado entre la Calle 24 No 1-132 y la
: Calle 25 No 1-141 del Municipio de Moniquira, Propiedad Horizontal, cuyos linderos generales se
encuentran descritos en la escritura publica numero 495 de fecha 15 de Abril de 2013 otorgada en la
Notaria Primera del Circulo de Moniquira.

PARAGRAFO PRIMERO.- UBICACION Y LINDEROS: Los Inmuebles Apartamento 104 de la Torre
D y Parqueadero No.4 hacen parte del PROYECTO DE VIVIENDA QUINTAS DE SAN FELIPE
oS CLUB HOUSE., y estan ubicados entre la Calle 24 No 1-132 y la Calle 25 No 1-141 del Municipio de
& « oniquird, sobre el lote de terreno (En mayor extension” distinguido con matricula inmobiliaria No.
5208 3]}-83-40030. dando como resultado un érea total de 75 m2 aprox., alinderado de la siguiente forma:
J
/

10 ¢6 INDEROS GENERALES APARTAMENTO: POR EL NORTE: Linda en extension aproximada de
& // 7,09 metros con hall de acceso y punto fijo de la torre D del Conjunto residencial Quintas de San

. s’ 2/4 Felipe Club House. POR EL ORIENTE: En extension aproximada de 12,19 metros con piscina del -
“ < conjunto Quintas de San Felipe Club House. POR EL OCCIDENTE: Linda en extension aproximada
de 12,19 metros con apartamento 204 de la torre D del Conjunto residencial Quintas de San Felipe
Club House. POR EL SUR: Linda en extensién aproximada de 7,09 metros con via vehicular interna
del Conjunto residencial Quintas de San Felipe Club House DEPENDENCIAS: Los apartamentos
tienen cada uno (sala/ comedor, (3) alcobas, (2) bafios, balcon. La transferencia incluye el derecho al
uso exclusivo del parqueadero 4 Estos inmuebles se identifican con el folio de matricula inmobiliaria

Calle 25 No 1-141 - Moniquira (Boyaca) — Cel. 3118722991
Email: sevenconstructora@yahoo.com



CONSTRUCTORA QUINTAS DE SAN FELIPE CLUB HOUSE
SEVEN| NIT. 900408876 - 2

numero 083-40030 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Moniquira. No obstante la
cabida, linderos y demas especificaciones del inmueble, no se promete a transferir como cuerpo
cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO - PROPIEDAD HORIZONTAL: PROYECTO DE VIVIENDA QUINTAS DE
SANFELIPE CLUB HOUSE (PROPIEDAD HORIZONTAL), del cual forman parte los inmuebles
objeto del presente contrato, seran sometido al régimen de propiedad horizontal, conforme la Ley 675
de 2001.

e

PARAGRAFO TERCERO: Los inmuebles objeto del presente contrato, que atin no se le haya

Asignado folio de matricula inmobiliaria, EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a realizar

todas las gestiones necesarias para tal fin, situaciéon de la cual tiene pleno conocimiento y asi lo .
acepta LA PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO CUARTO: No obstante los linderos y las areas sefialadas la presente venta no se
hace como cuerpo cierto. Los linderos y las areas referidas coinciden con los planos aprobados por la
Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Municipal de Moniquira mediante resolucién No. 758-2013, y
seran los indicados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual se encuentra actualmente en
tramite.

PARAGRAFO QUINTO - ESPECIFICACIONES TECNICAS Y DE ACABADOS: QUINTAS DE SAN
FELIPE CLUB HOUSE, La obra gris: Sera entregada pafietada (muros), con sus respetivas cajas de
inspeccion aguas negras y lluvias, acometidas sanitaria, hidraulica y eléctrica, alistamiento de pisos
en cemento, entrega de ornamentacion exterior-vidrios y de la parte interna para instalacion de
estuco, pintura, enchapes, cielo raso, carpinteria en madera, divisiones, cableados eléctrico, griferia y
puerta principal. La matricula de gas correra por cuenta del promitente comprador, y los demas items
a lo que se refiere serian obra blanca.

CLAUSULA SEGUNDA - TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR, adquirié los inmuebles

objeto de la presente promesa de compraventa por compra realizada mediante Escritura Publica

1614, otorgada el veintitrés (23) de octubre de 2012,, otorgada en la Notaria Primera del Circulo de ‘
Moniquird, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Moniquira.

CLAUSULA TERCERA - PRECIO DE LOS INMUEBLES Y FORMA DE PAGO.- El valor acordado
como precio de venta del inmueble prometido en venta es la suma de:

| LA SUMA DE: CIENTO CUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE ¥
[$104.000.000.00 |

Que LA PROMITENTE COMPRADORA pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente

manera:

VALOR TOTAL DE VENTA $104.000.000

VALOR CUOTA 30% $31.200.000

Separacion $5.000.000 Se pagara el dia 15 de Abril de 2016

Saldo 30% $26.200.000 Se pagara el dia 24 de Junio de 2016

SALDO CUOTA DEL 70% $72.800.000 Se pagara el dia 30 de Mayo de 2017

ro

Calle 25 No 1-141 - Moniquira (Boyaca) — Cel. 3118722991
Email: sevenconstructora@yahoo.com

e




CONSTRUCTORA QUINTAS DE SAN FELIPE CLUB HOUSE

NIT. 900408876 — 2

Estas fechas Podran ser modificadas en comun acuerdo entre las partes a través de otrosi.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE COMPRADORA se obliga a entregar copia de la
consignacion de la cuota del pa

go correspondiente en las oficinas de la constructora o al correo:
sevenconstructora@yahoo.com,

la cual debe ser legible y debe constar los datos de
PROMITENTE COMPRADORA a mas tardar los cinco dias calendario siguientes a la fecha
deposito

NTI

E BOGOTA D€

CLAUSULA TERCERA: FIRMA DE ESCRITU
partes acuerdan, que la firma de la escritura publi

RA DE COMPRAVENTA. ESCRITURACION: Las
ca que perfeccione el presente contrato se realizara-

| DIA: 30 \’ﬁsé?iﬁéyo ANO: 2017 HORA: 10:00 | NOTARIA:  Primera  de |
Lot i am Moniquira s - g

PARAGRAFO PRIMERO: En Caso que en la fecha estipulada no se pudiere firmar la escritura de
compraventa, por fuerza mayor o ¢ [ i

(’AUGUST
WOTARIO SESENTA Y

er los paz Y salvos emitig
_ NTE VENDEDOR 3 Encon ——
" @# correspondientes a |3 Notaria, i i conwarse al dia con los Pagos
g) '{: bl Impuestos de registro, derechos de registro y el valor de los trémlgtes
x 3. CLAUSULA CUARTA:
(2 news ==_9ULA _CUARTA: FECHA DE ENTREGA DE Los |
\%. Meova EL PROMITENTE VENDED » NM_UEBLES PROMETIDOS EN v .
"4, OONralo a LA PROMITENTE Coppa o STe92 real y material bk ' ol

Co
MPRADORA en OBRA GRIS, |-

[DiA: 15
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presenten en el momento de la entrega, que consten en la respectiva acta de entrega, y sin que las
observaciones que se hicieren al respecto constituyan motivo para abstenerse a recibir el inmueble
o de pagar los dineros adeudados por LA PROMITENTE COMPRADORA, por cualquier concepto.
EL PROMITENTE VENDEDOR, no obstante el término convenido, gozara de un plazo adicional de
sesenta (60) dias habiles, para efectuar la entrega del inmueble, sin que ello pueda ser entendido
comg‘incumplimiento del contrato, ni genere ningun tipo de sancién

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando EL PROMITENTE VENDEDOR, se encuentre listo para efectuar
la entrega, en los eventos antes mencionados, comunicara por escrito a LA PROMITENTE
COMPRADORA, la fecha de entrega, mediante carta enviada por correo certificado a la direccion por
LA PROMITENTE COMPRADORA, los cuales deberan comparecer a recibir el inmueble en la fecha
fijada en la comunicacion. Si habiendo sido oportunamente citada LA PROMITENTE COMPRADORA
para tal efecto no se hicieren presente o se negaren injustificadamente a recibir el inmueble
especificado la obligaciéon de entregar materialmente a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR se
entendera plenamente cumplida dejando las llaves correspondientes en la recepcion de sus oficinas
para que LA PROMITENTE COMPRADORA las retire cuando a bien tenga.

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE COMPRADORA, no obstante la forma de entrega
antes pactada, renuncian a la condicion resolutoria derivada de ésta haciendo por tanto la venta
prometida firme e irresoluble.

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR, no obstante la entrega del inmueble
prevista en la presente clausula se reserva el derecho de mostrar el apartamento modelo, durante
todo el tiempo requerido para efectuar las ventas de los inmuebles que hacen parte del Proyecto
SEVEN CONSTRUCTORA C&V LTDA; LA PROMITENTE COMPRADORA, autoriza a EL
PROMITENTE VENDEDOR, para hacer los cambios urbanisticos y de disefios en la ubicacion de los
servicios comunales, siempre que por ello no se desmejore el funcionamiento de éstos y se dé
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 7, 24, 45 y 46 de la Ley 675 de 2001 y siempre y cuando
sean aprobados previamente por la autoridad competente.

PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a entregar los inmuebles
con los servicios de agua, energia eléctrica y gas, siendo a cargo de LA PROMITENTE
COMPRADORA el pago de la facturacion que por estos servicios se cause a partir de la entrega del
inmueble.

PARAGRAFO SEXTO: Cualquier reajuste o mayor valor que por tales conceptos se liquiden con
posterioridad a la fecha de la Entrega del inmueble, sera asumido en su totalidad por LA
PROMITENTE COMPRADORA. En ningun caso EL PROMITENTE VENDEDOR sera responsable
de las demoras que puedan incurrir las empresas municipales en las instalaciones y el mantenimiento

de servicios publicos.

PARAGRAFO SEPTIMO: Para efectos de dar cumplimiento a lo estipulado en lo referente al crédito
solicitado, se entendera como fecha de entrega la sefialada en este documento.

PARAGRAFO OCTAVO: Solo sera considerada como justificada la oposicién a recibir el inmueble
cuando el fundamento de la reticencia sea el de la existencia comprobada de dafios averias,
desperfectos o deficiencias en el inmueble, no imputable a LA PROMITENTE COMPRADORA que
sean de tal consideracion que sin su reparacion dichos inmuebles no puedan ser utilizados

4
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racionalmente; lo anterior sin perjuicio de la obligacién del constructor de entregar las zonas comunes
conforme previsto en el articulo 24 de la ley 675 del 2001. La entrega de Copropiedad, su

/ administracién y bienes comunes se realizara de conformidad con lo estipulado en el articulo 24 de la
ley 675 del 2001, lo que desde ahora es aceptado por LA PROMITENTE COMPRADORA. L
bienes comunes que se entregaran son los relacionados en el REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, de conformidad con los planos y licencia debidamente aprobados para el proyecto del
cual hace parte los inmuebles objeto del presente contrato.

ONTI
DE BOGOTA D.C

PARAGRAFO NOVENO: LA PROMITENTE COMPRADORA no intervendra directa ni indirectamente
en el desarrollo de la construccion de los inmuebles materia del presente contrato de promesa de
compraventa y solo podran tener acceso a los apartamentos hasta la entrega de los inmuebles.

AUGUS
MOTARIO SESENTA Y

. PARAGRAFO DECIMO: A partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto de esta promesa
seran de cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA todas las reparaciones por dafios o deterioro
que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales respondera SEVEN
CONSTRUCTORA C&V LTDA, por el término de ley a partir de la entrega.

PARAGRAFO UNDECIMO: De conformidad con las normas legales vigentes, EL PROMITENTE
VENDEDOR cedera a LA PROMITENTE COMPRADORA, las garantias otorgadas por los
proveedores de los electrodomésticos y gasodomesticos si fuere el caso; EL PROMITENTE
VENDEDOR garantizara directamente los demés elementos con los que estan dotados los
inmuebles; en el momento de la entrega de los inmuebles se realiza un acta de entrega y se entrega
el manual de propietario donde aparecen las garantias y tiempos de reclamacion.

CLAUSULA QUINTA.- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos que se causen con

el otorgamiento de la escritura de compraventa se pagaran asi: Los notariales de la compraventa por

partes iguales entre los contratantes, los de beneficencia y registro por cuenta exclusivamente de LA

PROMITENTE COMPRADORA. Los gastos notariales y de registro correspondientes al

levantamiento de hipoteca en mayor extension seran cancelados por EL PROMITENTE VENDEDOR.

Los gastos notariales y de registro de la constitucion de hipoteca individual (Si la hay), o de afectacion
. a vivienda Familiar, seran asumidos por LA PROMITENTE COMPRADORA.

CLAUSULA SEXTA.- BIENES COMUNES: Ademas del dominio individual que se promete en venta

por este contrato, la promesa incluye un derecho sobre la propiedad de los bienes comunes
estipulados, que son las proporciones sefialadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal del

proyecto QUINTAS DE SAN FELIPE CLUB HOUSE. De igual forma LA PROMITENTE

==, COMPRADORA declara asi mismo que se obliga a cumplir y a pagar las cuotas de Administracion
" ;2w conforme a lo estipulado en el citado reglamento. LA PROMITENTE COMPRADORA declaran haber
%"\ identificado sobre el terreno y los planos arquitecténicos del proyecto y que no tiene salvedad alguna

5 ¢ en cuanto a la localizacién, linderos, dimensiones, area privada y area construida y las caracteristicas
W»c"?‘ { del inmueble prometido en venta y declara estar satisfecho al respecto. Igualmente manifiesta
.o «® 4 conocer plenamente las condiciones, propiedades, caracteristicas, acabados, especificaciones,
,detalles, calidades, disefio y estructura de los bienes comunes y privados que fueron ofrecidos
conformes la comunicacién comercial directa o indirecta presentada a LA PROMITENTE
COMPRADORA, de tal manera que no puede considerar desconocimiento de las caracteristicas del

bien prometido en venta. Las ilustraciones presentadas en los planos de venta y especificaciones
correspondientes a los apartamentos asi como el edificio y zonas comunes son una representacion
artistica, por lo tanto se pueden presentar variaciones y modificaciones en' materiales, acabados,

5
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colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no
significaran en ningun caso disminucién en la calidad de la obra o en los acabados de los inmuebles
oq‘gto del contrato.

o

& CLAUSULA SEPTIMA. OBLIGACIONES: Los inmuebles que se prometen en venta es de exclusiva h
€ propiedad de EL PROMITENTE VENDEDOR, quien declara que no los ha enajenado por acto
anterior al presente y los garantiza libre de gravamenes, servidumbres, desmembraciones, usufructo,
uso, habitacién, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo,
anticresis, arrendamiento por escritura publica, movilizacién, patrimonio de familia y en general de
cualquier limitacion de dominio, excepto los del Reglamento de Propiedad Horizontal, obligandose EL
PROMITENTE VENDEDOR en todo caso, al saneamiento de lo prometido en venta en los casos de

Ley. .

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR. Entregara el bien a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, liquidados a la fecha de la firma de Ia
escritura, siendo de cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA las sumas que por tales conceptos
se liquiden a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica que perfeccione el presente
contrato. EL PROMITENTE VENDEDOR entregara a paz y salvo por concepto de conexién e
instalacion de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y gas natural hasta
la fecha de entrega de los inmuebles prometidos en venta y los reajustes que se causen por concepto
de estos servicios publicos domiciliarios a partir de la entrega del inmueble sera a cargo de LA
PROMITENTE COMPRADORA

PARAGRAFO SEGUNDO: Toda contribucién o impuesto de valorizacién que por cualquier concepto
se notificara oficialmente con fecha posterior a la firma de la escritura pablica de compra venta, sera
por cuenta de LA PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO TERCERO: Los pagos del Impuesto Predial y complementarios y de valorizacién por
beneficio local, seran cancelados en su totalidad por EL PROMITENTE VENDEDOR sobre el predio
objeto de este contrato correspondiente al afio 2016, en cumplimiento al articulo 116 de la ley 9 de

1998. LA PROMITENTE COMPRADORA pagara la proporcion del valor del impuesto predial que les .
corresponde a partir del dia siguiente a la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa.

CLAUSULA OCTAVA.- ARRAS: Se estipula como arras penitenciales o de retracto del presente
contrato el diez por ciento (10%) del valor total del presente contrato de compraventa. Todos los
valores inicialmente recibidos se acumularan al presente pacto de arras hasta la concurrencia del
valor expresado. Si LA PROMITENTE COMPRADORA se retracta antes de que se haya completado
el valor de las arras, las sumas recibidas se retendran como parte de esas arras y el saldo que
faltare, es exigible a LA PROMITENTE COMPRADORA, a partir de la fecha del retracto. Si el retracto
es por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, devolvera las arras dobladas. Este documento

presta mérito ejecutivo para tal efecto

PARAGRAFO PRIMERO: Los pagos de los valores relacionados en la Forma de Pago Cuota inicial
de los términos del contrato, son independientes de la fecha definitiva de la firma de la escritura y de
entrega de los apartamentos, aun en el caso que para tal firma haya alguna modificacion. Ni los
pagos, ni la firma de la escritura quedan sujetos a cualquier tramite de cesantias, préstamos y demas
gestiones que deba hacer LA PROMITENTE COMPRADORA para el pago del bien inmueble.
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PARAGRAFO SEGUNDO: EIl incumplimiento en el pago de cualquiera de los valores relacionados la
Clausula referida a la Forma de Pago en los términos del contrato implica la resolucién del presente

/ contrato de promesa de compraventa con las sanciones previstas en el mismo; sin embargo, EL
PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de otorgar un plazo mayor al estipulado par
pago de los valores relacionados en item Forma de Pago de los términos del contrato, caso en el cu
LA PROMITENTE COMPRADORA reconocera y pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR intereses
a la tasa maxima legal permitida, hasta la fecha en la que se realicen los pagos

ONTI
DE BOGOTA D.¢

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE COMPRADORA efectuara los pagos sefialados en los
términos del contrato, en la Sala de Ventas del proyecto, o en la oficina principal de SEVEN

. CONSTRUCTORA C&V LTDA, ubicada en la calle 24 No. 1-32 con calle 25 No. 1.141 de Moniquira
Boyaca o en la cuenta de Ahorros N° 176700032160 del Banco Davivienda.

AUGUS
NOTARIO SESENTA

CLAUSULA NOVENA.- CESION DE DERECHOS: La presente promesa de compra venta se ha
celebrado en consideracién a las condiciones particulares de LA PROMITENTE COMPRADORA por
consiguiente, la cesioén total o parcial de este contrato debera ser sometida a estudio previo del
PROMITENTE VENDEDOR, quien se reserva la facultad de aceptarla o rechazarla, dentro de los diez
(10) dias calendario siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de cesién. La aceptacion o rechazo
debera ser expresa y constar en escrito emanado por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. En
caso de silencio se entendera rechazada. En caso de muerte de LA PROMITENTE COMPRADORA
el otro promitente supérstite o sus herederos (siempre y cuando ellos tengan la solvencia econémica
para responder por la deuda), deberan continuar con el cumplimiento de todas las obligaciones
derivadas de esta promesa, incluyendo el pago de las sumas correspondientes al precio, firma de
escnitura y recibo del inmueble, so pena de incumplimiento.

PARAGRAFO: En caso de que EL PROMITENTE VENDEDOR acepte la cesién se reserva el
derecho de cobrar el 1.5% sobre el valor por el cual se realice la cesién como gastos de
administraciéon. En el caso que LA PROMITENTE COMPRADORA decida ofrecer el inmueble en
venta, SEVEN C&V LTDA. Autoriza al departamento de ventas o a quien esta designe, para que

. realice la gestion y tramitacion de la reventa y por ende la cesion del negocio, para lo cual cobrara el
3.5% sobre el valor total del nuevo negocio.

CLAUSULA DECIMA.- REFORMAS: Las partes manifiestan expresamente que en caso que LA

PROMITENTE COMPRADORA, efectue reformas parciales o totales en los acabados. o realice obras

en el inmueble objeto de la presente promesa de compraventa, EL PROMITENTE VENDEDOR, en

ningun caso asumira costos adicionales por los materiales utilizados, dafios o trabajos efectuados por

. _ LA PROMITENTE COMPRADORA, e igualmente la garantias otorgadas por EL PROMITENTE

'Z/,,O‘ VENDEDOR, perderan su vigencia en los casos de modificaciones, reformas o construcciones al

7 oM inmueble que no hayan sido efectuados o autorizados expresamente por EL PROMITENTE
{2-3 VENDEDOR.

9«!3’:"“? EL PROMITENTE VENDEDOR, no estara obligada a hacer modificacién alguna en el inmueble
«o"  prometido en venta, que no se ajusten a la licencia y planos aprobados para el proyecto.

7+ CLAUSULA UNDECIMA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes establecen como domicilio
contractual es el Municipio de Moniquira Boyaca
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- NOTIFICACIONES: Se entenderan como direccion de envi '»ip
correspondencia de EL PROMITENTE VENDEDOR, la Calle 24 No. 1-132 con Calle 25 No. 1 — 0@»‘!39“

de Moniquira Boyacd y para LA PROMITENTE COMPRADORA Calle 48 sur No. 89 B — 43 Casa
Etapa 5 Compartir La Margarita, Bogota D.C..

A
¥CLAUSULA DECIMA TERCERA- EFECTOS PROMESA: Las partes manifiestan que esta promesa
g de compraventa expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre estas y por lo
tanto sustituye todos los acuerdos previos orales y escritos

CLAUSULA DECIMA CUARTA- CLAUSULA PENAL. - El incumplimiento de cualquiera de las

partes de la totalidad o de alguna de las obligaciones derivadas del presente contrato da derecho a

aquel que hubiera cumplido o se hubiere allanado a cumplir, las obligaciones a su cargo, para exigir .
inmediatamente a titulo de pena, a quien no cumplié o no se allané a cumplir, la suma equivalente al

10% del valor de la venta.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MERITO EJECUTIVO: el presente documento, presta merito
ejecutivo, ya que contiene obligaciones claras, expresas y exigibles de conformidad con la ley, por lo
que el presente documento SE ENTIENDE REVESTIDO DE MERITO EJECUTIVO.

En constancia de lo anterior, se firma hoy en Moniquira a los 15 dias del mes de Abril del afio 2016,
en dos ejemplares del mismo tenor.

EL PROMITENTE VENDEDOR LA PROMITENTE COMPRADORA

NIEL/MAURICIO MORA RUSSI DEICY CECILIA PENA
C.C. No 74.245.462.de Moniquira C.C. N0.40.384.029 de Villavicencio
R L SEVEN C&V LTDA

Nit: 900.408.876-2

Elaboro: LCSS
Reviso: GAGC .

7 JUN ?U ,E
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

\ Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

3987

;’%ﬂlax\udad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el cuatro (04) de mayo de dos mil dieciséis
16), en la Notaria Sesenta y Cinco (65) del Circulo de Bogoté D.C., comparecié:

DEAEY CECILIA PENA , quien exhibi6 la cédula de ciudadania / NUIP #0040384029 y declaré que la
irma que aparece en eI presente documento es suya y el contenido es cnerto

l‘“‘“—&auﬂ@; \ -
-------- Firma autégrafa - ------- 4a7ztihbv2l

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado a través de
autenticacion biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacién biografica y
biométrica de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA.

ANTONIO AUGUSTO CONTI PARRA
Notario sesenta y cinco (65) del Circulo de Bogota D.C.

Hind M
1

%

0 4 MAY 2016
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CERTIFICADO DE FXISTENCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de marzo o 2021 Hora: 11:28:53
Rezibo No. BA210CI3625
vValor: § 6,200

cODIGO DE VERIFICACION A21009825DEBAF

Verifique el contenide y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb, org.co/certificadoselectronicos vy digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidn. la verificacidn se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendatio contados a partir de la fecha de su expedicién.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN L.OS
NEGOCICS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO
Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

CON FUNDAMENTC EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTR( MERCANTII., LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdn social: SEVEN C&V SAS
Nit: 900.408.876-2
Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA

Matricula No. 02860462

Fecha de matricula: 28 de agostec de 2017
Ultime afio renovado: 2019

Fecha de renovacién: 4 de abril de 2019

LA PERSONA JURIDICA NO HA CUMPLIDO CON EL DEBER LEGAT, DFE RENOVAR SU
MATRICULA MERCAKTIL. POR TAL RAZON, 1LOS DATOS CORRESPONDEN A LA
ULTIMA INFORMAC:ON SUMINISTRADA POR EL COMERCIANTE EN I FORMULARIO
DE MATRICULA Y/C RENOVACION DEL ANO: 2019.

UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Carrera 128 A # 142D-07

Municipio: Bogotd D.C.

Correo electronico: sevenconstructoraldyahoo. com
Teléfono comercial 1: 3112€¢€4135

Teléfono comercial 2: 3115243119

Teléfono comercial 3 No reportd.

Direccidn para notificacién judicial: Carrera 128 A # 142D-C7
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrénico de notificacién: sevenconstructoralyahoo.com
Teléfono para notificacién 1: 3112664135

Constanza
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B d&ﬁf}gﬂﬁ Camara de Comercio de Bogota

Registiro Unico Empresarial
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicidén: 2 de marzo de 2021 Hora: 11:28:53
Recibo No. BA21G09825
Valor: § 6,200

CODIGO DE VERIFICACION 2210(0825DESAF

Verifique el contenide y confiabilidad de este certificado, ingresandoc a
www.ach. org.co/certificadoselectionicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede rsalizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados sz partir de la fecha de su expeaicién.

Teléfono para notificacidn 2: 3115243119
Teléfono para notificacidn 3: No reportd.
La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electronico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbédigo de Procedimientc Administrative y de lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Constitucién: Que por Documento Privado ne. sin num de Junta de Socios
del 5 de enero de 2011, inscrita el 28 de agosto de 2017 bajo el
nimero 02254419 del 1libro IX, se constituyé la sociedad comercial
denominada BAHAUS.ARQ LIMITADA.

Certifica:
Que por Acta no. 01-¢12 de Jurta de Socics del 8 de agosto de 2012,
inscrita el 28 de agosto de 2017 bajo el numero 02254419 del libro IX,
la sociedad cambid su nombre de: bahaus.arq limitada por el de: seven
c&v ltda.
Que por Acta ne. 17 de Junta de Socios del 11 de febrero de 2019,
inscrita el 4 de abril de 2019 bajo el namero 02444325 del libro IX,
la sociedad cambid su nombre de: seven c&v ltda por el de: seven c&v
sas.

REFCORMAS ESPECIALES

Que por Acta No. 13 de la Junta de Sccios, del 15 de mayvo de 2017,
inscrita el 28 de agosto de 2017 bajo el numero 02254419 del libro
I¥%, la sociedad de la referencia inscrita previamente en la camara de
comercio de Tunja (Boyaca) el 20 de enerc de 2011 baic el nimero
00016497 del libro 1IX, traslade su domicilio de la ciudad de:
Moniquira (Boyaca), a la ciudad de: Bogota D.C.

Que por Acta No. 17 de la Junta de Socios, del 11 de febrero de 2018,
inscrita el 4 de Abril de 2019 bajo el numero 02444325 del libro IX,
la sociedad de la referencie se transformd de sociedad Limitada a
sociedad por Acciones Simplificaca bajo el nombre de: SEVEN C&V SAS.
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CERTIFICAD) DE H®XISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de marzo de 2021 Hora: 11:28:53
Rezibo No. BAZ21009825
valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION A21009825DESAF

Verifique: el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cddigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacidén se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

TERMINO DE DURACION
Duracién: Que ia sociedad no se halla disuelta, y su duracidn es
indefinida.
OBJETO SOCIAL
Objeto Social: La compafiia tendrd por objeto social el ejercicio de

toda clase de actividad comercial o c¢ivil, licita, tanto en Colombia
como en el exterior.

CAPITAL,

Capital:

** Capital Autorizado **
Valor : $2¢,000,000.00
No. de accicnes : 100.00
Valor nominal 1 5200,000.00

** Capital Suscrito **
Valor : 520,000,000.00
No., de acciones : 100.C0
Valor nominal : $200,0006.00

** Capital Pagado **
Valor 1 $20,000,000.,00
No. de acciones : 100.00C
Valor nominal : $200,000.00

REPRESENTACION LEGAL

Representacién Legal: La administracién inmediata de la compafiia, su
representacién legal vy la gestién de los negocios sociales estaran a
cargo del Gerente General designade por la Asamblea General de
Accionistas. In los casos de falta temporal del Gerente General, y en
las absclutas mientras se provee el cargo, ¢ste serd reemplazado por
el Suplente del Gerente General, con las mismas facultades conferidas
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Registro Unico Empresarial
CERTIFICADO DE EXISTENCYA Y EEPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicidén: 2 de marzo de 2021 Hora: 11:28:53
Recibo No. BA21C09825
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION 2210(5825DERAFR

Verifigque el contenido y confiabilidad de esile certificado, ingresandc a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos v digite el regpectivo cddigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede rsalizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendarioc contados a panrtir de la fecha de su expedicién,
al Gerente General. La facultad de designar, remcver y fijar la
remuneracion del Suplente del Gerente General, corresponderd a los
accionistas titulares de las acciones tipo A.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Facultades del Representente Lrgal: El Gerente General es mandatario
con representacidén de 1la sociedad y estd investido de funciones
ejecutivas vy administrativas. Tiene a su cargo la representacién
legal de la compafiia, la gestién comercial vy financiera, 1la
responsabilidad de la accién administrativa, la coordinacién y la
supervision general de la empresa, funciones que cumplird con arreqglo
a las normas de estos estatutos y a las disposiciones legales. Ademas
de las funcicnes generales antes indicadas, correspende al Gerente
General: a) Representar & la Sociedad ante los accionistas, ante
terceros y ante toda clase de autoridades del orden admianistrativo y
Jurisdiccional; Db) Rendir cuentas comprobadas de su gestién al final
de «cada ejercicio, dentro del mes siguiente a la fecha en la cual se
retire de su cargo vy cuando Se las exija la Asamblea General de
Accionistas. Para tal efecto presentarda los estados financieros que
fueren pertinentes, junte con un informe de gestidén; c} Ejecutar
todos los actos u operaciones correspondientes a los negocios de la
Sociedad, con sujecién a las 6rdenes e Instrucciones de la Asamblea
de Accionistas y de conformidad con lo establecido en estos Estatutos
y la TLey; d) Autorizar con su firma los deocumentos publicos o
privados que asi lo ;equieran y gue deban otorgarse en desarrocllo de
las actividades soclales; e) Presentar a la Asamblea de Accionistas
en sus reuniones ordinarias los documentes de aque tratan los
articulos 446 y 291 del Codaige de Comercio y 46 de la Ley 222 de
19895; t Crear los empleos que juzgue necesarios para la buena marcha
de la empresa, seflalar sus funciones, fijar la forma de sus
asignacicnes o retribucidn; nombrar vy remover libremente a los
empleados de la Sociedad cuyo nombramiento y remocidén no correspondan
a la Asamblea General de Accionistas; g¢) Dictar normas para la
organizacion y el funcionamiento de las dependencias de la Sociedad
h) Tomar todas las medidas que reclame la conservacién de los bienes
sociales, vigilar la actividad de los empleados de la administracién
de la Sociedad e impartirles las Ordenes e instrucciones gue exija la
buena marcha de la compafilia; i) Convocar la Asamblea General de
Accionistas a reuniones ordinarias y extraordinarias cuando leo juzgue
conveniente o© necesario o cuandc asi le sea solicitado, en los
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Registro Unice Empresarial
CERTIFICADO DE 2XISTENCIA Y REPRESENTACION LEGATL

Facha BExpedicién: 2 de marzo de 2021 Hora: 11:28:53
Recibo No. BR21009825
Valeor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION A21C09825DESAF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.och, org.co/certificadoselectronicos v digite el respectivo cédigo, para que visualice‘la
imagen generaca al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, dvrante 60 dias calendaric contados & partir de 1z fecna de su expedicidn.

términos indicados en estos Estatutos y TLa Ley v efectuar las
respectivas c¢itaciones; 3j) Celebrar todo tipo de contratos o acuerdos
0 asumir obligaciones, sea cual fuere su naturaleza, en desarrollo
directa o indirectamente del objeto social. k) Concurrir a toda clase
de 1licitaciones y concursos, presentar propuestas vy retirarlas Y
firmar contratos, 1los cuales se relacionen directa o indirectamente
con  los negocios de la Sociedad; 1) Incoar y atender los expedientes,
reclamaciones, cdemandas, acciones en que tenga interés la Sociedad
Para el efec.o el Gerente queda facultado para nombrar a los
correspondientes apoderados especiales judiciales o extrajudiciales,
para que representen a la Sociedad; m) Permitir el ejercicio del
derecho de inspeccitn de los accionistas de acuerdo con los términos
legales vy estatutarios; n} Las demds que le confieran estos Estatutos
o la ley; Poderes.- Como representante legal de la compafiia, el
Gerente General tiene facultades para ejecutar o celebrar tos actos
contratos u operaciones comprendidos dentrc del objeto social sin
importar su cuantia. El1 Gerente General queda investido de rodereas

especiales para transigir, arbitrar y comprometer los negocios
sociales de conformidad con lo establecido en estos Estatutos vy la
Ley; promover ¢ coadyuvar acciones Jjudiciales, administrativas o

contencioso adm:nistrativas en que la compafila tenga interés e
interponer todos los recursos que sean procedentas conforme a la ley;
desistir de .as acciones o} recursos Jque interponga; novar
obligaciones v créditos; dar o recibir bienes en pago; constituir
apoderados jud-ciales o extrajudiciales, delegarles facultades,
revocar mandatos y susp}tuciones.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
- ** Nombramientos **
Que por Acta mno. 17 de Junta de Socios del 11 de febrero de 2019,

inscrita el 4 c¢e abril de 2019 bajo el namero 02444325 del libro IX
fue (ron) nombraco (s):

F

Nombre Identificacién
GERENTE GENERAL
DAZA QOCHOA NIXCN JAVIER C.C. 000000007177624

REFORMAS DE ESTATUTOS
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Eypedicidén: Z ide marzo de 20121 Hora: 11:28:53
Recibo No. BAZ1C09825
valor: § 6,200

CODIGO DE VERIFICACION 2210()9825DESAF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresande a
www.cck.org. co/certificadoselectronicos v digite el respectivo codigo, para gque visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante €0 dias calendarioc contados a partir de la fecha de su expedicién.

Reformas:

Documento No. Fecha Origen Fecha No.Insc.
01-012 2012/08/08 Junta de Socios 2017/08/28 02254419

02-2013 2013/02/24 Junta de Socios 2017/08/28 02254419

3-2014 2013/02/24 Junta de Socios 2017/08/28 02254419

7 2016/02/21 Junta de Socios 2017/08/28 02254419

688 2017/05/08 Wotaria 1 2017/08/28 02254419

13 2017/05/15 Junta de Socios 2017/08/28 02254419

205 2018/04/10 Notaria 2 2018/04/16 02331130

17 2019/02/11 Junta de Sociecs 2019/04/04 02444325

CERTIFICAS ESPECIALES

Los actos certificados vy que fuercn inscritos con fecha anterior al
28 de agosto de 2017, fueron inscritos previamente por otra camara de
comercic. Lo anterior de acuerdo a lo establecide por el numeral
1.7.1 de 1la Circular Unica de la Superintendencia de Industria y
Comercic.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el 6dige de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cémara de Comercic de Bogotd, los saoados NO son
dias habiles.

Una var interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto rfuspensivo, hasta tanto 1os mismos sean
resueltos, conforme ito prevé el articulo 79 <cel Cdéddigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningln recurso.
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Facha BExpedicidn: 2 de marzo de 2021 Hora: 11:2B:53
Recibo Ho. BA21009825
valor: $§ 6,200

CODIGO DE VERIFICACION A21009825DESAFR

Verifique el contenido y confiabilidad de este certifigado, ingresandc a
www.cch.org.co/certificadoselectronices y digite el respectivo cédige, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacidén se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad princiyal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Coédige CIIU: 4112
Otras actividades Codigo CIIU: 6810, 7110

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Los siguientes datos sobre Planeacidn Distrital son informativos:
Fecha de envie de informacidén a Planeacidn Distrital : 5 de abril de
2019, '

Sefior empresaric, sl su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMLMV vy una p.anta de personal de menos de 200 trabajadeores, usted
tiene derecho & recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 7T75% en el primer afio de censtitucidn de su empresa, de 50% en el
segundo afioc vy cde 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decretco 525
de 2009. Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para
verificar si su empresa estd obligada a remitir estados financiercs.
#vite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningdin casc.

R R R e L R e LT hhkkhkdhhdrhhwkkbhdddxrhdrdhbridhthhx

Este certificado refleja la situacién AJuridica registral de la
scciedad, a la fecha y hora de su expedicidn.

*****‘k***'k‘k‘k'k'k*-k*:r*-k-k-k-k-k-k**********-k‘k-k****-k-k'k'):‘k***************‘k*******-k

Este certificade fue generado electrénicamente con firma digital Yy

cuenta cen plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1959,
***-k-k'k-k*'k*****-&-k-.c*************************-k'k'k**-k'k'k*********-k-k-k*****-k**

****ﬁ-****‘k******:('kv\':l:***************‘k‘k***********‘k‘k‘k************k****-)«*
‘k‘k*********‘k‘k***:(*'k‘k‘k‘k*'k*****‘k******‘k‘k‘k****‘k****‘k*'k'k‘k**********‘k******
****************:r*******-k-k*‘k***********************************‘k**k*k*
*‘k*******‘k**‘k*=:-k:'r***‘k******'k‘k‘k'k***************************************
‘k*********‘k‘k****:r-k'k***‘k***'k'k-k*-k'k‘k'k**‘k*‘k*****‘k**********‘k*****-k-k*k******
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de marzo de 2021 Hora: 11:28:53
Recibo No. BAZ1(09825
Valor: $ 6,200

CODIGO DE VERIFICACION A21009825DEBAF

Verifique el conterido y confisoilidad de esle certificado, ingresando a
www.cch . org.oo/certificadoselectronicos vy digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede rsalizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

-k‘k'k***‘k‘k*-k****‘k‘k‘k*******‘k*k‘k‘k*‘k*‘k**'k‘k***'k**#c****‘k‘k'}r***'}r*i*****‘k********
Firma mecanica de conformidad con el Decrete 215C de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 199¢.
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