Dora Inés Avila Nirio
Abogada

Sefor(a) folio 1
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE MONIQUIRA
E. S. D.

REF: Imposicién de servidumbre de transito
Radicado No 154694089002-2019-00087-00
Demandantes: Cayetano Malagon Gonzélez y otra.
Demandados: Noé Rueda Fragua y otros.
Asunto: Poder.

DORA INES AVILA NINO, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad,
identificada con la cédula de ciudadania numero 23.779.720 de Moniquira y
Tarjeta Profesional nimero 334.178 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando como apoderada judicial de la sefiora INES RUEDA FRAGUA,
identificada con la cédula de ciudadania numero 41.668.802 de Bogota, quien
actia en nombre y representacion del sefior NOE RUEDA FRAGUA, identificado
con la cédula de ciudadania numero 17.145.967 de Bogotd, segun poder general
otorgado por escritura publica No 2484 de fecha 17 de octubre del afio 2006 de
la notaria primera de la ciudad de Neiva, segun poder conferido y el que adjunto
para que se me reconozca personeria, por medio del presente escrito, de manera
respetuosa me permito dar contestacién a la demanda de la referencia, de la
siguiente manera:

A LAS PRETENSIONES:

A LA PRIMERA: Mi poderdante no se opone, toda vez que los demandantes
gozan de una servidumbre de camino por predios de Pedro Piza y Facundo
Reyes, tal como consta en la escritura publica No1222 del 31 de agosto de 2009
de la Notaria 12 de Moniquird, por medio del cual adquirieron el predio, pero que
no se encuentra inscrita en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, sin
embargo, se menciona en la escritura publica, solo que los demandantes, a pesar
de que nadie se lo prohibe, no han hecho el debido, mantenimiento de la
servidumbre.

A LA SEGUNDA: Me opongo, por cuanto mi poderdante no esta obligado a
permitir la ampliacion de dicha servidumbre, pues el predio San Miguel no se
encuentra gravado con servidumbre alguna, ademas que el predio de mi
representado linda con callejuela y su lindero se encuentra determinado en la
mayor parte con arboles nativos de la region.

AL TERCER: No me opongo, por no corresponder esta pretensién al predio de
propiedad de mi representado.

AL CUARTO: No me opone.
AL QUINTO: No me opongo y se atiene a la resulta del proceso.
AL SEXTO: No me opongo y se atiene a la resulta del proceso.

AL SEPTIMO: Me opongo, por cuanto no existe sustento técnico que permita
establecer que una servidumbre vehicular es de cinco metros y la actual es de
tres metros y se encuentra en abandono por parte de los demandantes.
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Al OCTAVO: Me opongo por cuanto el perito no se encuentra autorizado para
realizar este tipo de peritazgos conforme a la ley 1673 del 2013* en concordancia
con el decreto 556 del 2014 articulo 5°, en lo relacionado con los intangibles
especiales.

AL NOVENO: No me opongo siempre y cuando dicho valor se obtenga con las
metodologias, procesos y autorizaciones vigentes sobre la materia.

AL DECIMO: Me opongo a la condena en costas.
A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: Es cierto.

AL SEGUNDO: Es cierto.

AL TERCERO: Es cierto.

AL CUARTO: Es cierto parcialmente, por cuanto los predios San Miguel y la
esperanza solo son colindantes en una parte.

AL QUINTO: No es cierto que sea una via peatonal por cuanto como lo
establecen los demandantes este es un carreteable de tres metros de ancho que
teniendo en cuenta su estado de abandono por la falta del mantenimiento de los
demandantes se hace intransitable, también se niega lo mencionado respecto de
la explotacion del predio por cuanto como lo establecen los demandantes tan solo
se tiene pastos no mejorados o nativos, igualmente se niega que los
demandantes tengan explotaciones tecnificadas que demanden el uso de
insumos y materiales para este fin. Se reitera que este carreteable de tres metros
de ancho se encuentra desatendido y abandonado por los demandantes razén
qgue ha llevado a que el mismo se reduzca a peatonal.

AL SEXTO: Se niega por cuanto no existe sustento técnico que determine que
una via de tres metros de ancho sea insuficiente para el desarrollo econémico y
comercial que pretenden darle los demandantes a su predio. Igualmente, se
niega que con las condiciones de titularidad del predio demandante se pueda
buscar una licencia de urbanismos en la modalidad de construccion nueva por
cuanto los demandantes no son titulares de derecho real tramite este que solo se
circunscribe a los propietarios plenos.

AL SEPTIMO: Se niega por cuanto el peritaje presentado como sustento para la
indemnizacion adolece de errores de fondo, forma y ademas el perito que lo
elabora no esté autorizado para avaluar intangibles especiales, razon por la cual
no puede acogerse a la indemnizacion contenida en el peritaje aportado por la
parte demandante.

AL OCTAVO: Se niega por cuanto el predio la Esperanza siempre ha tenido
acceso por la servidumbre de transito actualmente existente, servidumbre que
cuenta con tres metros de ancho, se reitera el abandono y nulo mantenimiento
que ha llevado a que la misma se vuelva peatonal.

AL NOVENO: Es cierto en el sentido de la negatoria de ampliacion del predio, por
cuanto como se ha reiterado y asi mismo lo sostienen los demandantes, la
servidumbre actual cuenta con tres metros de ancho. Se niega, en el sentido de
la explotacion rentable del predio la esperanza por cuanto en primer lugar el

L Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones.
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predio es solo explotado en pastos nativos y segundo no se aport6 a la demanda
dictamen que una servidumbre de transito de tres metros afecte la produccion del
predio la esperanza

ARGUMENTOS DE LA DEFENSA
1. Objecidén dictamen pericial.

A continuacién, se expresan las razones de hecho y de derecho en las que se
basa la parte demandada para objetar el dictamen presentado por la parte activa.

- En cuanto a la forma.

El Articulo 226 del Codigo General del Proceso sefiala el contenido minimo
que debe contener los dictimenes que se pretendan hacer valer como
prueba, informacion que no fue incluida en el dictamen presentado, razén por
la cual dicho dictamen no puede ser tenido en cuenta en el presente proceso.

- En cuanto a su fondo.

a. Fallas En La Aplicacién Del Método Utilizado Por EI Avaluador

En el avalto no explica la metodologia, pardmetros y criterios que tuvo en cuenta
para la aplicacion de dicho en cargo valuatorio correspondiente como lo determina
la resolucion 620 del 2008 IGAC. Si el método comparativo y de mercado como lo
evidencia la tabla de el folio 44 del libro del proceso que no aplico como lo
determina el articulo primero de la resolucién 620 del 2008 IGAC.

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica
valuatorio que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes
y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la
realizaciéon del avalio se acuda a informacion de ofertas y/o
transacciones, es necesario que en la presentacion del avalto se haga
mencién explicita del medio del cual se obtuvo la informacién y la fecha
de publicacién, ademas de otros factores que permitan su identificacion
posterior.

El nimero de encuestas presentado son de siete (7) sin que en ellas se evidencie
a la persona que encuesto, quien oferta estos predios; al igual que se evidencia
un error estadistico que a la luz de la resolucion 620, el maximo del coeficiente de
variacion no debe sobrepasar del 7.5%; los datos presentados en el folio 44 del
proceso presenta, los siguientes valores homogenizado.

Dato1. $ 80.000.00

Dato2. $ 70.000.000

Dato3 $ 45.000.000

Dato 4 $ 70.000.000

Dato 5 $ 40.000.000

Dato 6 $ 144.00.000

Dato 7 $ 45.000.000

El Promedio de los valores anteriores se calcula en 70.628.571 y una desviacion
estandar de 35.878.021 lo que significa que si divide la desviacion estandar sobre
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el promedio y se obtiene un coeficiente de variacion del 50.80%; que no
corresponde a lo estipulado en el siguiente articulo 11 de la resolucion 620 del
2008 IGAC.

“Articulo 11°.- De los célculos matematicos estadisticos y la asignacion
de los valores. Cuando para el avalto se haya utilizado informacién de
mercado de documentos escritos, éstos deben ser verificados,
confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos
estadisticos

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los
eventos de no existir mercado. En los casos que existan datos de
ofertas, de transacciones o de renta producto de la aplicaciéon de los
métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la
estimacion del valor medio a asignar. Para tal fin es necesario calcular
medidas de tendencia central y la mas usual es la media aritmética.
Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el
coeficiente de variacion (Ver Capitulo VII De las Férmulas
Estadisticas). Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+)
6 a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas
probable valor asignable al bien. Cuando el coeficiente de variacion
sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no es conveniente utilizar
la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nUmero de
puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado. En caso que el perito desee separarse del
valor medio encontrado, debera calcular el coeficiente de asimetria (ver
Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) para establecer hacia donde
tiende a desplazarse la informacién, pero no podrd sobrepasar el
porcentaje encontrado en las medidas de dispersion. Cuando las
muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y
se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresién, sera
necesario que se haga por lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver
Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) y se tomara la mas
representativa del mercado’.

b. Falta de Contenido Sustancial

Se evidencia que el dictamen pericial carece del contenido sustancial,
por cuanto el perito evaluador no tuvo en cuenta que tipo de servidumbre
se establece para el predio, cuando en el existe uno de (3) metros y se
desea ampliar a (5) del cual se debe de especificar qué tipo de
servidumbre afecta al predio y dejar constancia de esto, y manifestar los
hechos tal como lo determina la resolucién 620 en su articulo 8°-

“Articulo 8°.- ldentificacion legal. En el aspecto legal se debe prestar
especial atencién a las afectaciones de uso que pesen sobre los
inmuebles y para lo cual es necesario verificar que en el folio de
matricula inmobiliaria se encuentre inscrita tal afectacion, teniendo en
cuenta lo prescrito en el articulo 37 de la Ley 9a. de 1989, asi como a
los plazos de validez de la afectacion. En caso de no estar inscrita la
afectacion, se considera inexistente para efectos del avalto. Cuando
el bien objeto de avallo haga referencia a construcciones,
instalaciones y anexos, es necesario tener en cuenta los materiales
gue la conforman y el estado de conservacion en que se encuentran,
ademas de su edad. Cuando existan servidumbres aparentes y
continuas sobre el bien deberan tenerse en cuenta en el avalto y dejar
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constancia de esta situacion. Paragrafo.- Es necesario que el perito
establezca si existe pago de la servidumbre para ser descontado del
valor final o por el contrario manifestar el hecho’.

c. Inexistenciadelicencia pararealizar avalios de servidumbres

El avaluador, de conformidad con la certificacion anexa al peritaje que
nos ocupa y de acuerdo a la ley 1673 del 20132 en concordancia con el
decreto 556 del 2014 articulo 5° que regla las categorias en la que el
avaluador puede realizar su actividad, no cuenta con la autorizacion para
llevar a cabo este tipo de avallos, puesto que solo esta certificado hasta
la Categoria 12 de intangibles y las servidumbres segun el acuerdo ates
dicho se encuentran en la Categoria 13 de Intangibles Especiales.

“Categoria 13 INTANGIBLES ESPECIALES Dafio emergente, lucro
cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herencia les y litigiosos
Y demas derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y
cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores”.

“Categoria 12 INTANGIBLES Marcas, patentes, secretos empresariales,
derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos, espectro
radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares”.

d. Omision de Informacion en el dictamen.
El avaluador omite mencionar la siguiente informacion
Cultivos y especies endémicas dentro de la zona pretendida:

El predio cuenta con vocacion agricola y en cada una de la franja de 180
m2, pretendida por los demandantes se observa una vasta vegetacion
conformada por las especies nativas existen entre otros el Chilco,
cucharo, Helechos - Tuno - Rigua - Riso o Andrino - Zarza - Sauce -
Cortadera- Borrachero - Cola de Caballo y en el area de estudio causes
de agua como quebradas, en la fragmentacion de las coberturas
naturales y en la reforestacion con especies como malezas, arbusto y
arboles que protegen las fuentes hidricas y conservan la vio diversidad
en el predio la Hoya en el area pretendida hay los siguientes arboles:
Aros 4, Balso 2, Champo 12, Care vaca 5, Guayabos 1, Juncos 24,
naranjos 4, Payo 7, Pomarrosos 14, tachuelo 5y Tinto 3 y en el predio
San Miguel hay: Aros 2, Balso 1, Champo 17, Care vaca 2, Guayabos 2,
Juncos 8, naranjos 1, Payo 10, Pomarrosos 9, tachuelo 1 y Tinto 1 para
un total de 139 arboles que se deberia talar.

Recurso Hidrico:

En el area requerida del predio la Hoya, y la servidumbre de paso es
atravesando por la quebrada Picura, la cual es utlizada por sus
colindantes para regar sus cultivos y dar de beber al ganado criado a lo
largo de esta quebrada que nace en la vereda el Chovo en parte alta u
occidental de la zona de proteccion y de biodiversidad.

Que los Demandantes, previamente debera informar a CORPOBOYACA,
datos del predio y area a comprar, en aras de avalar la adquisicion del
area como cumplimiento a la medida ambiental, indicando nombre del

2 Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones.
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predio, documentacion legal que acredite la calidad de propietario,
ubicacion geogréfica y coordenadas geograficas de los vértices del
poligono objeto de aislamiento, con su respectivo plano a escala 1:2000
y Caracteristicas del area (datos de clima, suelos, topografia, relieve y
cobertura vegetal predominante, entre otras), para Su respectiva
evaluacion por parte de esta autoridad ambiental; sin la cual no podra
ejecutar las actividades diferente a las actuales.

En caso de ser aprobada dicha solicitud, la corporacion autbnoma de
Boyaca “Corpoboyaca”, se debera verificar que NO, se haya afectado la
conservacion y proteccion de la fauna y flora silvestre, y ecosistemas
Acuiferos estratégicos en jurisdiccion de “Corpoboyacd” y una vez
cumplidas las obligaciones Relacionadas con el Permiso de Ocupacion,
no se afecte el Cauce sobre la quebrada Picura, se recomienda a los
asesores juridicos de la Subdireccion Administracion Recursos Naturales
de “Corpoboyaca”, procedan de conformidad y tomar las demas medidas
pertinentes.

e. Falta de sustento técnico para la ampliacion de la
servidumbre.

En el peritaje presentado, se menciona que la servidumbre actual de 3
metros es una servidumbre de transito peatonal y la misma debe ser
ampliada a 5 metros para que se le pueda dar un uso vehicular. No
obstante, lo anterior, no se encuentra en el documento el sustento técnico
para hacer esta afirmacion. Extralimitandose el dictamen en afirmaciones
sin su debido sustento.

En el anterior orden de ideas se hacen las siguientes.

Peticiones

folio 6

1. No se tenga en cuenta el peritaje presentado por la parte demandante
teniendo en cuenta las falencias que presenta segun la metodologia y

legislacién vigente.

2. Acoger el peritaje presentado por la parte demanda teniendo en cuenta

gue se ajusta a la ley y los procedimientos vigentes.

PRUEBAS

Documentales:

Solicito se tengan como pruebas los siguientes documentos:

- Copia del avallo presentado por el perito a su despacho.
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1. Excepciones de Merito

- Excepciéon denominada inexactitud del célculo de la indemnizacion por la
constitucion de la servidumbre

Como ya se dijo arriba, el peritaje presentado adolece de errores de fondo y forma
que lo llevan a ser excluido del presente proceso, dichos errores llevaron a la
parte demandante a fijar un valor indemnizatorio que no se sustenta en técnicas
y métodos utilizados para este tipo de procesos.

Asi las cosas, en el peritaje presentado por la parte activa se fija un valor de
$3.105.858.92, el cual se sustenta en el valor de la tierra y los dafios a los cultivos
existentes en los predios, valores que se alejan, no solo de la metodologia para
obtenerlos sino ademas de los precios del mercado.

En el avaluo presentado por la parte Demandada se sustenta en las metodologias
actuales y procedimientos vigentes fijando el valor de la indemnizacion en el valor
de $ 3.282.972,00. Asi las cosas, existe una diferencia de $ 177.114.00 valor,
que debe ser pagado a titulo de indemnizacién por la parte activa del proceso.

Este valor no incluye como se expresa en el numeral 12,1 del dictamen aprobado
por la parte demandada el valor de los cultivos y las especies maderables
descritas en el numeral 6.7, el valor de estos 139 arboles a talar se calculara una
vez los demandantes obtengan el permito de la autoridad ambiental competente

Peticion
- No se tenga en cuenta el valor de la indemnizacién contenida en el peritaje

presentado por la parte demandante teniendo en cuenta las falencias que
presenta segun la metodologia y legislacion vigente.

- Acoger el valor de indemnizacion contenido en el peritaje presentado por
la parte demanda teniendo en cuenta que se ajusta a la ley y los
procedimientos vigentes.

PRUEBAS:

Solicito a su sefioria se sirva decretar y practicar como pruebas las siguientes:

- Dictamen pericial

2. Excepcién denominada inexistencia de la explotacion agricola al
predio la Esperanza.

Si bien es cierto los predios objeto de la demanda tienen vocacion agricola, cierto
también es que el predio la Esperanza actualmente no cuenta con ningun tipo de
explotacion, razon por la cual no le asiste razon a la parte demandante en las
afirmaciones que hace respecto de la explotacion del predio y las afectaciones a
las que es sometido por la no ampliacién de la servidumbre, a fin de probar lo
agui dicho se solicita decretar los siguientes testimonios:
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OSCAR SAAVEDRA GALVAN, identificado con C.C. No 74-240.139 y No
de Celular 3142419160.

JAVIER IBANEZ, identificado con cedula de ciudadania No 74.241.2186,
cedular N 0 3208120498.

ROSALBA JIMENEZ SAAVEDRA identificada con cedula de ciudadania
No 40.021.756 cedular No 3117632322 y

LUIS HERNESTO MORENO FAJAFRDO identificado con cedula de
ciudadania No 4.171.972, cedular No 3124000140,

Todos mayores de edad, vecinos y residentes en la vereda de Chovo de este
municipio, quienes seran citados por la parte demandada

ANEXOS

Me permito Adjuntar:

Poder conferido por Ines Rueda Fragua, en representacién del
demandado Noé Rueda Fragua. Un (1) folio.

Copia de la escritura pubica No 2.484 del 17 de octubre de 2006 de la
Notaria 1 de Neiva, junto con certificacion de vigencia. Cinco (5) folios.
Dictamen pericial. En cuarenta y dos (42) folios.

NOTIFICACIONES:

Los demandantes en las suministradas en la demanda.

El demandado NOE RUEDA FRAGUA, a través de su apoderada Inés Rueda
Fragua, en la carrera 8 No 10 A-36 Barrio Provivienda de Garzon Huila, correo
electronico: inrufra@hotmail.com

La suscrita apoderada, en la secretaria de su despacho y en la calle 14 A No 6-
74 Barrio Portales del Rio de Moniquira. Correo: dorainesavila@hotmail.com

De su sefioria,

Atentamente,

§C

DORA I

4
7/

S AYILA NINO
23779.720 de Moniquira

T,P. No 334.178 del C.S. de la J.
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Serfior(a) _
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL folio 9
E. S. D.

REF: Imposiciéon de servidumbre de transito
Radicado No 154694089002-2019-00087-00
Demandantes: Cayetano Malagén Gonzalez y otra.
Demandados: Noé Rueda Fragua y otros.
Asunto: Poder.

INES RUEDA FRAGUA, identificada con la cédula de ciudadania numero
41.668.802 expedida en Bogota D.C., mayor de edad, vecina de Garzén Huila,
con residencia en la carrera 8 No. 10A-36 del Barrio Provivienda de la misma
Ciudad, con teléfono celular No. 310-3047530, correo electronico
inrufra@hotmail.com, obrando en nombre y en representacion del sefior NOE
RUEDA FRAGUA, mayor de edad, vecino y residente en Liviston USA.
Identificado con la cédula de ciudadania nimero 17.145.967 expedida en Bogota
D.C, seguin poder especial conferido por escritura publica No. 2.484 de fecha 17-
10-2006 de la notaria primera de la ciudad de Neiva Huila, el cual se encuentra
vigente, por medio del presente escrito, manifiesto que le confiero poder especial,
amplio y suficiente a la abogada, DORA INES AVILA NINO, igualmente mayor
de edad, domiciliada en la ciudad de Moniquira, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 23.779.720 expedida en Moniquira, abogada en ejercicio con
tarjeta profesional No 334.178 del Consejo Superior de la Judicatura, para que
en mi nombre y en representacion de contestacion a la demanda de la referencia
y asuma la defensa de mis intereses, hasta la culminacién del proceso.

reasumir nuevamente este poder y todas las preceptuadas en el articulp 7

Mi apoderada queda facultada para desistir, transigir, conciliar, sustitui
C.G.P. y los demas intereses para el cabal cumplimiento de este mand d‘g}é

conferidos para el cabal cumplimiento al presente mandato.
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DATOS DE LA ESCRITURA
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FECHA:  piRcIsIETE (17) DE OCTUBRE DEL AffO
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[ ]
Notaria
= Negivao - Huilg =
EL SUSCRITO NOTARIO PRIMERO DEL CIRCULO
DE NEIVA

CERTIFICA:

Que por escritura publica numero DOS MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO (2.484) de fecha DIECISIETE (17) DE
OCTUBRE DE DOS MIL SEIS (2.006), otorgada en esta Notaria,
el senor NOE RUEDA FRAGUA?, identificado con la cédula de
ciudadania numero 17.145.967 expedida en Bogota D.C, otorgo
poder general a INES RUEDA FRAGUA, identificada con la
cédula de ciudadania numero 41.668.802 expedida en Bogota
D.C. ng:i:__ en su original no aparece nota de que haya sido

revocado.

En constancia se expide el presente certificado en la ciudad de

Neiva (H), a los trece (13) dias del mes de Agosto de 2.020.

LA NOTARIA (E.),

Calle 7 4-62 Neiva Huila - teléfono 57+8+8711484 - E-mail: notarial .nelva@supernotariado.gov.co




Juan Larios Mozo baiindd.
Ingeniero Sanitario y Ambiental
Registra Ablerto de Avaluador

folio 19

Peritaje Rural.

Servidumbre de Transito.
Direccion: la Esperanza V/S la Hoya
y san Miguel.

Vereda: el Chovo.
Municipio: Moniquira.
Departamento: Boyaca.

Agosto 26 de 2020




O 00 N O 1 AW N =

i S o S S G W U
A N AW N= O
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. Métodos Valuatorios

. Investigacién Econdmica Indirecta (Ofertas)
. Investigacion Directa (Encuestas)
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. Fotografias.

. Documentos o informacion anexa.

Juan Carlos Mozo Galindo.
Ingeniero Sanitaria y Ambiental
Registro Abierta de Avaluador
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Juan Carlos Mozo Galindo.
Ingeniero Sanitario y Ambiental
Registro Abierta de Avaluador

Tunja, 26 de agosto de 2020 folio 21

Sefores:

ERIK GAMBOA GAMBOA, DORIS AMANDA RODRIGUEZ RAMiREZ,
NOE RUEDA FRAGUA.

Ciudad.

Ref: SERVIDUMBRE DE TRANSITO, PERITAJE DE PARTE ART. 226. C. G. P.

Respetados Sefiores:

De acuerdo a con su solicitud, me permito presentar Peritaje en referencia,
practicado al inmueble como sigue a continuacion:

10 Perito: JUAN CARLOS MOZO GALINDO C.C. No 7.166.441.

2° Direccidn y teléfono: CALLE 26 No 11-17 celular 3202602734 correo
jmozogalindo@yahoo.es

3° Registro Abierto de Avaluador (RAA), Certificado por ANAV matricula No
7166441, Enero afio 2019 a diciembre de 2019.

Perito Avaluador auxiliar de Justicia y registro abierto de Avaluador avalado por
ANAV, en las siguientes categorias: Inmuebles Urbanos, Inmuebles rurales,
recursos naturales y suelos de proteccion, obras de infraestructura, inmuebles
especiales, maquinaria fija y maquinaria maovil, Maquinaria y equipos especiales,
semovientes y animales, intangibles especiales.

Ingeniero sanitario y Ambiental, Topdgrafo.

40 Listado de peritajes con Avallio comercial: (ver en anexos)

5@ Lista de casos designado como perito:  (ver en anexos)

69 Con el apoderado actor no hemos coincido en diligencias, pero para este tipo
de peritajes es el primero que estamos realizando.



Juan Carlos Mozo Galind
Ingeniero Sanitario y Ambient
Registro Abierto de Avaluad:

7° Declaro bajo la gravedad de juramento que este peritaje es de mi autoria y
No cuento con impedimento alguno o causales que me impidan realizar el {55 22
presente experticio de acuerdo al art. 50.

8% Declaro que los métodos he investigaciones que conforman este peritaje son
los mismos y los adecuados para lo pertinente.

9° Declaro que los métodos he investigaciones que conforman este peritaje son
los adecuados y son los utilizados para este tipo de peritaje.

10° los documentos utilizados, fotografias y demas forman parte del informe
después de la hoja de anexos.

Cuerpo del informe de acuerdo al articulo 226, C.G.P.

1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Solicitante: El presente informe de Peritaje y avallio comercial se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios para elaboracién de avallios
celebrado entre ERIK GAMBOA GAMBOA, DORIS AMANDA RODRIGUEZ RAMIREZ,
NOE RUEDA FRAGUA y JUAN CARLOS MOZO GALINDO avaluador con Registro
abierto de Avaluadores avalado por ANAV.

1.2. Tipos de inmuebles: Lotes con vocacion agricola.
1.3. Tipo de avaluo: Comercial Rural de Servidumbre de Transito.

1.4. Marco Juridico: El avallo comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Decreto 738 de 2.014, Resolucién 898 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC.

AVALUO PREDIO RURAL MONIQUIRA- BOYACA)
Tunja, CII 26 N° 1t - {7 Tunja. Cel. 3202607734 jmozngalindo@

yahoo-es



Juan Carlos Mozo Galindo.
Ingeniera Sanitario y Ambiental
Registro Abierto de Avaluador

1.5, Departamento: Boyaca.
folio 23

1.6. Municipio: Moniquira.

1.7. Vereda: el Chovo.
1.8. Direccion de los predios: la Esperanza (0033) y el Chovo (0037).

R R

1.2. Direccion de los predios: la Esperanza (0033) y san Miguel (0190).
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Juan Carlos Mozo Galindo.
Ingeniero Sanitario y Ambiental
Registro Abierto de Avaluador

1.9 Coordenadas predio la Esperanza:

Lat 50 50°19,51" y Long 73° 36’ 07,12"° folio 24

Depariamenio:

Bunicipio:

Codige Prediai
Nacionak

Codigo Predial:
Destine econdimen:

Direceion:

Area de wirens:

. Area construide $Em2

Escdla  T4800 » oo

Fuente: http://geoportal.igac.gov.co/ssigl2.0/visor/galeria.req?mapald=23&title=Catastro%20Nacional

1.10 Coordenadas predio la Hoya:
Lat 5° 50 16,31 y Long 73° 36’ 16,16 "’

Resuitado

Dmparamento
Municipio

Codigo Predial
. Nacianal:

Cadigo Predial
Desting scondmico:

Direccitn:

Area de terrena:

Area construida:




Juan Carlos Moza Galindo.
Ingeniero Sanitario y Ambiental
Registro Abierto de Avaluader

1.11  Coordenadas predio san Miguel: folio 25

Lat 5050°13,41" y Long 73° 36" 18,78 "

bl = Departamento
— -,
Municipio;
"
" e e Codigo Predial
\ { 1l i Nacional:
i Codigo Predial:
;.. Destino econdmica:
'.. Direccion: SAN VRGUEL VDA
N ; '
S b Area de terreng:
E- Area construida: 26 m2
] %,
I \
H
£
i
"_ : .
e “
-“-“*."l e

1.12 Coordenadas de area requerida:

Abscisa Inicial: 50 50/ 10° " y 730 36720
Abscisa Final: 5050°16" "y 73°36°19""

Area Servidumbre 360 m2.

1.13 Uso actual del inmueble: Agropecuario.
1.14 Uso por norma: Agro silvicola con cultivos permanentes (AGSp).

1:15 Informacion Catastral: ubicacién de la servidumbre y predios




Juan Carlos Mozo Galinda.
Ingeniera Sanitaria y Ambiental
Registro Abierta de Avaluadar

folio folio26

Fuente: Http://geoportal.igac.gov.co/ssigl2.0/visor/galerla.req?mapald=23&title=Catastro%20Na

1.14, Fecha de la visita al predio: agosto 3 de 2020.
1.15. Fecha del informe de avaldo: agosto 24 de 2020.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado catastral:
- Informacién Tomada del Geoportal IGAC — 2.020.

B. Norma de usos del suelo:

- Tomada de los planos y Acuerdo 021 de 2.004. Por el cual se adopta el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial municipal de Moniquira, se clasifican y
determinan los usos del suelo.

- Certificado de uso del suelo mapa M-12, expedido por la Secretaria de
Planeacion y Control Interno.




Juan Carlos Mozo Galindo.
Ingeniero Sanitario y Ambigntal
Registra Abierto de Avaluadar

folio 27

Ficha Predial:
- Cedula catastral N° 1546900000005037000. Predio la Hoya Catastro Boyaca.
- Cedula catastral N° 1546900000005019000. Predio san Miguel Catastro Boy.

0

D. Planos topograficos:

Ficha Gréfica traslado aportado por el demandante.

E. Escritura Pablica
- La esperanza, Escritura publica No 1222 del 31 de agosto de 2009 de
la Notaria Primera del circulo Notarial de Moniquira.

- La Hoya, Escritura publica No 1226 del 26 de agosto de 2011 de la
Notaria Primera del circulo Notarial de Moniquira.

- San Miguel, Escritura publica No 0783 del 12 de junioo de 2017 de la
Notaria Segunda del circulo Notarial de Moniquira.

F. Certificado de Tradicion y Libertad:
-La Esperanza, Certificado de Tradicidn y Libertad nimero de Matricula
Inmobiliaria No. 083-17047 de la Oficina de Registro de Moniquira.

. La Hoya, Certificado de Tradicion y Libertad nimero de Matricula
Inmobiliaria No. 083-10737. de la Oficina de Registro de Moniquira.

- La Hoya, Certificado de Tradicion y Libertad nimero de Matricula
Inmobiliaria No. 083-25735. de la Oficina de Registro de Moniquira.

G. Informacion catastral:

Cedula catastral N° 1546900000005033000. Oficina de Catastro de Boyaca.
Cedula catastral N° 1546900000005037000. Oficina de Catastro de Boyaca.
Cedula catastral N° 1546900000005037000. Oficina de Catastro de Boyaca.

H. Estudio de Titulos:

- El presente informe no constituye Estudio de los titulos de los predios.
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietarios:
- Predio la Esperanza, son Cayetano y Delfina Herlinda Malagén Gonzalez (Demandantes).
- Predio la Hoya, son Erik Gamboa Gamboa y Doris Amanda Rodriguez Ramirez (Demandad)
- Predio san Miguel, son Rueda Fragua Noe (Demandado).

3.2. Titulo de adquisicion:
- Que los actuales propietarios del predio la Esperanza objeto de estudio, son los
sefiores Cayetano y Delfina Herlinda Malagdn Gonzalez, quienes adquirieron el derecho
de dominio por compraventa de derechos y acciones mediante escritura publica No
1222 del 31 de agosto de 2009 de la Notaria Primera del circulo Notarial de Moniquira.

- Que los actuales propietarios del predio la Hoya objeto de estudio, son los sefiores
Erik Gamboa Gamboa, Doris Amanda Rodriguez Ramirez, quienes adquirieron el
derecho de dominio por compraventa mediante escritura publica No 1226 del 26 de
agosto de 2011 de la Notaria Segunda del circulo Notarial de Moniquira.

- Que el actual propietario del predio san Miguel objeto de estudio, es el sefior Noe
Rueda Fragua, quien adquirio el derecho de dominio por compraventa mediante
escritura pablica No 0783 del 27 de diciembre de 2017 de la Notaria segunda del circulo
Notarial de Moniquira.

3.3. Matricula inmobiliaria:

- Acto protocolizado debidamente registrado en la anotacion No. 5 del Certificado de Tradicion
No. 083-17047. de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Moniquira.

- Acto protocolizado y debidamente registrado en la anotacion No. 5 del Certificado de Tradicion
No. 083-17037. de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Moniquira.

- Acto protocolizado debidamente registrado en la anotacion No. 2, del Certificado de Tradicion
No. 083-25735. de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Moniquira.
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3.4. Observaciones juridicas:

- Cedula catastral N° 1546900000005033000. Oficina de Catastro de Boyaca.
- Cedula catastral N° 1546900000005037000. Oficina de Catastro de Boyaca.
- Cedula catastral N° 1546900000005019000. Oficina de Catastro de Boyaca.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR . .

Los predios se encuentra ubicados en la zona rural del municipio de Moniquira
vereda el Chovo, provincia Ricaurte, en el departamento de Boyaca, situado en
el centro-oriente de Colombia, El municipio de Moniquira tiene 34 veredas, 2 pisos
térmicos, Posee yacimientos de minas de hierro, carbon y azufre; actualmente
no se explotan sus recursos minerales. Tiene aproximadamente 21.500
habitantes. Sus actividades econémicas se basan principalmente en ganaderia y
agricultura. Es uno de los pueblos més antiguos de Boyaca. Para el afio 2019
cumplié 463 anos.

El sector de Moniquira es conocido por ser una zona eminentemente Turistica y
agropecuaria, en especial sus actividades agricolas encaminadas a la produccion
de arboles frutales especialmente de la cafia de azticar, Guayaba, naranja, Limon
Yuca y platano entre otras.

La cabecera de Moniquira estd localizada a los 5°5318,78" Latitud Norte y
73°34'30.53" de longitud Oeste y a una altura de 1.669 metros sobre el nivel del
mar. La extension total del municipio es de 220 Km 2. Los rios principales son:
el Pémeca y rio Suarez. El clima desde templado (1900 msnm) hasta paramo
(2800 msnm) El clima seria tropical si no fuera por la altitud. la temperatura

media es 17°C. las precipitaciones no son ni tan altas ni tan bajas con 900 mm.

4.1, Delimitacién del sector: Los predios se encuentra ubicado en la zona rural del
municipio de Moniquira vereda el Chovo, delimitado por veredas al Norte limita con la
vereda Pila grande; por el Oriente, limita con las veredas Monsalve, Monjas y Coralina;
por el Sur, limita con la vereda la Capilla y por el Occidente limita con la zona de

nratarcian da la varada al Chava v varada natin hanita Aa Diienta narianal Qantandar
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4.2. Actividad predominante: En la estructura econdmica regional, Moniquira

participa ampliamente con diversos productos especialmente en el sector
primario se maneja la agricultura y la ganaderia. Dentro de la agricultura se
cultivan cafia de azlicar, guayaba, naranja, Limén Yuca y platano entre otras y
pastos. En la ganaderia se obtienen productos como la leche y la carne.

Este municipio es paso obligatorio a la via ruta nacional 62 que de la costa
conduce a Cundinamarca y sur del pais pues la carretera que parte de Tunja,
llega a la via que une a los municipios de Barbosa y a través de la ruta 62 a
Cundinamarca por ende a Bogota.

Ganaderia: forma uno de los primeros renglones econémicos de la region de
Boyaca. Estd la plazuela que reline comercio y cabezas de ganado de los demas
municipios de Boyaca y parte de Santander.

Agricultura: productos de tierra templada y calida. Moniquira es considerado un
paraiso fruticola por su produccion de cafia de azlcar, guayaba, naranja, papaya.
En las partes mds bajas encontramos en menores proporciones cultivos de
pladtano, café, cafia de azlcar, guayaba, yuca, arracacha, aguacate, naranja,
mandarina, guama, etc.

En Moniquird se producen artesanias a nivel comercial, como canastos en
chusque y gaita, que son comercializadas por "Artesanias de Colombia". Sus
principales productos gastronémicos son: derivados de la cafia de azlcar y
guayaba y pulpa de frutas, lacteos como leche queso y cuajada.

Ademds de la produccién de materias primas, encontramos también el sector
comercial, ubicado en el casco urbano; supermercados, un centro comercial,
turismo, bancos, e inversidn de finca raiz. Gracias a su ubicacion intermedia entre
Tunja, Barbosa Santander y la capital del pais, es un lugar de convergencia en los
asuntos comerciales.
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La comercializacion de frutas y productos agricolas es la actividad comercial

principal del municipio, productos que se comercializan principaimente en Bogota
dadas sus especiales condiciones de calidad y precio.

4.3. Topografia:
3-15% Plano y Ondulado.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Segun el Estudio General de Suelos — Departamento de Boyaca realizado por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, la unidad climatica que aplica en estos
predios es:

- Célido con lluvias todo el afio (Af)
La temperatura media anual en Moniquira se encuentra a 19.6 °C

4.5. Condiciones Agrologicas:
Unidad Agricola: AGSp, Agro silvicola con cultivos permanentes.

Vegetacion Nativa: La region de Moniquird hace parte del cinturén de paramos
de la Cordillera Oriental, donde se encuentran los de mayor extension y nimero
de especies respecto a los paramos de las otras cordilleras. Se caracteriza por
presentar dos ecosistemas muy importantes para el aprovisionamiento de agua
y claramente diferenciados entre si: los paramos y los bosques altoandinos. Los
paramos se destacan por su gran diversidad de frailejones y por su alto nivel de
endemismo de especies, es decir, que las especies que se encuentran alli no se
encuentran en ningln otro lugar del mundo. Los bosques altoandinos son en su
mayoria secundarios, alcanzan en los sitios de mejor desarrollo 15 m de altura,
presentan abundantes epifitas sobre troncos y ramas, y en algunos casos pueden
estar dominados por encenillos (Weinmannia tomentosa), susques (Ocotea
calophylla) o robles (Quercus Humboldt, Vulnerable) (Cardenas y Salinas 2007).
Dentro de las especies nativas existen entre otros el Chilco, cucharo, Helechos,
Tuno, Rigua, Riso o Andrino, Zarza, Sauce, Cortadera, Borrachero, Cola de
Caballo, El area de estudio plana, en la fragmentacion de las coberturas

naturales y en la reforestacion con especies introducidas.
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4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con el acceso a los servicios publicos basicos.

4.7. Servicios comunales: El municipio cuenta con varias instituciones de educacion
basica y media de caracter plblico; Cuenta con siete Instituciones Educativa; la
Institucion Educativa "Técnica”" Antonio Narifio, el cual cuenta con 3 sedes de secundaria
agricola, pedagdgica y académica al igual que 4 de primaria, y mas de 3000 estudiantes
inscritos. y seis Instituciones Educativas Rurales: Institucion Educativa San Alberto
Magno, ubicada en la Vereda de Ubaza; la Institucion Educativa La Laja, ubicada en la
Vereda del mismo nombre; la Institucion Educativa Jordan, que atiende poblacion de las
Veredas Pereira Y Pajales; la Institucién Educativa Marco Fidel Suarez ubicada en la
Vereda Pantanillo; la In situacién Educativa Hernando Gelves, ubicada en la Vereda
Papayal y la Institucién Educativa Serafin Luengas Chacén ubicada en la Vereda Naranjal.
En educacidén superior se encuentra la Escuela Superior de Administracidon Publica
(ESAP), Universitaria de Pamplona a través del programa de pregrado a distancia.
También cuanta con entidades bancarias como el Banco Agrario, Banco Davivienda
Banco de Bogotd, cuenta Hospital y centros de salud con EPS.

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Moniquira.

4.8, Vias de acceso y transporte La via hacia la vereda el Chovo saliendo desde el
casco urbano del municipio hacia el sector centro recreativo COMFABOY, hacia el sector
denominado agua Blanca, por via pavimentada hasta el cruce hacia la vereda Monsalve
pate de placa huella, sigue por via veredal en recebo en buen estado hacia la vereda la
pila y luego hacia la vereda el Chovo, hasta encontrar el acceso al predio la Hoya al

costado Izquierdo de esta via.

El servicio de transporte prestado por buses intermunicipales, interdepartamentales
hasta el municipio de Moniquira es bueno y de servicio publico dentro del municipio.
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Certificado de Uso del Suelo predio la Hoya, expedido Por Planeacion Municipal.
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6. DESCRIP(:I_ON DEL INMUEBLE O

6.1. Ubicacion:

Predios LA HOYA, SAN MIGUEL
Y LA ESPERANZA Nombre De Vereda EL CHOVO

Municipio MONIQUIRA Departamento BOYACA

6.2. Area del terreno:
Area total del terreno:  2,2500 Has
Area Servidumbre 0,0360 Has
6.3. Lindero area  pretendida C/U:

Norte: En 1,00 mt, Con predio la esperanza.

Sur: En 1,00 mt, Con carretera veredal a la Coralina.

Oriente: En 180,00 mt, del predio la Hoya.

Occidente: En 180,00m Con cerca viva y arbustos, con el predio san Miguel.

Fuente: inspeccion ocular y levantamiento topografico que forma parte del expediente aportado por los demandantes.
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6.4. Vias de acceso al predio:
“Via veredal del municipio de Moniquira hacia la vereda el Chovo, y de esta a la vereda la coralina,

via secundaria en ambos sentidos, en recebo y en buen estado de mantenimiento en este sector."”
6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con el acceso a los servicios pUblicos basicos.

6.6. Unidades Fisiograficas:

Agricultura Minima 4
Agropecuario Proteccidn de 0,0360
Biodiversidad

1 3-15%

0,0360

Fuente: uso de Suelo

6.7. Cultivos y especies endémicas dentro de la zona pretendida:

El predio cuenta con vocacién agricola y en C/U, de la franja de 180 m2, pretendida por
los demandantes se observa una vasta vegetacion conformada por las especies nativas
existen entre otros el Chilco, cucharo, Helechos - Tuno - Rigua - Riso o Andrino - Zarza -
Sauce - Cortadera - Borrachero - Cola de Caballo y en el drea de estudio quebradas, en la
fragmentacion de las coberturas naturales y en la reforestacion con especies como
malezas, arbusto y arboles que protegen las fuentes hidricas y conservan la vio diversidad
en el predio la Hoya en el area pretendida hay los siguientes arboles como Aros 4, Balso
2, Champo 12, Care vaca 5, Guayabos 1, Juncos 24, naranjos 4, Payo 7, Pomarrosos 14,
tachuelo 5 y Tinto 3 y en el predio san Miguel hay Aros 2, Balso 1, Champo 17, Care vaca
2, Guayabos 2, Juncos 8, naranjos 1, Payo 10, Pomarrosos 9, tachuelo 1 y Tinto 1 para un
total de 139 drboles que se deberia talar.

6.8. Recurso Hidrico:

En el drea requerida del predio la Hoya, y la servidumbre de paso es atravesando por la
quebrada Picura, la cual es utilizada por sus colindantes para regar sus cultivos y dar de
beber al ganado criado a lo largo de esta quebrada que nace en la vereda la Hoya en parte
alta u occidental de la zona de proteccién y de biodiversidad.
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6.9. Concepto técnico y recomendaciones:

Que los Demandantes, previamente debera informar a CORPOBOYACA, datos del predio y
area a comprar, en aras de avalar la adquisicion del drea como cumplimiento a la medida
ambiental, indicando nombre del predio, documentacion legal que acredite la calidad de
propietario, ubicacién geografica y coordenadas geograficas de los vértices del poligono
objeto de aislamiento, con su respectivo plano a escala 1:2000 y Caracteristicas del area
(datos de clima, suelos, topografia, relieve y cobertura vegetal predominante, entre otras),
para su respectiva evaluacion por parte de esta autoridad ambiental; sin la cual no podré
ejecutar las actividades diferente a las actuales.

- en caso de ser aprobada dicha solicitud, la corporacion auténoma de Boyacad
“Corpoboyacd”, se debera verificar que NO, se haya afectado la conservacion y proteccion
de la fauna y flora silvestre, y ecosistemas Acuiferos estratégicos en jurisdiccion de
“Corpoboyacd” y una vez cumplidas las obligaciones Relacionadas con el Permiso de
Ocupacion, no se afecte el Cauce sobre la quebrada Picura, se recomienda a los asesores
juridicos de la Subdirecciéon Administracion Recursos Naturales de “Corpoboyacd”,
procedan de conformidad y tomar las demas medidas pertinentes.

6.10 Construcciones anexas:

El drea requerida del predio no presenta anexos

7. METODOS VALUATORIOS

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de Mercado o
Comparacion, tal como lo estipula la Resolucidén 620 de 2.008 del Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallios. Los datos de las ofertas obtenidos
se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro de
Procesamientos Estadisticos (ftem 10.1) que forma parte del presente avaltio.

Articulo 19.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
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Ahora, teniendo en cuenta que al momento del presente avallio, no existe una metodologia
que permita realizar el calculo de valor de las servidumbres aprobado por el ente rector en
avallos (Instituto Geografico Agustin Codazzi), se decide adoptar la metodologia aplicada
para servidumbres en predios particulares, la cual consiste en aplicar un porcentaje al valor
de mercado teniendo en cuenta el tipo de servidumbre, la vigencia de la afectacién y la
afectacion del predio en cuanto a potencial de desarrollo, limitacién a cultivos, y afectacion
por el area en cuento al drea de la servidumbre, frente al drea del predio.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. Relacion de investigaciéon obtenida:

Oferta N° 1: OSCAR SAAVEDRA GALVAN, CC 74240139 CEL 3142419160, propietario de
finca ubicada en la vereda el Chovo de Moniquira, Finca, plana y ondulada, el informante
le tiene un precio de $ 80 °000.000 a la hectarea.

Oferta N° 2: JAVIER IBANEZ, CC 74241216 CEL 3208120498, propietario de finca ubicada
en la vereda el Chovo de Moniquira, Finca, plana y ondulada, el informante le tiene un
precio de $70°000.000 a la hectarea.

Oferta N° 3: ROSALBA JIMENEZ SAAVEDRA, CC 40021756 CEL 3117632322, propietaria
de finca ubicada en la vereda el Chovo de Moniquira, Finca, plana y ondulada, la informante
le tiene un precio de $70°000.000 a la hectarea.

Oferta N° 4: LUIS HERNANDO MORENO FAJARDO, CC 4171972 CEL 3124000140,
propietario de finca ubicada en la vereda el Chovo de Moniquira, Finca, plana y ondulada,
el informante le tiene un precio de $75 "000.000 a la hectarea.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

Dado que la investigacion de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta
consulta.
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENG

10.1. Procesamientos estadisticos.

_OFERTAS |  VMHaTerreno
1 $80.000.000
iz $70.000.000
3 $70.000.000
“+ $75.000.000,0
PROMEDIO $73.750.000.00
DESVIACION 4.787.135.54
COEFICIENTE DE
VARIACION
COEFICIENTE DE
ASIMETRIA 0.854563038
LIMITE SUPERIOR $ 78.537.135.54
LIMITE INFERIOR $ 68.862.864 .46

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

1) Calculo de valor de porcentaje a aplicar:
Ha = 10.000 m2 / valor Ha, $ 78 '537.135,54 = $ 7.853,71 (aproximar a pesos)

2) Calculo del valor de la servidumbre.

$ 7.854 X 380 m2 = $ 27984.520 + 10 % detrimento = $ 3'282.972.
Se determina y se indemniza a los afectados con un 10%, mas sobre el valor definido por el

area afectada por detrimento a los predios objeto de estudio como compensacién a afectacion

de los mismos donde se llegase a imponer la ampliacion de la servidumbre ya existente.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANE

11.1. Costos de reposicion: -No aplica.

11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini):-No aplica.
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/0 especies.

-No aplica, se valoraran una Vvez la corporacion auténoma regional de Boyaca

“CORPOBOYACA™, se haya pronunciado.

12.1.1 Valores de cuitivos y/o especies

-No aplica.

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

Actualmente el predio presenta uso agropecuario y uso normativo seglin POT vigente del
municipio de Moniquira de Agricultura Minima — Areas de Bosque Protector, cultivos transitorios
y ganaderia semi intensiva, por tanto, los valores adoptados se presentan con este uso
normativo siguiendo lo establecido en la resolucién 620 de 2.008 del Instituto Geografico

Agustin Codazzi en su articulo 6°.

La informacién juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron tomados de la ficha

predial, escrituras y traslado demanda.

Entre sus fortalezas se encuentra su cercanfa a las vias veredales, su topografia, fertilidad del

terreno, ubicacidn del predio y fuentes hidricas de la vereda la Hoya del municipio de Moniquira.

Teniendo inspeccién ocular del predio la Hoya, se determind que su valor adoptado
sera por su topografia con un valor de $$ 78°537.135,54 més previamente calculando
un porcentaje de 10% de compensacion, por la servidumbre tendriamos un valor final
de $ 3°282.972,00 para su respectiva liquidacion.

No solo se afectaria el predio la Hoya, en el costado oriental, se afectaria el predio san
Miguel, que también cuenta con cerca viva en todo el trayecto de la servidumbre de
paso.
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14. RESULTADO DEL AVALUO.

DEPARTAMENTO: BOYACA.

MUNICIPIO: MONIQUIRA.
VEREDA: CHOVO.
DIRECCION: LA HOYA y SAN MIGUEL.

PROPIETARIO:  ERIK GAMBOA GAMBOA,
DORIS AMANDA RODRIGUEZ y
NOE RUEDA FRAGUA.

Son: TRES MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL NOVESCIENTOS
SETENTA Y DOS PESOS MONEDA LEGAL ($ 3°282.972,00).

*

RAA: AVAL —-7166.441
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16. FOTOGRAFIAS
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Vista de acceso al Sector

Vista arboles de los predios

Vista Vegetacion de los predios
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Vista de Vegetacion del Sector

Vista de vegetacion del Sector
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Vista matas de café del Predio Vista acceso del Predio Esperanza




EXPERIENCIA COMO PERITO JUAN

CARLOS MOZO GALINDO

INGENIERO SANITARIO Y AMBIENTAL

JUZGADO 001 DEL CIRCUITO CIVIL DE BOGOTA D.C.
NUmero del Proceso N° 2018-0652
Demandante: Maria Camila Mosquera Neira y Otros

Demandado: Cooperativa de Transportes del Guaviare LTDA, Cristébal

Guerrero Forero ¥ la Equidad Seguros Generales

FISCALIA VENTAQUEMADA
NuUmero del Proceso N° 15861600012920144441
Causado: Pastor Alonso Santos Santos

JUZGADO MUNICIPIO DE CHIQUIZA
Pertenencia N° 2015-029

Demandante: Maria Gabrielina Amado
Demandado: indeterminados
Abogado: Israel Sudrez Rivera

JUZIGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTANA
Pertenencia N° 2018-0146

Demandante: T.G.l.

Demandado: Segundo Jerdnimo Guiza y P.I.
Abogado: Maria Teresa Guiza

JUIGADO MUNICIPIO DE SORA
Pertenencia N° 2015-008
Demandante: Jacoba Cdardenas
Demandado:indeterminados
Abogado: Israel Sudrez Rivera

JUZIGADO MUNICIPIO DE SORA
Pertenencia N° 2015-008
Demandante: Jacoba Cérdenas
Demandado:indeterminados
Abogado: Israel Sudrez Rivera

JUZGADO SEGUNDO PENAL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Extincion del Derecho de Dominio
Proceso N° 11001609906820118-01-004
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JUZIGADO MUNICIPIO DE ARCABUCO
Pertenencia N° 2014-094
Demandante: José Antonio Benitez
Demandado: indeterminados
Abogado: Israel Sudrez Rivera

JUIGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE TUNJA
Saneamiento N°® 2013-011

Demandante: Herminda Pineda

Demandado: indeterminados

Abogado: Israel Sudrez Rivera

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE COMBITA
Pertenencia N° 2018-02187

Demandante: Camilo Arturo Pacheco Saavedra
Demandado: Filomena Riafo

Abogado: Sandra Milena NunRez Gémez

JUZIGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE TUNJA
Pertenencia N° 2012-028

Demandante: Maria y Ana Merchdan
Demandado: indeterminados

Abogado: Israel Sudrez Rivera

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE TUNJA
Pertenencia N° 2011-130

Demandante: José Anacleto Roberto Molina
Demandado: indeterminados

Abogado: Israel Sudrez Rivera

JUZIGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE TUNJA
Pertenencia N° 2010-037

Demandante: Lilia Vargas Robles

Demandado: indeterminados

Abogado: Israel Suarez Rivera

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Pertenencia N° 2005-231

Demandante: Maria Honoraria Sudrez
Demandado: Gumercinda Roberto
Abogado: israel Sudrez Rivera

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO
Pertenencia N° 2003-217
Demandante: Leonidas Pinilla v ofros
Demandado: Luis Irene Pinilia
Abogado: Israel Sudrez Rivera
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EXPERIENCIA COMO PERITO JUAN
CARLOS MOZO GALINDO
INGENIERO SANITARIO Y AMBIENTAL

JUZGADO 001 DEL CIRCUITO CIVIL DE BOGOTA D.C.

NUmero del Proceso N° 2018-0652

Demandante: Maria Camila Mosquera Neira y Otros

Demandado: Cooperativa de Transportes del Guaviare LTDA, Cristébal
Guerrero Forero y la Equidad Seguros Generales

FISCALIA VENTAQUEMADA
Numero del Proceso N° 158414600012920144441
Causado: Pastor Alonso Santos Sanfos

JUZGADO MUNICIPIO DE CHiQuIZA
Pertenencia N° 2015-029

Demandante: Maria Gabrielina Amado
Demandado: indeterminados
Abogado: Israel Suarez Rivera

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTANA
Pertenencia N° 2018-0146

Demandante: T.G.l.

Demandado: Segundo Jerdonimo Guiza y P.l.
Abogado: Maria Teresa Guiza

JUZIGADO MUNICIPIO DE SORA
Pertenencia N° 2015-008
Demandante: Jacoba Cdrdenas
Demandado: indeterminados
Abogado: Israel Sudrez Rivera

JUIGADO MUNICIPIO DE SORA
Pertenencia N° 2015-008
Demandante: Jacoba Cdérdenas
Demandado:indeterminados
Abogado: Israel Sudrez Rivera

JUZGADO SEGUNDO PENAL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Extincién del Derecho de Dominio
Proceso N° 11001609206820118-01-004
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JUZGADO MUNICIPIO DE ARCABUCO
Pertenencia N° 2014-096
Demandante: José Antonio Benitez
Demandado: indeterminados
Abogado: Israel Suarez Rivera

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE TUNJA
Saneamiento N° 2013-011

Demandante: Herminda Pineda
Demandado:indeterminados

Abogado: Israel Sudrez Rivera

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE COMBITA
Pertenencia N° 2018-02187

Demandante: Camilo Arturo Pacheco Saavedra
Demandado: Filomena Riaho

Abogado: Sandra Milena NUfez Gémez

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE TUNJA
Pertenencia N° 2012-028

Demandante: Maria y Ana Merchan
Demandado: indeterminados

Abogado: Israel Sudrez Rivera

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE TUNJA
Pertenencia N°® 2011-130

Demandante: José Anacleto Roberto Molina
Demandado: indeterminados

Abogado: Israel Sudrez Rivera

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE TUNJA
Pertenencia N° 2010-037

Demandante: Lilia Vargas Robles
Demandado:indeterminados

Abogado: Israel Sudarez Rivera

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Pertenencia N° 2005-231

Demandante: Maria Honoraria Sudrez
Demandado: Gumercinda Roberto
Abogado: Israel Sudrez Rivera

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO
Pertenencia N° 2003-217
Demandante: Leonidas Pinilla y otfros
Demandado: Luis Irene Pinilla
Abogado: Israel Sudrez Rivera



folio 52

[LONJA DE COLONMBIA

Apoyo b mpresarial

£ ste documaento a8 personal o intransfarible ¥
lo acredita come miembro de la
LONJA DE COLOMBIA
En caso de perdida o huno por favor
Comunicarse a los siguienias Muaros

Juan Carlos Mozo Galindo
c‘c' 7'1“'“1 Tel: 5331286 - TAGBB06

~ el 3204265208 - 3115914805
PERITO AVALUADOR INMOBILIARIO S o o LoMB A ES.TL
Afillacion N° 1611.0801 SOGATA - COLOMNBIA
. L3 e Bara it

Rl - A
- Rage iy O N SCIOTIIL G0 il

- e

REPUBLICA DE COLOMBIA recin e naGHignTy ST-PIC-1870
IDEMTIFICACION PERSONAL TUNJA
CEDULA DE CIUDADANIA |BOYACA)

. DE NACIMIENTD

nene 1.166.441 ’m‘“‘_m‘ it

G558 M E

MOZO GALINDO Ky TV b

. RPELLIDOS e
FECHA Y LUGAR DE EXPEVIGION ) i

. G T w.-'l;{'-m-_

JuAMGATLES DAL  aowd

JUAN CARLOS "

MOMBRES

A-O7T00100-23 183201 M-0007 15844 1-2007 1008 01280072700 02 222407834

PROFESION
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
¥ EN SU NOMBRE

EL GRUPO EMPRESARIAL NUEVO MILENIO

PERSONERIA JURIDICA N* S 0050111

En Convenio con A

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590

HACEN CONSTAR QUE

Juan Carlos Mozo Galindo
C.C. 7.166.441

ASISTIO AL

DIPLOMADO

PERITO AVALUADOR
INMOBILIARIO

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en topografia de terrenos y
cartografia, plan de ordenamiento fterritorial, inmuebles urbanos y rurales, propiedad
horizontal, reforma urbana, normas contables, derecho inmobiliario, matematica financiera,
administracion empresarial, se certifica con una intensidad de ciento veinte horas (120}

MARIO ROPERO MUNEVAR GLORIA MORENO BALLEN
DIRECTOR GENERAL FOLIO N* 7615— LIBRO N° 575 DIRECTORA ACADEMICA
29 DE OCTUBRE DE 2016
Bogota Colombia
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Bogota D C 0B de enero de 2016

EL COORDINADOR DE PERSONAL DE LA EMPRESA SERVICIOS ARCOM
S.AS.

CERTIFICA

Que el senor JUAN CARLOS MOZO GALINDO dentificado con cedula de
ciudadania N° 7.166.441 presto sus servicios para la Empresa. en el cargo de
TOPOGRAFQ. con un contrato por obra o labor. desde el 01 de noviembre/2013 y
hasta ei 03 de Juno/2014 y nuevamente presté sus servicios en el mismo cargo y
con e! mismo tpe de contralo desde el 0' de agosto/2014 y hasta el 30 de
diciembre/2015  El motivo de retiro fue por terrminacion de la obra o labor
contratada

Durante el tempo que trabad en la Empresa fue reconocido como una persona
responsable, honesta y cumpligora de sus deberes

La presente cartificacion se expide a sohcitud de! interesado. cualguer informacion

adicronal puede ser solicitada al teigfono (4) 4445892 de la ciudad de Medelin o
en Bogota (14839676 o al celular 313 6571556

Atenfamente

Coordjhador de personal n AT
poioflservicosarcom com g\ LA
Cel £13 6571956

Servicios ARCOM $.4 8,
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CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA - SALA ADMINISTRATIVA

DIRECCION EJECUTIVA SECCIONAL DE ADMINISTRACION JUDICIALTU! JA
Carrera 9a. No 20-62 Palacic de Justicia Tunja - Telefax 426554 www.ramajudicials ov.co

WD DEE™

LA OFICINA JUDICIAL DE LA DIRECCION EJECUTIVA SECCIONAL
DE ADMINISTRACION JUDICIAL TUNJA

CERTIFICA
Que una vez revisada la lista general de Auxiliares de la Justicia (Acuerdo 1518 de 2002), se ncontrd
que el Sefior(a) JUAN CARLOS  MOZO GALINDO , identificado con cedula de ¢i idadania
namero: 7166441 , aparece inscrito y registrado en los siguientes grupos:
Ciudad Cargo Vig ncia
TUNJA (BOYACA) Ing y Profesion Afin-Sanitario 31,03/2021
TUNJA (BOYACA) Perito Avaluador -Bienes Inmuebles 31,03/2021
TUNJA (BOYACA) Perito Avaluador -Bienes Muebles 31, 33/2021
TUNJA (BOYACA) Perito Avaluador -Dafies y Perjuicios 31,03/2021
TUNJA (BOYACA) Perito Avaluador -Maquinaria Pesada 1, 03/2021
TUNJA (BOYACA) Técnico -Agrimensor 1,03/2021
TUNJA (BOYACA) Técnico -Topdgrafo 31,03/2021

A la fecha esta oficina no ha recibido providencia alguna que.ls- pongyanctcnes al sefigy en m :ncion

01&7'4! marzo ﬁuﬁ

La presente se expide a solicitug/del! integgsado hoy mié

Pigina 1 de |
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R A A CORPORACION COUOMBIANA

AGCRADE Sl jADERES

fegistro Ablorto de Avaluadores

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN CARLOS MOZO GALINDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7166441, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-7166441.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN CARLOS MOZO GALINDO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 01 Feb 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 01 Feb 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totaimente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 01 Feb 2019 Reégimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 01 Feb 2019 Régimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas construcciones civiles de Académico

infraestructura similar

Pagina 1 de 3
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ANAV

CORPORACION COLOMEBEIANA
T DeAES

SR G ADDRADE al LA

Categoria 6 Inmuebles Especiales

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. [Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolgues,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

Alcance Fecha Regimen

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 01 Feb 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 01 Feb 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance
» Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

Fecha Regimen
01 Feb 2019 Régimen
Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance
s Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha Regimen
01 Feb 2018 Régimen
Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance
¢ Cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores

Fecha Regimen
01 Feb 2019 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Pagina 2 de 3
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R A A CORPDRACION COLDMBEANS
W R

T LA ADDRA DF asag LA

Registro Abwetto de Avoluadores

Ciudad: TUNJA, BOYACA

Direccion: CALLE 26 A NO. 11-17
Teléfono: 3202602734
Correo Electronico: jmozogalindo@yahoo.es

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JUAN CARLOS MOZO GALINDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7166441.

El(la) sefior(a) JUAN CARLOS MOZO GALINDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b02b0a7d

El presente certificado se expide en la Reptiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintinueve (29) dias del mes de Julio del 2020 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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