
 

                         
WILLIAN ERNESTO DUEÑAS MORENO                    

 AUXILIAR DE LA JUSTICIA 
 

R.N.A./C.C.-05-1916 

 
 

 

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SACHICA  
E. S. D 
 
REFERENCIA PROCESO DE SERVIDUMBRE N°2018-000124.00 
 
DEMANDANTE: T.G.I S,A E.P.S 
DEMANDODO: EL GRAN VALLE PARQUE PALEONTOLÓGICO S.A.   
 

AVALÚO COMERCIAL 

PREDIO RURAL 

SACHICA 

BOYACÁ –COLOMBIA 

SECTOR VEREDA  

EL ESPINAL 
 

DENOMINADO: LOTE A1 
 

11 de abril 2023 

 

 
 



WILLIAN ERNESTO DUEÑAS MORENO                    
 AUXILIAR DE LA JUSTICIA 

 
R.N.A./C.C.-05-1916 

  

 

 

INFORMACIÓN BASICA 

 

1. IDENTIFICACION DEL AUXILIAR DE JUSTICIA- PERITO: 

 

R- WILLIAN ERNESTO DUEÑAS MORENO, identificado con cedula de ciudadanía N° 7.180.566 
de Tunja; en mi condición de perito, debidamente inscrito y de la lista de auxiliares de la justicia, 

por la Corporación Colombiana de Lonjas y Registros CORPOLONJAS DE COLOMBIA, R.N.A./C.C.-
05-1916, como lo contempla el artículo 226 del Código General del Proceso. 
 

2. DATOS DE NOTIFICACION 
 

R- El suscrito, en la Carrera 9 N° 19-86 apt 94, de la Ciudad de Tunja. Teléfono móvil 3104792129. 
 

 
3. LA PROFESIÓN, OFICIO, ARTE O CAVIDAD ESPECIAL EJERCIDA POR QUIEN RINDE 

EL DICTAMEN Y DE QUIEN PARTICIPO EN SU COLABORACIÓN. DEBERÁ 

ACREDITAR LOS DOCUMENTOS IDÓNEO QUE HABILITAN SU EJERCICIO.  
 

R- Auxiliar de justicia, como perito desde el año 2007; inscrito en el Consejo Superior de la 
Judicatura. Con diferentes estudios que acreditan la especialidad de la cual ejerzo, como lo son las 
siguientes: 

 Tecnólogo en Criminalística en énfasis en procedimiento judiciales. 
 Curso de la Corporación de Colombiana de Lonjas y Registros CORPOLONJAS DE COLOMBIA, 

R.N.A./C.C.-05-1916. 

 Curso de cantidades de obra certificadas por el SENA. 

 Curso en especialista en costos y presupuesto para la construcción. 

 Curso especial en interpretación de planos y medidas a escala y dibujo. 

 Curso de contabilidad básica.  
 
Los cuales anexo en la parte final. 
 

4. EXPERIENCIA RELACIONADA CON SU LABOR COMO AUXILIAR DE JUSTICIA- 
PERITO. 

 
R- Me permito relacionar la experiencia en estos dictámenes, para que se tenga como experiencia 

laboral en el último año conjunto los diferentes juzgados de los cuales he sido asignado. 
Con la Certificación de los Juzgados, entre estos el Juzgado Promiscuo Municipal de Sáchica. 
 

5. MÉTODO UTILIZADO 

 

R- Levantamiento topográfico planimétrico basado en cartografía IGAC, geo-posesionado utilizando 

equipo GPS (TRIMBLE Juno 3B sub métrico) debidamente calibrado y configurado con las 

especificaciones que ordena el IGAC sistema MAGNA SIRGAS. 

 Los elementos utilizados son los siguientes: 

 EQUIPO GPS MARCA TRIMBLE REFERENCIA JUNO 3B 
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 CINTA MÉTRICA 

 CAMARA FOTOGRÁFICA 

 

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por 

el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.  

R_ No he actuado en ningún proceso que los demandantes actúen 
 

7. Si se encuentra en curso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo 

pertinente. 

 

R_ No me encuentro con ningún impedimento que no pueda actuar como auxiliar de la justicia 

 

8. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados 

son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores 

procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, 

deberá explicar la justificación de la variación. 

 

R_ Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados han venido siendo de la 

misma metodología que se realizada para procesos de estas mismas características. 
 

9. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados 

son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su 

profesión u oficio. En caso de que sea diferente, deberá explicar la justificación de 

la variación. 

R_ Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son diferentes 

respecto de aquellos que he utiliza en el ejercicio regular de mi profesión 

 

10. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la 

elaboración del dictamen. 

R_ Los cuales anexo. 
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Información Avalúo 

Tipo Avalúo Comercial  Código Avalúo:   11-04-2023 Motivo del avalúo: Determinar valor 
comercial 

Tipo de predio : Lote de terreno Entidad: PARTICULAR 

 

MAPA DE UBICACIÓN 

 
 

 
 

Latitud 5°39'34.40"N Longitud: 73°30'20.76"O 

Otras direcciones:  

 

 

ASPECTOS JURIDICOS 

 

Registro de Inmuebles 

Tipo de 
Inmueble 

Matrícula 

 

 
Observaciones: 

LOTE RURAL 070-79517 
El predio objeto de avalúo es de vocación agrícola apto para cultivos de la región y vivienda 

campesina. 

 

Registro de 
Escrituras 

Numero de 
Escritura 

Ciudad de Escritura 
Numero 
Notaria 

Fecha Escritura 

7064 BOGOTA NOVENA 28 de octubre 2009 
 

GENERALIDADES 

Descripción General del Sector: 
El sector es de vocación agropecuaria apto para cultivos de la región y vivienda 
campesina. 

Perspectivas de Valorización: El sector se encuentra consolidado, como zona agropecuaria. 

Actualidad Edificadora: 
Vías de acceso se encuentran recebadas con el mantenimiento a cargo del municipio. 

Comportamiento de la oferta y demanda: El sector cuenta con un comportamiento regular en ventas por la topografía de los mismos, 
ya que son aptos para la ganadería, cultivos de la región y vivienda campesina. 
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INFORMACION DEL SECTOR 

 

Información del sector Servicios Públicos 

Uso predominante del sector: Rural Nombre del servicio Sector Predio 

Topografía del sector: Inclinada Alcantarillado No No 

Estrato: 1  Gas  No No 

Barrio legal: Vereda El Espinal Energía No No 

Condiciones de salubridad: Bueno Acueducto No No 

Transporte: Si  Teléfono No No 

Vías pavimentadas: Recebadas  

 

 

 

 

 

Estado de las vías: Internamente no 
cuenta con vías 

Sardineles en las vías: No 

Andenes en las vías: No 

 

Amoblamiento rural Impacto ambiental negativo 

Paradero: No Alumbrado: No Aire: No  

Zonas restringidas: No Parques: No Basura: No  

Arborización: No Alamedas: No Inseguridad: No  

Ciclo rutas: No Otro: No Ruido: No  

 Aguas servidas: No  

 Otro: No  

 

 

COLINDANTES Y AREA 

 

Norte  
228 m 

Con predios de Patricio Alvarado y Ricardo Rodríguez con 
carretera al medio 

Oriente  7 m Con globo de terreno marcado con la letra B1 

sur 231ML Con globo de terreno marcado con la letra A1 

Occidente  
7 m 

Con predio de Patricio Aguazaco encierra con un área de 
1.606.5m2 

Área del predio 1.606.5 
 

 

Método comparativo mercado 

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas 
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o 
transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor 

comercial. 

Concepto 

 

El predio objeto de avalúo es una servidumbre de Gaseoducto que pasa por el costado Norte del predio A1 
ocupando una franja de terreno de 1.606.5 m2,  

 

 

Ofertas por fanegada 

No. Dirección Contacto Teléfono Observaciones 

1 Sáchica  Transeúnte 3105968519 Tomada en Visita 

2 Sáchica Vereda El Espinal Aviso 3223840873 Tomada en Visita 

3 Sáchica  Vereda El espinal Pancarta  3122807736 Tomada en Visita 

 
 
 

 

ANALISIS DE VALORES POR FANEGADA 
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Observaciones: 

Certifico que el valor comercial del inmueble ha avaluar es de: CIENTO SEIS MILLONES QUINIENTOS 
SEIS MIL PESOS M/CTE 

 
 
 

 
1. Nombres y Apellidos: William Ernesto Dueñas Moreno 
2. Documento identidad: C.C. 7.180.566 de Tunja  
3. Dirección Profesional: Carrera 9 No 19-86 A.P. 94 EDIFICIO - TUNJA. 
4. Teléfonos de Contacto: CEL: 3104792129 
5. Correo electrónico: widumo@gmail.com 
6. Matricula Profesional: R.N.A./C.C.-05-1916 
7. Ocupación: Auxiliar de la Justicia – Perito Avaluador 
8. Experiencia Profesional: Designado en Juzgados como perito avaluador en diferentes procesos. 

 

 
 
 
 

WILLIAN ERNESTO DUEÑAS MORENO 
R.N.A NO 05-1916 

Auxiliar de la Justicia – Perito Avaluador 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

No. Valor Oferta % Dep. Valor Depurado Total Terreno Valor por Fg Valor conceptuado 

1 $700.000.000   8,00% $644.000.000 6.400 m2 $552.000.000 

2 $750.000.000   9,00% $682.500.000  6.400 m2 $591.500.000 

3 

$720.000.000   8,00% $662.400.000 

 

00.480.000 

6.400 m2 

$500.480.000 

$662.966.000    

Valor total del terreno 

Valor Integral del terreno por 
fanegada 

$66.296.6 

 

Área del inmueble: 1.606.5 M2 

Valor  total: $106.506.000 

mailto:widumo@gmail.com
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