


















Sáchica, 3 de septiembre de 2021 

 

 

Doctor 

GUSTAVO ELÍ PIRAZAN 

E.                S.                D. 

 

Apreciado doctor Gustavo Elí: 

EDGAR HERNAN ESCANDON CORTES, en mi calidad de Perito Inscrito en la lista 

de Auxiliares de la Justicia, me permito presentarle PERITAJE de Avalúo de 

Mejoras, según lo solicitado por los señores CECILIA CUADRADO y ANTONIO 

CASTRO, dentro del predio denominado Manzana B, ubicado en la Vereda 

Arrayan del municipio de Sáchica, teniendo en cuenta primeramente las 

formalidades exigidas en el Nuevo Código General del Proceso, artículo 226, 

así: 

 

- MANIFESTACION JURADA: “Manifiesto bajo la Gravedad del Juramento 

que: No me encuentro incurso en las causales de impedimento para 

actuar como perito en el respectivo proceso; que acepto el régimen 

jurídico de responsabilidad como auxiliar de la Justicia, que tengo y 

acredito los conocimientos necesarios para rendir el dictamen; que actúo 

de manera leal y fielmente en el desempeño de la labor encomendada, 

con objetividad e imparcialidad, tomando en consideración tanto lo que 

pueda favorecer como lo que sea susceptible de causar perjuicio a 

cualquiera de las partes.” 

- Identificación: Cédula de ciudadanía No 6´763.892 de Tunja.  

- Dirección para efectos de notificación, Carrera 14A No 13-32 (2º Piso) de 

la ciudad de Tunja. 



- Celular: 3102463944 

- Profesión: 

 

1. Técnico Industrial. 

2. Economista. 

3. Técnico en Competencias Múltiples. 

- No he realizado ninguna de las publicaciones a que se refiere el numeral 

4 del art. 226 del C.G.P. 

 

- Anexo la lista de casos donde he sido designado perito. 

- He sido designado perito en proceso donde han sido parte los 

solicitantes. 

- Normalmente para los procesos de Avalúo de Mejoras, utilizo el mismo 

método de procedimiento, visita al inmueble, levantamiento 

topográfico, información catastral y registral, Verificación de las 

mejoras, ubicación de las mismas. 

- Este método es el mismo que he utilizado en dictámenes anteriores en 

el desarrollo de mi Profesión. 

- Con respecto a los documentos que sirvieron de base para la 

elaboración del dictamen, se tuvieron en cuenta los que se relacionan 

en el acápite de Anexos. 

De lo solicitado: 

Realizar un Dictamen Pericial de Avalúo de Mejoras, realizadas dentro del 

predio Manzana B, ubicado en la Vereda Arrayan del Municipio de Sáchica 

(Boy”), realizadas por los señores CECILIA CUADRADO y ANTONIO CASTRO. 

Efectué visita al inmueble en compañía con colaboración de los solicitantes, 

donde procedí a identificar el inmueble donde se solicitó el Avalúo de las 

Mejoras, teniendo en cuenta levantamiento topográfico, con GPS, marca 

GARMIN, ubicándolas, así: 

 



1. Relleno y compactación con recebo en un área de 1.000 metros 

cuadrados. 

   
 

 

     
 

       
 



                                      
 

2. Relleno en un área de 763 metros cuadrados. 

3. Explanación en un área de 950 metros cuadrados. 

 

                                 
 

4. Ampliación del Reservorio en un área de 336 metros cuadrados. 

                  

           

5. Construcciones: 

 



a.- Una casa construida en bloque y ladrillo, con cubierta en teja de 

asbesto y sostenida con perfiles metálicos; 5,98 metros por 5,74 metros, 

igual a 34,32 metros cuadrados y de 3,04 metros por 3,73 metros, igual 

a 11,34 metros cuadrados, para un total de 45,66 metros cuadrados; 

consta de: 

 

           
 

                                     
 

Un cuarto con puerta ventana metálica y vidrio, muros estucados y 

pintados, pisos en lámina, muros pintados al vinilo. 

Cuarto posterior, igual pero sin puerta. 

Dos alcobas, con plancha en concreto. 

Baño, puerta metálica, pisos y muros en tableta, muros estucados y 

pintados, techos con plancha en concreto y madera, ventana metálica, 

tanque, sanitario, lavamanos y ducha. 

Con servicios de agua y luz mediante el sistema de puntos. 

 



           
 

                                 
 

b.- Una enramada contigua a la casa, construida en bloque con dos 

columnas en concreto, pisos en concreto, cubierta en teja de asbesto y 

dos perfiles metálicos; de 3,22 metros por 2,60 metros, igual a 8,37 

metros cuadrados. 

    

    



 

c. Una casa que consta de dos apartamentos, con entradas 

independientes. 

 

Con servicios de agua y luz mediante el sistema de puntos.  

        
 

El primero construido en bloque y con plancha ligera en concreto, pisos 

en lámina, puerta metálica; de 6,90 metros por 5,02 metros, igual a 

34,64 metros cuadrados.    

                    
 

                    



 

                                       
 

El segundo construido en bloque y cubierta en teja de asbesto, puerta 

metálica con reja, ventanas metálicas, pisos en lámina, muros pintados 

al vinilo, de 6,93 metros por 6,06 metros, igual a 41,99 metros 

cuadrados. 

  

            
 

        
 



                
 

                                

     

d.- Una enramada construida en bloque, cemento y cubierta en teja de 

asbesto, con estufa en ladrillo y cemento; de 7,72 metros por 2,64 

metros. 

 

               
 



                    
  e.- Siembro matas de: 

                   1. Duraznos, en cantidad de 19 unidades. 

                   2. Guayabos, en cantidad de 10 unidades. 

                  3. Aguacates, en cantidad de 12 unidades. 

                  4. Chirimoya, en cantidad de 1 unidad. 

                  5. Granadillas, en cantidad de 4 unidades. 

                  6. Plátano, en cantidad de 3 unidades. 

                  7. Níspero, en cantidad de 3 unidades. 

                  8. Granada, en cantidad de 1 unidad. 

                 9. Naranjos, en cantidad de 7 unidades. 

               10. Limones, en cantidad de 4 unidades. 

               11. Mangos, en cantidad de 2 unidades. 

               12. Guamos, en cantidad de 14 unidades. 

               13. Palmas, en cantidad de 7 unidades. 



                    

 

d.- Cercas en alambre de púas y postas en madera. 

 

                                 

 

VALOR DE LAS MEJORAS: 

Para determinar el valor de las mejoras del numeral 1 al 4, tengo en cuenta la 

cotización expedida por el Ing. CAMILO ANDRES RIVERA ECHENIQUE, de fecha 

agosto 2 de 2021, así: 

1. Relleno y compactación con recebo en un área de 1.000 metros 

cuadrados x 1,3 metros promedio de profundidad, igual a 1.300 metros 

cúbicos. 

A razón de $ 79`455 metro cúbico x 1.300 metros cúbicos, igual $ 

103`291.500- 

2. Relleno en un área de 763 metros cuadrados x 0,70 metros promedio 

de profundidad, igual 534.10 metros cúbicos. 



A razón de $ 27.067 metro cúbico x  534,10 metros cúbicos, igual $ 

14`459.484,70- 

 

3. Explanación en un área de 950 metros cuadrados x 0,40 metros 

promedio, igual a $ 380 metros cúbicos. 

A razón de $ 1.115,35 metro cúbico x  380 metros cúbicos, igual $ 

423.833- 

 

4. Ampliación del Reservorio en un área de 336 metros cuadrados x 1,70 

metros promedio de profundidad, igual a 571,20 metros cúbicos. 

A razón de $ 11.547,33 metro cúbico x  571,30 metros cúbicos, igual $ 

6`596.989,63- 

Total:………………………………………………….. $ 124`771.807,30 

           

5. Construcciones: 

 

a.- Una casa construida en bloque y ladrillo, área total 79,98 metros 

cuadrados. 

A razón de $550.000 metro cuadrado x 79,98 metros cuadrados, igual a 

$ 43`989.000- 

 

b.- Una enramada contigua a la casa, área de 8,37 metros cuadrados. 

A razón de $250.000 metro cuadrado x 8,37 metros cuadrados, igual a $ 

2`092.500- 

 

c. Una casa que consta de dos apartamentos, con entradas 

independientes.  

El primero con un área de 34,64 metros cuadrados.    

A razón de $650.000 metro cuadrado x 34,64 metros cuadrados, igual a 

$ 22`516.000- 

 

El segundo con un área de 41,99 metros cuadrados. 



A razón de $600.000 metro cuadrado x 41,99 metros cuadrados, igual a 

$ 25`194.000- 

  

d.- Una enramada, área 20,38 metros cuadrados. 

A razón de $180.000 metro cuadrado x 20,38 metros cuadrados, igual a 

$ 3`668.400- 

Total Valor construcciones:……………………………… $ 97`459.900 

 

e.- Siembro matas de: 

              1. Duraznos, en cantidad de 19 unidades, a razón de $ 60.000, igual 

                  $ 1´140.000- 

              2. Guayabos, en cantidad de 10 unidades, a razón de $ 80.000 unidad, 

                    igual a $ 800.000 

              3. Aguacates, en cantidad de 12 unidades, a razón de $ 50.000, igual 

                  $ 600.000-  

             4. Chirimoya, en cantidad de 1 unidad, a razón de $ 50.000- 

             5. Granadillas, en cantidad de 4 unidades, a razón de $ 40.000 unidad, 

                   Igual a $ $ 160.000-  

               6. Plátano, en cantidad de 3 unidades, a razón de $ 30.000 unidad, 

                   Igual a $ 90.000- 

               7. Níspero, en cantidad de 3 unidades, a razón de $ 40.000 unidad, 

                   Igual a $ 120.000- 

               8. Granada, en cantidad de 1 unidad, a razón de $ 30.000- 

               9. Naranjos, en cantidad de 7 unidades, a razón de $ 120.000 unidad, 

                   $ 840.000- 



             10. Limones, en cantidad de 4 unidades, a razón de $ 60.000 unidad, 

                   Igual a $ 240.000-        

             11. Mangos, en cantidad de 2 unidades, a razón de $ 80.000 unidad, 

                     Igual a $ 160.000- 

             12. Guamos, en cantidad de 14 unidades, a razón de $ 40.000 unid. 

                    Igual a $ 560.000- 

             13. Palmas, en cantidad de 7 unidades, a razón de $ 80.000 unidad, 

                   Igual a $ 560.000- 

            14.  Eugenias,    en    cantidad   de   1.250 x $ 8.000   unidad, igual a $ 

                  10´000.000  

             Total…………………………………………………………………………… $ 15´350.000 

 

d.- Cercas en alambre de púas y postas en madera, en longitudes de 

60,32 metros, 40,92 metros y 102 metros, igual 203.24 metros, en cuatro 

cimbras, con mano de obra. 

Valor: $ 2`400.000 

Valor Total de las mejoras: $ 239´981.707,30 

 

Son: DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y UN 

MIL SETESCIENTOS SIETE PESOS M/CTE CON 30 CVS ($239´981.707,30)- 

 

ANEXOS: 

- Plano de los sectores de compactaciones, relleno, explanación y 

ampliación reservorio. 
















































