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1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SACHICA.
1.2. TIPO DE INMUEBLE: SERVIDUMBRE.

1.3. TIPO DE AVALUO: COMERCIAL.

1.4. DEPARTAMENTO: BOYACA.

1.5. MUNICIPIO: SACHICA.

1.6. SECTOR: NOR-ORIENTE

1.7.VEREDA : RITOQUE/CANALES

1.8. DIRECCION: : LA ESMERALDA Y SAN CAYETANO

1.9. DESTINACION ACTUAL: SERVIDUMBRE GASODUCTO
1.10. FECHA DE VISITA: 21/04/2023

1.11. FECHA DEL INFORME: 22/04/2021

2. INFORMACION CATASTRAL:

NO. PREDIAL: 156380000000000040008000000000
DIRECCION:

RITOQUE/CANALESAREA

TERRENO: 72.037M2 AREA

SERVIDUMBRE: 3.088.62M2
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3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Carta catastral: 156380000000000040008000000000

a) Escritura No. No.008 de enero 22 de 2009 Notaria Unica de TINJACA

b) Certificado de libertad 070-174704 de la Oficina De Instrumentos Publicos de
Tunja.

4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

4.1 PROPIETARIO: EL QUE APARESE COMO TITULAR DE DERECHO REAL
EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD

42  TITULO DE ADQUISICION: a) Escritura No. No.008 de enero 22 de 2009
Notaria Unica de TINJACA

4.2.1 MATRICULA INMOBILIARIA: M.l. 070-174704
Nota: La anterior informacién no constituye estudio juridico.
5 DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

5.1 DELIMITACION DEL SECTOR: El predio objeto del avaltio se encuentra en el
perimetro rural a ochocientos metros de la via que va de villa de Leyva a sachica
partiendo por via veredal:

POR EL NORTE: Con el Municipio de VILLA DE LEYVA
POR EL ORIENTE: Con el Municipio de CHIQUIZA
POR EL SUR: Con la vereda de ARRAYAN.

POR EL OCCIDENTE: Con la vereda CENTRO

5.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector se identifica como zona de vivienda
urbana familiar.

5.3 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: 2, segin EOT del municipio con
proyeccién aumentar por su expansion.
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54 VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: sector cuenta con las vias
principales pavimentadas, que permiten cualquier transporte publico y proyectos de gran
impacto para la region

5.5 INFRAESTRUCTURA URBANA: E| sector tiene cobertura de toda clase de
servicios publicos y complementarios.

5.6 VALORIZACION: El sector tiene perspectiva de valorizacion, por su zona, razén a
gue se encuentra en movimientos expansivos del municipio, hacia este sector,
encontrdndose cercania a la via principal que conduce de Sachica a villa de Leyva.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun el Plano de Uso Recomendado de Suelo - Version 03 de fecha 04/06/2014
y el Plano de Tratamientos Urbanos Recomendados - Version 03 de fecha
04/06/2014, del EOT del Municipio de SACHICA

Uso de suelo recomendado: C1 (Para la parte frontal) y URRE-Residencia de dos
niveles.

Tratamiento Urbano corresponde: ATR frontal ITRCRL-CS consolidacién de
vivienda multifamiliar.

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: RURAL

7.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO: predio industrial de engorde
agropecuario.

7.1.1 UBICACION: El predio objeto del avallio se encuentra ubicado al nor-oriente del
municipio de SACHICA, a cuatro kilometros del parque principal.

7.1.2 AREAS:

FUENTE AREA —m2

Medidas tomadas durante la visita de
inspeccion y plano en PDF del IGAC| 72.037 m2
suministrado dentro el proceso.

Nota: El area esta sujeta por verificacion del parte del solicitante.

7.1.3 AREA DE LA SERVIDUMBRE: 3.088 metros cuadrados
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7.1.4 TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El terreno es de topografia plana
7.1.5 FORMA GEOMETRICA: El terreno tiene forma irregular.

7.1.6 VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: via principal de primer nivel.
7.1.7 FRENTE: 12 metros

7.1.8 FONDO PROMEDIO: 257.4 metros

7.1.9 RELACION FRENTE FONDO: 13.25

7.1.10 SERVICIOS PUBLICOS: si cuenta, con el servicio de agua, luz.
7.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

La servidumbre cuenta con dos tubos instalados segun la sefialisasion.

8. METODO DE AVALUO

Terreno - Método de comparacion o de mercado. Es la técnica evaluatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Construcciones Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total
de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle
la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

9 CONSIDERACIONES GENERALES

Para la determinacion del valor de los inmuebles se tuvieron en cuenta las siguientes
consideraciones:
e Lalocalizaciéon del inmueble, ubicado en la vereda RITOQUE/CANALES sector con
desarrollo habitacional residencial e institucional, del perimetro rural del municipio
de SACHICA.
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e La zona cuenta con buena infraestructura de servicios publicos y sistema vial

acorde con el desarrollo del mismo.

e Eluso de suelo del sector: URCS - rural Central - C1 y URRE industrial.

e El estado en que se encuentra acto para proyectos industrial y agropecuarios

e Para determinar el valor adoptado se tuvo en cuenta lo especificado en la NIIF 13:

“Esta NIIF define valor razonable, como el precio que seria recibido por vender un
activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre

participantes de mercado en la fecha de la medicién.”

CONSTANCIAS DE IMPARCIALIDAD

Certifico que como avaluador, no tengo interés directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro, ni lazos familiares de ninguna indole con el cliente o
con el propietario.

Certifico que he sido contratado para la realizacion del Informe Técnico, Unicamente
en mi caracter de profesional competente y consciente de mis deberes y
responsabilidades.

Certifico que las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son
correctas hasta donde alcance a conocer. El informe se basa en la buena fe del
solicitante y de las personas que por su conducto han suministrado documentos e
informacion que sirvieron de base para la formulacién del concepto final, sobre el
valor comercial de la propiedad.

Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinaron de
un valor predeterminado, o a un valor dirigido a que se favorezca la causa de una de
las partes, 0 a obtener un resultado condicionado a un acontecimiento subsiguiente
gue pueda ocurrir.

Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del informe de Avaluo,
que la valuacion se llevé a cabo conforme al cédigo de Etica y normas de conducta.
Certifico que en ningun caso podra entenderse que pueda garantizar que el avalio
cumpla o satisfaga las expectativas, propdsitos u objetivos del propietario o
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solicitante del mismo, para efectos de aprobacion de crédito hipotecario, dacion en
pago, aportes, liquidaciones, sucesiones tramites judiciales o cualquier tipo de
negocio.

Es importante hacer énfasis en la diferencia que pueda existir entre las cifras del
Avaluo efectuado y el valor de una eventual negociacion, porque a pesar de que el
estudio conduce al valor objetivo del inmueble, en el valor de negociacion interfieren
multiples factores subjetivos y circunstancias imposibles de prever, tales como la
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés,
la urgencia econémica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, ladestinaciéon
0 USO que éste le vaya a dar entre otros, todos los cuales sumados distorsionan a
veces hacia arriba o hacia abajo el valor de los inmuebles.

El presente avallo tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su emision,
siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole
juridica, técnica, econdmica o normativa que afecten o modifiquen los criterios
analizados.

El Avaluador puede ser requerido para testimonio y ser llamado a juicio por razén de
este avaluo, en referencia a la propiedad del mismo, a la legalidad de las &reasy a
la tradicion del bien, a no ser que se hagan arreglos previos.

10 INVESTIGACION ECONOMICA
10.1 INVESTIGACION INDIRECTA: En el siguiente cuadro se indican todas las ofertas
encontradas, correspondientes a inmuebles de caracteristicas similares:

TERRENO CONSTRUCCION
No. | TIPODE DIRECCION VALOR % VALOR TELEFONO
* | INMUEBLE VEREDA PEDIDO | NEG. | DEPURADO AEEﬁ VM2 AEEﬁ VM2 VR FUENTE
v v CONSTRUCCION
1 | LOTE RITOQUE $190.000.000 | 2.% | $180.000.000| 6.400 0 0 0 0 | 3204613461
2 | LOTE CANALES $170.000.000 | 2% | $168.500.000 | 6.400 0 0 0 0 | 3107601270
3 | LOTE RITOQUE $175.276.000 | 3% | $172.274.000| 6.400 0 0 0 0 | 3213067896

Ofertas 1 y 3: se encuentran ubicadas a mas de 2 cuadras del predio objeto de avalu6

Con base en estos se adopta un valor de $ 176.137.000

Ofertas 2 y 3: son comparables con el predio objeto del avalio. Con base en estos se
adopta un valor de $ 170.387.000
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10.2 CONSTRUCCION - METODO COSTO DE REPOSICION

NO APLICA

11 RESULTADO DEL AVALUO

ITEM AREA VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
M2
Servidumbre | 3088.62 $27.072 $83.598.000
AVALUO TOTAL $83.598.000

Certifico que el valor comercial de la Servidumbre ha avaluar esde: OCHENTA Y TRES MILLONES
QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL PESOS M/CTE

Atentamente,

WILLIAM ERNESTO DUENAS MORENO
C.C. 7.180.566 de Tunja
Perito evaluador con Registro R.N.A/C.C-05-1916
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IDENTIFICACION PERITO

ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

1. Laidentidad del quien rinde el dictamen y participo en su elaboracion.

Respuesta: WILLIAN ERNESTO DUENAS MORENO, identificado con cedula
de ciudadania No 7,180.566 de Tunja obrando como perito.

2. Datos de referencia; la direccion, el numero de teléfono y los demas datos que
faciliten la localizacion del perito.

Respuesta: El suscrito se puede notificar en la carrera 9 # 19-86 Apt 94
de la ciudad de Tunja y al celular 3104792129.

3. La profesion, oficio, arte o cavidad especial ejercida por quien rinde el dictamen
y de quien participo en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idoneos
gue habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que
certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

Respuesta: Profesion u Oficio perito

3.1. Perito inscrito en la lista de auxiliares de la justicia desde el afio 2007.
3.2. Tecndlogo en criminalistica en énfasis en procedimientos judiciales.

e CURSO DE LA DE CORPOLONJAS DE COLOMBIA COMO PERITO EVALUADOR DE
PREDIOS URBANOS, RURALES Y DE MAQUINARIA DESDE EL ANO 2009.

e CURSO DE CANTIDADES DE OBRA CERTIFICADOS POR EL SENA.

e CURSO EN ESPECIALISTA EN COSTOS Y PRESUPUESTO PARA LA
CONSTRUCCION.

e CURSO ESPECIAL EN INTERPRETACION DE PLANOS Y MEDIDAS A ESCALA, Y
DIBUJO.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los ultimos diez (10) afios.
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Respuesta: Me permito relacionar la experiencia en estos dictamenes, para
que se tenga como experiencia laboral en el ultimo afio conjunto los que

he laborado en este mismo juzgado.

JUZGADO PROMISCUO DE SACHICA

PROCESOS RADICADO
PERTENENCIA AGRARIA 2013-0078
PROCESO DE EJECUTIVO SINGULAR 2011-074
PROCESO DE PERTENECIA 2014-013
PROCESO DE PERTENENCIA 2014-027
PROCESO DE EJECUTIVO SINGULAR 2013-068
PROCESO DE PERTENENCIA 2014-048
JUZGADO PROMISCUO DE BOYACA
PROCESOS RADICADO
PROCESO DE PERTENENCIA 2014-0067
PROCESO DE PERTENENCIA 2014-098
PROCESO DE PERTENENCIA 2015-012
PROCESO DE PERTENENCIA 2014-0098
JUZGADO PROMISCUO DE CHIVATA
PROCESOS RADICADO
PROCESO DE PERTENENCIA 2013-0022
PROCESO DE PERTENENCIA 2013-007

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE TUNJA

PROCESO DE | 2012-086. LEONEL HERNANDEZ

HERNANDEZ

PERTENENCIA -FABIO ENRIQUE HERNANDEZ HERNANDEZ

| PROCESO DE PERTENENCIA | 2012-065.

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE TUNJA

| PROCESO DE PERTENECIA | 2015-407

5. Lalista de cursos en la haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los dltimos cuatro (4)
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afos. Dicha lista deberd incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el
nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual
versé el dictamen.

Respuesta: Nombramientos en el distinto juzgados.
ME PERITO MANIFESTARLE QUE SON LOS QUE ESTAN RELACIONADOS
EN EL PUNTO ANTERIOR.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por
el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

Respuesta: Es la primera vez que realizo un dictamen en la cual se
encuentran involucrados los demandante y los demandados, que actdan
en este proceso, si he realizado dictamenes similares caracteristicas
con el apoderado de la parte demandante en otros juzgados.

7. Si se encuentra en incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

Respuesta: Manifiesto que no me encuentro en ninguna de las
causales de impedimento de las que hablan en el articulo 50 del CGP
para rendir estos dictamenes.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente,
debe explicar la justificacion de la variacion.

Respuesta: No he practicado otro método que los que he venido
utilizando en estos procesos que son el cotejo de las fichas del IGAC,
con las coordenadas levantadas por el suscrito en el momento de la
inspeccion ocular.

9. Declarar silo examenes, métodos experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su
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profesion u oficio. En caso de que sea diferente, deberé explicar la justificacion

de la variacion.

Respuesta: No son diferentes los que he venido utilizando en los
diferentes dictamenes periciales de este origen.

10.Realizar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion

del dictamen.

Respuesta: Adjunto documentacion.
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) WILLIAN ERNESTO DUENAS MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7180566, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 14 de Mayo de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-7180566.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) WILLIAN ERNESTO DUENAS MORENO se
encuentra Inactivo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 14 Mayo 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 14 Mayo 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 14 Mayo 2020 Régimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demdas construcciones civiles de Académico

infraestructura similar

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 14 Mayo 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 14 Mayo 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 14 Mayo 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 14 Mayo 2020 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: TUNJA, BOYACA

Direccion: CARRERA 9 N°19-86 AP 94
Teléfono: 7180566
Correo Electrénico: widumo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en AVALUOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA Y EQUIPOS) E
INMUEBLES URBANOS - RURALES Y ESPECIALES -Instituto Técnico de Educacion y Formacion para el Trabajo y
el Desarrollo Humano TECNI-INCAS

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana

Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)

WILLIAN ERNESTO DUENAS MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7180566.

El(La) Sefior(a) WILLIAN ERNESTO DUENAS MORENO no ha cumplido con el requisito legal de sufragar
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Registro Ablerto de Avaluadares

la cuota de autoregulacion con CORPORACI6N COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificaciéon con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b47d0ac7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Julio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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INSTITUTO GEOGRARCO . es de todos de Colombia

Centro de Investigacién y
Desarrollo en Informacién
Geogrdfica

CIAF

EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
CIAF

CERTIFICA QUE

Willian Ernesto Dueas moreno

Con documento de identidad No. 7180566

Asistio al curso te6rico RECONOCEDOR PREDIAL URBANO — RURAL, con una dedicaciéon de 40 horas,
de acuerdo con los lineamientos de la Direccion de Gestion Catastral del IGAC.

La presente certificacion se expide en la ciudad de Bogota D.C., el dia:
19 de diciembre de 2021

J NZALEZ DUENAS
Director de stion"Catastral

Compruebe la validez de este certificado en: https://telecentro.igac.gov.co/moodle/mod/customeertiverify_certificate.php ~ Codigo: DRy2hXiY1N
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