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INFORMACION BASICA 

OBJETO DEL INFORME 

El objeto del presente informe es el de identificar un predio, con su respectiva mejora, área y linderos, y 

ubicación especifica 

METODOLOGIA 

Para efecto de determinar el bien inmueble, aplicamos la siguiente metodología. 

- Identificación física del bien, y Ubicación practicando su respectiva inspección  ocular. 

- Identificamos  las mejoras desarrolladas, calidad, materiales y estado 

- Quien las posee  y en qué calidad 

 Revisión de documentos y mapas del Agustín Codazzi 

TIPO DE PREDIO  

El predio se encuentra ubicado en el área Urbana  del Municipio de Anserma  Caldas, sector de vocación de 

vivienda familiar ubicado dentro del municipal de Anserma-Caldas, Ubicado en la  Carrera 1BE 15 09 MZ B 

Lo 26 entre calles  15 y 16. Identificado con el N° 15-09, Urbanización El Cafetero,  y  la ficha o código 

Predial número 170420100000002770008000000000, y matricula inmobiliaria 103-17363, y así mismo 

aparece en el mapa del Agustín Codazzi. 

  



Lote que de acuerdo al Agustín Codazzi, tiene un área del terreno de 47 m2, y un área construida de 00 m2. 

 

 

En el certificado de tradición aparece con un área de 48 M2, en la Manzana B Lote Nº 26 Barrio Popular. 

 

 



. 

En la escritura 158, de englobe y protocolización de loteo y planos de la Urbanización El Cafetero del 

Municipio de Anserma, aparece este lote Nº 26 con sus linderos así: 

 

 

 

Los linderos según el Agustín Codazzi son: 

Por el Norte o costado derecho con el predio 170420100000002770007000000000. 

Por el Sur, o costado izquierdo con el predios 170420100000002770009000000000. 

Por el Occidente o parte de atrás, con el predio 170420100000002770011000000000. 

Y por el Oriente o sea el frente, con la Carrera 1B Este. 



 

 

Ya en la visita técnica al predio, se encontró, que el predio está ubicado en el punto de las referencias, de 

los documentos, que es el mismo que se pretende en la demanda, que está habitado por la señora María 

Ruth  Acedo Moreno, en calidad de arrendataria del señor Alexander Calvo Acevedo, quien es el poseedor y 

quien compro la mejora por escritura, que es una construcción en material, en buen estado de una planta o 

un piso, puerta metálica en el centro y a los lados dos ventanas metálicas con sus rejas metálicas. Pose los 

servicios de Agua, alcantarillado, Energía eléctrica de la Chec, y gas domiciliario. 

   

 



   

Casa de una planta, con un salón recibidor o sala, dos alcobas, cocina con su pollo en baldosa, y un 

entrepaño, un sitio de ropas con su lavadero de ropas y tanque en material,  techado, y su servicio sanitario 

completo, pisos en baldosa y cerámica, con cielo raso en icopor, en toda la casa, menos en el sitio de ropas, 

con techo Termo acústico. 

    

    

Tiene por el frente con la carrera 1BE, en 5,80 metros, por los dos costados 8 metros de fondo y en la parte 

de atrás, 5,80 metros, es decir un área del lote de 46,40 M2, y área construida de 46,40 M2 



Como se puede observar con los documentos, técnicamente es el mismo predio que se pretende en la 

demanda y que así mismo está identificado en los documentos, del certificado de tradición, del Agustín 

Codazzi, en la escritura de englobe y loteo, y en las escrituras de compraventa de mejora, de la 

construcción. 

 

Es decir técnicamente este predio que se pretende, está integrado al predio identificado con el FMI Nº 103-

17363, de la oficina de instrumentos públicos de Anserma Caldas, y corresponde al 100%, de dicho predio 

con dicha matrícula 103-17363, y con ficha catastral 170420100000002770008000000000, ubicado en  la  

Carrera 1BE 15 09 MZ B Lo 26 entre calles  15 y 16. Identificado con el N° 15-09, Urbanización El Cafetero, 

cuyos linderos de acuerdo a los títulos de adquisición son: 

 

 

Por el Agustín Codazzi 

Por el Norte o costado derecho con el predio 170420100000002770007000000000. 

Por el Sur, o costado izquierdo con el predios 170420100000002770009000000000. 

Por el Occidente o parte de atrás, con el predio 170420100000002770011000000000. 

Y por el Oriente o sea el frente, con la Carrera 1B Este. 

Con un  área del lote de 46,40 M2, y área construida de 46,40 M2, en una casa de una planta en material, 

en buen estado, dedicada a vivienda familiar y ubicada en un sector de viviendas familiares. 



                          

Hay que tener en cuenta que este informe técnico, ni los mapas del Agustín Codazzi, no son prueba para 

establecer posesión, y adicionalmente de conformidad con el artículo 42 de la resolución N° 070 de 2011 

emanada del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, “La inscripción en el catastro no constituye título de 

dominio ni sanea los vicios que tenga una titulación o una posesión” 

Además de utilizar la página del IGAC en el internet, el mapa de Geogle Earth, y demás documentos, lo cual 

en ningún momento está demostrando ninguna posesión legal o jurídica de ninguna de las partes, sino 

elementos técnicos, como herramienta técnica. 

Este es un informe técnico, con documentos suministrados, los consultados con diferentes entidades, y 

personas, vía directa o por medios electrónicos y se presumen con la buena fe de su veracidad, además de 

lo analizado y visto directamente, en el predio motivo de este informe técnico. 

Es este es un análisis  Objetivo a lo visto, oído, y estudiado con documentos, y en  peritajes e  investigado en 

el campo y con profesionales en dicho tema, y basado en mi conocimiento y experiencia.  

Atentamente 

 

 

I.A.  JUAN DAVID GIRALDO RAMIREZ 

C.c.  4.343.938 de Anserma Caldas 

Tarjeta Profesional N° 6835 del Ministerio de Agricultura 



PRESENTACION 

 

JUAN DAVID GIRALDO RAMIREZ con c.c. 4.343.938 de Anserma , Tarjeta Profesional N° 6835 del 

Ministerio de Agricultura, Ingeniero Agrónomo desde el año 1984, es decir más de 35 años de 

experiencia Profesional, con conocimientos y bases topográficas, obras y construcciones civiles para el 

sector agroindustrial, dentro del pensum académico, Administrador general finca Bananera en el Urabá 

para la exportación de Banano por dos años, Gerente de la Cooperativa de Caficultores de Anserma 

Caldas, por 8 años, Copropietario y Gerente de la sociedad de Radiodifusión de Anserma Caldas, Radio 

Regional Independiente- La Voz de Anserma Caldas , por más de 20 años, fundación mixta apoyo a la 

educación superior Univalle, sede Anserma, Cargo: Director y docente hora cátedra (Comunicación 

Organizacional). Director de la UMATA de Anserma Caldas por 18 meses, también desde hace más o 

menos 20 años administro propiedades, y actualmente, hace unos 8 años, administro un edificio de 

tres pisos, con tres apartamentos y parqueadero para 8 carros, además de una casa, todos en Anserma 

Caldas, a los cuales les hago mantenimiento, mejoras, adecuaciones, y reparación de daños que 

resulten, por lo cual, debo contratar y averiguar precios, sobre materiales, contratos de mano de obra, 

y demás, lo cual me ha dado una experiencia práctica en el cálculo económico de mejoras y ejerzo 

como profesional como Perito, de acuerdo a lo dispuesto al “numeral 2 del Art. 48 del Código General 

del Proceso, tal y como lo señala el artículo 14 del Acuerdo PSAA15-10448 de 2015.”, en procesos de , 

Ubicación, Áreas, servidumbres, alinderamientos y amojonamientos, divisorios, y divisorios de grandes 

comunidades. Peritajes y avalúos judiciales especiales (Estación de Gasolina, Hotel, Mina en Marmato 

Caldas), mejoras y frutos civiles y naturales, y medición satelital de predios con GPSgarmin, desde el 

año 2007 en los Juzgados de Anserma Caldas, en los Juzgados Civil del Circuito, primero y segundo 

promiscuo Municipal de Anserma Caldas, Juzgado de Familia de Anserma Caldas, Juzgado Municipal de 

Supia Caldas, Juzgado Municipal de Belalcazar Caldas, Juzgados primero y segundo promiscuo 

Municipal de Salamina Caldas, Juzgado Promiscuo Municipal de Viterbo Caldas, Juzgado Promiscuo 

Municipal de La Merced Caldas, en Ubicación, identificación, Áreas, Linderos, Mejoras y peritajes tanto 

en el área Urbana como Rural, actualmente, apoyo técnico en la Inspección de Policía de Anserma 

Caldas. Y como independiente he sido cultivador, productor, y Asistente técnico en Vivero de flores 

para mercado Nacional, asesor en cultivos de café, Café Orgánico, plátano, banano, morera, pastos, y 

frutales de los diferentes climas. 

El día 12 de Diciembre de 2020 recibí la tarjeta como técnico Avaluador, de la Corporación Lonja 

Nacional de Evaluadores. Expertos en Bienes Raíces. “CORPOANEX”, con registro Nacional Especialista 

en Avalúos 2001-1030, en las trece (13) categorías. 

I.A. JUAN DAVID GIRALDO RAMIREZ 

Tarjeta Profesional N 6835 del Ministerio de Agricultura 

Cel. 3108316792 

Correo: jalkar52@hotmail.com 
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