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INFORMACION BASICA

OBIJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el de identificar un predio, con su respectiva mejora, drea y linderos, y
ubicacién especifica

METODOLOGIA
Para efecto de determinar el bien inmueble, aplicamos la siguiente metodologia.
- Identificacidn fisica del bien, y Ubicacidn practicando su respectiva inspeccién ocular.
- Identificamos las mejoras desarrolladas, calidad, materiales y estado
- Quien las posee y en qué calidad
Revisién de documentos y mapas del Agustin Codazzi
TIPO DE PREDIO

El predio se encuentra ubicado en el area Urbana del Municipio de Anserma Caldas, sector de vocacidon de
vivienda familiar ubicado dentro del municipal de Anserma-Caldas, Ubicado en la Carrera 1BE 15 09 MZ B
Lo 26 entre calles 15 y 16. Identificado con el N° 15-09, Urbanizacion El Cafetero, y la ficha o cédigo
Predial numero 170420100000002770008000000000, y matricula inmobiliaria 103-17363, y asi mismo
aparece en el mapa del Agustin Codazzi.
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Lote que de acuerdo al Agustin Codazzi, tiene un area del terreno de 47 m2, y un area construida de 00 m2.
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En el certificado de tradicion aparece con un area de 48 M2, en la Manzana B Lote N2 26 Barrio Popular.

Nro Matricula: 103-17363

Impreso el 22 de Enero de 2016 a las 02:46:56 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

CIRCly.0 REGISTRAL: 103 ANSERMA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: ANSERMA VEREDA: ANSERMA

FESS# APERTURA: 4/8/1995 RADICACION: 1670 CON: ESCRITURA DE 4/8/1995
COD CATASTRAL: 170420100000002770008000000000

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 17042010002770008000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
LOTE NUMERO VEINTISEIS (26) MANZANA B. AREA 48.00. METROS CUADRADOS,CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN EN LA

ESCRITURA NUMERO CIENTO CINCUENTA Y OCHO (158) OTRORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE GUATICA DE FECHA TRES (3) DE
AGOSTO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CINO (1995) DECRETO 1711 DEL 6 DE JULIO DEL/84- MEJORADO CON PRINCIPIO DE

VIVIENDA'Y CON SERVICION PUBLICOS DOMICILIARIOS ESCRITURA 282 DEL 27.10.2000

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO
1) BARRIO POPULAR MANZANA B LOTE NRO VEINTISEIS (26)




En la escritura 158, de englobe y protocolizacion de loteo y planos de la Urbanizacién El Cafetero del
Municipio de Anserma, aparece este lote N2 26 con sus linderos asi:
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Manzana B, édrea 48.00 metros cuadrados Colinda: ##########-

### Norte: Lote nro veintisiete en 8.oo metros. Oriente:

Carrera la. Este en 6.00 metros Sur Lote nro veinticinco en

8.00 metros. Occidente: Lote nro dleciocho en 6.00 metros

Los linderos segun el Agustin Codazzi son:
Por el Norte o costado derecho con el predio 170420100000002770007000000000.
Por el Sur, o costado izquierdo con el predios 170420100000002770009000000000.

Por el Occidente o parte de atrds, con el predio 170420100000002770011000000000.

Y por el Oriente o sea el frente, con la Carrera 1B Este.




0006 l Anserma, Bajo Occidente, Caldas, Region Andina, Co...

& VO3
0007 -
4 0012 - s
0008 - < 0013 7~
= 0007 In] o,
-~ 0006 =
15 08 ! ~--‘§ hy g
0011 ! ~ S o
0009 " ' 0012 C
15 03 ' 0008 I,
. ' risae 0007
= Se A ~ 15 18
~ ‘~~~- " ~
5 0010 - = 0019
1 0011 A
'3 0009 s »
s 0008 oy
:I ' ‘l[, & < 5-,
& o > - —~ E
~ .\ ., : i 0010 x 0018
~ ~ - -
N >
£ Cary, 0009
~ 15 15
S 03
& < 0017
P~ ~ ™
< Ca ¢
0014 I,I/ 7
0011
N L2y
Ya en la visita técnica al predio, se encontrd, que el predio estd ubicado en el punto de las referencias, de
los documentos, que es el mismo que se pretende en la demanda, que esta habitado por la sefiora Maria
Ruth Acedo Moreno, en calidad de arrendataria del seifor Alexander Calvo Acevedo, quien es el poseedor y
qguien compro la mejora por escritura, que es una construccion en material, en buen estado de una planta o
un piso, puerta metdlica en el centro y a los lados dos ventanas metadlicas con sus rejas metdlicas. Pose los

servicios de Agua, alcantarillado, Energia eléctrica de la Chec, y gas domiciliario.
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Casa de una planta, con un salén recibidor o sala, dos alcobas, cocina con su pollo en baldosa, y un
entrepano, un sitio de ropas con su lavadero de ropas y tanque en material, techado, y su servicio sanitario
completo, pisos en baldosa y cerdmica, con cielo raso en icopor, en toda la casa, menos en el sitio de ropas,
con techo Termo acustico.

Tiene por el frente con la carrera 1BE, en 5,80 metros, por los dos costados 8 metros de fondo y en la parte
de atrds, 5,80 metros, es decir un area del lote de 46,40 M2, y drea construida de 46,40 M2




Como se puede observar con los documentos, técnicamente es el mismo predio que se pretende en la
demanda y que asi mismo estd identificado en los documentos, del certificado de tradicion, del Agustin
Codazzi, en la escritura de englobe y loteo, y en las escrituras de compraventa de mejora, de la
construccion.

Es decir técnicamente este predio que se pretende, esta integrado al predio identificado con el FMI N2 103-
17363, de la oficina de instrumentos publicos de Anserma Caldas, y corresponde al 100%, de dicho predio
con dicha matricula 103-17363, y con ficha catastral 170420100000002770008000000000, ubicado en Ia
Carrera 1BE 15 09 MZ B Lo 26 entre calles 15 y 16. Identificado con el N° 15-09, Urbanizacién El Cafetero,
cuyos linderos de acuerdo a los titulos de adquisicion son:

### Norte: Lote nro veintisiete en 8.00 metros. Oriente:

Carrera la. Este en 6.00 metros. Sur: Lote nro veinticinco en

8.00 metros. Occidente: Lote nro dieciocho en 6.oo metros

Por el Agustin Codazzi

Por el Norte o costado derecho con el predio 170420100000002770007000000000.
Por el Sur, o costado izquierdo con el predios 170420100000002770009000000000.
Por el Occidente o parte de atrds, con el predio 170420100000002770011000000000.
Y por el Oriente o sea el frente, con la Carrera 1B Este.

Con un area del lote de 46,40 M2, y area construida de 46,40 M2, en una casa de una planta en material,
en buen estado, dedicada a vivienda familiar y ubicada en un sector de viviendas familiares.




Hay que tener en cuenta que este informe técnico, ni los mapas del Agustin Codazzi, no son prueba para
establecer posesién, y adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolucién N° 070 de 2011
emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi, “La inscripcidn en el catastro no constituye titulo de
dominio ni sanea los vicios que tenga una titulacién o una posesién”

Ademas de utilizar la pagina del IGAC en el internet, el mapa de Geogle Earth, y demas documentos, lo cual
en ningun momento estd demostrando ninguna posesién legal o juridica de ninguna de las partes, sino
elementos técnicos, como herramienta técnica.

Este es un informe técnico, con documentos suministrados, los consultados con diferentes entidades, y
personas, via directa o por medios electrénicos y se presumen con la buena fe de su veracidad, ademas de
lo analizado y visto directamente, en el predio motivo de este informe técnico.

Es este es un analisis Objetivo a lo visto, oido, y estudiado con documentos, y en peritajes e investigado en
el campo y con profesionales en dicho tema, y basado en mi conocimiento y experiencia.

Atentamente

%M W) Gl

I.A. JUAN DAVID GIRALDO RAMIREZ
C.c. 4.343.938 de Anserma Caldas

Tarjeta Profesional N° 6835 del Ministerio de Agricultura




PRESENTACION

JUAN DAVID GIRALDO RAMIREZ con c.c. 4.343.938 de Anserma , Tarjeta Profesional N° 6835 del
Ministerio de Agricultura, Ingeniero Agronomo desde el afio 1984, es decir mas de 35 afos de
experiencia Profesional, con conocimientos y bases topograficas, obras y construcciones civiles para el
sector agroindustrial, dentro del pensum académico, Administrador general finca Bananera en el Uraba
para la exportacién de Banano por dos afios, Gerente de la Cooperativa de Caficultores de Anserma
Caldas, por 8 afios, Copropietario y Gerente de la sociedad de Radiodifusion de Anserma Caldas, Radio
Regional Independiente- La Voz de Anserma Caldas , por mas de 20 afios, fundacién mixta apoyo a la
educacion superior Univalle, sede Anserma, Cargo: Director y docente hora catedra (Comunicacién
Organizacional). Director de la UMATA de Anserma Caldas por 18 meses, también desde hace mas o
menos 20 afios administro propiedades, y actualmente, hace unos 8 afios, administro un edificio de
tres pisos, con tres apartamentos y parqueadero para 8 carros, ademas de una casa, todos en Anserma
Caldas, a los cuales les hago mantenimiento, mejoras, adecuaciones, y reparacion de dafios que
resulten, por lo cual, debo contratar y averiguar precios, sobre materiales, contratos de mano de obra,
y demas, lo cual me ha dado una experiencia practica en el calculo econdmico de mejoras y ejerzo
como profesional como Perito, de acuerdo a lo dispuesto al “numeral 2 del Art. 48 del Cédigo General
del Proceso, tal y como lo sefiala el articulo 14 del Acuerdo PSAA15-10448 de 2015.”, en procesos de ,
Ubicacién, Areas, servidumbres, alinderamientos y amojonamientos, divisorios, y divisorios de grandes
comunidades. Peritajes y avaltos judiciales especiales (Estacion de Gasolina, Hotel, Mina en Marmato
Caldas), mejoras y frutos civiles y naturales, y medicidn satelital de predios con GPSgarmin, desde el
ano 2007 en los Juzgados de Anserma Caldas, en los Juzgados Civil del Circuito, primero y segundo
promiscuo Municipal de Anserma Caldas, Juzgado de Familia de Anserma Caldas, Juzgado Municipal de
Supia Caldas, Juzgado Municipal de Belalcazar Caldas, Juzgados primero y segundo promiscuo
Municipal de Salamina Caldas, Juzgado Promiscuo Municipal de Viterbo Caldas, Juzgado Promiscuo
Municipal de La Merced Caldas, en Ubicacidn, identificacidn, Areas, Linderos, Mejoras y peritajes tanto
en el drea Urbana como Rural, actualmente, apoyo técnico en la Inspeccidén de Policia de Anserma
Caldas. Y como independiente he sido cultivador, productor, y Asistente técnico en Vivero de flores
para mercado Nacional, asesor en cultivos de café, Café Organico, platano, banano, morera, pastos, y
frutales de los diferentes climas.

El dia 12 de Diciembre de 2020 recibi la tarjeta como técnico Avaluador, de la Corporacién Lonja
Nacional de Evaluadores. Expertos en Bienes Raices. “CORPOANEX”, con registro Nacional Especialista
en Avaltos 2001-1030, en las trece (13) categorias.

[.LA. JUAN DAVID GIRALDO RAMIREZ
Tarjeta Profesional N 6835 del Ministerio de Agricultura
Cel. 3108316792

Correo: jalkar52@hotmail.com
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21/7/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Anserma - Outlook

Informe proceso 2016-00104

juan david giraldo ramirez <jalkar52@hotmail.com>
Mié 21/07/2021 7:50

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Anserma <j01prmpalanserma@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 3 archivos adjuntos (2 MB)
URBANO Calle 23 N° 4-24 Anserma.pdf; PRESENTACION para todos los informes.pdf; DOCUMENTOS.pdf;

Por favor confirmar recibido, RENUNCIO A TERMINOS

Cordialmente

I.A. JUAN DAVID GIRALDO RAMIREZ
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