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Manizales, Diciembre 07 de 2021 
 
 
 
Señores 
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE ANSERMA CALDAS 

E. S. D 
 
 
 

Proceso: ESPECIAL – DESLINDE Y AMOJONAMIENTO 
Demandante: I.M INGENIERIA Y MAQUINARIA S.A.S 
Demandados: AMPARO RODRIGUEZ LOPEZ, JOSE VAQUERIZO RODRIGUEZ 

LOPEZ, MARIA AIDAM RODRIGUEZ LOPEZ, YENIFER ZOLANLLY 
CADAVID MARIN, JAVIER DE JESUS VIINASCO CASTAÑEDA y 
ANDREA MARTINEZ OBANDO 

Radicado: 2020-00080-00 
Asunto:  INFORME PERICIAL 

 
 
Nos permitimos presentar el informe pericial solicitado por el Juzgado, asi: 
 

A.) Descripción de los bienes objeto del proceso identificados con FMI Nros. 103-3599 
y 103-19361 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Anserma 
(Caldas) asi: 
1. Identificación General  de los Inmuebles 

1.1 Villa Isabel: Predio identificado con matrícula inmobiliaria número 103-3599 y 

cédula catastral número 1704200000000001063200000000 
 
 
Area: 10.000 mts2. 
Ubicación General: Predio ubicado en las afueras del municipio de Anserma 
Caldas, en la vía que conduce a La Virginia 
Ubicación Particular: El predio se ubica a 1.4 kms del casco urbano de Anserma 
por la via que conduce al municipio de La Virginia, en un tiempo de 4 minutos en 
carro se llega al predio. Ver Infografía 
 

1.1.1 Tipificación del Inmueble 
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Fuente : IGAC 
 

Infografía: Como llegar al predio 
 
1.1.2 Ubicación General del Inmueble 
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1.1.3 Ubicación Particular del Inmueble  

 
Villa Isabel 
 
 

1.1.4 Sentidos Cardinales 
 

            MAGNA SIRGAS  

 

LONGITUD            LATITUD 
-75.779463            5.233118 

 

 

 
1.1.5 Linderos Según Ficha Catastral 
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Fuente : IGAC 
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LINDEROS PREDIO VILLA ISABEL 10632 
 
 
 
 
 
 

Predio Villa Isabel 
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1.1.6 Linderos Según Folio de Matrícula 
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1.1.7 Linderos Según Escrituras 
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1.1.8 Linderos Según La Demanda 
 

 
 
 
 
 
1.1.9 Linderos Según Visita Pericial. Ver Informe Topográfico pags 3 y 4 
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1.2  Predio Alsacia: Predio identificado con matrícula inmobiliaria número 103-19361 y 
cédula catastral número 1704200000000001083600000000 

 
 
Area: 6.850 mts2. 
Ubicación General: Predio ubicado en las afueras del municipio de Anserma 
Caldas, en la vía que conduce a La Virginia 
Ubicación Particular: El predio se ubica a 1.4 kms del casco urbano de Anserma 
por la via que conduce al municipio de La Virginia, en un tiempo de 4 minutos en 
carro se llega al predio. Ver Infografía 
 
1.2.1 Tipificación del Inmueble 

 

Fuente: IGAC 
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1.2.2 Ubicación Particular del Inmueble 

Predio Alsacia 
 
 

1.2.3 Sentidos Cardinales 
 

 

            MAGNA SIRGAS  

 

 

LONGITUD            LATITUD 
-75.778378            5.233822 
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1.2.4 Linderos Según Ficha Catastral 
 

COLINDANTES PREDIO ALSACIA 
 

Predio Alsacia 
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1.2.5 LINDEROS SEGÚN FOLIO DE MATRÍCULA 
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1.2.6 LINDEROS SEGÚN ESTCRITURAS 
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1.2.7 LINDEROS SEGÚN LA DEMANDA 

mailto:aliarsa@hotmail.com


       ADMINISTRADORA LIQUIDADORA Y RECUPERADORA DE EMPRESAS ALIAR S.A 

 

 

 

Calle 24 # 21-21 oficina 206 Manizales, telefax 8904478  Celular 3148614577 e-mail  aliarsa@hotmail.com          pag. 15 

 

 

 
1.2.8 Linderos según visita pericial. Ver informe Topógrafo pags 3 y 4 

 

 
 

1.2.9 LINDEROS DEL LOTE O AREA A RESTITUIR 
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1.2.10 MOJONES O HITOS QUE SIRVEN PARA DISTINGUIR SUS LIMITES 
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1.3 IDENTIFICACION JURIDICO LEGAL DE LOS BIENES 
 

 1.3.1 AREAS – MEDIDAS DE CADA UNO 
 

1.3.1.1 PREDIO VILLA ISABEL 

AREA 

Mts
2 

FOLIO DE 

MATRICULA 

INMOBILIARIA 

CODIGO CATASTRAL DIRECCION POSESION 

MATERIAL 

EXPLOTACION 

ECONOMICA 

MEJORAS 

10.000 103-3599 170420000000106320000 1.4 kms via 

Anserma 

La Virginia 

Propietrio Comercial Bodega 

1.3.1.1 PREDIO ALSACIA 

AREA 

Mts
2 

FOLIO DE 

MATRICULA 

INMOBILIARIA 

CODIGO CATASTRAL DIRECCION POSESION 

MATERIAL 

EXPLOTACION 

ECONOMICA 

MEJORAS 

6.400 103-19361 170420000000108360000 1.4 kms via 

Anserma 

La Virginia 

Propietrio Comercial Suspendidas 

por orden 

judicial 

 

 

1.3 DEMAS CARACTERÍSTICAS RELEVANTES PARA SU CARACTERIZACIÓN 

Ortofoto con dron visita reciente 
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Predio Alsacia 

Hacienda 

Labrador 
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B. Indicar de acuerdo a sus linderos y áreas dadas a cada predio, si a la fecha 
el copropietario ADREAN MARTINEZ OBANDO ha desconocido el lindero SUR 
de la propiedad de la sociedd demandante, que corresponde según se dice en 
la demanda al lindero NORTE del predio de los demadnados, en caso afirmativo 
indicará el área total extendida. 
 
Ver informe topográfico, área de afectación 417 m2. 
 
C. Establecer si existe o no afectación alguna por parte del predio de los 
demandados sobre porciones de terreno de propiedad de la sociedad 
demandante. 

 Ver informe topográfico. 
 

D. Informar si dentro del presente asunto existe o no la necesidad de practicar 
la imposición de los mojones que determinen la línea divisoria entre  los 
predios ya mencionados. En caso afirmativo se deberá determinar la línea 
divisoria 

 
Aunque con la tecnología actual los sistemas de georreferenciación permiten 
establecer con precisión los limites y linderos de los predios, para el caso que nos 
ocupa y dadas las controversias presentadas, es conveniente practicar la 
imposición de los mojones conforme la línea divisoria del informe topográfico. 
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Fuente : IGAC. Predios Villa Isabel y Alsacia 
 
 
 

Se adjunta informe y planos topográficos que forman parte integral del presente dictamen, 
 
 
Atentamente, 
 
 
 

 
 
_____________________________________ 
JOSE OSCAR TAMAYO RIVERA 
GERENTE DE ALIAR S.  
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Concepto topográfico de predio en Anserma 

El pasado lunes 22 de noviembre del 2021 se hizo la visita y el levantamiento 

topográfico con estación electrónica total y dron propiedad de IM INGENIERIA. 

Localizado en Anserma - Caldas 

El levantamiento topográfico planimétrico fue realizado por el profesional titulado 

Juan David López Henao CC: 1053844924 que cuenta con su licencia profesional 

nº 01-15512 C.P.N.T del 26-03-2015. Se hizo un levantamiento planimétrico y un 

vuelo programado con dron Mavic Pro para la obtención de un orto mosaico 

ilustrativo sobre la realidad física a escala del terreno el cual sirve de soporte para 

la realización en programas de procesamiento auditables. 

 

El sistema de coordenadas utilizado fue Magna Sirgas/Origen_Bogotá_Oeste 

correspondientes a las usadas por Instituto Geográfico Agustín Codazzi y 

coordenadas geográficas para su localización global. 
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Sistema de coordenadas Proyectadas: MAGNA_Colombia_Bogotá_Oeste 

Proyección: Transverse Mercator 

Falso Este: 1000000,0000000 

Falso Norte: 1000000,0000000 

Longitud de Origen: -77.0775079167 

EPSG: 3115 
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polígonos superpuestos sobre ortomosaico 

A. Ortomosaico realizado con la toma de 496 orto fotos y procesada con software   

especializado para la obtención de este archivo .tif, que al insertarlo en AutoCAD 

nos permite dibujar sobre él, los polígonos necesarios para determinar las áreas 

respectivas para cada predio. 

B. los linderos según la visita pericial se determinaron a través del Levantamiento 

topográfico. Se toman puntos coordenados (#Punto, Este, Norte, Cota), se radió el 
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cerco existente en disputa, la via de acceso y la via a Anserma con la estación 

electrónica FOIF RTS - 102 
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C. Los mojones que sirven para distinguir los limites, los podemos ver en la 

planimetría resultante del levantamiento. Vemos que hay una línea de 

proyecto de color magenta, la cual, tranversaliza el terreno y está 

marcada por los puntos “P10 Y P13”. 

 

D. Dicha línea proyecto se forma de la unión entre estos dos vértices 

marcados de forma numérica ascendente, que están amarrados a 

coordenadas Magna Sirgas origen Occidental. Y que corresponden al 

amojonamiento previo al momento de la parcelación de los terrenos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

E. Cuadro de áreas donde se evidencia el área en metros cuadrados de la 

afectación de los lotes 
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- Cuadro de coordenadas del polígono resultante  
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Peritaje  

 

Al llegar al lugar de los hechos vemos que hay un cerco de guadua puesto sobre 

el lindero del lado sur el cual se levanta con estación electrónica total y que en su 

digitalización se sobrepone el polígono del loteo y se evidencia que: 

 

 

1. Al unir los vértices del loteo y comparar estos puntos vemos que el lindero por 

el lado sur del lote según el cerco de guadua en superposición con el 

ortomosaico y el plano de loteo original, podemos determinar qué; 

1.1. Existe una afectación sobre el lindero sur del predio IM 

INGENIERIA Cabe notar que la línea de cerco es quebrada y la 

línea de proyecto es recta. 

1.2. De acuerdo a estas dos líneas (línea de proyecto y línea de cerco) 

se crea un polígono resultante de la diferencia entre la línea 

proyecto y la línea del cerco con un área de 417m2 que sería el 

área de afectación 

 

2. Hay una evidente afectación sobre el predio IM INGENIERIA. Hacia el lindero 

sur, creando una franja de 127.75 metros lineales con un ancho variable en 

diferentes partes del cerco 

 

Se anexa tarjeta profesional, certificado de vigencia, planos  

 

 

 

_______________________ 

JUAN DAVID LÓPEZ HENAO 
CC: 105384424  
T.P: 01-15512 C.P.N.T 
CONTACTO: 3122273201  
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- Certificado de vigencia 

 



9/12/21 9:05 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Anserma - Outlook

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQkAGQ3MzBjOTIzLTM3OGYtNDlhZS1iYzNmLTEyYzEyZjJmZGM2MAAQAEo1StdOf4lCgi3X4IkvQTw%… 1/1

Informe Pericial

Administradora, Liquidadora y Recuperadora de Empresas .ALIAR S.A <aliarsa@hotmail.com>
Mié 08/12/2021 12:59
Para:  Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Anserma <j01prmpalanserma@cendoj.ramajudicial.gov.co>; JD Topografia
<juandavidtopografia@hotmail.com>

1 archivos adjuntos (6 MB)
Informe Pericial rad 2020-00080.pdf;

Cordial saludo,

Estamos enviando informe en referencia para proceso con radiado 2020-00080-00, atentamente,

Oscar Tamayo Rivera
Gerente ALIAR S.A
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