Proceso Verbal de Terminacién de Contrato de arrendamiento.
Demandante: Jorge Hernan Toro Mejia.

Demandado: Luis Eduardo Serna Giraldo y Otros.

Rad: 2021-00131.

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL
Anserma, Caldas, cinco (5) de mayo de dos mil veintidds (2022)

Sentencia N° 008 de 2022

PROCESO: VERBAL DE TERMINACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.
DEMANDANTE: JORGE HERNAN TORO MEJIA C.C. 10.279.018

APODERADA: FLOR DE MARIA RONCANCIO SIERRAT.P. 28.639 del CSJ

DEMANDADOS: LUIS EDUARDO SERNA GIRALDO C.C. 766.433 HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS y PERSONAS INDETERMINADAS ™~
CURADOR AD LITEM: ANDRES MERARDO RINCON BEDOYA T.P. 220.157 del-CSJ

RADICADO: 170424089-002-2021-00131-00.

Procede el Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Ansérma, Caldas, a dictar sentencia en
el proceso de la referencia. w0

ANTECEDENTES

- Los presupuestos procesales de compétené?é, capacidad para ser parte, y demanda en forma
estan suficientemente reunidos. Ademds, no se halla causal alguna generadora de nulidad que
imponga retrotraer lo actuado a;;eij:awpaiéfﬁ“terior. L

i

Il.- Pretende el demandante JORGEH ERNAN;T«(“JRO MEJIA C.C. 10.279.018 a través de apoderada

judicial, se hagan las siguientes declaraciones: -

“q.- Que, por expiracién de las obligaciones mutuas entre las partes, SE DECLARE TERMINADO
el contrato de arrendamiento suscrito por el sefior LUIS EDUARDO SERNA GIRALDO g-e.p.d.
en calidad de parte arrendataria, mediante escritura publica N° 2042 de mayo 13 de 1965 de la
Notaria Sexta de Medellin, sobre los lotes denominados Potosi, Tamboral, San Luis, Corinto y
El Cafetal localizados en la comprensién municipal de Anserma, Caldas.

2.- Que, una vez declarado lo anterior se ORDENE EL LEVANTAMIENTO Y CANCELACION del
registro de la escritura publica N° 2042 de mayo 13 de 1965, que obra en los folios de matricula
relacionados asi: ‘
e POTOSI folio de matricula inmobiliaria N° 103-11227 anotacién N° 3.
TAMBORAL folio de matricula inmobiliaria N° 103-11228 anotacién N° 3.
SAN LUIS folio de matricula inmobiliaria N° 103-11229 anotacién N° 3.
CORINTO folio de matricula inmobiliaria N° 103-11230 anotacién N° 3.
EL CAFETAL folio de matricula inmobiliaria N° 103-11231 anotacion N° 3.

3.- SUBSIDIARIAMENTE se DECLARA LA PRESCRIPCION EXTINTIVA o LIBERATORIA EXTRA
ORDINARIA DE LOS DERECHOS Y ACCIONES contenidos en la escritura publica N° 2042 de 13
de mayo de 1965 de la Notaria Sexta de Medellin, suscrita por el sefior LUIS EDUARDO SERNA
GIRALDO g.e.p.d. en calidad de parte arrendataria.
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4.- Que, una vez declarada la prescripcién extintjy; g9 q liberatoria de la escritura publica N° 2042
de mayo 13 de 1965, s ORDENE EL LEVANTAMIEN TQ Y LA CANCELACION del registro de dicha
escritura publica que obra en los certificados de'tradicién que se relacionan asi:

e POTOSI folio de matricula inmobiliaria N° 103-11227 anotacién N° 3.

* TAMBORAL folio de matricula inmobiliaria N“103-11228 anotacién N° 3.

e SAN LUIS folio de matricula inmobiliaria l\; 103-11229 anotacion N° 3.

e CORINTO folio de matricula inynobiliaria N" 03-11230 anotacion N°3.

e EL CAFETAL folio de matricula inmobiliar; 5*3 _'\! '103-11231 anotacién N° 3.

- Que, se declare que los LINDEROS de
corresponden alos que obran en las escrituras pui
Cuarta de Manizales y en la N° 4500 del 14 de jui;
de Manizales, anexas como prueba. .

mmuebles objeto anteriores declaraciones
s 685 de febrero 20 de 1989 de la Notarfa
» 2013 de la Notarfa 2* del Circulo Notarial

6.- Las demds que sea de ley para el logro de las pretensiones formuladas. -

lll.- Sustenta la apoderada del actor sus pretensior*,;.;s en los hech\o,,s t‘]‘ue nos permitimos sintetizar
asf: ,

1. Mediante negocio de PERMUTA, segin ess.nu;g‘a pubhca N*1271 del 27 de julio de 2006 de
la Notaria 5* de Manizales, la parte demandante adqumo el 33% de los derechos de
propiedad sobre los siguientes bienes rurales ublcados enAnserma Caldas. POTOSI con
mat. inm. 103-11227, TAMBORAL con.mat, !nm 103- 112‘28 SAN LUIS con mat. inm. 103-
11229, CORINTO con mat. inm. 103-11230 y EL ~AFETAL conmat. inm. 103-11231 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pubi}cos de A ma, Caldas.

2. Posteriormente por negogio: ‘de L'OMPRA
2013 de la Notaria 2* de Manlzales el dema;
BOTERO CALDERON yﬁLUlS ALVARO PATI N
que le faltaban sobre los citados inmueble

T'A,'y segun escritura N° 4500 de junio 14 de
ante adquirié a los copropietarios RICARDO
'LUNA el 67% de los derechos de propiedad

3. Sobre estos ¢inco (5). predios ruraies; pasa el registro de un CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO suscrito mediante escritura publica N° 2042 de mayo 13 de 1965 de la
Notaria 6° de_ Medellln firmado entra MARCO TULIO JARAMILLO JARAMILLO y FIDEL
JARAMILLO-como arrendadores Y LUIS ED'UARDO SERNA GIRALDO g.e.p.d. fallecido el
30 de diciembre de 1988, / o ’

4. El reglstro de la escrltura publica N° 2042 glira en los certificados de tradicién de los
precitados lotes en la anotacién 3 de cada uno deellos.

5. Las condiciones pactadas en el contrato de drmndamlento fueron: fecha de inicio 13 de
mayo de 1965; duracién: 10 afios; Valor del cdnop mensual DOS MIL PESOS M/CTE ($2.000
M/CTE) habiendo declarado la parte arrendat ria recibidos el total de los canones por el
termino de 10 afos de duracién ‘del corm' esto es por los diez afios la suma de
DOSCIENTOS CUARENTA MIL PESOS M/CTE {$240.000 M/CTE)

6. Lo anterior indica que a la fecha de preseyy. i
expiracién del término pactado 13 de mayo i

on de la presente demanda la fecha de
175 han transcurrido mds de 46 anos.

7- De los registros de propiedad inmobiliaria - z:uemos deducir que; desde el 27 de julio de
2006 hasta la fecha, el demandante ha fung £'s'como copropietario inicialmente y como
exclusivo y tnico duefio desde el 14 de junio de 2013 con las facultades propias detalala
tenencia, al uso, al usufructo y a la dlsposu_lun r“-'ena de estos bienes inmuebles.

?
i
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Ello demuestra que por lo menos hace mas de 15 afios, el demandante ha tenido en su
poder los lotes, en calidad de copropietario primero y desde hace mas de 8 afios en
calidad de Unico duefio, sin que persona alguna se haya presentado a disputarle los
derechos de propiedad sobre los mismos.

Y por parte del arrendatario LUIS EDUARDO SERNA GIRALDO la perdida de la tenencia de
los bienes arrendados estd demostrada en los siguientes sucesos: 1.- Ya expird el termino
pactado para el contrato multicitado desde el 13 de mayo de 1975. 2.- El arrendatario
fallecié el 30 de diciembre de 1988 (A la fecha han transcurrido més de 32 afios) 3.- Por la
adquisicién mediante Compraventa de los derechos de propiedad de los herederos hace
mads de 32 afios conforme a la escritura publica 685 de 20 de febrero de 1989 de la Notaria
4* de Manizales firmada por Ricardo Botero Calderdn, Cristina Botero Calderdn, Arturo
Botero Arango, Julia Calderdn de Botero y Luisa Maria Lépez Mejia, segtin anotaciones N°
7 de cada certificado de tradicion.

Extincién de la calidad de arrendatario por fusién con ,;Iﬁ"”'//calidad de propietario;
demostrada en que, mediante sentencia del Juzgado Primefo Civil Municipal de Anserma,
Caldas, registrado el 7 de diciembre de 1966 , el sefior, LUlS EDUARDO SERNA GIRALDO
adquirié por Prescripcién Adquisitiva de Dominio, parﬁe de’'cada uno de los lotes de que
trata esta demanda y por negoaio dg compra. Tnediante escritura N° 1848 de 3 de
diciembre de la Notaria 1* de Manizales, adqumo Ia parte faltante compréndole al sefior
TULIO JARAMILLO JARAMILLO. . o,

Ny, B
ot %

Estos actos 1ur|d|cos de prescrlpaén adqulsmva de domlnlo sobre parte de los lotes y de
compra del drea restante por’parte de1 sefior L WIS EDUARDO SERNA GIRALDO, excluye
su calldad de arrendatano por Io menos dESde el 3 de dlc1embre de 1968 fecha de la

] 3
%

Concluye que en este caso p'ara los Vs‘ig‘Uientes efectos juridicos que se pretenden en esta
demanda, operd el fenémeno de~[’a CONFUSION ya que en la misma persona , como dice
el articulo 1724 del cec , pues en la misma persona concurrieron las calidades de
arrendatanro y propletarla respecto de los mismos bienes, lo cual da lugar a la extincion
del contrato de arrendamlento a que venimos haciendo alusion.

La extinciéﬁ por e‘l modo de la confusién de las obligaciones contraidas por el contrato de
arrendamiento que nos ‘ocupa esta prevista en el articulo 1625 del CCC numeral 6, asi
mismé&el articulo 1724 del CCC define la CONFUSION asi: “Cuando concurren en la misma
persona las calidades de acreedor y deudor, se venflca de derecho una confusién que
extingue la deuda y produce efectos que el pago.”

Desaparicién por muerte de la parte arrendataria: Anexa copia del registro de defuncién
del arrendatario ocurrida el 30 de diciembre de 1988.

Recuerda que en el contrato de arrendamiento de que trata este asunto no.se pactaron
prorrogas ni tampoco hay vestigios de renovaciones posteriores

Hace una identificacién de los inmueblés arrendados que estan ubicados en la zona rural
del municipio de Anserma, cuyos linderos aparecen en la Escritura 4500 del 14 de junio de
2013 de la Notaria 2° de Manizales.

Expiracién de las obligaciones mutuas de las partes, enumera los motivos por los
cuales han expirado las obligaciones mutuas entre las partes segun el contrato de
arrendamiento. Ya expiro la vigencia del mismo, no existe clausula de prorroga yl/o
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21.

22,

23.

renovacion , el arrendatario fallecid hace ;;j3< de 32 afios, la tenencia de los bienes
entregados en arrendamiento se encueyira ‘en poder del demandante desde ahce
mas de 15 afios como copropietario y de £ afios como tnico duefio, sin que ninguna
persona se haya presentado a reclam: ar derechos derivados del contrato de
arrendamiento, la tenencia de los bienes em‘s ngdOS en arrendamiento se encuentra
en poder de terceros desde hace mas de 32 afos en virtud de compraventay particion
de bienes que consta en la escritura N° 685 del 20 de febrero de 1989 de la Notaria 4*
de Manizales, tampoco se adeudan canones de arrendamiento pues el pago se hizo
por adelantado.

18. Tales circunstancias y hechos constituyen causales de terminacién del contrato de
arrendamiento por expiracién del termine pactado, por extincion del derecho del
arrendador en las voces del articulo 2¢0numeral 2 del CCC y demds normas
concordantes Tales circunstancias y hechos « £ onstituyen causales,de terminacién del
contrato de arrendamiento por expnracnon del término pactado, por extincion del
derecho del arrendador en los voces del ariizulo 2008 numeral 2%del CCCy demas
normas concordantes y de lo previsto en, .materia de arrendamlento de predios
rurales en el Decreto 2969 de 1966. ‘

19. El demandante ha celebrado contrato (jv cgnmraventa sobre los inmuebles
incursos en esta demanda, y tiene como obligaaon frente asu cornprador, entregar
los certificados de tradicién libres de !as™ anotaaones relativas al contrato de
arrendamiento celebrado por escrltura ,bll‘.a No 2042 de mayo 13 de 1956, so pena
de incurrir en sanciones pecunlénas por m,umpllﬁ’nento de dicha obhgaaon

20. Por haberse contraido el c@ntra*to de arr' ndamiento que nos ocupa por escritura
publica, articulo 2020 del \CC -mi poderdante no tiene otro camlno que acudlr ala
via judicial, t ri
arrendamiento en cuesflgn, con el. fir de Gue mediante sentencia que haga transito
a cosa juzgada, se -ordene el Jevantamiéiito y la cancelacién del registro de la
escritura publica No 2042 de 'mayo 13 de 1<=o> de la Notaria 6 de Medellin, para lo
cual me hag,otorgado el correspondiente p(‘"'er

Quien fungid .como arrendador era el propletarlo de los inmuebles entregados en
arrendamiento,calidad que ha pasado a J.H. TURO Y CIA S.C.A. representada por Jorge
Herndn Toro Mejfa, como: se deduce de less sycesivos traspasos de los derechos de
propiedad sobre los cutados inmuebles.

Al tenor del articulo 2020 del CCC, cuando se trata de contrato de arrendamiento
elevados ala formalidad de escritura publica, = &; comprador tiene obligacion de respetar
dicho contrato, razén por la cual el Ilamado a peticionar su terminacion para el
consiguiente levantamiento y cancelacién dﬂli‘reglstro de dicha escritura publica es mi
poderdante. R

PRESCRIPCION EXTINTIVA O LIBERATORIA. Lo hechos enunciados, las pruebas
aportadas y las solicitadas, nos ponen en presencia del fendmeno de la PRESCRIPCION
EXTINTIVA O LIBERATORIA de las obhgacnone; contenidas en "la escritura ptblica No
2042 de 13 de mayo de 1865, como quiera que:

d. ha expirado el plazo de 10 afios contemp ado en la dicha escritura publica 2.042
pactado para la duracién del contrato de arreﬂdamlento,

b. han transcurrido a la fecha mas de mds de 54 afios y 8 meses de los hechos que
excluyen la calidad de arrendatario del seno; L.lg‘s Eduardo Serna Giraldo, por sentencia

CE

i1
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de prescripcién adquisitiva de dominio sobre parte de los lotes, registro del 7 de
diciembre de 1966;

C. Han transcurrido mas de 52 afios y 8 meses por compra al sefior Marco Tulio Jaramillo
Jaramillo del drea restante de los mismos escritura No 1848 de 3 de diciembre de 1968
notaria 12 de Manizales.

d. Han transcurrido mas de 15 afios desde que 'mi poderdante adquiriera por PERMUTA,
escritura publica 1271 del 27 de julio de 2006 Notaria 5% de Manizales, el 33% sobre los
referidos lotes.

€. han transcurrido mas de 8 afos desde que mi representado comprara mediante
escritura publica 4.5000 del 14 de junio de 2013 de la Notaria 22 de Manizales, el 67%
restante de los mencionados lotes.

f. Conforme ei texto dei articulo 1625 numeral 10° dei CCC, otro modo de extincién de las
obligaciones es por la prescripcion.

i,

25.PRESCRIPCION EXTINTIVA O LIBERATORIA.
Se trata de establecer si se cumple con los requisitos \c(j;e?*«l»é prescripcion extintiva o
liberatoria, y como consecuencia de ello, si es procedgrgﬁé?ordénar la declaracién de la
misma respecto de la escritura No 2.042 de 13 de)\may"'c;” de 1.965, objeto del presente
proceso. TR d
Establece el articulo 2512 del CCC: La prescripciéniés un-modo‘de adquirir las cosas ajenas,
o de extinguir las acciones o derechos ajenos{,;ﬁ%r habe;g?é?:boseido las cosas y no haberse
ejercido dichas acciones y derechos,duﬁé‘hte’ié?érto'iangé’*ae tiempo, Y concurriendo los
demds requisitos legales. S AR v

"Se prescribe una accio’vn‘j‘;o‘der«éﬁﬁé cuando se extingue por la prescripcién. "

A su vez el articulo 2535 del,_mm'ismq\;‘CCC: "La prescripcién que extingue las acciones y
derechos ajenos exige solamente cierto lapso de tiempo durante el cual no se hayan
ejercido dichas acciones:'Se cuenta este’tiempo desde que la obligacién se haya hecho
exigible. " "l o

¥

26. Y el articulo 2536 del CCC enconcordancia con la ley 791 de 2002 reduce los términos
de prescripcién‘ordinaria y extraordinaria a 5y 10 afios respectivamente.

27. Estan dadas("Ias‘;«(,’ci*r'cupstanéfas y requisitos para la declaracién de la prescripcion
extintiva o liberatoria de las obligaciones mutuas contraidas entre las partes con ocasion
del contrato de arrendamiento suscrito por escritura pablica No 2.042 de mayo 13 de 1.965,
como quiera que hattranscurrido por lo menos mas de 10 afios de 'la extincién del plazo
convenido, de la pérdida de la tenencia de los bienes entregados en arrendamiento por
parte del arrendatario; de la confusién de la calidad de arrendatario y de propietario en
cabeza del arrendatario, y de la adquisicién de los derechos de propiedad por terceros de
los bienes entregados en arrendamiento.

»8.Durante todo ese término prescriptivo ninguna persona en calidad de tercero con
derecho a la disputar la tenencia de los inmuebles, o a reclamar mejoras, o alegar calidad
de heredero arrendatario, se ha presentado a disputar la titularidad de los derechos al uso,
al abuso, al usufructo, a la disposicién, inherentes a la calidad de propietario pleno.

29.-Se consideran por tanto abandonados por inaccién los derechos y acciones que
pudieran derivarse de las obligaciones contraidas por el contrato de arrendamiento
elevado a escritura publica No 2.042 de mayo 13 de 1.965, por un lapso superior a los 10
afios que corresponde a la prescripcion extraordinaria extintiva o liberatoria.
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30.Resulta procedente por ello, la declaratoria judicial de la prescripcién extintiva o

liberatoria de las obligaciones contenidas en la escritura publica No 2,042 de mayo de 1.965

de la Notaria 6° de Medellin, para el consiguiente levantamiento y cancelacién del registro

que obra de la citada escritura en los folios de matrfl_ula inmobiliaria correspondientes a los
- lotes afectados con dicho registro escritural.

31. ACUMULACION DE PRETENSIONES: el articulo 88 del C.G.P. establece lo siguiente:
“Articulo 88. Acumulacién de pretensiones, Ei demandante podra acumular en una misma
demanda varias pretensiones contra el demandado, aunque no sean conexas, siempre y
cuando que concurran los siguientes requisitos: "1. Que el Juez sea competente para conocer
de todas, sin tener en cuenta la cuantia; "2, Que las pretensiones no se excluyan entre si,
salvo que se propongan como principales y subsidiarias; "3, Que todas puedan tramitarse
por el mismo procedimiento;

En la demanda sobre prestaciones periddicas poarg pedirse que se cai‘wdene al demandado
a las que se llegaren a causar entre la presentacnon de aquella y el cumplimiento de la
sentencia definitiva. :

También podran formularse en una demanda prete n5|one§ e uno o varios demandantes o
contra uno o varios demandados, aunque sea ¢ "ere‘nte el interés de unos y otros, en
cualquiera de los siguientes casos: "a) Cuando p wéngan de » [armisma causa. b) Cuando
versen sobre el mismo objeto. ¢) Cuando se.hallen entre si en relacién de dependencia. d)
Cuando deban servirse de unas mismas prueBaS/ '

“En las demandas ejecutivas podraﬁnx”f vm‘ularse las pretensmnes de varias personas que
persigan, -tota/o parcialmente, IoS“jmlsn‘,Lbs blenes del demandado”.

32.-Tanto la demanda de te‘ﬁ;nihaci&h del gdn.tféto de arrendamiento, como la declaratoria
de la prescripcién extintiva o liBeratoria -gue se incoan como pretensiones principal y
subsidiaria en su orden, deben tramltarse por el praceso declarativo VERBAL previsto en el
Libro Tercero Seccuon Primera Tltulo tdel C.G.P. ‘

33.-En cuanto 6‘rﬁpetenc1a del Juez, las pretensmnes, el objeto que se persigue, y las
pruebas de ambas acciones, no se excluyeny por el contrario coinciden plenamente.

34.-Siendo ello asi, resulta wable la acumulaaon de pretensnones para la declaratoria de la
terminacion del contrato de‘arrendamiento ylo la declaratorla de la prescripcién extintiva o
liberatoria de las Bhgacuones contenidas en la escy riura publica No 2.042 de mayo 13 de 1965
de la Notaria Sexta de Medellin.

35.-Sin embargo, las pretensiones de la presente demanda se incoaran como principal la
declaratoria de terminacién del contrato de arrendamiento; y como subsidiaria la declaracién
de 'la prescripcién extintiva o liberatoria de las obligaciones contenidas en la escritura
publica 2.042 de mayo 13 de 1.965 de la Notaria 63"d./,'e Medellin.

Las pretensiones del demandante son entonces:.

PRIMERA: Que, por expiracién de las obhgaaonm mutuas entre las partes, se DECLARE
TERMINADO el contrato de arrendamiento suscrito por el sefior LUIS EDUARDO SERNA
GIRALDO g.e.p.d., en calidad de parte arrendataria. mediante escritura publica No 2.042 de
mayo 13 de 1965 de la Notaria Sexta de Medellm sobre los lotes denominados Potosi,




Proceso Verbal de Terminacion de Contrato de arrendamiento.
Demandante: Jorge Hernan Toro Mejia.

Demandado: Luis Eduardo Serna Giraldo y Otros.

Rad: 2021-00131.

Tamboral, San Luis, Corinto, y El Cafetal localizados en la comprensién Municipal de Anserma
Caldas.

SEGUNDA: que una vez declarado lo anterior, se ORDENE EL LEVANTAMIENTO vy
CANCELACION del registro de la escritura publica N° 2.042 de mayo 13 de 1.965, que obra en
los folios de matricula relacionados asi: a. POTOSI folio de matricula inmobiliaria N° 103.11227
anotacién N° 3. b. TAMBORAL folio de matricula inmobiliaria N° 103-11228 anotacién N° 3.c.
SAN LUIS folio de matricula inmobiliaria N° 103-11229 anotacién No 3. d. CORINTO folio de
matricula inmobiliaria N°103-11230 anotacién N° 3. e. EL CAFETAL folio de matricula inmobiliaria
N° 103-11231 anotacidn No 3.

TERCERA: Subsidiariamente se declare ia prescripcién extintiva o liberatoria extraordinaria de
los derechos y acciones contenidos en la escritura publica No 2.042 de 13 de mayo de 1.965 de
la Notaria Sexta de Medellin suscriiz por el sefior LUIS EDUARDO SERNA GIRALDO q.e.p.d.,
en calidad de parte arrendataria.

CUARTA: que una vez declarada la prescripcion extintiva o libergﬁg?ia de la escritura publica
No 2.042 de mayo 13 de 1.965, se ORDENE EL LEVANTAMIENTO Y LA CANCELACION del

registro de dicha escritura publica que obra en los certificados de tradicién que se relacionan
asf: a. POTOSI folio de matricula inmobiliaria N° 103.11227 ‘anotacién N° 3. b. TAMBORAL folio
de matricula inmobiliaria N°103-11228 anotacién N° 3cSAN LUIS folio de matricula inmobiliaria
N°103-11229 anotacién No 3. d. CORINTO folio de matriculainmebiliaria No 103-11230 anotacién

N° 3. e. EL CAFETAL folio de matricula inmob;ilsiarjia‘;;\i_llx‘l‘S 103'f11g;3"§1'“én0tacic')n N° 3.

QUINTA: que se declare que los LINDERGS de inmuebles objeto de las anteriores
declaraciones corresponden a los q’bé*o)br”a\nwen las escrituras publicas 685 de febrero 20 de
1.989 de la Notaria 4a de Manizales, y.en'la N° 4,.5’@7(3 del 14 de junio de 2013 de la notaria 2a
del Circulo Notarial de Manizales anexas comoiprueba.

SEXTA: las demés que sea de ley-para elwlefé\“ro de las pretensiones formuladas.

IV.- Frente a las pr&terifiones del demaridante y al no poder ubicar a ninguno de los demandados,
se les nombrd.curador ad-litem quien respondio a la demanda y expreso, que “Respecto a las
pretensiones manifiesto ‘que no‘tengo argumentos de derecho ni de hecho para atacar las
pretensiones’ de 1a parte demandante, esto siempre y cuando se prueben los presupuestos
facticos y legales”. 'No presentd excepciones ni se opuso a ninguna de las actuaciones
desarrolladas hasta el momento en el proceso.

DESARROLLO DEL PROCESO:

El 14 de septiembre de 2021 se presentd por reparto correspondié a este despacho adelantar este
proceso. El 16 del mismo septiembre de 2021, se admitié el mismo, pero el 2 de noviembre de 2021
se expidié un auto requiriendo a la parte demandante para pedir si se conocia los herederos
determinados del sefior LUIS EDUARDO SERNA GIRALDO quien aparece como parte
demandada.

Con fecha 7 de diciembre, la apoderada de la parte demandante respondié al requerimiento
indicando que efectivamente se hahia adelantado tramite de sucesion del demandado ante un
juzgado de Medellin y explico que se reconocieron como herederos a los hermanos
adjudicatarios del 100% de los bienes herenciales, los nombré, pero agregé bajo la gravedad del
juramento que desconocia su identificacién y su lugar de residencia. En consecuencia, el trece
(13) de diciembre de 2021 se dict6 una auto ordenando el emplazamiento de los demandados, lo
cual se realizd el 1 de febrero de 2022 por el despacho .
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Cumplidos los términos sin recibir reclamo algun;;'), cun fecha 23 de febrero de 2022 se designé
curador ad litem. Quien contestd a la demanda erj tiempo oportuno, no presentd excepciones .

V. Pruebas

El juzgado tendrd en cuenta para su decisiéri i prueba documental presentada con la

demanda, a saber: :

Certificados de tradicién pertenecientes a los inmuebles denominados: Potosi, Tamboral,
San Luis, Corinto y El Cafetal.

Escrituras publicas:

* N° 2042 de mayo 13 de 1.4f; correspondiente al contrato de
arrendamiento. ot .

* N°1848 de 3 de noviembre de 1.96% ;ompraventaﬁéé“;tial MARCO TULIO
JARAMILLO JARAMILLO a Luis Eduardo Serna’ Giraldo lotes Potosi,
Tamboral, San Luis, Corinto y El ¢: etal, .- ‘

* N°685 del 20 de febrero de 198¢ | ‘ci,c'?’ri"‘(dg-'la notaria 42 de Manizales.

Notaria 53de Manizales: permuta 33

* N°1271 del 27 de lullo de 2006 de } ‘
imuebles Potosi, Tamboral, San Luis,

% por parte del demandante de fog
Corinto y El Cafetal, > » . =

AN A e
* N’ 4500 de 14 de-Junigde 2013 d# [a Notaria Segunda de Manizales:

compraventa de J.H,TORO y SiA:C. Nit 900.473.125-6 del 67% de los
inmuebles POI%sb%Iambozqf%S"‘é‘n Liis, Corinto y El Cafetal.

Registro de defuncion de LUIS EDUARDO SERNA

Linderos genera”lgs \S;‘Secfﬁcos: Escritura N° 4.50:: ‘del 14 de junio de 2013 Notaria 2* de
Manizales. = .7 -

Copia memorial petitorio ‘de [a copia de la senféncia mediante la cual se declaré la
prescripcion adquisitiva a favor de Luis Eduardo Serna Giraldo por parte del Juzgado 1°

Civil Municipal de-:Anserma Caldas.

En cuanto a la prueba testimonial, el juez no conziderd necesario su realizacién a pesar de la
solicitud de la parte demandante ya que considersd que, con la prueba documental era
suficiente para tomar una decisién. De igual form on la solicitud de Prueba Trasladada.

VL. Problema juridico

En este proceso como muy bien lo expresé la apoderada de la parte demandante en la
presentacion de la demanda hay las siguientes “solicitudes: Que el despacho declare la
expiracion de las obligaciones mutuas entre las papf';%‘es y se declare terminado el contrato de
gue trata este proceso; que se ordene el Ievantam{fgﬁto y cancelacién de los registros en cada
uno de los folios de matricula inmobiliaria de cada uno de los predios; que se declare la
Prescripcidn extintiva extraordinaria de los derecﬁbs y acciones contenidos en la escritura
publica N° 2042 del 13 de mayo de 1965 de la Notaria Sexta de Medellin y por ultimo que se
declare que los linderos de los inmuebles objeto de las anteriores declaraciones corresponden
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a los que obran en las escrituras publicas 685 de febrero 20 de 1989 de la Notaria cuarta de
Manizales.

VII. En cuanto al CONTRATO: Se tiene que:

El articulo 1495 del Cédigo Civil “Definicién de contrato, Contrato o convencién es un acto por
el cual una parte se obliga para con otra a dar, hacer o no hacer una cosa. Cada parte puede
ser de una o de muchas personas.”

En lo referente al contrato de arrendamiento, se tiene que, es un documento que regula la
relacién entre dos partes. El arrendador cade el uso de su propiedad al arrendatario, quien
paga una cuota periddica por un tiempo fijado e el mismo. Los derechos y obligaciones de
ambos se estipulan y formalizan en estos contratos. En caso de incumplimiento, la parte
afectada tiene el derecho de presentar una reclamacién en la justicia. ..

Existen caracteristicas que son generales a los contratos de arrendéﬁiiiento.

Bilateral: se firma entre las dos parte< un arrendador y un arrendatarlo

Oneroso: ambos tienen un beneficio, uno percibe un pago mensual y el otro accede al
derecho de uso de la vivienda o local.

Derechos y obligaciones: en el contrato de arrendamlento se ﬁjan todos los derechos y

.....

Establece el plazo de vigencia. S ~
Expresa de forma clara el estado en que, se e "cuentra el blen objeto del contrato.

Expresa la posibilidad de renovacién. *

Terminacién del contrato y sus ;éféctos; "

e T

z i Py Hg\"
Los contratos se podran termjnar ya sea-por pacto expreso entre las partes, o por una
disposicion legal, por una justa causa por cualquiera de las partes, o unilateralmente sin que
exista justa causa. Cuando termlne el plazo dado al mismo o se cumpla con el objeto del
mismo.

En cuanto a la lndemnlzaaon por terminacidn del contrato sin justa causa, se debe tener en
cuenta el tiempo que: faltaba para cumplirse con el mismo, y la persona que lo termina puede
hacerlo anticipadamente notificandole a la contraparte con anticipacién, dandole un plazo
para entregarlo.y la exoneracién del pago de los cdnones de arrendamiento por un cierto

perlodo de tiempo. T6d0 esta reglamentado en la Ley 820 de 2003. Articulos 22 y ss.

VIIl. Andlisis de Pruebas

Las pruebas documentales demuestran,

- Que efectivamente existié un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de un predio rural, elevado
a escritura publica N° 2042 de la Notaria Sexta del Circuito de Medellin, celebrado entre los
sefiores FIDEL JARAMILLO C.C. 542.594 y MARCO TULIO JARAMILLO JARAMILLO C.C. 542.651
como arrendadores y LUIS EDUARDO SERNA GIRALDO C.C. 766.433 como arrendatario de
fecha trece (13) de mayo de mil novecientos sesenta y cinco (1965), que tendria duracién de
diez (10) afios lo que equivale a decir que se prolongarfa hasta el 13 de mayo de 1975, con un
canon mensual de arrendamiento de DOS MIL PESOS M/CTE ($2000 M/CTE) los cuales fueron
pagados por adelantado alcanzando la suma de DOSCIENTOS CUARENTA MIL PESOS M/CTE

($240.000 M/CTE).
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.- Que mediante el registro de defuncién 189563 se comprueba el fallecimiento del sefior LUIS
EDUARDO SERNA GIRALDO, el dia 30 de diciemis;« je 1988.

B ¥
i f

.- Que en los certificados de tradicion N°s 103-11::7 correspondiente al predio POTOSI, 103-
11228 correspondiente al predio TAMBORAL, 10371229 correspondiente al predio SAN LUIS,
103-11230 correspondiente al predio CORINTO; 103-11231 correspondiente al predio EL
CAFETAL de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Anserma, Caldas en las
anotaciones 3 de cada uno de ellos, se registra el co_jtrato de arrendamiento mayor extension.

-Que mediante sentencia del Juzgado Primero Civil ‘Municipal de Anserma de fecha 7 de
diciembre de 1966 el sefior LUIS EDUARDO ‘"Esi\lA GIRALDO adquirié por prescripcion
adquisitiva de dominio parte de cada uno de los letss de que trata esta demanda y que luego
mediante negocio de compraventa adquirid la par;e faltante de los mismos esto explicado
mediante escritura 1848 del 3 de diciembre de 1968 ¢ de la Notaria Primera de Manizales. Lo que
ya indica que el arrendatario pasd a ser propletarlc 1e los lotes en comento desde esa época
3 de diciembre de 1968 . : et
ido, como consta en la escritura 685 del
tero Calderon Cristina Botero- Calderon,
L |sa Maria Lopez Mejia.

.-Que los predios pasaron de manos del Serna Cj
20/02/de 1989 a manos de los sefiores Ricardo
Arturo Botero Calderén, Julia Calderdn de Botero,{‘

‘gerrenos cqmo se conocen hoy dia y les
ardo BOtero Calderdén POTOSI, a Cristina
‘ron SAN LUIS, a Julia Calderdn de Botero

~En ese documento se hace la division de log
corresponde a cada uno de ellos un predloy*asn
Botero Calderén TAMBORAL, a Arturo Botero Ca.
CORINTO y a Luisa Maria Lépez ME}I L CAFETA

.- Ahora, mediante negocio de’ PERML TA el dem\ dante JORGE HERNAN MEJIA TORO C.C.
10.279.018, adquirid el 33 % de Ios derechQs de pampledad de los lotes medlante escritura
publica N° 1271 de 27 de julio de 2006. !

-M3s adelante, el mismo sefior JORGE HERNAN N!'= HATORO C.C. 10.279.018, adquirié de los
copropletarlos “'tro .67% faltante mediante ng g:\rlo de COMPRAVENTA en la escritura N°

Lo que demuestra que, el contrato de arrendgniento termind y el sefior LUIS EDUARDO
SERNA GIRALDO, mediante compray adjudicacig;; por prescripcién adquisitiva de dominio,
se hizo dueno%de los predlos solicitados POTOSI, TAMBORAL, SAN LUIS, CORINTO y EL
CAFETAL, los cuales’ Ttiego de varios negocios terininaron primero una parte desde julio de
2006 y luego totalmente desde junio de 2013 a rmmhs del demandante JORGE HERNAN TORO
MEJIA. :

Si embargo, las anotaciones acerca del contrato de arrendamiento, nunca se borraron de los
certificados de tradicidon de los predios prenombrados; a pesar de la Expiracién de las
obligaciones mutuas de las partes.

Ahora bien, el demandante JORGE HERNAN TORO MEJIA C.C. 10.279.018, tiene los bienes en
su poder desde hace mas de 15 afios en calidad de copropletarlo y ya como unico duefio desde
hace mas de 8 afios.

VIII- Respuesta del Curador -

El curador ad-litem escogido para este caso ﬁoctor ANDRES MERARDO RINCON BEDOYA
como representante de los herederos de L}i]S EDUARDO SERNA GIRALDO y de LAS
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PERSONAS INDETERMINADAS que se consideraran con derechos sobre los bienes de que trata
el proceso, no se opuso alas pretensiones ni presentd excepciones de ninguna indole mientras
los hechos fueran probados dentro del proceso. :

CONSIDERACIONES

Del acopio probatorio, y viendo lo pretendido por la parte demandante no hay lugar a duda,
en decir que:

PRIMERO: El Contrato que se estd discutiendo en el proceso y que llamaron las partes
“CONTRATO DE ARRENDAMIENTO™ existi®, es legal, fue firmado por personas con toda la
capacidad para celebrarlo y las partes demandante y demandada no tuvieron ningun problema
en reconocerlo ademds de contarse con copia del mismo en el expediente.

SEGUNDO: Que es cierto que el sefior LUIS EDUARDO SERNA GIRAL__D"(’S se hizo duefio de la
totalidad de los lotes mediante negociaciones legales avaladas me&ié’hte escrituras publicas.

TERCERO: Que el Contrato de Arrendamiento expiré desde el. dla 13 de mayo de 1975. Ya que
no existen clausulas de prorroga y/o r2novacién mclundas en“el mismo.

CUARTO: Que el demandante JORGE HERNAN TORO MEJIA C C 10.279.018, ha adquirido los
bienes mencionados POTOSI, TAMBORAL;. SAN- I_UlS COR]NTO y EL CAFETAL mediante
negocios también legales todos avalados en Escrlturas Pubhcas de las que se anexaron copias

al proceso.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado ‘Segundo :;ff:i’omiscuo Municipal de Anserma, Caldas,
administrando justicia en nombre de la Republica’y por autoridad de la ley

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR probada la TERMINACION del Contrato de arrendamiento de los
predios que hoy se conocen como POTOSI con matricula inmobiliaria N°103-11227, TAMBORAL
con matricula-inme blhana N° 10311228, SAN LUIS con matricula inmobiliaria N° 103-11229,
CORINTO con matncula inmobiliaria N° 103-11230 y EL CAFETAL con matricula inmobiliaria N°
103-11231 suscrito entre 10s sefiores entre los sefiores FIDEL JARAMILLO C.C. 542.594 Y MARCO
TULIO JARAMILLO JARAMILLO C.C. 542.651 como arrendadores y LUIS EDUARDO SERNA
GIRALDO C.C: 766 433 como arrendatario; contenido en la Escritura Publica N° 20142 de fecha
trece (13) de mayo de'mil novecientos sesenta y cinco (1965).

SEGUNDO: En consecuencia, ORDENAR el levantamiento y la Cancelacién de las anotaciones
que aparecen en los certificados de tradicion de los predios prenombrados asi:

En el predio POTOSI con folio de matricula inmobiliaria N° 103-11227 anotacion N° 3.

En el predio TAMBORAL con folio de matricula inmobiliaria N° 103-11228 anotacion N° 3.
En el predio SAN LUIS con folio de matricula inmobiliaria N° 103-11229 anotacién N° 3.
En el predio CORINTO con folio de matricula inmobiliaria N° 103-11230 anotacion N° 3.
En el predio EL CAFETAL con folio de matricula inmobiliaria N° 103-11231 anotacién N° 3.

TERCERO: Se DECLARA ademds que los LINDEROS de los inmuebles objeto de las anteriores
declaraciones corresponden a los que obran en las escrituras publicas N°s 685 del 20 de
febrero de 1989 de la Notaria Cuarta de Manizales y en la N° 4500 del 14 de junio de 2013 de la
Notaria Segunda del Circulo Notarial de Manizales.
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CUARTO: NO CONDENAR en costas.

QUINTO: Contra la presente decision NO PROCEDEN recursos por tratarse de un proceso
verbal sumario de uUnica instancia.

SEXTO: Después de cumplidos los anteriores ordernamientos se ordena ARCHIVAR el proceso.
NOTIFIQUESE Y CLIMPLASE

SR ORI

AQUSTIN VELEZ SAENZ
JUEZ




