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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL
Anserma, Caldas, veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintidés (2022)

Audiencia Pablica de Lectura de Sentencia

SENTENCIA 014 de 2022

Se profiere mediante la presente providencia el fallo que en derecho corresponde, dentro del
Proceso Verbal Especial para el Saneamiento de la Falsa Tradicion (Ley 1561 de 2012), promovido
mediante apoderada judicial por el sefior GUSTAVO ELIAS CAE];;E;MESCOBAR C.C. 75.039.549,
quien mds adelante vendié derechos de posesién a la sefiora.YINETH HERNANDEZ CALLE C.C.
1.088.268.366, en contra de BENIGNO ANTONIO/CALLE BEDOYA, HEREDEROS
DETERMINADOS DE JUAN JACOBO CALLE VALLEJO,“HEREDEROS INDETERMINADOS DE
GABRIEL ANGEL VALENCIA BEDOYA y PERSONAS INDETERMINADAS.

i

Los presupuestos procesales de cqgﬁ"petg ia, capacidad para ser parte, y demanda en forma
. . . . e, ;o .

estan suficientemente reunidos. Ademds, no se halla'causal alguna generadora de nulidad que

imponga retrotraer lo actuado‘a-etapa-anterior.

Pretende el demandante seﬁ&wﬁUSTAyQ ELIAS CALLE ESCOBAR, se hagan las siguientes
declaraciones y condenas: _

“PRIMERO. - Que por lo establecido en la ley 1561 DE 2012 y mediante sentencia, se sanee la
TITULACION del siguiente inmueble: Un lote de terreno denominado Puerto Nuevo con un
drea de tres mil doscientos dieciocho metros cuadrados (3218 m2) aproximadamente,
localizado en la vereda San Pedro jurisdiccién de Anserma, Caldas, que cuenta con una casa
de habitacién de dos plantas en construccién de ladrillo y cemento, acuyo primer piso se
accede por una puerta metdlica, con pisos de madera, paredes en material, estucadas y
pintadas, techo en material, ventanas metdlicas, tiene sala comedor, cocina, dos
habitaciones, bafio con enchape y piso en cerdmica , al segundo piso se accede por una
escaleras en material con baldosas y baranda metélica, los pisos del segundo piso son en
cerdmica y mineral, paredes en material , estucadas y pintadas, techo en tejas de asbesto
cemento y cielorraso en ldminas de asbesto cemento, divisiones en aluminio con ventanas
metilicas, sala comedor, cocina, dos habitaciones, bafio en enchape.y alrededor tiene un
corredor con piso en cerdmica y baranda metalica, cuenta también con cultivos de café y
platano , cuenta con servicios de energia y gas domiciliario, agua de acopio de la vereda, los
linderos son: ###por el NORTE con los sucesores de Luis Gildardo Calle (arbustos liberales
sirven de lindero natural) en 57 metros aprox. ; por el ORIENTE con la finca Palermo (Lindero
una caiiada) en 62 metros aprox. ; por el SUR conla finca Palermo (Lindero natural de drboles
de matarratén) en 50 metros aprox.; por el ORIENTE conla via que conduce de la vereda San
Pedro con el municipio de Anserma en 64 metros aprox.###.
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SEGUNDO.- Ordenar que se inscriba la decisién en el folio de matricula inmobiliaria N° 103-
4124 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos Anserma, Caldas y que se
protocolice igualmente en la Notaria que se elija. »

TERCERO.- Condenar en costas a quien temerariamente se oponga.”

Frente a las pretensiones del actor no se formuld oposicidén alguna. El curador de las personas
indeterminadas al contestar la demanda, manifestd que se acogia a la decisién que el juzgado
adoptara al término de la respectiva etapa probatoria.

DEFINICIONES

LA POSESION

La posesién estd definida por la Corte Constitucional como: “la ?:enenc:a de una cosa
determinada con dnimo de sefior o duefio”. De aqui se desprenden sus dos elementos
esenciales: el corpus y el animus.”

El primero, es el aspecto material que se traduce en actos pos:tlvos alos que sélo da derecho
la propiedad como la utilizacién, goce, disfrute y dlsppsmon ‘del bien en beneficio propio;
que en este caso esta probada por el uso que le ha ventd”o dandocomo de su propiedad y de
su familia el sefior GUSTAVO ELIAS CALLE ESCOBAR como poseedor

El segundo elemento, subjetivo, es la concnen“&
la cosa que se detenta sin reconocer\derecho ajeno, cualqunera que sea su naturaleza, que
en este casose advierte por este despacho como probado porque asilo determlno la prueba

CALLE ESCOBAR.

Se tendra en cuenta en este caso que; e demandante viene gozando de la posesién del
citado bien desde el afio 2007, lo que: Jleva a cumplir con uno de los requisitos de la ley que
dice que se de estar usufructuando minimo 10 afos.

SANEAMIENTO DEL’DOM!NIO DE LA PEQUENA PROPIEDAD RURAL.

Manejado el presente proceso bajo la ley 1561 de 2012 cuyo objeto es el de: “... Promover el
acceso a la propiedad, medlante un proceso especial para otorgar titulo de propiedad al
poseedor material dé'bienes inmuebles urbanos y rurales de pequefia entidad econémica y
para sanear titulos que conlleven la llamada falsa tradicion, con el fin de garantizar seguridad
juridica en los derechos sobre inmuebles, propiciar el desarrollo sostenible y prevenir el
despojo o abandono forzado de inmuebles .” Se cumplieron los requisitos de la misma, el
debido proceso y se tienen las facultades para decidir.

CASO CONCRETO

De las pruebas documentales aportadas, los testimonios recibidos y las diligencias realizadas
por el despacho, se tiene que:

PRIMERO: Del certificado de tradicién del predio con matricula 103-4124, en encuentra que,
el inmueble rural ubicado en la vereda San Pedro del municipio de Anserma, aportado por la
parte demandante, se puede constatar en la Anotacién Numero tres (3) que el predio
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presenta una Falsa Tradicién. Y del mismo documento se puede constatar que el sefior
Gustavo Elias Calle Escobar hizo una compra de mejoras con antecedentes registrales
acreditada con la Escritura N° 164 de fecha 22 de febrero de 2007. Lo que lleva a que se
cumpla con lo mandado en el Articulo 4 de la referida Ley 1561 de 2012 en cuanto a que debe
pasar mas de 10 afios para posesiones irregulares.

SEGUNDO: En el presente proceso no se presentd oposicién alguna a las pretensiones del
demandante.

TERCERO: Se tuvieron en cuenta como pruebas, las siguientes:
- Documentales:

Las agregadas con la demanda en el expediente:

- Poder Conferido

- Copia de la cedula de ciudadania del poderdante

- Copia del Certificado de Tradicién del bien inmueble con matrlcula N° 103-4124 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Anserma Caldas.

- Certificado especial de pertenencia de pleno dommlo #2018-103-1-531

- Certificados de defuncion de los sefiores Jacobo Calle Valle]o y Gildardo Calle
Herndndez

- Informe Pericial. e

- Carta Catastral del Geoportal del, IGAC

- Recibos de pago de impuesto predlal",,\

- Escritura ochocientos cuare‘nta Y ‘cuatro (844) otorgada en la Notarfa Unica del
Circulo de Anserma, Caldas’ el dna cinco (5) dé diciembre de dos mil tres (2003).

- Escritura ciento sesenta 'y cuatro (164)° otorgada en la Notaria Unica del Circulo de
Anserma, Caldas el dfa velntldos (22): de febrero de dos mil siete (2007).

- Poder conferido por YINETH HERNANDEZ CALLE.

- Documento tltulado CONVENCION DE VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS
LITIGIOSOS VINCULADOS A PROCESO DE PERTENENCIA Y SANEAMIENTO DE FALSA
TRADIC;I;OFN,\,f[rmado por Gustavo Elias Calle y Yineth Herndndez Calle.

- Cesiénde: eﬁc\ho‘\ffs‘ litigiosos.

- Inspeccion Judicial y' périfaie

Con la inspeccidfijudicial:practicada por el despacho sobre el predio se verificé no solamente
que éste guarda correspondencia con el que identifica la demanda y es el mismo al que se
refiere el certificado del registrador; sino que se encuentra en drea rural, que no se encuentra
en 4rea de riesgo inminente, que no esta ubicado en zonas o dreas protegidas, que sobre el
inmueble no se adelanta proceso de restitucién de que trata la Ley 1448 de 2011 y el Decreto
4829 de 2011, o cualquier otro proceso judicial o administrativo tendiente a la reparacion de
victimas y que los vecinos y arrendatarios consideran como propietario al sefior GUSTAVO
ELIAS CALLE ESCOBAR.

Las pruebas recaudadas tienen la virtualidad suficiente de dar por establecida una posesion
quieta pacifica e ininterrumpida por més de quince afios, teniendo en cuenta la fecha de
compra del predio por el demandante.
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- Testimonial
Se realizé interrogatorio de parte al sefior GUSTAVO ELIAS CALLE ESCOBAR.

En su declaracidn el propietario, quien dice encontrarse en Espafia, afirmd que es oriundo de
Anserma, mas especificamente de la vereda San Pedro de estado civil casado residiendo en
Espafia hace 22 afios, viene a Anserma mas o menos cada 6 afios.

Acerca del lote al cual le quiere sanear la llamada falsa tradicién, dijo que, el adquiri6 el lote
hace bastantes afios a sus tios Herndn Calle y Rubiel Calle, que el mismo mide
aproximadamente 3218 metros cuadrados, el predio esta cultivado en platano y café y
cuenta con una casa de 2 plantas, recordd que de acuerdo al escrito agregado al expediente
le habia cedido el 91.65% del mismo a su sobrina Yineth Hernandez Calle. Recordd que, la
casa la habia construido €l con sus propios dineros. En cuanto a los demandados dijo que el

sefior Juan Jacobo Calle era su abuelo que ya fallecid, los demas-reconocié que eran
familiares de él. -

por el mismo. Dijo tener un encargado del manejo del Io;tg que &5 el cufiado Jorge Ladino,
condinero que él le gira desde el exterior. Expresé que, hah tenido la tierra en compafiia, que
Jorge le informa los trabajos que haya hecho o que nece5|te hacer, niega que el lote sea uno

linderos del lote ni conoce de embargos secuestros o extincién de dominio sobre el mismo.

La sefiora YINETH HERNANDEZ CALLE c. c‘ ,\1 688.268.366

Recordd que aproximadamente en fek sro de 2007 su tio habfa comprado el predio a sanear,
que se [os compro.a unos tios, Herna ;Lenine, Gildardo y José Rubiel. Hizo una descripcién
del lote, dijo que era un solar de aprox1madamente 3200 metros cuadrado cultivado en café
y platano con una sa de 2 plantas

Explicé que habl’a"’:hech'o‘un negocio con el tio por el terreno , que él se habia quedado con
la casa, el valor del negocio habfa sido de 35 millones de pesos, le habia entregado una cuota
inicial de 3 millones por 10s:'2949 m2 que le correspondieron a ella y que mds adelante en
cuotas le iba pagandd el resto.

Expresd que cuando compré sabia del proceso que se estaba adelantando en el Juzgado.

-Testimonios:

En la audiencia de testimonios declararon los sefiores MARIA LUCELLY CALLE ESCOBAR C.C.
24.392.411 y JORGE IVAN LADINO CLAVIJO C.C. 4.345.204, ambos estuvieron de acuerdo en
que la posesion ejercida por el sefior CALLE ESCOBAR habia sido quieta tranquila y pacifica.
Que todas las personas de la region incluidos los colindantes tienen como duefio y
propietario a don GUSTAVO ELIAS y que las mejoras que la ha hecho a la finca han sido
pagadas en su totalidad por él ademas de ser el encargado de pagar impuestos y servicios
publicos agregaron que nunca han sabido ni escuchado de demandas o reclamos hechos por
nadie en cuanto a la posesién y propiedad de Gustavo Elias.
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-Alegatos de Conclusién

La apoderada de los demandantes MARTHA OFELIA HERRERA ROMAN, dijo que se habian
cumplido todos los requisitos que la ley exigia para estos proceso, agregd que se demostro
el uso, goce y disposicidn de la cosa con todos los atributos y facultades que envuelven el
dominio, sobre todo teniendo en cuenta que esta dentro del marco autorizado y no se viola
derecho ajeno alguno ademds de estar acompafiada de la posicidn legal , expresé que, en el
proceso existe una convencién de venta de derechos litigiosos celebrada entre el
demandante inicial Gustavo Elias Calle y la sefiora Yineth Herndndez quien le comprd un
porcentaje del terreno que inicialmente poseia el sefior Calle Escobar, que habia obtenido
por compra a la sefiora Graciela Escobar, segtin consta en la escritura N° 164 de febrero 22
de 2007, continud diciendo que, en virtud de esa convencién de venta por medio de la cual
se le concedié valor a la compra de derechos litigiosos , dijo que de alli sali¢ la informacion
que se le dio al perito que realizd el experticio del terreno perteneoente a esta demanday
que basdndose en el se veia que el bien habia sido dividido en 3 partes ‘dos para el sefior
Gustavo y la Otra para Yineth. Siendo el lote de Yineth el de- mayor porcentaje del bien
originalmente solicitado para sanearle la falsa tradicion, ella cgenta con el 91,65% y el con el
restante 8,35%.

Explicd que tanto los demandantes en sus mterrogatonos de parte como los testigos son
undnimes en expresar tiempos y modos de- demostrar 16s hechos de tiempo modo y lugar
en los cuales sus poderdantes |nd|v1dualmente en cada fraccnon delinmueble, en la forma en
que estd establecida en el peritazgo, de tal forma que a'pesar de que es un lote de terreno
estan perfectamente delimitados los&»lotes alos que, ¢ada uno de ellos tiene por propio con
sus respectivos linderos, pidié que’ ‘asftcomo estaba determinado solicitaba que no se
concediera el predio de forma. con]unta ya que ello representaba dificultades a futuro para
el pago de impuestos, explotaCIon y me]oramlento del terreno, y futuras ventas lo que
llevarfa a un posible futuro proceso divisorio. Expuso que en este proceso se han acumulado
pretensiones por tanto pidié que se emitiera un fallo, ordenando que se les otorgue a cada
uno de los demandantes los predios ¢ que poseen dando aperturas de matriculas inmobiliarias
para cada uno def 'Ilos, ante la oflcma de Registro de Instrumentos Publicos. Que de acuerdo
al expertlao se es djudlque a cada uno lo que realmente posee.

El Curador ad Iltem HENRY GIRALDO RIOS

Anoté que, como habia dlcho enla respuesta de la demanda, no se oponia a la prosperidad
de las pretensiones, SIempre y cuando se demostraran dentro del proceso tanto los
fundamentos de hecho como de derecho en que se apoyan las mismas, y visto el dictamen
pericial, escuchado los testimonios y conociendo lo hecho en la inspeccion judicial, dijo que
no encontraba hechos que le hicieran oponerse a las pretensiones de la demanda por lo
tanto continuaba con sus mismos pensamientos.

CONCLUSIONES

De los testimonios y las pruebas escritas, se desprende que los actos posesorios anteriormente
sefialados los ha ejecutado el demandante sefior GUSTAVO ELIAS CALLE ESCOBAR de manera
continua, permanente, publica, ininterrumpida, sin clandestinidad, comportandose como si el
bien fuera de su propiedad, sin reconocer derechos ajenos sobre el mismo; que los testimonios
recogidos durante la etapa probatoria, gozan de credibilidad y que fueron voluntarios,
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espontdneos y unisonos a la hora de referirse sobre el tema que se les indagd y que existe un
documento de cesién de derechos litigiosos a su sobrina YINETH HERNANDEZ CALLE.

Se concluye entonces que, dentro del proceso, se probé suficientemente la posesion material
ejercida por el demandante, sobre el inmueble objeto de usucapidn; que el bien de que se trata
es prescriptible; que la posesién no ha sido clandestina ni interrumpida, y que el bien esta
dentro del comercio, y las declaraciones, siendo jurisprudencialmente validas para probar
hechos posesorios, dan fe, que la posesién ha sido ejercida por el actor durante un lapso de
tiempo de mas de 15 afios.

Ademas, existe identidad entre el bien descrito en la demanda como objeto de la presente
pretensién, toda vez que en la inspeccidn judicial respectiva se identificd por su ubicacidn,
ocupacion, linderos y caracteristicas, como corresponde a esta clase de bienes.

En cuanto a la peticién de la apoderada de los demandantes de que en: la sentenCIa se ordene
la creacion de matricula inmobiliaria nueva por la compra de derechos htlglosos que hizo la
sefiora Yineth Herndndez Calle al demandante Gustavo Elias Calle.I }scobar debemos recordar
lo que dice el articulo 1969 del cédigo civil, “Se cede un der ;ho litigioso cuando el objeto
directo de la cesidn es el evento incierto de la litis, del queno se hace responsable el cedente.”

“Uno es el derecho litigioso y otra muy distinta la cosa lﬁc}é”iosa’i posfque mientras que el primero
se entronca con la existencia de un proceso: ]UdlCI como consecuencna de la resistencia a la
pretension, la segunda constituye el obJeto dee En este orden de ideas, la cesién
del derecho litigioso debe considerarse ﬂgntro‘ﬂe la orbita procesal sefialada, como el acto por
medio del cual una de las partes.’ del‘ proceso cede en favor de otra persona, total o
parcialmente, la posicién de sujeto. de la;relacion ]urldlca procesal, y con ella la posibilidad de
ejercer las facultades y derechos, que de allise derivan con miras a conseguir una decisién final
favorable, que en manera alguna garantlza Ia ‘cesion.” (Corte Suprema de Justicia, sala de
casacion civil y agraria, Sentencia de Marzo "*4’de 2001 expediente 5647)

En consecuencia, como este es un proceso de saneamiento de la falsa tradicién, cuyo fin es el
de sanear la matrlcula -ya existente, no el de crear nuevas matriculas no se concederd esa
peticidn. - 4

En mérito de lo expuesto; el nggado Segundo Promiscuo Municipal de Anserma, Caldas,
administrando justicia en nombfé de la Republica y por autoridad de la ley,

FALLA:

PRIMERO: ORDENAR EL SANEAMIENTO DE LA FALSA TRADICION sobre el bieninmueble rural
propiedad del sefior GUSTAVO ELIAS CALLE ESCOBAR C.C. 75.039.549 expedida en Anserma,
Caldas, de nombre “Puerto Nuevo”, ubicado en la vereda San Pedro del Municipio de Anserma,
Caldas, distinguido con el cédigo catastral 00-00-0001-0260-000 y folio de matricula
inmobiliaria N° 103-4124 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Anserma,
Caldas, correspondiente a un lote de terreno con un drea de tres mil doscientos dieciocho
metros cuadrados (3218 m2) aproximadamente, que cuenta con una casa de habitacién de
dos plantas en construccién de ladrillo y cemento, cuyos linderos son: ###por el NORTE con
los sucesores de Luis Gildardo Calle (arbustos liberales sirven de lindero natural) en 57
metros aprox. ; por el ORIENTE con la finca Palermo (Lindero una cafiada) en 62 metros
aprox. ; por el SUR con la finca Palermo (Lindero natural de arboles de matarratén) en 50
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metros aprox.; por el ORIENTE con la via que conduce de la vereda San Pedro con el
municipio de Anserma en 64 metros aprox.###. '

SEGUNDO: DECLARAR al sefior GUSTAVO ELIAS CALLE ESCOBAR C.C. 75.039.549 expedida
en Anserma, Caldas, propietario del derecho real de dominio sobre el inmuebie RURAL con
certificado de tradicién N° 103-4124 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

esta localidad.

TERCERO: ORDENAR al Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Anserma, Caldas INSCRIBIR la presente sentencia en el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente, para el efecto se librara el oficio correspondiente.

CUARTO: ORDENAR EL LEVANTAMIENTO DE LA MEDIDA CAUTELAR de inscripcion de la
demanda (Anotacién N° 8) que recae sobre el predio con folio de matriculainmobiliaria No. 103-
4124, para el efecto se librard el oficio correspondiente a la Oficina de Reglstro de Instrumentos

Publicos de Anserma, Caldas.

QUINTO: NO CONDENAR en costas pues no hubo oposicion a;,lgﬁéhjanda.

SEXTO: Contra la presente resoluciéon NO PROCEDEN rec rs"bspor ser de Unica instancia.

SEPTIMO: Después de cumplidos los anteriores S'rde)naﬁmje;hids se ordena ARCHIVAR el
proceso.

o




