
Demanda Restitucidn Inmucble arrendado 
Radicado 2021-00195-00

Sentencia Civil No. 014

REPUBLIC* DE COLOMBIA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL 

ARANZAZU - CALDAS

Nueve (9) de marzo de dos mil vein+idos (202gJ?

Radicado; 17-050-40-89-001-2021-00?P0-00 

Referencia: Resti+ucion Inmueble arrencla
Demandante; Gloria Luz Ospina Rarnmez ^
Oemandado; Cristian Camilo y Caglrenzd'©pjhada Salazar

Se precede a resolver lo pertine^fe denfro del pesente proceso Declarativo 
Verbal de Minima Cuantfa de Rf^TffOciQN'Bfe INMUEBLE ARRENDADO,

.W 0sPir,a ^
judicial, en contra de Jp|>senores Cristian Camilo y Carmenza Granada 
Salazar y Jorge Herndn Moreno Osorio.

do.
/

instaurado por la senora Ramirez a traves de apoderado

A N T E C E D E N T E S;

Como asurtto ^ competencid de este juzgado, se presento la demanda de la 

referencia, con el fin de^que mediante sentencia que haga trdnsito a cosa 

juzgada, se ordene: / .>

Primera. Que con fundamento en la causal falta de pago, se decrete la 
restitucion, de la parte alta de la casa de habitacion situada en la camera 8° 
No. 5-51 ubicada en el barrio el Progreso de este municipio de Aranzazu, 
compuesta por cinco (5) alcobas, sala, comedor, cocina, bafio, patio de ropas, 
solar; con servicio de agua, luz, gas, y balcon, pisos en ceramica, por los 
arrendatarios CRISTIAN CAMILO GRANADA SALAZAR, CARMENZA 
GRANADA SALAZAR y JORGE HERN AN MORENO OSORIO.
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Segunda. Que el bien motive de esta demanda, sea entregado completamente 
desocupado, por parte de los demandados y/o de las personas que con ellos los 
ocupen, a mi mandante o al suscrito.

Tercera. Que se entregue el bien completamente a paz y salvo de los servicios de 
energta electrica, gas, agua y demds servicios.

Cuarta. Que se condene al pago delas multas estipuladas, en razon al 
incumplimiento del contrato (clausula penal, decimo septima del contrato de 
arrendamiento).

Quinta. Que se condene a los demandados al pago de las costas que este proceso 
genere, al igual que los ednones de arrendamiento que se generen durante el 
transcurso del proceso.

Con auto calendado el dfa 29 de noviembre de 2021, s^madfriitio la demanda 
de la referenda, para que diera cumplimiento a^fesyrequerimientos del 

Despacho.

La parte actora presento escrito, compel cujl?prpced%>a corregir la demanda 
inadmitida y dirigida contra Cristiqr^^amilo^y/Carrifenza Granada Salazar y 

Jorge Herndn Moreno Osorio, ^JodifiMndb^^aOpretension primera de la 

demanda inicial la cual quedo ^

PRIMERA. Que con fundamento^eri la causal falta de pago de algunos ednones de 
arrendamiento, se decrete Id reMhucida delbien que mds adelante detallo:

1. Los inquilinos adeudan IcTsuma de^cincuenta mil pesos ($50,000) M. Cte., por el 
mes de agostqjde 2021.

2. bosciento^ainaJenta del mes de septiembre de 2021 ($250,000) M. Cte., y,
3. En forr^&Sqlijos mei de octubre y noviembre del ano 2021, un milldn 

trescjent0^i'H<gesbs ($11300.000) M. Cte. El bien consiste en lo siguiente: La 
parte a/tiPd^efS,de HaSitacidn situada en la carrera 8a No. 5-51 ubicada en el

municipio de Aranzazu, compuesta por cinco (5) 
alcobds^ sala, comeddr, cocina, bano, patio de ropas, solar; con servicio de agua, 
luz, gas, yimfedrifpisos en cerdmica, por los arrendatarios CRISTIAN CAMILO 

CRANAbA SALAZAR, CARMENZA CRANAbA SALAZAR total deuda un milldn 
seiscientos mil pesos ($1,600,000) M. Cte.

Las demds pretensiones quedaron incdlumes.

barrio

Luego de corregida la demanda fue admitida por auto del 27 de enero de 
2022 y se ordeno darle el trdmite consagrado en el Titulo It, Capftulo I, Art. 
390 y siguientes del C.G.P y en especial el del Art. 384 Ibidem.
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Segun constancia expedida por la Empresa Servientrega S. A., la sustitucion 
de la demanda fue entregada en la direccion dada en la demanda en el mes de 

enero de 2021 y aunque igualmente se envio a otras direcciones, ellas no serdn 
tenidas en cuenta por cuanto las mismas no figuran en la demanda. El auto 
admisorio de la demanda fue notificado a los demandados Cristian Camilo y 
Carmenza Granada Salazar a traves de la empresa Interrapidisimo SA y 
entregado el dfa 8 de febrero de 2022, junto con el aviso de notificacion de la 

demanda, previo cotejo por la Empresa el dfa 7 del mismo mes y ano, en donde 
se les advierte de la existencia de la demanda, su admision, la causal invocada y 

el termino para contestarla; auto admisorio en el cual se lee claramente en su 
numeral cuarto que, como la causal invocada por la demandante fue la falta en 
el pago de cdnones de arrendamiento, solo serfan escuchados-en el proceso, 
hasta tanto demostraran que habfan consignado a ordenes dejyuzgado el valor 
total de los mismos o presentara los recibos de pag^expedidos o las 
consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley, por lo^Sismos periodos-

Establece el decreto 806 de 2020, que la demanc|a deberd ehviarse a y 
traves del correo electrdnico si es virtual, o a t^dVes'de%lS?empresa de correos 

si es fisico, y que al admitirse la demarjdq, Iqindtifjdacipd'personal se limitard al 
envio del auto admisorio de la demqodd. r6ice,dif-afifimo en lo que respecta a 
dicha notificacion que esta se hard^sjn ^rfevia cifdcidn o aviso ffsico o virtual y 
que se entenderd realizada unq yez^#anscurr|dos 2 dfas hdbiles siguientes al 
envfo y el termino comenzqija a^bqrrer q^partir del dfa siguiente al de la 
notificacion. ■QJ3r>rp v#

De acuerdo con lo anterior, la nptificacidn se hizo el dfa 8 de febrero, los dos
fee

dfas transcurrjerotf el 9 y el KTy el termino para contestar la demanda 
comenzd a partir d^l dfa lunes 12 y vencid el dfa 02 de marzo de 2022, sin que 
se hubiere dddq confesfacidn a la misma.

Para resolver, se procede a las siguientes,
A'N,.

CONSIDERACIONES:

Estando demostrada para la eficacia de esta accidn, la demanda en forma, 
competencia, legitimacidn en la causa tanto activa como pasiva de las partes, el 
vinculo contractual existente entre las mismas (Contrato de arrendamiento) y 

la causal invocada para su terminacion (Falta de pago) como sustento de las 

pretensiones, se dictard sentencia, pues no se observe causal alguna de nulidad 

que pueda afectar lo actuado.
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El Proceso de restitucion de inmueble arrendado tiene como finalidad la 

restitucion de la tenencia otorgada por el arrendador al arrendatario, 

independientemente que en cabeza del arrendador confluya tambien la calidad 

de propietario.

Para efectos de la terminacion del contrato de arrendamiento de bien 

inmueble, la ley sustancial ha consagrado diferentes causales entre las que se 

encuentran invocada por la parte demandante, vale dear La mora en el pago de 

los Cdnones.

En esta close de proceso de Restitucion de inmueble\?8rrendado, el 
demandado para poder ser ofdo debe dar estricto cumplimuMo al articulo 384 
numeral 2o, inciso 2o del Codigo General del Proceso, qu^Stqbtece:

"Si la demanda se fundamenta en falta de page de la renta o 
servicios publicos, cuotas de a dm inis tra c ion rU otros conceptos a 
que este obligado el demandado en virtud del contrhto, este no 
sera ofdo en el proceso sino ^^ita^anto^de^^stre que ha 

consignado a ordenes del juzgado eJ valor total que, de acuerdo 
con la prueba allegada con Id-demanda, tienen los canones y los 
demos conceptos acteudactos) p^err defec^Mde lo anterior, cuando 
presente los recibos itte pdgo expedidos por el arrendador, 
correspondientes tiTjgf3 (3) uliimos periodos, o si fuere el
caso los correspondientes de lasiconsignaciones efectuadas de 
acuerdo con la ley y por los mipmos periodos, a favor de aquer.

' ' ,.s ’r

Y de manerct xlgra, precisa y didfana, el inciso 3, numeral 4 del articulo 
mencionado, dispq;navqMS;

"Cualquiera que fuere la/causal invocada, el demandado tambien deberd 
consignor: oportunamente a ordenes del juzgado, en la cuenta de depositos 
j udiciales, los canones que se causen durante el proceso en ambas 
instancies, y si no lo hiciere dejard de ser ofdo hasta cuando presente el 
tftulo de deposito respective, el recibo de pago hecho directamente al 
arrendador, o el de la consignacion efectuada en proceso ejecutivo."

Como la causal invocada es la falta de pago de la renta, la parte 
contradictora estd en la obligacion de acreditar alguna de estas circunstancias:

a) La consignacion a ordenes del juzgado por el valor total que, de acuerdo con 
fa prueba allegada con la demanda, tienen los cdnones adeudados.
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b) Presentar los recibos de pago expedidos por el arrendador correspondiente 
a los tres ultimos penodos. o,

c) Allegar los recibos de las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y 

por los mismos penodos, a favor del arrendador.

d) Allegar las consignaciones de los cdnones que se causen durante el periodo.

Por cuanto los demandados Cn'stian Camilo y Carmenza Granada Salazar no 
dieron contestacidn a la demanda dentro del termino de ley, es claro concluir 
que no se demostro el pago de los cdnones que, de acuerdo al contrato de 
arrendamiento aportado, se habfan causado a la fecha de pre,5fntacidn de la 
demanda y relacionados por la parte actora en los hechos de Jgj/demanda y en la 

pretension primera; ni con el pago de los cdnones causadosTen forma posterior 
como lo establece el inciso tercero del numeral 4 del art^blo/384 del C.G.P.

Lo antes analizado da lugar a que se declare JtS' los demandados Cristian 

Camflo y Carmenza Granada Salazar no solo n^doptestSron la demanda, sino 
que no pueden ser escuchados y, por c$nsiguiertte,.‘/e defie proferir el fallo que 
en derecho corresponde. . ^ / \Q*

Al respecto dice el artfculo^^^SIbl C. del Proceso que la falta de 

contestacidn de la demanda^ard^fesumir^ll&rtos los hechos susceptibles de 

confesidn contenidos eiflJd d^nanda^ett este caso como ya se dijo, la 

terminacion del contrato d^drrenddmiento por no pago de los cdnones de 
arrendamiento.

C\

Pretende laAreridqdora que los arrendatarios sean condenados a restituirle 

la parte altq d^unTbi^n inmueble, casa de habitacidn, ubicado en la calle 8°. 
No.5-51 der estq ciudqd, inVdcando como causal el no pago de cdnones de 
arrendamiento. “ * /

Como pruebd de^Ia helacidn tenencial aportd el demandante el contrato de 

arrendamiento suscrito entre las partes, documento que se ajusta para esta 
close de contratos, definidos en el artkulo 1973 del Cddigo Civil, en armonfa 
con lo dispuesto en el art. 384 del Cddigo General del Proceso, que dice:

"... A fa demanda deberd acompanarse prueba documental del contrato 

de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesidn de este 

hecha en interrogators de parte extraprocesai, o prueba testimonial 
siquiera sumaria."

La causal invocada es no pago de los cdnones de arrendamiento ya referidos.
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La obligacion adquirida par los arrendatarios fue cancelar los cdnones de 
arrendamiento en la forma y terminos indicados en el acuerdo que los vincula, 
cuyo incumplimiento le da derecho al arrendador para solicitor la restitucion. 
Dispone el numeral 3° del art. 384 lb.:

"... Si ei demandado no se opone en el termino de traslado de la demanda; el 
juez proferira sentencia ordenando la restitucion/'

La viabilidad de la sentencia es incuestionable. En autos se acredita 

debidamente:

&a. - La prueba del contrato de arrendamiento adjunto.
/

b. - La notificacidn a los demandados Cristian CaitHjp^ y/Carmenza 

Granada Salazar. ■'# /’

/

c. - El incumplimiento en el pago de los cdnones ^arrendamiento con las 
formalidades que la ley exige para su validez.A /

d- Los arrendatarios no cumplieroi^conJq tar^a plbcesal impuesta en los 
incisos 2 y 3 del numeral 4 del arf?384 de la pbi^a Adjetiva.

e- Conforme el inciso 2°^£Fa^¥44 de\^G del P., los demandados no 

tacharon de false el contr&ljdjik arrei^amiento allegado al proceso.

Finalmenfe, ppr considefqrse ^i"no se hace necesario decretar pruebas y 

que se cumplen Jfqdqs los presupuestos de ley, se ordenard en este caso no solo 

la terminacidn -cfef?coritrato"de arrendamiento, sino la restitucion del bien 

inmueble; decision que'se hace en forma escrita conforme a lo ordenado por el 
articulo 390 del C. G. deLProceso, en el inciso segundo del pardgrafo 3°, que

'
establece: v

"Cuando se trata de procesos verbales sumarios, el juez podrd dictar 

sentencia escrita vencido el termino de traslado de la demanda y sin necesidad 

. de convocar a la audiencia de que trata el articulo 392, si las pruebas 

aportadas con la demanda y su contestacion fueren suficientes para resolver 
de fondo el litigio y no hubiese mas pruebas por decretar y practicar".

La parte demandada sera condenada a pagar las costas del proceso a favor 
de la parte demandante.
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En cuanto a las pretensiones tercera, cuarta y quinta, esto es que se 

entregue el bien a paz y salvo de los servicios (energfa electrica, agua, gas y 
demds servicios); asf mismo que se condene al pago de la multa estipulada en 
razon al incumplimiento del contrato y a los cdnones de arrendamiento 

adeudados, necesariamente nos debemos remitir a lo estipulado en la clausula 
decima cuarte del contrato suscrito y que dice:

Oecima Cuarta. Merita Ejecutivo. Los arrendatarios declarer de manera 
expresa que reconocen y aceptan que este contrato presto merito ejecutivo 
para exigir de los Arrendatarios y a favor de la Arrendadora el pago de los 
cdnones de arrendamiento causados y no pagados por los Arrendatarios, las 
multas y sanciones que se causen por el incumplimiento de los arrendatarios de 
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de eSte contrato, 
las sumas causadas y no pagadas por los Arrendatarios concepto de 
servicios publicos del inmueble, cuotas de administraci6ncy*dtjalquier otra suma 
de dinero que por cualquier concepto deba ser pagada pSf los Arrendatarios; 
para lo cual bastard la sola afirmacidn de incumplimientp de los Arrendatarios 
hecha por la Arrendadora, afirmacidn que solo po^rM ser desvirtuada por los 
Arrendatarios con la presentacidn de los respect§6s pecibps de pago/*.

De acuerdo con lo anterior, tales, rdfiros^ebefi s€r%cobrados a traves de un 

proceso ejecutivo, sin que se hagqaec^qfio hacer algun pronunciamiento en la 

presente sentencia, ante la claridacl de la cldusijJa respectiva que establece que 
todos ellos pueden ser co^ddosgljecutiy^mente con la sola afirmacidn de 
incumplimiento de la arrg^dtqpd, afirn?acidn que solo podrd ser desvirtuada 

mediante la presentacidn dejbs'respdetivos recibos.

Por lo expuestof el Juzgado ^Promiscuo Municipal de Aranzazu Caldas, 
administrando jitsticia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

F A L L A:

Primero: Por mora en el pago de la renta, declarer terminado el contrato de 
arrendamiento existente entre la senora Gloria Luz Ospina Ramirez y los 
senores CRISTIAN CAMILO Y CARMENZA GRANADA SALAZAR.

Seaundo: En consecuencia DECRETASE la restitucion del inmueble, parte 
alta de casa de habitacidn situada en la carrera 8° No. 5-51 ubicada en el 
barrio el Progreso de este municipio de Aranzazu. Dicha restitucion la hardn 

los demandados junto con las demds personas que con esta se encuentren 
ocupando el inmueble a la demandante, su apoderado o persona ampliamente
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autorizado por esta; para lo cual se le concede un termino de cinco (5) dfas 

siguientes a la ejecutoria del presente fallo.

Tercero: Vencido el termino anterior sin que se hubiese hecho la entrega, 
se comisionard para ello a la Inspeccion Municipal de Policia de esta localidad, a 
quien se enviard exhorto con los insertos del caso, quedando facultado el 
comisionado para senalar fecha y hora para la diligencia, haciendo uso de la 
fuerza publica para ello, si fuere necesario.

Cuarto: La entrega del bien inmueble la hard el comisionado a la 
demandante, su apoderado o persona ampliamente autorizada para ello.

Quinto: En lo que concierne al pago de los cdnones^evacrendamiento 
causados y no pagados, multas y sanciones, y las sur^s m/pagadas por 

conceptos se servicios publicos del inmueble, el De|jidchd se atiene a lo 

dispuesto en la clausula Decima Cuarta del contrato dfe^rretidamiento.

Sexto: COSTAS a cargo de los demancteSds/y d^favor de la parte 

demandante, las que serdn liquidadasNopor^nament^^or la Secretana del 

Juzgado.

■ -n}

^OtSRISO ALVAKK ARAGON 

J U EZ

CERUPICQ: Que el outo anterior fue notificado por ESTADO N° 
C^Fijado hoyde^ARZO de 2022, e

H<ira8:00a.m

xretaria del juzgado

£]ROSELIO &
Secretgrio

\
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