Demanda Restiﬁcién Inmueble arrendado
Radicado  2021-00195-00

Sentencia Civil No. 014

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
ARANZAZU - CALDAS

Nueve (9) de marzo de dos mil veintidés (20@%)[:? #
&:k%{‘:g&fjf

Radicado: 17-050-40-89-001-2021-00200-00

Referencia:  Restitucion Inmueble at;gsndqfdc;

Demandante: Gloria Luz Ospina Rammez

Demandado:  Cristian Camilo y Cag;rﬂenz Z &mda Salazar
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Se procede a resolver lo perfme dentro del presente proceso Declarativo
Verbal de Minima Cuantia de RE%TIIUCION %E INMUEBLE ARRENDADO,
instaurado por la sefiora Gloma Luz Ospma’ﬁRamlrez a través de apoderado
Jjudicial, en contra de Ios?*sengres Cms’rmn Camilo y Carmenza Granada
Salazar y Jorge Heman Mbr'eno Osomo

g o “ r

AL’N' T,JE_;.C ED ‘E NTES:
Como asuhto’ de competenc&a de este juzgado, se presenté la demanda de la
referencia, con el fin de ,que mediante sentencia que haga trdnsito a cosa

e
Juzgada se’ m"dene ﬁ:,ff«’

Primera. Que con fundamento en la causal falta de pago, se decrete la
restitucién, de la parte alta de la casa de habitacién situada en la carrera 8°
No. 5-51 ubicada en el barrio el Progreso de este municipio de Aranzazu,
compuesta por cinco (5) alcobas, sala, comedor, cocina, bafio, patio de ropas,
solar; con servicio de agua, luz, gas, y balcon, pisos en cerdmica, por los
arrendatarios CRISTIAN CAMILO GRANADA SALAZAR, CARMENZA
GRANADA SALAZAR y JORGE HERNAN MORENQO OSORIO.
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Segunda. Que el bien motivo de esta demanda, sea entregado completamente
desocupado, por parte de los demandados y/o de las personas que con ellos los
ocupen, a mi mandante o al suscrito.

Tercera. Que se entregue el bien completamente a paz y salvo de los servicios de
energia eléctrica, gas, agua y demds servicios.

Cuarta. Que se condene al pago delas multas estipuladas, en razén al
incumplimiento del contrato (cldusula penal, décimo séptima del contrato de
arrendamiento).

Quinta. Que se condene a los demandados al pago de las costas que este proceso
genere, al igual que los cdnones de arrendamiento que se geni{en durante el
transcurso del proceso. *::_

’1‘@

Con auto calendado el dia 29 de noviembre de 2021, sgganadmlflo la demanda
de la referencia, para que diera cumplimiento a*%f%s requemmuen’ros del
Despacho. 'x?*

Fot P

La parte actora presentd escrito, con, &l cud1 pr‘ocedaom corregir la demanda
inadmitida y dirigida contra Cr'ashag}(famdo yxCarr??énza Granada Salazar y
Jorge Herndn Moreno Osorio, modlf‘fcando il::« pretensién primera de la

demanda inicial la cual quedé as'*%”’ ©y 2@

PRIMERA. Que con fundamento én Ia causaf:‘alta de pago de algunos cdnones de
arrendamiento, se decrete Tar restitucion; def‘bten que mds adelante detallo:

1. Los inquilinos adeudan I?f"';uma degc:ncuenta mil pesos ($50.000) M. Cte., por el
mes de agosto, de 2021 ai%‘g’ ’

2. Doscientos cincuenta del mes de septiembre de 2021 ($250.000) M. Cte., vy,

3. En for‘ma%totai los mes de octubre y noviembre del afio 2021, un millon
tresc;ento (md pe.sos ($1 :300.000) M. Cte. El bien consiste en lo siguiente: La
parte alta’ ‘“dg casa de habitacién situada en la carrera 8° No. 5-51 ubicada en el
barrio el Progreso ) defeste municipio de Aranzazu, compuesta por cinco (5)
alcobas» sala, comedgr cocina, bafio, patio de ropas, solar; con servicio de agua,
luz, gas, y balcon pisos en cerdmica, por los arrendatarios CRISTIAN CAMILO
GRANADA SALAZAR, CARMENZA GRANADA SALAZAR total deuda un millén
seiscientos mil pesos ($1.600.000) M. Cte.

Las demds pretensiones quedaron incdlumes.

Luego de corregida la demanda fue admitida por auto del 27 de enero de
2022 y se ordené darle el trdmite consagrado en el Titulo I, Capitulo I, Art.
390 y siguientes del C.6.P y en especial el del Art. 384 Ibidem.
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Seglin constancia expedida por la Empresa Servientrega S. A, la sustitucién
de la demanda fue entregada en la direccién dada en la demanda en el mes de
enero de 2021 y aunque igualmente se envié a otras direcciones, ellas no serdn
tenidas en cuenta por cuanto las mismas no figuran en la demanda. El auto
admisorio de la demanda fue notificado a los demandados Cristian Camilo y
Carmenza Granada Salazar a través de la empresa Interrapidisimo S.A. y
entregado el dia 8 de febrero de 2022, junto con el aviso de notificacién de la
demanda, previo cotejo por la Empresa el dia 7 del mismo mes y afio, en donde
se les advierte de la existencia de la demanda, su admisidn, la causal invocada y
el término para contestarla; auto admisorio en el cual se lee claramente en su
numeral cuarto que, como la causal invocada por la demandante fue la faita en
el pago de cdnones de arrendamiento, sélo serian escuchadoszgn el proceso,
hasta tanto demostraran que habian consignado a érdenes del&?uzgado el valor
total de los mismos o presentara los recibos de paﬁgét”‘”expedldos o las
consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley, por Ios%ismos periodos.-

\

Establece el decreto 806 de 2020, que la demhnda deber'a enviarse a y
través del correo electronico si es virtual, o a T?*ave&de .lgsempr'esa de correos
si es fisico, y que al admmr-se la demar;da Ia nd‘hfuéacmoh‘personal se limitard al

‘‘‘‘‘

que se entenderd realizada una vez 'rr'anscur'mdos 2 dias hdbiles siguientes al
envio y el término comenzar'a a*corr'er' G par‘rlr del dia siguiente al de la

N ok
notificacién. %"’p {:;v :N
(o e

m’

De acuerdo con lo anterior, la nptfﬁcacuon se hizo el dia 8 de febrero, los dos
dias transcurrierori el 9y el 107 y el término para contestar la demanda
comenzd a partir del dia lunes 12 y vencié el dia 02 de marzo de 2022, sin que
se hubiere dadmconfesfacnon a la misma.

, N

Para resolver, se br‘gc’ede a las siguientes,
Z

F Pt
R o

CONSIDERACIONES:

Estando demostrada para la eficacia de esta accién, la demanda en forma,
competencia, legitimacion en la causa tanto activa como pasiva de las partes, el
vinculo contractual existente entre las mismas (Contrato de arrendamiento) y
la causal invocada para su terminacidn (Falta de pago) como sustento de las
pretensiones, se dictard sentencia, pues no se observa causal alguna de nulidad
que pueda afectar lo actuado.
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El Proceso de restitucién de inmueble arrendado tiene como finalidad la
restitucion de la tenencia otorgada por el arrendador al arrendatario,
independientemente que en cabeza del arrendador confluya también la calidad
de propietario.

Para efectos de la terminacion del contrato de arrendamiento de bien
inmueble, la ley sustancial ha consagrado diferentes causales entre las que se
encuentran invocada por la parte demandante, vale decir: La mora en el pago de
los Canones.

En esta clase de. proceso de Restitucién de mmueble%“‘ar'r'endado el
demandado para poder ser oido debe dar estricto cumpl:mlgﬁi‘o al‘articulo 384
numeral 20, inciso 20 del Cédigo General del Proceso, ,quee ‘tablece:

N iy
"Si la demanda se fundamenta en falta de pdgo de 'la renta o
servicios publicos, cuotas de admcmstracconky otros gonceptos a
que esté obligado el demandado eQ wrtqu “del contﬁto este no
serd oido en el proceso sino -hasta ,{tanto“%e@uestre que ha
i
consignado a ordenes del Juzgado ijﬁvalor totaf'que de acuerdo
3
con la prueba allegada con laWemanda tiénen los cdnones y los
demds conceptos adeudados ozen defectd.de lo anterior, cuando
presente los recibos 1de pago expedldos por el arrendador,
. correspondientes a: “’los tng@s (3) ultnnos periodos, o si fuere el
caso los correspondleates de lds consignaciones efectuadas de
acuerdo con la ley y por los nusmos periodos, a favor de aquel”.
e " \ v‘%:é
Y de maner'a &clar‘a precuSa y diéfana, el inciso 3, numeral 4 del articulo
“ que.

menc:onado dlsg“
i z" % 5
"Cualqmera que fuer‘e la: causal invocada, el demandado también deberd

cons:gnar oportunamente a ordenes del juzgado, en la cuenta de depésitos

mstanc:as, y si no lo hiciere dejard de ser oido hasta cuando presente el
titulo de depésito respectivo, el recibo de pago hecho directamente al
arrendador, o el de la consignacion efectuada en proceso ejecutivo.”

Como la causal invocada es la falta de pago de la renta, la parte
contradictora estd en la obligacién de acreditar alguna de estas circunstancias:

a) La consignacion a ordenes del juzgado por el valor total que, de acuerdo con
la prueba allegada con la demanda, tienen los cdnones adeudados.
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b) Presentar los recibos de pago expedidos por el arrendador correspondiente
a los tres dltimos periodos. o, :

c) Allegar los recibos de las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y
por los mismos periodos, a favor del arrendador-.

d) Allegar las consignaciones de los cdnones que se causen durante el periodo.

Por cuanto los demandados Cristian Camilo y Carmenza Granada Salazar no
dieron contestacién a la demanda dentro del término de ley, es claro concluir
que no se demostrd el pago de los cdnones que, de acuerdo al contrato de
arrendamiento aportado, se habian causado a la fecha de presenfacnon de la
demanda y relacionados por la parte actora en los hechos de ch.demanda yenla
pretensidn primera; ni con el pago de los cdnones causados ien for'ma posterior
como lo establece el inciso tercero del numeral 4 del arfig;‘ulo 384 del C.6.P.

x5

Lo antes analizado da lugar a que se declare é‘ls%“ los” demandados Cristian
Camilo y Carmenza Granada Salazar no solo n% ton‘resmron la demanda, sino
que no pueden ser escuchados y, por conS|QU|eMe,,«§e gebe proferir el fallo que

&
en derecho corresponde. %g}» ol f ,\

%y Sl

S

Al respecto dice el ar"rlculo 597 del C. Gl del Proceso que la falta de
contestacion de la demandar«hawmfpr'esumumc?ertos los hechos susceptibles de
confesién contenidos en&.la demanda*«%e‘ﬁ este caso como ya se dijo, la
terminacién del contrato’ deﬂ,arrendamlen’ro por no pago de los cdnones de
arrendamiento. ~‘*1§“%

e .,-,:x;u? Li.: :-: ‘%“x? ¢

Pr'e'rende Ia gﬁreridadom que los arrendatarios sean condenados a restituirle
la parte alfa de i bien’ mmueble casa de habitacién, ubicado en la calle 8°.

’i\’ I

No.5-51 de es?a cuudad mvocando como causal el no pago de cdnones de

O
arrendamiento. : j, '

b
Como prueba de'Ta relacidn tenencial aporté el demandante el contrato de
arrendamiento suscrito entre las partes, documento que se ajusta para esta
clase de contratos, definidos en el articulo 1973 del Cédigo Civil, en armonia
con lo dispuesto en el art. 384 del Cédigo General del Proceso, que dice:

“.. A la demanda deberd acompafiarse prueba documental del contrato
de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesion de éste
hecha en interrogatorio de parte extraprocesal, o prueba testimonial
siquiera sumaria.”

La causal invocada es no pago de los cdnones de arrendamiento ya referidos.
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La obligacién adquirida por los arrendatarios fue cancelar los cdnones de
arrendamiento en la forma y términos indicados en el acuerdo que los vincula,
cuyo incumplimiento le da derecho al arrendador para solicitar la restitucion.
Dispone el numeral 3° del art. 384 Ib.:

“.. Si el demandado no se opone en el término de traslado de la demanda; el
Jjuez proferird sentencia ordenando la restitucion.”

La viabilidad de la sentencia es incuestionable. En autos se acredita
debidamente:

a.- La prueba del contrato de arrendamiento adjunto. f‘}
) @“?
b.- La notificacion a los demandados Cristian Carr&t Carmenza
Granada Salazar. A A
N g
c.- El incumplimiento en el pago de los canones g"e’arrendamlento con las
formalidades que la ley exige para su validez .5, “ﬁ

I i 4{"‘“;’” rd m&w
e
d.- Los arrendatarios no cumpller'orgjcon I car'ga&pr'}&esd impuesta en los
incisos 2y 3 de!l numeral 4 del ahf§”384%86 la Obr'a Adjetiva.
o C‘; &3
P
e.- Conforme el inciso 2%-deél ar‘t”"%44 de,licyé del P, los demandados no
tacharon de falso el cont\%‘fﬁ ‘3& ar'r'endamlen‘ro allegado al proceso.
- &

Finalmente, por. considerarse qT;e no se hace necesario decretar pruebas y

que se cumplen“ odos los presupues‘ros de ley, se ordenard en este caso no solo

la 'rermmacuon de .;con‘rr‘a‘ro de arrendamiento, sino la restitucién del bien

5

inmueble; decnsron que se hace en forma escrita conforme a lo ordenado por el

_articulo 390 del C. 6. del Pr‘oceso en el inciso segundo del pardgrafo 3°, que

.“\.“&M . w”
establece: ™ i

"Cuando se trata de procesos verbales sumarios, el juez podrd dictar
sentencia escrita vencido el término de traslado de la demanda y sin necesidad
_de convocar a la audiencia de que trata el articulo 392, si las pruebas
aportadas con la demanda y su contestacién fueren suficientes para resolver
de fondo el litigio y no hubiese mds pruebas por decretar y practicar”.

La parte demandada serd condenada a pagar las costas del proceso a favor
de la parte demandante.
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En cuanto a las pretensiones tercera, cuarta y quinta, esto es que se
entregue el bien a paz y salvo de los servicios (energia eléctrica, agua, gas y
demds servicios). asi mismo que se condene al pago de la multa estipulada en
razén al incumplimiento del contrato y a los cdnones de arrendamiento
adeudados, necesariamente nos debemos remitir a lo estipulado en la cldusula
decima cuarte del contrato suscrito y que dice:

Décima Cuarta. Mérito Ejecutivo. Los arrendatarios declaran de manera
expresa que reconocen y aceptan que este contrato presta mérito ejecutivo
para exigir de los Arrendatarios y a favor de la Arrendadora el pago de los
cdnones de arrendamiento causados y no pagados por los Arrendatarios, las
multas y sanciones que se causen por el incumplimiento de los arrendatarios de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este contrato,
las sumas causadas y no pagadas por los Arrendatarios &ar coficepto de
servicios publicos del inmueble, cuotas de admmrstracrontyﬁé*ualqu:er otra suma
de dinero que por cualquier concepto deba ser pagada p‘g'i“‘ los’' Arrendatarios;
para lo cual bastard la sola afirmacién de mcumphmlentp de’ los Arrendatarios
hecha por la Arrendadora, afirmacion que solo po?rd ser deswrtuada por los
Arrendatarios con la presentacion de los respect] &’os re’é:bos de pago.”.
NS ..f,ﬁ» f& &“"'

De acuerdo con lo anterior, fales r'ubr'os debeh s@f* “cobrados a través de un
proceso ejecutivo, sin que se haga%neceSarlo has&?xalgun pronunciamiento en la
presente sentencia, ante la clam‘c.lad dé'la cldusula respectiva que establece que
fodos ellos pueden ser cobrados éJecuhva?nenTe con la sola afurmacnon de

mediante la presem‘aaon de: Ios r'especiwos recibos.

Por lo expuesto; el J uzgado‘%??’romrscuo Municipal de Aranzazu Caldas,
administrando Jijstha en nombr'e de la Republica y por autoridad de la ley,

(R R——

Primero: Por mora en el pago de la renta, declarar terminado el contrato de
arrendamiento existente entre la sefiora Gloria Luz Ospina Ramirez y los
senores CRISTIAN CAMILO Y CARMENZA GRANADA SALAZAR.

Sequndo: En consecuencia DECRETASE la restitucién del inmueble, parte
alta de casa de habitacion situada en la carrera 8% No. 5-b1 ubicada en el
barrio el Progreso de este municipio de Aranzazu. Dicha restitucién la harén
los demandados junto con las demds personas que con ésta se encuentren
ocupando el inmueble a la demandante, su apoderado o persona ampliamente
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autorizado por ésta; para lo cual se le concede un término de cinco (5) dias
siguientes a la ejecutoria del presente fallo.

Tercero: Vencido el término anterior sin que se hubiese hecho la entrega,
se comisionard para ello a la Inspeccién Municipal de Policia de esta localidad, a
quien se enviard exhorto con los insertos del caso, quedando facultado el
comisionado para sefialar fecha y hora para la diligencia, haciendo uso de la
fuerza publica para ello, si fuere necesario.

Cuarto: La entrega del bien inmueble la hard el comisionado a la
demandante, su apoderado o persona ampliamente autorizada para ello.

Quinto: En lo que concierne al pago de los cdnones de"grrendamlen‘ro
causados y no pagados, multas y sanciones, y las sumds no" pagadas por
conceptos se servicios publicos del inmueble, el Desjmcho se atiene a lo
dispuesto en la cldusula Décima Cuarta del contrato 4ge“"'*a’rr‘e:ndcxrruem‘o

N

Sexto: COSTAS a cargo de los demandh%os%y ‘d*favor de la parte

demandante, las que serdn ||qu|dadas‘*opog:unamen’rmpor la Secretaria del

e
Juzgado. e o
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