Demanda  Restitucién Inmueble arrendado
Radicado  2021-00195-00

Sentencia Civil No. 019

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
ARANZAZU - CALDAS

Veintiocho (28) de marzo de dos mil veintidés (2022)

Radicado: 17-050-40-89-001-2021- 0%195 onf

Referencia:  Restitucion Inmueble a e;;aado
Demandante: Diego Alonso Giraldo é”éévezf
Demandado:  José Arcesio Glrald%;%om % N
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Procede el Despacho dentro déiwpre‘?gﬁ'refproceso Declarativo Verbal de
Minima Cuantia de RESTITUCION bBE INMUE&E’LE ARRENDADO, instaurado
por el sefior Diego Alonso Girdldo: “:&omez d=ravés de apoderado judicial, en
contra del sefior José ﬁnceslow»eelraldoigomez no habiendo pruebas para
practicar y no observarﬁoSeQausal Wg@una de nulidad que pueda afectar lo
actuado; a proferir sentencia anhclpada lo que se hard con fundamento en el
articulo 278 del C 6 en SUAnC|sc?Yercero
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Como asunto de com| éncm de este Juzgado se presenté la demanda de la

referencia, con &f
juzgada, se ordene:

1.- Declarar judicialmente terminado el contrato de arrendamiento conforme
documento privado fechado el 18 de julio de 2019, entre los sefiores DIEGO ALONSO
GIRALDO GOMEZ identificado con la cédula de ciudadania No.16.136.448 expedida
en Aranzazu-Caldas y el sefior JOSE ARCESIO GIRALDO GOMEZ identificado con
la cédula de ciudadania No. 16.135.866 expedida en Aranzazu-Caldas, del inmueble
ubicado en la calle 5 No. 5-17 del municipio de Aranzazu-Caldas, cuyos linderos
generales y especificos se encuentran descritos en el hecho primero de la presente, y
en la copia de la escritura pidblica No. 1343 del 13 de marzo de 1995, de la Notaria 4
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de Manizales, por falta de pago en el canon mensual de la renta convenida, respecto de
los periodos que se encuentran descritos en el hecho cuarto de la presente demanda.

2.- Que como consecuencia de la anterior declaracion se ordene la desocupacion y
entrega del inmueble referido al demandante sefior DIEGO ALONSO GIRALDO
GOMEZ identificado con la cédula de ciudadania No.16.136.448 expedida en
Aranzazu-Caldas |

3.- Que de no efectuarse la entrega, dentro de la ejecutoria de la sentencia, se
comisione al funcionario correspondiente para que practiqgue la diligencia de
restitucién.

4.- Que se condene en costas al demandado, sefior JOSE ARCESIO GIRALDO
GOMEZ identificado con la cédula de ciudadania No. 16. 135866 Lexpedida en
Aranzazu-Caldas. {';* I
awf‘ P 5

La demanda fue admitida por auto del 11 de nov:embre de 2021 y se ordend
darle el trdmite consagrado en el Titulo IT, Capa'h.ljéi I ‘Art. 390 y siguientes
del C.6.Py en especial el del Art. 384 Ibidem. K*" f’ W

“ i;ﬁ y 253

Segin constancia expedida por. la«rEmﬁresa Serﬁilenfr‘ega S. A, el auto
admisorio de la demanda, junto corfél aviso de no“hf:cacuon le fue en'rr'egado en
la direccion dada en la demanda el 29 de noylembr'e de 2021, al sefior José
Arcesio Giraldo Gémez, en: ‘donde se Ies ‘advierte de la existencia de la
demanda, su admision, Ia causai »mvocada by eI término para contestarla; auto
admisorio en el cual se lee c;ia?‘ﬁmenfe ‘en su numeral cuarto que, como la causal
invocada por el demandante fue- la falta en el pago de cdnones de
arrendamiento, sélo"seria escuchado en el proceso, hasta tanto demostrara que
habia cons:gnado a“érdenes. del Juzgado el valor total de los mismos o
presentara los r‘ecsbos de pago expedidos o las consignaciones efectuadas de

acuerdo con la Iey por‘ los mismos periodos.-

Establecerel decreto 8@6 de 2020, que la demanda deberd enviarse a través
del correo elecirdhico si es virtual, o a través de la empresa de correos si es
fisico, y que al admitirse la demanda, la notificacién personal se limitard al
envio del auto admisorio de la demanda. Dice asi mismo en lo que respecta a
dicha notificacién que esta se hard sin previa citacidn o aviso fisico o virtual y
que se entenderd realizada una vez transcurridos 2 dias hdbiles siguientes al
envio y el término comenzard a correr a partir del dia siguiente al de la
notificacion.

De acuerdo con lo anterior, la notificacién se hizo el dia 29 de noviembre de
2021, los dos dias transcurrieron el 30 de noviembre y 1 de diciembre y el
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término para contestar la demanda comenzé a partir del dia 2 y vencio el dia 13
de diciembre de 2022, sin que se hubiere dado contestacion a la misma.

Para resolver, se procede a las siguientes,

CONSIDERACIONES:

Estando demostrada para la eficacia de esta accion, la demanda en forma,
competencia, legitimacién en la causa tanto activa como pasiva de las partes, el
vinculo contractual existente entre las mismas (Contrato de arrendamiento) y la
causal invocada para su terminacion (Falta de pago) como s‘ag;‘en'ro de las
pretensiones, se dictard sentencia. @ x

(540

El Proceso de restitucion de inmueble arrendado Q‘ﬁ?ne,fé’omo finalidad la

restitucion de la tenencia otorgada por el ar‘peﬁdador‘ al arrendatario,

independientemente que en cabeza del arrendador, com‘luya también la calidad

de propietario. % m;*
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Para efectos de la ?ermmacno?i*»del%confr{amu e arrendamiento de bien
inmueble, la ley sustancial ha cﬁn;}&g?gdo dlfer'em‘es causales entre las que se
encuentran invocada por la p@r‘n demandan%ewvale decir: La mora en el pago de
los Cdnones. BT s

L

P %}
En esta clase de proceso d,e‘? Restitucién de inmueble arrendado, el
demandado parga- poaer' ser’ oudo debe dar estricto cumplimiento al articulo 384
numeral 2o, |an$0 "':\,del Cod%go General del Proceso, que establece:

"Si Iaf'v déﬁp@ndq’i sg; fur{démenta en falta de pago de la renta o
servicios ptblicos, *cuotas de administracién u otros conceptos a
que esté .obligado, el ‘demandado en virtud del contrato, este no
serd oido -en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha
consignado a drdenes del juzgado el valor total que, de acuerdo
con la prueba allegada con la demanda, tienen los cdnones y los
demds conceptos adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando
presente los recibos de pago expedidos por el arrendador,
correspondientes a los tres (3) dltimos periodos, o si fuere el
caso los correspondientes de las consignaciones efectuadas de
acuerdo con la ley y por los mismos periodos, a favor de aquel”.

Y de manera clara, precisa y didfana, el inciso 3, numeral 4 del articulo
mencionado, dispone que:
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"Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandado también deberd
consignar oportunamente a ordenes del juzgado, en la cuenta de depésitos
Jjudiciales, los cdnones que se causen durante el proceso en ambas
instancias, y si no lo hiciere dejard de ser oido hasta cuando presente el
titulo de depdsito respectivo, el recibo de pago hecho directamente al
arrendador, o el de la consignacion efectuada en proceso ejecutivo.”

Como la causal invocada es la falta de pago de la renta, la parte
contradictora esta en la obligacién de acreditar alguna de estas circunstancias:

a) La consignacion a érdenes del juzgado por el valor total que, de acuerdo con
la prueba allegada con la demanda, tienen los cdnones adeudg@bs.
X, P
b) Presentar los recibos de pago expedidos por el ar'r'endador corr'espondnen're
a los tres dltimos periodos. o, NZ;}. '

c) Allegar los recibos de las consignaciones efe.ci&ﬁ“das de;} acuerdo con la ley y
por los mismos periodos, a favor del &arr'end%dor- Soapae
‘. %y # ’;;’k Aifff 3{5@
T
d) Allegar las consignaciones de Ios fcanones qué ¢ sef‘causen durante el periodo.

& A,:}, A fw
Por cuanto el demandado Glrado Gomez Ao* “dio contestacién a la demanda
dentro del término de Iey,fé% claro concluti‘*‘que no se demostrd el pago de los
cdnones que, de acuer'd%al ceﬁfm‘ro de arrendamiento aportado, se habian
causado a la fecha de pr‘esénfacmn de la demanda y relacionados por la parte
actora en los hechos de la- demanda y en la pretension primera; ni con el pago
de los cdnones: causados en forma posterior como lo establece el inciso tercero
del numeral 4‘6 ar?iculo 384 del CGP.

-

o ,
Lo antes anal:zado cfa Jugar a que se declare que el demandado José Arcesio

Giraldo Gomez no solo no contesté la demanda, sino que no puede ser
escuchado y, “por... cons'auuem‘e se debe proferir el fallo que en derecho
corresponde.

Al respecto dice el articulo 97 del C. 6. del Proceso que la falta de
contestacién de la demanda hard presumir ciertos los hechos susceptibles de
confesidn contenidos en la demanda, en este caso como ya se dijo, la
terminacion del contrato de arrendamiento por no pago de los cdnones de
arrendamiento.

Pretende el arrendador que el arrendatario sea condenado a restituirle el
inmueble ubicado en la calle 5 Nro. 5-17 de la ciudad de Aranzazu, casa de
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habitacién de dos (2) plantas con su respectivo solar, invocando como causal el
no pago de cdnones de arrendamiento.

Como prueba de la relacién tenencial aporté el demandante el contrato de
arrendamiento suscrito entre las partes, documento que se ajusta para esta
clase de contratos, definidos en el articulo 1973 del Cédigo Civil, en armonia
con lo dispuesto en el art. 384 del Cédigo General del Proceso, que dice:

".. A la demanda deberd acompafiarse prueba documental del contrato
de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesion de éste
hecha en interrogatorio de parte extraprocesal, o prueba testimonial

siquiera sumaria.” ,}
o
o
La causal invocada es no pago de los cdnones de arr‘endamfénzg ya refer'ldos
s

La obligacién adquirida por el arrendatario fue“%@ﬁcelar los cdnones de
arrendamiento en la forma y términos indicados eﬁ* el deuerdo que lo vincula,

cuyo incumplimiento le da derecho al arrendadgdr” par'{ sdlicitar la restitucién.
Dispone el numeral 3° del art. 384 Ib.: f’*xﬁ, *5* ii%’%
g:;”y ‘(Z% ”@

.. Si el demandado no se opone en:él teﬁﬁ:na e(‘tr‘wa{‘slado de la demanda; el
Juez proferird sentencia ordenandd’la 7“"“’ t:tuctg?

x x{:}
La viabilidad de la seﬁtenmg‘ es |Qc§sflonable En autos se acredita
debidamente: i:f} 158 -

- La pr'ueba del cen‘rra’ro””de ar'*r%ndamlen’ro adjunto.

,z.f’j‘ ki
2

b.- La nb"rif]c:ag:- [ mand,‘édo José Arcesio Giraldo Gémez.

c.- El |ncumphmlemo e el pago de los cdnones de arrendamiento con las
formalidades .que la ley ex1ge para su validez.

%""M Wwwﬂ""’

d.- El arrendatario no cumplié con la carga procesal impuesta en los
incisos 2 y 3 del numeral 4 del art. 384 de la Obra Adjetiva.

e.- Conforme el inciso 2° del art. 244 del C. G del P., el demandado no
taché de falso el contrato de arrendamiento allegado al proceso.

Finalmente, por considerarse que no se hace necesario decretar pruebas y
que se cumplen todos los presupuestos de ley, se ordenard en este caso no solo
la terminacion del contrato de arrendamiento, sino la restitucién del bien



Demanda  Restitucion Inmueble arrendado
Radicado  2021-00195-00

inmueble; decisién que se hace en forma escrita conforme a lo ordenado por el
articulo 390 del C. 6. del Proceso, en el inciso segundo del pardgrafo 3°, que
establece:

"Cuando se trata de procesos verbales sumarios, el juez podrd dictar
sentencia escrita vencido el término de traslado de la demanda y sin necesidad
de convocar a la audiencia de que trata el articulo 392, si las pruebas
aportadas con la demanda y su contestacidn fueren suficientes para resolver
de fondo el litigio y no hubiese mds pruebas por decretar y practicar”.

La parte demandada serd condenada a pagar las costas del proceso a favor

de la parte demandante. &5,
sond 7
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Por lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal J;a Aranzazu Caldas,
administrando justicia en nombre de la Reptblica y pomﬁutor:dad de la ley,

Primero: Por mora en el pago Qie Ia»r%n‘m de,cfar'or' terminado el contrato de
arrendamiento existente entre ela&Senor' Dle“go Alonso Giraldo Gémez y el

P
sefior José Arcesio Glraldé“ﬁreo&tgez Mg .
e o
_ o

Segundo: En consecuericia Dé@%ﬁ‘ASE la restitucién del inmueble, casa
de habs’mcuon de dos plantas con su respectivo solar, situada en la calle 5
Nro. 5-17 de. |a cnudad de. Aranzazu. Dicha restitucién la haré el demandado en
favor del demcmdan're ‘para lo cual se le concede un término de cinco (5) dias
siguientes a la ejecutoria del presente fallo.
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Tercero: Vencido el término anterior sin que se hubiese hecho la entrega,
se comisionard para ello a la Inspeccion Municipal de Policia de esta localidad, a
quien se enviard exhorto con los insertos del caso, quedando facultado el
comisionado para sefalar fecha y hora para la diligencia, haciendo uso de la
fuerza publica para ello, si fuere necesario.

Cuarto: La entrega del bien inmueble la hard el comisionado al demandante.
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Quinto: COSTAS a cargo del demandado y a favor de la parte demandante,
las que serén liquidadas oportunamente por la Secretaria del Juzgado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

"2

RODRIGO ALVAREZ ARAGON
JUEZ




