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Sentencia Civil No. 019

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZSADO PROMISCUO MUNICIPAL 

ARANZAZU - CALDAS

Veintiocho (28) de marzo de dos mil veintidos (2022)

Radicado:
Referenda: Restitucion Inmueble arrerfi
Demandante: Diego Alonso Siraldo j^fnei 
Demandado: Jose Arcesio Giraldhteom^

17-050-40-89-001-2021-'

Precede el Despacho dentro d^ppr^ente prdeeso Declarative Verbal de 
Minima Cuantfa de RESTITUCIO^ SJ^INMUEBLE ARRENDADO, instaurado 

per el senor Diego Alonso ©i^ldg^omez^^raves de apoderado judicial, en 

contra del senor Jose ^A@besi<o^Giraldo|^&6mez, no habiendo pruebas para
dnab^ej?ausal!Q@una de nulidad que pueda afectar lo 

actuado; a proferir sentencia anti^pShda, lo que se hard con fundament© en el 
artfculo 278 del, C. 6., en Suiincisftter

practicar y no observ

cero.,r

/
t AWT ECEDENTES:

Como asuQ|o de comp^encia de este juzgado, se presentd la demanda de la 

referenda, con^ePfin de que mediante sentencia que haga trdnsito a cosa 

juzgada, se ordene:

1.- Declarer judicialmente terminado el contrato de arrendamiento conforme 
document© privado fechado el 18 de julio de 2019, entre los senores DIEGO ALONSO 
SIRALDO GOMEZ identificado con la cedula de ciudadama No.16.136.448 expedida 
en Aranzazu-Caldas y el senor JOSE ARCESIO GIRALDO GOMEZ identificado con 
la cedula de ciudadama No. 16.135.866 expedida en Aranzazu-Caldas, del inmueble 
ubicado en la calle 5 No. 5-17 del municipio de Aranzazu-Caldas, cuyos linderos 
generales y especfficos se encuentran descritos en el hecho primero de la presente, y 
en la copia de la escritura publica No. 1343 del 13 de marzo de 1995, de la Notaria 4
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dc Manizales, por falta de pago en el canon mensual de la renta convenida, respecto de 
los periodos que se encuentran descritos en el hecho cuarto de la presente demanda.

2.- Que como consecuencia de la anterior declaracion se ordene la desocupacion y 
entrega del inmueble referido al demandante senor OIEGO ALONSO GIRALDO 
GOMEZ identificado con la cedula de ciudadanfa No.16.136.448 expedida en 
Aranzazu-Caldas

3.- Que de no efectuarse la entrega, dentro de la ejecutoria de la sentencia, se 
comisione al funcionario correspondiente para que practique la diligencia de 
restitucion.

4.- Que se condene en costas al demandado, senor JOSE ARCESIO GIRALDO 
GOMEZ identificado con la cedula de ciudadanfa No. 16.135.‘866 expedida en 
Aranzazu-Caldas.

La demanda fue admitida por auto del 11 de noviem|re de 2021 y se ordeno 
darle el trdmite consagrado en el Tftulo II, Capfttfd 1/ Art. 390 y siguientes 

del C.G.P y en especial el del Art. 384 Ibidem. ^

, o> ,/ ,$p
Segun constancia expedida por lci>tm^resp'Sepientrega S. A., el auto 

admisorio de la demanda, junto cojtel gvfsp de nptfficacion, le fue entregado en 

la direccion dada en la demancfcrel '29 de noyiembre de 2021, al senor Jose 
Arcesio Giraldo Gomez, emdbndd se les-ddvierte de la existencia de la 

demanda, su admision, IcDddusaf^hvocadja-iy el termino para contestarla; auto 
admisorio en el cual se lee claftimente bn su numeral cuarto que, como la causal 
invocada por el demandante fues la falta en el pago de cdnones de

' <L J ^ '

arrendamiento, solo'serfa escuchado en el proceso, hasta tanto demostrara que 

habfa consignddb a brdenes del Juzgado el valor total de los mismos o 
presentara los redibos de pago expedidos o las consignaciones efectuadas de 
acuerdo con la ley, por los mismos periodos.-

Establece «l decreto 806 de 2020, que la demanda deberd enviarse a traves 
del correo electrdnlcb si es virtual, o a traves de la empresa de correos si es 
ffsico, y que al admitirse la demanda, la notificacidn personal se limitard al 
envfo del auto admisorio de la demanda. Dice asf mismo en lo que respecta a 
dicha notificacidn que esta se hard sin previa citacidn o aviso ffsico o virtual y 
que se entenderd realizada una vez transcurridos 2 dfas hdbiles siguientes al 
envfo y el termino comenzard a correr a partir del dfa siguiente al de la 

notificacidn.

De acuerdo con lo anterior, la notificacidn se hizo el dfa 29 de noviembre de 
2021, los dos dfas transcurrieron el 30 de noviembre y 1 de diciembre y el
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termino para contestar la demanda comenzo a partir del dfa 2 y vencio el dfa 13 
de diciembre de 2022, sin que se hubiere dado contestacion a la misma.

Para resolver, se precede a las siguientes,

CONSIbERACIONES:

Estando demostrada para la eficacia de esta accion, la demanda en forma, 
competencia, legifimacion en la causa tanto active como pasiva de las partes, el 
vinculo contractual existente entre las mismas (Contrato de arrendamiento) y la 

causal invocada para su terminacion (Falta de pago) como S|i§fento de las 
pretensiones, se dictard sentencia.

El Proceso de restitucidn de inmueble arrendado jline/domo finalidad la 

restitucidn de la tenencia otorgada por el ar^rtdador al arrendatario, 
independientemente que en cabeza del arrendado^ Confluya tambien la calidad 

de propietario.

/
/

Para efectos de la terminacio^pdel^ontFatoCSe arrendamiento de bien 

inmueble, la ley sustancial ha cdn^agfgcfb dif^geWtes causales entre las que se 

encuentran invocada por la parte de)^andante?vale decir: La mora en el pago de 

los Cdnones.

En esta clase de proceso deX'feestitucidn de inmueble arrendado, el 
demandado pana-poper ser pfdo d&be dar estricto cumplimiento al articulo 384 

numeral 2o, inlGtSq;pq del Codigo General del Proceso, que establece:

"5/ la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta a 
servicios publicos, cuotas de administracion u otros conceptos a 
que eSite obligado el demandado en virtud del contrato, este no 
sera oido en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha 
consignado a ordenes del juzgado el valor total que, de acuerdo 
con la prueba allegada con la demanda, tienen los cdnones y los 
demds conceptos adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando 
presente los recibos de pago expedidos por el arrendador, 
correspondientes a los tres (3) ultimos periodos, o si fuere el 
caso los correspondientes de las consignaciones efectuadas de 
acuerdo con la ley y por los mismos periodos, a favor de aquer.

Y de manera clara, precise y didfana, el inciso 3, numeral 4 del articulo 

mencionado, dispone que*.
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"Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandado tambien deberd 
consignor oportunamente a ordenes del juzgado, en la cuenta de depositos 
judiciales, las cdnones que se causen durante el proceso en ambas 
instancias, y si no lo hiciere dejard de ser o'tdo hasta cuando presente el 
tftulo de deposito respectivo, el recibo de pago hecho directamente al 
arrendador, o el de la consignacion efectuada en proceso ejecutivo.”

Como la causal invocada es la fal+a de pago de la ren+a, la parte 
contradictora estd en la obligacion de acreditar alguna de estas circunstancias:

a) La consignacion a ordenes del juzgado por el valor total que, de acuerdo con 
la prueba allegada con la demanda, tienen los cdnones adeudqtSos.

b) Presenter los recibos de pago expedidos por el arrend|dbrxorrespondiente 
a los tres ultimos penodos. o,

/

c) Allegar los recibos de las consignaciones efectojadgs^de acuerdo con la ley y 
por los mismos penodos, a favor del arrendador./

^ y /■ *. -fv'
d) Allegar las consignaciones de los^dnqnis qu/seSsausen durante el periodo.

Por cuanto el demandado gtradqgSomez %/dio contestacidn a la demanda 
dentro del termino de ley,^rda$tf^concjii^que no se demostrd el pago de los 
cdnones que, de acuerd'SfeL c^itratp%-5fer arrendamiento aportado, se habian 

causado a la fecha de presenfacidn^de la demanda y relacionados por la parte 
actora en los hechos de la demaadd ^ en la pretension primera; ni con el pago 

de los cdnones tqusqdos en forma posterior como lo establece el inciso tercero 
del numeral 4’cielraHitulo 384 del C.G.P.

Lo antes analizado efa Jugaf a que se declare que el demandado Jose Arcesio 

Giraldo Gomez no solo (no contestd la demanda, sino que no puede ser 
escuchado y/|>qr-.xq|i^guiente, se debe proferir el fallo que en derecho 
corresponde.

Al respecto dice el articulo 97 del C. G. del Proceso que la falta de 

contestacidn de la demanda hard presumir ciertos los hechos susceptibles de 
confesidn contenidos en la demanda, en este caso como ya se dijo, la 
terminacidn del contrato de arrendamiento por no pago de los cdnones de 
arrendamiento.

Pretende el arrendador que el arrendatario sea condenado a restituirle el 
inmueble ubicado en la calle 5 Nro. 5-17 de la ciudad de Aranzazu, casa de
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habitacion de dos (2) plan+as con su respective solar, invocando como causal el 
no pago de cdnones de arrendamiento.

Como prueba de la relacion tenencial aporto el demandante el contrato de 

arrendamiento suscrito entre las partes, documento que se ajusta para esta 
close de contratos, definidos en el artfculo 1973 del Codigo Civil, en armoma 
con lo dispuesto en el art. 384 del Codigo General del Proceso, que dice:

"... A la demanda deberd acompanarse prueba documental del contrato 

de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesidn de este 

hecha en interrogators de parte extraprocesal, o prueba testimonial 
siquiera sumaria." ^

La causal invocada es no pago de los cdnones de arrendgm^sntp ya referidos.

La obligacidn adquirida por el arrendatario fueNjah^gfar los cdnones de 
arrendamiento en la forma y terminos indicados e^eLdcuerdo que lo vincula, 
cuyo incumplimiento le da derecho al arrendad^f para sdlicitar la restitucidn. 
Dispone el numeral 3° del art. 384 Iby.^ 4^

"... Si el demandado no se opone en^l te^mo deftiQslado de la demanda; el
juez proferird sentencia ordenanac Isfetitucidqf}

La viabilidad de la seffiflnc# es induestionable. En autos se acredita 
debidamente: '3P*

a. - La prueba del, contratd^de arftndamiento adjunto.

v,
b.- La notificddilMl demandado Jose Arcesio Giraldo Gomez.

c. - El incumplimiento en el pago de los cdnones de arrendamiento con las 
formalidades^que la ley exige para su validez.

d. - El arrendatario no cumplid con la cargo procesal impuesta en los 
incisos 2 y 3 del numeral 4 del art. 384 de la Obra Adjetiva.

e- Conforme el inciso 2° del art. 244 del C. G del P., el demandado no 

tachd de falso el contrato de arrendamiento allegado al proceso.

Finalmente, por considerarse que no se hace necesario decretar pruebas y 

que se cumplen todos los presupuestos de ley, se ordenard en este caso no solo 

la terminacidn del contrato de arrendamiento, sino la restitucidn del bien
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inmueble; decision que se hace en forma escri+a conforme a lo ordenado por el 
articulo 390 del C. G. del Proceso, en el inciso segundo del pardgrafo 3°, que 

establece:

"Cuando se trata de procesos verbales sumarios, el juez podrd dictar 

sentencia escrita vencido el termino de traslado de la demanda y sin necesidad 

de convocar a la audiencia de que trata el articulo 392, si las pruebas 

aportadas con la demanda y su contestacion fueren suficientes para resolver 
de fondo el litigio y no hubiese mas pruebas por decretar y practicar".

La parte demandada sera condenada a pagar las costas del proceso a favor 

de la parte demandante.
y
/

Por lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal^ae* Afanzazu Caldas, 
administrando justicia en nombre de la Republica y po&Snitoridad de la ley,

a

F A L L A: <
.Si

/jy ^ vy
Primero: Por mora en el pagd^fe IcPfenfa, dectiarar terminado el contrato de 

arrendamiento existente ent<i el {senor Diego Alonso Giraldo Gomez y el 
senor Jose Arcesio Giraldo Gomez.

4^

Segundo: En coRsecueitcia D^bRETASE la restitucidn del inmueble, casa 

de habitacidn de dos plantas con su respective solar, situada en la calle 5
Nro. 5-17 de Id cidqldd de Ardnzazu. Dicha restitucidn la hard el demandado en 
favor del demahdanfe; para lo cual se le concede un termino de cinco (5) dfas 

siguientes a la ejecutoria del presente fallo.
y..

. '

Tercero: Vencido el termino anterior sin que se hubiese hecho la entrega, 
se comisionard para ello a la Inspeccidn Municipal de Policfa de esta localidad, a 
quien se enviard exhorto con los insertos del caso, quedando facultado el 
comisionado para sehalar fecha y hora para la diligencia, haciendo uso de la 

fuerza publica para ello, si fuere necesario.

Cugrtg: La entrega del bien inmueble la hard el comisionado al demandante.

6



I
Restitucibn Inmueble arrendado 
2021-00195-00

Demanda
Radicado

Quinto: COSTAS a cargo del demandado y a favor de la parte demandante, 
las que serdn liquidadas oportunamente por la Secretana del Juzgado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

V
",

RODRIGO ALVAREZ ARAGON 

J U E Z

% vCr /i

'f
*/■

CERTTFICO: Que el auto anterior fue notificado por EST^dO 

Fi.iado hoy AAARZO.de

RCpii^M AUES
tarS<x

•r
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