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Restitucion Inmueble arrendado 
2021-00195-00

Sentencia Civil No. 046

REPUBLIC* DE COLOMBIA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL 

ARANZAZU - CALDAS

Uno (1) de Julio de dos mil veintidos (2022)^

Radicado:
Referencia: Restitucion Inmueble arrl
Demandante: Maria Lucenith Franco^ 

Demandado: Sandra Milena Bot^oi/illc

17-050-40-89*001-2022

ero

#V',s#r
Se precede a resolver lo pertinenie cj^ft’o del ^esente proceso Declarative 

Verbal de Minima Cuantfa de R^tMuCIQN^CJE INMUEBLE ARRENDADO, 
instaurado por la senora Marj& l^ifenith J^Whco de Botero, en contra de la 

senora Sandra Milena Bot€M> Villd.
vc0’ #

-.wS
A N JTVE C E^D E E S:

Como asurifo ^d|^m^etenc% de este juzgado, se present© la demanda de la 
referencia/co^^^^Je qui mediante sentencia que haga trdnsito a cosa 

juzgada, He ordeh? ^ _*

I. becretar la terminacion del contrato de arrendamiento suscrito entre 

demandante y demandada, respecto del bien inmueble urband en el 
area urbana del municipio de Aranzazu (Cds) en la calle 9 No. 6-13 

piso 3 barrio La Congoja Grande.

II. Como consecuencia del o anterior, decretar la restitucion del bien 

inmueble arrendado a favor de la demandante, bien ubicado en la 

calle 9 No. 6-13 piso 3 barrio la Congoja Grande.

III. Condenar en cotas a la parte demandada.
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La demanda fue admitida par auto del 23 de mayo de 2022 y se ordeno darle 

el trdmite consagrado en el Tltulo II, Capitulo I, Art. 390 y siguientes del 
C.&.P y en especial el del Art. 384 Ibidem.

Segun constancia expedida por la Empresa Interrapidisimo S.A., la copia de 
la demanda fue entregada en la direccidn dada en la misma el 11 de mayo de 

2022. El auto admisorio de la demanda fue notificado a la demandada Sandra 
Milena Botero Villa a traves de la misma empresa y entregado el dia 27 de 

mayo del ano en curso, en donde se les advierte de la existencia de la demanda, 
su admision, la causal invocada y el termino para contestarla; auto admisorio en 
el cual se lee claramente en su numeral cuarto que, como la causal invocada por 
la demandante fue la falta en el pago de cdnones de arrendarm.ento, solo seria 

escuchada en el proceso, hasta tanto demostrara que ^onsignado a
ordenes del Juzgado el valor total de los mismos o presernfarq^los recibos de 
pago expedidos o las consignaciones efectuadas de acuerdoycon la ley, por los 

mismos periodos.-

Establece el decreto 806 de 2020 vigente pai^pese4no(fiento procesal, que la 

demanda deberd enviarse a y traves del correo e'lectndnico si es virtual, o a 
traves de la empresa de correos si.e^fisico, ^que^l admitirse la demanda, la 
notificacidn personal se limitardjir en^q^del dufo admisorio de la demanda. 
Dice asf mismo en lo que respecta_a-dicha «nd;tificacidn que esta se Kara sin 
previa citacidn o aviso fisicdjo yigfual y que se entenderd realizada una vez 
transcurridos 2 dtas hdbiles^jguientes^kl envfo y el termino comenzard a 

partir del dia siguienfe al deljt&otificacidn.

De acuerdo conHtTanterior, la nbtificacidn se hizo el dia 27 de mayo, los dos 
dias transcurriero^l^Sl d^mayo y 1 de junio y el termino para contestar la 

demanda comenzd dfpartir del dia jueves 2 y vend'd el dia 15 de junio de 2022 

a las seis (6) de^laJ-arde, sin/jue se hubiese dado contestacidn a la misma.

Para resojyer, gg^pfocede a las siguientes,

corner a

i

7
y

CONSIDERACIONES:

"I Estando demostrada para la eficacia de esta accidn, la demanda en forma, 
competencia, legitimacidn en la causa tanto active como pasiva de las partes, el 
vinculo contractual existente entre las mismas (confesidn hecha a traves de 

interrogatorio de parte) y la causal invocada para su terminacidn (Falta de 

pago) como sustento de las pretensiones, se dictard sentencia, pues no se 

observe causal alguna de nulidad que pueda afectar lo actuado.
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El Proceso de restitucion de inmueble arrendado tiene como firialidad la 

restitucion de la tenencia otorgada por el arrendador al arrendatario, 

independientemente que en cabeza del arrendador confluya tambien la calidad 

de propietario.

Para efectos de la terminacion del contrato de arrendamiento de bien 

inmueble, la ley sustancial ha consagrado diferentes causales entre las que se 

encuentran invocada por la parte demandante, vale decir: La mora en el pago de 

los Cdnones.

En esta close de proceso de Restitucion de inmuebl^arpendado, el 
demandado para poder ser oido debe dar estricto cumplimi^to qf arttculo 384 
numeral 2o, inciso 2o del Codigo General del Proceso, qu|jJstablece:

de la renta o“Si la demanda se fundamenta en falta de 
servicios publicos, cuotas de administraciontp? otptfs fjgnceptos a 

que este obligado el demandado en virtudaehcontmto, este no 
sera oido en el proceso sino hasta^pnto/aertfilstre que ha 
consignado a ordenes del juzg0o el.walorr to^hque, de acuerdo 

con la prueba allegada cop la demanda/ tienen los cdnones y los 
demds conceptos adeudados^ o^er? defect^de lo anterior, cuando 
presente los recibos >0!^ pq$o expedidos por el arrendador, 
correspondientes a%t<&* tr^s:/(3) ultimos periodos, o si fuere el , 
caso los correspondfet^S de l&spconsignaciones efectuadas de 

acuerdo con la ley y por los misthos periodos, a favor de aquet". !

Y de mane^fcjalq, precl|a y didfana, el inciso 3, numeral 4 del articulo 

mencionddo,lllilKSf|s- I

“Cualquiera quiffuerk la^causal invocada, el demandado tambien deberd 
consignor oportunamentefa ordenes del juzgado, en la cuenta de depositos 
judiciales, *los~cdnd?tis que se causen durante el proceso en ambas 

instancies, y si no lo hiciere dejard de ser oido hasta cuando presente el 
titulo de depdsito respectivo, el recibo de pago hecho directamente al 
arrendador, o el de la consignacion efectuada en proceso ejecutivo."

Como la causal invocada es la falta de pago de la renta, la parte 

contradictora estd en la obligacidn de acreditar alguna de estas circunstancias*.

a) La consignacion a ordenes del juzgado por el valor total que, de acuerdo con 

la prueba allegada con la demanda, tienen los cdnones adeudados.
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b) Presentar los recibos de pago expedidos por el arrendador correspondiente 

a los tres ultimos penodos. o,

c) Allegan los recibos de las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y 

por los mismos penodos, a favor del arrendador.

d) Allegar las consignaciones de los cdnones que se causen durante el periodo.

Por cuanto la demandada Sandra Milena Botero Villa no dio contestacion a la 

demanda dentro del termino de ley, es claro concluir que no se demostro el 
pago de los cdnones que, de acuerdo a la confesidn aportada a traves de 
interrogatorio de parte, el cual tiene plena validez conforme qi^numeral 1 del 
articulo 384 del C.G.P., se habian causado a la fecha de p^fsentacidn de la 

demanda y relacionados por la parte actora en los hechqs^iy 5 de la demanda 
que refieren a la pregunta cuarta del interrogatorio de^jqfte, en donde acepta 
la deuda de los cdnones de arrendamiento; ni coital pago de los cdnones 

causados en forma posterior como lo establece ellncisp tercero del numeral 4 

del articulo 384 del C.G.P. H/
•V

Lo antes analizado da lugar a que se; tfecidre que kuidemandada Sandra Milena 

Botero Villa no solo no contest© Jd^demanda, sirurque no puede ser escuchada 
y, por consiguiente, se debe proferir el fallo que en derecho corresponde.

t-i

Al respecto dice el Crttcul4‘97 dei;lC. G. del Proceso que la falta de 
contestacion de la demanddjidrd presumir ciertos los hechos susceptibles de 

confesidn contenidos en la demanda, en este caso como ya se dijo, la 
terminacidn del contrato de arrendamiento por no pago de los cdnones de 

arrendamiento.
N.

Pretende la arrendqdora que la arrendataria sea condenada a restituirle el 
bien inmueble urbano, cdsa de habitacidn, ubicada en la calle 9a. No.6-13, PISO 
3 sector la Congoja Grande de esta ciudad, invocando como causal el no pago de 

cdnones de arrendamiento.

Como prueba de la relacidn tenencial aportd la demandante el interrogatorio 
de parte absuelto por la demanda en donde acepta la existencia del contrato 
verbal de arrendamiento entre las partes, confesidn que se asimila a la close de 
contratos definidos en el articulo 1973 del Codigo Civil, es decir, que a traves 

del mismo se establecio la obligacidn reciproca de las partes, la una el de 
conceder el goce de la cosa y la otra a pagar por ese goce, ello en armonia con 
lo dispuesto en el art. 384 del Codigo General del Proceso, que dice:
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"... A la demanda deberd acompanarse prueba documental del contrato 

de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesion de este 
hecha en interrogatorio de parte extraprocesal, o prueba testimonial 
siquiera sumaria."

La causal invocada es no pago de los cdnones de arrendamiento ya referidos.

La obligacion adquirida por las arrendatario fue cancelar los cdnones de 
arrendamiento en la forma y terminos indicados en el acuerdo que las vincula, 
cuyo incumplimiento le da derecho a la arrendadora para solicitor la 
restitucion. Dispone el numeral 3° del art. 384 lb.:

"... Si el demandado no se opone en el termino de traslado de Iq^itmanda; el 
juez proferird sentencia ordenando la re$tituci6n.,,

La viabilidad de la sentencia es incuestionable*^n/dutos se acredita 

debidamente*.

a.- La prueba del contrato de arrendamienj^ realizadSTd traves de la
confesion hecha por la sehora Bote^»Vi|J#e^fnf®ri?ogatorio de parte 
que absolviera en este mismo De^^^fio^p

b. - La notificqcion a la dem^tKiad^andra ^M^ena Botero Villa.

c. - El incumplimiento en eS papTde los^€^iones de arrendamiento con las 

formalidades,que;ld1e;y exige para siCValidez.

d. - La ar-hendjftirjalgp. cumpho con la cargo procesal impuesta en los 
incisos 2 y 3^l^^|i^;:4 ddjjart. 384 de la Obra Adjetiva.

Finalmente, pcirSfe^ierqiSe que no se hace necesario decretar pruebas y 

que se cumplen todos los^pi^esupuestos de ley, se ordenard en este caso no solo 

la terminacion dePcbntrato de arrendamiento, sino la restitucion del bien 

inmueble; decision que se hace en forma escrita conforme a lo ordenado ;por el 
artfculo 390 del C. G. del Proceso, en el inciso segundo del pardgrafo 3°, que 

establece:

"Cuando se trata de procesos verbales sumarios, el juez podrd diciar 

sentencia escrita vencido el termino de traslado de la demanda y sin necesidad 

de convocar a la audiencia de que trata el artkulo 392, si las pruebas 

aportadas con la demanda y su contestacidn fueren suficientes para resolver 
de fondo el litigio y no hubiese mas pruebas por decretar y practicar".
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La parte demandada sera condenada a pagar las costas del proceso a favor 

de la parte demandante.

Por lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de Aranzazu Caldas, 
administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

F A L L A:

Primero: Por mora en el pago de la renta, declarar terminado el contrato de 
arrendamiento existente entre la senora Maria Lucenith France de Botero y 

la senora Sandra Milena Botero Villa.
s

Segundo: En consecuencia DECRETASE la resfHiacidn del inmueble 
urbano, casa de habitacion situada en la calle 9a Nic^6-13 Piso 3 barrio la 

Congoja Grande de este municipio de Aranzazu.^lJicha^restitucion la hard la 

demandada junto con las demds personas que con estd sejencuentren ocupando 
el inmueble a la demandante, su apoderqdo qi|3ers6na;dmpliamente autorizado 

por esta; para lo cual se le concede iffH'ecifHno, detpco (5) dias siguientes a la 
ejecutoria del presente fallo.

y
* '< ■

Tercero: Vencido el termiho inferior siij que se hubiese hecho la entrega, 
se comisionard para ello dy^Tlnspeccidn^Mbnicipal de Policia de esta localidad, a 
quien se enviard exhorto con los insertos del caso, quedando facultado el 
comisionado para senalar fecha y hora para la diligencia, haciendo uso de la 

fuerza publica para ello, si fuere necesario.

Cuarto: La entrega del bien inmueble la hard el comisionado a la 

demandante, su apoderado o persona ampliamente autorizada para ello.

Quinto: COSTAS a; cargo de la demandada y a favor de la parte 
demandante, Ids que serdn liquidadas oportunamente por la Secretana del 
Juzgado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

>
RODRIGO ALVAREZ ARAGON 

J U EZ
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CERTIFICO: Que el auto anterior fue notificado por ESTADO N

Fijqdo hoy ydeTDCIO de 202^7en~te^ecretarfa del juzgado

Hora 8:0(Aa.m. )
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