Demanda  Restitucion Inmueble arrendado
Radicado  2021-00195-00

Sentencia Civil No. 046

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
ARANZAZU - CALDAS

Uno (1) de julio de dos mil veintidds (2022)%

%‘”g
&

Radicado: 17-050-40-89-001-2022- OO@}O -00
Referencia:  Restitucion Inmueble arr’%ﬁado

Demandante: Maria Lucenith Fr‘ancé"c% Bo’tero
Demandado:  Sandra Milena Bo‘regp""\/llle ':%&
> 8 &
W f &
Se procede a resolver lo per"rmente d&ér‘o Jel é?esen're proceso Declar‘a‘rnvo
Verbal de Minima Cuantia de R@%Tﬁucror\l 'BE INMUEBLE ARRENDADO,
instaurado por la sefiora Marlh Lu&:emfh Fr?\"’hco de Botero, en contra de la
sefiora Sandra Milena B 'ré;% Valla “‘*;‘?ﬁ :

AOT
L ANTECEDENTES
T
Como dsun‘i‘o }'Apetencm de este juzgado, se presenté la demanda de la

diante sentencia que haga trdnsito a cosa

I Decreta%%mmacién del contrato de arrendamiento suscrito entre
demandante y demandada, respecto del bien inmueble urbano en el
drea urbana del municipio de Aranzazu (Cds) en la calle 9 No. 6-13
piso 3 barrio La Congoja Grande.

II.Como consecuencia del o anterior, decretar la restitucion del bien
inmueble arrendado a favor de la demandante, bien ubicado en la
calle 9 No. 6-13 piso 3 barrio la Congoja Grande.

III. Condenar en cotas a la parte demandada.



Demanda  Restitucion Inmueble arrendado
Radicado 2021-00195-00

La demanda fue admitida por auto del 23 de mayo de 2022 y se ordend darle
el trémite consagrado en el Titulo II, Capitulo I, Art. 390 y siguientes del
C.GPy en especial el del Art. 384 Ibidem.

Seglin constancia expedida por la Empresa Interrapidisimo S.A., la copia de
la demanda fue entregada en la direccién dada en la misma el 11 de mayo de
2022. El auto admisorio de la demanda fue notificado a la demandada Sandra
Milena Botero Villa a través de la misma empresa y entregado el dia 27 de
mayo del afio en curso, en donde se les advierte de la existencia de la demanda,
su admisidn, la causal invocada y el término para contestarla; auto admisorio en
el cual se lee claramente en su numeral cuarto que, como la causal invocada por
la demandante fue la falta en el pago de cdnones de arrendams%';no sélo seria
escuchada en el proceso, hasta tanto demostrara que habna consugnado a
érdenes del Juzgado el valor total de los mismos o presen’tora«flos recibos de
pago expedidos o las consignaciones efectuadas de acuer‘do én la ley, por los
mismos periodos.-

Establece el decreto 806 de 2020 vigente paraése‘motfiento procesal, que la
demanda deberd enviarse a y través dsl co:;gi“eo elec?\fgmco si es virtual, 0 a
través de la empresa de correos si. eé‘rflsaég' z,que@'l\admlfurse la demanda, la
notificacion personal se IlmlTara al env:o del aup admisorio de la demanda.
Dice asi mismo en lo que respecfa a.-dlcha in8t|f|caaon que esta se hard sin
previa citacién o aviso flSlcg"}o viftual y que’ se entenderd realizada una vez
transcurridos 2 dias habzles suguuen‘resxal envio y el término comenzard a
correr a partir del dia siguién ﬁ al de. Ia notificacién.

PR L

De acuerdo conl5anterior, la fotificacion se hizo el dia 27 de mayo, los dos
dias fmnscurmﬁ'on«"él 31 dg‘ mayo y 1 de junio y el término para contestar la
demanda comenzo‘a .partir del dia jueves 2 y vencié el dia 15 de junio de 2022
a las seis (6) dewla:rard% sin que se hubiese dado contestacion a la misma.

/

a~ 4 .
Para resolver, se.pfdcede a las siguientes,
T

CONSIDERACIONES:

Estando demostrada para la eficacia de esta accién, la demanda en forma,
competencia, legitimacién en la causa tanto activa como pasiva de las partes, el
vinculo contractual existente entre las mismas (confesion hecha a través de
interrogatorio de parte) y la causal invocada para su terminacidn (Falta de
pago) como sustento de las pretensiones, se dictard sentencia, pues no se
observa causal alguna de nulidad que pueda afectar lo actuado.
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El Proceso de restitucién de inmueble arrendado tiene como finalidad la
restitucion de la tenencia otorgada por el arrendador al arrendatario,
independientemente que en cabeza del arrendador confluya también la calidad
de propietario.

Para efectos de la terminacién del contrato de arrendamiento de bien
inmueble, la ley sustancial ha consagrado diferentes causales entre las que se
encuentran invocada por la parte demandante, vale decir: La mora en el pago de
los Cdanones.

En esta clase de proceso de Restitucion de mmuebl@%rrendado el
demandado para poder ser oido debe dar estricto cumplrmuéﬁ?o al articulo 384
numeral 20, inciso 20 del Cédigo General del Proceso, qu%§ tablece:

wF

"Si la demanda se fundamenta en falta de pkg%% de’ la renta o
servicios publicos, cuotas de administracion z‘a otrﬁ’s gonceptos a
que esté obligado el demandado en wrtud contr%to este no
serd oido en el proceso sino - &s‘ta nto detﬁuestre que ha
consignado a drdenes del juzg do e}ﬁvalocﬁ’sot%l que, de acuerdo
con la prueba allegada con Ja em?}nda t:égen los cdnones y los
demds conceptos adeudados“"e ofen defectg»ade lo anterior, cuando
presente los recibos *@é pago expegg os por el arrendador,
correspondientes aa”lo?” tré%"(.?) ult: os periodos, o si fuere el
caso los correspondtefi“t de Id;f‘?éons:gnacwnes efectuadas de
acuerdo con la ley:y por los mtga”los periodos, a favor de aquel”. |

4 & ‘

o :
Y de mangrggda rlpr-eaésa y didfana, el inciso 3, numeral 4 del articulo

Cualqurera que:w uer'e Ia fcausal invocada, el demandado también deberd
consigna opor-tunamente ‘a érdenes del juzgado, en la cuenta de depésitos
Jjudiciales,*los..cdnones que se causen durante el proceso en ambas
instancias, y si no lo hiciere dejard de ser oido hasta cuando presente el
titulo de depésito respectivo, el recibo de pago hecho directamente al
arrendador, o el de la consignacién efectuada en proceso ejecutivo.”

Como la causal invocada es la falta de pago de la renta, la ‘parte
contradictora estd en la obligacién de acreditar alguna de estas circunstancias:

a) La consignacién a érdenes del juzgado por el valor total que, de acuerdo con
la prueba allegada con la demanda, tienen los cénones adeudados.

-
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b) Presentar los recibos de pago expedidos por el arrendador correspondiente
a los tres ultimos periodos. o,

¢) Allegar los recibos de las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y
por los mismos periodos, a favor del arrendador.

d) Allegar las consignaciones de los cénones que se causen durante el periodo.

Por cuanto la demandada Sandra Milena Botero Villa no dio contestacién a la
demanda dentro del término de ley, es claro concluir que no se demostré el
pago de los cdnones que, de acuerdo a la confesién aportada a través de
interrogatorio de parte, el cual tiene plena validez conforme ql humeral 1 del
articulo 384 del C.G.P., se habian causado a la fecha de pcesentacnon de la
demanda y relacuonados por la parte actora en los hechosrmy 5 de la demanda
que refieren a la pregunta cuarta del interrogatorio de?mr"re en donde acepta
la deuda de los cdnones de arrendamiento; ni con: e}l pago de los cdnones

causados en forma posterior como lo establece eI"‘mtnso ’rer'cer'o del numeral 4
del articulo 384 del C.G.P. i

o e

Lo antes analizado da lugar a que se éf*eclcre que Io demandada Sandra Milena
Botero Villa no solo no contesté la”"‘demanda smo*que no puede ser escuchada
Yy, por consiguiente, se debe profer'lr ol fallo que en derecho corresponde.

Al respecto dice el &“rffculé 97 del. ‘C G del Proceso que la falta de
contestacién de la demandd hard pr'esumlr' ciertos los hechos susceptibles de
confesién contenidos en la demcnda en este caso como ya se dijo, la
terminacién del coftrato de arrendamiento por no pago de los cdnones de
arrendamlento. L ‘

o

Pretende la arr'endador'c que la arrendataria sea condenada a restituirle el
bien inmueble urbano, casa de habitacién, ubicada en la calle 9%, No.6-13, PISO
3 sector la Congoja Grande de esta ciudad, invocando como causal el no pago de
cdnones de arrendamiento.

Como prueba de la relacion tenencial aporté la demandante el interrogatorio
de parte absuelto por la demanda en donde acepta la existencia del contrato
verbal de arrendamiento entre las partes, confesion que se asimila a la clase de
contratos definidos en el articulo 1973 del Cédigo Civil, es decir, que a través
del mismo se establecié la obligacidn reciproca de las partes, la una el de
conceder el goce de la cosa y la otra a pagar por ese goce, ello en armonia con
lo dispuesto en el art. 384 del Cédigo General del Proceso, que dice:
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".. A la demanda deberd acompafiarse prueba documental del contrato
de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesidn de éste
hecha en interrogatorio de parte extraprocesal, o prueba testimonial
siquiera sumaria.”

La causal invocada es no pago de los cdnones de arrendamiento ya referidos.

La obligacién adquirida por las arrendataria fue cancelar los cdrones de
arrendamiento en la forma y términos indicados en el acuerdo que las vincula,
cuyo incumplimiento le da derecho a la arrendadora para solicitar la
restitucion. Dispone el numeral 3° del art. 384 Ib.

i
.. Si el demandado no se opone en el término de traslado de la, fﬂémanda el
Juez proferird sentencia ordenando la restitucion.” f;’§*~ #
S

La viabilidad de la sentencia es lﬂCUQSTIOﬂGbI&”‘::En gau’ros se acredita
debidamente: %i& a
5 gﬁ” 0
a.- La prueba del com‘r‘a‘ro de arrendamlenté realizadd*a través de Ia
confesion hecha por la sefiora Boferem\/lIlﬁ%emmterﬁgafomo de par'Te

ue absolviera en este mismo Des &:ho d TR
9 & ‘f& jw
b.- La no‘rufncacnon ala demandada«Sandra M?i’éna Botero Villa.
e Afﬁ . ,;;.{*?
c.- El incumplimiento en o pa§3 de Io S.canones de arrendamiento con las

formahdades quela‘ley- exage para su”Valldez

+

& e E e
. f

d- La ar‘r'e.nda'f arigino cumpho con la carga procesal impuesta en los
incisos 2 y 3 deﬁ u;ﬁe al 4 del art. 384 de la Obra Adjetiva.

Fmalmen're por' *considerarse que no se hace necesario decretar pruebas y
que se cumpien todos losspresupuestos de ley, se ordenard en este caso no solo
la terminacién defﬁcon'rrm‘o de arrendamiento, sino la restitucién del bien
inmueble; decisién que se hace en forma escrita conforme a lo ordenado ;por el
articulo 390 del C. 6. del Proceso, en el inciso segundo del pardgrafo 3°, que
establece:

"Cuando se trata de procesos verbales sumarios, el juez podrd dictar
sentencia escrita vencido el término de traslado de la demanda y sin necesidad
de convocar a la audiencia de que trata el articulo 392, si las pruebas
aportadas con la demanda y su contestacion fueren suficientes para resolver
de fondo el litigio y no hubiese mds pruebas por decretar y practicar”.
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La parte demandada serd condenada a pagar las costas del proceso a favor
de la parte demandante.

Por lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de Aranzazu Caldas,
administrando justicia en nombre de la Reptiblica y por autoridad de la ley,

F A L L A:

Primero: Por mora en el pago de la renta, declarar terminado el contrato de
arrendamiento existente entre la sefiora Maria Lucenith Franeq de Boteroy
la sefiora Sandra Milena Botero Villa. ‘
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i
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Sequndo: En consecuencia DECRETASE la resffmcnon del inmueble
urbano, casa de habitacién situada en la calle 9 Nb““ r’6 13 Piso 3 barrio la
Congoja Grande de este municipio de Aranzazu. ““l\cha restitucién la hard la
demandada junto con las demds personas que coh “és‘ra 'se’encuentren ocupando
el inmueble a la demandante, su apoderado opersonq umphamen’ra autorizado
por ésta; para lo cual se le concedeun‘*ﬁ'ermmo de ¢c&ﬁco (5) dias siguientes a la
ejecutoria del presente fallo. :

Tercero: Vencido el ?erm‘ho qn‘remor' sm que se hubiese hecho la entrega,
se comisionard para ello d*la’Inspecaon Murucupal de Policia de esta localidad, a
quien se enviard exhorto tof los insertos del caso, quedando facultado el
comisionado para sefialar fecha:;g{;bom para la diligencia, haciendo uso de la
fuerza piblica paraello, si fuere necesario.

Cuarto: La .entrega del bien inmueble la hard el comisionado a la
demandante, su df)oderddo 0 persona ampliamente autorizada para ello.

Quinto: "€OSTAS a- car'go de la demandada y a favor de la parte
demandante, las que serdn liqguidadas oportunamente por la Secretaria del
Juzgado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

P .

RODRIGO ALVAREZ ARAGON
JUEZ
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CERTIFICO: Que el auto anterior fue notificado por ESTADO N° (Ta
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