
Demanda Restitution Inmueble arrendado 
Radicado 2022-00076-00

Sentencia Civil No. 060

REPUBLICA DE COLOMBIA

JVZGAbO PROMISCUO MUNICIPAL 

ARANZAZU - CALDAS

Dos (2) de agosto de dos mil veintidos (2022
i*

Radicado:
Referencia: Restitucion Inmueble arr^SSadd1.
Demandan+e: Carlos Albeiro fialleg^l^Oz/^ 

Demandado: Manuel Jose £alleg&

17-050-40-89-001-2022-' -00

„ r >
Se precede a resolver lo pertineliji d^mfro del p^esente proceso Declara+ivo 

Verbal de Minima Cuantfa de RfelTffficiO^b'E INMUEBLE ARRENDADO, 

instaurado por el senor Carlos Albeiro Gallego Diaz, en contra del senor 
Manuel Jose Sal lego. ^ ^

S?

A NJrE C E^D E r€r E S:
^ ..

:• •
Como'dsuilfo^-^iTipfetenc^ de este juzgado, se presento la demanda de la. 

referencia^dn& Ji^ue me|iante sentencia que haga trdnsito a cosa juzgada, 

se ordene:

Primero. Se declare que el senor Manuel Jose Gallego ha incumplido el contrato de 
arrendamiento celebrado con el senor Carlos Albeiro Sallego Diaz; por las causales 
de: mora en el pago de los ednones de arrendamiento correspondientes a los meses 
de diciembre de 2019, enero a diciembre de 2020, de enero a diciembre de 2021 y 
de enero a mayo de 2022 de la parte baja de un inmueble destinado a vivienda, 
situado en el barrio ciudad Jardm, del municipio de Aranzazu. Lote uno de la 
manzana A con direccion Calle 5 104E.

Segunda. En virtud de tal declaracion, solicito ordene al demandado y demos 
personas que se puedan encontrar ocupando el inmueble, lo restituyan al senor 
Albeiro Sallego Diaz completamente desocupado, lo que hardn dentro de los cinco
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(5) dfas siguicntes a la fecha de la ejecutoria de la sentencia y dc no haccrlo asi, 
si es del caso, por medio de la fuerza, ordene la restitucion por medio de 
lanzamiento con participacion de la fuerza publica.

Tercera. Que en cumplimien+o del articulo 384 del Codigo General del Proceso, el 
demandado no sea escuchado dentro del proceso, hasta tanto no cancele el valor 
de los cdnones arrendamiento correspondientes al predio ubicado en la parte baja 
del inmueble destinado a vivienda, situado en el barrio ciudad Jardin, del municipio 
de Aranzazu Lote uno de la manzana A con direccion calle 5 104E, correspondiente 
a los meses de diciembre de 2019, enero a diciembre de 2020, de enero a 
diciembre de 2021 y de enero a mayo de 2022 valor que asciende a la suma de 
SEIS MILLONES ($6,000,000) de pesos.

Cuarto. Se condene al demandado al pago de costas y agendas en derecho.".

Segun constancia existente en el proceso, el aqui demandado Manuel Jose 
Gallego el hizo saber al Despacho conocer la existenciq del proceso, declarando 
haber recibido copia de la demanda y sus anexos, manifestando que cualquier 
notificacion que se le pretendiera hacer, se hiciese al correo electronico 
mariayolandaariasrivera@qmail.com. correo a traves del cual se le envio la 

notificacion del auto admisorio lo que se hizo el dia 11 de julio de 2022, 
habiendose efectivamente acusado recibb en la misma fecha.

De acuerdo con lo anterior, al aufb admisorio de la demanda le fue notificado 
el 11 de julio de 2022 a traves de dicho correo, en donde se les advierte de la 

existencia de la demanda, su admision, la causal invocada y el termino para 
contestarla; auto admisorio en el cual se lee claramente en su numeral cuarto 
que, como la causal invocada por el demandante es la falta en el pago de 

cdnones de arrendamiento, solo sena escuchado en el proceso, hasta tanto 
demostrara que habfa consignado a ordenes del Juzgado el valor total de los 

mismos o presentara los recibos de pago expedidos o las consignaciones 

efectuadas de acuerdo con la ley, por los mismos periodos.-

Establece el decre+o 806 de 2020 vigente para ese memento procesal, que la 
demanda deberd enviarse a y traves del correo electronic© si es virtual, o a 
traves de la empresa de correos si es ffsico, y que al admitirse la demanda, la 
notificacion personal se limitard al envio del auto admisorio de la demanda. 
Dice asi mismo en lo que respecta a dicha notificacion que esta se hard sin 
previa citacidn o aviso fisico o virtual y que se entenderd realizada una vez 
transcurridos 2 dias hdbiles siguientes al envio y el termino comenzard a 

corner a partir del dfa siguiente al de la notif icacidn.

De acuerdo con lo anterior, la notificacion se hizo el dia 11 de julio, los dos 

dias transcurrieron el 12 y 13 y el termino para contestar la demanda comenzo
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a partir del dia viernes 15 y vend'd el dia 29 de julio de 2022 a las seis (6) de 
la tarde, sin que se hubiese dado contestacidn a la misma.

Para resolver, se precede a las siguientes,

CONSIDERACIONES:

Es+ando demostrada para la eficacia de esta accidn, la demanda en forma, 
compe+encia, legitimacidn en la causa tanto activa como pasiva de las partes, el 

vinculo contractual existente entre las mismas (Contrato de arrendamiento 

suscrito entre las partes demandante y demandada) y la causaKjnvocada para 

su terminacidn (Falta de pago) como sustento de las prete^sibnes, se dictard 

sentencia, pues no se observe causal alguna de nulidad fque ptieda afectar lo 

actuado.

fr<; /'

El Proceso de restitucion de inmueble arrejylddp^t^e como finalidad la 
restitucion de la tenencia otorgadq^par ^4l afrendador al arrendatario, 

independientemente que en cabeza deVar^endado^lonfluya tambien la calidad 

de propietario.

Para efectos de la terminacion del. contrato de arrendamiento de bien 
inmueble, la ley sustancifeja ^rnsagcg^^diferentes causales entre las que se 

encuentran invocada por la parte demandante, vale decir: La mora en el pago de 
los Canones.

En esta close de proceso de Restitucion de inmueble arrendado, el 
demandado para poder ser ofdo debe dar estricto cumplimiento al articulo 384 
numeral 2o, inciso 2o ddl Cpdigo General del Proceso, que establece:

"Si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o 
servicios publicos, cuotas de administracion u otros conceptos a 
que este obligado el demandado en virtud del contrato, este no 
sera otdo en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha 
consignado a ordenes del juzgado el valor total que, de acuerdo 
con la prueba allegada con la demanda, tienen los canones y los 
demds conceptos adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando 
presente los recibos de pago expedidos por el arrendador, 
correspondientes a los tres (3) ultimos periodos, o si fuere el 
caso los correspondientes de las consignaciones efectuadas de 
acuerdo con la ley y por los mismos periodos, a favor de aquer.
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Y de manera clara, precisa y didfana, el inciso 3, numeral 4 del articulo 

mencionado, dispone que:

"Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandado tambien deberd 
consignor oportunamente a ordenes del juzgado, en la cuenta de depositos 
judiciales, los canones que se causen durante el proceso en ambas 
instancies, y si no lo hiciere dejara de ser oido hasta cuando presente el 
titulo de deposito respective, el recibo de pago hecho directamente al 
arrendador, o el de la consignacion efectuada en proceso ejecutivo.,,

Como la causal invocada es la falta de pago de la renta, la parte 

contradictora estd en la obligacidn de acreditar alguna de estas circunstancias-.

a) La consignacion a ordenes del juzgado por el valor total que, de acuerdo con 
la prueba allegada con la demanda, tienen los canones adeudados.

b) Presentar los recibos de pago expedidos por el arrendador correspondiente 

a los tres ultimos penodos. o,

c) Allegar los recibos de las consignaciones efectuadqs de acuerdo con la ley y 

por los mismos penodos, a favor del arrendador>

d) Allegar las consignaciones de los canones que se causen durante el periodo.

Por cuanto el demandado Manuel Jose Gallego no dio contestacion a la 
demanda dentro del termino de ley, es claro concluir que no se demostro el 
pago de los canones y servicios publicos domiciliarios que, de acuerdo con el 
contrato aportado, el cual tiene plena validez conforme al numeral 1 del 
articulo 384 del C.G.P., se habian causado a la fecha de presentacion de la 

demanda y relacionados por la parte actora en los hechos 3 y 4 de la demanda; 
ni con el pago de los canones causados en forma posterior como lo establece el 
inciso tercero del numeral 4 del articulo 384 del C.G.P.

Lo antes analizado da lugar a que se declare que el demandado Manuel Jose 
Gallego no solo no contesto la demanda, sino que no puede ser escuchado y, por 
consiguiente, se debe proferir el fallo que en derecho corresponde.

Al respecto dice el articulo 97 del C. G. del Proceso que la falta de 
contestacion de la demanda hard presumir ciertos los hechos susceptibles de 
confesion contenidos en la demanda, en este caso como ya se dijo, la 
terminacidn del contrato de arrendamiento por no pago de los canones de 
arrendamiento.
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Pretende el arrendador que el arrendatario sea condenado a restituirle la 
parte baja de un inmueble destinado a vivienda, situado en el barrio ciudad 

Jardin del municipio de Aranzazu, lote Uno de la Manzana A con direccion Calle 
5- 104E, invocando como causal el no pago de cdnones de arrendamiento.

Como prueba de la relacion tenencial aporto el demandante el contrato de 
arrendamiento, es decir, que a traves del mismo se establecio la obligacion 

recfproca de las partes, la una el de conceder el goce de la cosa y la otra a 
pagar por ese goce, ello en armorna con lo dispuesto en el art. 384 del Codigo 
General del Proceso, que dice-.

"... A la demanda deberd acompanarse prueba documental delcontrato 
de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesidn de este 

hecha en interrogatorio de parte extraprocesal, o prueba testimonial 
siquiera sumaria."

La causal invocada es no pago de los cdnones d^rfendamiento ya referidos.

La obligacion adquirida por el arrendatario fue .caricelar los cdnones de 
arrendamiento en la forma y terminos^ndfeido^ erriel acuerdo que lo vincula, 
cuyo incumplimiento le da derech^al c^indacldr3ara solicitor la restitucidn. 

Dispone el numeral 3° del art.

"... Si el demandado no el tenmpio de traslado de la demanda; el
juez proferird sentencia ordintihdo la reStitucidn.11

La viabilidad^der la sefytencibices incuestionable. En autos se acredita 

debidamente: J

a.- Existe^efcbntrato de arrendamiento suscrito entre las partes como 
prueba. ^ f

b.- La nofifreacidnal demandado Manuel Jose Gallego.

c.- El incumplimiento en el pago de los cdnones de arrendamiento con las 

formalidades que la ley exige para su validez.

d.- El arrendatario no cumplid con la cargo procesal impuesta en los incisos 
2 y 3 del numeral 4 del art. 384 de la Obra Adjetiva.

Finalmente, por considerarse que no se hace necesario decretar pruebas y 

que se cumplen todos los presupuestos de ley, se ordenard en este caso no solo
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la terminacion del contrato de arrendamiento, sino la restitucion del bien 

inmueble; decision que se hace en forma escrita conforme a lo ordenado por el 
articulo 390 del C. G. del Proceso, en el inciso segundo del pardgrafo 3°, que 

establece:

"Cuando se trata de procesos verbales sumarios, el juez podrd dictar 

sentencia escrita vencido el termino de traslado de la demanda y sin necesidad 

de convocar a la audiencia de que trata el articulo 392, si las pruebas 

aportadas con la demanda y su contestacidn fueren suficientes para resolver 
de fondo el litigio y no hubiese mas pruebas por decretar y practicar”.

La parte demandada sera condenada a pagar las costas delyprqceso a favor 

de la parte demandante.

Por lo expuesto, el Juzgado Promiscuo MunicipdP de Aranzazu Caldas, 
administrando justicia en nombre de la Republica y pdr quforidad de la ley,

,-c

f\. ■,.V.

F A L L A:
'•F

Primero: Por mora en el page* deid rentg^cfeclarar terminado el contrato 

de arrendamiento existente edtre ;el senor Carlos Albeiro Gallego Diaz y el 
senor Manuel Jose Callego.

>.*

r

Segundo: En consecuencia DECRETASE la restitucion de la parte baja del 
inmueble destinado a vivienda, situado en el barrio ciudad Jardm, del municipio 

de Aranzazu Lote uno de la manzana A con direccion calle 5 - 104E. Dicha 
restitucion la hard el demandado junto con las demds personas que con esta se 
encuentren ocupdndo el inmueble al demandante, su apoderado o persona 

ampliamente autorizado por esta; para lo cual se le concede un termino de 
cinco (5) digs siguientes a;1a ejecutoria del presente fallo.

Tercero: Vencido el termino anterior sin que se hubiese hecho la entrega, 
se comisionard para ello a la Inspeccion Municipal de Policfa de esta localidad, a 
quien se enviard exhorto con los insertos del caso, quedando facultado el 
comisionado para sender fecha y hora para la diligencia, haciendo uso de la 

fuerza publica para ello, si fuere necesario.

Cuarto: La entrega del bien inmueble la hard el comisionado a la 
demandante, su apoderado o persona ampliamente autorizada para ello.
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Quinto: COSTAS a cargo del demandado y a favor de la parte demandante, 
las que serdn liquidadas oportunamente por la Secretana del Juzgado.

NOTTFIQUESE V CUMPLASE

RObRISO ALVAREZ ARAGON 
J U E Z

CERTTFICO: Que el auto anterior fue notificado por ESTADO N°

'STO de 2022,a 
Wpra 8:00 a.)n.

b Secretarfa del juzgadd

ROSELIO ^MEZS^JA^jES
Secre'tdKp
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