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Demandante: Carlos Albeiro Gallego Diaz. m%; p
Demandado:  Manuel José Gallego. %f.?”‘f /
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Seguidamente se decide sobr'essla SOIIClﬂ.Id de nulldad sustancial absoluta
interpuesta a través de apoder‘ado JUdICIGl por: DORALBA ARIAS VASQUEZ de
la sentencia No. 060 de fecha 02 de agos‘ro de’ 2022 y de la totalidad del proceso
de restitucion de mmueb!efar'r‘endado que se adelanté a instancia de CARLOS
ALBEIRO GALLEGO DIAZ{en calldad “de arrendador en contra de MANUEL
JOSE GALLEGO como arrendafarlo

ANTECEDENTES

El sefior CARLOS ALBEIRO GALLEGO DIAZ através de apoderado Judicial,
el 17 de mayo de 2022 instauré demanda en contra de MANUEL JOSE
GALLEGO, aquél como arrendador y el Gltimo en calidad de arrendatario, para
que previo el trdmite de un proceso de restitucién de inmueble arrendado e
invocando como causal la mora en el pago de cdnones de arrendamiento, se
declarara el incumplimiento del contrato de parte del arrendatario, la
terminacién del mismo y finalmente se ordenara restituir la parte baja de un
inmueble destinado a vivienda ubicado en la calle 5 No. 104 E, distinguido como
Lote Uno, manzana A del barrio Ciudad Jardin del municipio de Aranzazu, Caldas.

Presentada la demanda fue inadmitida por auto calendado el 27 de mayo de
2022, dentro del término legal y mediante memorial del 06 de junio de la misma
anualidad la parte demandante subsand el libelo aportando copia de los requisitos
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exigidos; simultdneamente en memorial de la misma fecha el demandado
manifiesta que conoce de la existencia del proceso, debido a que se le hizo
entrega de copia de la demanda y sus anexos de forma personal por el
demandante Gallego Diaz, ademds, suministra un correo electrénico donde se le
puede surtir cualquier notificacién.

Por auto del 21 de junio de 2022 se admite la demanda, se ordena la
notificacién al demandado, no obstante, la manifestacién previa de este que
conocia de la existencia del proceso; entonces, la notificacién al demandado se
surtié el dia 11 de julio de similar anualidad conforme lo autoriza el articulo 8 de
la Ley 2213 de 2022, seglin memorial aportado por el gestor judicial con el cual
anexa la constancia de notificacién efectiva en la direccién electrénica del
demandado. "Z}

§@

Entonces, notificado como fuera el demandado durbm%e/ el término de
traslado no efectud pronunciamiento alguno, por tal razon una vez superado el
mismo, ante la ausencia de oposicién en aplicacién defNo 3 "del articulo 384 del
Cédigo General del Proceso, se profirié la sen‘ren%fg blo 060 de fecha 02 de
agosto de 2022, donde se declaré en pr'lmer‘ Iugar' Ia *ﬁrer:»m‘macuon de la relacién
contractual, en segundo término, se@duspuso Jla re’s’n‘rucwn del inmueble
concediéndosele el término de cinco- dlﬂSﬂLdemandndo y a los demds ocupantes
para la entrega y finalmente dlspb‘menquue véncido el plazo sin realizarse la
misma se comisionaria para el efz*c'ro ?&@

z’"’\ #
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Superado el término concedrdo par:a%ia restitucién voluntaria, sin que fuera
acatada por el demandado, y»»pr‘evna s?hcu‘rud de la parte demandante, mediante
proveido del 30 de agosto de 2@“2&2 se dispuso comisionar a la Inspeccién
Municipal de Pohcua de la localldaef ordenando librar el despacho comisorio con
los insertos r'espec‘rWOs con el fin de materializar la restitucién de la vivienda
objeto del com‘f ato:de’ arr‘endamuenfo

Estando pendlen're de},; iligenciarse la comisién - restitucién - la hoy
solicitante A?'sqg Vasquez instauré ante el Juzgado Promiscuo de Familia de
accién de tutela en contra de ésta célula judicial y de la

Salamina - Caldas
autoridad de policia, accién que fuera rechazada por improcedente siendo
recurrida ante el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Manizales, quien
declaré la nulidad de lo actuado por razén del factor funcional ordenando

remitirla al Juzgado Civil del Circuito de la misma localidad donde actualmente
se tramita la primera instancia.

Ahora bien, con fecha 12 de octubre hogafio interviniendo a través de gestor
judicial DORALBA ARIAS VASQUEZ dirige memorial ante este Despacho
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Judicial contentivo de solicitud de nulidad sustancial absoluta, cuyo contenido
se puede sintetizar de la siguiente manera:

El eje central de la solicitud consiste en el planteamiento de una nulidad
sustancial absoluta originada en el objeto y causa ilicita del contrato de
arrendamiento celebrado entre CARLOS ALBEIRO GALLEGO DIAZ y MANUEL
JOSE GALLEGO sobre un bien inmueble destinado a vivienda urbana que sirvié
de base legal al proceso de restitucidn, nulidad encaminada a dejar sin efecto la
sentencia que finiquité el proceso y en general todas y cada una de las etapas
procesales que previamente se surtieron en el mismo, con el objetivo exclusivo
o tnico fin de impedir el cumplimiento posterior de la citada sentencia, esto es,
impedir la restituciéon de la vivienda ocupada actualmente por la solicitante.

s

Como se anunciara el objeto ilicito del contrato se hace Qg‘pender de varias
circunstancias, sefialando delanteramente que debido que. eljnmueble objeto del
contrato es propiedad del municipio de Aranzazu, es un bLe de’ ‘naturaleza fiscal,
y por tal motivo, la persona autorizada para celebrar, contratos a nivel municipal
sobre esta clase de bienes es el r'epresenfan'reﬂre\galfde la entidad publica o
Alcalde Municipal previa autorizacién del Concer Mﬂmmﬁal no siendo posible
que el contrato de arrendamiento de*fmagrﬁs pueda “celebrarse entre dos
personas ninguna de las cuales . goza ,de Iaf"caltdad de entidad publica o
particulares en ejercicio de sus ; un“tf%ones“““en consééuencua el contrato no reline
la totalidad de los requnsn'ros%}, egules genemndose su nulidad absoluta, al
provenir de una manlfesfac1€n de: wolun’rad carente de los elementos esenciales
para nacer y producir efecfosa?}f’er' pam‘%

S M% n

Trascendiendo en el asunto con ﬁel'{fm de afianzar sus argumentos y restarle
fuerzaal con'rr'ato concluye que para ser arrendador de un bien fiscal, no basta
suscribir un docﬁmev;fo sino que deben concurrir varios elementos: la calidad de
entidad pubhca da modalidad de eleccién contractual - exigencia de la Ley 80 de
1993 -y el uso y'goce ahandlendo la particular condicién de ser el bien propiedad
estatal, y que por tal r‘azonwno basta con acreditar los elementos esenciales del
contrato que%xlge IqJengIacuon civil, reiterando acerca de la configuracién de
la nulidad sustancial absoluta.

En apartes posteriores refiere que la finalidad del contrato piblico es la
satisfaccién del interés general o publico que se debe hacer prevalecer; adelanta
un andlisis sobre los elementos esenciales para la validez del contrato, tanto en
el régimen de contratacién administrativa como en el de contratacién privada,
reiterando la ausencia de ellos en el referido contrato y que conduce a que el
contrato de arrendamiento que ataca adolece de causa y objeto ilicito.
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Se refiere a la forma como opera la nulidad absoluta, en este preciso asunto,
sefialando que es obra de la ley, que el acto se sanciona con la ineficacia en el
momento de la creacion, que no necesita ser declarada o pronunciamiento
judicial, que basta la oposicién al orden juridico para que el contrato no nazca a
la vida juridica y no produzca efectos, no siendo viable afirmar que el proceso
de restitucion se ajuste a la legalidad, ya que se toma como existente y vdlido
un contrato que no retne los requisitos legales, asunto que no se subsana por el
simple transcurso del tiempo, ratificacién o confirmacién de las partes, nulidad
absoluta que puede y debe ser declarada por el juez, alin sin peticién de parte
cuando aparezca de manifiesto en el acto o contrato y que puede alegarse por
todo el que tenga interés en ella y por el Ministerio piblico en interés de la moral
y la ley.

aiji%

Agrega que cuando la nulidad es insaneable no hay rlgur'05|dad en cumplir
requisitos para alegarla, que cualquier persona en cugg{ner tiempo puede
alegarla, mdxime cuando se estdn discutiendo sus efectos’en un proceso y que el
asunto de la referencia es trascendente y relevante p\'a la$ partes del proceso,
intervinientes, terceros y para la legalidad y Jugﬁlcndad del proceso; que la
solicitante no propicié ni originé el hecho consﬁrup% Qe la nulidad, pero que
sufrird un perjuicio sufrido de su no, declqr'&%fonf sa;ﬁesnonaman sus derechos
porque seria desalojada del predio %l»conjmua el pF‘d@’eSo

W O

Recuerda que el proceso de«re&jlfz?%on de: mmueble arrendado proviene de la
certeza o no de la relacnonfbur'ldsca exnsfén‘te entre las partes del proceso;
resaltando que en este evento no exusfe Ta&‘r‘elacwn Jjuridica que el proceso exige,
por lo que se deberia examfnar ahor'a»que se tiene la oportunidad, si existen o
existieron los requisitos de la relacién juridica entre arrendador y supuesto
arrendatario para que surgiera a la vida juridica, si no existieron, afirma que no
ha surgido reg?iarmén're frente a lo cual se impone declarar la nulidad del
contrato celebrado: Y. & parhr de alli, toda actividad procesal que se derive de
dicha relacién enﬂ*e los: con’rra‘ranfes

g

Se argumen‘ra quexasr ‘como la formacién de una relacién Jjuridica sustancial
requiere de la ausencia de vicios del consentimiento, de similar manera la
relacién juridico procesal debe estar exenta de cualquier causa que determine
su nulidad, advirtiendo que en el sub examine se estd ante una relacién en que
ninguna de las partes goza de las calidades que el proceso de restitucién de
inmueble arrendado exige, rematando que el objeto y causa ilicita presentes en
este contrato invalidan cualquier efecto juridico o situacién derivado de él.

CONSIDERACIONES
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Antes de cualquier decision a adoptar en el sub exdnime se expondrd lo
siguiente:

El proceso civil contiene una relacion juridica conocida como relacién juridico-
procesal, que vincula a las partes y al juez hasta la sentencia. Esa relacién
establece el radio en que debe desarrollarse el proceso segtn el contenido o
texto de la demanda, su contestacidn y los hechos que forman la causa petendi,
conocido como principio de la congruencia, desprendiéndose como ldgica
consecuencia, que el juez al proferir un fallo, no goza de una facultad arbitraria
ni ilimitada, ya que solo estd autorizado a decidir sin desbordar el limite que le
impone la demanda, es decir, que solo puede moverse dentro del espacio que le

determinan las partes.
&

En este orden, le corresponde al juez precisar el limite de la sentencia, su
marco de accién, teniendo como base las pretensiones ’de la demanda, la
contestacion y si fuere el caso la reconvencion, que ob)l%iga a ld’identificacién de
las pretensiones, que indican cual es el objeto del pr‘,%cesof‘

m f

Consagra el articulo 281 del Cédigo Generdl del Rrbceso. "La sentencia
deberd estar en consonancia con los. hechos@ las’ pr‘z?ensmnes aducidos en la
demanda y en las demds opor"runldqd%swq"ue es‘re"“’Codlgo contempla y con las
excepciones que aparezcan probadds y hubneren@do alegadas si asi lo exige la

i
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Ahora bien, si el Juez“‘ﬂo’ puede adoptar' decisiones auténomamente, en razén
a que el principio de congruéntla lo crl'a de manera inexorable, no impide, que el
fallador deba considerar y.| r'esolver-drodos los extremos de la litis, como cuando

debe fallar ex::oficio sobr'e pun’%s intimamente relacionados con el tema
) .
decidendum..

Queda en claro que la sentencia no puede condenar a mds de lo pedido (ultra
petita), ni por' algo dls'rmfo (exfr‘a petita) ni por causa diferente.

A5

K %ﬁ\\u

Indica el inc 'o'segundo de la disposicion en cita:

"No podrd condenarse al demandado por cantidad superior o por objeto distinto del
pretendido en la demanda ni por causa diferente a la invocada en esta”.

De similar manera se puede sefialar que hay un limite subjetivo, integrado por
las partes, y un limite objetivo, compuesto por el objeto y la causa para pedir,
siendo el radio donde el juzgador debe enmarcar su actividad: por tal motivo, su
obligacién se centra en decidir respecto de las partes litigantes, asi la sentencia
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pueda afectar a terceros, sentenciar sobre el objeto pretendido y por la causa
que sirve de estribo a la demanda.

Ademds, el juez al interpretar el contenido de la demanda para pronunciar
sentencia de mérito le corresponde analizar si redne los presupuestos
procesales, debe mirar si la demanda cumple con los requisitos de forma, si tiene
competencia para decidir el litigio, si las partes tienen personeria juridica y si
tienen capacidad legal para obrar y capacidad procesal, con miras a que no se
presente una decisién meramente formal o inhibitoria, o se afecte el proceso de
una nulidad de las consagradas en el articulo 133 del C.G.P.

Si el juzgador incumple su deber, ello origina que la sentencia se torne
ineficaz, ya que, al fallar sobre lo no pedido, o concediendo en e%fheso desborda
su poder, o sea, que actla sin competencia, como cuando omute decidir sobre
pretensiones o excepciones, pues en tal caso, por su lmfg‘hvndad quedan sin
resolver total o parcialmente algunos aspectos de la co:ﬁ}oversm juridica.

No obstante lo dicho, existen ciertas cwcuﬁganélas o situaciones que
autorizan al fallador a decidir por fuera de lo pédldéf coino sucede cuando de
manera oficiosa debe declarar los hec’;\ibs que confl @‘en una excepcion y que
resulten probadas en el proceso, si qﬁ% interesé sizjas adujo o no el demandado,
estdndole vedado reconocer oflcxpéhman e las dg«pr‘escr'lpcwn compensacion y
nulidad relativa a voces del ar'ucu10w28§2 del ‘&;6 P., no significando lo expuesto
que se esté vulnerando el ppn:icup;gde la coﬁ“gruencua

W;"‘ {3% %m&

Existen de igual forma- sentencias no sometidas estrictamente a la
congruencia, especnalmen're en proz‘ésos de familia, separaciones y divorcio,
donde el juez de OfICIO debe. proveer' sobre aspectos tales como: cémo queda la
sociedad conyt "\' / ,ﬁq“““en de los cényuges queda a cargo de los hijos, establecer
el valor de la cuotn\allmen’rar'ga régimen de visitas de los hijos, etc., existiendo
congruencia con'la:causa: pefendl pero situacion diferente se presentaria cuando
al solicitar el divorcio se invoca la causal de abandono de los deberes de padre y
esposo y el Juez resulta’ggnfenC|ando con fundamento en una causal diferente,

como pudiera ser, las relaciones sexuales extramatrimoniales, ya que ésta no fue
motivo del debate.

En materia de nulidades y concretamente de la nulidad absoluta puede el juez
declararla cuando aparezca de manifiesto en el acto o contrato, sin que ello
implique incongruencia, entendiendo el sentido de la expresién manifiesto que la
nulidad resulte de bulto, de manera ostensible, de la simple lectura del contrato
sin necesidad de recurrir para demostrarla a otras piezas del proceso o

elementos probatorios, huelga decir, sin que sea susceptible de interpretacion
ni discusiones.
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Superada la breve explicacion del principio de la congruencia, se ha de hacer
referencia a otro de similar interés en toda actuacién juridico procesal, el
principio de la cosa juzgada, que tiene por finalidad mantener el orden y
armonia de la comunidad, en razén a que los fallos de los jueces deben cumplirse
_inexorablemente, ya que estdn cobijados de una presuncién de verdad, que
cominmente se conoce bajo los nombres de imperatividad, coercibilidad e
inmutabilidad y que en el lenguaje juridico, no es asunto diferente a la cosa
juzgada.

El instituto de la cosa juzgada impide replantear las mismas pretensiones y
la sentencia se torna inmutable, pues no puede ser modificada y es coercible ya
que, si el afectado o vencido en juicio se niega a cumplirla, su_cumplimiento se
puede obtener mediante el uso de la fuerza publica St\ﬁ‘uere necesario,
coercibilidad que necesariamente implica que las partes no@pueden sustraerse a

su impereio.
N

Dentro del estudio de este principio hay - E'iue dlshngmr y no deben
confundirse como usualmente ocurre, Ia cosa Juﬁ\gada for'fnal y la cosa juzgada
material, siendo que la primera pr'oduce» efecfo cuan&b queda ejecutoriada la
sentencia, y la segunda, cuando no pueée pedlr'se Ia‘*revusuon del fallo por haber
transcurrido los términos Iega]es“‘par‘q’»el uso 'del recurso extraordinario de
revision o se ha empleado sin exn‘o sngnlflcando lo anterior, que la cosa juzgada
formal no se opone al r‘ecur‘,s‘q"de r&?:swn e

R’*i;“‘ m':;% ;Q*

Empero, otro asunto o %lmacwmse* presenta cuando se revive un proceso

legalmente conclundq, tal cpmo Io,kg;[gﬁpone el articulo 133 del C.G.P que dispone:

“"Art. 133‘,
solamente en los :gu:entes casos:

nw n

2. Cuando el juez. procede contra providencia ejecutoriada del superior,
revive un proceso Iegalmente concluido o pretermite integramente la respectiva
instancia. (Resaltas del juzgado).

Lo anterior para resaltar, que la cosa juzgada constituye motivo especifico
de nulidad procesal cuando el juez revive un proceso ya finiquitado, que se
presenta cuando finalizado el litigio por sentencia ejecutoriada o por
desistimiento, transaccién, perencién, conciliacién, no obstante el proceso sigue
adelante, salvo cuando la sentencia omite la resolucion de cualquiera de los
extremos del litigio, o de cualquier otro punto que de conformidad con la ley
debia ser objeto de pronunciamiento, circunstancia de excepcion que debe
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adicionarse por medio de sentencia complementaria o adicional dentro del
término de ejecutoria, de oficio o a solicitud de parte, lo que quiere significar,
que si la adicion ocurre luego de quedar en firme la sentencia, se revivirg el
proceso, pues habria obrado la cosa juzgada, caso en el cual la sentencia
complementaria seria nula.

El articulo 285 del C.G.P sefiala textualmente: "La sentencia no es revocable
ni reformable por el juez que la pronuncié..".

La Corte al referirse al tema que ocupa la atencién dijo: "Dentro del
sefialamiento especifico de las causales de revisidn de las sentencias, consagra
la ley como tal, existir nulidad en la sentencia que puso fin al proceso y que no
era susceptibles de recursos”. (Sentencia 12 de marzo de 1990 Q}S.J ).

Por su parte el articulo 354 ibidem, establece que el r'ac(as”rso exfr'aor'dmarlo
de revision procede contra las sentencias e Jecu‘romadas&}é» entro de las causales
de revision, articulo 355, consagra como una de ellas\axnsﬁr nulidad originada

en la sentencia que puso fin al proceso y que no er:a”%uscéphble de recurso.
f} f.f m@ﬁg}

Todo lo dicho hasta esta altura par‘a &gmf car'gdgue Ta”sen'rencm debidamente
ejecutoriada proferida conforme a, Ias prgfenswne%aﬂe la demanda y acorde con
la causa petendi, hace trdnsito a cosa Ju;%ada ds.inmutable o inmodificable por
el juez que la profirié y es de obllgafor‘lo cumplrmlenfo al punto que si se revive
el proceso o se decide ace,rca dem5unfos s 'diferentes al objeto del debate se
incurre en nulidad del bt;oces”‘o se Ie;;?‘esfar'la legitimidad y eficacia a las
decisiones proferidas en de ida for'mn 'y se atentaria contra el debido proceso.

{@ "
En concreto’ sobr'e la sohcm} elevada a través de gestor judicial por la

sefiora DORALBA GIRALDO VASQUEZ se adelantarén las siguientes
consideraciones: . -

i

Se comenzam por adver‘hr que la solicitud de nulidad sustancial absoluta
concrefamente%por' obJe‘ro y causa ilicitas elevada por la interesada Giraldo
Vdsquez, se pr‘e‘rende hacer valer frente a un proceso especial de restitucién de
inmueble arrendado que se tramité con fundamento en un contrato de
arrendamiento para vivienda urbana celebrado entre Carlos Albeiro Gallego Diaz
como arrendador y el arrendatario Manuel José Gallego, donde aquel le entregé
a este dltimo la parte baja de una casa construida en el lote No. 1 de la Manzana
A del barrio Ciudad Jardin, del municipio de Aranzazu - Caldas - y ante la falta
de cancelacion de varios periodos de arrendamiento por el inquilino se promovié
la respectiva accién restitutoria.
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Con el libelo acompafié el demandante el contrato escrito ya referenciado
dando cumplimiento al requisito exigido por el No. 1° del articulo 384 del C.GP
segln la forma y puntos o cldusulas minimas que establece el articulo 3° de la
Ley 820 de 2003, igualmente reuniendo segtin el articulo 82 del Ordenamiento
Procesal Civil, los presupuestos generales para toda demanda.

Una vez trabada la litis y ante la falta de oposicién o pronunciamiento
oportuno por el demandado - arrendatario - en estricta aplicacién del
procedimiento legal se emitié sentencia declarando terminado el contrato de
arrendamiento, y consecuencialmente ordenando la restitucién de la vivienda a
cargo del demandado y demds personas que se encontraran ocupdndola, decision
que fue notificada por estado y una vez alcanzé firmeza, sin que el arrendatario
hubiera procedido a la restitucién voluntaria, previa solicitud del“’demandan’re se
dispuso comisionar a la autoridad de policia para tal efecto. gw*

*xﬁ;‘% i ’

Hay que anotar que el proceso de restitucidn se}}»s”ur’rlo con sujecidn al
procedimiento legalmente establecido, durante el cuak]‘el demandado no plam‘eo
oposicién ni controvirtio el contrato base demlcr‘ res‘n‘rucuon ni parangoné
actuacién procesal alguna; de similar forma ni k’rércer‘osﬁm otros interesados
acudieron a la actuacidn opor‘funamen\i’e hﬁ‘cuencf)smreconocer para quedar
vinculados a la relacién juridico progfsal {:por Ta1 rainn poder cuestionar bien el
contrato de arrendamiento, o las**‘e'-rai)as y aé:;os procesales o plantear las
situaciones que de cierta manem Eudleran afécfar sus intereses legitimos, es
decir, el proceso se ago‘ro*g"é pmncnplo d“"ifln dentro de los pardmetros de
normalidad, sin cueshongmlenfb 0 rep&ro alguno por terceros, por cualquier
persona o algtn interesado las r'esuf'l'as de la litis.

N '3%« E

A esta al'rur'a es necesamo adelanfar' algunas precisiones sobre el contrato
de arrendamtem'o mdlcando que dé esta clase de convencién surgen Unicamente
derechos vy obli gchnes de cardcter personal entre las partes contratantes,
siendo las prmdpules ‘para el arrendador, entregar la cosa arrendada para
proporcionar el goce o dlsfrufe de la cosa al arrendatario, y por éste pagar o
cancelar den’fro de los. precusos términos convenidos el canon de arrendamiento

o renta.

En este orden de ideas, siendo el contrato de arrendamiento un acto de
administracién en el sentido que quien arrienda no sutrae del patrimonio la cosa
arrendada, ni la enajena, ni transfiere la propiedad a ningdn titulo, no es
exigencia legal ni se requiere entrar ha establecer si el arrendador es o no
propietario del bien dado en arrendamiento, es indiferente quien sea el duefio y
tan cierta es tal circunstancia, que las normas regulatorias del contrato de
arrendamiento no consagran como uno de los presupuestos para su validez o
eficacia, el hecho que el arrendador necesariamente sea el titular del derecho



Radicado: 2022-00076 00
Demanda: Restitucién inmueble arrendado

de dominio; y siendo mds precisos conforme a la legislacién sustancial, no se
puede desconocer que el arrendamiento de cosa ajena vale segin voces del
articulo 1974 del Cédigo Civil Colombiano.

En linea con lo dicho, y siendo que el contrato de arrendamiento en conjunto
con la demanda instaurada por el demandante reunia las exigencias de ley, no
tenia este la obligacién legal de aportar el certificado de tradicién donde
constara la titularidad de la propiedad sobre el inmueble objeto del contrato,
tampoco la escritura pdblica o documento que demostrara que la propiedad del
bien estaba radicada a su nombre y el juez al momento de admitir la demanda
no tenia obligacién de exigir alguno cualquiera de los citados documentos, para
viabilidad de la accién de restitucién, bastaba solamente y como asi sucedié, que
se aportara el contrato de arrendamiento, documento privade que al reunir los
requisitos minimos exigidos por la ley, se debe considerar como documento
auténtico suficiente para impulsar la accién de restitucion; atﬁ'en‘ncudad que en
momento alguno fue controvertida o desconocida por el demcfﬁ“dado por terceros

intervinientes en el proceso dentro de las etapas propua&de la'instancia judicial.
mm? 4

Con el fin de complementar lo expuesto se ha{gé” senalar que el contrato de
arrendamiento es de naturaleza consensual pb tal mottvo no requiere ser
elevado a escritura o documento publlco**vo d0cumenfom19uno donde conste o se
pueda verificar que el arrendador «\Tsefulgn,«del derécho de dominio sobre la cosa
arrendada, es que incluso, pamm%endar un |hmueble no se requiere ser ni
poseedor ni tenedor del bien, por‘que» se |'rer'a%,la finalidad del contrato no es la
de transferir la propledad*%o cgns\h'rwr' uir derecho real o una expectativa,

simplemente establecer Mﬁqwmr der'@whzms y obligaciones personales.
§wf o

Otro aspecto que merece espwa]mfencnon es la naturaleza del bien objeto
del contrato que: m joca la peticionaria, ya que del contrato no se deducia de
forma mamf:e.sm _OS'renS|ble ni siquiera se insinuaba que fuera un bien de
naturaleza flscalﬁ'ral como lo aflr'ma la solicitante, advirtiendo ademds, que a la
fecha no estd Iegal y plenamenfe demostrado que sea un bien fiscal o que la
propiedad pertenezca excluswamen’re al municipio, por tal motivo, argumentar
a priori, sur’ié%‘\cgnsul‘ ofras pruebas o documentos que insintan una realidad
diferente, que par‘a‘ a celebracién del contrato entre dos personas particulares,
se debian agotar las exigencias especiales del régimen de contratacién
administrativa - Ley 80 de 1993 - y ademds pregonar que tanto arrendatario
como arrendador, no tienen la calidad de entidad o de servidores pliblicos es
criterio que se respeta mas no se comparte debido a la situacién actual del

inmueble o lote de terreno y de todos los lotes que conforman dicha
urbanizacién.

Si bien es cierto, del certificado de tradicién del bien y de la escritura
publica aportada por la interesada con posterioridad al proceso, pareciera ser
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que la propiedad actual es del municipio exclusivamente; también parece ser
conforme a otras pruebas recopiladas en razén a la nueva situacién planteada
por la interesada, que el bien perdié la naturaleza de fiscal, que al parecer el
municipio se despojé de el fisicamente, de su posesion material, con la plena
intencién de ceder o transferir a titulo gratuito la propiedad, como de similar
forma ha procedido con la mayoria de los 39 lotes restantes para que fueran
adjudicados legalmente a los adjudicatarios.

Entre las pruebas o documentos se pueden citar: el acto escritural No. 310
del 28 de agosto de 1997 donde el representante legal del municipio o alcalde
para su época, procedié a fraccionar el globo de terreno mayor donde de antafio
estaba construido el hospital, en 40 lotes, asigna’ndole a cada uno el respectivo
folio de matricula inmobiliaria y ficha catastral, y que fuerbn entregados
materialmente a varias personas, quienes de mucho hempax.afr'as los habian

ocupado, todo en cumplimiento de un programa de vnvuend%g;,de interés social.
i

v»’

Que existen actualmente a favor de los ad Judlccn‘arlos“‘de la mayoria de los
terrenos o lotes segregados del de mayor exfegméh 'h‘fulos de propiedad a su
favor, se itera, lotes o terrenos que fueron en’r”i*egadosﬁnafemalmen‘re por el
Alcalde Municipal debidamente au‘ror:zado@"br el COHCGJO en cada situacion

articular. SURE M b
P &* ﬁ}f‘) I
Ny ““@f - L/

Que obra el Acuerdo No. 336 del 24 de*’ngosfo de 2016 donde el Concejo
Municipal autoriza al Alcaldevpar'w ceder'%é"‘%h‘rulo gratuito los bienes fiscales
ocupados con vivienda dexgnﬁr}epés socuahde conformidad con el articulo 2° y 10°
de la Ley 1001 de 2005; que Enel presem‘e asunto si bien conforme al certificado
de tradicién la propledad del lo: *»"No 1° de la Manzana A, del barrio Ciudad
Jardin, uno de:los 40 lotes en'rr‘egados por el representante legal del municipio
adn apar'ece'**regnsfrado a nombre de la entidad pdblica, existen pruebas
fehacienteslas: gue ni anwer‘a menciona la interesada, que este inmueble fue
entregado a un parhcular José Fernando Villegas Delgado para efectos que lo
ocupara, que construyera. su vivienda, con la obligacién que adelantara las
gesflones ) #ramlfes .para su adjudicacién legal, lo que no hizo, sino que lo
negocié, lo permutd con otra persona, con Carlos Gabriel Churio Vélez, esta
dltima que se lo cedié al actual arrendador a través de un documento privado -
promesa de venta -; que existen documentos como son el derecho de peticidn
elevado por el actual poseedor del inmueble y la respuesta del Alcalde
solicitdndole allegara o cumpliera ciertos requisitos para efectos de legalizar la
propiedad o derecho de dominio sobre el citado lote a su favor, es decir, la
interesada con fundamento en una verdad a medias plantea por intermedio de su
apoderado judicial una serie de argumentaciones juridicas a su manera y sin
consultar o exponer la verdad real conforme a las circunstancias actuales del
lote de terreno y de la vivienda en el construida por su arrendador.
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Entonces, frente a una situacién de tal naturaleza, con fundamento en dos
pruebas documentales aducidas con posterioridad al proceso, y se dice, con
posterioridad porque el proceso termina con la sentencia que decide la litis, asi
exista una etapa posterior o subsiguiente, que es la de cumplimiento del fallo y
en el caso de autos ya se ha proferido sentencia, se plantean una serie de
argumentos, criterios y posiciones juridicas estrictu sensu, tales como: que el
bien es de naturaleza fiscal, que es propiedad exclusiva del municipio, que
solamente para celebrar un contrato, en este caso el arrendamiento, se debe
estar a las disposiciones y exigencias para el sistema de contratacién
administrativa, que ni el arrendador ni el arrendatario son entidades o
funcionarios publicos que puedan celebrar sobre el inmueble contratos de
arrendamiento, que el arrendador no es poseedor en razén a que‘“se esta frente
a un bien fiscal pero contrariando esta afirmacién ar'gumen'ra%que la interesada
lleva tres afios de posesidn, segtin esta posicién, el actua %ai'r'endador que lleva
mds de 14 afios detentando materialmente el mmueb} no“es poseedor por
tratarse de un bien fiscal, pero la interesada sefiora péralba Arias Vdsquez lleva
tres afios de posesion y para ella si se debe consudep\”*r valida la supuesta posesién
alegada: es que la sefiora ocupé el inmueble por | und r'elfélon%ersonal que sostenia
o sostuvo con el arrendatario, no Ilego aﬂlmonﬂnlmo desenora y duefia, sino como
habitante de la vivienda en razén a'sw espoﬁ‘o,y Péﬁnanece en la parte baja de
ella, sin pagar arriendo, alegandné’qyex@sfe senor el arrendatario le dijo de
palabra cuando la llevé alli que Ie,.r'egalaba la vwxenda circunstancia sobre la cual
tampoco existe documen‘rofﬁlguno«f ‘es deétr al parecer invoca una supuesta

posesidn que no detenta, &mu 4la fecha*r;mb ha demostrado en legal forma.
iw,‘ ﬁ‘}?

Con fundamen‘ro en tales m‘regpre\?acuones se anuncia una nulidad absoluta de
cardcter. sus‘rancual , que puede Ser denunciada en cualquier momento, por
cualquier inter: ‘sadov que conflgur‘a objeto y causa ilicita, y que ante la claridad
en la m‘rer'pre'rac':lori que hace el apoderado judicial de las normas que invoca, es
deber de este JUdIClGI mexor‘ablemenfe proceder a declararia de inmediato a
esta alturg, r‘evocando y deJando sin efecto la sentencia, y de contera todas y
cada una de’ Ias\we'rqpqs o’actuaciones del proceso de restitucién, con la tinica y
exclusiva finalidad de impedir la restitucién de la vivienda que fue objeto del
contrato incumplido, que actualmente ocupa la solicitante y que hasta la fecha
no ha demostrado que su ocupacién sea legitima.

Precisando este asunto, la solicitante puede alegar la nulidad sustancial
absoluta por objeto y causa ilicita, nadie le resta posibilidad pero lo ha de
adelantar a través de las acciones o mecanismos apropiados y dentro de los
plazos establecidos para ello, pues asi no procedié durante el transcurso del
proceso si consideraba que estaba legitimada para tal efecto; pero no puede
pretender a esta altura en firme la sentencia definitiva del proceso, invocando
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‘objeto ilicito que se entre a decidir una nulidad absoluta que plantea no en una
sencilla solicitud, sino en un escrito donde estructura y presenta una verdadera
demanda, se revoque y deje sin efecto una sentencia en firme, que se declare la
nulidad de todo el proceso, para obtener el fin propuesto: evitar le desalojen de
una vivienda que dice poseer pero que tampoco ha demostrado hasta este
momento.

Planteando la posibilidad que dentro de un proceso se avizore la nulidad
absoluta de un acto o contrato nada impide que se le reste validez o eficacia a
través de los mecanismos legales y en las etapas procesales pertinentes, y si
bien es cierto, una nulidad de tal jaez se puede alegar en cualquier momento y
por cualquier persona, ello no implica per se que se pueda hacer valer una vez
terminado un proceso con sentencia de fondo en firme, en una.éftapa posterior
de cumplimiento de la sentencia, argumentando contrario a la’realidad juridica
procesal que en esta se estdn discutiendo los efectos de Ia:ﬁ‘owdencna final, es
decir, estas nulidades si bien pueden ser invocadas &Qg cualquuer'a y el juez
incluso cuando las advierta manifestarse de ofucno m se "puede intentar por
quien no esté legitimado para hacerlo y esta legiti r%ﬁgﬂ:uonﬂse adquiere haciéndose
reconocer dentro del proceso y planfeando el j d terés que-le asiste, o mediante
la utilizacién de un mecanismo Iegalmen’rewautomzado ef'b también demostrando
la legitimidad que le asiste en la relacno y.en, el cﬁ%o del juez, tampoco puede
acometer el estudio de una sﬁuaélom icio JU[‘IdICO de un acto o contrato,
finiquitada legalmente la ms‘ranaa&; COn'rr'avmtendo revocando o dejando sin
efecto su propia decisién, a’}entgr:ﬁo congm principios como la cosa juzgada,
eventualidad o preclusmﬁl‘fg m?nu'rabll@:d de la sentencia que no permite sea
revocada o modificada por el-nismo fun“z:lonar'lo que la produce y violando abierta
y flagranfemen‘re el‘&debldo pr‘ocesows

Siins,

Si se agofd e! pf“*”gégso denfr'o de la actuacidn no se plantearon o se avizoré
la posible nulldad,Ja par"fe m'rer'esada que considera le asiste un interés legitimo
que se itera debe demostrar o una relacién sustancial o procedimental con alguna
de las partes, o sobre el blen puede acudir al mecanismo legal consagrado para
el efecto, demgst\rar\eg;@%de de revisién extraordinaria a través de las pruebas
que su interés Iegu'ruriio se ve afectado en razén a los efectos posteriores de la
sentencia.

Se debe aclarar a la solicitante, especialmente a su apoderado judicial que en
la etapa de cumplimiento de la sentencia no se discuten los efectos, simplemente
se hacen efectivas las decisiones adoptadas incluso a través de la utilizacién de
la fuerza si a ello hubiere lugar.

La sentencia proferida en un proceso goza o estd revestida por el principio
de legalidad y si esta se cuestiona pretendiendo su ilegalidad, se deben utilizar
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los medios legales que la ley autoriza para impugnarla, restarle efecto o dejarla
sin validez tan alegremente como se pretende.

No se pueden proponer incidentes, interponer recursos, formular oposiciones
o excepciones, manifiestamente encaminados a entorpecer o demorar el normal
desarrollo de los procesos y de las tramitaciones legales y, en general abusar de
las vias de derecho o su empleo en forma contraria a su finalidad consagra el No.
8 del art. 33 de la Ley 1123 de 2007 - Nuevo Cédigo Disciplinario del Abogado -
Y lo que se pretende con esta mal denominada solicitud, que en el fondo es una
demanda, es un ataque frontal u oposicién total a una actuacién, planteada de tal
forma, con argumentos e interpretaciones amafiadas que pueden no solo hacer
incurrir al funcionario en error sino para obtener un provecho contrario a su
aparente finalidad, por tal motivo con el debido respeto se:le sugiere al
apoderado judicial en este asunto se abstenga de continuar demorando el normal
desarrollo de la actuacién con actuaciones Jur‘ldlCOS "abiertamente

improcedentes, que den lugar a solicitar acciones Q@?scuplmamas ante las
autoridades r'especflvas. :

oy
e
Lo anterior, habida consideracién que parawi‘npedlr‘m;el cumplimiento de la

sentencia en este proceso, se adelanta: acfualmen‘re en;confr'a de este Juzgado
y de la autoridad policiva una accién. de Tutela an’re.te!"’J' uzgado Civil del Circuito

b H
de Salamina Caldas. ) @in?“’ A -
; 4 Q‘ « &\;m
Por lo expuesto, el Juzgado Prom:scuo gMumc:paI de Aranzazu, Caldas,
{\L«wﬁ *Jm‘* @«%
§5RE5UELVE
% %;(, p

PRIMERO: DENEGAR por' mproceden're la solicitud de nulidad sustancial
absoluta planfeddg por la sefiora DORALBA ARIAS VASQUEZ dentro de la
etapa posTer'lor‘;cffe Ia senfencna del proceso de restitucién de inmueble
arrendado que fue promovndo por CARLOS ALBEIRO GALLEGO DIAZ en contra
de MANUEL JOSE GALLEGO por lo expuesto en la parte motiva de la
pr‘owdencua i

SEGUNDO: Al Dr. Jacobo Giraldo Bedoya, abogado titulado, portador de la
T.P.Nro. 357207 del C. S. J.y C.C. Nro. 1.053.855.544 se le reconoce personeria
para actuar, en los términos y para los fines del memorial poder conferido.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

RN

RODRIGO ALVAREZ ARAGON
JUEZ
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