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Auto interlocutorio No. 587

REPUBLICA DE COLOMBIA

6.:

JUZGAbO PROMISCUO MUNICIPAL 

Aranzazu - Caldas
Siete (07) de diciembre de dos mil veintidos (2022).

Radicado:
Referenda:

17-050-40-89-001-2022-00192-00.
Proceso Declarative de pertenencia (prescripcidn adquisitiva
de Dominio). -
Jose Saul Salazar Salazar y Berenice Bedoya Salazar.
Habitar Construcciones S.A. en Liquidacion y Personas Indeterminadas 
Maria Alicia, Alfonso, Maria Aurora, Octavio de Jesus, Aurelio, Ramon 
Gonzalo, Alberto, Arcesio y Luis Evelio Garda Iddrraga herederos 
determinados de Nestor Garcia.
Admisidn demanda.

Demandante:
Demandados:

Asunto:

% ASUNTOr

Decidir sobre la admisidn de la demanda declarative de pertenencia par 
prescripcidn extraordinaria adquisitiva de dominio, instaurada a traves de 

apoderado judicial por los senores Jose Saul Salazar Salazar y Berenice 
Bedoya Salazar, respecto de Cm bien inmueble ubicado en el municipio de 

Aranzazu (Caldas) Lote 77 manzana CH, con un area superficiaria de 60 m, 
alinderado segun titulo asU ### Norte: tomando como partida el mojdn No. 6, 
en direccidn Oriente en 6 mts., al mojdn No. 9, con area de cesidn; Oriente: 
partiendo del mojdn No. 9, direccidn Sur en 10 mts al mojdn No. 10, con area de 
cesidn; Sur*. partiendo del mojdn No. 10, direccidn occidente en 6 mts. Al mojdn 
No. 7, con via publica y Occidente: partiendo del mojdn No. 7, direccidn norte en 
10 mts al punto de partida, mojdn No. 6 con el lote No. 76. ### LINDEROS 
ACTUALES: ### por el frenfe con calle publica, por un costado con Diocel 
Ceballos, por otro costado con Canada arriba, por el fondo con monte. ### Folio 

de matncula inmobiliaria No. 118-13200 GRIP Salamina (Cds).

Asi mismo solicita la PRESCRIPCION EXTTNTIVA DE UNA SERVIDUMBRE 
DE TRANSITO, constituida por el semor Eduardo Vdsquez Salazar al senor 
Nestor Garcia V. mediante escritura publica No. 564 del 29 de noviembre de 

1961 de la Notana Unica de Aranzazu, registrada en la GRIP Salamina (Cds) al 
folio real de matncula inmobiliar :a No. 118-13200, por lo que solicita emplazar a
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los herederos determinados del senor Garda, los cuales enuncio al inicio de la 

demanda.

Para resolver se CONSIDER A:

El numeral 5 del articulo 375 del C. G. P., establece que a la demanda 
deberd acompanarse un certificado del Registrador de Instrumentos Publicos, 
donde consten las personas que figuren como titulares de derechos reales 

principales sujetos a registro, tambien lo es que la jurisprudencia actual, no 

exige que se aporte un certificado especial, en el que se encuentre la informacion 
que requiere la norma en comentp sobre la situacidn jundica del inmueble, como 
es, el numero de matncula inmobiliaria, los |inderos del predio y su ubicacion, el 
titular real, la escritura publica y la descripcion de como fue adquirido el bien; 
en otro sentir, el certificado aportado es vdlido, siempre y cuando cumpla con 
las exigencias anteriores.

Sobre el particular, el Tribunal Superior de Medellin Sala Unica de 

Decision Civil, en providencia del 11 de febrero de 2022, al resolver el recurso 

de apelacion interpuesto contra auto que rechazo demanda de prescripcion 

adquisitiva de dominio, expuso:

2. La ley puede exigir que ciertos anexos se acompanen a la demanda so pena de 
rechazo (arts. 84-5 y 90-2 ibid.). A la de pertenencia debe acompanarse un certificado 
donde consten las personas que figuren como titulares de derechos reales principales 
sujetos a registro sobre el inmueble objeto de usucapion (art 375 ibid.). La ley no 
define ni distingue el tipo de certificado: para satisfacer el supuesto normativo 
usualmente basta allegar el folio que se conoce como de libertad y tradicion; al fin, el 
registrador ya esta obligado a reproducir fielmente todas las inscripciones inmobiliarias 
que consten en la base de datos registro! (art. 67 L. 1579/2012). Es asi que 
generalmente no resulta imprescindible ningun «certificado especial»l porque el 
desideratum procesal es de contenido y no de forma ni nomenclatura (5TC57U-2015 y 
STC15887 de 2017: «[d]ebe tenerse presente que: el [numeral 5° del articulo 375 del 
Codigo General del Proceso]2 no contempla tan riguroso presupuesto, y que ademds, en 
el certificado del registrador allegado con el libelo... se encuentra la informacion que 
requiere la norma en comento sobre la situacidn juridica del inmueble, como es, el 
numero de matncula inmobiliaria, los linderos del predio y su ubicacion, el titular real, 
la escritura publica y la descripcion de como fue adquirido el bien»).

1
*i
3•!

En otras palabras, se tiene que en los procesos de pertenencia, se exige el 
certificado expedido por el registrador de instrumentos publicos con la unica finalidad 
de former adecuadamente el contradictorio, pues a traves suyo se identif ica elementos 
como lo es su ubicacion; titularidad y, demds elementos que apunten su situacidn 
jundica. I
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No obstante, una vez examinada la demanda y sus anexos a efectos de 
determiner su aptitud para ser admitida, encuentra el Juzgado que por el 
momenta deberd inadmitirse, salvo que dentro del termino legal establecido se 

subsanen las irregularidades que se relacionan a continuacidn:

El certificado de tradicion aportado con la demanda, en sentir del 
Despacho no cumple con las exigencies de ley requeridas para esta close 

documentos, tales como los linderos del predio y su ubicacidn, el titular real, la 
escritura publica y la descripcion de como fue adquirido el bien, pues sobre el 
particular nada se dice.

El certificado sobre la matncula inmobiliaria 118-13200 aportado no 
contiene la pdgina 1; en la pdgina 2 se registran tres anotaciones; en la anotacidn 
No. 001 se registra la constitucidn de una servidumbre de trdnsito; en la 

anotacidn No. 002 un loteo y en la No.003 la actualizacidn y modificacidn de la 
ficha catastral, entonces, en dicho documento no aparecen los linderos del 
predio, ni su ubicacidn, quien es el actual titular del dominio y el tftulo por el cual 
adquirid el dominio, requisites esenciales para adelantar los trdmites pertinentes 

del proceso en debida forma como son los emplazamientos y la plena 
determinacidn del inmueble a usucapir, siendo que ademds, no se sabe a ciencia 
cierta si ese certificado corresponde al lote 77 de la manzana Ch.

Certificado que por demds, fue expedido el 22 de septiembre de 2022, lo 

que indica claramente que su expedicidn es superior a un mes, tal y como lo 
establece el articulo 468 del CGP, que establece que la demanda debe dirigirse 

contra el actual propietario del inmueble, por tal motive el certificado debe 
brindar certeza suficiente acerca que en el tiempo de su presentacion, no haya 
habido variacion o limitacion del dominio.

Consagra igualmente el numeral 5 del articulo 375 del C. &. P., que cuando 
el inmueble haga parte de otro de mayor extension deberd acompanarse el 
certif icado que corresponda a este, presupuesto que no se cumple habida cuenta 
que el inmueble a prescribir hace parte de otro de mayor extension que fuera 
loteado, y de donde surgid el lote No. 77 tal como se establece con la Escritura 

Publica No.473 del 24 de noviembre de 1993.
T

La escritura publica Nro. 473 del 24 de noviembre de 1993, refiere al 
loteo de un predio urbano, y en el folio AB262152994 aparece relacionado el 
lote numero setenta y siete (77) manzana CH, respecto del cual se pretende la 

declarators de pertenencia, pero sin que tenga asignado folio de matncula 

inmobiliaria.
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Por su parte la escritura pub|ica No, 74 del 29 de noviembre de 1961 
otorgadas por los senores Eduardo Vdsquez Salazar y Nestor Garcia, ref iere a 
la venta de un predio ubicado en el paraje Bgena Vista, denominado la Siberia, 
respecto del cual hay constituidq una servidyrnbre de trdnsito, sin que se pueda 
precisar su folio de matncula inmpjoiljaria. (RefSaltas fuera del texto).

Y el certificado de tradicidn refiere a un folio de matncula inmobiliaria 
Nro. 118-13200, y aunque hace relqddn en su primera anotacidn a la existencia 

de la servidumbre de trdnsito y en su segunda al loteo de un bien, en momenta 
alguno se enuncia la direccidn o ubicqcidn del bien, sus linderos y el titular de los 

derechos reales; pues en la prirpepa anotacidn se hace referenda al sehor 
Nestor Garcia V como adquiriente de la servidumbre, en la segunda a Habitar 
Construccidn S. A., quien intervine el acto del loteo.

ART. 83 Requisites adicionafes. Las deltas que versen sobre bienes
' ■ ! i

inmuebies los especificardn por su uhicacion, linderos actuales, 
nomenclatures y demos circunstancias que los identifiquen. No se
exigird transcripcidn de linderos cuando esios se encuentren contenidos 

en alguno de los documentos anexos a la demanda.
c.r.
Sobre este ultimo particular en la demandq se dice que el lote numero 77 de 

la manzana CH, barrio Miramar nomenclature segun catastro en la K 12 1154 S; 
y en la escritura 473 del 24 de npviembre pie 12993, refiere al sector la Piel 
Roja o Estacidn de Gasolina Miramar, y como se dijo, en el certificado no se ubica 

el bien, no se identifica por sus linderos.

Por tales motivos se solicita igualmente de| citado profesional que sea claro 
y precise tanto en sus pretensiones como en sus hechos, a fin de tener claridad 
plena sobre lo que se pretende.

Con que argumentos puede predicarse que se trata de un mismo bien 
inmueble, si en las escrituras publicas a las cgales se ha referido, no aparece 
folio de matncula inmobiliaria, ubica |os bienets en diferentes sitios (area urbana 
y paraje Buena Vista denominado Siberia) y l^s asigna linderos diferentes y en 
el certificado de tradicidn aportado no se identifica el bien al cual hace alusidn 
por su ubicacidn y linderos, sin que se hubiese hecho aclaracidn alguna en la 
demanda.

Vista las anteriores imprecjjsiones, no queda otra alternative que la de 
inadmitir la demandada presentada concediendosele al citado profesional un 
termino de cinco (5) dias para que subsane las falencias advertidas, so pena de
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rechazo, de conformidad con io mdicado en el artkulo 90 numeral 7, inciso 
segundo del Codigo General del Proceso.t

fj

Rues el artfculo 82 del Codigo General del Proceso, es+ablece en sus 

numerates 4 y 5 que esta deberd conteneHo que se pretenda, expresado con 

precision y claridad y que los hechos que le sirvan de fundamento a las 

pretensiones, deberdn estar determinados, ciasificados y enumerados.

!■

Por lo expuesto, el JUZGAOO PROMISCUO MUNICIPAL DE 
ARANZAZU, CALDAS,

R e s u e I v e:
S' .

la presente demanda declarativa de 
PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO 

instaurada por el apoderado judicial de los senores Jose Saul Salazar Salazar 

y Berenice Bedoya Salazar en contra de Habifar Construcciones S.A. y 
Personas Indeterminadas, y PRESCRIPCION EXTlNtTVA DE SERVIDUMBRE 

DE TRANSITO por los mismos demandantes en contra del senor Eduardo 
Vdsquez Salazar, en relacion con urt bien urbano, ubicado en el municipio de 

Aranzazu (Cds) Lote 77 manzana CHv con un area superficiaria de 60 m, 
distinguido con el folio de matricula inmobiliaria No. 118-13200 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Publi.cos de Salamina (Caldas), por ser asunto de 

nuestra competencia.

Primero: INADMITIR

t-

*
t

Segundo: Como consecuencia de lo anterior, se le concede a la parte 

demandante un termino de cinco (5) dfas, para que cumpla con lo solicitado por 
el Juzgado, so pena del rechazo de la demanda (Artfculo 90 numeral 7 inciso 

segundo del C. G. P.).

Tercero: RECONOCER personerfa amplfa y suficiente al Dr. Sigifredo 
Serna Duque, con C.C. 19.268.317, abogado en ejercicio con T.P 56.626 del C.S.J 

para representor en estas diligencias a los demandantes, en los terminos y para 
los fines del memorial poder conferido.

if':'

Notiffquese y Cumplase

E

RODRISO ALVAREZ ARASON 
JUEZ
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Merior fuer notificado por ESTADO N°CERTIFICO: Que el oujo-na^

'^‘FtjadQ hov^ deM^CIE^BR 
Hora 8:00 \ / VX

de 2022, e.n ia Secretorfa del juzgado
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