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Auto interlocutorio No. 587

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Aranzazu - Caldas
Siete (07) de diciembre de dos mil veintidés (2022).

Radicado: 17-050-40-89-001-2022-00192-00. .
Referencia: Proceso Declarative de pertenencia (prescripcién adquisitiva
de Dominio). .
Demandante: José Sall Salazar Salazar y Berenice Bedoya Salazar.
Demandados: Habitar Construcciones S.A. en Liguidacidn y Personas Indeterminadas

Maria Alicia, Alfonso, Maria Aurora, Octavio de Jesus, Aurelio, Ramdn
Gonzalo, Alberto, Arcesio y Luis Evelio Garcia Iddrraga herederos
determinados de Néstor Garcia.

Asunto: Admisién demanda. - '

ASUNTO:

Decidir sobre la admisién de la demanda declarativa de pertenencia por
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, instaurada a través de
apoderado judicial por los sefiores José Sadl Salazar Salazar y Berenice
Bedoya Salazar, respecto de :un-bien inmueble ubicado en el municipio de
Aranzazu (Caldas) Lote 77 manzana CH, con un drea superficiaria de 60 m,
alinderado segtin tifulo asi: ### Norte: tomando como partida el mojén No. 6,
en direccién Oriente en 6 mts., al mojon No. 9, con drea de cesidn; Oriente:
partiendo del mojon No. 9, direccién Sur en 10 mts al mojén No. 10, con drea de
cesién; Sur: partiendo del mojon No. 10, direccidn occidente en 6 mts. Al mojon
No. 7, con via publica y Occidente: partiendo del mojon No. 7, direccién norte en
10 mts al punto de partida, mojén No. 6 con el lote No. 76. ### LINDEROS
ACTUALES: ### por el frente con calle publica, por un costado con Diocel
Ceballos, por otro costado con ca?iada arriba, por el fondo con monte. ### Folio
de matricula inmobiliaria No. 118_»-1_?3200 ORIF Salamina (Cds).

Asi mismo solicita la PRESCRIPCION EXTINTIVA DE UNA SERVIDUMBRE
DE TRANSITO, constituida por el sefior Eduardo Vdsquez Salazar al sefior
Néstor Garcia V. mediante escritura piblica No. 564 del 29 de noviembre de
1961 de la Notaria Unica de Aranzazi, registrada en la ORIP Salamina (Cds) al
folio real de matricula inmobiliaric 1w, 118-13200, por lo que solicita emplazar a



Radicado: 2022- 00192-00
Tramite: Inadmisién demanda

los herederos determinados del senor Garcaa Ios cuales enuncio al inicio de la
demanda.

Pararesolverse CONSIDER A:

El numeral 5 del articulo 375 del C. 6. P., establece que a la demanda
deberd acomparfiarse un certificado del Registrador de Instrumentos Publicos,
donde consten las personas que figuren como titulares de derechos reales
principales sujetos a registro, fambién lo es que la jurisprudencia actual, no
exige que se aporte un certificado especial, en el que se encuentre la informacién
que requiere la norma en comentq sobre la situacién juridica del inmueble, como
es, el nimero de matricula inmobiliaria, los linderos del predio y su ubicacidn, el
titular real, la escritura piblica y la descripcién de cémo fue adquirido el bien;
en otro sentir, el certificado aportado es vahdo siempre y cucmdo cumpla con
las exigencias anteriores.

Sobre el particular, el Tribunal Superior de Medellin Sala Unica de
Decisién Civil, en providencia del 11 de febrero de 2022, al resolver el recurso
de apelacién interpuesto contra auto que r‘echazo demanda de prescripcion
adquisitiva de dominio, expuso:

2. La ley puede exigir que ciertos anexos se acompafien a la demanda so pena de
rechazo (arts. 84-5y 90-2 ibid.). A ia'de pertenencia debe acompafiarse un certificado
donde consten las personas que figuren como titulares de derechos reales principales
sujetos a registro sobre el inmueble objeto de usucapidn (art. 375 ibid.). La ley no
define ni distingue el tipo de certificado: para ‘satisfacer el supuesto normativo
usualmente basta allegar el folio que se conoce como de libertad y tradicidn; al fin, el
registrador ya estd obligado a reproducir fielmente todas las inscripciones inmobiliarias
que consten en la base de datos registral (art. 67 L. 1579/2012). Es asi que
generalmente no resulta imprescindible ningtn «certificado especial»1 porque el
desiderdtum procesal es de contenido y no de forma ni nomenclatura (5T¢5711-2015 y
STC15887 de 2017: «[d]ebe tenerse presente que el [numeral 5° del articulo 375 del
Cddigo General del Proceso]2 no contempla tan riguroso presupuesto, y que ademds, en
el certificado del registrador allegado con el libelo... se encuentra la informacidn que
requiere la norma en comento sobre la situacién juridica del inmueble, como es, el
nidmero de matricula inmobiliaria, los linderos del predio y su ubicacidn, el titular real,
la escritura piblica y la descripcion de cdmo fue adquirido el bien»).

En otras palabras, se tiene que en los procesos de pertenencia, se exige el
certificado expedido por el r'egis‘rr'adob de instrumentos publicos con la dnica finalidad
de formar adecuadamente el contradictorio, pues a través suyo se identifica elementos
como lo es su ubicacién; titularidad y, demds elementos que apunten su situacion
Jjuridica.
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No obstante, una vez examinada la demanda y sus anexos a efectos de
determinar su aptitud para ser admitida, encuentra el Juzgado que por el
momento deberd inadmitirse, salvo que dentro del término legal establecido se
subsanen las irregularidades que se relacionan a continuacidn:

El certificado de tradicion aportado con la demanda, en sentir del
Despacho no cumple con las exigencias de ley requeridas para esta clase
documentos, tales como los linderos del predio y su ubicacidn, el titular real, la
escritura piblica y la descripcion de cémo fue adquirido el bien, pues sobre el
particular nada se dice.

E!l certificado sobre la tatricula inmobiliaria 118-13200 aportado no
contiene la pdgina 1; en la pdgina 2 se registran tres anotaciones; en la anotacién
No. 001 se registra la constitucién de una servidumbre de trdnsito; en la
anotacién No. 002 un loteo y en la No.003 la actualizacién y modificacién de la
ficha catastral, entonces, en dicho documento no apdﬁecen los linderos del
predio, ni su ubicacidn, quien es el actual titular del dominio y el titulo por el cual
adquirié el dominio, requisitos esenciales para adelantar los trdmites pertinentes
del proceso en debida forma como son los emplazamientos y la plena
determinacién del inmueble a usucapir, siendo que ademds, no se sabe a ciencia
cierta si ese certificado corresponde al lote 77 de la manzana Ch.

Certificado que por demds, fue expedido el 22 de septiembre de 2022, lo
que indica claramente que su expedicién es superior a un mes, tal y como lo
establece el articulo 468 del CGP, que establece que la demanda debe dirigirse
contra el actual propietario del inmueble, por tal motivo el certificado debe
brindar certeza suficiente acerca que en el tiempo de su presentacidén, no haya
habido variacién o limitacion del dominio.

Consagra igualmente el numeral 5 del articulo 375 del C. G. P., que cuando
el inmueble haga parte de otro de mayor extensién deberd acompafiarse el
certificado que corresponda a éste, presupuesto que no se cumple habida cuenta
que el inmueble a prescribir hace parte de otro de mayor extensién que fuera
loteado, y de donde surgié el lote No. 77 tal como se establece con la Escritura
Pdblica No.473 del 24 de noviembre de 1993.

La escritura ;’)L'lblica Nro. 473 del 24 de noviembre de 1993, refiere al
loteo de un predio urbano, y en el folio AB262152994 aparece relacionado el
lote ndmero setenta y siete (77) manzana CH, respecto del cual se pretende la
declaratoria de pertenencia, pero sin que tenga asignado folio de matricula
inmobiliaria.
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Por su parte la escritura piiblica No. 74 del 29 de noviembre de 1961
otorgadas por los sefiores Eduards Vdasquez Salazar y Néstor Garcia, refiere a
la venta de un predio ubicado en el paraje Buena Vista, denominado la Siberia,
respecto del cual hay constituida una serviduymbre de trdnsito, sin que se pueda
precisar su folio de matricula inmgbiliaria.’ tReSaIqu fuera del texto).

Y el certificado de tradicidn refiere a un folio de matricula inmobiliaria
Nro. 118-13200, y aunque hace relacidn en su primera anotacidn a la existencia
de la servidumbre de trdnsito y en su segunda al loteo de un bien, en momento
alguno se enuncia la direccién o ubicacién del bien, sus linderos y el titular de los
derechos reales; pues en la primera anotacién se hace referencia al sefior
Néstor Garcia V como adquiriente de la sérvidumbr‘e, en la segunda a Habitar
Construccidn S. A., quien intervine gp el acto del loteo.

ART. 83 Requisitos adicionales. Las demas que versen sobre bienes
inmuebles los especificardn por su ublcac:on linderos actuales,
nomenclaturas y demds circunstancias que los identifiqguen. No se
exigird transcripcion de linderos cuando estos se encuentren contenidos
en alguno de los documentos anexos a la demanda

(-.)."

Sobre este dltimo particular en la demanda se dice que el lote nimero 77 de
la manzana CH, barrio Miramar nomenclaturg segdn catastro enla K 121154 S;
y en la escritura 473 del 24 de ngviembre de 12993, refiere al sector la Piel
Roja o Estacién de Gasolina Miramar Y coma se dl jo, enel certificado no se ubica
el bien, no se identifica por sus linderos. |

Por tales motivos se solicita igyalmente de| citado profesional que sea claro
y preciso tanto en sus pretensiones como en sus hechos, a fin de tener claridad
plena sobre lo que se pretende. :

Con qué argumentos puede predicarse que se trata de un mismo bien

inmueble, si en las escrituras publicas a las cuales se -ha referido, no aparece
folio de matricula inmobiliaria, ubica |os bieneé ;a,n diferentes sitios (drea urbana
y paraje Buena Vista denominado Siberia) y. les asigna linderos diferentes y en
el certificado de tradicién aportado no se identifica el bien al cual hace alusién
por su ubicacién y linderos, sin que. se hublese hecho aclaracién alguna en la
demanda.

Vista las anteriores imprecigiones, no queda otra alternativa que la de
inadmitir la demandada presen‘rada concedlendosele al citado profesional un
término de cinco (B) dias para que subsane Ias falencuas advertidas, so pena de
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rechazo, de conformidad con ¢ indicado en el articulo 90 numeral 7, inciso
segundo del Cédigo General del Proceso.

Pues el articulo 82 del Codigo General del Proceso, establece en sus
numerales 4 y 5 que ésta deberd contener-io que se pretenda, expresado con
precisién y claridad y que los hechos que le sirvan de fundamento a las
pretensiones, deberdn estar de'rer'mmados ciasificados y enumerados.

Por lo expuesto, el JUZG';%DO PROMISCUO MUNICIPAL DE
ARANZAZU, CALDAS,

Resuelve:

Primero: INADMITIR la presente demanda“ declarativa de
PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
instaurada por el apoderado judicial de los sefiores José Sadl Salazar Salazar
y Berenice Bedoya Salazar en contra de Habifdf' Construcciones S.A. vy
Personas Indeterminadas, y PRESCRIPCION EXTINTIVA DE SERVIDUMBRE
DE TRANSITO por los mismos demandantes en contra del sefior Eduardo
Védsquez Salazar, en relacién con uri bien urbano, ublcado en el municipio de
Aranzazu (Cds) Lote 77 manzana CH, ¢on un drea superficiaria de 60 m,
distinguido con el folio de matricula mmoblliarla No. 118-13200 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Salamina (Caldas), por ser asunto de
nuestra competencia. e o '

Segundo: Como consecuencia de lo anterior, se le concede a la parte
demandante un término de cinco (5) dias, para que cumpla con lo solicitado por
el Juzgado, so pena del r‘echazo de la demanda (Articulo 90 numeral 7 inciso
segundo del C.G.P).

Tercero: RECONOCER personeria amplia y suficiente al Dr. Sigifredo
Serna Duque, con C.C. 19.268.317, abogado en ejercicio con T.P 56.626 del €.5.J
para representar en estas diligencias a los demandantes, en los términos y para
los fines del memorial poder conferido.
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Notifiduese y Cimplase
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RODRIGO ALVAREZ ARAGON
. JUEZ
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CERTIFICO: Que el au erior fug notificado’por ESTADO N° iq_
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