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Auto interiocutorio No. 512

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Aranzazu - Caldas

Diez (10) de noviembre dos mil veintitrés (2023)

Radicado: 17-050-40-89-001-2023-00142-00
Demanda: Verbal de Simulacién.
Demandados: Maria Carolina Jiménez Marin y Luis Fernando Jiménez Marin
Demandante: Juan Gabriel Gémez Salazar.
Auto Admisién Demanda
ASUNTO

Este Despacho judicial, mediante auto calendado el dia 26 del pasade mes de
octubre del afio en curso, inadmitié nuevamente la demanda de la referencia y
concedié a la parte actora, un término de cinco (5) dias para que la subsanara.

Dentro del término de ley el citado profesional presento escrito haciéndole
saber al Despacho que se permite subsanar la demanda en la forma solicitada,
que para mayor claridad se aporta nuevo escrito de demanda, en el que
pretende:

PRETENSION PRINCIPAL

PRETENSION PRINCIPAL: DECLARAR la simulacidn absoluta del negocio juridico que
consta en la escritura piblica No. 777 del 29 de abril de 2022 de la notaria 5a del circulo
notarial de Manizales, en el que la sefiora MARIA CAROLINA JIMENEZ MARIN,
identificada con la cédula de ciudadania No. 1.056.301.466, trasfiere supuestamente a
titulo de venta los bienes inmuebles objeto del litigio, con Folio de Matricula N° 118-1116
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Salamina-Caldas y que fue descrito
anteriormente en los hechos tercero y cuarto, a su hermano el sefior LULS FERNANDO
JIMENEZ MARIN, identificado con cedula de ciudadania No. 8.025.949.

PRETENSIONES SUBSIDIARIAS.
PRIMERA PRETENSION SUBSIDIARIA: Decldrese gue es re!ativarr]ente simulada, la.

compraventa que la sefiora MARIA CAROLINA JIMENEZ MARIN hizo a su hermano el
sefior LUTS FERNANDO JIMENEZ MARIN, mediante la escritura publica No. 777 del 29
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de abril de 2022 de la notaria 5a del circulo notarial de Manizales, registrada el 10 de
mayo de 2022, en el folio de matricula inmobiliaria ndmero: 118-1116 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Salamina-Caldas, mediante la cual MARIA
CAROLINA JIMENEZ MARIN engjend a titulo de compraventa, a su hermano y
apoderado LUIS FERNANDO JIMENEZ MARIN, el inmueble determinado por su
ubicacidn, cabida, conformacidn y linderos, en los hechos cuarto, quinto, sexto y séptimo
de la presente demanda ordinaria”,

SEGUNDA PRETENSION SUBSIDIARIA: Teniendo en cuenta que la compraventa
celebrada entre la sefiora MARIA CAROLINA JIMENEZ MARIN, ex cdnyuge y con
sociedad conyugal vigente con el seflor JUAN GABRIEL GOMEZ SALAZAR y el supuesto
comprador: ‘sefior LULS FERNANDO JIMENEZ MARIN, hermano y apoderado de la
vendedora, fue un acto mtegramente simulado, entonces, come consecuencia de la
DECLARATORIA de la SIMULACION ABSOLUTA indicada en la PRETENSION
PRINCIPAL y/o declaratoria de la SIMULACION RELATIVA, indicada en la pretensidn
primera subsidiaria, su despacho ORDENE deshacer o dejar sin efectos la escritura
ptiblica ndmero 777 del 29 de abril de 2022, de la notaria 5a de Manizales mediante la cual
se transfirid a titulo de compraventa el bien inmueble objeto del litigio, cuyo folio de
matricula es 118-1116 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Salamina-
Caldas y que se encuentran descritos en la mencionada escritura.

TERCERA PRETENSION SUBSIDIARIA: Teniendo en cuenta que la compraventa
celebrada entre la sefiora, MARIA CAROLINA JIMENEZ MARIN ex cdnyuge de la
demandante y su hermano y apoderado stpuesto comprador: LULS FERNANDO. JIMENEZ
MAREN fue un acto integramente simulado, entonces, como consecuencia de la
DECLARATORIA de fa SIMULACION ABSOLUTA deprecada en la PRETENSION
PRINCIPAL y/o declaratoria de la SIMULACION RELATIVA, indicada en la pretensidn
primera subsidiaria, su sefioria ORDENE deshacer o dejar sin efectos cualquier otro acto
dispositivo que redlice o hubiere realizado la demandada MARIA CAROLINA JIMENEZ
MARIN con ocasién al bien inmueble que fue transferido a titulo de venta, mediante la
escritura piiblica N° 777 del 29 de Abril de 2022, de la notaria 5a de Manizales.

CUARTA PRETENSION SUBSIDIARIA: Que como consecuencia de la PRETENSION
PRINCIPAL y/o declaratoria de la SIMULACION RELATIVA, indicada en la pretensidn
primera subsidiaria, su despacho ordene la cancelacidn de la anotacién N° 11 del Folio de
Matricula Inmobiliaria N°. 118-1116 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de
Salamina-Caldas, en la cual se registra la compraventa de vivienda descrita en el hecho
tercero y cuarto de esta demanda.

QUINTA PRETENSION SUBSIDIARIA: Que su despacho OFICIE af Registrador de la
Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de Salamina-Caldas, ordenando la
cancelacién de las anotaciones N° 11 del Folio de Matricula Inmobiliaria N°. 118-1116 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Salamina-Caldas y readlice la anotacién
correspondiente del fallo que ordena la cancelacidn.

SEXTA PRETENSION SUBSIDIARIA: Que como consecuencia de la PRETENSION
PRINCIPAL y/o declaratoria de la SIMULACION RELATIVA, indicada en la pretensidn
primera subsidiaria, su despacho condene en costas a la parte demandada, Que se condene
en costas y agencias en derecho a los demandados, Y las demds que sean necesarias para
efectivizar los derechos de mi cliente.
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PETICION EPECIAL - MEDIDAS CAUTELARES:

De conformidad con las exigencias del articufo 588, 590 y 591 del Cddigo General del
Proceso, solicita que, junto con el auto admisorio de la demanda, se ordene la inscripcién
de la misma en los folios de matricula inmobiliaria Nro. 118-1116 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Pdblicos de Salamina Caldas, ante el funcionario de ese Despacho.

A la demanda se anexaron los documentos de ley, entre ellos:

1. Copia de la sentencia, cuyo objeto fue la disolucidn de la sociedad conyugal existente
entre el sefior JUAN GABRIEL G6OMEZ SALAZAR y MARIA CAROLINA JIMENEZ
MARIN, que fue decretada mediante sentencia judicial N° 042 fechada a 22 de marzo
del 2023, proferida por el Juzgado promiscuo de familia de Salamina-Caldas.

2. Copia autentica Escritura setecientos setenta y siete (777), del 29 de abril de 2022,
por medio la cual MARIA CAROLINA JIMENEZ MARIN, supuestamente, transfiere a
titulo de venta a su hermano y apoderado LULS FERNANDO JIMENEZ MARIN, el bien
en este proceso descrito. de 2022, de la Notaria 5a de Manizales.

3. Copia autentica de la escritura publica nimero 4 del 19 de enero del 2018 de la notaria
tnica del circulo de Ardnzazu- Caldas, por medio la cual se le confiere poder GENERAL
AMPLIO Y SUFICIENTE por parte de la sefora MARIA CAROLINA JIMENEZ MARIN
a su hermano LULS FERNANDO JIMENEZ MARIN

4. Folios de Matriculas inmobiliarias con nimeros 118-1116 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Salamina-Caldas.

5. Factura del impuesto predial del bien inmueble con matricula 118-1116 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Salamina-Caldas.

6. Factura de servicios de acueducto y alcantarillado del bien inmueble con matricula 118-
1116 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Salamina-Caldas.

.Para .rgsolveb se C_O NSIDERA:

Del estudio de la demanda y sus anexos, se observa que la misma para este
momento procesal, redne las exigencias de los Articulos 82 y siguientes del
Cédigo General del Proceso, por lo que habrd de admitirse, en concordancia con
el articulo 391 ibidem-

Por tratarse de una demanda de minima cuantia, se le dard el trdamite del
VERBAL SUMARIO consagradoe en el Titulo IT, Capitulo I, articulo 390 y Ss.
del Cddigo procesal Civil.

En cuanto a la solicitud de la medida cautelar de inscripcion de la demanda,
por ser viable, se accederd a ella con base en el articulo 590 numeral 1° literal
b) del Cédigo General del Proceso.
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En consecuencia, la parte demandante deberd constituir caucién equivalente
al 20% del valor de las pretensiones estimadas en la demanda, las que en sentir
de este funcionario y como se dijo en el auto que inadmitié la demanda, tal
estimacién debe recaer en el valor de la venta establecida en la escritura
piblica, pues es un proceso de naturaleza personal, esto es, en la suma de
OCHO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($8.500.000) y no como
equivocadamente lo resefia el profesional del derecho en el valor del vallo
catastral del bien inmueble. En consecuencia, el monto dela caucion seria la
suma de UN MILLON SETECIENTOS MIL PESOS ($1.700.000.00) M. Cte.,
para responder por las costas y perjuicios derivados de su prdctica como lo
dispone el numeral 2° de la misma norma en comento. Para ello, se le concedera
un término de diez (10) dias hébiles siguientes a la notificacion de este auto
(Art, 603 C.G.P.).

Asi mismo debe decirse que no se hace necesaria la conciliacidn como requisito
de procedibilidad en razén a la solicitud de prdctica de la medida cautelar que
antecede (Art. 590 pardgrafo 1° del C. 6. P.)

Cuanto a la solicitud de término, de conformidad con el articulo 227 del C.G.P.,
para la presentacién del dictamen pericial del valor comercial de los bienes
inmuebles de que se trata en los hechos de la demanda y de los puntos alli
enunciados; el Despacho amparado en la misma norma, concede un término de
veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria del presente auto, para que la parte
demandante presente el respectivo dictamen pericial, el cual deberad ser rendido
por una institucién o profesional especializado como lo exige el inciso final del
articulo enunciado. |

Se le advierte a la parte demandada o a quienes estén en poder del bien
inmueble, que deberd prestar la colaboracién debida para la prdctica de la
prueba.

Desde ahora se dard aplicacién a lo previsto en el articulo 317 del Cédigo
General del Proceso y teniendo en cuenta que en el presente asunto quedan
pendientes unas "actuaciones promovidas a instancia de parte” y que se necesita
del cumplimiento y perfeccionamiento de las mismas, SE REQUIERE a la parte
demandante para que dentro del término de 30 dias contados a partir del dia
siguiente de la notificacién de este auto, cumpla con la carga procesal de
constituir la caucién exigida, inscribir la demanda y notificar a los demandados
Jiménez Marin.

El incumplimiento de esta carga procesal dentro del término fijado dard lugar
a que se tenga por desistida tdcitamente la presente actuacién, asi serd
declarado en la respectiva providencia; siempre y cuando para ese momento, no
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se esté dentro de las circunstancias eximentes a que se refiere el inciso tercero
de la misma norma.

Finalmente, y en lo que respecta a la peticidn especial, por ser procedente se
accede a la misma, en consecuencia, se requiere a los aqui demandados para
que, al momento de contestar la demanda, aporten sus respectivos registros
civiles den nacimiento.

Por lo expuesto, EL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE Aranzazu Cds,

RESUELVE:

Primero:. ADMITIR la presente demanda Declarativa de Simulacién
Absoluta promovida por el sefior Judn Gabriel G6mez Salazar, en contra de
los sefiores Maria Carolina Jiménez Marin y Luis Fernando Jiménez Marin.

Sequndo: DARLE a la presente demanda el trdmite consagrado en el Titulo
IT. Capitulo I, Art. 390 y Siguientes del Cédigo General del Proceso, por razdn
de la cuantia.

Tercero: Una vez la parte demandante constituya caucion equivalente al
20% del valor de las pretensiones estimadas en la demanda, equivalente a la
suma de UN MILLON SETECIENTOS MIL PESOS ($1.700.000.00) M. Cte.,
para responder por las costas y perjuicios derivados de su prdctica como lo
dispone el numeral 2° de la misma norma en comento. Para ello, se le concederd
un término de diez (10) dias hdbiles siguientes a la notificacion de este auto
(Art. 603 C. G. P.); se procederd a la inscripcién de la demanda.

Cuarto: Se dispone notificar el presente auto a los demandados Maria
Carolina y Luis Fernando Jiménez Marin, con entrega de copia de la demanda
y sus anexos, para que la conteste dentro de diez (10) dias siguientes a dicha
notificacién. Por tratarse de un asunto de minima cuantia. (Art., 391 inciso 5
del CGP)).

Quinto: REQUERIR a la parte demandante para que dentro del término de
30 dias contados a partir del dia siguiente de la notificacién de este auto, cumpla
con la carga procesal impuesta en la presente demanda, en atencién de lo
establecido en el articulo 317 del C.G.P.

Sexto: Finalmente y en atencién a la solicitud especial de la parte
demandante, se requiere a los aqui demandados para que al momento de la
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contestacion de la demanda, aporten sus respectivos registros civiles de
nacimiento, ante ia imposibilidad de la parte demandante para obtenerlos.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

RODRIGO ALVAREZ ARAGON.
Juez

NOTIFICACION POR ESTADO

La decisién se notifica en el estado electrénico No. i28 del r 1 de
noviembre de 2023,

Sin necesidad de firma del secretarlo. La autenticldad de este documento la  confiere
su procedencia de un sitic web oficial. Articulo 79, Ley 527 de 1999. Decreto
Legistativo Nro. 806 del 4 de junio de 2020, emanado del Ministeria de Justicia y de!
Derecho. y su adopcion permanente mediante la Ley 2213 de 2022

ROGELIO GOMEZ GRAJALES
Secretario




