Radicado: 2023- 00142-00
Tramite: Reforma demanda

Auto interlocutorio No. 057

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Aranzazu - Caldas

Seis (06) de febrero de dos mil veinticuatro (2024).

Radicado: 17-050-40-89-001-2023-00142-00
Referencia: Proceso Verbal de Simulacién
Demandante: Juén Gabriel Gémez Salazar
Demandados: Maria Carolina Luis Fernando Jiménez Marin.
Asunto: Reforma Admisién demanda.

ASUNTO

Procede el Despacho a pronunciarse frente a la admision de la reforma de la
demanda de la referencia.

CONSIDERACIONES

El sefior Juan Gabriel Gomez Salazar, a través de apoderado judicial, instauré
demanda de proceso Verbal de Simulacién, en contra de los sefores Luis
Fernando y Maria Carolina Jiménez Marin.

La demanda fue admitida mediante auto interlocutorio Nro. 512 del 10 de
noviembre de 2023 por considerarse que se reunian los requisitos de ley para
ello.

No obstante, ordenarse la inscripcién de la demanda en la oficina de registro,
tal peticion fue negada, por cuanto respecto del inmueble con folio de matricula
inmobiliaria Nro. 118-1116 el demandado no es titular de derechos de dominio y
por tanto no puede inscribirse la demanda.

La parte demandante dando cumplimiento a las disposiciones legales, procedié
a corregir la demanda, presentando escrito de reforma integral, en la secretaria
del Juzgado el dia 25 del pasado mes de enero, a través del correo institucional,
sustituyendo el folio de matricula inmobiliaria Nro. 118-1116 por el folio Nro.
118-11160 que es el correcto y el cual pertenece al inmueble objeto de La
presente demanda.
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Establece el articulo 93 del C. 6. del Proceso:

5.

En conclusion, se aceptard la reforma de la demanda y se tendrd tal y como
fue modificada por el sefior apoderado de la parte demandante, pues la
pretension recae sobre la simulacion respecto del bien inmueble con folio de
matricula inmobiliaria Nro. 118-11160 y no sobre el folio de matricula inmobiliaria

"Correccion, aclaracion y reforma de la demanda. El demandante
podrd corregir, aclarar, o reformar la demanda en cualquier momento,
desde la presentacion y hasta antes del sefialamiento de la audiencia
inicial.

La reforma de la demanda procede por una sola vez, conforme a las
siguientes reglas:

Solamente se considerard que existe reforma de la demanda cuando
haya alteracion de las partes en el proceso, o de las pretensiones o
de los hechos en que ella se fundamenten, o se pidan o alleguen nuevas
pruebas.

No podrd sustituirse la totalidad de las personas demandantes o
demandadas ni todas las pretensiones formuladas en la demanda, pero
si prescindir de algunas o incluir nuevas”.

. Para la reforma de la demanda es necesario presentarla debidamente

integrada en un solo escrito.

En caso de reforma posterior a la notificacion del demandado, el auto
que la admita se notificard por estado y en él se ordenard correr
traslado al demandado o a su apoderado por la mitad del término
inicial, que correrd pasado tres (3) dias desde la notificacion. Si se
incluyen nuevos demandados, a éstos se les notificard personalmente
y se le correrd traslado en la forma y por el término sefialados para la
demanda inicial.

(..).". (Resaltas fuera del texto original).

Nro. 118-1116 como se pretendié inicialmente.

Pretende el citado profesional que con fundamento en los hechos expuestos
en la reforma de la demanda y las normas de derecho correspondientes, previa
citacion y audiencia de las personas que se crean con derecho sobre el bien
objeto de demanda, se hagan en sentencia las siguientes declaraciones o

condenas:
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PRETENSION PRINCIPAL

PRETENSION PRINCIPAL: DECLARAR la simulacién absoluta del negocio juridico
que consta en la escritura pdblica No. 777 del 29 de abril de 2022 de la notaria 5a
del circulo notarial de Manizales, en el que la sefiora MARIA CAROLINA JIMENEZ
MARIN, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.056.301.466, trasfiere
supuestamente a titulo de venta los bienes inmuebles objeto del litigio, con Folio de
Matricula N° 118-11160 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Salamina-Caldas y que fue descrito anteriormente en los hechos tercero y cuarto a
su hermano el sefior LULS FERNANDO JIMENEZ MARIN, identificado con cedula
de ciudadania No. 8.025.949.

PRETENSIONES SUBSIDIARIAS.

PRIMERA PRETENSION SUBSIDIARIA: Decldrese que es relativamente
simulada, la compraventa que la sefiora MARIA CAROLINA JIMENEZ MARIN
hizo a su hermano el sefior LUIS FERNANDO JIMENEZ MARIN, mediante la
escritura publica escritura pdblica No. 777 del 29 de abril de 2022 de la notaria 5a
del circulo notarial de Manizales, registrada el10 de mayo de 2022, en el folio de
matricula inmobiliaria nimero: 118-11160 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Salamina-Caldas, mediante la cual MARIA CAROLINA JIMENEZ
MARIN enajend a titulo de compraventa, a su hermano y apoderado LUIS
FERNANDO JIMENEZ MARIN, el inmueble determinado por su ubicacién, cabida,
conformacion y linderos, en los hechos cuarto, quinto, sexto y séptimo de la
presente demanda ordinaria”.

SEGUNDA PRETENSION SUBSIDIARIA: Teniendo en cuenta que la compraventa
celebrada entre la sefiora MARIA CAROLINA JIMENEZ MARIN, ex cényuge y
con sociedad conyugal vigente con el sefior JUAN GABRIEL GOMEZ SALAZAR y
el supuesto comprador: sefior LUIS FERNANDO JIMENEZ MARIN, hermano y
apoderado de la vendedora, fue un acto integramente simulado, entonces, como
consecuencia de la DECLARATORIA de la SIMULACION ABSOLUTA indicada en
la PRETENSION PRINCIPAL y/o declaratoria de la SIMULACION RELATIVA,
indicada en la pretension primera subsidiaria, su despacho ORDENE deshacer o
dejar sin efectos la escritura publica nimero 777 del 29 de abril de 2022 , de la
notaria 5a de Manizales mediante la cual se transfirio a titulo de compraventa el
bien inmueble objeto del litigio, cuyo folio de matricula es 118-11160 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Salamina-Caldas y que se encuentran
descritos en la mencionada escritura.

TERCERA PRETENSION SUBSIDIARIA: Teniendo en cuenta que la compraventa
celebrada entre la sefiora, MARIA CAROLINA JIMENEZ MARIN ex conyuge de
la demandante y su hermano y apoderado supuesto comprador:, LUIS FERNANDO
JIMENEZ MARIN fue un acto integramente simulado, entonces, como
consecuencia de la DECLARATORIA de la SIMULACION ABSOLUTA deprecada
en la PRETENSION PRINCIPAL y/o declaratoria de la SIMULACION RELATIVA,
indicada en la pretension primera subsidiaria, su sefioria ORDENE deshacer o dejar



Radicado: 2023- 00142-00
Tramite: Reforma demanda

sin efectos cualquier otro acto dispositivo que realice o hubiere realizado la
demandada MARIA CAROLINA JIMENEZ MARIN con ocasién al bien inmueble
que fue transferido a titulo de venta, mediante la escritura pdblica N° 777 del 29
de Abril de 2022 , de la notaria 5a de Manizales.

CUARTA PRETENSION SUBSIDIARIA: Que como consecuencia de la
PRETENSION PRINCIPAL y/o declaratoria de la SIMULACION RELATIVA,
indicada en la pretension primera subsidiaria, su despacho ordene la cancelacion de
la anotacion N°11 del Folio de Matricula Inmobiliaria N°. 118-11160 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Salamina-Caldas, en la cual se registra la
compraventa de vivienda descrita en el hecho tercero y cuarto de esta demanda.

QUINTA PRETENSION SUBSIDIARIA: Que su despacho OFICIE al registrador
de la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de Salamina- Caldas, ordenando
la cancelacién de la anotacion N°11 del Folio de Matricula Inmobiliaria N°. 118-11160
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Salamina-Caldas y realice la
anotacion correspondiente del fallo que ordena la cancelacion.

SEXTA PRETENSION SUBSIDIARIA: Que como consecuencia la PRETENSION
PRINCIPAL y/o declaratoria de la SIMULACION RELATIVA, indicada en la
pretensién primera subsidiaria, su despacho condene en costas a la parte
demandada, Que se condene en costas y agencias en derecho a los demandados, y
Las demds que sean necesarias para efectivizar los derechos de mi cliente.

Al estudiar la reforma de la demanda, observa el Despacho que se cumplen los
pardmetros de los articulos 17 numeral 1y 28 numeral 7 y 375 del Cédigo General
del Proceso, por cuanto:

Este despacho sigue siendo el competente para conocer de este asunto por la
cuantia y por la ubicacién del inmueble.

La demanda esta dirigida contra quienes figuran como titulares de derechos
reales principales sujetos a registro, segln el certificado expedido por la ORIP
Salamina.

La demanda redne los requisitos de los arts. 82 y 84 ib. La parte actora ha
ejercitado el derecho de postulacidn que consagra el articulo 73 de la norma en
mencién.

Por todo lo anterior, se admitird la demanda la cual se ventilard y decidird por
el proceso verbal sumario (Simulacién) consagrado en el Titulo I, Capitulo IT,
articulo 390 C.G.P.

Medida Cautelar
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En cuanto a la solicitud de la medida cautelar de inscripcion de la demanda,
por ser viable, se accederd a ella con base en el articulo 590 numeral 1° literal
b) del Cédigo General del Proceso respecto del bien inmueble con folio de
matricula inmobiliaria Nro. 118-11160, por cuanto la caucidn prendaria exigida
por la suma de UN MILLON SETECIENTOS MIL PESOS ($1.700.000) M. Cte,
equivalente al 20% de las pretensiones estimadas en la demanda ya fue
depositada y en razén de ello, no se hace necesaria la conciliacién como requisito
de procedibilidad. (Art. 590 pardgrafo 1° del C. 6. P.)

Cuanto a la solicitud de término, de conformidad con el articulo 227 del C.G.P.,
para la presentacién del dictamen pericial del valor comercial de los bienes
inmuebles de que se trata en los hechos de la demanda y de los puntos alli
enunciados; el Despacho amparado en la misma norma, concede un término de
veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria del presente auto, para que la parte
demandante presente el respectivo dictamen pericial, el cual deberd ser rendido
por una institucién o profesional especializado como lo exige el inciso final del
articulo enunciado.

Se le advierte a la parte demandada o a quienes estén en poder del bien
inmueble, que deberd prestar la colaboracion debida para la prdctica de la prueba.

Desde ahora se dard aplicacion a lo previsto en el articulo 317 del Cédigo General
del Proceso y teniendo en cuenta que en el presente asunto quedan pendientes unas
“actuaciones promovidas a instancia de parte" y que se necesita del cumplimiento
y perfeccionamiento de las mismas, SE REQUIERE a la parte demandante para que
dentro del término de 30 dias contados a partir del dia siguiente de la notificacion
de este auto, cumpla con la carga procesal de constituir la caucion exigida, inscribir
la demanda y notificar a los demandados Jiménez Marin; asi mismo para que se
presente el dictamen pericial en el término concedido.

El incumplimiento de esta carga procesal dentro del término fijado darad lugar a
que se tenga por desistida tdcitamente la presente actuacién, asi serd declarado
en la respectiva providencia; siempre y cuando para ese momento, no se esté
dentro de las circunstancias eximentes a que se refiere el inciso tercero de la
misma norma.

Finalmente, y en lo que respecta a la peticién especial, por ser procedente se
accede a la misma, en consecuencia, se requiere a los aqui demandados para que,
al momento de contestar la demanda, aporten sus respectivos registros civiles
den nacimiento.

Por lo expuesto, EL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE Aranzazu Cds,
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RESUELVE:

Primero: ADMITIR la REFORMA de la presente demanda VERBAL DE
SIMULACION promovida por el sefior Juan Gabriel Gomez Salazar, en contra
de los sefiores Maria Carolina Jiménez Marin y Luis Fernando Jiménez Marin.

Segundo: DARLE a la presente demanda el trdmite consagrado en el Titulo
IT. Capitulo I, Art. 390 y Siguientes del Codigo General del Proceso, por razén
de la cuantia.

Tercero: ORDENAR la inscripcién de la presente demanda en el folio de
matricula inmobiliaria No. 118-11160 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos de Salamina (Caldas). Librese el respectivo oficio.

Cuarto: Se dispone notificar el presente auto a los demandados Maria
Carolina y Luis Fernando Jiménez Marin, con entrega de copia de la demanda
y sus anexos, para que la conteste dentro de diez (10) dias siguientes a dicha
notificacién. Por tratarse de un asunto de minima cuantia. (Art., 391 inciso 5 del
CGP.).

Quinto: REQUERIR a la parte demandante para que dentro del término de 30
dias contados a partir del dia siguiente de la notificacién de este auto, cumpla con

la carga procesal impuesta en la presente demanda, en atencién de lo establecido
en el articulo 317 del C.G.P.

Sexto: Finalmente y en atencion a la solicitud especial de la parte
demandante, se requiere a los aqui demandados para que al momento de la
contestacion de la demanda, aporten sus respectivos registros civiles de
nacimiento, ante la imposibilidad de la parte demandante para obtenerlos.

Séptimo: No se hace necesario dar aplicacién al contenido del humeral 4 del
articulo 93 del CGP, por cuanto la demanda no ha sido notificada, a los
demandados.

Notifiquese y Climplase.
Firma Electrénica

RODRIGO ALVAREZ ARAGON.
Juez

NOTIFICACION POR ESTADO

La decisién se notifica en el estado electrénico No. 015 del 07 de febrero de
2024.

Sin necesidad de firma del secretfario. La autenticidad de este documento la
confiere su procedencia de un sitio web oficial. Articulo 7°, Ley 527 de 1999. Decreto
Legislativo Nro. 806 del 4 de junio de 2020, emanado del Ministerio de Justiciay del
Derecho. y su adopcidn permanente mediante la Ley 2213 de 2022

ROGELIO GOMEZ GRAJALES
Secretario
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