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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUIBLICO

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
ARANZAZU - CALDAS

Veinticinco (25) de agosto de dos mil veinte (2020)

Radicado: 17-050-40-89-001-2019-00266-00
Referencia:  Restitucién bien inmueble dado en arriendo
Demandante: Miguel Ange! Garcia Aguirre _

Demandade:  José Adridn Ocampo Duque

Asunto: Resuelve recurso de reposiciéh

Interlocutorio Nro. 345

Se resuelve el recurso de reposicién in‘rer‘puesto.'}jpdr' la parte demandante,
contra el auto interlocutorio Nro. 308 del 28 de julio de 2020, respecto de la
negativa de entrega de los dineros por- cdnones de arrendamiento depositados
por la parte demandada en la cuenta de depésitos judiciales.

T

_ ANTECEDENTES

El sefior Garcia Aguir"i"é: pifrv‘in*rer_’n%*éi’irio de apoderado judicial, promovié
demanda verbal especial de réstitucién de bien inmueble dado en arrendamiento
en contra de José Adridn Ocampo: Dugue. (Fls. 1 - 30 del expediente)

La demanda fue admitida el 18 de diciembre de 2019, y su notificacién al
demandado Ocampo Duque se practicé mediante aviso, quien la contesté dentro
del término de ley (Fls. 45 - 148 del expediente); admitiéndose su contestacion
y disponiéndose el traslado a la parte demandante de las excepciones de mérito
formuladas (Auto 13-07-20); el cual fuera objeto de recurso de reposicién por
la parte demandante, resuelto desfavorablemente al no ser acogidos los
argumentos expuestos; no obstante como la parte demandante presenté al mismo
tiempo otra solicitud, por economia procesal alli mismo se resolvié negdndosele
la entrega de los cdnones de arrendamiento depositados por el demandado y a
drdenes del despacho en la cuenta de depésitos judiciales, en atencién al derecho
de retencidn planteado por la parte demandada con fundamento en las peticiones
de la contestaciéon de la demanda y las excepciones de mérito propuestas;
decisién (ltima que ocupa la atencidn ante la reposicién formulada.
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Recurso de reposicion:

El citado profesional manifiesta su inconformidad ante la negativa a su
pedimento, con fundamento que no se haya tomado una decisién de fondo
respecto de las excepciones de mérito denominadas "Mejoras y compensacion”,
en razdn de las cuales se solicito el derecho de retencién que consagra el
articulo 1995 del Cédigo Civil; en contraposicidn con el articulo 384 del C. Civil
que dispone dicha entrega al demandante a medida que se presenten los titulos,
siempre y cuando no se desconozca el cardcter de arrendador, caso en el cual se
retendrdn hasta que en la sentencia se disponga lo conducente; en cuanto a la
compensacion de créditos a que se hace mencidn en el numeral 5 de la misma
norma, esta se configura si en la sentencia se reconoce al demandado derecho al
valor de las mejoras, reparaciones, etc., el cual se compensard con lo que se
adeuda al demandante por razén de cdnones o cualquier otra condena que se haya
impuesto en el proceso. R

Sobre lo preceptuado por el articulo 1995 del C. Civil; este hace relacidn a la
cosa arrendada en el evento de una decisidén adversa al demandanfe sin que hasta
el momento exista una decisién de fondo.

Finaliza su intervencidn escritural, exponiendo que retener los cdnones de
arrendamiento con el argumento de-derecho invocado por el demandado, implica
un prejuzgamiento y retencidén indebida que causa perjuicios al demandante,
quien deriva parte de sustento de dichos cdnones de arrendamiento. Que los
cdnones de arrendamiento son.para que el demandante como arrendador los
tenga (Verbo tener) NO EL JUZGADO que hace las veces de acreedor del
demandado para retener al demandante o que este le adeuda al demandado,
cuando no existe certeza del crédito, no existe conexidad entre el bien y los
cdnones de arrendamiento causados como créditos del demandado; es por lo
dicho que debe REVOCARSE la decisién del Despacho en lo pertinente y
consecuente con ello disponerse la entrega de los cdnones de arrendamiento
depositados en el curso del proceso al demandante.

Traslado del recurso:

Al descorrer el traslado, expone el apoderado judicial de la parte demandada,
el desacuerdo con lo manifestado en el escrito de reposicidn, pues al contestar
la demanda hubo oposicidn a la mora en el pago, al considera no estar incurso en
dicha causal, alegdndose ademds mejoras y derecho de retencidn de los dineros
depositades y los que se sigan causando para efectos de COMPENSAR los
mismos con el eventual reconocimiento de las mejoras alegadas a su favor; pues
es el mismo articulo en su numeral 5 que autoriza la compensacion de créditos,
por lo que al solicitar la compensacién éste se remite a los dineros que por
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cdnones estén depositados y sigan depositando, asi como se pidié en la
contestacion de la demanda y mal haria el Juzgado en entregar unas sumas, para
luego en el eventual reconocimiento de las mejoras, ya no existir dineros
depositados para aplicar la compensacidn que la misma ley autoriza.

Finalmente considera la improcedencia del recurso por cuanto ya fue resuelta
la peticion de manera adversa y la misma ya no tiene recurso alguno, por lo que
no se debe reponer el auto en lo pertinente a no autorizar la entrega de los
cdnones de arrendamiento depositados por cuanto se ha solicitado mejoras,
derecho de retencion y compensacion a favor del demandado.

CONSIDERACIONES

Problema juridico:

Vista la sustentacion del recurso de reposicion, se considera que el conflicto
juridico a resolver es el siguiente:

¢Le asiste razon a la parte demandante cuando alega que los argumentos
invocados en la contestacion de la demanda, no son fundamento para la retencién
de los cdnones de arrendamiento depositados por el demandado y que reposan en
la cuenta de depésitos judiciales del Despacho?

Premisas normativas:

Cédigo General del Proceso:

ART. 318 Procedencia y oportunidades. Salvo norma en contrario el recurso de
reposicion procede contra los autos que dicte el juez (...).

El auto que decide la reposicion no es susceptible de ningdn recurso, salvo gue
contenga puntos no decididos en el anterior, caso en el cual podrd interponerse
los recursos pertinentes respecto de los puntos nuevos.

(.)"

"ART. 384. Restitucion de inmueble arrendado. Cuando el arrendador demande
para que el arrendatario le restituya el inmueble arrendado se aplicardn las
siguientes reglas:

4.(.)

Los cdnones depositados en la cuenta de depdsitos judiciales se retendrdn hasta
la terminacién del proceso si el demandado alega no deberlos; (...).

Los depdsitos de cdnones causados durante el proceso se entregardn al
demandante a medida que se presenten los titulos, a menos que el demandado le
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haya desconocido el cardcter de arrendador en la contestacién de la demanda,
caso en el cual se retendrdn hasta que la sentencia se disponga lo pr'ocedem‘e

()"

Codigo Civil:

Derecho de retencion del arrendatario:

ART. 1995. En todos los casos en que se daba indemnizacion al arrendatario, no
podrd ser este expelido o privado de la cosa arrendada, sin que previamente se le
pague o se le asegure el importe por el arrendador.

(.).~

ARTICULO 26. DERECHO DE RETENCION. En todos los. cdsos en los cuales el
arrendador deba indemnizar al arrendatario, éste no podrd ser privado del
inmueble arrendade sin haber recibido el pago previo de la indemnizacidn
correspondiente o sin que se le hubiere asegur'ado debrdamente el importe de ella
por parte del arrendador.”. :

ARTICULO 27. DESCUENTO POR REPARACIONES INDISPEN.SABLES NO
LOCATIVAS,

En el evento en que los descuentos pemod:cos efectuados de conformidad con lo
previsto en este articuld, no “cubran - el costo total de las reparaciones
indispensables no locatrvas ~por causd’ de la terminacién del contrato, el
arrendatario podria e Jer'cer el der'echo de retencion en los términos def articulo
anterior, hasta tanto el sm‘do mso!uto no sea satisfecho integramente por el
ar'r'endador' ’

]

5

Premisas f&é‘ﬁ;qs: |

Escrito de demanda, numeral 5 (Fl. 2 del expediente) se lee:

"El demandado incurrié en mora como se desprende de las dos (2) consignaciones
iniciales y las subsiguientes al no enviar dentro del término estipulado, los titules
correspondientes del pago por consignacién.

En las consignaciones iniciales, el demandado aduce que hizo las consignaciones
"por haberse negado a recibir los mismos”.

Cuando el arrendador se niega a recibir el canon de arrendamiento, el arrendatario
debe agotar el pago por consignacién previsto en el articulo 381 del Cédigo General
del Proceso por remision... trdmite que obvié el demandado y por lo tanto incumplié
el contrato de arrendamiento al incurrir en mora.”. (Resaltas fuera def texto
original.)
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Razones de la decision:

Sea lo primero resaltar que de conformidad con el inciso 4 del articulo 318 del
C.G.P atrds enunciado, es viable el recurso interpuesto y es por ello que se hard
un pronunciamiento sobre el particular.

Le asiste razén al recurrente cuando argumenta que de acuerdo a la
normatividad existente y fundamento de la contestacion de la demanda; no hay
razén que justifique la retencion y no entrega al demandante de los cdnones de
arrendamiento causados y depositados en la cuenta de depésitos judiciales.

El articulo 384 del C. 6. del Proceso y que direcciona el trémite a seguir en los
procesos de restitucién de inmueble arrendado, establece claramente las dos
situaciones que implican la no entrega de los cénones de arrendamiento hasta la
decision de fondo que ponga fin al proceso, esto es:

» Cuando el demandado alega no deberlos (Ing_.::ffi Art. 384C.G.P).
» Cuando se desconoce el cardcter‘:de qrr—‘éhdador{-(iﬁc. 5 Art. 384C.G.P)

Si se observa con detenimiento elescrito de contestacién de demanda, ninguna
de las dos causales enunciadas fueron invocadas para evitar dicha entrega.

La peticidn de no enTr'e'gia'aegl;;’b'ilen dado.en arrendamiento, como de los dineros
depositados dentro del c,l.(;,r'fsb del proceso a titulo de arrendamiento al
demandante Garcia Aguirre, para que con elios se cancele el valor de las mejoras
y la indemnizacion de perjuicios que pretende obtener en su favor, se invoca bajo
el amparo del derecho de retencion a que se refiere el articulo 1995 del Cédigo
Civil Colombiane, en concordancia con el articulo 310 del C. 6. P, logrando con ello
que se dé aplicacién a la figura de la COMPENSACION que establece el articulo
1714 del C. Civil, tal y como lo autoriza el articulo 384 numeral 5 del C. G.P,

Al respecto sefiglan las normas en comento:

ART. 1714. Cuando dos personas son deudores una de otra, se opera entre
ellas una compensacion que extingue ambas deudas, del modo y en los casos que
van a explicarse.”.

Art. 384 Restitucién de inmueble arrendado. Cuando el arrendador demande
para que el arrendatario le restituya el inmueble arrendado se aplicardn las
siguientes reglas:

(.)
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5. Compensacion de créditos. Si en la sentencia se reconoce al demandado
derecho al valor de las mejoras, reparaciones o cultivos pendientes, tal crédito
se compensard con lo que aquel adeude al demandante por razdn de cdnones o
de cualquiera otra condena que se le haya impuesto en el proceso.

(.)"

Como quedd visto es viable y procedente la figura de la COMPENSACION
dentro del proceso de restitucion, inclusive sobre objeto y frutos tal y como lo
disponen los articulos 26 y 27 inciso final de la Ley 820 de 2003 enunciados
anteriormente, en concordancia con el articulo 2000 del Codigo Civil; la cual de
acuerdo con el articulo 1715 opera por el solo ministerio de la ley y aun si
conocimiento de los deudores, extinguiéndose ambas deudas hasta la
concurrencia de su valores, siempre y cuando reldnan las siguientes calidades.

1. Que sean ambas de dinero o de cosas fungibles o indeterminadas de igual
género y calidad. ‘

2. Que ambas deudas sean liquidas.

3. Que ambas sean actualmente exigibles.

En atencidn a las exigencias anteriores, es preciso conciuir'que igualmente le asiste
razon al recurrente, pues como efectivamente lo afirma, no-existe una decisidn de fondo
dentro del proceso, motivo que por si solo inhibé al Juzgado de su aplicacién por cuanto
las exigencias de los numerales 2 y 3 antes enunciadas; estdn lejos de configurarse.

Respeto de la primera enunciacién qué no se cumple, es menester hacer pronunciamiento
a la referencia que sobre el particular trae el inciso sequndo del articule 424 del C. G.
P.. "Entiéndase por cantidad liquida la expresada en una cifra numérica precisa o que
sea liquidable por operacidn aritmética, sin estar sujeta a deducciones indeterminadas.
(..)."; con relacién a la segunda, requiere de la aplicacion del concepto juridico de
exigibilidad en funcidn de la clasificacién de las obligaciones puras y simples, y de las
obligaciones sujetas a modalidades, comprendiendo en estas dltimas principalmente el
plazo y la condicidn; es decir, que el acreedor de cada una de ellas esté en la situacidn
juridica de hacer efectivo su cumplimiento, que no haya ningln obstdculo juridico para
su ejecucion.

Doctrina. Requisitos para que opere la compensacion.

Primer requisito.

"Que ambas partes sean personal y reciprocamente deudoras y acreedoras”.

(.)

Segundo requisito.

"Que ambas deudas sean andlogas”, es decir "que ambas deudas sean de dinero o
de cosas fungibles o indeterminadas de igual género y calidad.”.

(.).

Tercer requisito.

El tercer requisito prescrito por la ley para que se opere la compensacion legal,
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es "que ambas obligaciones sean liguidas”.

(.}

Puesto que no se puede exigir el pago sino de las obligaciones liquidas, y la
compensacidn importa en el hecho un pago doble y reciproco, es muy natural que
la ley haya puesto esta condicién. Una obligacion es liguida, cuando se conoce con
toda exactitud su existencia y su monto. Segtn esto, una obligacion es iliquida
cuando no_se conoce a ciencia cierta su existencia, como si una de las partes
pretende exigir indemnizacién de perjuicios a la otra y se discute en los tribunales
de justicia la procedencia o improcedencia del cobro de los perjuicios. Una
obligacién es iliquida en cuanto a su cuantia, cuando conocida su existencia, se
ignora, sin embargo, el monto de la misma, como si reconocida por sentencia
judicial la obligacién de indemnizar perjuicios, ellos todavia no se han determinado
y se estd discutiendo en la ejecucidn del fallo 0 en juicio posterior el monto de los
perjuicios que_el demandado debe indemnizar al demandante. Pero si se conoce
con toda exactitud la existencia y cuantia de la obligacion, pedemos decir que la
obligacion es liquida en cuanto su existencia y en cuanto a su cuantia. ¥ para gue
sea liquida en cuanto su cuantia no es necesario que sea actualmente liguida, es
decir, que conste de una cantidad determinada con toda precision, porque también
es liquida para este efecto una obligacion cuyo monto sea fdcilmente liguidable,
esto es, cuyo monto pueda conocerse con toda exactitud por simples operaciones
aritméticas o que pueda determinarse fdcilmente por los dates que consten en el
titulo. L K

(.) '

Cuarto requisito. L .

Otro requisito para que tenga lugar la compensacion (...). "Que ambas deudas sean
actualmente exigibles”; es de'cir,'q"ue el acreedor de cada una de estas obligaciones
esté en la situacidn juridica de hacer efectivo su cumplimiento; que no haya ningtin
obstdculo juridico para que"el acreedor pueda compeler al deudor a la ejecucion
de la obligacidn. Luego, no puede tener lugar la compensacion cuando ambas
obligaciones o una de ella no son actualmente exigibles; y asi las obligaciones
naturales no pueden ser compensadas legalmente, porque carecen de accion para
exigir su cumplimiento; tampoco pueden serlo todas aquellas obligaciones
convencionales de condicién suspensiva, pendiente la condicion; ni las obligaciones
a plazo, pendiente el plazo; ni ninguna obligacion a que la ley niegue accion para
seguir su cumplimiento.

(..).". ' (Resaltas fuera del texto.).

Conforme a los anferiores razonamientos, habrd de reponerse parcialmente el
auto recurrido, de fecha 28 del pasado mes de julio del afic en curso y
consecuente con ello, se dispondrd la entrega de los valores depositados en ia
cuenta judicial del Juzgado, por cdnones de arrendamiento y que fueran
consignados por la parte demandada dentro del presente proceso, para lo cual y
atendiendo la actual circunstancia, deberd enviar al Despacho a través del

! (ALESSANDRI RODRIGUEZ, Arturo, Teorla de las obligaciones. Editorial Juridice Ediar, Conosur, Chile, pdgs. 449 a
445),



Radicada: 2019-00266-00
Resuelve recurso de reposicion

correo institucional el nimero de cuenta y nombre de la entidad bancaria a donde
se trasladardn dichos valores.

Sin embargo, la parte demandada, en caso de tener derecho a reconocimiento
alguno en su favor respecto de las pretensiones y peticiones, con fundamento en
las mismas normas, le asiste tal y como lo solicité en el escrito de contestacidn
de demanda, de no ser privado del bien que ocupa en arriendo, hasta tanto no se
le pague o asegure el importe por parte del arrendador.

Finalmente se quiere manifestar la inconformidad y extrafieza sobre los
términos y aseveraciones que el apoderado judicial de la parte demandante
utiliza en los escritos presentados ante el Juzgado, los cuales fal‘ran al respecto
y a la ética profesional, cuando aduce:

» Retener por parte del Despacho los cdnones de arr‘endamlen’ro implica
prejuzgamiento.

¢ Retencion indebida que causa perjuicios al demandante, quien deriva parte de
su sustento de los cdnones de arrendamiento.

» Los cdnones de arrendamiento son para que el demandante como arrendador “los
tenga” (verbo tener), NO EL JUZGADO ‘que hace las veces de acreedor del
demandado para RETENER,

De una parte la decisién de retener.dichos valores no se adopté por voluntad
expresa del Despacho, ni solamente por economia procesal y celeridad como lo
hace ver el citado profesional, alli se expuso que por tales circunstancias habria
de resolverse en el mismo aute dicha peticidn, pero a continuacion se indicé las
razones de la negativa, en atencién a la solicitud de la contra parte con
fundamentado en normas legales y sobre otro aspecto no le compete a este
servidor averiguar o consultar acerca de la situacién econdmica del demandante.

Las decisiones judiciales se controvierten mediante los recursos de ley, con
argumentos gue demuestren que se tiene razon y que ella no le asiste al operador
judicial, no con expresiones irrespetuosas, desobligantes y mal intencionadas,
que no se compadecen con el buen trato y la ética profesional que deben utilizar
Tanto el operador judicial como las partes y apoderados intervinientes en una
contienda procesal donde el respeto debe primar en toda actuacion.

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE
ARANZAZU, CALDAS,

RESVELVE:

PRIMERO: REPONER PARCIALMENTE el auto Nro. 308 del 28 de julio del
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afio en curso en su numeral cuarto, que no accedid a la peticién de entrega de
los cdnones de arrendamiento al demandante Miguel Angel Garcia Aguirre, segin
lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: Consecuente con la anterior decisién, DISPONER la entrega a la
parte demandante de los valores depositados en la cuenta de depdsitos judiciales
que posee el Despacho en el Banco Agrario, correspondientes a los cdnones de
arrendamiento depositados como consecuencia del presente proceso.

TERCERO: Requiérase al demandante para que informe al Juzgado el nimero
de cuenta y entidad a la cual pertenece, para proceder al respectivo traslado.

RODRIGO ALVAREZ ARAGON
Juez

_CERTIFICQ: Que el auto: anterlor fue notificado por ESTADO N“

~$earetar| del juziyado a las B:00 a.m.

Aﬁs&

Fijado hoy 26 de AGOST

ROGELIKO GOMEZ &
Secretario
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