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Interlocutorio No. 101

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL 

ARANZAZU -CALDAS

Veinticuatro (24) de febrero de dos mil veintidos (2022).

#
Restitucion Inmueble Arrendado. 5^ / 

Juan Martin Serna Gomez.
Sebastian Narvaez Arias.

Demanda
Demandado'.
Demandante
Radicado
Asunto:

A /■

./170504089-2022-000019-0^ 

Inadmision demanda. k ^ /
XT /

; cS
e Restitution Innuiib 

^Ariasstraves de apoc

#

Se resuelve sobre la demanda de 

por el senor Sebastian Narv 
de Juan Martin Serna Gomezj^1, q

le Arrendado, promovida 
I, en contradez ^Ariasstraves de apoderado judicial

PRETENSIONES:

1. Que se declare la terminacip^Jlei contrato de arrendamiento, suscrito por los 
senores JUAN MARTIN SEfiNA GOMEZ V SEBASTIAN NARVAEZ ARIAS, 
cuyo objetip es los inmuebles rurales identificados con matricula inmobiliaria 
numero 118-0001284 y 118-001875, ubicados en el municipio de Aranzazu por 
mora en el pago de canon de los siguienteS meses:

■Jr

Ano 2021

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Enero
Febrero

10.084,24
10.080,24
10.080,24
10.080,24

626.107,00
626.107,00
626.107,00

2. Se ordene a la parte demandada pagar las anteriores sumas de dinero.
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3. Sc ordene pagan las intereses par mora determinados par la Superintendencia 
Financiera, sabre cada una de las sumas en mora dc pago, determinados en el 
acdpite primero del acdpite de pretensiones.

4. Se ordene a la parte demandada consignor a drdenes del Despacho las sumas de 
dinero adeudadas y las que se lleguen a adeudar, para su entrega a la parte 
demandada.

5. Como consecuencia de lo anterior, se ordene la restitucion del bien inmueble 
arrendado, lo mismo que se ordene la desocupacidn y entrega del inmueble 
referido al demandante o al suscrito apoderado judicial de la parte actora.

6. De no efectuarse la entrega voluntaria por el demandado^JlMN MARTIN 
SERNA GOMEZ dentro de la ejecutoria de la sentencia, se qrden el lanzamiento 
del demandado, y de todas las personas, animales o cpsas, que ocupen los 
inmuebles antes citados, mediante diligencia realizqdp»por5el despacho y/o a 
traves de comisionado para que se realice la e ei oien.

7. Que se condene en costas procesales al demdtidado.
%

A la demanda se anexo coma prueba d%ume:ntal la enunciada en el acdpite de 

pruebas. yZ?

£Para resolve^jsfe^ON R A:

La accidn de que trata este p/oie-so se encuentra reglamentada en el libro 

3o, TTtulo I, Cqpftulo II, drticulSl384 del C.G.P y demds normas concordantes 
del Cddigo CiyibiSiertdo este despacho judicial el competente para conocer del 

trdmite procesdl^iid urid parte en razdn al factor territorial, (Art. 28, Numeral 
7 del C.G.P.Jy de'blfq^ ppr su cuantia (Art. 26 Numeral 6 ibidem.).

El CddigoiGeneral del Brbceso en su TTtulo unico, capftulo Primero al referirse 

a la demanda y sfflontdstacidn establece:

"ARTICULO 82. REQUISUOS DE LA OEM AND A. Salvo disposicidn en 
contrario, la demanda con que se promueva todo proceso deberd reunir los 
siguientes requisites:
U
4. Lo cue se pretenda. expresado con precision v claridad.
5. Los hechos que le sirven de fundamento a las pretensiones, debidamente 
determinados. clasificados y numerados.
(...)
8. Los fundamentos de derecho.
(...)
11. Los demds aue exiia la lev.
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(.../'(Subrayados y negrillas fuera del texto original)

En lo que corresponde a los anexos de la demanda, el numeral 3° del articulo 84 del 
mismo cddigo indica:

"Las pruebas extraprocesales y los documentos que se pretenda hacer valer y se 
encuentren en poder del demandante.,,

Ahora bien, el mismo Cddigo General del Proceso establece:

"ARTICULO 90. AbMISION, INAOMISION Y RECHAZO OE LA 
bEMANOA. El juez admitird la demanda que reuna los requisites de ley, y le dard 
el trdmite que legalmente le corresponda aunque el demandante haya indicado una 
via procesal inadecuada. En la misma providencia el juez deberd integrar el 
litisconsorcio necesario y ordenarle al demandado que aporte, durdrite el traslado 
de la demanda, los documentos que esten en su poder y que Haydn sidd solicitados 
por el demandante.

./U
Mediante auto no susceptible de recursos el juez dedapgtd inadmisible la demanda 
solo en los siguientes casos:
1- Cuando no reuna los requisitos formales. v" y
2- Cuando no se acompanen los anexos jjrdenaijds po'r la ley.
3.- Cuando las pretensiones acumufadg&no ^uhap4os%^quisitos legales.

/■

(...)

En estos casos el juez senafara dpH~precisipn?1os defectos de que adolezca la 
demanda, para que el demalidanteifos subs#ni en el termino de cinco (5) dtas, so 
pena de rechazo. VencidcheLt6$mino pdrfyubsanarla el juez decidird si la admite 

o la rechaza. (...)".
v

Finalmente, d^Despacho quiere dejar claro que de acuerdo con el articulo 88 
ibidem, es procedente acumular en una misma demanda varias pretensiones 

contra el demandado, aunque no sean conexas, siempre que concurran los 
siguientes requisitos:

1. Que eTjuez sect-competente para conocer de todas, sin tener en cuenta la 
cuantta.
2. Que las pretensiones no se excluyan entre si, salvo que se propongan como 
principales y subsidiarias.
3. Que todas puedan tramitarse por el mismo procedimiento.

De acuerdo con lo preceptuado por el Cddigo General del Proceso, siendo la 

demanda instrumento para el ejercicio de derecho de accidn, esta debe tener 
en cuanto a:

> Sus pretensiones precision y claridad, de tal forma que no haya lugar a ninguna 
duda acerca de lo que quiere el demandante.
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> Sus hechos una determinacion y clasificacion adecuada, por cuanto son 
precisamente ellos y no las pretensiones, los que deben acreditarse mediante los 
diversos medios probatorios establecidos por el Codigo, pues estos son el apoyo 
de las pretensiones.

> Sus pruebas, deben apor+arse la totalidad de los documen+os en poder del 
demandante, pues estas son relevantes para el sentido de la decision.

Analizada con detenimiento la demanda, encuentra el despacho, en primer 
lugar, que la misma dista mucho de cumplir con el requisi+o de la precision y 

claridad, tanto en el acdpi+e de las pretensiones como en la redaccion de los 
hechos que exige el artfculo 82 del C.GP.

El citado profesional en sus declaraciones demanda del Juzggejo una serie de 
pronunciamientos tales como el pago de unas sumas de dinerdSadeudadas y las 

que se lleguen adeudad, el pago de sus intereses; de otra parte solicita la 
terminacion del contrato de arrendamiento, la entrega del bien inmueble 
arrendado, y en caso de no hacerlo su lanzamierrf^lgs hechos enunciados 

demuestran el arrendamiento de unos predios rurq|e£ por parte del demandante 
Narvaez Arias a Serna Gomez, termino de ducacidri, vdldr e increment© del 
mismo; mientras que en las pretensions solftita- nqndlo lo anterior, sino la
condena al pago de unas sumas de dinefo que sq ddeiip^n y las puedan adeudarse 
en forma posterior y sus interes^p" (\,v

■ >&'

El proceso verbal de resf|Jucidn^de inmueble arrendado tiene como norma 
especial el contenido deHqfWcu|d"384 dlljfe G. P., que consagra el trdmite unico 

para toda close de procesostle^tenencidrmientras que el proceso ejecutivo tiene 

como norma especial el artfculo 4Zgjy**Ss. del C. G, del Proceso. Son dos procesos 
totalmente diferenfes al igtkl qu^su trdmite.

ri

"Finalidad del proceso de restitucion del inmueble arrendado. Existe un mal 
entendido ginerdltzado respecto a la finalidad de este proceso pues se estima que busca 
el pago de cdnones adeudados. En absoluto, se procura, primordialmente, la restitucion 
de la tenencip otorgada por e! arrendador al arrendatario y las indemnizaciones a que 
haya lugar, y no ei pago de los canones adeudados o de multas pactadas en caso de 
incumplimiento, los cuales se pueden hacer efectivos en un proceso de ejecucion 
independiente si es antes de proferida la sentencia estimatoria de la demanda siempre 
y cuando el contrato retina los requisites propios de un tftulo ejecutivo o ante el mismo 
juez si es despues de la sentencia como lo preve el art. 306 del CGP; ademds, se persigue 
con esa situacion la fijacion y pago de perjuicios que el incumplimiento del contrato por 
el arrendatario ha ocasionado al arrendador y que se deben solicitor, como ya se explied, 
de manera conjunta mediante acumulacidn de pretensiones, si a ello se aspira.V

1 Codigo General del Proceso Parte Especial Hernan Fabio Lopez Blanco Dupre Editores Bogota D. C. 
Colombia 2017 Pags. 198 y 199
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Por las razones anteriores, se inadmitird la presente demanda, concediendole 

un termino de cinco (5) dias a la parte demandante para que subsane, so pena de 

rechazo, segun lo contempla el mismo articulado.

En merito de lo expuesto, EL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE 

ARANZAZU CALDAS,

RESUELVE:

Pnmero: INADMITIR la presente demanda para iniciar y tramitar de proceso 

declarative de minima cuantia "RESTITUCION OE INMUEBLE MbO EN 
ARRIENDO" instaurada por el senor Sebastian Narvaez Arias a traves de 

apoderado judicial, contra del senor Juan Martin Serna Somez, mayores de 

edad y vecinos de Manizales Caldas.

(5) dfas a la*giHe,demandante para 

que subsane los defectos descritos. Si no lo hiciere^sl" rechazard la demanda 
conforme al inciso 2° del numeral 7° del articulo 90^el'C.6.P.

RECONOCER personena suf,icientdfaT Dr. YMIram Jimenez Bautista, 
abogado en ejercicio y con T. P. 15ifT785^d^|>Consejo Superior de la 

Judicature, para que actue a favorJdel,deinandante en los terminos y para los 

fines del memorial poder conferido.

’ Ndtif fquese y Cumplase

Seaundo: CONCEDER un termino de cinco

Tercero:

#

X

ALVAREZ ARASON 
Juez

CERTIFICO: Que el auto anterior fue notificado por ESTADO N
FiScfo-hov^

Hora 8:00 a.m.

iriadeljuzgadoBRE^O de , en la

SROGELIO IEZ




