RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE BELALCAZAR CALDAS

FIJACION EN LISTA - TRASLADO EXCEPCIONES DE MERITO

Proceso: REIVINDICATORIO

Demandante: MYRIAM ARACELLI HORTUA CRUZ
Demandado: GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO
Radicado: 170884089001-2022-00184-00

De conformidad con lo previsto en los articulos 391 inciso 6° y 110 del Cdédigo
General del Proceso, se corre traslado a las partes, por el término de tres (3)
dias, de las EXCEPCIONES DE MERITO formuladas por el apoderado judicial de
la parte demandada

FIJACION: TRES (03) DE MARZO DE 2023

oMY mOMs .
JORGE ANDRES AGUDELO NARANJO
SECRETARIO
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CONTESTACION DEMANDA REIVINDICATORIA RADICADO 2022-184

Restrepoortiz Abogados <notificaciones.restrepoortiz@gmail.com>

Lun 20/02/2023 3:28 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Belalcazar
<j01prmpalbelalcazar@cendoj.ramajudicial.gov.co>;kathe.sanchez.martinez08 @gmail.com
<kathe.sanchez.martinez08 @gmail.com>;miriho1@hotmail.com <miriho1@hotmail.com>

[I]J 1 archivos adjuntos (23 MB)
CONTESTACION REIVINDICATORIO MYRIAM ARACELLY HORTUA CRUZ VS GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO.pdf;

Sefores
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Belalcazar - Caldas

Ref. Contestacion Demanda Reivindicatoria
DEMANDANTE: Myriam Aracelly Hortua Cruz
DEMANDADO: Gerardo Antonio Buchelli Lozano
RADICADO: 2022-184
PROCESO: Reivindicatorio

Adjunto remito en setenta y cinco (75) folios en formato PDF contestacion a la demanda de la referencia.

Gracias por la atencion prestada,

Juan David Restrepo Ortiz
Abogado - Conciliador

Magister en Derecho Administrativo
(6)_345 0404 | 313 795 6896

notificaciones.restrepoortiz@gmail.com
Carrera 8 No. 20-67 Oficina 703 - Pereira

PRUEBA ELECTRONICA: al recibir el acuse de recibo por parte de este se entenderd como aceptado y se
recepcionara como documento prueba de la entrega del usuario. (Ley 527 del 18/08/1999). Reconocimiento
juridico de los mensajes de datos en forma electronica a través de las redes telematicas. “La informacion
adjunta es exclusiva para la persona a la cual se dirige este mensaje, la cual puede contener informacion
confidencial y/o, material privilegiado. Cualquier revision, transmision, diseminacion o uso del mismo, asi mismo
cualquier accién que se tome respecto a la informacién contenida, por personas o entidades diferentes al
proposito original de la misma es ilegal. Si usted recibe este mensaje por error, por favor notificarme y elimine
este material. Gracias.
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Doctora

DANIELA VELASQUEZ GALLEGO
Juez Promiscuo Municipal
Belalcazar - Caldas.

Ref. Contestacion demanda Reivindicatoria
DEMANDANTE: Myriam Araceli Hortua Cruz
DEMANDADO: Gerardo Antonio Buchelli Lozano
PROCESO: Accioén Reivindicatorio
RADICADO: 2022 - 00184 - 00

JUAN DAVID RESTREPO ORTIZ, mayor de edad, vecino de Pereira, identificado
con cédula de ciudadania No. 1.088.280.600 de Pereira y portador de la Tarjeta
profesional No. 236.526 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad
de apoderado judicial del seior GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO, mayor
y residente en Pereira, identificado con la cédula de ciudadania No. 10.134.478,
conforme al poder legalmente otorgado, me permito dar respuesta a la demanda
PROCESO VERBAL ACCION REIVINDICATORIA promovido por la sefiora
MYRIAM ARACELI HORTUA CRUZ, de la siguiente manera.

I FRENTE A LOS HECHOS

HECHO 1: ES CIERTO, asi consta en la Escritura Publica No. 1195 del quince (15)
de diciembre de 2018, de la Notaria Unica de La Virginia.

HECHO 2: NO ME CONSTA, ni tiene porque constarle a mi representado si los
linderos relacionados en la demanda y en la Escritura Publica No. 1195 del quince
(15) de diciembre de 2018, guardan o no perfecta identidad con el inmueble que
pretenden reivindicar.

HECHO 2: NO ES CIERTO, la Escritura Publica No. 1195 del quince (15) de
diciembre de 2018 no contiene linderos, en su lugar remite al certificado de tradicion
con matricula 103-25692; lo que si consta en dicha escritura, es que la venta realizada
fue como de CUERPO CIERTO..

HECHO 3: NO ME CONSTA, ni tiene porque constarle a mi representado si la sefiora
MYRIAM ARACELI HORTUA CRUZ ha enajenado, prometido en venta o realizado
un acto dispositivo sobre el bien inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 103-25692. Ahora bien, en lo que tiene que ver con el registro del
titulo en el folio de matricula inmobiliaria No. 103-25692, este Sl se encuentra vigente.
HECHO 4: Por contener varios hechos daré respuesta a cada uno de ellos asi:

Carrera 8 No.20-67 Oficina 703 Edificio Banco Union Colombiano - Pereira Risaralda
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Al hecho: “Desde el arfio 2021, aproximadamente, el sefior GERARDO
ANTONIO BUCHELLI LOZANO, se apoder6é de una porcion del predio de
propiedad de mi poderdante, privandolo de la posesion y consecuente
aprovechamiento de la parte del predio indicada” Contestaré que, NO ES
CIERTO, el sefior GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO no se ha
apoderado de ninguna porcion de terreno de propiedad de la demandante, lo
que SI HA HECHO el sefior BUCHELLI LOZANO es cuidar su predio
denominado ‘LA GERMANIA" e identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 103—29676 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Anserma, y lo viene
haciendo no solo desde el afio 2021, sino_desde el veintinueve (29) de
octubre de 2012.

Al hecho: “La porcion sobre la cual el demandado se apoderd materialmente
corresponde a dos lotes, que para efectos de este proceso llamaremos lote
uno con una extension de 2.495 m? y lote dos de 2.027 m?, tal y como consta
en levantamiento planimétrico aportado con la demanda que hacen parte de la
finca el Portugal.” Nuevamente contesto, NO ES CIERTO, mi poderdante no
se ha apoderado de dichos predios, esos predios pertenecen al sefior
GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO, y ha cuidado de ellos en su
calidad de propietario del derecho real de dominio, desde el sino desde el
veintinueve (29) de octubre de 2012.

Al hecho: “En el terreno que se apodero el demandado hay levantamiento de
nuevos linderos y subdivisiones, linderos que como demostraré con videos,
fotografias y testimonios llevaban mucho tiempo alli ubicados, arboles con
muchos arios de crecimiento con raices muy gruesas que fueron cortados para
correr el lindero original,” Contestaré que, NO ES CIERTO, el sehor
GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO no ha corrido ningun lindero, LO
QUE SI HA HECHO es dividir su predio denominado ‘LA GERMANIA” e
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 103—29676 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Anserma, en varios potreros con el fin de explotarlos
agricolamente y como potreros para animales.

Al hecho: “en el momento que mi poderdante compré el predio el cual fue
entregado como cuerpo cierto, tal y como consta en la escritura publica de
adquisicion; el demandado reconocio a mi poderdante como propietaria” ES
PARCIALMENTE CIERTO, me explico, es CIERTO, que la demandante
compro el predio como cuerpo cierto; lo que NO ES CIERTO, es que el sefior
GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO hubiese reconocido a la
demandante como propietaria.

Al hecho: “prueba de ello existe el levantamiento topografico de ambas fincas
realizado por el sefior YHON LIDER MARIN MEJIA, topégrafo de la
Universidad del Quindio y ORLANDO QUINTERO VALLEJO, topdgrafo de la
Universidad del Quindio el cual presentaré como prueba, ya que el demandado
iba a venderle a mi poderdante una servidumbre de paso desde su finca la
Germania hacia estos lotes, pero tiempo después se apoderd de los lotes
moviendo los linderos como mencione anteriormente” Contestaré que, NO ES
CIERTO, no entiende mi poderdante porque existe un levantamiento
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topografico de su finca en poder de la demandante, niega tajantemente la
realizacion de este levantamiento topografico, no autorizé nunca el ingreso a
su predio para realizar ese levantamiento topografico, no estuvo presente
durante el levantamiento para indicar al topografo hasta donde van sus linderos
y no iba a venderle a la demandante ninguna servidumbre de paso a dichos
lotes.

HECHO 5: ES PARCIALMENTE CIERTO, me explico, ES CIERTO que el sefor
GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO ha realizado subdivisiones y ha
impedido el ingreso de terceras personas, no solo el de la sefiora MYRIAM ARACELI
HORTUA CRUZ y sus delegados, sino el de cualquier persona que entre a perturbar
la posesion y legitimo dominio que ostenta sobre su predio denominado la “LA
GERMANIA” identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 103—29676 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Anserma. Luego entonces, NO ES CIERTO, que
este ejerciendo posesion no pacifica y de mala fe, pues repito, los actos de sefior y
duefio que realiza el sefior GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO son de hace
muchos afos, publicos, pacificos y amparados en su derecho de dominio.

HECHO 6: NO ME CONSTA, no obra prueba si quiera sumaria de ello en el
expediente.

HECHO 7: NO ES CIERTO, el sefior GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO
ingreso al predio denominado la “LA GERMANIA” identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 103—29676 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Anserma
desde el veintinueve (29) de octubre de 2012., mucho antes de que la sefora
MYRIAM ARACELY HORTUA CRUZ adquiriera la finca el Portugal, por lo cual, es
falso que la haya reconocido como propietaria; ahora bien el seiior BUCHELLI
LOZANO no ha movido linderos, lo que ha hecho en su propiedad es dividirla en
potreros con fines de explotacion agricola, y protegerla de toda persona que ha
pretendido perturbar su posesion, misma, que ha sido publica, pacifica, e
ininterrumpida desde el veintinueve (29) de octubre de 2012.

HECHO 8: ES PARCIALMENTE CIERTO, me explico, es CIERTO QUE la sefiora
MYRIAM ARACELY HORTUA CRUZ me cit6é a una audiencia de conciliacion el dia
tres (03) de mayo de 2022, en la Notaria Tercera de Pereira, también ES CIERTO,
que no existié animo conciliatorio. Sin embargo es importante aclarar al Despacho
que dicha citacion tuvo como objeto el DESLINDE Y AMOJONAMIENTO de los
predios denominados el “PORTUGAL” y “LA GERMANIA” y no precisamente una
REIVINDICACION. Siendo totalmente diferentes las pretensiones de esta demanda,
con el objeto de la audiencia de conciliacion.

HECHO 9: En cuanto a la primera parte del hecho noveno: ES CIERTO que por
escritura Publica No. 248 de 2021 se haya protocolizado la aprobacion para
subdivision rural en el predio denominado ‘LA GERMANIA”, por parte de la
Secretaria de Planeacion del municipio de Belalcazar en cabeza del Arquitecto JUAN
CARLOS CHICA, a quien se le presentd el proyecto de subdivisidon rural con la
planimetria del predio tal cual es materialmente en areas y linderos actuales, para lo
cual exhort6 presentar la informacion de acuerdo a las areas y linderos concordantes
con certificado de tradicion y catastro como fuente formal para tal fin; ademas
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recomendo que de existir diferencias en las areas desactualizadas, se debe realizar
un proceso de ACLARACION DE AREAS Y LINDEROS ante el Instituto Geografico
Agustin Codazzi - IGAC, en ese sentido se presentd el proyecto de subdivision rural,
conforme a las indicaciones de la autoridad administrativa para tal fin.

Respecto a los linderos reales de la finca denominada “LA GERMANIA” NO SE HAN
MODIFICADO, el predio no ha cambiado materialmente su forma, ni su area, esta ha
permanecido intacta desde afos atras. No existe linea divisoria atravesando predios
ajenos, pues la realidad es que los predios denunciados en conflicto siempre han sido
parte integral del predio denominado “LA GERMANIA”, explotados por sus
propietarios desde siempre.

Ahora, respecto a la afirmacion de que los “linderos que reposan en las escrituras de
adquision de ambos predios no estan actualizados y expresados en coordenadas
actualmente exigibles”, le asiste razon a la apoderada demandante; en este sentido,
no es coherente reclamar areas y linderos que no se encuentran actualizadas, de alli
nace la necesidad de solicitar el proceso de aclaracion ante la entidad competente
para tal fin, el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

HECHO 10: ES CIERTO.

HECHO 11: NO ES CIERTO, a la sefiora MYRIAM ARACELY HORTUA CRUZ no le
fueron entregados dichos lotes con la compraventa como cuerpo cierto de la Finca el
“Portugal” protocolizada con la escritura publica No. 1195 del quince (15) de diciembre
de 2018, tampoco es cierto que haya tenido una posesion real y material, de forma
publica, quieta y pacifica sobre dichos predios, por la simple razéon de que mi
poderdante el seior GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO esta en posesion
de dichos lotes desde mucho antes de que llegara la sefiora MYRIAM ARACELY
HORTUA CRUZ, posesion que ha ejercido mi representado de manera publica,
pacifica, e ininterrumpida desde el dia veintinueve (29) de octubre de 2012, es decir,
hace mas de diez (10) afios.

HECHO 12: NO ME CONSTA, ni tiene porque constarle a mi poderdante, maxime
teniendo en cuenta que si bien obra un correo electronico donde la apoderada de la
demandante hace la solicitud al IGAC, no observo en el expediente respuesta alguna
donde manifiesten el motivo por el cual no es posible expedirlo.

HECHO 13: NO ME CONSTA, ni tiene porque constarle a mi poderdante, maxime
teniendo en cuenta que si bien obra un correo electrénico donde la apoderada de la
demandante hace la solicitud al IGAC, no observo en el expediente respuesta alguna
donde manifiesten el motivo por el cual no es posible expedirlo.

HECHO 14: NO ES CIERTO, como lo manifesté anteriormente, mi poderdante el
sefior GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO no entiende porque existe un
levantamiento topografico de su predio denominado “LA GERMANIA” identificado
con folio de matricula inmobiliaria No. 103-29676 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Anserma en poder de la demandante, niega tajantemente la realizacion
de este levantamiento topografico, no autorizé nunca el ingreso a su predio para
realizar ese levantamiento topografico, no estuvo presente durante el levantamiento
para indicar al topografo hasta donde van sus linderos y no aprueba el producto
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(levantamientos topograficos) que fue entregado por el presunto topografo YHON
LIDER MARIN.

Plano topografico que en caso de haberse realizado realmente en terreno, se hizo
de manera oculta y clandestina, pues como lo he reiterado en varias oportunidades
el sefior BUCHELLI LOZANO no autorizé el ingreso a su predio de nadie, y menos
de un topdgrafo que no ha contratado, maxime teniendo en cuenta que a esos predios
solo es posible acceder por “LA GERMANIA”

Consecuencia de lo anterior, y teniendo en cuenta que el sefior JORGE ANDRES
CORTES GARCIA se fundamentd en los levantamientos topograficos entregados por
la demandante y realizados por el topografo YHON LIDER MARIN este estudio
denominado “VERIFICACION DE COORDENADAS Y LINDEROS DE UN PREDIO’
— “ANALISIS DE DOCUMENTOS E INFORMACION TOPOGRAFICA’ se encuentra
viciado y no debe ser tenido en cuenta.

Il FRENTE A LAS PRETENSIONES

Sefor Juez me opongo a la prosperidad de las pretensiones de la parte demandante,
asi:

PRETENSION 1: ME OPONGO a que se declare que pertenece a la sefiora MYRIAM
ARACELY HORTUA CRUZ el derecho de dominio pleno y absoluto sobre los lotes
en litigio, toda vez que como se demostrara esos predios hacen parte integral del
predio denominado ‘LA GERMANIA” de propiedad de mi mandante el sefior
GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO.

PRETENSION 2: ME OPONGO a que se declare la prosperidad de esta pretension,
pues demostrado que los predios en litigio hacen parte integral del predio denominado
‘LA GERMANIA” de propiedad de mi mandante el sefior GERARDO ANTONIO
BUCHELLI LOZANO, no hay lugar a ser restituidos.

PRETENSION 3: ME OPONGO a que se declare la prosperidad de esta pretension,
pues demostrado que los predios en litigio hacen parte integral del predio denominado
‘LA GERMANIA” de propiedad de mi mandante el sefior GERARDO ANTONIO
BUCHELLI LOZANO, no hay lugar a ser restituidos.

PRETENSION 4: En el eventual caso en que sea declare la prosperidad de las
pretensiones de la demandante, solicito respetuosamente sefior Juez, declarar que
mi poderdante es un poseedor de buena fe y en ese orden de ides tienen derecho a
que se le reconozcan las mejoras necesarias y utiles establecidas en los articulos 965
y 966 del Cdédigo General de Proceso.

PRETENSION 5: ME OPONGO a que se declare la prosperidad de esta pretension,
pues demostrado que los predios en litigio hacen parte integral del predio denominado
‘LA GERMANIA” de propiedad de mi mandante el sefior GERARDO ANTONIO
BUCHELLI LOZANO, no hay lugar a ser restituidos. Por otro lado, en caso de
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prosperidad de las pretensiones de la demandante, esta sentencia no es susceptible
de inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria.

PRETENSION 6: Solicito a usted sefiora Juez condenar en costas a la parte vencida.

M. FRENTE A LAS PRUEBAS

FRENTE A LAS DOCUMENTALES

Sefiora Juez ME OPONGO AL DECRETO, PRACTICA y VALORACION de la
siguiente prueba:

Levantamiento topografico de la finca “LA GERMANIA” realizado por el sefior
YHON LIDER MARIN MEJIA y ORLANDO QUINTERO VALLEJO, medio de
conviccion denominado dentro de los anexos de la demanda como “Germania
- Belalcazar - sin los dos lotes q tiene al frente.pdf” por tornarse como una
PRUEBA ILIiCITA que debe ser EXCLUIDA DEL PROCESO, toda vez que los
sefiores YHON LIDER MARIN MEJIA y ORLANDO QUINTERO VALLEJO
nunca han pisado la finca “LA GERMANIA” de propiedad de mi poderdante,
por lo cual, ese levantamiento topografico no se puede ajustar a la realidad, en
el entendido que no han recorrido el predio, no han fijado coordenadas o
estaciones de topografia dentro del predio que permita hacer el trabajo de la
manera correcta, consignando en dicho levantamiento topografico del predio
de mi mandante unos planos que no fueron obtenidos con el rigor técnico para
ser tenido como medio de conviccidon dentro de un proceso judicial.

Ahora bien, en caso de que Sl hubiesen ingresado a la finca “LA GERMANIA”,
mi_mandante nunca autorizé el ingreso de ellos, razén por la cual, esos
levantamientos topograficos se han obtenido con violacion de los derechos
fundamentales de mi representado al debido proceso, a la intimidad y al
allanamiento de la propiedad, ingresando a esta de manera clandestina y
oculta.

Asi las cosas, ese medio de conviccion denominado dentro de los anexos de
la demanda como “Germania - Belalcazar - sin los dos lotes q tiene al
frente.pdf”’ fue obtenido de manera ILICITA, con violacién de los derechos
fundamentales de mi representado y con total ausencia de los requisitos
técnicos propios del trabajo de topografia.

De acuerdo con la regla de exclusion de la prueba contemplada en el inciso
final del articulo 29 de la Constitucidon Nacional, esta prueba es “NULA DE
PLENO DERECHO?”, razon suficiente sefiora Juez para que no sea reconocido
como medio de prueba.
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La anterior solicitud tiene sustento legal sefiora Juez, primero que nada, en la
perspectiva constitucional, misma que es un item fundamental en un Estado Social
de Derecho como es Colombia, en donde la prevalencia y el respeto de los principios
constitucionales y los derechos fundamentales son la base indiscutible para la
efectiva realizacion de los postulados constitucionales que buscan salvaguardar al
individuo, pues es este el que le otorga el verdadero sentido a la existencia del Estado.

El derecho probatorio como componente del derecho colombiano debe regirse bajo
los parametros de la legalidad, principio que sefiala que los medios probatorios se
deben ajustar a las formas establecidas por la ley y en ningun caso violentar los
derechos fundamentales de la persona, que consagra la Constitucion Politica.
Significa esto que al obtener una prueba, se siga los requisitos leqales exigidos
y que se respeten los derechos que el constituyente de 1991 consagré como
fundamentales.

Es por esto que obtiene sentido el principio consagrado en el articulo 29 superior en
su inciso final, donde establece la regla constitucional de exclusion de la siguiente
manera: “Es nula, de pleno derecho, la prueba obtenida con violacion del debido
proceso”

Monton Redondo concibe a la_prueba ilicita como aquella que se encuentra
vulnerada por una conducta dolosa en cuanto a la forma en la que fue obtenida,
violando el ordenamiento juridico en general. Por otro lado Devis Echandia dice
que solo se puede hablar de prueba ilicita siempre que estén expresa o tacitamente
prohibidas por la ley o atenten contra la moral y las buenas costumbres o contra la
dignidad humana y la libertad. Pero sobre todo que violen los derechos
fundamentales. En consecuencia la prueba ilicita no es mas que aquella que se
obtiene como producto o resultado de la violacion de un derecho fundamental
o _garantia_constitucional, es decir que se obtenga con la vulneracion de los
derechos consagrados en la carta politica.

Para concluir, es cualquier elemento de prueba que se haya obtenido o incorporado
al proceso en violaciébn a una garantia constitucional o de las formas procesales
dispuestas para su produccién. Es aquella que se encuentra afectada por una
conducta dolosa en cuanto a las formas de obtencién, es decir, aquella que ha sido
obtenida de forma fraudulenta a través de una conducta ilicita.

La prueba ilicita debe ser indefectiblemente excluida y no podra formar parte de los
elementos de conviccidn que el juez sopese para adoptar la decision en el asunto
sometido a su conocimiento, sin que pueda anteponer su discrecionalidad ni la
prevalencia de los intereses sociales. La prueba ilegal se genera cuando en su
produccion, practica o aduccidn se incumplen los requisitos legales esenciales, caso
en el cual debe ser excluida.

En este orden de ideas, y siguiendo la teoria del ARBOL ENVENENADO, Sefiora
Juez ME OPONGO AL DECRETO, PRACTICA y VALORACION de las siguientes
pruebas:
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Informe pericial con plano anexo elaborado por el Topografo JORGE ANDRES
CORTES, arquitecto y Topodgrafo de la Universidad del Quindio y DIEGO
ECHEVERRI CLAVIJO, Topdgrafo de la Universidad del Quindio, medios de
conviccion denominados dentro de los anexos de la demanda como
‘INFORME PREDIOS BELACAZAR - HACIENDA PORTUGAL.pdf" y
“SUPERPOSICION PLANIMETRICA SEPT.2022.pdf’, Toda vez que para la
realizacion del informe reprochado por este apoderado, el perito a folio 7 del
informe senala:

“Se procede a investigar y a extraer con la documentacion juridica,
coordenadas de los predios, fichas catastrales, geometria de los
poligonos, dimensiones, areas y linderos. A partir de estos datos (y
teniendo como _base _los _levantamientos _topograficos
suministrados por el propietario del predio Portugal) se digitalizan
los datos extraidos de la informacion juridica, mediante uso de
softwares como AutoCad, en donde se procede a evaluar las areas,

linderos, dimensiones, elaborando adicionalmente, una
superposicién planimétrica de los predios.” (Negrita y Subraya
propias).

Luego, a folio 8 del informe, en el capitulo denominado “CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES” consigno lo siguiente:

“dado que al realizar la superposicion de planos (Etapa 1),
se encontraron diferencias en la conformacion de los
poligonos de los predios denominados Lotes N° 1y 2 La
Germania (Levantamiento Planimétrico de la Finca
Germania y lotes en conflicto — elaborado por el
Topégrafo Yhon Lider Marin en agosto de 2021 vs
Coordenadas contenidas en la escritura de subdivision
material N° 048-2021 del 12 de noviembre de 2021-
Licencia de subdivision de un predio rural, expedida por la
Secretaria de Planeacion y Obras Publicas), evidenciando
asi, que conforme al levantamiento de la Hacienda
Portugal elaborado por el Topografo Yhon Lider Marin en
septiembre de 2021, el predio de la Germania (en los
documentos) no corresponde al predio verificado en sitio,
y adicionalmente observa que dichos predios se
encuentran invadiendo la Hacienda Portugal.” (Negrita y
Subraya propias).

Quiere decir lo anterior, que el perito JORGE ANDRES CORTES utilizé y
estructurd su estudio, concepto y conclusiones en una prueba que habia sido
obtenida de manera ilicita, como lo es el levantamiento topografico de “LA
GERMANIA’ realizado por el sefior YHON LIDER MARIN MEJIA y ORLANDO
QUINTERO VALLEJO, teniendo en cuenta esto y la teoria del ARBOL
ENVENEDADO toda prueba que derive de una ilicita debe ser excluida.
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Toda prueba obtenida mediante la violacién de una norma constitucional, aun cuando
lo sea por efecto reflejo o derivado, sera ilegitima como el quebrantamiento que la
origind. La exclusién de la prueba abarca no sélo a la prueba en si, sino la fruto
de la misma. Esta tesis se fundamenta en la preponderancia que debe existir en el
respeto de los derechos fundamentales de las personas, o que no se lograria en
forma efectiva, si se le da validez al fruto de la violacion constitucional.
Doctrinariamente se habla de la doctrina del fruto del arbol venenoso y la regla de la
exclusion. Segun la regla de exclusion no puede aceptarse como valido que se utilicen
pruebas directamente relacionadas con otros elementos de prueba ilicitos.

¢ Misma suerte debe tener el medio de prueba denominado dentro de los anexos
de la demanda como “PLANO GENERAL Y COORDENADAS PERITO YHON
LIDER MARIN (2)-Layout1, toda vez que si bien este levantamiento en gran
medida es de la finca de propiedad de la demandante, denominada el
‘PORTUGAL” este plano también cuenta con el levantamiento topografico de
la finca de propiedad de mi poderdante denominado “LA GERMANIA” mismo,
gue como se ha expuesto a lo largo de esta contestacion, es una prueba ilicita
y contaminada que afecta a todas las que se deriven de ella.

En general me opongo a todos los levantamientos topograficos aportados por
la parte demandante, toda vez que ninguno de ellos esta signado por el
topdgrafo que lo realizo.

¢ Incluso el levantamiento topografico denominado dentro de los anexos de la
demanda como ‘LEVANTAMIENTO lote superior.pdf’ no tiene diligenciado
ningun dato, se desconoce su procedencia de manera absoluta, no se sabe
que profesional lo realizé.
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Para finalizar mi oposicion a las pruebas documentales sefiora Juez, le solicito
respetuosamente no DECRETAR, PRACTICAR y VALORAR de las siguientes
pruebas:

e Fotos y videos aportados con la demanda.

Lo anterior tiene fundamento sefiora Juez, en que siendo un documento privado de
caracter demostrativo, no puede establecerse, a simple vista el lugar y la fecha en la
que fueron creadas, tampoco es posible corroborar su origen y autenticidad y
finalmente no es posible establecer si la imagen representa la realidad de los hechos
que se deducen o atribuyen, y no otros diferentes, posiblemente variados por el
tiempo, el lugar o el cambio de posicion,

Motivo suficiente para que tampoco se le de valor probatorio a dicho material
fotografico y de video.

FRENTE A LAS TESTIMONIALES

ME OPONGO AL DECRETO Y PRACTICA DE TODOS Y CADA UNO DE LOS
TESTIMONIOS SOLICITADOS, teniendo en cuenta que la declaracion de terceros o
prueba testimonial, se encuentra contemplada en el capitulo V, articulos 208 y S.s.
del G.G.P., y debe reunir un minimo de requisitos segun la ley adjetiva civil.

El articulo 212 del Codigo General del Proceso establece la forma en la que debe
pedirse esta prueba y sus limitaciones asi:

“ARTICULO 212. PETICION DE LA PRUEBA Y LIMITACION DE
TESTIMONIOS. Cuando se pidan testimonios debera expresarse el
nombre, domicilio, residencia o lugar donde pueden ser citados los
testigos, y enunciarse concretamente los hechos objeto de la prueba.

El juez podré limitar la recepcién de los testimonios cuando considere
suficientemente esclarecidos los hechos materia de esa prueba,
mediante auto que no admite recurso.” (Subraya propias).

Se evidencia pues que la apoderada de la demandante no solicitdé dicha prueba
conforme lo establece la norma, en el entendido que NO ENUNCIO LOS HECHOS
CONCRETOS QUE SERIAN OBJETO DE LA PRUEBA TESTIMONIAL PARA
CADA TESTIGO.

El articulo 213 Ibidem sefala lo siguiente:
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“ARTICULO 213. DECRETO DE LA PRUEBA. Si la peticién retine los
requisitos indicados en el articulo precedente, el juez ordenara que se
practique el testimonio en la audiencia correspondiente.”

Lo anterior quiere decir, que en caso de que la peticion de la prueba testimonial o
declaracion de tercero no reuna los requisitos exigidos en el articulo 212 del C.G.P.
no se ordenara la practica de la prueba testimonial solicitada.

Nattan Nisimblat en su libro “Los medios de prueba en particular” (2014 pagina 295)
considera que “es necesario acreditar el motivo por el cual se cita al testigo a declarar,
lo cual impide ocultamientos a la contraparte y asequra el principio de lealtad’.
Segun este autor, concretar el motivo de la solicitud testimonial es una actitud que
previene ocultamientos y sorpresas a la contraparte, asi como una mayor oportunidad
de preparacion al momento de ejercer la contradiccion, pues se recuerda que el
Cédigo General del Proceso prevé un tramite oral pleno, por audiencias, con
inmediacion y concentracion.

Razones suficientes sefiora Juez, para oponerme a la practica de dicha prueba y que
esta sea denegada.

Sin embargo, NO FINALIZA AQUIi LA OPOSICION A LA PRUEBA, toda vez que
dicho proceso se esta adelantando bajo la 6ptica de la LEY 2213 DE 2022 misma que
establecio como legislacion permanente al DECRETO LEGISLATIVO 806 DE 2020
y la apoderada de la demandante no solicité dicha prueba conforme lo establece la
Ley citada, pues nada dijo acerca del correo electronico de los testigos solicitados.

FRENTE A LA PRUEBA PERICIAL

En caso de que no sea excluida esta prueba con base en los argumentos expuestos
por mi anteriormente, que se basan en la TEORIA DEL ARBOL ENVENENADO, y
pese a que no se solicitaron propiamente como peritos, si usted seiora Juez decide
valorar la prueba como peritaje, le solicito respetuosamente sefiora Juez, CITAR Y
HACER COMPARECER A LOS PERITOS JORGE ANDRES CORTES y DIEGO
ECHEVERRI CLAVIJO para realizar la respectiva contradicciéon al dictamen de
conformidad con el articulo 228 del Codigo General del Proceso.

FRENTE AL INTERROGATORIO DE PARTE

No me opongo a su practica.

FRENTE A LA INSPECCION JUDICIAL

No me opongo a su practica.
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IV. EXCEPCIONES DE MERITO

1. AUSENCIA DE REQUISITOS PARA LA PROSPERIDAD DE LA ACCION

REIVINDICATORIA

De antafio, han sido definidos jurisprudencialmente los requisitos necesarios para la
prosperidad de la accion de dominio reivindicatoria; es asi como en sentencia del 16
de junio de 1982, la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia, magistrado ponente
Doctor Humberto Murcia Ballén, refiriéndose al alcance del articulo 946 del C.C.,
sobre este topico manifesto:

“De la transcrita definicion de la accion de dominio, tradicionalmente la
doctrina y la jurisprudencia han sefialado como condiciones de éxito de
la pretension restitutoria del reivindicante, las cuatro siguientes:

a) Posesién material en el demandado;

b) Derecho de dominio en el demandante;

¢) cosa singular reivindicable o cuota determinada de cosa singular; y

d) Identidad entre la cosa que pretende el demandante y la que es
poseida por el demandado.” (Negritas y subraya propias).

Procederé aqui a aterrizar al caso concreto cada uno de los literales establecidos por
la Corte Suprema de Justicia como presupuestos axioldégicos para declarar la
prosperidad de la pretension reivindicatoria, asi:

Frente al literal a) Posesion material en el demandado: Sefiora Juez no existe
discusion alguna de que mi poderdante GERARDO ANTONIO BUCHELLI
LOZANO es poseedor material del predio que la demandante pretende
reivindicar, y es que, tal y como se demostrara en el curso de este proceso, no
solo es una posesion material la que ostenta mi poderdante, esta es una
posesion REAL Y MATERIAL, pues esos predios hacen parte de “LA
GERMANIA” propiedad de mi representado y frente a la cual ostenta justo
titulo, tal y como consta en la escritura Publica No. 2624 de 2021 de la Notaria
Tercera de Pereira.

Ahora bien, y solo en gracia de discusion, en caso que dichos predios no hagan
parte de ‘LA GERMANIA”, mi poderdante GERARDO ANTONIO BUCHELLI
LOZANO continuara en su calidad de poseedor material del predio que la
demandante pretende reivindicar, en el entendido, que desde el veintinueve
(29) de octubre de 2012, fecha en la que negocié “LA GERMANIA” con el
sefior FRANCISCO JAVIER MONTOYA CASTANO anterior propietario, este
le vendid y le hizo entrega como cuerpo cierto del dominio y la posesion que
ostentaba, incluso sobre los predios objeto de reivindicacion.
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Frente al literal b) Derecho de dominio en el demandante: La demandante
sefiora MYRIAM ARACELY HORTUA CRUZ no ostenta el derecho de dominio
de los lotes que pretende reivindicar, toda vez que esos predios hacen parte
de la finca “LA GERMANIA” misma que es de propiedad de mi poderdante el
sefior GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO, quien adquirié mediante la
escritura Publica No. 2624 de 2021 de la Notaria Tercera de Pereira.

Frente al literal c) Cosa singular reivindicable, o cuota determinada de cosa
singular: No hay duda alguna de que se trata de una cuota determinada de
cosa singular.

Frente al literal d) identidad entre la cosa que pretende el demandante y la que
es poseida por el demandado: Frente a este presupuesto, como lo mencioné
anteriormente, la posesion de mi representado es una posesion REAL Y
MATERIAL, ostentando el dominio pleno de los predios que pretende
reivindicar la demandante, y que por tratarse de un mejor derecho, y por
carecer la demandante de derecho de dominio frente a estos predios debe
usted sefiora juez declarar probada la presente excepcion.

Por otro lado, y solo en gracia de discusion, en caso que dichos predios no
hagan parte de “LA GERMANIA” debe tenerse en cuenta que la carga de la
prueba recae sobre la demandante y que frente a este presupuesto de
identidad de la cosa, existe de todo, menos identidad, pues se quedd corta la
demandante en demostrarla, toda vez ninguno de los planos aportados por ella
deben ser tenidos en cuenta, maxime cuando también se observa que segun
IGAC el predio el “PORTUGAL” mide 20 hectareas, segun el certificado de
tradicion 16 hectareas 7938 metros cuadrados.

Y en este ultimo caso, debe tenerse en cuenta sefiora Juez, que la posesion
de mi representado el senor GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO data
desde el veintinueve (29) de octubre de 2012, es decir, mucho antes del titulo
de adquisicion de la demandante, sefiora MYRIAM ARACELY HORTUA
CRUZ, que data desde el quince (15) de diciembre de 2018.

Finalmente, me permito citar un extracto de la sentencia del 31 de julio de 1982, Sala
de Casacion Civil de Corte Suprema, asi:

“No basta para su establecimiento la prueba de la identidad entre lo que
se reclama y lo que se posee...si por otra parte no aparece demostrado
que el bien perseguido se encuentre comprendido en el titulo de dominio
que ostenta el autor”
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2. PRESCR!PCION ADQUISITIVA DEL DOMINIO Y LA CONSECUENTE
EXTINCION DE LA ACCION REIVINDICATORIA

El articulo 2535 del Codigo Civil establece que:

“La prescripcién que extingue las acciones y derechos ajenos exige
solamente cierto lapso de tiempo durante el cual no se hayan ejercido
dichas acciones.

Se cuenta este tiempo desde que la obligacion se haya hecho exigible.”

A su turno, el articulo 2538 del mismo codigo, establece que:

“Toda accién por la cual se reclama un derecho se extingue por la
prescripcion adquisitiva del mismo derecho.”

Debe declararse sefiora Juez probada la excepcion de prescripcion extintiva de la
accion reivindicatoria, pues de conformidad con el articulo 2528 del Cédigo Civil, que
establece que para ganar la prescripcion ordinaria se necesita posesion regular no
interrumpida, durante el tiempo que las leyes requieren.

Por su parte el articulo 2529 ibidem, establece de cuento debe ser ese tiempo asi:

“El tiempo necesario a la prescripcion ordinaria es de tres (3) afios para
los muebles y de cinco (5) afios para bienes raices.

(...)” (Negrita y subraya propias).

Asi las cosas la accidn reivindicatoria prescribe en cinco (05) anos desde el momento
en que mi mandante adquirié la posesion del inmueble, es decir, desde el veintinueve
(29) de octubre de 2012, y en el caso de que el contrato de compraventa celebrado
entre mi mandante GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO y el sefor
FRANCISCO JAVIER MONTOYA CASTANO no pueda considerarse como justo
titulo para adquirir por la via de la prescripcidn ordinaria, tendra entonces que
estudiarse bajo la optica de la prescripcion extraordinaria, contemplada en el articulo
2532 del Codigo Civil, mismo que me permito citar:

“El lapso de tiempo necesario para adquirir por esta especie de
prescripcion, es _de diez (10) anos contra todo persona y no se
suspende a favor de las enumerados en el articulo 2530.” (Negrita y

subraya propias).
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Teniendo en cuenta lo anterior, le asiste también derecho a mi mandante el sefior
GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO a adquirir por prescripcion extraordinaria
del dominio los lotes que pretende la demandante reivindicar con el presente proceso.

Lo anterior, teniendo en cuenta que el seior GERARDO ANTONIO BUCHELLI
LOZANO ha ejercido posesion ininterrumpida, pacifica y publica, con animo de sefior
y duefo de los predios objeto de litigio, desde el dia veintinueve (29) de octubre de
2012; acompafiado de lo que la doctrina ha denominado el ANIMUS, que es
justamente ese animo de sefior y duefo, actuando siempre con sefiorio, y cuidando
su predio de perturbadores y el CORPUS, entendiendo este como la posesion
material del predio, la materializacion del animus en el terreno objeto de prescripcion.

Teniendo en cuenta lo anterior sefiora Juez debe declarase la PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DEL DOMINIO en favor de mi mandante el sefior
GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO y al mismo tiempo y como consecuencia
de la anterior debe declararse también la PRESCRIPCION EXTINTIVA DE LA
ACCION REIVINDICATORIA propuesta por la sefiora MYRIAM ARACELI HORTUA
CRUZ en virtud de que han pasado mas de DIEZ (10) afios en los que la posesion
del bien objeto de reivindicacion ha estado en POSESION PLENA — REAL Y
MATERIAL de mi mandante, es decir, desde el dia veintinueve (29) de octubre de
2012, eso sin tener en cuenta si quiera la suma de posesiones, de conformidad con
el contrato de compraventa celebrado entre mi mandante y el sefior FRANCISCO
JAVIER MONTOYA CASTANO, misma que le da mucho mas del tiempo exigido por
la Ley para adquirir por prescripcion.

Los actos que ha ejecutado mi mandante como poseedor del bien consisten en
ocupar personalmente el bien residiendo en el mismo, también lo ha hecho a través
de sus trabajadores, explotarlo agricola y como potrero para animales, realizando
labores de mantenimiento y conservacion. Dicha posesion ha sido quieta, pacifica e
ininterrumpida, ante todos y contra todos.

En este expediente se acreditara la posesion ejercida por mi mandante hasta la fecha,

y por ello la excepcion de prescripcidn adquisitiva debe prosperar, o que implica el
fracaso de la accion reivindicatoria y el archivo del presente asunto.

V. HECHOS EN LOS QUE SE FUNDAN LAS EXCEPCIONES

PRIMERO: El seior GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO ostenta la posesion
real y material del bien objeto de reivindicacion, con animo de sefor y duefio desde
el dia veintinueve (29) de Octubre de 2012, fecha en que negoci6 en calidad de
comprador el predio “LA GERMANIA” identificado hoy con folio de matricula
inmobiliaria No. 103-29676 correspondiente a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Anserma - Caldas y ficha catastral No. 1708800200070040000.

SEGUNDO: El predio relacionado en calidad de compraventa se ha mantenido en
iguales condiciones fisicas en cuanto a sus areas, linderos, mantenimiento, uso,
habitacion y explotacion econdmica desde febrero de 2007, fecha en que
FRANCISCO JAVIER MONTOYA CASTANO lo adquiere.
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TERCERO: El bien objeto de usucapion hoy relacionado es un lote de terreno con un
area aproximada de CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTISIETE METROS
CUADRADOS (4.527mts?), el cual siempre habria sido comprendido como parte del
predio ‘LA GERMANIA”.

CUARTO: EI lote terreno objeto de usucapién hace parte de un predio de mayor
extension denominado EL PORTUGAL identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 103-25692 correspondiente a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Anserma - Caldas y ficha catastral No. 17088000200080009000, denominado “EL
PORTUGAL”, el cual registra un area aproximada de: i) DIECISEIS HECTAREAS
SIETE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS (16Has +
7938mts2) conforme el Certificado de Tradicion y ii) VEINTE HECTAREAS (20Has)
conforme Certificado Plano Predial Catastral.

QUINTO: Conforme el articulo 778 del Cédigo Civil Colombiano, “ ... la posesion
del sucesor principia en él, a menos que quiera anadir la de su antecesor a la
suya...”

Asi las cosas, la posesién que mantuvo el vendedor FRANCISCO JAVIER
MONTOYA CASTANO se le afiade a la que ha mantenido el comprador GERARDO
ANTONIO BUCHELLI LOZANO desde el mismo momento en que celebrd el contrato
compraventa de predio rural, para efecto de SUMA DE POSESIONES conforme el
articulo 2521 idem.

SEXTO: En relacién al hecho anterior, mi representado ostenta una posesion mayor
a QUINCE (15) ANOS sobre el lote de terreno objeto de usucapién el cual hace
parte del predio “EL PORTUGAL”, posesion que se ha dado durante el tiempo
relacionado de manera publica, pacifica e ininterrumpida; sin violencia ni
clandestinidad, manteniendo actos constantes de disposicion, aquellos que solo dan
el derecho de dominio.

SEPTIMO: Los actos de sefior y duefio que ha ejercido el poseedor GERARDO
ANTONIO BUCHELLI LOZANO sobre el inmueble objeto de usucapion consisten en
mantener el inmueble adecuado, limpio para la explotacion agraria y tenencia de
semovientes. Siempre conservandolo, manteniéndolo y explotandolo como parte
integral del predio “LA GERMANIA” de su propiedad.

OCTAVO: Con ocasion a la posesion que se ha mantenido del terreno por parte de
seiior GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO no existe un solo requerimiento
por parte de autoridad judicial, administrativa o persona natural alguna, que indique
siquiera perturbacion alguna por parte de mi representado a través de los ultimos
quince (15) afios.

NOVENO: El predio de mayor extension denominado “EL PORTUGAL” se encuentra
comprendido por los siguientes linderos:
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POR EL NORTE:
e Predio denominado LOTE 4, identificado con codigo -catastral No.
17088000200080038000.

e Predio denominado SANTA CLARA, identificado con coédigo catastral No.
17088000200080013000.

e Predio denominado LA GERMANIA identificado con coédigo catastral No.
17088000200080040000.

POR EL ORIENTE:
e Predio denominado CARRASQUILLO, identificado con cdédigo catastral No.

17088000200080012000.
e Predio denominado ESCUELA PORTUGAL, identificado con cddigo catastral
No. 17088000200080021000.
POR EL SUR:
e Predio denominado EL BOSQUE identificado con cdédigo catastral No.
17088000200080006000.

e Predio denominado TESORITO identificado con cdodigo catastral No.
17088000200090012000

e Predio denominado EL PLACER identificado con codigo catastral No.
17088000200090009000

POR EL OCCIDENTE
e Predio denominado LA PRIMAVERA identificado con codigo catastral No.

17088000200080008000.

e Predio denominado LOS ARRAYANES identificado con cédigo catastral No.
17088000200080007000.

DECIMO: El predio de menor extensién hoy objeto de usucapion, consta de un lote
de terreno con un area aproximada de CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTISENTE
METROS CUADRADOS (4.527mts?).
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DECIMO PRIMERO: El predio de menor extensién hoy objeto de usucapién, tiene los
siguientes linderos actuales:

e Por el norte y por el oriente con predio denominado ‘LA GERMANIA’
identificado con cédigo catastral No. 17088000200080040000.

e Por el occidente con la via que conduce de La Virginia a Belalcazar.

e Por el sur con el predio denominado “EL PORTUGAL” identificado con cédigo
catastral No. 17088000200080090000.

DECIMO SEGUNDO: La posesién material sobre el inmueble hoy objeto de
usucapion, supera QUINCE (15) aios; en este sentido atendiendo los lineamientos
del Codigo Civil Colombiano es tiempo suficiente para adquirirlo por via de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio.

DECIMO TERCERO: La posesién que ostenta mi representado no ha sido
interrumpida ni civil, ni naturalmente y ha sido ejercida de manera publica, pacifica,
tranquila, sin violencia ni clandestinidad, sin reconocer dominio ni otros derechos a
personas o entidades distintas de si mismo.

DECIMO CUARTO: La propietaria del derecho real de dominio para el predio “EL
PORTUGAL” es la sefiora MIRIAN ARACELI HORTUA CRUZ identificada con
cédula de ciudadania No. 39.620.383.

DECIMO QUINTO: El avaltio para el afio 2023 sobre el predio “EL PORTUGAL” es
de CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS VEINTITRES MIL
PESOS MCTE ($134.623.000.00).

DECIMO SEXTO: Mi representado es de estado civil soltero.

VI. PRUEBAS QUE SIRVEN DE FUNDAMENTO A LAS EXCEPCIONES

Sefor Juez, ruego se tenga como pruebas las siguientes:

DOCUMENTALES

¢ Certificado de tradicion del folio de matricula inmobiliaria No. 103-25692
perteneciente al predio denominado “EL PORTUGAL”.

o Certificado Especial de Pertenencia. folio de matricula inmobiliaria No. 103-
25692 perteneciente al predio denominado “EL PORTUGAL".

Carrera 8 No.20-67 Oficina 703 Edificio Banco Union Colombiano - Pereira Risaralda
Tel(+57)3122725010 - correoelectronico abogarconsultorialegal@gmail.com
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Recibo Predial para 2023 del predio denominado “EL PORTUGAL”.
Planimetria predio de menor extension objeto de usucapidn.

Planimetria predio “LA GERMANIA”.

Georreferenciacion Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.
Contrato de Compraventa del Predio Rural denominado “LA GERMANIA”.

Escritura Publica No. 039 del tres (03) de Abril de 2013.

TESTIMONIALES

HEDMAN ALBERTO SIERRA SIERRA identificado con cédula de ciudadania
No. 10.254.016 de Manizales, el cual podra ser notificado al correo electronico
hedmannsierra@utp@edu.co y en el teléfono celular 311 752 0217. Quien
declarara sobre los hechos segundo y tercero de la presente demanda.

JUAN DAVID CRUZ ACEVEDO identificado con cédula de ciudadania No.
1.088.536.759, el cual podra ser notificado en el correo electronico
juancruzacevedoi14@gmail.com, en el teléfono celular 310 469 3376 y en la
finca “LA GERMANIA” ubicada en la vereda Travesias del Municipio de
Belalcazar — Caldas. Quien declarara sobre los hechos sexto hasta octavo y
décimo tercero de la presente demanda.

FRANCISCO JAVIER CASTANEDA ACEVEDO identificado con cédula de
ciudadania No. 10.195.652, el cual podra ser notificado en el correo electrénico
franciscojaviercastaneda6@gmail.com y en el teléfono celular 310 390
2268. Quien declarara sobre los hechos sexto hasta octavo y décimo tercero
de la presente demanda.

MANUEL ALEJANDRO CRUZ ACEVEDO identificado con cédula de
ciudadania No. 1.088.537.7559, el cual podra ser notificado en el correo
electronico manuel.acevedo91@gmail.com y en el teléfono celular 320 539
0610. Quien declarara sobre los hechos sexto hasta octavo y décimo tercero
de la presente demanda.

PERICIALES

Téngase como tal el INFORME DE TOPOGRAFIA realizado por el ingeniero
civil y topégrafo JAVIER MENDOZA TORRES mismo que se denomina
‘ESTUDIOS DE TOPOGRAFIA - FINCA LA GERMANIA o LOTE 2, EN EL

Carrera 8 No0.20-67 Oficina 703 Edificio Banco Union Colombiano - Pereira Risaralda
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MUNICIPIO DE BELALCAZAR, CALDAS” el cual cuenta con 16 folios en
formato PDF.

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase sefora Juez decretar y recibir en audiencia la declaracion de la demandante
MYRIAM ARACELY HORTUA CRUZ para que resuelva el Interrogatorio de Parte
que personalmente o mediante cuestionario escrito le formularé, quien podra ser
citado en la misma direccion que se aporta para la notificacidon de la parte demandada,
o la que el informe en la contestacion de la demanda.

V. ANEXOS

e Podery documentales enunciadas.

e Trazabilidad otorgamiento poder por medio de las TIC.

e Trazabilidad de envio de la contestacion de la demanda reivindicatoria a la
demandante y su apoderada de conformidad con la Ley 2213 de 2022.

l. NOTIFICACIONES

Mi representado GERARDO ANTONIO BUCHELLI sera notificado en la Vereda
Travesias — Finca “LA GERMANIA” en el municipio de Belalcazar - Caldas, en el
teléfono celular 310 430 6358 y en el correo electronico gbuchelli@gmail.com

La demandada MYRIAM ARACELI HORTUA CRUZ sera notificada en la calle 16A
No. 7 - 85, Barrio el Prado en el municipio de La Virginia y en el correo electrénico
miriho1@hotmail.com. Bajo la gravedad del juramento manifiesto desconocer mas
datos.

El suscrito sera notificado en la carrera 8 No. 20 — 67, Oficina 703 Edificio banco
Unién Colombiano en el centro de la ciudad de Pereira, en el abonado telefénico 313
795 6896 y en el correo electronico notificaciones.restrepoortiz@gmail.com

Con el respeto acostumbrado.

AVID RESE
. No. 1.088.280.600 de Pereira.
T.P Nq. 236.526 del C. S. de la J.
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Doctora

DANIELA VELASQUEZ GALLEGO
Juez Promiscuo Municipal
Belalcazar - Caldas.

Ref. Poder Contestacion demanda
DEMANDANTE: Myriam Araceli Hortua Cruz
DEMANDADO: Gerardo Antonio Buchelli Lozano
RADICADO: 2022-184
PROCESO: Verbal Reivindicatorio

GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO mayor y vecino de Pereira, identificado
con la cédula de ciudadania No. 10.134.478 de Pereira, actuando en nombre propio,
manifiesto que confiero PODER ESPECIAL AMPLIO y SUFICIENTE, al abogado
JUAN DAVID RESTREPO ORTIZ identificado con cédula de ciudadania No.
1.088.280.600 de Pereira, abogado en ejercicio y portador de la tarjeta profesional
No. 236.526 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y
representacion CONTESTE LA DEMANDA VERBAL REIVINDICATORIA
interpuesta por la sefiora MYRIAM ARACELI HORTUA CRUZ identificada con cédula
de ciudadania No. 39.620.383 de Fusagasuga, dentro del proceso identificado con
radicado 2022-184, en adelante mi apoderado judicial representara mis intereses en
el curso del presente proceso.

Mi apoderado tiene las facultades generales previstas en el articulo 77 del Codigo
General del Proceso y las especiales de recibir, conciliar, desistir, transigir, tachar
documentos, renunciar, sustituir, reasumir y en general para realizar todos los
tramites inherentes al mismo.

En cumplimiento de la Ley 2213 de 2022 manifiesto que el correo electronico de mi
apoderado es notificaciones.restrepoortiz@gmail.com el cual se encuentra
debidamente inscrito en el Registro Nacional de Abogados.

GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO
C.c. No. 10.134.478 de Pereira

Acepto,
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l . ' Gma" Restrepoortiz Abogados <notificaciones.restrepoortiz@gmail.com>

PODER CONTESTACION DEMANDA REIVINDICATORIA RADICADO 2022-184

2 mensajes
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Restrepoortiz Abogados <notificaciones.restrepoortiz@gmail.com>
Para: gbuchelli@gmail.com

Sefor
GERARDO ANTONIO BUCHELL! LOZANO

Ciudad.

Cordial saludo,

Adjunto remito poder para contestar demanda reivindicatoria interpuesta en su contra por Ia sefiora MYRIAM ARACELI HORTUA
CRUZ en calidad de propietaria del predio denominado el "PORTUGAL".

Por favor leerlo y en caso de estar de acuerdo con el alcance, contenido y facultades a mi otorgadas, REENVIARLO de vuelta a este
mismo correo electrénico en sefial de aceptacion, expresando de manera sucinta y sencilla estar de acuerdo con su contenido y
alcances.

Con el respeto acostumbrado,

= Juan David Restrepo Ortiz

Abogado - Conciliador
\\t, ), Magister en Derecho Administrativo

(6) 345 0404 | 313 795 6896
RISTR ll ’( YORTIZ notificaciones.restrepoortiz@gmail.com
Carrera 8 No. 20-67 Oficina 703 - Pereira

PRUEBA ELECTRONICA: al recibir el acuse de recibo por parte de este se entenderd como aceptado y se
recepcionara como documento prueba de la entrega del usuario. (Ley 527 del 18/08/1999). Reconocimiento
juridico de los mensajes de datos en forma electronica a través de las redes telematicas. “"La informacion
adjunta es exclusiva para la persona a la cual se dirige este mensaje, la cual puede contener informacion
confidencial y/o, material privilegiado. Cualquier revision, transmision, diseminacion o uso del mismo, asi mismo
cualquier accion que se tome respecto a la informacion contenida, por personas o entidades diferentes al
proposito original de la misma es ilegal. Si usted recibe este mensaje por error, por favor notificarme y elimine

este material. Gracias.

RESTREPOORTIZ

ABOGADOS
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PODER CONTESTACION REIVINDICATORIO MYRIAM ARACELI HORTUA CRUZ VS GERARDO ANTONIO BUCHELLI

=] LOZANO.pdf.pdf
335K

gbuchelli <gbuchelli@gmail com> 20 de febrero de 2023, 13:47
Para: Restrepoortiz Abogados <notificaciones.restrepoortiz@gmail.com=

Buena tarde. Adjunto lo requerido. Gaacias
[El texto citado esta oculto]

Gerardo Buchelli
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PODER CONTESTACION REIVINDICATORIO MYRIAM ARACGELI HORTUA CRUZ VS GERARDO ANTONIO BUCHELLI

) LOZANO.pdf.pdf
335K

https://mail.google.com/mail/u/0/71k=4325b2¢ 652 & view=pt&scarch=all& permthid =thread-a%3Ar-21 583 540383628 101 60& simpl=msg-%3A 1 75836373497906211... 22

Powered by CamScanner



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANSERMA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221011256666371663 Nro Matricula: 103-25692

Pagina 1 TURNO: 2022-103-1-11193
Impreso el 11 de Octubre de 2022 a las 02:30:05 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 103 - ANSERMA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: BELALCARZAR VEREDA: EL BOSQUE
FECHA APERTURA: 23-01-2013 RADICACION: 2013-103-6-117 CON: ESCRITURA DE: 04-09-2012
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE NUMERO DOS (2) CON AREA DE 167.938 MTRS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 0655, 2012/09/04,
NOTARIA UNICA LA VIRGINIA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984

ALINDERADO ASI: #######-POR EL NORTE CON FINCA LA GERMANIA EN UNA LONGITUD DE 292.00 METROS , POR EL ORIENTE CON LA FINCA
CASCARILLO EN UNA LONGITUD DE 292.00 METROS, TAMBIEN POR EL ORIENTE CON LA VIA QUE COMUNICA AL MUNICIPIO DE BELALCAZAR CON
EL CAIRO EN UNA LONGITUD DE 330.00 METROS, TAMBIEN POR EL ORIENTE CON LA FINCA VENTANAS EN UNA LONGITUD DE 43.00 METROS, POR
EL SUR CON LA PROPIEDAD D EL SENOR ABRAHAM BETANCURTM,EN UNA LONGITUD-DE 374.00 METROS TAMBIEN POR-EL SUR CON LA
PROPIEDAD DEL SENOR FRANCISCO GIRALDO EN UNA LONGITUD DE 258.00 METROS, Y POR EL OCCIDENTE CON LA PROPIEDAD DEL SENOR
FRANCISCO GIRALDO EN UNA LONGITUD DE 465.00 METROS. .######H##

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

SALAZAR ZAPATA NELSON,VELEZ LOPEZ LEON FELIPE, POR ESCRITURA NUMERO 3938, DEL 27/07/2006, NOTARIA PRIMERA DE PEREIRA Y
REGISTRADA EL 08/09/2009 AL FOLIO CON MATRICULA NUMERO 103-1976, EFECTUARON ACTUALIZACION DE LINDEROS.-VELEZ LOPEZ LEON
FELIPE Y SALAZAR ZAPATA NELSON, ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION ASI: VELEZ LOPEZ LEON FELIPE ADQUIRIO POR COMPRA DE CUOTA
EQUIVALENTE AL 50% A SALAZAR ZAPATA NESON, SEGUN ESCRITURA NRO 3938, DEL 27/07/2006, NOTARIA PRIMERA DE PEREIRA, REGISTRO EL
DIA 08/09/2009 AL FOLIO CON MATRICULA NRO 103-1976, VALOR $34.489.500.00-SALAZAR ZAPATA NESON, ADQUIRIO POR COMPRA DE LA MITAD
AL SENOR GIRALDO ATEHORTUA PEDRO RAUL, SEGUN ESCRITURA NRO 703, DEL 20/09/1992,NOTARIA UNICA LA VIRGINIA,REGISTRO EL
01/10/1992 AL FOLIO CON MATRICULA NRO 103-1976, VALOR $9.100.000.00- SALAZAR ZAPATA NELSON ADQUIRIO POR COMPRA DE LA MITAD AL
SENOR GIRALDO ATEHORTUA PEDRO RAUL, SEGUN ESCRITURA NRO 1060, DEL 27/12/1988, NOTARIA UNICA LA VIRGINIA, REGISTRO EL
19/01/1989 AL FOLIO CON MATRICULA NRO 103-1976, VALOR $2.000.000.00- GIRALDO ATEHORTUA PEDRO RAUL ADQUIRIO LA TOTALIDAD DEL
INMUEBLE POR COMPRA A TRUJILLO DE LOPEZ MARTHA NELLY, SEGUN ESCRITURA NRO 506, DEL 20/03/1985,NOTARIA 4 DE PEREIRA,
REGISITRO EL DIA 03/05/1985 AL FOLIO CON MATRICULA NRO 103-1976, VALOR $3.800.000.00-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) #-#"EL PORTUGAL" LOTE NUMERO DOS (2)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
103 - 1976
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-01-2013 Radicacion: 2013-103-6-117
Doc: ESCRITURA 0655 DEL 04-09-2012 NOTARIA UNICA DE LA VIRGINIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR ZAPATA NELSON CC# 10074466 X

DE: VELEZ LOPEZ LEON FELIPE CC# 80718060 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-12-2014 Radicacion: 2014-103-6-2583

Doc: ESCRITURA 3969 DEL 14-11-2014 NOTARIA PRIMERA DE PEREIRA VALOR ACTO: $12,125,673

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0339 SERVIDUMBRE DE-ENERGIA ELECTRIEA SERVIDUMBRE PUBLICA‘DE CONDUCCION DE ENERGIA
ELECTRICA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR ZAPATA NELSON CC#10074466 X
DE: VELEZ LOPEZ LEON FELIPE CC# 80718060 X

A: CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS S.A. E.S.P. NIT# 8908001286

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-05-2018 Radicacion: 2018-103-6-939

Doc: ESCRITURA 0429 DEL 05-05-2018 NOTARIA UNICA DE LA VIRGINIA VALOR ACTO: $58,063,500

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA'Y LIQUIDACION NOTARIAL DE HERENCIA
EQUIVALENTE AL 50%, HIJUELA UNICA, PARTIDA UNICA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR ZAPATA NELSON CC# 10074466

A: SALAZAR ZAPATA OBDEILDA CC# 24536446 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-02-2019 Radicacion: 2019-103-6-336

Doc: ESCRITURA 1195 DEL 15-12-2018 NOTARIA UNICA DE LA VIRGINIA VALOR ACTO: $116,200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR ZAPATA OBDEILDA CC# 24536446
DE: VELEZ LOPEZ LEON FELIPE CC# 80718060

A: HORTUA CRUZ MYRIAM ARACELI CC# 39620383 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-02-2019 Radicacion: 2019-103-6-337

Doc: ESCRITURA 1196 DEL 15-12-2018 NOTARIA UNICA DE LA VIRGINIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (CREDITO INICIAL APROBADO $ 1.000.000).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: HORTUA CRUZ MYRIAM ARACELI CC# 39620383 X

A: VELEZ LOPEZ LEON FELIPE

CC# 80718060

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-09-2020 Radicacion: 2020-103-6-1329
Doc: ESCRITURA 0481 DEL 28-08-2020 NOTARIA UNICA DE LA VIRGINIA VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titular/dedominio incompleto)
DE: VELEZ LOPEZ LEON FELIPE CC# 80718060
A: HORTUA CRUZ MYRIAM ARACELI CC# 39620383 | X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-103-1-11193 FECHA: 11-10-2022
EN: BOGOTA

[
’

El Registrador: EDUARD ANDREY GOMEZ CASTANO




CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENENCIA, FLENO DOMINIO

CERTIFICADOD & 2022-103-1-7254

El Regatrader Seccional de Instrumentas Publicos
de Anserma, Caidas,

Fara efecio de o establecido en & literal a del articulo 11 de la Ley 1367 de 2012 o &n lo
dispussto por el aiculo 375 de la Ley 1564 de 2014 y en virtud de lo solicitado, mediante
tuma de cerificado con radicacidn numero 2022-103-1-T254, de fecha T de julio del 2022

CERTIFICA:

PRIMERS: Gue con la documenlzcidn ¢ imbermacién aporada por el usuarc, solicitud pof
escrito debidamente firmada, en relacidn con: *LOTE DE TERREND identificade como el N
002, mejorado con casa de habitacion, que se conoce con el nombre del PORTUGAL
ubicado en la vereda EL BOSOUE, jurisdiccion del munizipio de BELALCAZAR, departamento
da CALOAS, con un-area de 167,928 M2, identificado con folio ce matricuka inmaobiliaria
namere 103-25692 vy cédula cafastral G3001010700060019000, inmusble que adquin
mediande escritura poblica N* 1185 del 15 de diciembre del afo dos mil dieciocho (2018)
ctorgada en |2 Notaria Uniea del Girculo de La Virginia (Risaralda)”; se consultd |a base de
datos de la Oficing de registra, encontrandese que &l bien chisto de solicitud, predio rural,
denominado “EL PORTUMGAL® Lote nomerp dos (2), ubicado an la wereda El Bosque, del
municipio de Belalcdzar, departamento de Caldas, con un drea de 167 838 M2, fli=ne asgnada
@l folio de matricula inmaobiliara nimere 103-25692, sin ficha catastal ¥ alinderado asi ###
Par &l Norte, con finca La Germaniz en una longitud de 282,00 metros; por el Oriente, con la
finca Cascanllo en una longitud de 202.00 metros; también por el Oremle, con la vie gue
comunice al Municipic de Belalcdzar con el Cairo, en una loengitud de 33000 metras, tambien
por el Onente, con la finca Venlanas, en una longitud de 42 00 metras, por el Sur con la
propiedad del sefior Abraham Betancourt, en una longlud de 374.00 metros; lambién por &
Sur, con la propiedad del sefior Francisco Giraldo, con una bongitud de 258.00 metros y por o
Oceiderte  con la propiadad del senor Francisco Giraldo, &n una longifud de 465.00 metros
R

SEGUNDO: El immueble mencicnade en el numeral anterior, obpelo de la busqueda con los
datos offecidos en el documento aportado por el usuaro o enconirados en Ins archivos de ka
Oficina de Registro: "LOTE DE TERRENO wentificado como el N° 002, mejorado con casa de
habitacitén. que s conoce con el nombra del PORTUGAL, ubicade an la vereda EL BOSOUE
jurisdiccion del municipic de BELALGAZAR, deparfamento de CALDAS, con un area de
167936 M2 identificade con folio de malricula inmobiliaria nomere 103-25682 y caduka




catastral EA00A010T00080019000, inmueble que adguil mediante escriura plblica N" 1185
del 15 de diciembre del aho dos mil diecsocho (2018), clorgada en la Motaria lf nica del Circuloe
de La Virginia (Risaralda)”; registra folio de matricula inmobiliaria ndmerg: 103-25582 v de
acugido 3 su tradicién, comesponden [as anolaciones numeros: Complementacidn a la
tradician: Loz sefores Melson Salazar fapata y Leon Felipe Vélez Lopsz, adguitieran en
mayer extensin, asi; El sefor Nelson Salazar Zapata compra al sefor Pedro Badl Giraldo
Atsharia vy, Lacn Felipe Walez Lopez, por compra del 50%. al sefor Nelson Salazar Zapata
01- Desenglobe- DE; Salazar £apata Nelson y Velez Lopez Ledn Felipe. 02- Servidumbre de
Energia Electrica- DE. Sakazai Zapata Nelscn y Viélez Lopez Ledén Fefipe- A Ceniral
Hidrogiéctrica de Caldas AA. E.SP. 03- Adjudicacién en sucesidn - Derecho de Cucla y
Liguidacion Melanal de Herencia equivalenta al 50%- DE: Salazar Zapala Nelson- A: Salazar
Zapata Obdeilda, 04- Compraventa- DE. Salazar Zapata Obdeilda y Vétez Lopez Ledn Falipe-
A Hordua Cruz Myram Araceli; determinandose, de esta manera, la EXISTENCIA de pleno
gnmEm'u y titularidad de Derechos Realea a favor de la sefora Myriam Araceli Hortua
FUz.

lgualmente le informe que el 14 do enero de 1883, ocurrid un incendio en las Dependencas
que ocupaba esta Seccional, cuva principal consecuencia fue la destruccion total de los libros
de registro, Indice de propietarios y los de matricula que conformaban nuestrs archiva de
Antgun Sistema

Ge expide & petcion del interesado & loa rece (13) dias def mes de julio del dos mil veinlidcs
{2022)

uLﬁ//’?“" 3/*‘17”

EDUARD ANDREY GOMEZ CAETANQ
Regetrador Seccional de Instrumentos
Pubhcos de Anserma, Caldas,
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7 038 900 N
TOPOGRAFO E INTERVENTOR
PROPIETARIOS:
PREDIO N°
00-02-000-00007-0017-000
/ 84.99 m ) PROYECTO:
1 038 800 N / AN
/ .
/ LOCALIZACION GENERAL F'NCA
’ LOTE N° 2
PREDIO N°
; i 00-02-000-00007-0017-000
/ é \‘ rersm CUADRO DE AREAS VEREDA
FaRE\ TRAVESIAS
//’ o ] AREA LOTE METROS (M2)
<
) l[ LOTE LA GERMANIA 29.814,05
/
// | AREA TOTAL 29.8614.05 MUNICIPIO
PREDIO N° / BELALCAZAR
00-02-000-00008-2009-00C CALDAS
112.33 m
CUADRO DE COORDENADAS MOJONES MATERIALIZADOS
) CONTIENE:
NORTE ESTE OBSERVACION
/ LOTE N° 2-A PREDIO N°
> - o 1038779.0252, 1137427.3271, LINDERO PLANIMETRIA
1 038 699 N 14037 m \ 115.59 m 1038737.1065, 1137550.6186, LINDERO ALTIMETRIA
6 1038696.6618, 1137505.6099, LINDERO CUADRO DE A
' 7,7 1038680.8695, 1137528.66086, LINDERO REAS
1038693.2021 1137546.8094 LINDERO
’ ’ LINDEROS Y MOJONES
ESTABLO 1038691.7683, 1137554.5664, LINDERO
1038705.4227, 1137571.9172, LINDERO
/ VIA BELALCAZAR 1038672.3596, 1137625.3240, LINDERO
{ e O 1038628.9082, 1137643.9528, LINDERO
; \ 1038559.0965, 1137609.8908, LINDERO
, 1038529.8337, 1137580.5456, LINDERO .
| 1038631.0126, 1137506.8818, LINDERO PISERG:
l‘\ 1038677.2826, 1137390.4942, LINDERO
1
‘\‘ BODEGA -~
\ /‘/‘
\ P
\ s
\ /‘/‘
P CONVENCIONES
/ Linea Eje —_— Linea Paramento _ Poste Alumbrado rOxa Sumidero
Linea Via existente — Linea Antejardin —_— Poste Energia -¢- Caja .
Linea Via pavimentada —————— Linea Borde Rio _ Poste Media Tension 1Ot Avisos [ ] ‘NG JA\/‘ER MENDOZA T
Linea Cicloruta —_— Linea Canal —_— Poste Alta tension {k)l-} Arboles - Palmas Ma}* MAT. 01-1442 CPNT
Linea Anden —— || Linea Fondo e Céamara Alcantarillado © Sefiales Informativas m
Linea Sardinel Linea Cuneta _ Camara Acueducto ® Sefiales Preventivas P
Linea Carreteable || Linea Red de Gas E— Cémara pluvial © Sefiales Reglamentarias ® REVISION Y APROBACION:
Linea Cerco Vivo —x — — — [lLinea Fallas _— Caja Energia % Kilometraje @ ’
1 038 600 N / Linea Cerco —+ —« —s — ||Lineas Curvas de Nivel ¥ Caja Acueducto 25 Alcantarillado existente ALC
7 ,/" LineaMalla - ————— Placas - Mojones @  Apique AP || Caja Domiciliar ICfDI Lineas Sentido Vehicular -
,o,,-’/ "/’ PRED'O NO Linea Muro - Gavion R Deltas Topografia A Caja Telefono % Zona dura y pavimento ]
yi 00-02-000-00008-0009-000
A ’ 255.88 m
CUADRO DE LINDEROS
NORTE ORIENTE SUR OCCIDENTE
EN UNA LONGITUD DE 84.99 M CON|EN UNA LONGITUD DE 76.78 M CON| EN UN LONGITUD 12805 M CON EN UNA LONGITUD DE 25288 M CON
DIRECCION NORESTE, PARTIENDO DESDE| DIRECCION SUROESTE, PARTIENDO DESDE| DIRECCION SUROESTE, PARTIENDO D'RECC'ON’NOROESTE: PARTIENDO DESDE EL ESCALA:
EL PUNTO NUMERO 1 DE COORDENADAS | EL PUNTO NUMERO 2 DE COORDENADAS| DESDE EL PUNTO NUMERO 10 DE PUNTO NUMERO 12 DE COORDENADAS
N 1038779.025N, 1137427.327E, HASTA EL| 1038801.277N, 1137509.360E, HASTA EL| COORDENADAS 1038628.908N, |1038>29-833N, 1137580.545E, HASTA EL
hN NUMERO 2 DE  COORDENADAS| PUNTO NUMERO 3 DE COORDENADAS| 1137643.952E, HASTA EL PUNTO |PUNTO NUMERO 14 DE COORDENADAS ESC 1:1000
1038801.277N, 1137509.360E, CON EL | 1038737.106N, 1137550.618F, CON LAVIA| NGyMERO 12  DE COORDENADAs |1038677.282N, 1137390.494E, CON EL PREDIO
! ) ’ LA MEDIO CON EL PREDIO IDENTIFICADO IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL N°
; PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA ’| 1038529.833N, 1137580.545E, CON EL
AN CATASTRAL N° 00-02-0007-0017-000. CON = LA FICHA  CATASTRAL Nl poen o |DENTIFICADO CON LA FicHA |O00-0%0008-0009-000, CONTINUA EN UNA
. 00-02-0007-0017-000, CONTINUA EN 59.75 CATASTRAL N° 00-02-0008.0012.000 LONGITUD DE 112.33 M CON DIRECCION
M CON DIRECCION SUROESTE DESDE EL ' NORESTE, PARTIENDO DESDE EL PUNTO
PUNTO NUMERO 3 DE COORDENADAS NUMERO 14 DE COORDENADAS
1038737.106N, 1137550.618E, HASAT EL 1038677.282N, 1137390.494E, HASTA EL FECHA:
PUNTO NUMERO 4 DE COORDENADAS PUNTO NUMERO 1 DE COORDENADAS
N\ 1038696.661N, 1137505.609E, CON EL 1038779.025N, 1137427.327E, CON LA VIA AL MAYO DE 2022
. LOTE N° 2-A DE PROPIEDAD DE GUSTAVO MEDIO CON EL PREDIO IDENTIFICADO CON LA
1 038 500 N \\ CASTANEDA ACEVEDO... REVISAR MINUTA FICHA CATASTRAL N° 00-02-0007-0017-000.
\, \
\‘\ \\\
\\ \\ PLANO: DE:
L \ L L L L
o \ \ < o ) <
g 2 8 R ® 1 1
N \ \ N N N N
0 NN 0 0 0 0
K _ \“‘ N\ _ _ _ _
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J { Javier Mendoza Torres
Y Ingeniero Civil - Topégrafo

Tr{au 1‘;w!!~-.‘g:..{\

pre—

MINUTA DE LINDEROS
NOMBRE: LA GERMANIA
PROPIETARIO(S): GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO
LOCALIZACION: VEREDA TRAVESIAS - MUNICIPIO DE BELALCAZAR.
DEPARTAMENTO DE CALDAS.
AREA TERRENO: 31.627,12 METROS CUADRADOS.
N° CATASTRAL: 02-00-0007-0040-000

N° INMOBILIARIO: 103-25761

CUADRO DE COORDENADAS MOJONES

PUNTO NORTE ESTE OBSERVACION
01, 1038779.0252, 1137427.3271, LINDERO
02, 1038801.2778, 1137509.3607, LINDERO
03, 1038737.1065, 1137550.6186, LINDERO
04, 1038696.6618, 1137505.6099, LINDERO
05, 1038680.8695, 1137528.6606, LINDERO
06, 1038693.2021, 1137546.8094, LINDERO
07, 1038691.7683, 1137554.5664, LINDERO
08, 1038705.4227, 1137571.9172, LINDERO
09, 1038672.3596, 1137625.3240, LINDERO
10, 1038628.9082, 1137643.9528, LINDERO
11, 1038559.0965, 1137609.8908, LINDERO
12, 1038529.8337, 1137580.5456, LINDERO
13, 1038631.0126, 1137506.8818, LINDERO
LA GERMANIA

NORTE: EN UNA LONGITUD DE 84.99 M CON DIRECCION NORESTE, PARTIENDO DESDE EL PUNTO
NUMERO 1 DE COORDENADAS 1038779.025N, 1137427.327E, HASTA EL NUMERO 2 DE
COORDENADAS 1038801.277N, 1137509.360E, CON EL PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA
CATASTRAL N° 00-02-0007-0017-000.

ORIENTE: EN UNA LONGITUD DE 230.63 M CON DIRECCION SUROESTE, PARTIENDO DESDE EL
PUNTO NUMERO 2 DE COORDENADAS 1038801.277N, 1137509.360E, HASTA EL PUNTO NUMERO
10 DE COORDENADAS 1038628.908N, 1137643.952E, CON LA VIA LA MEDIO CON EL PREDIO
IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL N° 00-02-0007-0017-000.

Manzana 4 Casa 5 Campestre D / Dosquebradas
javiermendozatopografia@gmail.com
Cel. 310617 1358
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M Javier Mendoza Torres
- Ingeniero Civil - Topégrafo
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SUR: EN UN LONGITUD 128.05 M CON DIRECCION SUROESTE, PARTIENDO DESDE EL PUNTO
NUMERO 10 DE COORDENADAS 1038628.908N, 1137643.952E, HASTA EL PUNTO NUMERO 12 DE
COORDENADAS 1038529.833N, 1137580.545E, CON EL PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA
CATASTRAL N° 00-02-0008-0012-000.

OCCIDENTE: EN UNA LONGITUD DE 252.88 M CON DIRECCION NOROESTE, PARTIENDO DESDE EL
PUNTO NUMERO 12 DE COORDENADAS 1038529.833N, 1137580.545E, HASTA EL PUNTO NUMERO
14 DE COORDENADAS 1038677.282N, 1137390.494E, CON EL PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA
CATASTRAL N° 00-02-0008-0009-000, CONTINUA EN UNA LONGITUD DE 112.33 M CON DIRECCION
NORESTE, PARTIENDO DESDE EL PUNTO NUMERO 14 DE COORDENADAS 1038677.282N,
1137390.494E, HASTA EL PUNTO NUMERO 1 DE COORDENADAS 1038779.025N, 1137427.327E,

CON LA VIA AL MEDIO CON EL PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL N® 00-02-0007-
0017-000.

W

JAVIER MENDOZA TORRES
LP. 01-1442 CPNT

JM TOPOGRAFIA
ASESORIAS Y SOLUCIONES TOPOGRAFICAS

Manzana 4 Casa 5 Campestre D / Dosquebradas
javiermendozatopografia@gmail.com
Cel. 310617 1358
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MOGERATO T INTERVENTON

GERARDO ANTONIO
BUCHELLI LOZANO

Q. ' g
|
LOCAUZAC}O\ GENERAL

CUADRQC D€ AREAS

ARTA LOTE METROS (M2)
LOTE LA GERMANIA 31827 2

AREA TOTAL 31627 12

CUADRO DE COORDENADAS MOJONES MATERIALIZADOS

PUNTO NORTE ESTE OBSERVACION
01 1038779.0252, 1137427 3271, LINDERO
02, 1038801 2778, 1137509 3607, LINDERQ
03, 1038737 .1065, 1137550 6186, LINDERO
04, 1038696 6618, 1137505 6099, LINDERO
05, 1038680 8655, 1137528 6606, LUINDERO
06, 1038653 2021, 1137546.8094, LINDERO
07, 1038691 7683, 1137554 5664, LINDERO
08, 10387054227, 1137571 9172, LINDERO
09, 1038672 3596, 1137625 3240, LINDERO
10, 1038628 5082, 1137643 9528, LINDERO
11, 1038559 0965, 1137609 8908, LINDERO
12, 10385298337, 1137580.5456, LINDERO
13, 1038631 0126, l 1137506 B518, LINDERO
14, 1038677.2826, 1137390.4542, UNDERO

PROYECTO:

FINCA

LA GERMANIA

VEREDA

TRAVESIAS

MUNICIPIO
BELALCAZAR
CALDAS

CONTYENE:

PLANIMETRIA

LOTE LA GERMANIA
CUADRO DE AREAS

LINDEROS Y MOJONES

ING. JAVER MENDOZA T,
MAT. OV-1442 CPNT

QUACKO DF L NSEROS

ORIENTE SUR occoexte

PREDIO N*
00-02-000-00007-0017-000
) 8499 m ?
! 038 800 N | ’I S\
!
I
|
PREDIO N*
00-02-000-00007-0017-000
BREDIO N° 23963 m
00-02-000-00008-0009-000 |
11233 m |
! 03 699 W A \
f; | %
J ! N\
i .
| O N S
14 | VIA DEI.MW
FINCA LA GERMANIA el |
/ l GERARDO BUCHELLI =
’, | 3162712m2 9 \
/ ,‘ " \ -
-
,/ | S~ | \ - -
/ ~o -
/ i N \ -
V4 | B =
/ | |
' | ‘ |
| A |
| |
| |
- M g . J
U PREDIO N* ]
O 00-02-000-00008-0009-000 ‘
E 25588 m ’
CD |
- :
CD | \ORTE
Q | N UNA LONGITUD DE 3499 M COM
DIRECCION WORESTE, PARTIENDO DESDE
O L PUNTO NUMERO 1 DE COORDENADAS
< .l 1038779.02SN, 1137427 327, HASTA EL
OMERD 2 DE  COOARDENADAS
| OMBROL 277N, 1137509 3606, CON EL
| PREDIO I1IDENTIFICADO CON LA FICHA
| TASTRAL N* 00-02-0007-0017-000.
O |
R :
g 00 W 2 — 4
¥ - ~’ o 2
Q) d & g R
Q 5 5| B B
= =l e &
= :
D
q

EN UNA LONGITUD DE 23063 M COM EN UN LONGITUD 12805 M COn |EN UNA LONGTUD O 25248 ™ COM
OIRECCION SURDESTE, PARTIENDO DMECOON  SURDESTE, PAATIENDO |MRECCION NOROESTE, PARTIENDO DESOE EL
EL PUNTO NUMERD 2 DE COORDE DESDE EL PUNTO NOMERD 10 OC PUNTO NUMERO 12 Of COOADENADAS
1038801 2770, 1137509 360E. MASTA EL| COORDEMADAS 1030620 50N, |1G30S20BI3N,  113)SBOSASE. MASTA

PUNTO NUMEIRD 10 DE CMO&E 11376439526, MASTA EL  PUNTO PUNTO NUMERD 14 DOFf COOADENADAS

1038628.908N, 1137643 $52E, CON LA 1038677 262K, 1137390 4S4€, CON £L PREDID
(A MEDIO CON EL PREDIO IDENTIF “mm:“;' u?snm& tuusu
CON LA FICHA  CATASTRAL N BN, 1 SE CON

00-02-0007-0017-000. PREDIO WDENTHICADO COM LA FICHA

NORESTL, PAATIENCO OESOL EL PUNTO
NUMERD 14 ot COORDENACSAS
1038677.202N, 1137090.494E, MASTA [
PUNTO MUMERO 1 D€ COORDENADAS
1038779 025N, 1237427 327E CON LA VA AL
MEDO COM EL PREDIO IDENTIFCADO CONM LA
FICHA CATASTRAL N* 00-02-0007-0017-000

IDENTIFICADD CON LA ACHA CATASTRAL N*
00-020004-0009 000, CONTINUA EN UNA

1 137 800 €

REVEION ¥ APROBACGON:

ESC 1:1000

FECHA:

MAYO DE 2022

PLANG:
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- C @ colombiaenmapas.gov.co/?e=-79.65193536165513,1.9010551031861072,-66.6221502054086,8.614370417520995,4686&b=igac&u=76109&module=catastral# B % N O (A

El futuro
es de todos

Tematicas Consultas

Belalcazar >
Departamento: Caldas

Cédigo DANE: 17088

Area (km2): 113.316

Altitud (msnm): 1600

Poblacién (hab): 9.690 (2018)

Diccionario geogréfico: Ver

Consulta de
coordenadas y alturas

Esta herramienta te permite hacer clic sobre
un punto y consultar la informacion de fa
coordenada

Consulta clases
agrologicas

Nueva consulta

Esta herramienta te permite hacer clic sobre
un predio y consultar sus clases agrologicas.

Consulta catastral

Nueva consulta

Esta herramienta te permite hacer una
consufta catastral por numero predial,
direccion o coordenada

COLOMBIA EN MAPAS Inicio  Plataforma Cuéntenos su opinion

o
[

X453 W i
_ NG Consulta Catastral X

Nimero predial: | 70880002000000080009000000000
£k Nimero predial (anterior): | 7088000200080009000
| o Municipio: Belalcazar, Caldas
Direccién: PORTUGAL
Area del terreno: 200000 m2

( Area de construccién: 389 m2

0009 ‘

, Destino econémico: AGROPECUARIO

Nimero de construcciones: 5

! | Construcciones:
Construccion #|
= Construccion #2
‘ Construccion #3
Construccion #4

Construccion #5

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022

., N:2105062.266823, E: 4685397.713284 (EPSG:9377) 0165 N IGAC .
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CONTRATO DE COMPRAVENTA PREDIO RURAL

GERARDO ANTONIO BUCHELLO LOZANO mavor de edad, domiciliado y residente en el Municipio
de Pereira Ris ralda: ideniificado con cedula de ciudadania numero 10.134.478 quien para los
efectos del prezente cortrato de compraventia <o denominara EL COMPRADOR de una parte; y

de la otra FRANCISCO JAVIER MONTOYA CASTANO mavyor de edad, identificado con cedula de
ciudadania numero 10.113.786 quien en adelante se denominara EL VENDEDOR. se ha

celebrado el p esente CONTRATO DE COMPRPAVIENTA DE DOMINIO Y POSESION SOBRE UN LOTE
TERRENO RURAL COIN CASA DE HABITACION localizado en la Vereda Travesias del Municipio de
Belalcazar Calias, constante de un area aproxinmada de TRES HECTAREAS; el cual se regira por
las siguientes clausulas: PRIMERA: Objeto.- Por medio del presente contrato EL VENDEDOR
transfiere a EL. COMPRADOR a titulo de COVIPRAVENTA los derechos de dominio. posesion y
tenencia sobre vb vredio rural descrito como Finca LA GERMANIA, localizado en la Vereda
Travesias del [vunicipio de Belalcazar Caldas SEGUNDA: Descripcion del inmueble: El inmueble
objeto del pres=nte contrato de compraventa consta de un area de Treinta mil (30.000) metros
cuadrados aproximecanmente. TEPCERA: Lindzios predio a desenglobar: Por el norte colinda con
el mismo predio I.A GERMAN!A, por el occidente con predio El Portugal de Nelson Salazar. por el
sur con el mismo predio El Portugal de Nelson Salazar, y por el oriente con el Cascarillo. CUARTA:
Tradicion.- Decizira EI. VENDEDOR que el inmueble que transfiere por medio de este contrato a EL
COMPRADOR, ihace parts de uno de mayo: extension adquirido en sociedad con CESAR
AUGUSTO CAS"ANO /ERGARA por compraventa realizada a la senora GLORIA NELLY GARCIA
ARCILA en el 'nes de febiero de 2007. EI 50% restante del senor CESAR AUGUSTO CASTANO
VERGARA. tam zien o acdcuirio el 22 de Agosrc de 2008, por Escritura Publica Numero 5249 de
la Notaria Cuarta de Pereira Siendo actualmente el unico propietario de! predio LA GERMANIA el
cual cuenta ccn un area aproximada de DIECISIETE HECTAREAS (17Has). QUINTA: Precio.- El

precio de venta del inmueble descrito en la clausula segunda del presente. €s de CIENTO VEINTE

VILLONES DE PESCS IMCTE ($120.000.000 ou) moneda corriente, suma que EL COMPRADOR
paga a EL VENDEDOR en scis cuotas mensuales de VEINTE MILLONES DE PESOS
($20.000.000.00) cnircgando el Zomprador y tecibiendo el Vendedor la primera cuota con la

firma del presente contraro do compraventa, ¢c2mao anticipo para empezar a hacer el proceso de
desenglobe dcl precio entregado en compraventa. SEXTA: Obligacion de saneamiento- EL
VENDEDOR se obliza a transrerir €l derecho de aominio y la posesion que sobre el inmueble
objeto del prcsernte contrato ha poseido desde el ano 2007. libre de demandas civiles,
embargos. conicionas resolutorias. pleito pendiente, censos, anticresis y en general de todo
gravamen o lirutacion ala posesion que aca se negocia y saldra al saneamiento en los casos de
la ley. SEPTIM/ Obiiaciones de 5L VENDEDOR- Segun el art 1857del Codigo Civil Colombiano,
la venta se pe-fec 'oaa 20 2l momento que (as partes convienen lo que se compra y lo que se

on
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paga., EL VENDEDOR hace entrega real y material del inmueble con la firma del presente
contrato. OCTAVA: Vente como cusrpo cierto- El presente contrato de compraventa se celebra
como cuerpo cieito. conforme el articulo 1889 dei Codigo Civil Colombiano y no habra derecho
por parte de EL. COMPRADOR ni de L VENDEDOR a solicitar aumento 0 disminucion de precio 0
de terreno. NOVENA- Clausula Penal- En casco que alguna de las partes incumplan una cualquiera
de las clausulas d=] presente contrato de comnraventa, dara derecho a el otro a cobrar a titulo

de indemnizacion la suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS MCTE ($40.000.000.00). DECIMA:

Merito Ejecutivo- Este contrato por si soio prestara meérito ejecttivo, Sin necesidad de
requerimientos previos. DECIMA PRIMERA: Domicilio- Para todos los efectos legales él domicilio
“contractual del presante cortrato de compraventa es e municipic de Belalcazar. DECIMO

SEGUNDA: Los contratantes aceptan que lo que se entrega aca en compraventa corresponde al
derecho de dciminio v posesion que sobre el predio se ha mantenido y en ese sentido se
exoneran mutialmente de toda responsabilidad legal de saneamiento y reembolso. DECIMA
TERCERA: Los contrarantes. laido el presents documento, dan su asentimiento expresamente a

jo estipulado y firman como aparece, en el municipio de La Virginia a los veintinueve (29) dias
del mes de Octubre de 2012 en dos (2) ejemplares, uno para cada uno.

\ /
GERAF?DO NTONIC <U’”Hf LLI LOZAND
C.C. 10.134.4/ %

EL COMPRADCH
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b |[ESCRITURA PUOBLICA NUMERO: CERO TREINTA ¥ NUEVE
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S |

® FECHA DE OTORGAMIENTO: ABRIL 03 DE 2013

—E T WO - e

. |NOTARIA DE ORIGEN- UNICA DE BELALCAZAR CALDAS -

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: DIVISION MATERIAL o
HIPOTECA; CORISOS. 0918 y 0203; CLANTIA: SIN vy
$1.000.000; TIPO DE PREDIO: RURAL (X) URBAND { }:
$ [NOMBRE: LA GERMANIA; VEREDA: TRAVESIAS:
_:_’::.:i. MUNMICIPIO: BELALCAZAR; DEPARTAMENTO: CALDAS:

+ ........... FORMATO DE CALIFICACION- - - . .

'f MATRICULA INMOEBEILIARIA: 103-4708; CEDULA
,: CATASTRAL AMTERIOR: 00-02-007-0017; CEDULA
& |CATASTRAL ACTUAL: 17088000200070017000; AVALUO
CATASTRAL: $63.720.000: SIN AFECTACION - - - - - - - -
F ----- HERBOHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - - -
"""""" -D|YIS{ON MAETERIAL - - - - - - - -« 0wy
FRANGISCO JAVIER MONTOYA CASTANO- - C.C10.113. 786

---------------- HPPE TR - oy s e i ns: ey &
DE: FRANCISCO JAVIER MONTOYA CASTANO - C.C10.113.786
A: GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO C.C10,134.478

_____________________________________

ESCRITURA PUBLICA NUMERO CERO TREINTA Y NUEVE
(039]
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Los anlerioras datos para dar cumplimiento a la resclucidn

1168 del 29 da marzo de 1.098, de la Superintendencia de

Nolariado v Reglstro, en desgarrollo del decreta 2150/85,
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LOPEZ, Notano Unig
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Circulo de Bel
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sanof
identificado con la cedula de cludadania numaro 1
de Perelra. Rigaralda, de estado clivil sollero, guien actua

-
.'—-|'-J-|—

su propio nombre y
n inmueble

en
PRIMERO.- Que es propietar
UNA (1) FINCA RURAL TERRITORIAL,

dependencias y anexidades,

io.del slguienle bie
junto coh todas |as

depominada LA
juriadlr.::.ifm

ALDAS,

mejoras,

GEHMANl.ﬁ.". 5 vereds Travesias,

ubicada en i
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af inmueble presenlta

GDOHAS), segun

dal municipic
con ficha gatastral Dt}DEODDTnﬂ‘!TDDD.
SEIS HECTAHEAE (18-0
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decimal. meajorada
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y en &l sigtama meatrico
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titulo anleriofr
con dos (2) ©a8

loadil. nafia, CROG;

pastos, cemaenteras de

cultivas varios, .
guaduales ele. cuyos 1N titulo de
que |

los siguienteﬁt# al camino yiejo

# Por
| lote de Antonio B

adquisiuif}n 50N
fa Virginia,

lindando caon e

4 aca nasia pnoontrar una mals

conduce &

Velasquez, del zanjhbn par
rouna cyarda de alambre e

s agul s sigue RO
lindero con el R

de pifnuela, y

.
lp{la hasta encontraf un mojén de piedra
mismo Valasquez, da aqul siguiendo {inea recta @ DUSCAT] 5
una mata de cabuya, o U e asta al ple de una peha, 5€ ﬁigu!:' '
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Republica e Golombia

La (i) 3199430

#de lravesia a buscar un mojon de piedra que hasta al pie

ide olra pena, siguiendo por un zanjén arriba, v lindando

& con el mismo Antonlo Veldsquez, hasta encontrar una mata

S de pifiuela, de aqul de travesia a buscar otro mojén de

2 quamos, hasta enconirar un zanjdn, zanjon abajo hasta la
Wit carrelera que cruza la carretlera —sic- v sigue par el zanjén

& abajo, hasta volver a encontrar la carrelera que cruza la
-1Ij ) . o
} gocarretera —-sic- ¥ Slgue pOor un zanjon con agua hasta

B volver a salir a la carretera, sigue por un zanjon abajo,

i = e o e

-

,':]'I-ETS'[H encontrar otro zanjon linderg con la s=sefora

|
EJOSEFINA DUQLE, se sigue por el zanjdn arriba hasta sallr
i

Enuevamente a la carretera, cruza la carretera y sigue por
i un zanjon arriba hasta encontrar un hilo de alambre de

puas, se sigue por este hilo de alambre hasta encontrar un

Bl alambrado lindando con la misma Josefina Dugue sigue por

~g8le alambrado hasla enconirar un zanjon, se sigue por

B ol o ot e o P T

gL este ranjon arriba hasta salir al camino viejo que conduce
B a la Virginia y siguiendao por el camino punto de partidaf#¥#-

_E-EGUHDD'. TRADICION E| predio anteriormente descrilo

1 T

adquirido por el otorgante por compra hecha con otro a

sefora Gloria Neally Garcla Arcila, mediante escritura
|

I-'L'Fh“i.'-ﬂ numero 0523 de fecha 15 de febrera de 2007, de la g

1l
- tntaria Saexta de Pareira, Risaralda, aclarada mediante

LE-TeLE

Beta misma reallzo una compra del 0% al sefior Cesar

Hgusto Cestafo VYergara, de Ila Notaria Cuarla de Pareira, 'l
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Risaralda. ambas registradas a folio de matricula

Inmobiliaria Nro. 103-4708 de |la oficina de regisiro de | 'l;'.'atas
11L.PP. de Anserme. Caldasss = s = wow v a0 = mig momin s no= 1 eire

TERCERO: DIVISION MATERIAL: Que de conformidad con U AT

la autorizacion de planeacién Municipal y |os planos
levantadbs por JOSE ITURIEL GUAPACHA L. Tapégrafo - Sp

con licencia N® 01-3386 vy aprobados por Planeacion

:siguiantes linderas: Por> 8l NORTE con 8l predic .

‘.’DTE N® 2: Con casas de habitacién, conm un area

municipal del municipio de Ea"laluézar, Caldas, medianie |a

resolucian MNro. 002 de 2013 Documentos Qque se

protocolizan con la presente escritura publica, praoceden @
la DIVISION MATERIAL, dal 1n-ml_|__|eb1-'|a' anterior, a fin gue le
sean asignadas sus reﬁpa}:-l'mas Hohas Ealastrsise
I'I'lEI’IFiE‘-UIHE-iﬂmﬂblllal'ias S SEDET: =F = = % 22 aaae o= m .

LOTE N° 4: Con un #rea.de 136.120,00M2, con loa i

ldentificado con la ficha catasiral 00-02-0007-0028-00 en
una longitud de 567.88 metros, por el OCCIDENTE con
lote N®Z en una longitud 3371.2 metros, por el{SUR con
predio identifilcado con |la licha catasiral ﬂD—l}E-ﬂﬂﬂ?-U{HE-: ;
00 an una longitud de 54G.64 melros ¥y por el ORIENTE mn: i

el predio identificado con 1la ficha catastral U{:I—DE-GEID?-'

0021-00 en una longitud de 74.17 metros.= == = = == = = = - -

23 B79,10M2, con los siguientes linderos: For el HEJFETE

lcan &l lote N® 1 en una longitud de 109.20 melros, por el
ORIENTE con el lote N* 1 en una longitud de 222 m&trus,:

por el SUR con al predio Iue__nl'lflnactu con la ficha cataatraf

o

1{]D _02-0007-0014-00 en una longitud de 100.91 y por nl'-_

SV mstactad smen ven seelniin e (@ EEcriinra pihiton - No tioos — para el u:::m:



Kepithlica de Colombia =
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S 0CCIDENTE con el predio identificado con la ficha

maﬁtrﬂl 00-02-0007-0012-00 en una longitud de 243 84

-UAHT{.‘J,- Dua acatadamente solicita a |la oficinma de

gglstra de 11.PP De Anserma, GCaldas vy GCaltastro

&'gpeuﬂyamanta, la asignacién de las respectivas

njatr]n:.u[as inmobiliarias vy fichas calastrales para todos los

'.IFDTECA: NMuevamente comparece €| sefor FRANCISCO
JAVIER MONTOYA GAETAI"_-ID.:! mayor de edad, vecino de

n faver del sefior; GERARDO, ANTONIO BUCHELLI
DZANO idenltificade cen .l gédula de ciudadania C.C.

.134.478 de Perelira, Ftlaar'ar_da; parsana mayor de edad,

B T

? % lransito por éste Muni-:'r[::é_'i':n, y da eslado ci:.-il casado,
; orn sociedad conyugal vigente, conslitluye HIPOTECA DE
. ."|MEH GRADDO, sobre; LOTE N" 2: Con cvasa de
i Alitacién, con un arsa de 23 B79,10M2Z, con las sigulentes
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en los cuales se incluye el lote N°2, objsto de la presente Z.'

hipoteca fueron adquiridos en lote de mayor extenslon, |38

mediante compra hecha con otro a la sefora Glaria Nelly
Garcla Areclla, maediante escrityra piblica numero 0523 de

fecha 16 de febrero de 2007, de la MNotaria Sexta de

Pereira,"Risaralda, aclarada por la escritura publica numero

5249 de fecha 29 de agosto de 2008 y en asta mima realizo

una compra del 50% al sefior Cesar Augusto Castafio
Vargara, de la Notgrig Cyarta de Paereira, Risaralda, ambas !
registradas a folio de matricu‘j:;l inmaobiliaria Nro. 103-4708 |
de la oficina de r&gls'.t‘r'ti'~"i:1éi='..+_i-.gﬂ::l?;!-.- de- Anserma, Caldas.- - -
TERCERO;: EL HIPGTEGAHTE-%:%éﬁanHza que &l bian sobre

Al &k
.r

el que recae la presentehipoteca, se encuentra libre de

gravamenes, emhbhargos o litigios pendienles y demas
limitacionas d= duminiu__'-.y que se ohbliga a salir al

saneamianto del predio hipotecado en lodos |los casos de

CUARTO.- VALOR: El precioc o valor de eésta hipoleca es
por la Suma de UN MILLON DE PESOS ($1.000.000), que
el HIPOTECANTE declara tener recibidos del ACREEDOR |3
HIPOTECARIO en su totalidad y a entera salisfaccion, v se | il

meses contado a partir de |a suscripcion de la presente

I.
escritura poOblica, e Igualmente a cancelar |os inlereses Ll

|
legales corrientes durante el plazo pacltado vy los moratorios |
en caso de darse, a la tasa del interés legal corriante '

fijado por la Superintendencia Financiera, para evitar la a8

Freoprel tedivial pom noen =eclasiuo en la escrituen piiblico - ¥o tene conlo pare clm.!uu:.'iﬂ

compromete a pagar an un t&rmino no superior a dos (02) 8
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INTO.- Que ap la constitucign de nipoteca se

incluyen
as las Anexldades, Uusog,

Costumbres y Servidumbras que

mente |e corresponden g lale hipotecada ¥ que age

nstituye dasde Noy mismo sin reserva ni limitacian

juna, Presenta EL ACREEDOR HIF'DTEEARID de

_ﬁu.lu:lunraa Civiles descritas manifesté: A) Qua acepta ésta

_crltma W cnrweruer:clalmanta LA HIPOTECA
Yo, en ellg tontenida.

---._-.-_-—--.—a.- ------

A TENER EN CUENTA POoRr LOS

CRGANTES: s advierte afu-:tadraa sefiores uturgan’res

ésla escritura sobre |3 ntgu.ﬁaumﬁ que tienen de lger |4

falidad de sy texto, can el [in‘l da ¢stablecar |g exactitud

los datos an ella nﬂnslgn-ldos con el objeto de
itlarar, modificar g Corregir lo que a sy luicio estuviers

ICorrecto: [(as firmas .quag Uatades imprimen ap gste

omeaento demuestran s Lnnfnrmlﬂnd ¥ aprobacian total da|

8xio. En Cconsecuencia, gl Notarie ng asume ninguna

inﬂxa{:titmleﬁ eslablecidas 0
POosterioridad g las

tesponsabiiidad POr Brrores o

dvertidas Can firmas gque Ustedes

S ENOre sy otorgantes hacen, -

_______

on _asta @sgritura se Protocolizan: Fotocopia de |las

ddulas de ciudadania de |las {'ﬂm[_l.-'llr-f'-l"lﬂl'lle.a,‘

e tradlr...mu del predio objeto de divisie
V02 ds 2019

CeErtificado

On material, Licencia

X dao aprobaciaon de Planos vy Aulorizacion da

¥ certificado ge paz Y salvo Predigl Nimerg:-

expedido g dia 27 de marzo de 2018

er:.retarln de Hacienda del rnummplu de Belalcazar Caldas,
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B

OTROS, estd a paz y salvo con el Municiple por concapio
de IMPUESTO PREDIAL ¥ ADICIONALES, causados por el
sigulente predio: LA GERMANIA, Cedula catastral
000200070017000, hectareas: 13.00; metros; 0.00; area
construida: 206.00, avaloo oficial; $63.270.000. Valido por
30 dias ‘a partir de la fecha de su expedicion, No sa
pmtﬁunllzla paz vy salve de, valorizacion por no eastar

: | Bt
establecido tal Impuesto en ese municipio. A los olorganies

se les hilzo la advertencia gque deben presentar esila

escritura para reglstro en la ofkgina correspaondiente, dentro

del termino peranmrlnj’ﬁ-efti.ﬂ;a"%‘({ﬁ*maﬁ*_&s contados a partir
2 e

da la techa de nturg&'mmnlﬁ?&‘;ﬂﬂ agate instrumento, cuyo
o

incumplimiento causara |ntergses. moralorios por mes o

fraccién de mes de retardb. Lg prasente escritura fue leida
gn Ssu lotalldad por h:li"-:- comparacientes guienes I|a
encontraron conforme a su voluntad, y por no observar
arror alguno en su contenido, se Imparie su aprobacidn vy
procedan a firmar con el suscrito Notario [que da fe,

Declarando los comparecientes estar notificados de que un

lugar & una escritura aclaratoria gue conlleva nuevos

gaslos por los L‘.Drnpar&ciﬁ'ﬂ';ﬁs, conforme loa manda al
articulo 102 del decreto lay 960 de 1.970 de todo lo cual se
da por entendida y firmada en conelancia. S5a Emplaarl'nn
las holas de pap;m‘al notarial Nameros: AaOD031806289
Aa003189630, Aa00D318086831, Aa003189632, Aa003189633.

(Ley 38 de abril 3/81 - Articulo 20 Dacrato 960/740),

Derechos: Resolucion 11438 de Diciembre 28 de 2011.

error no corregido an esta escritura antes de ser firmada da-
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ALCALDIA DE BELALCAZAR CERTIFICADO DE PAZ ¥ SALVO

CALDAS VIGENCIA 2013 3

NIT: 890802650-9 Mumero: 001096

LA SECRETARIA DE HACIENDA

CERTIFICA

Mrovs casTANG FRANCISCO-1AVIER ¥ OTROS

RN @ paz oy sahvg con el Muricipls for oncepts de IMPUESTOD . PREGLAL ¥ demas causados por el siguiente

Hegtareas Metros Ares consk
070017000 13.00 0.00 206.00
Avalio
MANTA $63,720,000
i o MONTOYA CASTANGD FRANCISCO-JAVIER ldentificacian 10113766

ldentificacian

ESTE CERTIFICADO ES VALIDO POR 30 DIAS

BELALLALDIA DE BELALCAZAR & o 27 dias del mes de Marzo ge 2013

3.00

FOESELAL CAZAR CAL e S NO RELAUDA IMPLESTOS FOG WALORLEACION POR L1 TANTD FETE PREDIO B ErC UENTMA & PaZ ¥ S8 POR

Hedaitid o wimemive
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MUMICIPID DE BELALCAZAR TALTAS

ﬂ REPIHELICA O COLOMBIA

{REEY: CECRETARIA DE PLANEAGION

RESOLUCION N® 002 de 2013

LICENCIA DE SUBDIVISION DE UN PREDIO RURAL

| Secretario de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de Belalcazar
Considerando

* fue el sefor Francisco Javier Maontoya Castano identificado con cedula de
" ciudadania N® 10.113.786, propietario de un predia identificade con ficha
. catastral 00-02 Q007-0017-000, ¥ matricuia inmobiliaria 103-4708, Incalizado
" en la vereda Travesias: con un area de 160000 m2, solicita licencla de
subdivision del mismia

L Due 2l Secrotario ge Planeacion Municipal s competente, de conformidad
con la ley 1684 de 1994, la ley 388 de 18987, el decreto 1459 de 2010, el
Esquema de Ordenamiento Terrtorial del Municipio y demas normas
complementarias.

2 Que el sefior Francisca Javier Montoya Castafio identificado con cedula de
ciudadania MY 10,113,786, solicita, subdividir el predio antes descrito, de la
siguiente manara;

N* 1. con un area da 136 120 90 m2, con los siguientes linderas, por €l norie
y el pradio identificado con ficha catastral 00-02-0007-0028-00 en una |ongitud
BE7.89 metros, por el occidante con lote No. 2 a@n una longitud de 331.2 meiros
‘&l sur con el predio identificado con fiche catastral 0O-02-00U7 0012-00 an una
fitvd de 546,64 metros v por el oriente con el predio identificado con ficha
taetal 00-02-0007-0021-00 en una longilud ce 74,17 metros.

{2 N° 2 con casa de habitacion, con un area de 23.879.10 m2, con los
yientas linderos, por el nore con el iote Mol en una longitud de 10820 metros,
al oriznte =an al lote Mo 1 en una longitud de 222 metros, por el sur con el
ic ideniificads con ficha ocatastral 00-02-0007-0014-00 en una longitud de
091, y por el occidente con el pradio identificado con ficha calasiral O0-02-

A7-0012-00 en una longitud de 243.94 metres. A i i
: Lon  GEvavolo

Cafe 15 NP4-17 Tal SGO10EE FAX BAC10A0 WIT: BS0EO2E5D corman: glcaldafineialca zar-caliss, oo L)




MUKICIFIO DE BELALCAZAR CALOAS
REPUALICA DE COLOMDLA
BECRETARIA DE PLAMEAGISMN

ue fueron presentados: los siguientes documentos, que respaldan la

cincopla de ta cedula del propietario

omulario tnico diligenciado

ertificado de Paz y Salvo predial expedide por la Secretaria da Hacienda
Municipal de Belalcazar del 28 de Febrero de 2013,

etificado de tradicién  de matricula inmaobiliaria 103-4708, expedida por la
Wficina de Instrumentos Piblices de Arserma el 28 de Enero de 2013,

;J*‘._.rhpla del planc del lote objets de subdivisian.

Fotacapia de la matricula profesional y de la cedula del Topdgrafo.

Uz Ios lates resultantes cumplen los requisifos establecidos en el EOQ.T
=-0el Municipio, sobre drea minima, accesibilidad v disponibilidad de servicios

Resuelve:

soonceder licencia de subdivision a el ssfior Francisco Javier Montoya
“Gastano ldentificado con cedula de cludadania N° 10,112,786, propietario de
“un predio identificade con ficha catastral 00-02-0007-0017-000 ¥ malricula
inmobiliaria 103-4708, localizade en la vereda Travesias, con un srea de
160000 m2Z, para subdividir en dos lotes asl

I° 1, con un area de 136.120.890 m2, con los siguientes linderos, por el norte
predio identificado con ficha catastral 00-02-0007-0029-00 en una longitud
783 metros, por el occidente con inte No. 2 en una longitud de 331 2 metros,
'sir con el predio identificado con ficha catastral 00-02-0007-0012-00 en una
id d2 546.64 melros vy por el orente con el predic identificada con ficha
ral 00-02-0007-0021-00 en una longitud de 74 17 metros.

"2, coh casa de habitacidn, con un area de 23.878.10 m2, con los
nlet linderos, por el norte con el lote Mol en una longitud de 108,20 metros,
| orlente con el lote No. 1 en una longliud de 222 metros, por el sur con el
identificado con ficha catastial CO-02-0007-0014-00 en una lengitud de
1, ¥ por el ccoidente con el predio identificado con ficha catastral 00-02-
0012-00 en una longilug de 243,94 metros

Calle 19 W7 Tl BACAZER SAX SEUT053 NIT: RRRANPESD cortan alcold smbalalcazar-caldas nov.og




NUMICIPD DE BELALCAFAR CALIAS
BREPUBLICA DE COLDMBIA
SECBETARIA DE PLANEAZION

2. Esta licencia tiene un ceste de § 39325 (reinla y seis mil trescientos veinte y
cince pescs m/ L), equivalentes a dos salarles minimos legales  diarios, de
conformidad con el estatuto tributario del municipio de Belglcazar, Caldas,
que el propietario debe pagar previaments en la Secretaria de Hacienda del
Municipio. §

3. La presente icentia tiene una vigencia imprormogable de B meses, conlados
a partir de su notificacion.

4. Contra la prezente Recoluciin proceden los Recursos de  Apelacién y en
subsidio el de Reposician, dentro de los téiminos sefalados por el Codigo
Centencioso Administrativo

‘Bra conslancla se expide y firma a los 18 dias del mes de Marzo de 2013

%’E%‘Jle“i %&Ej& .

ptario de Plan®acion v Obras Poblicas

ECHA OE HOTIFICACIOMN |ﬂ —MAA  de 2013 Horao 2557 £ aen la lecha y hora, 58
Hofiflod perscnelmente del contenido de la presente jicencia al senor Francisco Javier
Minteys Castano, idertificado con cedula de cludadanta N* 10,113.786 en condicidn de
pietario, quien una vez enterada del proveldo se le hizo entrega de un ejemplar para lo
5U conocimiento y fines perlinentes, Manifieste el notificado, gua renuncie a t&rminos de
EcUtoria

-prasant2 resoluclon se encuentra en firme decidamente eecutoriads por la renuncia a
fminoe ded notificada

: 1

Wi 3 b
ER ALE et PER. %ﬁ‘z{ :

Secretario de Planeacian

Y Obras Poblicas

Cwdly 15 9417 Tel, 501088 FaX BE01003 NIT: BROBCOZASN coren piskindiitslsloeesr-cnhiag g0y, oo




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE AMSERMA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Mro Matricula: 103-4T708

Impraas sl 20 de Erero de 200 = las 08 10,08 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ko fhana valides sin la fieena dol registrador sn bs WSma mapiia

D103 ANSERMA DEPTC: CalLDAR MUNICIPIC: BELALCARZ AT

WEREDN: TRAVESIAS
ZNSNZ8E  RADICACION 876 CON: CERTIFICADD DE 20MM5an

L, CO0 GATASTRAL: 1708300020007 00 7000
e ACTIVO SO0 CATASTRAL ANT: 00-02-007-0017

=TT ok =TT oo

_FM. ¥ LINDEROS;
TORIAL, COMPUESTA DE DOS CASAS DE HABITACION. | EVANTADA g
ARRD, SEMENTERAS DC CAFE CARNA, CACAD, COSECHADERAOS HE MALE. Y FREAIL, MATAS DE GUADLIA COR
FNSLUPERFICIARIA DE UMAS 25 CLUADRAS, MAS O MENDS, ALINDERADA AS| BEGUN EL TITLLS DFE ADCILISIGION POR
LALE COMDUGCE A LA VIRGINIA, LINDANDO CON EL LOTE 0E ANTOMIO VELAS LUEZ DEL ZAMIOHN PARE ACA
i UNA MATA DE PIRUELA, DE &400LI1 SEUE POR UNA CLIARDA TE ALAMBRE DE PUA, HASTA ENCONTRAR UN MOUOW
0 0N EL MISMD VELASCUEZ. DE AQUI SIGLIENDD LNEA RECTA A BLUBCAS LINA JAATA DE CABLIYTA, DLUE ESTA,
fiaE Blcu E TRAVESIA A BUSCAR A UN MO JON OE BIEDRA OUE ERTA AL FIE DE OTRA PEfA,
j ,H:m Al-‘:hﬁh ¥ LINDANDC: CON EL MISMOA ANTONIO VELASGUEZ, HASTA ENCONTRAR LINA MATA DE PIMLIE
s;.ﬁ.q DTRO MOUGN DE PIEDRA DUE ESTA CERCA DE UMNA MATA e TABUYA, HABTA LLEGAR AL
gl  SE GIGLE POR LN SURCD MOe GLIAKOS, HASTA EMCONTRAR Likd SARION, ZAMION ABAID HASTA LA
¥ !‘-tg;i;TEHi ¥ SIGUE FOR EL ZAR0N ABAID, HASTA VOLVER A EM CONTRAR LA CARRETERA CRUZA LA
Z:Eﬁ'q” COMNAGUA HASTA WOLVER A SALIR A LA CARRE ETERA BIGUE POR UN ZANJON ARAID. HASTA
D CON LA SERORS IDSEENA DUQLUE. 58 BIGHE PO EL ZHMLIDH ARRIBA HASTA SALIE
r:;huz.r-l_.n CARRETERA ¥ SIGLUE FOR LN ZANION ARRIBA HASTA EMCCAMTRAR UN HILD DF ALAMERA
6 DE ALAMBRE HAGTA ENCONTRAR UN ALAMZRASS LINDADNDO COM LA M)SMA JOSERIN DUGLE.
A MEHT-I?.@.I_H ZAMAOHLSE 5 Glﬂa_hﬂ%ﬂm m&%munm_mmm WIESD
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e
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A5 DEL: 20 060 HOTARIA MICH, DE BELALCATAR
bl: GRAVEMER @ 240 HIPOTECA
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ST . OFICIMA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
-i%', gt DE ANSERMA
CERTIFICADO DE TRADICION
Piiginar 2 MATRICULA INMOBILIARLA

Nro Matricula: 103-4708

lmprest o 28 da Enea de 2013 3 las 0008 am
“*ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXFEDICION™

Mo Bane validez sin (o firng def regisiredor et 15 dima pepng

LG ESCRITURA 1882 DEL: 28{1118465 HATARIAZ CE PEREIRA
EEFECIFICACION: MO0 OE ADQUISICIOM ;197 COMPRANERTA

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO X-Titular de derecho real del deminks, Titilar ce dominio inccmpleto]
DE ACEVEDD DE AGLUIREE CiLlWvA,

A MENDOZA ACEVEDD MARIA ADNELA £
A MENDDIA ACEVEDD MARLA NELLY K

WALOR AGTC: § 72000

it

ANDTACION: Mro: 04 Fecha 18101975 Radicacion S8

OOC; EECHITURA 192 DEL: 101001575 NOTARLE UMICS DE BELALLAZAR VALOR ACTO: § 30850
EEPECIFICALITH: LIMITACION &L DORMINIG ¢ 351 COMPRAVENTA MITAD

PERSONAS QILUE INTERVIEMEM EN EL ACTO (X-Tituler de derecha real dal domindo, -Taular do dominin incomplets)
DE: MENDOES DE ARENAS MARLY ADIELA

AL ACEVEDD DE AGUIREE J.'.Il.l'i" X
b =
ANDTACION: Hro: D#HI !:il:h-'l.-% M %81 Fadicaclon 3N
Do OFPCI0 1224 .t‘ l.. 1Dfl it’lﬂElI:- JUZGAMRD 2 CIVL MUNICIPAL DE PEREIRA VMALDRACTC: B0
ESFECIFICACICIN, 'ﬁlﬁ HULIDALY DE LA ESC. MR * BEtfio

PEREONAS QQUE IH'I EL BCTO (-Tidar de dereeng real def dominio, FTiular de dominio incormplito)
DE: ACEVEDD DE AGQLI IIILI'-..'P.
A MENDOTA ACEVEDD Mﬁé'ﬁ’ ‘L"I' O MARLA OMNBLLY

J- .|' s

ANOTACION: Wro: 06 Faohd m ___ Radicacion 04
BOC: GELRIIVRASL.._ REL: i T NOTARIA SRS Eg;_%-; WAL O ACTO: 6 50000

Sa cancaia | l'lnh I'T""FE"‘

ESPECIFICACIDN: Ehti‘fE'—ﬁ N :-:ﬁ%[l CaN EmucwﬁTPﬂ EF" f:'” " 1 | i_-.]i".{[ﬁiF |‘-\‘J :-._.e"i_i"l.:

PERSONAS OGUEINT Hwtu'%-.rq E'Fgrm.,-,gru [X-Tiulss 66 Carecho real del dominio, I-Titular de domirio incomplaio)
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._,-" =

- S v, ey R ey = = =
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ESPECIFICACION; Mn:m-a Lllﬁ"l iGN 1 l:-u:nMFﬂ.‘A‘-.rEr-rr.n. k=" 1]

PERSONAS n‘ﬂ’u’ihﬁm'ph EE.:L_-e.j.‘..'F-Erqx-ntuur"ﬁu unr. E . '?'-- qqm

3__‘5.1’1[ nnulmxmm Iﬂlﬁp
DE: ACEVEDD DE AGUIRREDLIVA A ;

IP:
a'll\.!.l‘!'_rl-].ll. - et II

i F

kN

yE T s
A BURGOS ALONSO :w[££1 |
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ANOTACION: Mro: U8 Foche '1'.I'.I'1.|‘.'1'E%?‘L_.-' SHadicooion BE32
GG, ESCRETLRS, 75 DEL: HMHBI (i -.E ROTARIA UNMICA DE BELALGAZAR WHOR ACTO: S0
ESPECIFICATION: u'l:.-’-.'.-'.ﬁrm;'q;._ =t F"|.|PEI"'E-EJ-. AGBIERTA - WALOR CUSNTLA HMDOETERMINGS D
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S BLURGORS ALDIGD X

A Cada DE CREDITO AGRARIC IKDUS TRIAL ¥ MINERD

AROTACION: Moo 0@ Fecha 20{5/18E8 Radkceciin 1365
DOC: ESCRITURA 124 DEL: 1S 8R4

Secanceda la aratacion Mo, 08
ESPECIFICACION: CaMCELAGION ; GBI CANCELACION HIPOTECA

METTARIA LUMIGHA DE BELALCASAR VALDR ACTOE 1.625.000




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICDS
DE ANSERMA,
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Mro Matrcula: T03-47T08

Impreso al 28 dg Encrg do 2093 & lan 0810008 am
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Hp Niem e walidaz s fa firra el mg'l!:ll'!dﬂf an ka ditma pagina
i, 'lrren:’u'n&hlr_u EM EL ACTO (R-Tiular de gerecho real del dominlo, FTHuar de dominie incomplieta)
E|;|rr|:| AGRARIO INDUSTREAL 7 MINERD
. 4

Wini1a  Focha SITME80 Padizacian 1780
G A5 116 DEL: 2o/ 4Bk HOTARLS UNECS DE BELAL CAZAR VALDR ACTO: 8 2000000
.:":- MODO DE ADOLTEICICN @ 901 COMPRAVERTA
EHTEFI;‘H'IEHEH EN EL ACTO (X-Thuler de derecio real del dominlo, FTHhilar de dominla incompliato)

r«.h. 20M818B0 Radlcecibn 2128
800 MOTARL UNIGA DE BELALTATAR WVALOR ACTC: % 1.810.000

: BEL: A
Eff‘ &IMH -'-.?tlli.!'ll‘d AL DODMIRED ;351 COMPRAVERTA 80%
EI EHEN E-h EL ACTD (¥-THulnr do dorochn fnal dél deminbo, 8 Titwlar e dominle Incompleia)

Ed LII'—D
TO X
i 10 I'|"l.|' o = —e L, iy
fire: 12 l-‘qﬂap E‘thﬂm Rselienaibn 1367
'l'tM:.' Qj ﬂsa-".lﬂﬂ-'l HOTARIE URNIES DE BELALCATAR VRLDR ACTOE § 12800000

moss EP? UISICION = 101 COMPRAVENTA
NTER L ACTO (% ﬂig__qh._qh::hiu_r&nl dad derminio, b THular. de.nmI.n.In,.In_l:panﬂpJ,____
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ACION:  GRAVANEN 210 HIPGTEGA

3 QUE INTERVIENEN EN EL-,!IH:iﬁmrTuulw die dersciv raal dol dominin, kTiukar de dominko incompleto)
ARCILA FLORIA NELEY < |

: r

SANCHEZ LUZ b'—.e grih

"Nrea: 15 Fecha EH.ITEHID Radioacidn 4684

o ;_:, Rmﬂ-,n, 163 DEL: 28072000 HOTARLL UNICA DE VITERED WVal OR ACTO:$ 15000, ¥
_Eﬁ cenceld la anotacidn Mo, 14

SACICN:  CANCELACION @ BS0 CANCELAGION DE HIPOTECA

| GUE INTERVIEMEN EM EL ACTD (M-Tiular de derncho real dal deminls, -Tihear de dominie Incomplsto)
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L ARCILAGLORIA NELLY X




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLIGDS L
DE AMSERMA ’ P
CERTIFICADO DE TRADICION g
MATRICULA INMOBILIARLA o

a TR L
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Fagina, 4

Mra Matrieula: 103-47T08

Impreso el 28 de Enaro oe 2013 & kaa 0810202 am
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION®

Mo Hana valices in b firma el registasdar an la diima peglng

ANOTACHAN: Mot 16 Facha #2007 Radicacitn 2007-103-6-600

DOC: ESCRITURA D523 DEL: 1532007 HIOTARIA SEXTA DE PEREIRA WALOR ACTCO: 5 32,000,000
ERPECIFICACION: KOO DE ADDUISICION @ 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da dammcho real del dominle, FTilar de dominic incompledo)
DE: GARCIA RRCILA GLORIA NELLY GO 42059511

A: CASTARND VERGARA CESAR ALGLSTO Coa 10142228 X

A MONTOYA CASTAND FRANCISCO JAVIER CCH 18113786 &

BNOTACION: Mra: 17 Fecha 1152008 Radicackin 20081 03-0-1331
DOS: ESCRITURA 5249 DEL; 2ugrzi08 NOTARLA CLARTA DE PEREIRA WAL OR ACT0E D
ESPEGIFICAGION: OTRD 090 ACLARACHDN - DE L& ESCRITURA MUMERD 1523, DEL 16032007 SN CUANT AL
HUMERD DE E‘.EDLI'-._A CORRECTD DE UKD DE LOS COMPRADORES.

PERSOMNAS QUE IHTE VIEN

e
1l SHHT VR
" '.: i
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DE: MONTOYA CAS Lll.‘.l 51::‘.1 JAVIER, CoHAD1ATEE X
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A MONTOYA CASTARD FEA \HFH' Co# 1011 37Ed K

|.,

-|-| SRS e
ANOTACION: Nro: 8 f"hm
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE ANSERMA
CERTIFICADC DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Mro Matricula: 103-4708

rpraeo o 28 de Enera de 2013 & les 0810008 am
"EETE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
i HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Fig firne vadde: sin 1a Amna dal regisTador en la Wlma pagino
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Javier Mendoza Torres
Ingeniero Civil - Topdégrafo

“ESTUDIOS DE TOPOGRAFIA - FINCA LA
GERMANIA o LOTE 2, EN EL MUNICIPIO DE
BELALCAZAR, CALDAS”
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1. GENERALIDADES

Dentro del siguiente informe técnico se dan a conocer las actividades realizadas, que
hacen parte de la topografia, para obtener de forma clara y concisa la informacidn y los
datos necesarios para la elaboracién de ESTUDIOS DE TOPOGRAFIA — FINCA LA
GERMANIA o LOTE 2, EN EL MUNICIPIO DE BELALCAZAR, CALDAS.

2. OBIJETIVOS Y ALCANCES

2.1. Objetivo General

El objetivo solicitado comprende en LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO ESTUDIOS DE
TOPOGRAFIA — FINCA LA GERMANIA o LOTE 2, EN EL MUNICIPIO DE BELALCAZAR,
CALDAS y para ello este levantamiento cumple con los requisitos minimos para este tipo
de Trabajos, donde se realizd el amarre al sistema de coordenadas IGAC con el fin de
tener un proyecto ajustado en niveles y planimetria.

2.2, Objetivos Especificos

e Georeferenciar el levantamiento Topografico.

e Chequear linderos y areas del predio a intervenir FINCA LA GERMANIA o LOTE
2, EN EL MUNICIPIO DE BELALCAZAR, CALDAS.

e Verificar el Lindero correspondiente al occidente de la FINCA LA GERMANIA o
LOTE 2, la cual colinda con el Predio identificado con la Ficha catastral N° 00-02-
0000-0008-0009-0000 denominado FINCA PORTUGAL.

e Realizar el levantamiento detallado de la zona que se esta interviniendo para la
realizacion de la toma de datos de la FINCA LA GERMANIA o LOTE 2, EN EL
MUNICIPIO DE BELALCAZAR, CALDAS.

e Aplicar conocimientos bdsicos de topografia para la generacién de informacién
primaria usando equipos de ultima tecnologia.
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3. LOCALIZACION GENERAL DEL PROYECTO

El Departamento de Caldas esta situado en el centro occidente de la regidn andina,
localizado entre los 05246’51” y los 04948°20” de latitud norte, y los 74238°01” vy
75955’45"” de longitud oeste. Cuenta con una superficie de 7.888 km? lo que representa
el 0.69 % del territorio nacional, sus limites son:

e Antioquia: Comprende todo el norte de Caldas, que va desde el Valle
del Magdalena Medio, pasando por la Cordillera Central, el Caidn del Cauca,
hasta las estribaciones de la Cordillera Occidental, representada por 19
municipios, 10 de Antioquia(Argelia, Narifio, Sonsén, Abejorral, Santa Barbara,
La Pintada, Valparaiso, Caramanta, Tamesis y Jardin) y 9 de Caldas (La Dorada,
Norcasia, Samana, Pensilvania, Aguadas, Pacora, Marmato, Supia y Riosucio).

e Boyaca: Es el limite mas pequefio que posee Caldas, al noreste del mismo,
encontrandose sobre el rio Magdalena, representada solamente por 2
municipios, La Dorada y Puerto Boyaca

e Cundinamarca: Se encuentra al este de Caldas, comprende toda la rivera
Caldense del Rio Magdalena, representada por 3 municipios, de los cuales 2 son
de Cundinamarca (Puerto Salgar y Guaduas) y La Dorada.

e Tolima: Al sureste de Caldas, va desde el valle del Magdalena Medio, pasando
por la cordillera central, hasta llegar al parque natural Los Nevados, estd
representado por 14 municipios, 7 del Tolima (Honda, Mariquita, Fresno,
Herveo, Casabianca, Villahermosa y Murillo) y 7 de Caldas (La Dorada, Victoria,
Marquetalia, Manzanares, Marulanda, Manizales y Villamaria).

e Risaralda: Al Oeste y Suroeste, es uno de los limites mas importantes y largos
gue tiene Caldas, representado por el Rio Cauca y las estribaciones de la
cordillera Occidental, se encuentra representado por 18 municipios, 9 de
Risaralda (Santa Rosa de Cabal, Marsella, La Virginia, Santuario, Apia, Belén de
Umbria, Quinchia, Gudtica y Mistraté) y 9 de Caldas (Villamaria, Chinchin3,
Belalcazar, Viterbo, Risaralda, Anserma, Neira, Filadelfia y Riosucio)
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3.1. Localizacidn particular

Finca La Germania o LOTE 2, En El Municipio De Belalcazar, Caldas

Figura 2 Localizacién Particular del Proyecto

Finca La Germania o Lote 2, En El Municipio De Belalcdzar, Caldas - Fuente: Google
Earth Pro
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4. EQUIPO
EQUIPO: ESTACION TOTAL
MARCA: TOPCON
MODELO: GTS 239W
CANTIDAD: 1
EQUIPO: GPS HI TARGET GNSS RTK
MARCA: HI TARGET
REFERENCIA: V30 PLUS
CANTIDAD: 1

{

EQUIPO: GPS NAVEGADOR
MARCA: GARMIN
REFERENCIA: ETREX LEGEND
CANTIDAD: 1
EQUIPO: MEDIDO LASER
MARCA: BAUKER
REFERENCIA: NLT80
CANTIDAD: 1
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EQUIPO: HERRAMIENTAS MENORES

5. METODOLOGIA

Para este trabajo se hizo un recorrido del terreno, para tener un conocimiento mds real
del alcance del levantamiento, cabe sefialar que los mojones estan debidamente ligados
a coordenadas reales, que se obtuvieron a partir de una Pilastra instalada por el IGAC.

La poligonal se trazo utilizando el método de ceros atras. Los vértices de las poligonales
se observaron mediante lecturas directas del aparato y las distancias entre vértices se
determinan midiendo adelante y atras para evitar posibles errores en la medicién de la
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COORDENADAS DATUM MAGNA-SIRGAS DE LOS VERTICES DEL MUNICIPIO DE LA VIRGINIA ELIPSOIDE GRS80 - ITRF 2014 - EPOCA DE REFERENCIA 2018.0
Id COORDENADAS GEOGRAFICAS VEL?%?QDES & COORDENADASGADSS N%A COTA %AQON Id TIPODE |
= (VEMOS2017) RISARALDA-LA ORIGEN OESTE (m) W GNSS (m GEOCOL 2004 = MATERIALIZACION
VIRGINIA - 2011 (m) e
o . . _Altur_a Nivelacién
Vértice Latitud Longitud Elipsoidal DX DY DzZ Norte Este Norte Este m.s.n.m.m. | = ~\os™ N
h (m) I

AlL-CW-5 04° | 54' | 19.54900" | -75° | 52' | 41.09700" | 927.499 0.004 | 00022 | 0014 |} 134 313,804 | 1,133,044.713 | 1,084314.317 | 1,133,043.267 898.999 285 AlL-CW-5

GPS-RS-001 04° | 53' | 31.05357" | -75° | 51' | 56.57260" | 1,014.248 0.004 ] 0.0022 ] 0.014 | 135 824.049 | 1,134,416.715 | 1.032,826.805 | 1,134,418.038 985.648 28.6 GPS-RS-001

NP-B13-CW-5 04° | 55' | 48.77175" | -75° | 51' | 47.28197" | 938.164 0.004 ] 0.0022 ] 0.014 | 437,054,901 | 1,134,702.896 | 1.087,058.601 | 1,134,696.668 909.564 28.6 NP-B13-CW-5

66400014 04° | 54' | 13.50734" | -75° | 52' | 48.04289" | 926.288 0.004 |10.0022 | 0014 |} 34 195 984 | 1,132,830.682 | 1,084.128.310 | 1,132,820.553 | g90.962 285 66400014 PILASTRA
[Ferooe 04° | 53 | 39.83492" | -75° | 22' | 00.71280" | 925.505 BOBT | o022 | oont 1,033,093.810 | 1,132,943.291 | 1,033,093.960 | 1,132,944.017 | 899.172 28.6 s PEAST

66400016 04° | 53 | 40.06591" | -75° | 24' | 16.25250" | 927.062 0.004 ] 00022 | 0.014 | ; 133 100,910 | 1,133,584.252 | 1,033.102.204 | 1,133,585.014 | 900.706 28,6 66400016 PILASTRA

66400017 04° | 53' | 31.94857" | -75° | 24' | 26.69022" | 948.506 0.004 ] 00022 | 0.014 | ; 135 651 537 | 1,134,003.428 | 1,032,853.559 | 1,134,004.669 | 922.138 28,6 66400017 PILASTRA

66400018 04° | 53' | 54.68847" | -75° | 20' | 53.24520" | 924.696 0.004 | 00022 | 0014 |} 33 550,142 | 1,131,957.057 | 1,083,548.565 | 1,131,056.805 | 898.383 28.6 66400018 PILASTRA

17088001 04° | 56' | 32.18146" | -75° | 21' | 07.53483" | 1,681.098 0.0039 | 0.0022 | 0.014 | | 35 385 850 | 1,130,008.827 | 1,038.400.490 | 1,139,000.502 1,654.531 28.6 17088001 OBELISCO

66400011 04° | 53' | 06.44626" | -75° | 26' | 56.56280" | 927.608 0.004 ] 00022 | 0004 [, 35 065,063 | 1,138.977.120 | 1,032.069.977 | 1.138.979.754 | 901.221 28.6 66400011 MOJON

66400012 04° | 53 | 26.06278" | -75° | 27' | 23.54848" | 925.094 0.004 ] 0:0022 ] 0.014 | 435 670,700 | 1,133,317.694 | 1.032,671.494 | 1,133,310.203 | 898723 28.6 66400012 MOJON

66400013 04° | 53 | 36.54879" | -75° | 20' | 31.58569" | 925.138 0.004 ] 00022 | 0.014 | ; 135 992 g56 | 1,132,427.996 | 1,032.092.079 | 1.132,428.863 | 898811 28.5 66400013 MOJON

66400019 04° | 55' | 23.35092" | -75° | 20' | 39.76461" | 1,293.831 0.0039 | 00022 | 0.014 | 4 36 574,492 | 1.138,553.003 | 1,086.284.048 | 1,138,548.527 1,267.260 28.6 66400019 MOJON

66400020 04° | 55' | 11.92135" | -75° | 22 | 23.63545" | 1,256.747 0.0039 ] 0.0022 ] 0.014 | ; 35 923,006 | 1,138.760.212 | 1.035,933.800 | 1,138,756.376 1,229.164 28.6 66400020 MOJON

66400021 04° | 54' | 47.27787" | -75° | 22' | 13.03221" | 928.983 0.004 | 00022 | 0.004 1 ; 135 165 780 | 1,133,987.021 | 1,035.167.955 | 1,133,984.125 902.504 285 66400021 MOJON

66400022 04° | 55' | 10.52974" | -75° | 26' | 22.56566" | 935.828 0.004 | 00022 | 0.014 | ; 135 650,124 | 1,134,387.135 | 1,035,883.073 | 1,134,382.991 909.353 285 66400022 MOJON

66001075 04° | 51' | 02.04707" | -75° | 26' | 56.92715" | 1,088.199 0.0038 | 0.0022 | 0.014 | ; 15 546,319 | 1134491550 | 1,028.248.846 | 1.134,501.006 | 1,061.689 28.7 66001075 MOJON

66001076 04° | 50' | 28.40677" | -75° | 26' | 19.85231" | 1,138.316 0.0039 ] 0.0022 ] 0.014 | ; 457 212,847 | 1,135.039.153 | 1.027,216.258 | 1,135,050.479 | 1.111.77 288 66001076 MOJON

66001077 04° | 50' | 09.40845" | -75° | 26' | 35.23980" | 1,184.303 0.0039 ] 0.0022 ] 0.014 | 4 456 620,212 | 1,135,795.738 | 1.026,633.910 | 1,135,808.157 | 1.157.700 288 66001077 MOJON
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Se continua el Proceso de Verificacion de Linderos y dreas de la FINCA LA GERMANIA o
LOTE 2, EN EL MUNICIPIO DE BELALCAZAR, CALDAS.

Se Realiza control de Objetos y demas detalles relevantes para la Elaboracién de este
Proyecto (edificaciones existentes, predios aledafnos, pozos de alcantarillado, postes,
arboles, andenes, vias y demads).

La poligonal se trazé utilizando el método de ceros atras. Los vértices de las poligonales se
observaron mediante lecturas directas del aparato y las distancias entre vértices se
determinan midiendo adelante y atras para evitar posibles errores en la medicion de la
misma.

Poligonal Base

POLIGONAL BASE - GPS RTK GNSS HITARGE
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6. PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION

Para la elaboracion de los planos se generaron nubes de puntos, que es la posicion
verdadera que tienen todos y cada uno de los puntos tomados en campo, a partir del
archivo de texto obtenido en el procesamiento de coordenadas. Estos datos se clasifican
de acuerdo a la descripcion de los puntos en un procesador de texto o una hoja de
calculo y se cargan en un programa de dibujo, en este caso Auto CAD v.2018.

Ya en Auto Cad, se procede a la interpretacién de las carteras de campo, uniendo
mediante lineas y/o convenciones los puntos de acuerdo a los esquemas dibujados en
las carteras.

Este procedimiento se realiza hasta unir de forma consistente todos los puntos. Los
planos se realizaron a diferentes escalas, para la observaciéon precisa y sin distorsion de
los detalles levantados. La informacién se guarda en medio magnético, lista para ser
impresa a color y con las dimensiones adecuadas. El resultado es un plano definitivo
para la presentacién definitiva de la informacién.

Luego se realiza el calculo de los detalles radiados. Para tal fin se utiliza el software de
manejo de datos de la estacién total TOPCON, los cuales realizan los procedimientos
adecuados para el calculo de las coordenadas, dando como resultado un archivo de

calculo con las coordenadas y descripcién de los puntos del levantamiento topografico
para su posterior interpretacion contra las carteras de campo.

7. PRESENTACION Y ENTREGA DE LA INFORMACION

Se hace entrega de informe escrito, copia magnética de toda la informacién y planos
digitales en formato CAD correspondiente a planta con curvas de nivel a diferentes
distanciamientos.

8. ANEXOS

e Registro Fotografico de la ejecucion del Levantamiento Topografico.
e Planos.
e Certificado de Calibracién Estacién Total.

e Tarjeta Profesional y Vigencia.

Manzana 4 Casa 5 Campestre D / Dosquebradas
javiermendozatopografia@gmail.com
Cel. 310617 1358



Javier Mendoza Torres
Ingeniero Civil - Topdégrafo

9. CONCLUSIONES

En el Levantamientos Topografico realizado a la FINCA LA GERMANIA o LOTE 2, se
evidencia que el area que estd estipulada en la escritura No. 039 del 03 de Abril del 2013
de la Notaria Unica de Belalcazar, y en el IGAC, no corresponden al drea Real de la Finca.
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SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Por lo mencionado anteriormente, la licencia de Subdivision Solicitada ante la
Secretaria de Planeacion Municipal de Belalcazar, se basa en la informacidn
suministrada por el IGAC y en la ORIP, la cual no corresponde al area Real del
Predio. Por lo que el Propietario decide ajustar los planos de dicha solicitud al
area que reposa en el IGAC. Situacidon comun sobre todo el areas rurales.

Una vez realizada la Subdivisién, se procede a revisar el tema con el IGAC vy la
Informacién que reposa en el GEOPORTAL; la cual NO solo el area del terreno
NO coincide, si no, que a su vez el Poligono del Predio NO corresponde a su figura
ni a su ubicacion Catastral.

Con base en lo anteriormente mencionado, NO se puede tomar la Informacion
del Geoportal de ICAG, como Referencia de Areas y/o Linderos

El Lindero correspondiente al occidente de la FINCA LA GERMANIA, la cual
colinda con el Predio identificado con la Ficha catastral N° 00-02-0000-0008-
0009-0000 denominado FINCA PORTUGAL, se evidencia que se encuentra bien
definido; ya que no solamente se identifica con un cerco de alambre, sino que,
tomando las escrituras de los Predios de LA GERMANIA O LOTE 2 y el Predio
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PORTUGAL, se pude identificar que el lindero no esta presentando ninguna
invasion al predio PORTUGAL.

*#* FINCA PORTUGAL. /ubicada en el parsje del Bosque, municipio d
"~ Belalcazar, Caldas, con una extension de veinticinco hectireas (25 Has.), que.
s determina por los siguientes linderos actualizados: Partiendo de la parte |
[ superior de la finca y u orillas de In carretera donde s¢ encuentra una imagen
de La Virgen, se gira de Occidente a Oriente en linea mas o menos recta hasta |
pasar por un rbol de mango, que esta situado al lado de arriba de la carrctera, |
" se sigue un poco hacia arriba hasta pasar cerca de la Germania donde se
encuentrs un alambrado, se sigue ¢l sentido del alambrado hasta llegar a uns |
~ pequefia quebrada, luego se gira hacia amriba hasta encontrar un rastrojo, de
aqullix;earectnhnsnetmumrum mata de guadua, por donde pasa ¢l camino

Escritura No. 3.938 del 27 de julio de 2006 - Finca PC;%TUGAL

DCCIOENTE con el predio identificado con la ficha

atasiral 00-02-0007-0012-00 en una longitud de 243.04

Palron \ "
€200 20008 060008 \ :
o \ \

. | o

Lindero segun Levantamiento Topografico — Finca La GERMANIA o LOTE 2
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e Con respecto al punto anterior, la Escritura No. 039 del 03 de Abril del 2013 —
Finca La GERMANIA o LOTE 2, el lindero por el costado Occidental muestra que
tiene una longitud de 243.94 m, y con respecto al Levantamiento Topografico, la
Longitud en este lindero corresponde a 255.88 m. lo cual lleva a una diferencia
longitudinal de 11.94 m.

Esto se toma como evidencia para la verificacién del Lindero, ya que Los
Propietarios de la Finca Portugal, Suministran un Plano donde indican el Lindero
entre estas dos Propiedades, el cual presenta una Longitud de 309.99 m la cual
lleva a una diferencia de 66.05 m.

En conclusién, se puede determinar que el Lindero inicial de la Finca LA
GERMANIA o LOTE 2 no estdn en Conflicto con la Finca PORTUGAL.
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MOJON DE AMARRE
PILATRA IGAC
GPS TRK GNSS

PLACA IGAC
INFORMACION PUNTO
N° 66400014
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PUNTOS DE CONTROL
LINDEROS
GPS TRK GNSS

PUNTOS DE CONTROL
LINDEROS
GPS TRK GNSS
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Prueba Pericial

Conforme el articulo 226 del C.G. del P:

1. JAVIER MENDOZA TORRES
C.C.N0.1.098.643.422
L.P.01-1442 CPNT

2. Manzana 4 casa 5 Campestre D /Dosquebradas Risaralda
Teléfono 3106171358
Correo electrénico: javiermendozatopografia@gmail.com

3. TECNOLOGO EN TOPOGRAFIA -Unidades Tecnoldgicas de Santander-
(adjunto documentos)

4. Lista de Publicaciones relacionadas con la materia del peritaje durante los
ultimos diez (10) afios:

No aplica.

5. Lista en los casos en que haya sido designado como perito o que haya
participado en la elaboracién durante los ultimos cuatro (4) afios

No aplica.

6. No se encuentra en incurso en las causales del articulo 50 CGP

7. Los métodos que se han utilizado para este informe, son los mismos que se
utilizan para otros procesos sobre la misma materia.

8. Relacidon de Documentos utilizados en la elaboracion del Dictamen:

e Georreferenciacion.

e Planimetria LA GERMANIA

e Escritura Publica 1195 De 2018
e Escritura Publica 039 De 2013
e Escritura Publica 248 De 2021

Manzana 4 Casa 5 Campestre D / Dosquebradas
javiermendozatopografia@gmail.com
Cel. 310617 1358
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Repiblica de Colombia

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
Ley 70/ 79

CERTIFICADO DE VIGENCIA No: 285126/2022

EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA

HACE CONSTAR

Que el (la) Sefior(a) FRANCISCO JAVIER MENDOZA T. , identificado(a) con cédula de ciudadania  No.

1098643422, se encuentra inscrito(a) en el Registro Unico de Topégrafos RUTOPO del CPNT como

TECNOLOGO EN TOPOGRAFIA de la Institucion de Educacién Superior UNIDADES

TECNOLOGICAS DE SANTANDER, bajo la Licencia Profesional No. 01-1442 con fecha de expedicion del

26 de Julio de 2013.

Que el (1a) Senor(a) FRANCISCO JAVIER MENDOZA TORRES, tiene vigente su Licencia Profesional No.
01-1442 y a la fecha NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS, que lo (Ia) inhabiliten en el

ejercicio de su profesion.

Dada en Bogota, D.C. a los 07 dias del mes de Mayo de 2022.

eeih,

LUIS ALEJANDRO ZAFRA JARAMILLO
Director Ejecutivo

*Firma de ional

*La firma del profesional es requerida para comprobar la anuencia de su participacion en prcesos contractuales. La falta de la firma del profesional NO invalida el
certificado.

Notas |- El anterior certificado no suple la Licencia Profesional para ejercer un cargo.
2- La validez del documento se puede verificar en la pagina web www.cpnt gov.co a través del numero de certificado de Vigencia
3- Este certificado digital tiene plena validez de conformidad con lo establecido en el Art 2 de la Ley 527 de 1999, decreto 1747 de 2000 y Art. 6 Paragrafo 3

de la Ley 962 de 2005

Calle 42 No. 8A- 69 Oficina 601 Teléfono: 288 14 90 - 245 1694 - Bogot4, D.C.
www.cpnt.gov.co - Emall: Info@cpnt.gov.co - presidencia@cpnt.gov.co
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