JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

FILADELFIA, CALDAS

FIJACION EN LISTA

Radicado: 172724089001-2023-00033-00
Proceso: DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA
Demandantes: JORGE ILYAN GALLEGO FLOREZ
JHON FREDY MUNOZ LOAIZA
MARIA AMAND AFLO'REZ VASCO
Demandado: JESUS MARIA FLOREZ VASCO
HEREDEROS INDETERMINADOS

Conforme al numeral 2 del articulo 319 del Codigo General del Proceso, se corre
traslado por el término de tres (03) dias a las partes, dentro del presente proceso del
recurso de reposicion interpuesto el dia 02/11/2023 por el abogado Roman Morales
Lépez, frente a lo decidido en auto de fecha 12/10/2023.

En cumplimiento al articulo 110 de la misma obra, en concordancia con lo dispuesto
en el articulo 9 del Decreto 806 de 2020 expedido por el Ministerio de Justicia y del
Derecho, el presente traslado se fijara virtualmente en la pagina web del Consejo
Superior de la Judicatura y para tal efecto se podra consultar en el siguiente enlace:
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-promiscuo-municipal-de-
filadelfia/2020n1. y por el término de un (01) dia, y el traslado comenzara a correr
desde el dia siguiente.

Fecha de fijacion veinte (20) de noviembre de dos mil veintitrés (2023), hora ocho
de la mafana (8:00 a.m.)

Secretario


http://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-promiscuo-municipal-de-
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-promiscuo-municipal-de-filadelfia/2020n1

2/11/23, 16:20 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Filadelfia - Outlook

Formulando recurso reposicion. 2023-00033-00.

MORALES Y ABOGADOS OFICINA JURIDICA <moralesyabogados@hotmail.com>
Jue 02/11/2023 16:02

Para:Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Filadelfia <j01prmpalfiladelfia@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:Robin Morales Osorio <abogadorobinmorales@outlook.com>

[I]J 1 archivos adjuntos (5 MB)

202300033- Recurso reposicion - Perdida de competencia + anexos.pdf;
iBuenos tardes!

Se comparte documento que contiene recurso de reposicidn en contra de
auto que admite demanda.

Favor acusar recibido de correo y/o mensaje de datos.
Atentamente,
ROMAN MORALES LOPEZ

Morales & Abogados
Celular: 320-564-2013

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKkADQyNDZmZDgOLTI3ODgtNDJiZi05ZmRhLTFmMZWViNmQzYTBkYgAQALclw9CymbtChqSIBbEZE%2F ... 7
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Manizales, 2 de noviembre de 2023

SENOR
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL EN ORALIDAD.
Filadelfia - Caldas.

Ref.1l: DEMANDA VERBAL PERTENENCIA MARfA AMANDA FLOREZ VASCO, JORE
ILYAN GALLEGO FLOREZ y JHON FREDY MUNOZ LOAIZA en contra de JESUS
MARIA FLOREZ VASCO.

Ref.2: DEMANDA VERBAL EN RECONVENCION REIVINDICATORIA DE JESUS
MARIA FLOREZ VASCO en contra de MARIA AMANDA FLOREZ VASCO, JORE
ILYAN GALLEGO FLOREZ y JHON FREDY MUNOZ LOAIZA.

Radicado: 2023-00033-00.

Asunto: Formulando recurso de reposicidén en contra de auto que
admitidé demanda.

ROMAN MORALES LOPEZ, mayor de edad, y vecino de Manizales,
identificado con C.C. 75.072.482 de Manizales, y portador de 1la
T.P. # 156.322 del C.S.J., obrando en nombre y representacidédn del
sefior JESUS MARIA FLOREZ VASCO, mayor de edad y vecino,
identificado con C.C. 4.419.319, gquien comparece al proceso de la
referencia como demandado, permitame formular recurso de
reposicién en contra del auto que admitidé la demanda (12 de
octubre de 2023) de la referencia; ello se hace asi:

1l.- Control de términos de notificacidn y comparecencia.
.- La parte actora notificé al demandado JESUS MARIA FLOREZ VASCO,

mediante correo electrdédnico jesusflorez54@gmail.com el dia 26 de
octubre de 2023.

.— El1 término de notificacidén del auto admisorio y de la demanda
de pertenencia, corrid asi:

a.- Notificacidén por correo electrdnico, ley 2213 de 2022:
26 de octubre de 2023.

b.- Dos dias que no cuentan, ley 2213 de 2022: 27 y 30 de
octubre de 2023.

c.- Entendimiento de notificacidn procesal: 31 de octubre y
i, 2, 3, 7, 8, 9, 10, 14, 15 y 16 de noviembre de 2023.

d.- Ejecutoria del auto que admitié demanda: 31 de octubre
y 1 y 2 de noviembre de 2023.
e.- Formulacién de recurso: 2 de noviembre de 2023.

2.- El inciso 7 del articulo 391 del Cdédigo General del Proceso,
faculta y ordena, que cuando existan hechos constitutivos de
excepciones previas, éstos se deben de alegar mediante recurso de
reposicién en contra del auto que admitidé la demanda.
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.— Reza la norma en cita de la siguiente forma:

Los hechos que configuren excepciones previas deberan ser alegados mediante recurso de reposicion
contra el auto admisorio de la demanda. De prosperar alguna que no implique la terminacion del
proceso, el juez adoptara las medidas respectivas para que el proceso pueda continuar; o, si fuere el
caso, concedera al demandante un término de cinco (5) dias para subsanar los defectos o presentar
los documentos omitidos so pena de que se revoque el auto admisorio.

3.- El articulo 100 idem indica que es una excepcién la falta de
competencia; bajo tal circunstancia se debe de indicar que se
formula excepcidén previa, mediante el recurso de reposicidén en
contra del auto que admitidé la demanda (12 de octubre de 2023)
por cuanto el despacho carece de competencia funcional en cuanto

al factor cuantia.

4.- Senald el despacho en la providencia admisoria de la demanda
que:

De otro lado, examinada la demanda y sus anexos, encuentra el Despacho que se
retnen los requisitos generales contemplados en los articulos 82, 83, 84, 89 y la ley
1561 de 2012, por lo tanto, se admitira, y se tramitara como proceso verbal especial de
minima cuantia, pues segun el avallo catastral aportado el valor del bien inmueble no
sobrepasa los 40 salarios minimos legales mensuales vigentes al afio 2023.

5.- Empero de lo anterior, se tiene que el inmueble rural, con
amplia vocacién de explotacidén econdmica, objeto de demanda de
usucapidén tiene un valor de $452.900.000.

Se adjunta el valor que entregd el sefior DUVAN HUMBERTO GUERRERO
LUGO

RESUMEN VALORES PARCIALES
Valor Terreno (Subtotal 1) $ 312.000.000.00

Valor Cercas, Cultivos (Subtotal 2)
$ 7.500.000.00

Valor Construcciones y Anexos (Subtotal 3)
$ 133.400.000.00

$ 452.900.000.00
VALOR TOTAL AVALUO
(Subtotal 1 + Subtotal 2 + Subtotal 3)
Son:
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA.

/ ;7!— /& 7
\
\
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FIRMA PROFESIONAL EXTERNO
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6.- La competencia con la que cuenta el sefior JUEZ PROMISCUO
MUNICIPAL DE FILADELFIA, dada 1la categoria de ser un 7juez
municipal es la de conocer procesos de minima (en Unica instancia)
y menor cuantia (en primera instancia); dicen los articulos 17 y
18 ejusdem, sobre el tépico referido lo siguiente:

a.- Indica el articulo 17, en cuanto a lo relacionado a la minima
cuantia en procesos contenciosos, lo siguiente:

“Articulo 17. Competencia de los jueces civiles municipales en tunica
instancia. Los jueces civiles municipales conocen en Unica instancia:

1. De los procesos contenciosos de minima cuantia, incluso los
originados en relaciones de naturaleza agraria, salvo los que
correspondan a la jurisdiccion contencioso administrativa.

También conoceran de los procesos contenciosos de minima cuantia
por responsabilidad médica, de cualquier naturaleza y origen, sin
consideracion a las partes, salvo los que correspondan a la
jurisdiccion contencioso administrativa.

2. De los procesos de sucesion de minima cuantia, sin perjuicio de la
competencia atribuida por la ley a los notarios...” (Lo resaltado en
amarillo y negrilla, es ajeno al original)

b.- A su turno sefiala el articulo 18, en cuanto a lo relacionado
a la menor cuantia, en procesos contencioso, incluidos los de
naturaleza agraria, lo siguiente:

“Articulo 18. Competencia de los jueces civiles municipales en primera
instancia. Los jueces civiles municipales conocen en primera instancia:

1. Corregido por el art. 1, Decreto Nacional 1736 de 2012. De los procesos
contenciosos de menor cuantia, incluso los originados en relaciones de
naturaleza agraria, salvo los que correspondan a la jurisdiccién
contencioso administrativa.

2. De los posesorios especiales que regula el Cédigo Civil.

3. De los procesos especiales para el saneamiento de la titulacion de la
propiedad inmueble de que trata la Ley 1182 de 2008, o la que la
modifique o sustituya.

4. De los procesos de sucesién de menor cuantia, sin perjuicio de la
competencia atribuida por la ley a los notarios.

5. De las diligencias de apertura y publicacién de testamento cerrado, o
del otorgado ante cinco (5) testigos, y de la reduccidon a escrito de
testamento verbal, sin perjuicio de la competencia atribuida por la ley a
los notarios...” (Lo resaltado en amarillo y negrilla, es ajeno
al original)
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7.- Entre tanto el legislador determindé que compete a los jueces
con categoria de circuito, conocer de los procesos de mayor
cuantia; dice el articulo 20 del estatuto procesal privado:

“Articulo 20. Competencia de los jueces civiles del circuito en primera
instancia. Los jueces civiles del circuito conocen en primera instancia
de los siguientes asuntos:

1. Corregido por el art. 2, Decreto Nacional 1736 de 2012. De los
contenciosos de mayor cuantia, incluso los originados en relaciones
de naturaleza agraria salvo los que le correspondan a la jurisdiccidn
contencioso administrativa. (Lo resaltado fuera del texto original
citado)

8.- El dictamen que aca se aporta indica que la controversia que
se suscita sobre el predio denominado La Maria, ubicado en la
Vereda La Florida del municipio de Filadelfia, es de mayor
cuantia, por cuanto el valor del bien objeto de usucapidédn desborda
el limite que ha fijado el legislador de minima © menor para que
sea el Juez Promiscuo Municipal de Filadelfia la autoridad
jurisdiccional con facultad para seguir conociendo.

9.- Los topes de minima, menor y mayor cuantia, también se
encuentran regulados en el Codex Procesal Civil; veamos:

.— Minima cuantia: $46.400.000.

.— Menor cuantia: $174.000.000.

.— Mayor cuantia: $174.00.001.

La cuantia que aca tomamos se fundamenta en el articulo 25 del
Cédigo General del Proceso.

Articulo 25. Cuantia. Cuando la competencia se determine por la
cuantia, los procesos son de mayor, de menor y de minima cuantia.

Son de minima cuantia cuando versen sobre pretensiones patrimoniales
que no excedan el equivalente a cuarenta salarios minimos legales
mensuales vigentes (40 smlmv).

Son de menor cuantia cuando versen sobre pretensiones patrimoniales
que excedan el equivalente a cuarenta salarios minimos legales
mensuales vigentes (40 smlmv) sin exceder el equivalente a ciento
cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes (150 smlmv).

Son de mayor cuantia cuando versen sobre pretensiones patrimoniales
que excedan el equivalente a ciento cincuenta salarios minimos legales
mensuales vigentes (150 smlmv).

El salario minimo legal mensual a que se refiere este articulo, sera el
vigente al momento de la presentacion de la demanda.
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10.- Teniendo en cuenta el avalto del predio que ahora se aporta
($452.900.000), con este escrito de opugnacidén, se estima que el
sehor JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE FILADELFIA, CALDAS, no
es competente para conocer de la demanda de pertenencia que han
formulado los sefiores MARIA AMANDA FLOREZ VASCO, JORE ILYAN
GALLEGO FLOREZ y JHON FREDY MUNOZ LOAIZA en contra de JESUS MARIA
FLOREZ VASCO.

En consideracidédn a las sucintas razones de hecho y de derecho aca
expuestas, se solicita, se reponga la decisidén admisoria proferida
el dia 2 de octubre de 2023, y se disponga la remisidén del proceso
al JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO - REPARTO - de la ciudad de Manizales,
por ser este el circuito al que pertenece el municipio de
Filadelfia, dado el valor del inmueble objeto de usucapidn, toda
vez que este despacho judicial carece de competencia por factor
cuantia.

Se aporta el dictamen pericial generado por DAVID HUMBERTO
GUERRERO LUGO, para comprobar que el valor del inmueble supera el
avallo catastral mas el 50% que fijdé el demandante al momento de
presentacién de la demanda.

Igualmente se aporta el poder conferido por el demandado JESUS
MARIA FLOREZ VASCO, conforme lo determina la ley 2213 de 2022.

Atentamente,
rd
o .'-l-_:
/S e
ROMAN MORALES LOPEZ
T.P. 156.322 C.S.J.
1674
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Manizales, 30 de octubre de 2023

SENOR
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL EN ORALIDAD.
Filadelfia - Caldas.

Ref.1l: DEMANDA VERBAL PERTENENCIA MARfA AMANDA FLOREZ VASCO, JORE
ILYAN GALLEGO FLOREZ y JHON FREDY MUNOZ LOAIZA en contra de JESUS
MARIA FLOREZ VASCO.

Ref.2: DEMANDA VERBAL EN RECONVENCION REIVINDICATORIA DE JESUS
MARIA FLOREZ VASCO en contra de MARfA AMANDA FLOREZ VASCO, JORE
ILYAN GALLEGO FLOREZ y JHON FREDY MUNOZ LOAIZA.

Radicado: 2023-00033-00.
Asunto: Otorgamiento de Poder.

JESUS MARIA FLOREZ VASCO, mayor de edad y vecino de Yopal,
Casanare, identificado con C.C. 4.419.319, manifiesto a usted que
confiero poder especial, amplio y suficiente en los términos del
articulo 74 del C.G.P. vy/o las normas que 1lo complemente o
adicionen, al abogado ROMAN MORALES LOPEZ, mayor de edad, y vecino
de Manizales, identificado con C.C. 75.072.482 de Manizales, vy
portador de la T.P. # 156.322 del C.S.J., para la ejecucidn de
los siguientes actos procesales, dentro del proceso de la
referencia:

1.- Contestar la demanda de PERTENENCIA formulada por MARIA AMANDA
FLOREZ VASCO, JORGE ILYAN GALLEGO FLOREZ y JHON FREDY MUNOZ LOAIZA en
mi contra.

2.- Presentar DEMANDA VERBAL EN RECONVENCION REIVINDICATORIA DE JESUS
MARIA FLOREZ VASCO en contra de MARIA AMANDA FLOREZ VASCO, JORE ILYAN
GALLEGO FLOREZ y JHON FREDY MUNOZ LOAIZA.

.— El1 inmueble objeto de demanda de pertenencia y de demanda de
en reconvencién reivindicatoria, se identifican con el folio de
matricula inmobiliarias # 110-7756 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Neira.

.- Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el
ejercicio del ©presente poder, en especial las de recibir,
transigir, conciliar, disponer del derecho con total libertad,
sustituir libremente este poder % reasumirlo, formular
incidentes, desistir, tachar, renunciar, reasumir y en general
todas aquellas necesarias para el buen cumplimiento de su gestidn.

Atentamente,

JESUS MARIA FLOREZ VASCO
C.C. 4.419.319.
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Re: Conferimiento de poder.

Jesus Florez <jesusflorez54@gmail.com>

Mar 31/10/2023 12:48 PM

Para:

Sefor: Roman Morales

Buena tarde.

Es mi deseo otorgar poder para iniciar las acciones correspondientes.

Jesus Maria Florez

El mar., 31 de octubre de 2023 12:26 p. m., MORALES Y ABOGADOS OFICINA JURIDICA <moralesyabogados@hotmail.com> escribié:
iBuenas tardes!

Se remite poder para ejercer su representacién judicial dentro de los siguientes asuntos:

1.- Contestar demanda de pertenencia de MARIA AMANDA FLOREZ y otros en su contra, que cursa en el
Juzgado Promiscuo Municipal de Filadelfia en su contra.

2.- Formular demanda REIVIDINCATORIA en su favor y en contra MARIA AMANDA FLOREZ, JORGE ILYAN GALLEGO
y JHON FREDY MUNOZ, que cursard en el Juzgado Promiscuo Municipal de Filadelfia.

Por favor revisar el contenido del poder y si lo encuentra conforme, por favor manifestar en respuesta
a este correo que es su intencidén conferirme poder.

Atentamente,
ROMAN MORALES LOPEZ

Morales & Abogados
Celular: 320-564-2013


mailto:moralesyabogados@hotmail.com

JESUS MARIA FLOREZ

INFORME DE AVALUOS DE PREDIOS RURALES

1. INFORMACION BASICA

NOMBRE OFICINA:

SUCURSAL MANIZALES

REGIONAL:

NOMBRE CLIENTE:

JESUS MARIA FLOREZ VASCO

NUMERO DE IDENTIFICACION:

4.419.319

NOMBRE DEL PREDIO:

LA MARIA

ESCRITURA No:

3.891

FECHA DE LA ESCRITURA:

28 AGOSOTO 2.004

NOTARIA No:

CUARTA

CIUDAD DE LA NOTARIA:

MANIZALES

REGISTRO CATASTRAL NUMERO:

17272-00010-00000-13005-10000-00000

NRO MATRICULA INMOBILIARIA:

110-7756

DESTINO Y/O USO DEL INMUEBLE:

TIPO DE INMUEBLE:

ESTRATO SOCIOECONOMICO:

USO AGROPECUARIO FINCA RURAL
VEREDA: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
LA FLORIDA FILADELFIA CALDAS

NOMBRE DEL PROPIETARIO:

JESUS MARIA FLOREZ VASCO

NUMERO DE IDENTIFICACION:

4.419.319

DIRECCION Y/O UBICACION DEL PREDIO:

KILOMETRO 3.5 VIA FILADELFIA - LA FELISA

VEREDA LA FLORIDA.

TELEFONO DEL CLIENTE:

310-2809777

FECHA VISITA:

25 OCTUBRE 2.023

FECHA INFORME:

30 OCTUBRE 2.023




2. INFORMACION DEL SECTOR

2.1 DESARROLLO ECONOMICO:

SECTOR DE ALTO DESARROLLO EN ACTIVIDADES DE GANADERIA RELACIONADA CON CEBA DE
BOVINOS, LA PRODUCCION DE LECHE SE PRESENTA EN UN BAJO PORCENTAJE, SE DESTACA EN LA
ZONA, UNA PRODUCCION DE PLATANO QUE SE HA VENIDO RECUPERANDO EN LOS ULTIMOS ANOS.-
TRADICIONALMENTE HAN SIDO TERRENOS DEDICADOS A LA CAFICULTURA, PERO HOY EN DIA SE
PRESENTAN GENERALMENTE ACTIVIDADES DE GANADERIA DE CEBA, SECTOR ECONOMICO QUE YA
SE ENCUENTRA CONSOLIDADO EN LA ZONA .- CUENTA CON SERVICIOS PUBLICOS Y COMUNALES.-
VIAS DE COMUNICACION EN EXCELENTE ESTADO, QUE CONTRIBUYEN A LA EXPLOTACION
AGROPECUARIA.- VEREDA MUY CERCANA AL MUNICIPIO DE FILADELFIA, UBICADO A 3.5
KILOMETROS DE LA CASA PRINCIPAL.

SE OBSERVAN TAMBIEN EN SU ENTORNO, CASAS CAMPESTRES Y LOTES PARA ESTE TIPO DE
VIVIENDAS, PUES SE ESTAN VENDIENDO CERCA DEL PREDIO, LOTES EN PARCELACIONES.

2.2 NIVEL SOCIOECONOMICO:

LA MAYORIA DE PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS EN LA ZONA POSEEN MEDIANAS Y PEQUENAS
EXTENSIONES DEDICADAS A LA GANADERIA, LAS CUALES EN BUENA PARTE HAN SIDO HEREDADAS
EN LAS MISMAS FAMILIAS (TRADICION DE MAS DE 50 ANOS).

LOS CULTIVO MAS SOBRESALIENTES EN LA ZONA SON LOS PASTOS.- LOS PROPIETARIOS SE UBICAN
EN UN NIVEL SOCIO-ECONOMICO MEDIO Y BAJO, YA QUE LAS ACTIVIDADES AGROPECUARIAS ALLI
DESARROLLADAS SON ATENDIDAS POR LOS MISMOS PROPIETARIOS.

2.3 COMERCIALIZACION:

LOS PRODUCTOS Y COSECHAS SON COMERCIALIZADOS OPORTUNAMENTE EN MANIZALES,- LOS
BOVINOS CEBADOS SON COMPRADOS DIRECTAMENTE EN LAS FINCAS.- EN CUANTO A LOS
PREDIOS, EXISTE BAJA ACTIVIDAD EN TRANSACCIONES DE COMPRAVENTA EN ESTE SECTOR,
SOBRE TODO EN LAS PROPIEDADES GRANDES, YA QUE SON CONSIDERADAS DE ALTO VALOR.-
SUMANDO A LA CALIDAD DE SUS SUELOS, SUS EXCELENTES VIAS DE PENETRACION Y ASISTENCIA
TECNICA PERMANENTE POR PARTE DEL I.C.A. Y LA UMATA MUNICIPAL.- EN LOS ULTIMOS ANOS
ALGUNAS FINCAS CERCANAS A SU ENTORNO HAN SIDO DIVIVIDAS EN LOTES PARA ESTABLECER
PARCELACIONES.




2.4 VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS:

(Como llegar al predio) POR LA ViA QUE COMUNICA A FILDELFIA CON EL SECTOR DE LA FELISA (VIA A
MEDELLIN), SE AVANZAN 3,5 KILOMETROS Y AL LLEGAR AL DESVIO UBICADO A MANO IZQUIERDA Y
QUE LLEVA A LA VEREDA LA LOMA, SE AVANZAN 200 METROS POR ESTA VIA Y A MANO DERECHA SE
ENCUENTRA LA PORTADA DE ACCESO AL INMUEBLE.

ESTA VIA SE ENCUENTRA EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION.

2.5 SERVICIOS COMUNALES:

EN LA VEREDA LA FLORIDA CUENTA CON ESCUELA PRIMARIA (HOY SIN ALUMNOS), CANCHA DE
FUTBOL Y BALONCESTO.- EN LA CABECERA MUNICIPAL; MUY CERCA DEL PREDIO; SE ENCUENTRAN
LOS MISMOS SERVICIOS, MAS COLEGIO DE BACHILLERATO, HOSPITAL Y ESTACION DE POLICIA.

2.6 SERVICIOS PUBLICOS:

LA VEREDA CUENTA CON ENERGIA ELECTRICA, ACUEDUCTO RURAL LA FLORIDA (CREADO POR EL
COMITE DE CAFETEROS DE CALDAS) Y ADMINISTRADO ACTUALMENTE POR LA JUNTA DE ACCION
COMUNAL DE LA VEREDA LA FLORIDA, TRANSPORTE EN CAMPEROS DE SERVICIO PUBLICO PARA LA
ZONA VEREDAL DE LA LOMA Y TAXIS Y BUSES INTERMUNICIPALES HASTA LA ENTRADA DE LA
VEREDA SOBRE LA VIA QUE LLEVA A LA FELISA.

2.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

SU CERCANIA A VIAS PRINCIPALES Y AL MISMO CENTRO DEL MUNICIPIO; EL CRECIMIENTO DE LA
ZONA COMO UN IMPORTANTE NICHO PRODUCTIVO, TURISTICO Y DE VIVIENDA CAMPESTRE, LE
OTORGA UNA VALORIZACION PERMANENTE.- ADEMAS, EL NUEVO PROYECTO DE AUTOPISTAS DE
LA MONTANA, CRUZARA A 16 KILOMETROS DEL INMUEBLE.— SU VALORIZACION ES ALTAY
PERMANENTE.- TENIENDO EN CUENTA LA CALIDAD DE SUS SUELOS, SU BUEN DESEMPENO PARA
LAS LABORES AGROPECUARIAS Y LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD LE PROYECTAN UNA BUENA
PERSPECTIVA DE VALOR A ESTOS PREDIOS EN EL MEDIANO PLAZO.

2.9 REGLAMENTACION SOBRE USO DEL SUELO: FUENTE:!
2.1.1 ZONA AGROPECUARIA'Y FORESTAL (ZAT): PLAN BASICO DE

ORDENAMIENTO
DETERMINADA POR AQUELLOS SUELOS POCO PROFUNDOS, CON

TERRITORIAL.
RELIEVE QUEBRADO SUSCEPTIBLES A LOS PROCESOS EROSIVOS

. " ACUERDO MUNICIPAL NRO.
Y DE MEDIANA A BAJA CAPACIDAD AGROLOGICA. ESTAS AREAS
" 006 DEL MES DE JUNIO DE

ESTARAN DESTINADAS A LOS SIGUIENTES USOS USO PRINCIPAL:

2.002
AGROPECUARIO TRADICIONAL Y FORESTAL. SE DEBE DEDICAR
COMO MINIMO EL 20 % DEL PREDIO PARA USO FORESTAL
PROTECTOR — PRODUCTOR, PARA PROMOVER LA FORMACION DE
LA MALLA AMBIENTAL. USOS COMPLEMENTARIO:




INFRAESTRUCTURA PARA CONSTRUCCION DE DISTRITOS DE
ADECUACION DE TIERRAS, VIVIENDA DEL PROPIETARIO Y
TRABAJADORES, ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONALES DE TIPO
RURAL, GRANJAS AVICOLAS, CUNICULAS Y SILVICULTURA. USOS
COMPATIBLE: MONOCULTIVOS, GRANJAS PORCINAS,
RECREACION, VIAS DE COMUNICACION, INFRAESTRUCTURA DE
SERVICIOS, AGROINDUSTRIA, MINERIA, PARCELACIONES
RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA
CAMPESTRE SIEMPRE Y CUANDO NO RESULTEN PREDIOS
MENORES A LOS INDICES INDICADOS POR EL MUNICIPIO,
ESTABLECIMIENTO DE VALLAS Y AVISOS SEGUN LO DISPUESTO
EN LA LEY 140 DE 1997. EN CASO DE QUE ESTOS USOS
NECESITEN DE LA OBTENC ION DE LA LICENCIA AMBIENTAL, SE
PODRAN DETERMINAR BAJO EL CONCEPTO TECNICO EMITIDO
POR LA AUTORIDAD AMBIENTAL CORRESPONDIENTE
(CORPOCALDAS).

2.10 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO:

POR SU VOCACION AGROPECUARIA, POR SU TAMANO, UBICACION Y PRODUCTIVIDAD, ESTAS
TIERRAS TIENEN BUEN POTENCIAL DE VALORIZACION, GRACIAS A SU DISTANCIA A LOS CENTROS
POBLADOS Y VIAS NACIONALES, LO QUE LAS CONVIERTE EN SU LIMITANT, POR SU ALTO VALOR
COMERCIAL.- POR SU CLIMA Y TOPOGRAFIA, ES UN SECTOR APTO PARA EL DESARROLLO
TURISTICO.- TIENE RECONOCIDAS POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION EN EL MEDIANO PLAZO.

3. GENERALIDADES DEL PREDIO

3.1 LINDEROS Y COLINDANTES

DE UN MOJON DE PIEDRA QUE SE ENCUENTRA COLOCADO ENCIMA DEL TALUD DE LA CARRETERA,
HASTA EL CAMINO QUE VA PARA TOTUMAL, SIGUIENDO CAMINO ABAJO A ENCONTRAR POR EL
MISMO CAMINO EL LINDERO CON TERESA VASCO (HOY CON SUSANA VARGAS), HASTA UN MOJON
DE PIEDRA QUE ESTA A LA RAIZ DE UN QUIEBRABARRIGO, DE AHI SE VOLTEA HASTA LLEGAR A UN
MOJON DE PIEDRA PUESTO A LA RAIZ DE UN QUIEBRABARRIGO QUE ESTA EN UNA MATA DE GUADUA,;
LUEGO DE AHi SE VOLTEA A LINDAR CON LA PROOPIEDAD QUE FUE DE MANUEL VASCO (HOY DE
BELEN LOAIZA); DONDE HAY OTRO MOJON DE PIEDRA; LUEGO SE LLEGA AL CAMINO DE ENTRADA A
LA CASA DE BELEN LOAIZA, DE AHI SE SIGUE EN LINEA RECTA A LLEGAR A LA ESCUELA, DONDE SALE
EL CAMINO QUE VA PARA TOTUMAL, SIGUE POR ESTE CAMINNO HASTA UN PUNTO LLAMADO LA




QUIEBRA, LINDANDO CON ABEL MEJIA, Y LINDANDO CON ESTE SE SIGUE HASTA LLEGAR AL MOJON
DE PIEDRA QUE ESTA ENCIMA DEL TALUD DE LA CARRETERA, PUNTO DE PARTIDA.

3.2. AREA

AREA TOTAL (HECTAREAS)
52

FUENTE:

Certificado de Tradicion y Consulta del I.G.A.C.

3.3. CONDICIONES CLIMATICAS Y METEOROLOGICAS

Altitud (msnm):

Temperatura °C:

Precipitacion afio (mm):

1.430 21°C 2.300 mm/afio

Clima: Distribucién de lluvias (meses):

CALIDO (Bosque Tropical Himedo) (Marzo-Abril-Mayo............ Septiembre-Octubre-Noviembre)

3.4. UBICACION Y DESCRIPCION

Centros de Mercadeo: Medios de Transporte: Distancia Km.: 3,5 kilbmetros

FILADELFIA Vehicular - - -
Tiempo Recorrido: 10 minutos

Poblacién mas Cercana: Medios de Transporte: Distancia Km.: 3,5 kilbmetros

FILADELFIA

Vehicular

Tiempo Recorrido: 10 minutos

4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

4.1 CONDICIONES AGROLOGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE

CLASES AGROLOGICAS | RELIEVE | % PENDIENTE HAS LIMITANTES
Il
Presenta limitantes ligeras que
Suelos de textura Franco- | PLANO Y 0-7% 4,70 pueden reducir la posibilidad de
Limosa, fertilidad alta, ONDULADO eleccion de plantas para cultivo y
excelente capa vegetal, no requieren practicas de manejo faciles
presenta erosién, buen de aplicar, incluyendo las de
drenaje natural, no conservacion, para prevenir su
presenta inundaciones ni degradacion o para mejorar la
encharcamientos, relacion agua-aire.
Estos suelos se pueden utilizar en
agricultura con cultivos transitorios,
semi perennes, perennes y
ganaderia intensiva con pastos de
1l alto rendimiento.
Suelos de textura Franco- INCLINADO 0-12% 0,50 Agrupa tierras con moderadas
Limosa, poco profundos, limitaciones y restricciones para el
mediana retencion de uso, por erosién pendiente, suelo,
humedad, buen drenaje humedad.
natural, sin erosion, Estas tierras se pueden utilizar en
fertilidad alta, no presenta agricultura con practicas moderadas
inundaciones. a intensivas de conservacion y




ganaderia con pastos de alto
rendimiento.
4.2 RECURSOS HIDRICOS
TIPO DE FUENTE CALIDAD PERIOCIDAD RESTRICCIONES PARA SU USO
NATURALES:
NO TIENE
ARTIFICIALES:
Apta para el consumo humano. Se
ACUEDUCTO VEREDAL LA debe hervir antes de consumir.
FLORIDA

4.3 VIAS (Internas)

CLASE OBSERVACIONES

NO TIENE.

4.4 FORMA GEOMETRICA (Plano de Localizacién)
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Consulta Catastral

Numero predial: 172720001000000130051000000000

&
Numero predial (anterior): 17272000100130051000 CC)
P\ Municipio: Filadelfia, Caldas

Direccidn: LA MARIA
Area del terreno: 52000 m2

Area de construccion: 259 m2

\ Destino economice: AGROPECUARIO
\ '; Numero de construcciones: 5
o098 0052 \

Construcciones:
Construccion #1
‘ Censtruccian #2
Censtruccian #3
I‘ | Censtruccian #4

Censtruccian #5

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023
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4.5. EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION

LA FINCA TIENE 5,4 HECTAREAS, DE LAS CUALES ESTAN CULTIVADAS EN PASTOS MEJORADOS DE
LA VARIEDAD ESTRELLA, (5.0 HECTAREAS), DIVIDIDOS EN AMPLIOS POTREROS, ESTABLECIDOS
DESDE HACE POCOS ANOS, YA QUE ANTERIORMENTE ESTA TIERRA ESTABA CULTIVADA EN CAFE.
CUENTA CON CERCAS VIVAS Y ESTACONES DE MADERA CON 3 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS EN
BUEN ESTADO.- EL RESTO DE LA FINCA SE ENCUENTRA EN CONSTRUCCIONES, UN INCIPIENTE
CULTIVO DE CAFE DE ESCASAS 100 MATAS).

POR SU TOPOGRAFIA, SE PERMITE LA MECANIZACION DEL 90% DEL AREA PRODUCTIVA
APROXIMADAMENTE.




4.6. FRENTE SOBRE LAS VIAS

EL PREDIO TIENE FRENTE SOBRE LA VIiA TERCIARIA QUE CONDUCE A LA VEREDA LA LOMA.

4.7. IRRIGACION O POSIBILIDADES

NO TIENE POTENCIAL PARA ESTABLECIMIENTO DE RIEGO DEBIDO A SUS ESCASA FUENTES DE
AGUA. AUNQUE NO SE HACE NECESARIO, POR ELTAMANO DEL PREDIO.

4.8. ADMINISTRACION DE LA FINCA

ACTUALMENTE LA FINCA ES ADMINISTRADA POR LAS SENORAS MARIA CARMENZA GIRALDO Y
NUBIA FLOREZ.

5. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

5.1. DIRECTA:

EL MERCADO DE PREDIOS EN ESTA ZONA, AUNQUE ES DINAMICO, SE RIGE POR LA OFERTA Y
DEMANDA.

LA INFORMACION FUE OBTENIDA DIRECTAMENTE DE OTROS PROPIETARIOS EN LA VEREDA, POR
DATOS OBTENIDOS EN LOS PORTALES DE INTERNET Y CON OTROS COLEGAS PROFESIONALES
AVALUADORES.

METODO COMPARATIVO DE MERCADO

SE TOMA COMO REFERENCIA EL MERCADO ACTUAL DE COMPRA'Y VENTA DE INMUEBLES EN ESTA

ZONA OFERTA Y DEMANDA), CONSULTANDO A PROPIETARIOS DEL SECTOR.

- PROMEDIO APLICADO EN ULTIMOS AVALUOS EFECTUADOS EN PROPIEDADES DE LA MISMA ZONA.
- INDAGACION PRELIMINAR CON OTROS PROFESIONALES AVALUADORES ADSCRITOS A LA LONJA.

- ESTADO DEL INMUEBLE Y POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACIOON EN EL CORTO PLAZO.

- CONSULTA EN PORTALES INMOBILIARIOS DE INTERNET CON OFERTAS SIMILARES.

De acuerdo alaresolucién 620 de 2.008 emitida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi:

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberéan ser clasificadas, analizadas e

interpretadas para llegar a la estimacidn del valor comercial.




OTRAS CONSIDERACIONES:

TOPOGRAFIA.

USOS DELL SUELO EN SU ENTORNO.

UBICACION DENTRO DE LA VEREDA Y DEL ENTORNO PRODUCTIVO.
VIAS DE ACCESO AL SECTOR Y ESTADO DE LA MALLA VIAL DE SU VECINDARIO.
ESTADO Y CALIDAD DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILARIOS.
EXPLOTACION ECONOMICA ACTUAL.

5.2. INDIRECTA:

CON ALGUNOS FUNCIONARIOS CONOCEDORES DEL TEMA EN ENTIDADES BANCARIAS DELA MUNICIPIO Y

LA UMATA MUNICIPAL.

5.3 CUADRO ESTADISTICO

EIERCICIO NRO. 1
DEPURACION DE LA INFORMACION MUESTRAL

EJERCICIO PRECIO DE HECTAREA EN FINCAS MUNICIPIO DE PENSILVANIA Y SU ENTORNO PROXIMO

REF. C0DIGO N2HAS. | VR.INMUEBLE | wcoumosveonstmucaones OFERTA VALORm' | VR, m AlUSTADO
1 | FINCARAIZ.COM COD. 10199787 VDA. ELVERSO 23,00]  $1.100.000.000 $100.000.000[ $1.000.000.000$ 43478261 (S 41304348
2 FINCARAIZ.COM COD. 8084059 NEIRA 1440]  $1.350.000.000 6300.000.000  $1.050.000.000{ 5  72.916.667 [$  69.270.833
3 [ MERCADO LIBRE COD. 5678673 VDA. SAMARIA 44,80(  $2.500.000.000 6300.000.000]  $2.200.000.000{ 5  49.107.143 (S  46.651.786
4 | MILLAN Y ASOCIADOS COD.2790-10474 FILADELFIA 2,50(  $250.000.000 §100.000.000]  $150.000.000] 5  60.000.000|S  57.000.000
5 [ FINCARAIZ.COM COD. 8081753 VDA. SAMARIA 20,40 $1.500.000.000 §150.000.000]  $1.350.000.000{ 5  60.267.857 S  57.254.464
6 [ MERCADO LIBRE COD. 5301847 VDA. SAMARIA 2,001 $360.000.000 62250000001  $135.000.000{  67.500.000{S  64.125.000
7 | FINCARAIZ.COM COD. 8265750 VDA. SAMARIA 12,80]  $1.300.000.000 $400.000.000]  $900.000.000{§  70.312.500{$  66.796.875

PROMEDIO §517.500.0000  $6051L.775|5  57.486.187
DESVIACION ESTANDAR | $540.936.688|  $1988.738|  $1.889.301
COEFICIENTE DEVARIACION 104,5% 3,3% 3,3%




5.4. VALOR INTRINSECO DEL TERRENO

Clase Agrologica Area (has) Valor $ hectarea Valor $ por clase agroldgica
Suelos Clase I Y llI 52 $ 60.000.000.00 $ 312.000.000.00
$ 312.000.000.00
SUBTOTAL
6.1 CERCAS
Clase Metros Materiales Estado actual $ Metro lineal Valor Total
INFORMACION NO
DISPONIBLE
Subtotal
6.2 USO ACTUAL DEL SUELO
6. MEJORAS
Cultivo Tipo de cultivo y Area has $ por ha $ Cultivo
Estado actual
Permanentes:
Pastos: ESTRELLA 5,0 $ 7.500.000.00 $ 7.500.000.00
Buen Estado
Otros

SUBTOTAL 2 (6.1+6.2)

Subtotal \$ 7.500.000.00

$ 7.500.000.00

6.3. CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
Destinacion Materiales Servicios Estado y m? $ m? $ Total
conservacion
Tipo Unidades

CASA PRINCIPAL 1 LADRILLOY | AGUAY REGULAR 78 | $400.000. |{$ 31.200.000.00
CONCRETO | ENERGIA ESTADO

CASA 1 IDEM IDEM BUEN 160 | $560.000. |$ 89.600.000.00
SECUNDARIA ESTADO

BENEFICIADERO 1 IDEM IDEM MAL 18 $200.000. |$ 3.600.000.00
ESTADO

CASA AUXILIAR 1 IDEM IDEM MAL 45 $200.000. |$ 9.000.000.00
ESTADO

SUBTOTAL | $ 133.400.000.00
3




RESUMEN VALORES PARCIALES

Valor Terreno (Subtotal 1) $ 312.000.000.00

Valor Cercas, Cultivos (Subtotal 2)
$ 7.500.000.00

Valor Construcciones y Anexos (Subtotal 3)
$ 133.400.000.00

$ 452.900.000.00

VALOR TOTAL AVALUO

(Subtotal 1 + Subtotal 2 + Subtotal 3)
Son:

CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA.

2 .
Z //J/:I— AA]) 7
> SN
\
\

-

FIRMA PROFESIONAL EXTERNO
NOMBRE DEL AVALUADOR: DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO
NUMERO DE IDENTIFICACION: 10.165.167

NRO DE MATRICULA: C.C. 10 -1072
(RNA)

7. ANEXOS

REGISTROS FOTOGRAFICOS
PLANOS DEL I.G.A.C.
CERTIFICADO DE TRADICION
COPIA DE ESCRITURA PUBLICA
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN ﬁﬁfﬁrﬁfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE NEIRA
smm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230530495377431169 Nro Matricula: 110-7756

Pagina 1 TURNO: 2023-110-1-2475
Impreso el 30 de Mayo de 2023 a las 07:36:57 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 110 - NEIRA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: FILADELFIA VEREDA: LA FLORIDA
FECHA APERTURA: 27-04-1990 RADICACION: 90-418 CON: ESCRITURA DE: 25-04-1990
CODIGO CATASTRAL: 172720001000000130051000000000COD CATASTRAL ANT: 00-01-013-0051
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO CON UNA CABIDA DE 5-2000 HAS., CUYOS LINDEROS LOS CONTIENE LA ESCRITURA NUMERO 106 DEL 25 DE ABRIL DE
1.990 DE LA NOTARIA DE FILADELFIA.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO MARIA ESTHER VASCO DE FLOREZ (LA NUDA Y USUFRUCTO) EN DOS LOTES ASI: UN LOTE POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA
SUCESION DE BALDOMERO VASCO, LLEVADA A CABO EN EL JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE NEIRA, CUYO AUTO APROBATORIO TIENE
FECHA 24 DE MARZO DE 1.952 Y REGISTRADA EN NEIRA, EL 17 DE MAYO DE 1.952 EN EL LIBRO DE CAUSAS MORTUORIAS, TOMO 3, FOLIO 30,
NUMERO 11. Y EL OTRO LOTE ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA DE HERNAN CADAVID M. POR MEDIO DE LA ESCRITURA NUMERO
75 DEL 27 DE JULIO DE 1.959 DE LA NOTARIA DE FILADELFIA, REGISTRADA EN NEIRA, EL 20 DE AGOSTO DE 1.959 EN EL LIBRO 1, TOMO 17, FOLIO
316, NRO 387.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LA MARIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
110 - 7496
110-7431

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-04-1990 Radicacion: 90-418

Doc: ESCRITURA 106 DEL 25-04-1990 NOTARIA DE FILADELFIA VALOR ACTO: $1,021,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 313 ENGLOBAMIENTO Y COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: VASCO DE FLOREZ MARIA ESTHER

A: FLOREZ VASCO JESUS MARIA

A: FLOREZ VASCO JOSE NOE
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s w OFCINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE NEIRA
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2305304953774311639 Nro Matricula: 110-7756

Pagna 2 TURNO: 2023-110-1-2475
Impreso el 30 de Mayo de 2023 a las 07:36:57 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene valider sin & frma del regisrador en la ulma pagina
ANOTACION: Nro D02 Facha: 15-09-2004 Radicacda B28
Doc: ESCRITURA 4190 DEL 14-059-2004 NOTARIA CUARTA DE MAMIZALFES VALOR ACTOD: 3
Se cancela anctacidn Mo 1
ESPECFICACION: CANC BLACION: 0716 CANCELACION USUFRUCTD
PERS0ONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTOD (X-TRuls g d&recho réal de domins 3-Tlulsr S& dominkd incompiels)
DE: SN INFORMACION

A: VASCOD DE FLOREZ MARIA ESTHER

oo ; _SUPERINTENDENCIA
o e s taiee -ty it E NOTARIJIADO

ESPECF ICACION: MODO DE ADDUISICION: 01 CONSOLIDAGION DE DOMIMND PLEND

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TRular de l-ﬂmrrl_&_ﬂt-_rﬁ.l_-T_l:h_g die dominio incomplelo)
varda de la 1é DUDIIE

gl gl

.
DE: SIN INFORMACION N
A: FLOREZ VASCO JESUS MARIA

A: FLOREZ VASCD JOSE NOE

ANOTACION: Nro D04 Facha: 15-032004 Radicackde 827

Doc: ESCRITURA 3831 DEL 28-D8-2004 NOTARIA CUARTA DE MAMNIZALFS VALOR ACTO: 550,000,000
ESPECFICACION: LMITACION AL DOMMIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHD DE CUOTA 50%

PERS0ONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTOD (X-TRuls g d&recho réal de domins 3-Tlulsr S& dominkd incompiels)

DE: FALOREZ VASCO JOSE NOE

A: FLOREZ VASCD JESUS MARIA CC 8419319 X

ANOTACION: Nro D5 Facha: 15-09-2004 Radicacds B27

Dee: ESCRITURA 3831 DEL 28-D8-2004 NOTARIA CUARTA DE MAMNIZALFS VALOR ACTD: 3
ESPECFICACION: GRAVAMEN: 0206 HPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMIMNADA

PER30NAS OUE INTERVIENEN BN EL ACTO (X-TRulsr de derecho real de dominio 3-Tlular de dominio inoomplelo)

DE: ALOREZ VASCO JESUS MARIA X

ANOTACION: Nro DD6 Facha: 08-052007 Radicacdn 443

Doc: OFICIO 05T DEL Z3-04-2007 JUTGADD 4 CVIL MURICIFAL DE MAMNIZALES VALOR ACTD: 3
ESPECFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 427 EMBAR GO EJECUT ND CON ACCION PERSDOMNAL

PER30NAS QUE INTERVIENEN BN EL ACTO (X-TRular de derecho real de dominio 3 Tlular de dominio incomplsia)
DE: CALDERON CORREA GUILLBRMD

A: FLOREZ VASCD JESUS MARIA
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230530495377431169 Nro Matricula: 110-7756

Pagina 3 TURNG: 2023-110-1-2475
Impreso el 30 de Mayo de 2023 a las 07:36:57 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiens validez sin la frma del regisrador en B ulma pagna
ANOTACION: Nro D7 Fecha: 17-032009 Radicackdn: 230
Doc: OFICIO 478 DEL 11-03-2008 JURGADO & CIVIL MURECIFAL DE MAMIZALES VALOR ACTOD: 3
Se cancals amctacion Mo 6
ESPECFICACION: CANCE ACION: 08481 CAMCELACION EMBARGO EJECUT ND COMN ACCION PERSOMNAL-ART 558 MRAL 1 DE CPLC.
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominio }TRulsr de dominio incompleto)
DE: CALDERON CORREA GLALLERMD

A: FLOREZ VASCOD JESUS MARIA

Lo SR _SUPERINTENDENCIA
e e om v i o maiesnte et < e NOTLARJADO

ESFECFICACION. MEINDA CAUTELAR: 0428 EMEARGO EN PROCESD EJECUTTVD MIXTO COMACC ION REAL-HFOTEC ARID
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio 1T fuls e domine np*_wnlg_ B

DE: BANCO BILBAQ VIPCAYA ARGENTARMA COLOMELA BEVA COL - € F‘ U -d

A: FLOREZ VASCOD JESUS MARIA

ANOTACION: Nro 0089 Facha: 065-11-2010 Radicackine 1000
Doc: OFICIO 16821 DEL 209-2010 JUTGADD SEXTD CIVIL MUMICIFAL DE MAMIZALES VALOR ACTD: 3
Se cancsls arotacibn Mo 8

ESPECFICACION: CANCHE ACION: 0881 CANCELACION PROVIDENCIA. JUDICIAL DE EMBARGD EN PROCESD ELJECUTIVO MIXTD. MATURALEZA Y M-

RAD: 207-D011800

PERSDONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TRular de derecho real de dominis 1-TRular de domink incomp belo)

DE: BANCO BLBAD VISCAYA ARGENTARIA DE COLOMBIA S.A.-BEVA COLOMBIA S A

A: FLOREZ VASCO JESUS MARIA

ANOTACIKIN: Nro 010 Fecha: 05-11-2010 Radicackin: 1000

Doc: OFICIO 16821 DEL 2022010 AIGADD SEXTO CIVIL MURICIFAL DE MAMIZALES VALOR ACTD: 3

ESPECF ICACION: MEDIDA CAUTELAR: MZT EMBAR GO EJECUT MO COMNACCION PERSONAL QUE CONT NUA VIGENTE Y OUE SE TRAMITA ANTE
EL.AFGADO PRIMERD CVIL MURIC FAL DE MAMNIZALES POR EMBARGD DE REMANENTES. NATURALEZA Y N RAD: 2007-0011800

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TRulas de derecho real de d ominio T Rular de d omini incomp kelo)

DE: RINZ MENA FABRD

A: FLOREZ VASCOD JESUS MARIA X

SALVEDADES: (Informaciin Anterior o Comegids)
Arotackn Mo O Nro coreccian. 1 Radcacibn: ICARE-2015 Facha 21-12-2015
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D 2. CONSTRUCCIONES RURALES IGAC

IMAGEN

PRECIO POR REGION
DESCRIPCION UNIDAD

REPRESENTATIVA CENTRAL OCCIDENTAL NORTE INSULAR e jig;

ENRAMADA, CIMENTACION NO PRESENTA,
2,01 ESTRUCTURA MADERA, FACHADA POLISOMBRA, !
CUBIERTA TEJA DE ZINC, PISOS TIERRA PISADA

m $151.151 $146.437 $138.423 $216.003 $147.986 $141.968 $154.005

ESTRUCTURA EN MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL,

202 CUBIERTA EN TEJA DE ZINC, PISO EN TIERRA

m $411.424 $398.512 $421.492 $713.138 $413.456 $395.257 $431.656

ESTRUCTURA EN MAMPOST ERIA ESTRUCTURAL,
203 CUBIERTA EN TEJA DE ZINC, PISO EN CEMENTO
AFINADO

m $460.861 $441.795 $464.476 $800.841 $463.303 5442742 $483.865

ESTRUCTURA EN MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL,
2.04 CUBIERTAEN TEJA DE FIBRO CEMENTO, PISO EN
CEMENTO AFINADO

m $468.685 $472922 $483.155 $809.731 $471.393 $450.385 $492.401

ESTRUCTURA EN CONCRETO, SIN PANETE NI
PINTURA CUBIERTA EN TEJA FIBROCEMENTO,
UN PISO CEMENTO AFINADO, ENCHAPES EN
BANO Y COCINA SENCILLOS

205 m $452.347 $449.808 $449.127 $774.089 $454.830 $435.147 5474514

ESTRUCTURA  EN CONCRETO, PANETE Y
PINTURA, CUBIERTA EN TEJA FIBROCEMENTO,
UN PISO CEMENTO AFINADO. ENCHAPES EN
BANO Y COCINA SENCILLOS

2.06

m $558.619 $549.584 $548.158 $928.248 $561.811 $538.052 $585.570

L—;‘!ﬁ‘f—- 2. CONSTRUCCIONES RURALES

PRECIO POR REGION
IMAGEN
DESCRIPCION UNIDAD
REPRESENTATIVA OCCIDENTAL NORTE INSULAR

ESTRUCTURA EN MADERA, MUROS EN TABLA
2.07 ASERRADA PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN TEJA
DE ZINC

m $255.336  $249.229 $243.356 $343.331 $251.912 $241.952 $261.871

VIVIENDA, CON MUROS EN LADRILLO
MACIZO, PISOS AFINADOS, CUBIERTA EN TEJA
COLONIAL30% EN Z20NAS DE CORREDORES Y
TERRAZAS

208 m' $418.355 5402945  $403.063 $544.590  $420.151  $409.771  $430.531

VIVIENDA CON MUROS EN BLOQUE MACIZO
AFINADOS Y PINTADOS, PISOS PORCELANATO,
VENTANAS EN VIDRIO CON MARCO METALICO,
CUBIERTA EN TEJA ARQUITECTONICA CON
ESTRUCTRA DE ACERO, QELO RASO EN DRY
WALL

209 m’ $727.642 $708.777 $707.534 $898.693 $730.407 $714.480  $746.333

ENRRAMADA CON ESTRUCTURA DE CONCRETO,
MUROS PERIMETRALES EN BLOQUE MACIZO A

2.10  BAJA ALTURA AFINADOS Y PINTADOS, CUBIERTA
EN TEJA ARQUITECTONICA CON ESTRUCTURA
METALICA PISOS EN MORTERO AFINADO

m $398.900 $387.402 $387.724  $479.550  $400.257  $392.406  $408.107

BODEGA, CON ESTRUCTURA APORTICADA
EN CONCRETO, MUROS EN BLOQUE MACIZO
AFINADOS Y PINTADOS, PISO EN MORTERO
AFINADO, CUBIERTA EN TEJA ARQUITECTONICA
CON ESTRUCTURA METALICA, PUERTAS DE
ACCESO METALICAS

21 m $599.204 $579.912 $589.204 $729.569  $601.266 $589.349 $613.183













RAA ANAVY

CORPORACION 0L DMERANA
Segntro Aberio de Avoluodores LA O R ———

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
NIT: 300870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, bentificadofa) con ka Cédula de ciudadania No. 10165167, se
ancuentra inscrito(a) en &l Registro Abero da Avaliadores, desde el 15 de Enam de 2019 y =& b ha asignado o
nimero de avaluador AVAL-10165167.

Al momenio de expedicidn de este cedificado a registro dal sefiorfa) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGD se
ancusnira Active v se encuanira inscrito en s siguisntes calegorias v akanoss:

Categoria 1 Inmuables Urbanos
Alcance

* (Casas, aparamentos, edificios, oficinas, beoales comerciales, tarrenos v bodegas sihados tota o
parciaimente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoligica principal, lotes en suelo de
axpansiin con plan parcial adoptada.

Fecha de nscapatn Regmen
15 Ene 2019 Régimen Academico

Categoria 2 Inmuables Rumakss
Alcance

+ Terrenos rurakess con o Sin construccionas, como viviendas, edificios, establos, galpones, carcas, sslamas
de riago, drenaje, vias, adecuaciin de suelos, pozos, cullives, plantaciones, loles en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, loles para d aprovechamienio agropecuario y demas infraestructura de explotacion
sinados otalmenie en dreas rurakes.

Fecha de nscipatn Ragmen
15 Ene 2019 Régimen Academico

Categoria 6 Inmuables Espaciales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, cinicas v avance de obras. Induye todos los
inmuables que no se clasifiquen deniro de los numerales antariores.

Facha de nscipodn Regmen
15 Ena 2019 Ragimen Academico

Pigna 1 de 3




RAA ADNAV

Begnro ASerio o Avesuo0or e ATTRON AL WA T Sty A

Los datos de contacto del Avaluador sorc

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CARRERA 21 N*. 64 A 33 EDIFICIO MULTIPLAZA OFICINA 1310 MANIZALES
Teléiono: (68850504 /3122899757

Carreo Electrénico: duvanguerrerolugo@gmai com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Téonico Laboral por Competencias en Auxiiar en Avakios de BIENES INMUEBLES URBANOS, RURALES Y
ESPECIALES EDUAMERICA

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colomblana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10165167.

El(la) sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con ol fin de que d destinataro pueda venficar este certficado se e asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escanearo con un dispositivo mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internel, descargando prevamente una
aphcacién de digtakzacidn de cddigo QR que son gratutas, La verificacidn también puede efectuarse ingresando o
PIN drectamente en la pagna de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquior inconsistencia entre la informacién aca
conlenida y ka que reporte a verfficacian con el codigo debe ser nmediatamente reportada a Corpoaracidn Colombiana
Autorreguadora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

bidéotada

El presente certificado se expide en a RepGbica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en o
Registro Abserto de Avaluadares RAA., a los dos (02) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
caendario, contados a partr de la fecha de expedicion.

Pagna 2 de 3



RAA ANAV

CORPORADION COLONMSRANA
° B AL 1o Se Aveh s ARG OB T Ss papose s

Frma
Antonio Hernberto Salcedo Pizaro
Representante Legal

Pagna 3 de 3



g'?'RAS NOTAS IMPORTANTES

- CERTIFICO: QUE EL PRESENTE DICTAMEN DE AVALUO ES INDEPENDIENTE Y CORRESPONDE A MI REAL
CONVICCION PROFESIONAL.

- QUE LOS METODOS DE INVESTIGACION Y EXPERIMENTACION SON SIMILARES A LOS UTILIZADOS EN CUALQUIER
VALORACION REALIZADA EN EL TRANSCURSO DE MI ACTIVIDAD PROFESIONAL.

- QUE NO TENGO NINGUN INTERES PRESENTE O FUTURO EN EL RESULTADO DE LA PRESENTE VALORACION.

- EL VALOR O CIFRA DE DINERO EXPRESADA EN ESTE INFORME, CORRESPONDE AL PRECIO COMERCIAL ACTUAL,
DE ACUERDO AL MERCADO DE INMUEBLES DE SIMILARES CARACTERISTICAS Y ES EL VALOR JUSTO Y
EQUITATIVO, QUE UN COMPRADOR ESTARIA DISPUESTO A PAGAR Y EL VENDEDOR DISPUESTO A RECIBIR,
ACTUANDO LAS PARTES DE MANERA LIBRE Y SIN PRESIONES.

- EL PRESENTE AVALUO TIENE VIGENCIA DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE EXPEDICION
DEL PRESENTE INFORME, SIEMPRE Y CUANDO SE CONSERVEN LAS CONDICIONES INTRINSECAS Y EXTRINSECAS;
QUE PUEDAN GENERAR UN CAMBIO EN SU VALOR; DE ACUERDO AL DECRETO 422 DE MARZO 8 DEL ANO 2.000
ARTICULO SEGUNDO NUMERAL SIETE, EMITIDO POR EL MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO.

- LAINFORMACION SOBRE TITULOS LEGALES Y LINDEROS SE TOMO DE LA INFORMACION RECIBIDA POR PARTE DEL
SOLICITANTE, POR LO TANTO EL AVALUADOR NO SE HACE RESPONSABLE DE LA VERACIDAD DE DICHA
INFORMACION PLASMADA EN EL PRESENTE INFORME.

CUMPLIENDO CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, ME PERMITO
MANIFESTAR ENUMERANDO LOS SIGUIENTES PUNTOS, A SABER:

NUMERAL 4. NUNCA HE REALIZADO PUBLICACIONES RELACIONADAS CON LA MATERIA DE PERITAJE.

NUMERAL 5.

AVALUO DE LOTE RURAL CON CONSTRUCCIONES EN DOSQUEBRADAS RISARALDA Y 6 LOTES EN ZONA DE
EXPANSION URBANA EN CERRITOS (PEREIRA), EFECTUADOS EN JULIO DEL ANO 2.020, PROPIETARIO SOCIEDAD
ALPACA S.A.S. NIT. 891.400.726-8, SOLICITANTE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES.

AVALUO DE INMUEBLE URBANO (BODEGA Y TALLER) EN EL BARRIO SAN JOAQUIN EN MANIZALES, EFECTUADOS
EN EL ANO 2017, PROPIETARIA JACKELINE FORERO OSORIO CEDULA 30.288.470, SOLICITANTE
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES.

NUMERAL 6.
EN ANOS ANTERIORES HE SIDO DESGINADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES PARA RELIZAR
AVALUOS A INMUEBLES DIFERENTES AL QUE NOS OCUPA.



NUMERAL 7.
DECLARO QUE NO ESTOY INCURSO EN LAS CAUSALES CONTENIDAS EN EL ARTICULO 50 DEL CODIGO GENERAL
DEL PROCESO.

NUMERAL 8.

LOS EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES EFECTUADOS SON IDENTICOS RESPECTO A
LOS QUE HE UTILIZADO EN PERITAJES RENDIDOS EN ANTERIORES PROCESOS QUE VERSAN SOBRE LAS MISMAS
MATERIAS.

NUMERAL 9.
LOS EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES EFECTUADOS SON IDENTICOS RESPECTO A
LOS QUE HE UTILIZADO EN EL EJERCICIO REGULAR DE MI PROFESION COMO AVALUADOR.



RELACION DE CLIENTES ATENDIDOS CON EL SERVICIO DE AVALUOS

FECHA CLIENTE NIT TELEFONO E-MAIL INMUEBLE AVALUADO Y DIRECCION
feb-23  |MARTALPULGARIN 30.285.824 3022621134 VIVIENDAS URBANAS - MANIZALES
feb-23  [SOC. L.E. GIRALDO 900067544 3226735810 secretariagerencia@gsc.com FINCA VEREDA EL TSORITO
feb-23  [JUAN CARLOS SOTO 1.053.814.449 3113838567 FINCA PALESTINA
may-23  [SANDRA PATRICIA GARCIA 30.333.356 3105363820 LOTE URBANO MANIZALES
ene-22  AMANDA RESTREPO M.l 100-54947 3023021702 CASA LAENEA
feb-22  |JOSE YESID LOPEZ B M.1.100-215-628 BODEGA VEREDA TESORITO MANIZALES
abr-22  |CAROLINA PATINO G 52904675 3133306371 APTO - MANIZALES
jun-22 [JORGE EZAPATA 10.264.244 3183477002 LOCAL - MANIZALES
jul-22  [DRAALEXANDRA CASTELLANOS 30.316.255 3104216635 LOTE LA FLORIDA VILLAMARIA
ago-22 | DAMARIS MARIN 24.821.600 3117712562 RURAL - CUCHILLA DEL SALADO - MANIZALES
sept-22 | CARLOS A MOLANO 10.071.710 3137320146 APTO - MANIZALES
sept-22  [LIGIAMEJIAR 24.319.045 3007841476
0CT.2022 |GILMA MONTES 30278278 3217653586 VEREDA MINA RICA MANIZALES - RURAL
dic-22  |SRSLECOIN LTDA 900.881.440-1 3182301454 FINCA VEREDA EL AVENTINO MANIZALES
FEB.2.017 |GIA CONSULTORES LIMITADA 830.106.944-5 [1) 2577407- (1) 2363113 gia servicios@yahoo.com 4 lotes Veredas San Joséy El Porvenir Pereira
ENE.2.017 [INVERSIONES GLP S.AS. 900.335.279-0 p)8743858- (6) 8743801 servicioalcliente@vidagas.co Un Lote en el Kildmetro 8 via al Magdalena en Manizales
DIC.2.016 [INVERSIONES JNG ARIAS Y CIA S. EN C.A.(desde el 2.009) 900.090.691-9 (6) 8850813 inversionesingarias @hotmail.com 18 Inmuebles en Manizales, Pécora y Salamina Caldas
NOV.2.016 |HOTELERA EL TRIANGULO S.A. 830.019.017-1 (1) 6354566 clopez @mejiaasociados.com Edificio El Triangulo Av. 100 No. 17-09 Bogotd
0CT.2.016 |SOURCING SOLUTIONSS.EN C. 800.027.959-7 (6) 3353759 felipe.arango@dcprevisores.com 3 Fincas en Alcald Valle del Cauca
JUL.2.016 [ROBAYO FERRO Y MORALES MOORE 800.021.248-1 (1) 2574037 andres.guerrero@conboca.com Un Local Comercial en Pereira
MAY.2.016 |HERNAN GOMEZ URIBE Y CIA.S. EN C. 890.805.689-9 (6) 8842100 Ext. 121 aserna@caldasmotor.com 12 Inmuebles ubicados en Manizales, Palestina,
(desde el afio 2.009) Belalcazar, Pereira, Balboa, Buenaventura y Cali.
ENE.2.016 |L.E.GIRA.DOYCIAS.EN C.A.(desde 2.009) 900.067.544-8 (6) 8810423 gerente.manizales @celar.com.co Unafinca en la Vereda Tesorito de Manizales
ANO2.015 [D.C.P. AUDITORES Y REVISORES FISCALES S.A.(desde 2.007) 810.001.678 (6) 8847105 jairo.gonzalez @dcprevisores.com Piso 16 del Edificio Millan y Asociados en Manizales
AN02.015 [CALIMAMOTOR S.A. (desde el afio 2.009) 890.308.965 (2) 4891111 info@calimamotor.com.co 3 Inmuebles en Cali y Buenaventura
ANO 2.015 [PROMAPAN LIMITADA 890.803.418 p) 8846508- (6) 8747748 servicioalcliente@promapan.com Bodega y Oficinas en Zona Industrial de Manizales
AN02.015 [ESPANOLASA. 860.044.136-2 (1) 3704099 financiero@fespanola.com Bodega Zona Industrial La Enea Manizales
AN02.015 [AUTOMOTRIZ CALDAS MOTOR S.A.S. 890.802.377 (6) 8842100 aserna@caldasmotor.com Dos edificos con Local comercial y Talleres en Manizales
AN02.015 [ROBAYO FERRO Y CIA.S.EN CA. 860.511.815-9 (1) 4178100 mariasalazar@avesco.com.co 3 Lotes rurales en Anserma y Pereira
ANO 2.015 [ASESORIAS ESPECIALIZADAS S.AS.(desde el 2.006) 810.003.261-8 (6) 8841761 asesorias14 @epm.net.co Avaltios varios en procesos de liquidacion de Sociedades
AN02.015 [SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES 899.999.086 ) 8847393- (6) 8879847 | webmaster@supersociedades.gov.co Avaltios varios en procesos de liquidacion de Sociedades
ANO 2.014 [REENCAFE LIMITADA 800.128.680-1 (6) 3365892 martha.correa@reencafe.com Avaltio de Inmueble urbano ubicado en Pereira
ANO 2.013 [BANCO AGRARIO DE COLOMBIA 800.037.800-8 (6) 8995000|  emiliano.angel@bancoagrario.gov.co Avaltios de numerosos inmuebles rurales y urbanos

durante los afios 2.011,2.012y2.013




