SECRETARIA: La Dorada, Caldas, 11 de noviembre de 2020.

Informo a la sefiora juez, que vencid el término de veinte (20) dias al demandado EFRAIN
ARANGO, para contestar la demanda, tampoco aporto pruebas del pago de los canones
de arrendamiento adeudados para poder ser oido. Guardd silencio.

A Despacho para proveer.
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL LA DORADA CALDAS

SENTENCIA N° 016
Noviembre diecisiete (17) de dos mil veinte (2020)

DECISION

Profiere seguidamente el juzgado sentencia dentro del proceso de Declarativo de
Restitucion de Tenencia, promovido mediante apoderado judicial RODRIGO GONZALEZ
LOPEZ contra EFRAIN ARANGO.

ANTECEDENTES

Correspondié por reparto a este Juzgado el proceso verbal de Restitucion de inmueble
arrendado, promovido mediante apoderado judicial por RODRIGO GONZALEZ LOPEZ
contra EFRAIN ARANGO.

Se arrima como base de la accidn: Original del Contrato de arrendamiento de vivienda
urbana, contenido en hoja de seguridad Minerva W 07940709, respecto al inmueble
ubicado en la carrera 7 N°15-18 zona urbana de este municipio, suscrito por el sefior
RODRIGO GONZALEZ LOPEZ en calidad de arrendador y el demandado sefior EFRAIN
ARANGO, en condicion de arrendatario.

Narra el libelista, que el demandado incumplid la obligacién de pagar los canones de
arrendamiento pactados, del inmueble que ocupa en calidad de arrendatario ubicado en
la carrera 7 N°15-18 de esta ciudad.

Pretende el demandante se declare terminado el contrato de arrendamiento celebrado con
el demandado, por falta de pago de los canones de arrendamiento conforme lo pactado y
por consiguiente solicita se ordene restituir al demandante el inmueble ubicado en la
carrera 7 N°15-18 de esta ciudad; asi mismo solicita la correspondiente condena en
costas.

La demanda fue admitida mediante auto interlocutorio fechado nueve (9) de septiembre
del afio que avanza, por reunir los requisitos del art.82 y s.s. y 384 C.G.P, ordenando darle
el tramite del proceso verbal conforme lo alli dispuesto, se ordend correr traslado de ella al
demandado por el término de veinte (20) dias, con la advertencia que para poder ser
oido deberia consignar a drdenes del juzgado los canones adeudados y los que se



causaren durante el proceso, asi mismo segun constancia secretarial el demandado
EFRAIN ARANGO, quien recibié notificacién por aviso, dejé vencer el término de traslado
sin dar contestacién a la demanda, tampoco aporté pruebas del pago de los cdnones de
arrendamiento adeudados para poder ser oido.

CONSIDERACIONES

Sea lo primero advertir que se encuentran reunidos los presupuestos procesales de
capacidad para ser parte, demanda en forma, capacidad procesal y competencia.

No hay causal de nulidad que conlleve a retrotraer lo actuado a etapa anterior. Allanada
se encuentra en consecuencia, la via para el proferimiento de sentencia pertinente que
ponga fin a este litigio.

No hay duda que entre RODRIGO GONZALEZ LOPEZ como arrendador y, EFRAIN
ARANGO como arrendatario, se celebré un contrato escrito de arrendamiento, sobre un
inmueble ubicado en esta ciudad, ya debidamente identificado, con los canones
establecidos.

El articulo 384 C.G.P. num. 4, establece:

“Si la demanda se fundamenta en falta de pago, de la renta o
de los servicios publicos, cuotas de administracién u otros
conceptos a que esté obligado el demandado en virtud del
contrato, éste no serda oido en el proceso, sino hasta tanto
demuestre que ha consignado a ordenes del juzgado el valor
total que, de acuerdo con la prueba allegada con la demanda,
tienen los canones adeudados y los demas conceptos
adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando presente los
recibos de pago expedidos por el arrendador, correspondientes
a los tres(3) ultimos periodos o si fuere el caso los
correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo
con la ley y por los mismos periodos, a favor de aquél...”

Tres son pues las posibilidades o alternativas que le ofrece la disposicion citada al
arrendatario, cuando se le demanda por morosidad en el pago de canones de
arrendamiento. Ellas son:

a) Consignar a o6rdenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba
allegada con la demanda, tienen los canones adeudados.

b) Presentar los recibos de pago expedidos por el arrendador, correspondientes a los
tres ultimos periodos.

c) Presentar los recibos correspondientes de las consignaciones efectuadas de
acuerdo con la ley y por los mismos periodos, a favor de aquél.

A suvez, el num 3 de la norma citada, prevé:
“Si el demandado no se opone en el término de traslado de la

demanda, el juez proferira sentencia ordenando la restituciéon”

En el sub judice, existe constancia que el demandado EFRAIN ARANGO, dentro del
término concedido no dio contestacion a la demanda, ni aporto pruebas del pago de los
canones de arrendamiento adeudados para poder ser oido.

En consecuencia, se dara aplicacion a la norma anterior y se condenara en las costas del

proceso, a favor de la parte demandante.

El Juzgado Primero Promiscuo Municipal de La Dorada, Administrando justicia en nombre
de la Republica y por autoridad de la ley,



FALLA

PRIMERO. DECLARAR TERMINADO EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, entre
RODRIGO GONZALEZ LOPEZ como arrendador y EFRAIN ARANGO, como arrendatario,
por la causal de mora en el pago de los canones de arrendamiento.

SEGUNDO: Como consecuencia de la anterior declaracion, decretar el lanzamiento del
demandado EFRAIN ARANGO,, del inmueble ubicado en la carrera 7 N°15-18 de esta
ciudad, comprendido dentro de los siguientes linderos ### Norte con Rosalba Aristizabal ;
por el Sur, Rodrigo Gonzalez Lopez; Oriente, Supermercado Grajales y por el Occidente,
Carrera 78 ###

PARAGRAFO: Si no se hubiere efectuado la entrega del bien inmueble, inmediatamente
guede ejecutoriado este proveido, se comisionara al sefior Inspector de Policia para
llevar a efecto la diligencia de lanzamiento y con tal fin se le enviara despacho comisorio
con los insertos del caso.

TERCERO: CONDENAR en costas a la parte demandada y a favor del demandante.
Oportunamente se liquidaran por secretaria.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

A

DIANA MARIA ZULUAGA GIRALDO
JUEZ

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
LA DORADA — CALDAS
NOTIFICACION POR ESTADO
La providencia anterior se notifica en el Estado

No. 147 del 18 de noviembre de 2020




