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Doctora

MARTHA CECILIA ECHEVERRI DE BOTERO
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL
La Dorada, Caldas

OTORGAMIENTO DE PODER

MIGUEL ANGEL CAMACHO RODRiGUEZ, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania numero 10.161.623 expedida en La Dorada, como aparece
justo al pie de mi firma, y con domicilio en la Dorada Caldas; respetuosamente
manifiesto a usted, que otorgo Poder Especial, amplio y suficiente al doctor
ALVARO CAMACHO RODRIGUEZ mayor y vecino de La Dorada Caldas,
identificado con cédula de ciudadania nimero 10.236.364 expedida en Manizales
con Tarjeta Profesional N° 22167 del C.S. de la 1., correo electrénico
alcarosal0@hotmail.com para que en mi nombre y representacion conteste la
demanda del PROCESO VERBAL RESCISI_()N DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA y ejerza mi defensa hasta la terminaciéon del proceso verbal,
radicado 2023-00167-00, instaurado por los sefiores JOSE LUIS CAMACHO
BASTOS, GLORIA INES CAMACHO BEJARANO, ADRIANA OFELIA CAMACHO
BEJARANO, MARIA CRISTINA CAMACHO BEJARANO Y JOSE ANTONIO
CAMACHO CHACON.

Mi apoderado ademas de las facultades generales de ley, tiene las especiales de
recibir, conciliar, sustituir, transigir, renunciar, reasumir, solicitar medidas
cautelares, solicitar la suspension del proceso, tachar documentos de falsedad y
testigos de sospechosos y en general todas aquellas que se requieran para el buen
ejercicio de su mandato de conformidad con el articulo 74 y 77 del C.G del P.

Sirvase sefiora Juez, reconocer personeria a mi apoderado en los términos y para
los fines en que esta otorgado el presente poder.

IGUEL ANGEL CAMACHO RODRIGUEZ

.C. 10.161.623
Celular 310 347 71 63

Acepto,

ALVARO CAMACHO RODRIGUEZ
C.C. 10.236.364
T.P. No. 22167 del C. S de la J.

Correo electrénico: alcarosalO@hotmail.com
Celular 311 324 14 22
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Doctora
Marta Cecilia Echeverry de Botero
Juez segundo promiscuo municipal

La Dorada

Referencia: Proceso Verbal de Rescisién de Contrato de Compraventa
Demandante: Jose Antonio Camacho Chacén y otros
Demandados: Miguel Angel Camacho Rodriguez y otros
Radicado: 2023-00167-00

Alvaro Camacho Rodriguez mayor de edad con domicilio en La Dorada, identificado con cédula de
ciudadania No. 10236364 expedida en Manizales, Abogado con Tarjeta Profesional No. 22167 del
Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de apoderado judicial de Miguel Angel Camacho
Rodriguez mayor de edad con domicilio en La Dorada, identificado con cédula de ciudadania No.
10161623 expedida en La Dorada; y actuando a nombre propio como demandado en el proceso de
referencia por medio de este escrito doy contestacién a la demanda referida:

I. ALOS HECHOS

A) Atinentes a la relacion sustancial de las partes

1. Al hecho primero: Es Cierto.

2. Al hecho segundo: Es Cierto.

2.2. Al hecho: Es Cierto

3. Al hecho tercero: Es Cierto.

4. Al hecho cuarto: Es Cierto respecto del fallecimiento de Victoria Eugenia Camacho; referente a la
sucesién bajo el radicado 2022-00074-00 que cursaba en el Juzgado Primero Promiscuo Municipal de
La Dorada, Caldas; ya se termind.

B) Relacionado con Ia lesion enorme

4. Al hecho cuarto: Es Cierto.

4.1. Es Cierto.

5. Al hecho cinco: Es Cierto en cuanto al avaltio catastral; pero el avalio presentado por la parte
demandante carece de soportes técnicos, por lo tanto restan eficacia y credibilidad.

5.1. Ya en lo referente a la adjudicacion de Victoria Eugenia Camacho Rodriguez, del inmueble objeto
de la demanda, en la sucesién de Maria Elena Rodriguez de Camacho; NO se hicieron avaltios ni
peritazgos para fijar precios comerciales; se opté por acuerdo entre los hermanos y se colocé precio
para ajustar cifras en la particién en la cual no hubo diferencias. Por consiguiente es un valor, sefiora
Juez, que no se debe tener en cuenta maxime cuando se efectud en Agosto del afio 2012.




A efecto, para aclarar el valor comercial a la fecha de esta contestacién y a la fecha en que se hizo la
venta en el afio 2021, sefiora Juez, presento avalto pericial, por avaluador técnico inscrito el doctor
Romulo Troncoso Bravo MP 25700-14098 de Cundinamarca.

RAA AVAL — 14317498 Pin de validacion: b8b90ae3

5.2.No es cierto. El contrato de compraventa se efectué dentro de la mayor transparencia, buena fe en el
precio pactado, veinticinco millones de pesos ($25°000.000), ya que se referia a un bien de muchos afios
de construccidn y en mal estado estructural; analizando ademés que la compraventa se efectud en
Diciembre 28 de 2021. Ademas, hay que tener en cuenta sefiora Juez, la situacion écondmica de ese
momento en que nos veiamos afectados por la pandemia, que causé inflacién y desérdenes econémicos.
En esa época no era facil vender, ademads, nosotros los curadores teniamos deudas con varias personas
que nos habian colaborado en los gastos para la manutencién de Victoria Eugenia Camacho Rodriguez,
y ante la mora en cancelar quetian iniciarnos procesos ejecutivos.

5.3. Repito, el precio ﬁjado po‘} el périto de la parte demandante no es cierto, carece de fundamentos y
hay que considerarlo a la fecha de la venta.

C) Relacionado con la legitimacién

6. Al hecho seis: Reitero que en la sucesién, en la cual se adjudicé el bien objeto de la litis, no se efectué
peritazgo, avalio de ninguna clase que pudiera dar un precio del bien a esa época; se obedecid a la
voluntad de nuestros progenitores de dejar este bien para la manutencién de nuestra hermana Victoria
Eugenia Camacho Rodriguez y poderla atender en sus necesidades, como al efecto de hizo.

7. Al hecho siete: Es Cierto.
" 8. Al hecho ocho: Es Cierto.
9. Al hecho nueve: Es Cierto.

II. ALAS PRETENSIONES

Me Opongo a todas y cada una de las Pretensiones Declarativas y de Condena solicitadas en la demanda,
por considerar que no hubo lesién enorme, de acuerdo a los arts. 1946 y ss del coédigo civil.

III. EXCEPCIONES DE MERITO

A) Inexistencia de los requisitos para declarar lesién enorme

B) Buena fe de los vendedores y pago del justo precio por parte del comprador articulo
1947 del codigo civil

De acuerdo al dictamen pericial adjunto presentado por el doctor Romulo Troncoso se deduce la
buena fe, precio correcto y se desvirtiia la Lesién Enorme.




IV) PRUEBAS

Sefiora Juez: - Téngase como prueba las aportadas en el Acapite de la demanda.
- Dictamen pericial, aportado de acuerdo al articulo 227 del Cédigo General del Proceso.

Objeto de las pruebas

Demostrar inexistencia de la Lesion Enorme y desde luego establecer que no hay lugar a la Rescision del
Contrato de Compraventa.

V) ANEXOS
Poder conferido por Miguel Angel Camacho Rodriguez
Dictamen pericial del Doctor Romulo Troncoso Bravo
Documentos relacionados en el Acapite de pruebas
VI) DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES
Los accionantes, su apoderado y Mi Poderdante en la direccién relacionada en la demandado

El suscrito la recibird en la Calle 16 #1-45, Oficina 308, Edificio Comité Ganadero de La Dorada, Caldas.
Celular 3113241422. Correo electrénico: alcarosal0@hotmail.com

De la sefiora Juez,

Alvaro Camacho Rodriguez
CC: 10236364 expedida en Manizales

TP 22167 del CS de J.
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ARQ. ROMULO TRONCOSO BRAVO
UNIVERSIDAD LA GRAN COLOMBIA
M.P. No. 25700-14098 de CUNDINAMARCA
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ARQ. ROMULO TRONCOSO BRAVO
UNIVERSIDAD LA GRAN COLOMBIA
M.P. No. 25700-14098 de CUNDINAMARCA

INFORME DE VALUACION DE INMUEBLE URBANO DE USO
COMERCIAL
AV. 3.698/23

DIRECCION DEL INMUEBLE
CALLE 10 No. 13A-54 (CALLE NUEVA)

Barrio “Alto del Rosario”
HONDA

SOLICITANTE
ALVARO CAMACHO RODRIGUEZ

DESTINO
PARTICULAR

AVALUADOR RESPONSABLE
Romulo Troncoso Bravo
RAA AVAL-14317498 Pin de validacion: b8b90ae3

FECHA DE LA VALUACION
21 de septiembre de 2.023

CARRERA 15 No. 6-79 B. BOGOTA TELEFAX. 098 2514505 CEL. 316 8144040
Email: Romulotroncoso514@gmail.com
HONDA - TOLIMA
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Honda, 21 de septiembre de 2.023

Senfor
ALVARO CAMACHO RODRIGUEZ
Ciudad

Distinguidos sefiores:

Atendiendo su solicitud, adjunto a la presente estoy enviando el avalio comercial
practicado al bien inmueble ubicado en la Calle 10 No. 13A-54 (Calle nueva) del barrio
“Alto del Rosario” de la ciudad de Honda, a fecha presente, y con base en este valor,
remitirlo a precio de diciembre de 2021.

El valor comercial del inmueble ha sido elaborado segun los parametros y criterios de la
Resolucién No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, por medio de la cual se establecieron
los procedimientos para la elaboracion de los avaluos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1.997.

Informo expresa y motivadamente que los precios nominales del mercado al que
pertenece el inmueble avaluado, no han experimentado caidas significativas y duraderas
en los ultimos dos (2) afos.

Cordialmente,

ARQ. ROMULO TRONC
C.C.14°317.498 de'Honda

M.P. 25700-14098 de‘Cundinamarca

RAA AVAL-14317498 Pin de validacion: b8b90ae3
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INTRODUCCION:

Estimar el valor comercial o de mercado del bien inmueble identificado en el Capitulo 1,
numeral 1.6 del informe valuatorio, teniendo en cuenta las condiciones econdémicas
reinantes al momento del avaluo y los factores de comercializacion que puedan incidir
positiva o negativamente en el resultado final.

DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO:

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se define como: la
cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacién,
entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
transaccion libre tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado
con la informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

DERECHO DE PROPIEDAD:

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

MAYOR Y MEJOR USO:

Se define como: El uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado
adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que da como
resultado el mayor valor del bien valorado.

VIGENCIA DEL AVALUO:
El presente avaluo tiene vigencia de un afo a partir de la fecha de su emisién, siempre y

cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica,
técnica, econdmica o normativa que afecten o modifiquen los criterios analizados.
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1. - INFORMACION BASICA

1.1.- CLASE DE AVALUO:

Comercial
1.2.- TIPO DE INMUEBLE:

Se trata de un inmueble medianero de un piso, ubicado en el barrio “Alto del Rosario” de
Honda, dentro de la zona histérica en un sector de uso Residencial.

1.3. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Inmueble de uso residencial.
1.4. SOLICITANTES DEL AVALUO:
ALVARO CAMACHO RODRIGUEZ.
1.5. DESTINATARIO DEL AVALUO:
PARTICULAR.
1.6. DIRECCION DEL INMUEBLE:
v Calle 10 No. 13A-54 Calle Nueva.
1.6.1. URBANIZACION:
Barrio Alto del Rosario.
1.6.2. LOCALIDAD Y/O COMUNA: Sector centro de la ciudad.
1.6.3. MUNICIPIO: Honda.
1.6.4. DEPARTAMENTO: Tolima.
1.7. DELIMITACION DEL SECTOR:
NORTE; Con el Rio Guali.
SUR; Con la Calle 9.

ORIENTE; Con la Zona Historica.
OCCIDENTE; Con la Carrera 16.
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1.8. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

El bien inmueble materia del presente avaluo se localizado en el sector 2 barrio Alto del
Rosario, en el costado norte de la calle 10 (Calle Nueva) entre carreras 13A y 14, de la
actual nomenclatura urbana, integrado por edificaciones de uno a dos pisos,
consolidadas para uso residencial, con algunos inmuebles con uso comercial e
institucional, se ubica a 25,0 metros hacia el occidente de la notaria unica de Honda por |
mismo costado, a frente a la clinica de especialistas del norte del Tolima, a dos cuadras
hacia el occidente del parque Alto del Rosario, de la Catedral del Alto del Rosario, 65,0
metros hacia el occidente del Colegio Alto del Rosario (Col. General Santander sede Alto
del Rosario) y a cuatro cuadras hacia el sur-occidente del centro tradicional.

Sobre el eje vial principal del sector que es la calle 10 (Calle Nueva), predomina el uso
residencial lll y IV, con usos comerciales clase | e Institucional |.

o £, d 1 B

MAPA DE USOS DEL SUELO

LEYENDAS
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B s wsTvcosa
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{7777) wso weseruas ecouncacas

I vso sRia D PESERVA PARA DESARROLLO URBANO
Us0 RESIDENCUL

USOS DEL SUELO PBOT HONDA

1.9. VECINDARIO INMEDIATO:

El inmueble valuado se ubica en la zona histérica de la ciudad, es uno de los sectores
mas tradicionales, dentro de él se ubican inmuebles histéricos como el museo del Rio,
institucionales como la Camara de comercio, oficinas municipales, casas antiguas,
hoteles, diagonal a la notaria, al lado de la IPS Clinica de especialistas y a tres cuadras
hacia el nor.-oriente se ubica la alcaldia municipal, este sector es el centro tradicional de
la ciudad.

Este sector queda a diez cuadras hacia el occidente del margen izquierdo aguas abajo
del Rio Magdalena y a cuatro cuadras hacia el sur del margen derecho aguas abajo del
Rio Guali, aun cuando se encuentra por fuera de la zona de inundacion.

T L
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1.10. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DE LA ZONA:

Zona de desarrollo urbanistico consolidado, con actividad residencial, cuenta con usos
complementarios como comercial C.1 institucionales, siendo muy significativa en el
desarrollo urbanistico de la ciudad, dentro de ella encontramos parques, comercio en
general, inmuebles institucionales, con estratificacion heterogénea (E3 y E4) segun plano
del PBOT, con vias amplias, es un sector de buen desarrollo urbanistico, sus
condiciones de salubridad son buenas.

A la fecha el sector no presenta problemas de contaminacién ni afectaciones por
inundacion o derrumbe, siendo una de las zonas de mejor valorizacion de la ciudad.

1.11. INFRAESTRUCTURA VIAL.:

Las vias de mayor importancia de la zona son: La carrera 13 y las calles 10 y 11,
consolidadas como unas de las principales vias del sector y de la ciudad, pavimentadas
en asfalto y concreto, en buen estado de conservacion; concentran un buen flujo
vehicular, son vias de una calzada.

Sus vias de acceso son la calle 10 y las carreras 13A y 14, pavimentadas y en buen
estado de conservacion.

1.12. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

El sector cuenta con sardineles, andenes, sin arborizacion, a dos cuadras hacia el
oriente del inmueble valuado, se ubica el parque del sector.

1.13. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS:

El sector cuenta con redes de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, teléfono y gas
natural y redes de TV Cable e Internet.

1.14. TRANSPORTE PUBLICO:
Cuenta con rutas de transporte publico urbano sobre la carrera 13 y las calles 9y 10.
1.15. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:

Dentro del sector la estratificaciéon es E3 y E4, de acuerdo a lo indicado en el mapa de
estratificacion del PBOT (Acuerdo No. 006 de Julio 13 de 2.004)

1.16. FECHA DE LA VISITA:
14 de septiembre de 2023.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:

v' Certificado de tradicién y libertad No. 362-15850 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Honda, con fecha marzo 23 de 2.023.

v' Copia simple de la escritura publica No. 486 “Adjudicacion en sucesion” de
10/08/2012 de la notaria unica de Honda.
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

JULIO ANDRES MAHECHA LOZANO.

3.2. TITULO DE PROPIEDAD Y/O ESCRITURA PUBLICA:

Escritura No. 2.724 “Compraventa” de 28/12/2021 de la notaria unica de La Dorada.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA:

362-15850 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Honda.
3.4. CEDULA CATASTRAL:

73-349 01-02-0134-0012-000.

Cédigo predial actual 733490102000001340012000000000

3.5. COEFICIENTE DE COPROP:

N.A.
3.6. DESTINACION ECONOMICA DEL INMUEBLE:

Inmueble utilizado como vivienda.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

El municipio de Honda, cuenta con el POT (Acuerdo No. 006 de julio 13 de 2.004), donde
se indica que el inmueble avaluado, se ubica en la zona histdrica, la cual cuenta con una
reglamentacion especial y otras normas para el buen funcionamiento urbanistico, dentro
de ellas estan;

Articulo 41.- acabados Todas las construcciones deberan enlucirse tanto en la fachada
como en culatas. Se permite en la mamposteria acabados de pintura con materiales
diferentes a los tradicionales. Se prohibe cualquier tipo de enchape en las fachadas.
Articulo 42.- Los patios y traspatios deben conservar su caracter como areas ambientales al
aire libre. Se prohibe la tala de arboles. En ningun caso se permite cubrirlos y los pavimentos
deberan realizarse con materiales permeables. Articulo 43.- Las nuevas cubiertas no
pueden cubrir o modificar las cubiertas de crujias originales. Paragrafo: Las nuevas
cubiertas deben verter sus aguas sobre patios y/o traspatios del inmueble. Articulo 44 .-
Retiros, en los casos en que la construccion de nuevas crujias afecte las condiciones de
iluminacion y ventilacion de un espacio, estas deben mantener un retiro minimo de 3
metros con respecto al volumen afectado. Articulo 48.- indices de ocupacion, aislamientos
posteriores y patios, se dan de acuerdo a la ficha tipologica reglamentaria de la siguiente
manera:
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INDICE MAXIMO DE OCUPACION
PATIOS

AISLAMIENTOS POSTERIOR FONDO
FONDO < 3,0M

0,7 PARA "TIENDA" : 0,80

De acuerdo al tipo. Ver ficha reglamentaria
Ancho minimo "B" Ver ficha reglamentaria
Area minima 30,0 M2

Ancho Minimo 1/2 "B"

Area minima 15,0 M2

(*) En el caso de no poder mantener aislamientos posteriores no se permite sobre
elevar las crujias posteriores del inmueble.

Articulo 59.- Las alturas maximas permitidas para obra nueva y Restauracion se haran de
acuerdo al sector en que se encuentre el predio asi:

SECTORES ALTURA MAXIMA
CENTRO | DOS (2) PISOS (Izq. Rio Guali)
CENTRO I TRES (3) PISOS (Der. Rio Guali)
EL RETIRO UN (1) piso (*)
NUNEZ PEDROZO UN (1) piso (*) (**)
EL CARMEN DOS (2) PISOS
ALTO DEL ROSARIO DOS (2) PISOS

(*) Sobre elevacion al interior a dos pisos.

(**) Aislamiento posterior: En los predios afectados por la zona de riesgo los traspatios son
de caracter obligatorio.

Paragrafo: En caso de colindar con uno o varios inmuebles clasificados como Conservacion
Estructural, Conservacion Tipolégica o Conservacion Parcial, la altura maxima permitida no
puede ser mayor a la altura de la construccién de Conservacién colindante mas alta.
Articulo 60.- La altura maxima permitida para los inmuebles y predios ubicados en el area
de Influencia es de tres pisos.

Subtitulo Il Usos y actividades; Articulo 72.- Usos permitidos en el Centro Histérico de
acuerdo a los sectores:

USOS PERMITIDOS

AREA MINIMA,

AREA MAXITIMA

LOCALIZACION

Vivienda

100 M2

prohibida en zona de
alto riesgo

vivienda Unidad bajo 602 - Prohibida en lazona de
Régmmen de copropiedad. alto riesgo

Comercio gmupo 1 20 m2 40 m2 Todos los sectores
Comercio grupo 11 20m2 80O m2 ~CENTRO 1Y II1

-~ CARMEN

Comercio grupo 11T

ILa totalidad
del predio

Ia totalidad delpredio

-CENTRO II
- CARMEN

Industriales Grupo 1

50m2

Todos los Sectores
solo para obra Nueva
y Reestructuracion

Institucionales *

la totalidad del
predio

La totalidad del
predio

Todos los sectores

Recreativos

Espacios Publicos y

arcas Riberefias.

(*) Previo estudio particular por parte de la Junta de Patrimonio.

Articulo 79.- Usos prohibidos; Los usos no consignados en el presente reglamento se
consideran Usos Prohibidos. Articulo 81.- Estacionamientos. Los cupos de establecimientos
exigidos segun el tipo de actividad a que se dedique el inmueble son los siguientes:

a- Para conservacion monumental no se exigen.

b- Para Conservacion estructural. Tipologica y parcial:

- un cupo de establecimientos por cada 80m2 de comercio grupos | | y I I
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- En los demas no se exigen.

c- Para Reintegracion y obra nueva.

- vivienda, un (1) cupo por cada tres (3) unidades de habitacion o 300m2 de area para
vivienda.

- Establecimientos hoteleros, un (1) cupo por cada dos habitaciones;

-Establecimientos comerciales del Grupo | |, un (1) cupo por unidad de local o por cada
ochenta (80) mts. Cuadrados o fraccion.

- Establecimientos comerciales del grupo Ill e Industriales del grupo Il un cupo por cada 80
metros cuadrados de area destinada a estas actividades, establecimientos institucionales,
previo estudio de cada caso por parte de la Junta de Patrimonio.

Paragrafo: en el evento de no disponer de area para los cupos de establecimiento exigidos
al interior del inmueble, el propietario debera pagar a la administracién municipal un derecho
por cada cupo exigido. La Administracion Municipal debera fijar recaudos por este concepto
a la adquisicion y/o dotacion de predios para parqueadero de uso publico del sector.
Articulo 96.- Sotanos y Semisétanos. Se prohibe su construccion en el Centro Historico.
Articulo 97.- Garajes. La localizacion de garajes en el Centro Historico esta condicionada a
las siguientes prescripciones:

- Los garajes solo se pueden localizar en calles con un ancho superior a 5m.

- No se permite garajes en el sector amurallado sobre la calle Ambalemita (Cra. 10).

- No se permiten garajes sobre cuestas peatonales.

- Con el fin de facilitar el acceso vehicular se permite modificar el andén en un ancho
maximo de 20 cm. Para andenes con un ancho inferior a 80 cm. sélo se permite el acceso
vehicular mediante la utilizacion de rampas moviles.

- Las puertas de garajes tendran un ancho y una altura maxima de 3.50 m.

- No se permitiran garajes en predios en que el ancho de la puerta del mismo sobrepase la
1/3 parte del ancho de |la fachada. Paragrafo: Para inmuebles de Conservacion Tipoldgica y
conservacion Parcial las puertas de garajes tendran como maximo 2.20 m de ancho y su
altura no debe ser mayor a la de los vanos existentes, asi mismo su disefio y materiales
deben ser homogéneos con el de las puertas y ventanas del inmueble intervenido, su
autorizacidén esta condicionada al estudio y aprobacion por parte de la Junta de Patrimonio.
Articulo 98.- Tratamiento de fachadas, culatas y muros de cerramiento. Deben tratarse con
materiales permeables; se prohiben por tanto los enchapes de cualquier género, asi
mismo las pinturas al aceite y/o con adherentes sintéticos para elementos diferentes
de la carpinteria. Los colores a usar en muros pafietados, seran de preferencia los que
resulten de la utilizacion de tintes minerales. Articulo 99.- Se prohibe la colocacion de rejas
0 persianas metalicas de seguridad en los accesos y ventanas, s6lo se permiten en las
casas con zaguan, al fondo de éste. Paragrafo: Se prohibe el uso de laminas de zinc o de
materiales diferentes a la madera para forrar las puertas y ventanas en las fachadas.
Articulo 102.- Antenas y Torres de Transmisidon. Solo se permite una sola antena de
television en cada edificacion. La instalacion de las antenas parabdlicas solo se autoriza en
el primer piso y en los traspatios, siempre y cuando su diametro no exceda los 1.50 m. No se
permite su instalacion sobre tejados, terrazas y otro tipo de cubierta de la edificacion.
Tampoco podran usarse torres de transmision, sobre los edificios, ni aquellas alturas
superiores a 12 mts. Paragrafo: La autorizacion para la instalacion de antenas parabdlicas y
torres de transmision, debe ser tramitada ante la oficina de Planeacion Municipal y tener la
aprobacion previa de la Junta de Patrimonio, el Ministerio de Comunicaciones y demas
instancias pertinentes. Articulo 103.- Elementos sobre cubiertas y fachadas. Los tanques de
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agua, equipos de aire acondicionado y contadores de consumo de agua, energia y gas, no
deben sobresalir en cubierta o en fachada.

Este predio presenta nivel 3 de conservacion, con uso permitido residencial o residencial
bajo el régimen de copropiedad, uso complementario, comercial Grupo | e institucional,
indice de ocupacion 0,70%, altura maxima 2 pisos. Obras permitidas; Restauracion,
reparaciones locativas, primeros auxilios, rehabilitacion o adecuacion funcional,
remodelacion, reforzamiento estructural, reintegracion, ampliacion, consolidacion vy
liberacion. Articulo 27.- RESTAURACION Estan sujetos a esta categoria los inmuebles que
no poseen valores arquitectonicos, estéticos o ambientales y no establecen ninguna relacion
técnica o formal con el conjunto urbano en que se encuentran. Las acciones sobre estos
inmuebles estan dirigidas a preservar las caracteristicas y valores generales del Centro
Histérico en cuanto al uso, ocupacion y volumen edificado

En general estas son las normas que afectan a los inmuebles ubicados en la zona histoérica
de Honda y especificamente al inmueble avaluado.
5. CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRENO:

Suelo franco — arenoso con topografia plana, de forma rectangular, se ubica sobre el
costado norte de la calle 10 entre carreras 13Ay 14.

El predio se encuentra en el sector 02 en una zona ZE1, que son terrazas exentas de
amenazas por inundacion y suelos de buenas propiedades geomecanicas.

5.1. CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRENO:

5.1.1. TIPO DE SUELO: Urbano.

5.1.2. UBICACION: Exterior.

5.1.3. TOPOGRAFIA: Plana.

5.1.4. FORMA GEOMETRICA: Rectangular.

5.1.5. FRENTE: 6,50 metros, sobre el costado norte de la

calle 10 (Medida tomada al momento de la
visita de inspeccion.

5.1.6. FONDO: 12,00 Mts.

5.1.7. RELACION FRENTE/FONDO: 1: 1,84

5.1.8. LINDEROS Y DIMENSIONES:

LINDEROS GENERALES DE ESCRITURA (Escritura publica No. 486 “Adjudicacion
en sucesion” de 10/08/2012 de la notaria unica de Honda.)

Oriente: Con propiedad de BEATRIZ PADILLA VDA. DE RUBIO.

Occidente: Con propiedad de ENRIQUE URUENA.

Norte: Con propiedad de ISABEL TRUJILLO.

Sur: Con la CALLE 10 de por medio con la casa de la sefiora FRANCIA

CAMACHO DE GUTIERREZ.
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LINDEROS ACTUALES SEGUN DATOS TOMADOS DE LA PAGINA WEB DEL IGAC

Oriente: Con el predio de la CALLE 10 No. 13A-44/48 ((73 349 01-02-0134-
0011-000), en extension de 12,0 mts.

Occidente: Con los predios de la CALLE 10 No. 13A-60 (73 349 01-02-0134-
0013-000) en 12,00 mts.

Norte: Con el predio de la CALLE 11 No. 13A-65 (73 349 01-02-0134-
0002-000) en 6,50 mts.

Sur: Que es su frente, con la CALLE 10 en 6,50 mts.

NOTA: El éarea del terreno fue tomada de los documentos consultados, no debe
entenderse que se ha efectuado un levantamiento topografico, y no se han verificado sus
linderos y area. Los linderos se confrontaron con los indicados en la pagina
http://geoportal.igac.gov.co

5.1.9. CABIDA SUPERFICIARIA:

Area del terreno 78,00 M2 (Tomado del indicado en documentos).
Segun lo indicado en la pagina del IGAC 87,0 M2

Se asume el area del CTL, dado que para efectos legales se debe tomar lo indicado en
este documento.

5.2. CARACTERISTICAS FISICA DE LA CONSTRUCCION

5.2.1. TIPO DE CONSTRUCCION: Residencial.

5.2.2. NUMERO DE NIVELES: 1.

5.2.3. VIDA UTIL: 70 anos

5.2.4. EDAD APROXIMADA: 50 afos.

5.2.5. VIDA REMANENTE: 20 anos.

5.2.6. ESTADO DE CONSERVACION: Inmueble usado, se encuentra con deterioro

progresivo por falta de mantenimiento, a la fecha el inmueble es habitable, no obstante, se
deben hacer arreglos generales para su recuperacion.

5.2.8. CALIDAD DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:

El inmueble presenta baja calidad tanto en sus materiales, como en sus acabados.
5.2.9. SERVICIOS PUBLICOS:

Acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y gas domiciliario, en buen estado.
5.2.10. SERVICIOS COMUNALES:

N.A.

5.2.11. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

Inmueble de un piso, consta de sala, comedor, cocina, hall interior (Zaguan), patio
interior, dos habitaciones, dos bafos, cuarto de trastos y zona de ropas.
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5.2.12. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

CIMENTACION: Concreto ciclopeo.

ESTRUCTURA: En muros de carga.

MUROS: En concreto y piedra, pafietados y pintados en vinilo tipo .

DIVISIONES INTERIORES: En bloque de cemento y concreto con piedra, panetados y
pintados.

PISOS: En baldosa de cemento.

PUERTAS EXTERIORES: Metalicas.
PUERTAS INTERIORES: En madera.

VENTANERIA: Exterior en madera, con rejas en varillas metalicas

CLOSET: En madera.

CIELO RASO: En Iaminas de madeflex.

BANOS: Pisos y muros pafetados, aparatos tipo econdmicos.

COCINA: Mesdn en concreto, enchapado en baldosa ceramica, muros
pafietados y pintados.

CUBIERTA: En teja de zinc sobre estructura en madera.

FACHADA: Pafetada y pintada.

INSTALACIONES ESPECIALES: N.A.

Se trata de una construccién, ubicada en la zona histdrica de Honda, que segun el estudio FASE
Il DEL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO DE
HONDA Y SU ZONA DE INFLUENCIA, se encuentra en el Nivel 3 de conservacion
(Restauracion u obra nueva).

5.2.13. AREA DE LA CONSTRUCCION:

Construccion total 75.00 M2.
TOTAL 75,00 M2

Nota: Area tomada de medidas en el sitio.

6.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

6.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

Ubicado por fuera de zonas de afectacion por inundacion o derrumbe.
6.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

Sus condiciones de salubridad son buenas, no presenta problemas de contaminacion ni
afectaciones por inundacion o derrumbe.

6.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

Inmueble ubicado en zona residencial, con buen trazado urbanistico, incluye vias,
cesiones, infraestructura basica, a la fecha no presenta ningun problema o afectaciones
de tipo urbanistico.
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6.4. SEGURIDAD:

El inmueble avaluado, por su ubicaciéon no presenta problemas de orden publico ni de
inseguridad.

6.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En el sector de estudio, no se evidencia la presencia de grupos o problemas sociales
que afecten su seguridad y por ende la comercializacidén de inmuebles.

7. ASPECTO ECONOMICO
7.1. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:

Después del estancamiento en el mercado inmobiliario, ocasionado por la pandemia del
Covid-19, la cual afecto la economia a nivel general, especialmente en los afios 2020 y
2021, la recuperacion del mercado inmobiliario en Honda se comenzd a evidenciar a
partir del ano 2022, notandose un mayor dinamismo en la compra y venta de inmuebles,
generando que en este sector de Honda se presenta un buen auge en los costos de los
inmuebles, por las remodelaciones y adecuaciones de inmuebles antiguos,
especialmente por personas extranjeras para uso residencial, y la adecuacién de
viviendas para usos institucionales como la notaria y la clinica de especialistas.

7.2. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

En la zona de ubicacion del inmueble valuado, la actividad edificadora se centra
especificamente en remodelacion de las ya existentes y algunas construcciones nuevas,
dado que es una zona con reglamentacion especial, deben contar con autorizacién de
monumentos nacionales, en el ultimo afno y medio se han observado varias
remodelaciones, ejecutadas, en ejecucion o en proximo inicio de ejecucion, asi:

Calle 9 No. 13A-15 / Calle 9 No. 16-78/82.

Calle 10 No. 13A-12 / Calle 10 No. 13-72 / Calle 10 No. 12-76 / Calle 10 No. 16-101.
Calle 11 No. 12-78 / Calle 11 No. 13A-07.

Transversal 7 No. 16-32/34.

Carrera 15 No. 7-37 / Carrera 15 No. 7-61.

Todos estos inmuebles intervenidos o en intervencion quedan dentro de la zona historica
de Honda.

7.3. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Como se indicé en el punto anterior, en el ultimo afio y medio el sector ha presentado un
auge en las remodelaciones de varios de los inmuebles, especialmente por personas de
fuera de la ciudad, y en algunos casos inmuebles comprados por extranjeros, lo que ha
dinamizado la comercializacién, lo que a su vez a generando un aumento en los costos
de ellos.

7.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

e Su estado actual de conservacion, dado que el inmueble presenta deterioro.
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8. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

Inmueble utilizado como vivienda, que por su disefio es el mejor uso posible, uso permitido
de acuerdo al PBOT.

9. ASPECTOS TENIDOS EN CUENTA PARA EL AVALUO

Los aspectos mas relevantes tenidos en cuenta para la determinacién del valor comercial
son;
e Su localizacion en la zona ‘histérica de Honda, con buen desarrollo
urbanistico.

e El terreno en el sector (plano o de poca pendiente), el cual no presenta
problemas de riesgo por deslizamientos o inundaciones.

¢ Elregular a mal estado general del inmueble, sus acabados y su vetustez.
o El disefio de este, propio para la actividad que presta.

e Los servicios publicos con que cuenta y la calidad de ellos, funcionando en
buen estado

10. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos que
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de ventas, el
enfoque de costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas, incluyendo el analisis de flujo
de efectivo descontado; a continuacion, se definen cada una de las técnicas
mencionadas:

10.1. Enfoque de comparacién de ventas:

De acuerdo a lo indicado en la resolucion 620 de 2.008 del IGAC, en su ARTICULO 22.
DETERMINACION DEL VALOR DEL SUELO DE BIENES INMUEBLES DE INTERES
CULTURAL. Para efecto de lo dispuesto en el literal b) del articulo 11 del Decreto-ley
151 de 1998, la determinacion del valor comercial por metro cuadrado del suelo del
inmueble limitado por el tratamiento urbanistico de conservacion historica o
arquitectonica, se sujetara al siguiente procedimiento:

1. Determinar el valor total del inmueble aplicando el método de comparacion o de
mercado y/o el método de capitalizacion de rentas o ingresos.

2. El valor del suelo correspondera a la diferencia del valor total del inmueble menos
el costo de reposicion como nuevo de la construccion aplicando la depreciacion.

De lo anterior, se asume el numeral 2, que es el mas acorde para este informe.
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El enfoque por comparacion de ventas permitira determinar el valor de la propiedad
(Lote) que se avalua segun comparacion con otras propiedades similares que estén
transandose o hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando procesos
que incluyen la comparacién. En general, un bien que se valora (el bien objeto de
valuacion) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en
el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Para que el meétodo comparativo tenga aplicacion cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION vy la aplicacion de varios factores complementarios

10.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra
de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del original o uno
gque proporcionara una utilidad equivalente.

10.2.1. El Costo de Reposicion Depreciado (DRC):

Para el costo presente de la construccidon se tiene en cuenta lo indicado en la
RESOLUCION 620 DE 2008 del IGAC, en el capitulo VIl “De las férmulas estadisticas”
articulo 37 numeral 9 Depreciacion, Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%)
a descontar del valor nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacién basadas en las tablas de Fitto y Corvini. Es el costo actual de
reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y toda forma relevante de
obsolescencia y optimizacién

10.3. Enfoque de Capitalizacion de Rentas:

Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los
bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion

11. METODOS VALUATORIOS EMPLEADOS PARA EL AVALUO

La metodologia empleada para determinar el Valor de Mercado del bien en estudio
(Terreno) fue el enfoque de Comparacion de Ventas, sujeta al estudio de mercado de
inmuebles en venta, localizados en la zona de influencia y zona comparable.

Para determinar el valor mas probable, se tuvo en cuenta la ubicacién, el estado general
del inmueble, la cercania a vias de importancia, los servicios publicos instalados en el
sector y con los que cuenta el inmueble, los servicios complementarios como colegios,
escuelas, parques, etc.

Complementariamente y para los informes financieros con sujecion a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), se ha establecido el valor fisico de la
construccioén aplicando el Enfoque del Costo de Reposicion Depreciado (CRD).

La depreciacidén de la construccidn se establecera por componentes, agrupados de la
siguiente manera:
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COMPONENTE 1: Cimentacion, estructura y cubierta
COMPONENTE 2: Muros y divisiones

COMPONENTE 3: Acabados en general, incluye adicionalmente, redes eléctricas,
hidraulicas, sanitarias y cableadas.

Cada uno de estos componentes tiene una ponderacion respecto al valor total de la
construccién, lo mismo que vidas utiles diferentes, por lo que el porcentaje de
depreciacion dependera de su edad y estado general de conservacion.

Asi mismo, se establecera el Valor Residual del activo segun sus componentes.

12. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S):

El enfoque de Comparacion de Ventas utilizado para el calculo del valor por m2 de
terreno correspondid a la metodologia mas apropiada para establecer el Valor del
inmueble, ya que en la zona y zonas homogeneas se encontré oferta de inmuebles
similares, que al ser homogenizadas por oferta, tamafio y ubicacién arrojaron un valor de
equilibrio, aplicable al bien en estudio.

Con el enfoque del costo de reposicidn depreciado se logra establecer el valor fisico de
la construccion en su estado actual.

13. MEMORIAS DE CALCULO

COMPARACION DE MERCADO (M2 DE TERRENO)
AREA FUENTEY/O | VR M2DE VRM2
N DIRECCION TIPO TERRENG  |AREA CONSTRUCCION|  VALOROFERTA | VALORDEPURADO| ' b | Lo be o | o
g |CarreratANe. 9268 Allo | 294,00 160,00 $ 380.000.000 | §  368.600.000 | blenesoniineco [ §  1.298.243 $547.215
del Rosario Cod CAVROTT
o Calle nueva B,' Alto del Vivienda 350,00 156,00 $ 350,000,000 | $ 339.500.000 | bienesonlineco | $ 886.433 $577.437
Rosario Cod. CAVM3TT
metrocuadrado ¢
3 Calle 9 Av, Centenario Vivienda 165,00 140,00 $ 316000000 | $  306.520.000 | omCoddot |$ 1565954 $529.009
M 950323
PROMEDIO $551.220
. EDADENY% | ESTADO DE . >
[Eoao| vibatmL | S | v acion | PEPRECIACION | VALORREPOSICION | VALORDEPRECIADO | VALORFINAL DESV. ESTAND. $24.461
40 100 40% 2 2082% | $ 1.850.000,00 [ 56175695 | §  1.298.043,05 COEF. VARIAC. 244%
60 100 60% 2 4935% _|$ 1.750.000,00 [ 863.567,25 | & 886.432,75 LiM SuUP $575.681
5 100 5% 2 5,09% $ 1.650.000,00 | § 84.046,05 | $__ 1.565.953,95
VALOR
e $550.000
- F—r 7 5
os anteriores analisis depurados estan dentro del rango no mayor al 7.5% del

coeficiente de variacion, de acuerdo a lo indicado en la Resolucion 620 de 2.008 del
IGAC, en su articulo 11 (Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o0 a
menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor
asignable al bien).

El(los) coeficiente(s) de variacion, arrojo un valor porcentual de 4.44% (menor al 7.5%),
estando dentro de lo coherente para el Justiprecio del valor unitario ($/m2) de terreno.

Valor adoptado:  $ 550.000,00

17



CALLE 10 No. 13A-54 (CALLE NUEVA) BARRIO “ALTO DEL ROSARIO” HONDA AV- 3 -69 8/23

PROCEDIMIENTO MATEMATICO PARA ESTABLECER EL VALOR
COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION EN SU ESTADO ACTUAL

CONSTRUCCION

Area total construida: 75,00 M2
Costo de Reposicion M2: 1.020.000,00
Edad de la construccion: 60 Afos
Depreciacién acumulada: 58,00%
Valor restante M2 428.400,00
Valor adoptado M2 promedio 430.000,00
Avallo construccion 75,0 430.000,00 32.250.000,00
Porcentaje de edad: 71,00%
Categoria de estado: Bueno 30,00%
Porcentaje por obsolescencia Bueno 25,00%
Promedio Promedio 42,00%
VALOR ADOPTADO POR M2 CONSTRUCCION 430.000,00 42,16%
Area construccion 75,0 [M2
Valor M2 construccion $ 430.000,00
Costo Construccion $  32.250.000,00

COSTO DE REPOSICION AREA ADMINISTRATIVA
ITEM % Valor
Costos Directos 80% $ 850.000,00
Costos Indirectos 20% $ 170.000,00
Costos Financieros 0% $ -
Obras de Urbanismo | 0% $ -
Total costo x M2 de construccion $ 1.020.000,00

El inmueble se ubica en la tabla de fitto y Corvini en la clase 3,5 “El inmueble necesita
reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o parietes”, con una depreciacion
aproximada de 58,25% (Tabla indicada en la Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008

del IGAC “Articulo 377).
14. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

ITEM AREA V/PARCIAL V/TOTAL
LOTE 78,00 M2 |$ 550.000,00| $42°900.000,00
CONSTRUCCION 75,00 M2 |$ 430.000,00| $327250.000,00

TOTAL AVALUO $757150.000,00*

* Valor integral M2 (Lote y construccion): $ 1°002.000,00 Aprox.
Son; SETENTA'Y CINCO MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL PESOS M/CTE.

14.1. REPOSICION DE LAS CONSTRUCCIONES - VALOR A NUEVO:

ITEM AREA V/PARCIAL V/TOTAL
CONSTRUCCION 75,00 M2 $ 1°020.000,00 | $ 76°500.000,00
TOTAL AVALUO $ 76°500.000,00
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15. MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):

El valor razonable es una medicion basada en el mercado, no una medicién especifica de
una entidad.

El Valor Razonable se usa frecuentemente en informes sobre Valores tanto de Mercado
como no basados en el mercado para la elaboraciéon de estados financieros. Si puede
establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor sera igual al Valor
Razonable.

15.1. DEFINICION DE VALOR RAZONABLE:

La NIIF 13 define el VALOR RAZONABLE como el precio que seria recibido por vender un
activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del
mercado en la fecha de la medicién (es decir, un precio de salida). Esa definicion de valor
razonable enfatiza que el valor razonable es una medicion basada en el mercado, no una
medicién especifica de una entidad. Al medir el valor razonable, una entidad utiliza los
supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar el precio del activo o pasivo en
condiciones de mercado presentes, incluyendo supuestos sobre el riesgo. En consecuencia,
la intenciéon de una entidad de mantener un activo o liquidar o satisfacer de otra forma un
pasivo no es relevante al medir el valor razonable.

La NIIF explica que una medicion del valor razonable requiere que una entidad determine lo
siguiente:

(a) el activo o pasivo concreto a medir;

(b) para un activo no financiero, el maximo y mejor uso del activo y si el activo se utiliza en
combinacion con otros activos o de forma independiente;

(c) el mercado en el que una transaccion ordenada tendria lugar para el activo o pasivo; y

(d) la(s) técnica(s) de valoracion apropiadas a utilizar al medir el valor razonable. La(s)
técnica(s) de valoracion utilizadas deberian maximizar el uso de datos de entrada
observables relevantes y minimizar los datos de entrada no observables. Los datos de
entrada deben ser congruentes con los datos de entrada que un participante de mercado
utilizaria al fijar el precio del activo o pasivo.

La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un
Valor de Mercado, la medicién del Valor Razonable de un activo especializado puede
hacerse usando un enfoque de renta o de costo de reposicion depreciado

Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuacion consistentes en, Enfoque de
Mercado, Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo.

15.2. JERARQUIAS PARA DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE:

Para incrementar la coherencia y comparabilidad de las mediciones del valor razonable e
informacion a revelar relacionada, esta NIIF establece una jerarquia del valor razonable que
clasifica en tres niveles los datos de entrada de técnicas de valoracion utilizadas para medir
el valor razonable. La jerarquia del valor razonable concede la prioridad mas alta a los
precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos y pasivos idénticos (datos
de entrada de Nivel 1) y la prioridad mas baja a los datos de entrada no observables (datos
de entrada de Nivel de 3).
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JERARQUIA DE NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes
idénticos, los cuales puedan ser evaluados en la fecha de medicién.

JERARQUIA DE NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son
observables, ya sea directa o indirectamente.

JERARQUIA DE NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado.

15.3. ENFOQUES DE VALUACION UTILIZADOS:

Se emplearon los enfoques del costo y de mercado en los niveles de jerarquia 1 y 2, dado
que en el sector se pudieron ubicar varios inmuebles con las mismas caracteristicas, que
fueron negociados u ofertados en el ultimo afo, permitiendo con ello establecer un valor
promedio, para determinar el valor mas probable, se tuvo en cuenta la ubicacién, el estado
general del inmueble, los acabados, la cercania a vias de importancia, los servicios publicos
instalados en el sector y con los que cuenta el inmueble, los servicios complementarios
como colegios, escuelas, parques, etc.

16.- VALOR RAZONABLE

ITEM AREA V/PARCIAL V/TOTAL
LOTE 78,00 M2 |$ 550.000,00| $42900.000,00
CONSTRUCCION 7500M2 |$ 430.000,00] $32°250.000,00
TOTAL AVALUO $757150.000,00*

Son; SETENTA Y CINCO MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL PESOS M/CTE.

17. VALOR RESIDUAL O DE SALVAMENTO:

“Es la cantidad neta que se espera obtener de un activo al final de su vida atil, después
de haber deducido los eventuales costes derivados de la enajenacion o abandono”

Para establecer el valor residual _del activo _avaluado se definen los porcentajes
rescatables del activo al final de su vida util, por cada uno de sus componentes:

COMPONENTE # 1: cimentacién, estructura y cubierta: 0 — 20%
COMPONENTE # 2: Muros y divisiones: 0 — 10%
COMPONENTE # 3: Acabados: 0 - 10%

Hecho los analisis correspondientes, se determina el Valor Residual de las
construcciones como se indica a continuacion:

VALOR RESIDUAL

Construccion

Descripcion V. Componentes Depreciacion |Total Depreciacion Valor Total
Cimentacion, estructura y cubierta $22.950.000,00 58,00% $13.311.000,00 $9.639.000,00
Muros y Divisiones $15.300.000,00 58,00% $8.874.000,00 $6.426.000,00
Acabados $38.250.000,00 57,69% $22.065.000,00 $16.185.000,00
VALORTOTAL $76.500.000,00 57.84% $44.250.000,00 $32.250.000,00
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18. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO

El inmueble valuado es un predio que se ubica hacia el centro de la ciudad.

La zona de ubicacion del predio es la zona histérica de Honda, con uso residencial.
El pertenecer el inmueble a una sola unidad o globo.

La tipologia de las edificaciones que se levantan dentro del sector de localizacion,
representadas basicamente por inmuebles de uno a dos pisos, utilizados especialmente
en este sector como vivienda.

La disponibilidad en la zona de ubicacion del inmueble de todos los servicios publicos
basicos, que en general funcionan en buen estado.

El Nivel Socio — Econdmico de la zona, ubicada en el estrato E2, E3 y E4 y la presencia
media de la fuerza publica (Policia) que le dan a la zona y sus alrededores seguridad.

La utilizaciéon predominante del sector para uso residencial, de acuerdo a las normas
indicadas en el PBOT.

19. DETERMINACION DEL VALOR DEL INMUEBLE A DICIEMBRE DE 2021

Para establecer el valor del inmueble valuado a diciembre de 2021, se debe tener en
consideracion aspectos relacionados con el comportamiento en la economia del pais y la
region (Honda), que han incidido en la comercializaciéon de inmuebles.

Los aspectos a considerar durante el periodo agosto de 2023 a diciembre de 2021 son;

v ElIPC.
v" Mercado inmobiliario

Segun el DANE, la ultima tabla del IPC, actualizada a septiembre 7 de 2023 es:
COLOMBIA

Vi(ﬁ)}AA DANE DANOS

INFORMACION PARA TODOS

Colombia, Indice de Precios al Consumidor {IPC)

Variaciones porcentuales

2003 - 2023
ANO 2023, MES 8 Base Diciembre de 2018 = 100,00
Mes 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Enero 117 089 082 0,54 077 1,06 0,59 063 091 073 0,30 0,49 064 1.29 1,02 063 0,60 0,42 041 167 1.78
Febrero m 1,20 1,02 0,66 117 151 084 083 0,60 0,61 044 0,63 115 128 1,01 071 057 067 0,64 163 1,66
Marzo 1.05 098 077 070 1,2 081 0,50 025 027 012 021 039 0,59 0,94 047 024 043 0,57 0,51 1,00 1.05
Abril 1,15 046 0,44 045 0,90 071 032 046 012 014 025 0,46 0,54 0,50 047 0,46 0,50 016 0,59 125 078
Mayo 043 038 041 033 030 093 0,01 0.0 028 0.30 028 048 026 0,51 023 0.25 0.31 -0,32 1,00 084 043
Junio -0,05 0,60 0,40 030 012 0,86 -0,06 01 032 008 023 0,09 0,10 048 011 0,15 027 -0,38 -0,05 051 030
Julio -014 -003 0,05 o4 017 048 -0,04 -004 0,14 -0,02 0,04 015 0,19 0,52 -0,05 -013 0,22 0,00 032 081 0,50
Agosto 031 0,03 0,00 039 -0.13 019 0,04 (] -0,03 0,04 0.08 020 048 -0,32 014 012 009 -0,01 0,45 1,02 0,70
022 030 043 0,29 0,08 -0,19 -0m -0.14 031 029 029 014 072 -0,05 0,04 016 023 032 038 093
Octubre 006 -001 023 -0.14 0.01 035 -013 -009 0,19 0,16 -0.26 016 068 -006 002 012 0,16 -0,06 0,01 072
Noviembre 035 028 (A 024 047 028 -0,07 019 014 -0,14 -0.22 013 0,60 01 018 012 0,10 -0,15 0,50 077
Diciembre 061 030 007 023 0,49 044 0,08 065 042 0,09 026 027 062 042 038 030 026 038 073 1,26
En afio comdo 6,43 5,50 4,85 4,48 5,69 7.67 2,00 317 373 2,44 1,94 3,66 6,77 5.75 409 318 3,80 161 5,62 13,12 743

Fuente: DANE

Nota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion y redondeo.

Actualizado el 7 de septiembre de 2023

Fuente: DANE
Esta tabla nos permite determinar el % del IPC acumulado.
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El mercado inmobiliario en Colombia ha tenido una variacion importante del afio 2021 a
2023, notandose especificamente que la vivienda nueva a presentado contraccion en su
comercializacion, lo que ha generado que la vivienda usada sea mas llamativa.

Segun el “Andlisis de la Cartera y del Mercado Inmobiliario en Colombia” para el |
Trimestre de 2023, Los indicadores de confianza del consumidor a nivel agregado y de compra
de vivienda contintdan en niveles negativos (comportamiento que se observa desde mediados de
2021). El indice de confianza del consumidor (ICC) que durante el 2022 habia presentado una
tendencia decreciente continué en niveles negativos durante los Gltimos seis meses, y con
informacién a mayo de 2023, esta medida registré un balance de -22,8% situandose en minimos
histéricos (Grafico 11). De acuerdo con Fedesarrollo, el ligero incremento observado en el ultimo
mes obedece a un aumento de la valoracion de los consumidores sobre la situacion de sus
hogares y de su pais. De forma similar, el componente de intencion de compra de vivienda que
habia tenido un comportamiento similar al del ICC durante 2022 aumenté su brecha con el ICC
alcanzando una diferencia de 22,1 pp a mayo de 2023, lo que podria indicar que los

consumidores tienen una perspectiva mas negativa del mercado de vivienda frente al resto de la
economia.

Informes Especiales de Estabilidad Financiera

Grafico 11. indice de confianza del consumidor y componente de intencion de compra de vivienda

(balance de
respuestas en
porcentaje)
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—indice de confianza del consumidor —Indicador de intencion de compra de vivienda

Fuente: Fedesarrollo

Fuente:

https://repositorio.banrep.gov.co/bitstream/handle/20.500.12134/10663/Informe Especial vivienda 202
3-l.pdf

Segun crénica del diario LR, de abril 20 de 2023, la vivienda usada ha repuntado
alrededor de 10% en lo que va corrido de este ano, diferentes factores como la inflacion,
que fue de 13,3% en marzo (Afio corrido), las tasas de interés de los créditos y los
retrasos en la entrega de subsidios del programa de Gobierno ‘Mi casa ya’, han

hecho que las personas prefieran comprar una vivienda usada a una completamente
nueva.
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VIVIENDA USADA Datos clave
La vivienda usada presenta Segun los afiliados de Fedelonjas
valorizacion de 7,7% en 2022 la viviendas usadas han crecido
Hay alta demanda en bienes 10% en lo que va 2023
entre $300 millones y $700 La valorizacion més rentabilidad
millones, pero poca oferta fue del 1,3% mensual

Los desembolsos para la

adquisicion de vivienda usada

decrecieron -30,23% mientras

la nueva decrecio -19,16%
Fuente: https://www.larepublica.co/empresas/la-vivienda-usada-ha-repuntado-alrededor-de-10-en-lo-
gue-va-corrido-de-este-ano-3596310

Por cada 2 a 3 viviendas usadas
vendidas se impulsa la compra
de una vivienda nueva

Los datos anteriormente citados, nos permiten determinar el valor posible del inmueble
valuado para diciembre de 2021.

Para el efecto, debemos hacer una indexacion inversa, teniendo en cuenta el valor
actual, aplicandole los % del IPC y de valorizacion de la rentabilidad, hacia atras o en
decrecimiento.

De acuerdo a lo anterior tenemos:

¢ |PC, se descontaria lo generado hasta agosto de 2023
Lo generado hasta diciembre de 2022
Lo generado en diciembre de 2021 (Dado que la venta se hiso en diciembre de
2021 y el dato de inflacion de ese mes fue publicado en enero de 2022.

e El % de rentabilidad de la valorizacion de los afios 2023 y 2022.

TABLA DEL IPC

COLOMBIA
POTENCIA DE LA

Vl DA INFORMACION PARA TODOS mANOS
Colombia, Indice de Precios al Consumidor (IPC)

Variaciones porcentuales
2003 - 2023

ARO 2023, MES 8 Base Diciembre de 2018 = 100,00
Mes 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Enero 1,17 0389 082 0,54 077 1,06 0,59 069 091 073 030 049 064 1.29 1.02 063 0,60 042 041 167 178
Febrero m 120 1,02 0,66 117 151 084 083 0,60 061 044 0,63 115 128 1,01 071 057 067 064 163 1,66
Marzo 1.05 098 077 0,70 1.2 0,81 0,50 025 027 012 021 039 0,59 0,94 047 024 0,43 0,57 0,51 1,00 1,05
Abril 115 046 0,44 045 090 071 032 046 012 014 0.25 046 054 050 047 0,46 0,50 016 0,59 125 078
Mayo 0,49 038 041 033 030 093 0,01 0,70 028 030 028 048 026 0,51 023 025 031 -0,32 1,00 084 043
Jumo -0,05 0,60 040 030 0,12 086 -0,06 01 032 0,08 023 0,09 0,10 048 01 0,15 027 -0.38 -0,05 051 030
Julio -0,14 -0,03 0,05 041 017 0,48 -0,04 -0,04 0,14 -0.02 0.04 015 019 052 -0,05 -013 022 0,00 032 0381 0,50
Agosto 031 0,03 0,00 039 -013 0,19 0,04 0N -003 0,04 0,08 0,20 0,48 -0,32 0,14 012 0,09 -6,01 0,45 1,02 0,70
i 022 030 043 0,29 0,08 -0.19 -011 -014 031 029 0,29 0,14 072 -005 004 016 023 032 038 093
Octubre 0.06 -001 023 -0.14 001 035 -013 -009 019 0,16 -0.26 016 068 -0.06 002 012 0,16 -0.06 0,01 072
Noviembre 035 0,28 on 0,24 047 028 -0,07 019 0,14 -0,14 -0,22 013 0,60 on 0,18 012 0,10 -G,15 0,50 077
Diciembre 0,61 030 007 023 0,49 044 0,08 065 042 009 0,26 027 0,62 042 038 030 026 038 073 1,26
En afio corndo 6,43 5,50 4,85 4,48 5,69 7,67 2,00 317 373 2,44 1,94 3,66 677 5,75 409 318 3,80 161 5,62 13,12 743

Fuente: DANE

Nota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacian y redondeo.

Actualizado el 7 de septiembre de 2023

IPC afio 2023 (Enero — agosto) 7,43%
IPC afio 2022 (Enero — diciembre) 13,12%
IPC afio 2021 (Diciembre) 0,73%
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Valorizacion vivienda usada
Arfo 2023 10,0%
Ano 2022 7.7%

19.1 INDEXACION INVERSA

De acuerdo al cuadro indicado en los puntos 14.0 VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
y 16.0 VALOR RAZONABLE, tenemos:

ITEM AREA V/PARCIAL VI/TOTAL
LOTE 78,00 M2 |$ 550.000,00| $42°900.000,00
CONSTRUCCION 7500M2 |$ 430.000,00] $32°250.000,00
TOTAL AVALUO $757150.000,00*

COSTO DEL INMUEBLE POR ANO DE ACUERDO AL IPC Y VALORIZACION

ANO 2.023 (Septiembre 21) $ 75°150.000,00
IPC (Indexacién inversa) $75°150.000,00 x 0,9257 = $ 69°566.355,00
Valorizacion inversa $69'566.355,00x 0,90 = $62°609.719,50

ANO 2.022 (diciembre 31) $62°609.719,50
IPC (Indexacion inversa) $ 54°395.324,30
Valorizacion inversa $ 50°206.884,30

$62°609.719,50 x 0,8688 =
$54°395.324,30 x 0,9230 =

$ 50°206.884,30
$49°840.374,10

ANO 2.021 (diciembre 31)
IPC (Indexacién inversa) $50°206.884,30 x 0,9927 =
El costo del inmueble valuado segun los analisis efectuados a diciembre de 2021 es de

CUARENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y CUATRO PESOS CON 10/100. $ 49°840.374,10
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20. CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

1.- Certifico que el Informe Técnico de Avallo es producto de métodos esencialmente objetivos,
cientificos y comun y universalmente aceptados.

2.- Certifico que no he sido influido por ninguna intencién o sentimiento personal que pudiese
alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos, convicciones,
criterios, consideraciones especiales y conclusiones

3.- Certifico que no tengo ningun interés, directo o indirecto con el bien avaluado, ni presente ni
futuro

4.- Certifico no me liga, con el cliente ni con el propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna
indole

5.- Certifico que he sido contratado para la realizaciéon del Informe Técnico, Unicamente en su
caracter de profesional competente y consciente de sus deberes y responsabilidades

6.- Certifico que las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son correctas
hasta donde el valuador alcanza a conocer. El informe se basa en |la buena fe del solicitante y de
las personas que por su conducto han suministrado documentos e informacion que sirvieron de
base para la formulacion del concepto final sobre el valor comercial de la propiedad

7.- Certifico que no he exagerado ni omitido conscientemente ningun factor importante que
pueda influir en el resultado del Informe Técnico

8.- Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacién de un Valor
Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de una de las partes, o0 a
obtener un resultado condicionado a un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir

9.- Certifico que la valuacion se llevd a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta

10.- Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de Avaluo

11.- Certifico que no he recibido asistencia profesional significativa en la elaboracion del Informe
Técnico

12.- Certifico que tengo experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se esta
valorando

13.- Certifico que en ningun caso podra entenderse que pueda garantizar que el avalio cumpla o
satisfaga las expectativas, propésitos u objetivos del propietario o solicitante del mismo, para
efectos de negociacion o aprobacion de crédito hipotecario

14.- Es importante hacer énfasis en la diferencia que pueda existir entre las cifras del avaluo
efectuado y el valor de una eventual negociacion, porque a pesar de que el estudio conduce al
valor objetivo del inmueble, en el valor de negociacion interfieren multiples factores subjetivos y
circunstancias imposibles de prever, tales como la habilidad de los negociadores, los plazos
concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia economica del vendedor, el deseo o
antojo del comprador, la destinacién o uso que éste le vaya a dar entre otros, todos los cuales
sumados distorsionan a veces hacia arriba o hacia abajo el valor de los inmuebles.

15.- Certifico que el presente avallo tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su emision,
siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica,
técnica, econdmica o normativa que afecten o modifiquen los criterios analizados
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16.- El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y el valuador no acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

17.- El Avaluador no puede ser requerido para testimonio, ni ser llamado a juicio por razén de
este avaluo, en referencia a la propiedad del mismo, a la legalidad de las areas y a la tradicion
del bien, a no ser que se hagan arreglos previos.

18.- Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a
las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores,
sin el consentimiento escrito del Valuador.

19.- El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacién de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de
efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera del contratante.

20.- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles contingencias o
afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de Adquisicion, de Dominio,
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal.
El area del terreno fue tomada de los documentos suministrados, comparada con la indicada en
la pagina http://geoportal.igac.gov.co, no debe entenderse que se ha efectuado un levantamiento
topografico, y no se han verificado sus linderos y area. El area de la construccién se tomo de las
indicadas en los documentos, por lo cual se deben considerar aproximadas. Las areas valuadas
corresponden a las susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad urbanistica vigente a
la fecha de expedicion del presente avaluo, por lo anterior, en el evento que la normatividad
urbanistica se modifique y no se hayan legalizado las areas valuadas mediante licenciamiento, el
valor y la favorabilidad del inmueble podrian verse afectadas. Igualmente, no hay certeza que las
construcciones objeto de avaluo cumpla con las normas del Cédigo de Sismoresistencia vigente
(NSR-10).

21.- El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al

momento de efectuar la visita de idspgleeisq:

/)

N w

m

ONEOSO BRAVO
Registro Nacional de Avaluadores

M.P. 25700-12098 de/Cdndinamarca
RAA AVAL-14317498 Pin de validacion: b8b90ae3

FECHA DEL INFORME: (21/09/2.023)

ANEXOS:

Mapas de coordenadas (WGS 84) y del IGAC

Mapa de ubicacién en el municipio del IGAC

Mapa ubicacion en el sector del IGAC

Mapa de manejo y proteccion del centro histérico de Honda (niveles de intervencion)
Fotos del inmueble

Certificado RNA
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Direccion

Obtener coordenadas GPS

GD (grados decimales)*

Latitud

Longitud 74

Obtener Direccion

GMS (grados, minutos, segundos)*

Latitud @NOS

Longitud E®@O

What3Words (w3w)

LOCALIZACION (COORDENADAS)

B
>

=l

BODEGA

ROSARIO ALTO

e CENTRO
HISTORICO
12 DE OCTUBRE &
$

QUEBRADA

SECA PUEBLO]

2 Stadia Maps ® QoenMapTilas & OpenSil

Latitud 5.2022944 / Longitud - 74.73945555555555
NOTA: IMAGEN TOMADA DE LA PAGINA Web * Sistema Geodésico Mundial 1984 (WGS 84)
https://www.coordenadas-gps.com/

Célculo Coordenadas Punto Indnvidual [ o @
Ayuda
Sistemna de Referencia Partida Sistema de ia Destino Visor
=1L e T
©® MAGNA-SRGAS @ WAGNA-SRGAS |82 s G| e
)
2 Origen Nacional
Nombre Punto C Coordenada Destino /
O Avtomético (@ Ianual  Nombre Punta: AV. 3698723 fieeicecrierads
O ewpsoidal () Geocéntrica O um
Tipo de C: Partida
. (® Onigen Nacional
Ebpsoidal  Origen Nacional Geocéntrica UTIS
Origen Nacional
GG MM SSDDDDD  Hemsierio
Lattud: 5 12 8.26000 N ~
Norte(m): | 2133110.429
Longhud: 74 44 2204000 w HONDA
Este{m): |4807281.974
D Coordenadas Decimales
TOLIMA
Calcular “” Limpiar
IGAC
Piancha 1:100000 207 Plancha 1:25000  207-4-D Piancha 1:10000 |207-%-0-1 -74,74, 5,23

NOTA: Tomadas del Aplicativo Magda Sirgas 5.0 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC)
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LOCALIZACION

UBICACION EN EL SECTOR

Inmueble avaluado /

\ UBICACION EN LA CIUDAD

NOTA: MAPAS TOMADOS DE LA PAGINA Web http://geoportal.igac.gov.co
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MAPA DE MANEJO Y PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO DE HONDA (NIVELES DE INTERVENCION)

oy g lilee 4 | Tow Ll el
toigl Gt A el (011 W
imﬁm il §i“m’§m """"H""”fi Emﬁs L e

ko

&

PUERTQ BOGOTA

Inmueble avaluado
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MAPA DE NIVELES DE INTERVENCION

AT

\\\r:—_\‘
| = |

Inmueble avaluado

NIVELES DE
INTERVENCION

CONVENCIONES

—+— linea_ferrea
AREA AFECTADA PROPUESTO

ONA DE INFLUENCIA PROPUESTA

rios

predios

[ Predios

NIVEL DE INTERVENCION

B veL 1

) niveL 2

[ nveds
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FOTOS DEL INMUEBLE

AV. 3.698/23
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FOTOS DEL INMUEBLE

32



CALLE 10 No. 13A-54 (CALLE NUEVA) BARRIO “ALTO DEL ROSARIO” HONDA AV- 3 -69 8/23

FOTOS DEL INMUEBLE
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FOTOS DEL INMUEBLE
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FOTOS DEL INMUEBLE
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RAA

Seg it Abmctc de Avoudcores

Corporacion Autorregulador Nacional deo Avaluadores - ANA
NIT : GO0796614.2

Entidad Reconocida de Automregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de (a Superintendencia de
Industria y Comercio

B sefaia) ROMULO TRONCOSO BRAVOD, identifcadol) con la Cédula de duchdania No. 14317498, se
mauentra inscrito(a) en ¢l Regsto Ablero de Avaluachres, desde d 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
umerode avaluada AVAL-14317458.

Al momentio de epedcidn de esie cerlficado &l regisio dd sefora) ROMULD TRONCOSO BRAVO se encuentra
Activo y seencuenia insailoen |as Sguen ies Gl legoras y dcmnoes:

Cawgaa 1 hrmudbles Urbanos
Alcance

« Casas, aparamanios, ediidos, olidnas, bcales comerdales, larenos y bodagas silados tolal o
parcaimente en @eas ubanas, loles no clasilicados an la esrucura ecddgca pindpal, loles an suelo de
epansd con plan paraal adophdo.

Fodha o recipoion Rogemen
23 Mayo 2078 Regmen Academyco

Los datos de contacto del Avaluador somn:

Cludad: HONDA, TOLIMA

Direcodn: KR.15 #6-79

Telélono: 3168144040

Comreo Becrinco Romuoroncosol) 4@gmail com

Titulos Académicos, Centificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Amyiiecio- La Universdad la Gran Colambia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplimario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Awluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
sehor{a) ROMULO TRONCOSO BRAVO, identificadola) con la Cédula de ciudadania No. 14317498,

EXla) sefioria) ROMULO TRONCOSO BRAVO se encuentra al dia con ol pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacioral de Avaluadores -

Pagna 1 de 2
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Segutto Abertc de Avo OO

— et w @A
-
- N T T

Con d tin de que ol desinatario pueda veriicar esle cerficado se ke asgnd d squiente codgo de QR, y puede
escaneario can un depositvo mdwl u oro dsposiive lecr can acceso a nemel, descargando prevamenie una
aslicaciin de dgtalizadon de cddgo OR que son gratutas . La veriticaddn mbidn puede elecuiarse ingresancio el
PIN drectamente en la pagna de RAA htip./wwwraa org.oo. Cudaquiar inconsisiencia enre la inlormacin aca
comenida y la que repore ia verifcaodn ocon d codgo debe ser inmedatamente reportada a Copomcion
Autareguladhr Nacona de Avaluadares - ANA

PIN DE VALIDACION

B presenie certicado se expide en fa Republca de Cdombia de canformidad con la Infomacion que reposa an el
Regsiro Ablerio de Avduadores RAA . a los un (01) dias del mes de Septembre dal 2023 y tena wgencia de 30 dias
calendario, contados a partir dela fecha de epedadn

4

Frma: =
Alancka Suarez
Represen lante Legal

Pégna 2 de 2
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Ei PRESIDENTE Y EL SECRETARIO DEL CONSE|O PROPESIONAL,
SECCIONAL DE INGINIFRIA Y ARQUITICTE RN DE CUNDINAMAR

CA

CERTIVICAN:

Que @] weicr ROMULO TROMCOSO BRAVO = » =« o = = » 2 » o «
. ime munriculado como ARQUITECTO

al 1enor de 1o ondenndo cn la Reso uckdn gue ca K pertiscite so cop'n v seasde
RESOILUCION NUMERO §27 DL 1984
imarzo 22
MA TRICULA MUMIRO 25700- - 18058
L CONSEIO PROPESIONAL SECCIUNAL
DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA DY
CUNDINAMARCA,

LA
RESLILVI:

-

L
-

F smmeiho o o

Deenvior ““'.'— o »-fr.t.-‘ DECRETA 8 mtrinids DEFINITIVA oe el W 2 s s 2 2w s 2=

ROMULG TRONCOSO HRAYO ,wonenl e Honda Veaime ¢ Honda
wn €0s €N 14,317,498 % Honda p e Wl N 34,307,408
del D MN Esp. & Bogotd |, para gw Pda ciorces 1o onicsida ¢ ® s s m s = s
seesecveons AROUITECTDO =r == s == ==& Saorume on ounts s reficee »
o demnminae'der v defirisida. on wde ¢ wrritesio de la Repiiblice de Colembia e acverda con la
Loy O de 1978 & s derewe iglaacicincin 323 Je 1979, " S S s s s sssaaassaan
o comserupmein, irwribescle o ¢ libmo de Marici s v expidose’e J comespondiente Certificodo. vre
ver camnhada y amlioneca pur of Uorssio Profakaal Racions de Ingeniers v Anguirsctora
Dada en Bugetd, 1. K. deniro de ln waide ol da 22 g MArZO . o B4 Flud
CARLOS HERNAM LOPEZ G. Presidente, (Fdo. CARLOS DIDYME- OOME 6. Sasniosio
Coniinnady  por ¢l Comet:  Profcmne]l Nacioanl oo togenicdn v Anaitscing, owsliaese Resobiidy
N 1554 de 19 g¢ L unfo 21 ). lspedica en Bopcd, D U » 08 trece dfas

de! mes g agosto
’

- (. a /
£ | /¥

d mil woveumio: gonents y custro

“CRALEY 3AVTER YALOGRON VARGAS OSMALGO- EFe0BAR  KLRLEL
: \
Presidents Scentirio 4 .
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NACKONAL DE ARQUITECTURA

CONSEJO PROFESIONAL )
Y SUS PROFESIONES AUXILIARES J‘&

Arquitecto
ROMULO TRONCOSOC BRAVO
C.C. 14.317.498 de Honda
Universidad La Gran Colombia

Matricula Profesional Fecha de Expedicién
25700-14098 21/06/1984

Esta tarjela es el inico documento iddneo
que autoriza a su titular para ejercer la
profesion de Amuitecio deniro de los
parametros establecidos por la Ley 435 de
1998, y demds normas complementarias
con la matena. Este documento es
intransfenble

Agradecemos a quien encuentre asta
tarjeta devolverla al Consejo Profesional
Nacional de Arquitectura y sus Profesiones
Auxiliares.

WWW.CPNaa.gov.co (" Carrera 6 No. 268 - 85 Ofiona 201 |

PEX: 3502700 ext. 101 - 124 |

. info@@cpnas gov co ;

6 | Www.cpnaa gov. oo |
CPNAA

‘ A03170
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