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GESTIONES EN COBRANZAS S.A.S
Compaiiia de Recuperacion de Cartera y Gestiones Juridicas
NIT 900294797-7

Sefior (a) Juez
JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL.
La Dorada - Caldas

PROCESO: DEMANDA EJECUTIVA PARALA
EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
DEMANDANTE: CESCA - COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO.

DEMANDADO: CESAR AUGUSTO VARELA TOVAR
ASUNTO: APORTO AVALUO PARA DILIGENCIA DE REMATE.
RADICADO: 2019-00566-00

ROGELIO GARCIA GRAJALES, mayor de edad y vecino de la ciudad de Manizales,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 10.284.000 expedida en la ciudad de
Manizales, Abogado titulado, inscrito y en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional de
Abogado numero 295.337 del Consejo Superior de la Judicatura, respetuosamente, me
permito aportar avalu6 del bien inmueble identificado con matricula No. 106-15348, de la
OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA DORADA - CALDAS, de acuerdo al
AVALUO COMERCIAL URBANO, expedido por SANDRA MOGOLLON VALLEJO, el 10 de
Octubre de 2022.

TOTAL, AVALUO $ 86.010.000

Solicitamos de manera respetuosa correr traslado del avalto citado.

Cordialmente,
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td T —— —

. - —e
RGGELIO GARCIA GRAJALES \/
C.C.10.284.000 de Manizales Caldas
T.P.295.337 C.S. de la Judicatura

CARRERA 24 NUMERO 20-48 EDIFICIO CONFAMILIARES OFICINA 1102.Pbx 8804080

Contacto:https://gestiones-en-cobranzas-sas-.principalwebsite.com/
Manizales Caldas
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AVALUOS INMUEBLES URBANOS - RURALES,
MAQUINARIA Y EQUIPO
SANDRA MOGOLLON VALLEJO

Manizales, Octubre 10 de 2022

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

CALLE 47B # 8A — 27 LOTE N.1290 DE LA MANZANA N.112
BARRIO LAS FERIAS
DORADA - CALDAS
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AVALUOS INMUEBLES URBANOS - RURALES,
MAQUINARIA Y EQUIPO
SANDRA MOGOLLON VALLEJO

Solicitante del estudio: Sres. COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO CESCA
NIT 8908032367

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.4 Direccién: Calle 47B # 8A — 27 Lote N.1290 de la Manzana N.112

1.2 Propietario: Cesar Augusto Varela Tovar

1.3 Clase de inmueble: Casa de habitacién unifamiliar

1.4 Destino actual: Vivienda

1.5 Localizacién geografica: Barrio La Ferias, La Dorada — Caldas

1.6 Vecindario: Residencial

1.7 Vias de acceso al sector: Vias en buenas condiciones para el uso vehicular
1.8 Transporte: Servicio de transporte servido por colectivos y taxis

1.9 Fecha de visita: Octubre 03 de 2022

1.10 Tipo de avalto: Comercial urbano

2. ASPECTO JURIDICO

21 Titulacién e informacion juridica:

- Titulo de Adquisicién: Adquirié el actual propietario mediante Escritura Publica
No. 0522 del 2018-04-18 Notaria Unica de la Dorada

- Folio de matricula inmobiliaria N°: 106-15348 del 23 de febrero de 2018

- Ficha Catastral: 17380010100450007000

- Vicios que afectan la propiedad: Hipoteca con cuantia indeterminada,
afectacion a vivienda familiar mediante Escritura Publica No. 0522 del 2018-04-
18 Notaria Unica de la Dorada. Embargo ejecutivo con accién personal
mediante Oficio 5933 del 2019-12-16 del Juzgado 3 Promiscuo Municipal de la
Dorada

2.2 Normas urbanas:

Acuerdo 038 del 2013 por medio del cual se adopta la revisién del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de La Dorada, Caldas. El
inmueble pertenece al sector Normativo D-18.
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s) Sector Normativo D-18.
El sector normativo 18 tiene la vocacion similar al sector 17, en donde se consolidaran usos del suelo
similares a los existentes permitiendo la localizacion de usos complementarios de escala de Barrio, para no

perder la caracteristica residencial del sector. El uso S.4.12 solo se permite localizar sobre la Avenida
Malboro.
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2.3 Usos y alturas permitidas

El predio esta ubicado en el area urbana del municipio de La Dorada. Existe
cobertura total en servicios publicos, de transporte diario, continuo y agil por
encontrarse en zona céntrica, residencial, comercial. El area del terreno del
inmueble es acorde con el tipo y uso de los inmuebles predominantes en el

sector.
2.4 Informacién catastral

Ficha Catastral: 17380010100450007000
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SANDRA MOGOLLON VALLE]JO
Nimero predial: 173800101000000450007000000000 L
Numero predial (anterior): 17380010100450007000
Municipio: La Dorada. Caldas
. Direccion: C 478 8A 27
Area del terreno: 51 m2
Area de construccién: 48 m2
Destino econdmico: HABITACIONAL
Namero de construccones: |
Construcciones o
Construccion #!
Area: 48 m2 @
Uso: VIVIENDA HASTA 1 PISOS +
Puntaje: 32
Nimeros de pisos: | w5
Nismeros de habitaciones: 2 v
IGAC - e

3. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO
3.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

3.1.1 Ubicacién: El predio objeto de avalio se encuentra ubicado en la calle 47B #

8A — 27, barrio Las Ferias.

3.1.2 Linderos y dimensiones: Se encuentran contenidos en el plano que se
protocolizo mediante Escritura Publica N.903 de 22 de agosto de 1991, Notaria
Unica de la Dorada, segun el Decreto N.1711 de 06 de julio de 1984.

Fuente: Folio de matricula inmobiliaria N°: 106-15348 del 23 de febrero de

2018

3.1.3Coordenadas: E| inmueble cuenta con las siguientes coordenadas N:

2163398.392737, E: 4814102.201405.

3.1.4 Cuadro de areas:
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MAQUINARIAY EQUIPO
SANDRA MOGOLLON VALLEJO
FUENTE AREA
Folio de matricula inmobiliaria N°: 106-
15348 48,00
Informacion Catastral 51,00
AREA ADOPTADA 48,00

Nota: Se adopta el area establecida en el folio de matricula inmobiliaria N°: 106-
15348, las areas estan sujetas a verificacion por parte del solicitante.

3.1.5 Topografia y relieve: El predio cuenta con topografia plana 100%.

3.1.6 Forma geométrica: El terreno objeto de avallo tiene forma regular.

3.1.7 Vias, clasificacion y estado: Vias con pavimento y asfalto, en buen estado de
conservacion para el transito vehicular, con andenes, sardineles, sefializacion y
alumbrado publico.

3.1.8Servicios pablicos: El predio cuenta con servicios de acueducto y
alcantarillado, energia eléctrica, gas domiciliario, presentando un buen
funcionamiento.

3.1.9 Fuente para la obtencion de los datos:

Folio de matricula inmobiliaria N°: 106-15348 del 23 de febrero de 2018
Informacion catastral

3.2 Caracteristicas generales de la construcciéon: En el momento de la visita se
encontré una casa de habitacion unifamiliar.

3.2.1 Caracteristicas constructivas:

CONSTRUCCION
ITEM DESCRIPCION

Se presume que la cimentacion de la construccion se
CIMENTACION resuelve a través de concreto
ESTRUCTURA Tradicional
FACHADA Parete y pintura

Teja metdlica arquitectonica y su estructura en
CUBIERTA perfileria metalica
CIELO RASO No presenta
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CONSTRUCCION
ITEM DESCRIPCION
MUROS Pariete y pintura
PISOS Placa en concreto reforzado y acabado en ceramica
color, igual que el guarda escoba
Las puertas, ventanas de fachada y rejas exteriores
Cgﬁ.ﬂﬁis\( en carpinteria metalica, y terminadas con pintura de
esmalte y vidrio de 4 mm.
ILUMINACION Bombilla
BANO Muros vy p_iso_ enchapado en ceramica color y
aparatos sanitario en buen estado
Cuenta con un meson con entrepafio y en concreto
COCINA reforzado con acabado en ceramica color y

lavaplatos en acero inoxidable

NUMERO DE PISOS

Uno (1)

(La construccibn ha venido siendo modificada
interiormente, ya que desmontaron el entrepiso del
segundo piso, quedando un solo piso, como se ve en
los registros fotograficos anexos)

VETUSTEZ Veintiséis (26) afios aproximadamente
ESTADO DE

CONSERVACION | Bueno

uso Residencial

AREAY FUENTE

Area total construida 48,00 M2, informacién tomada
al momento de la visita

3.2.2.

Distribucion interna:
ITEM DISTRIBUCION
Sala comedor, cocina, bafo, hall de
ViviENEA alcobas, dos alcobas, zona de ropas
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AVALUOS INMUEBLES URBANOS - RURALES,
MAQUINARIAY EQUIPO
SANDRA MOGOLLON VALLE]JO

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR.

4.1. Delimitacion del sector: El inmueble se encuentra sobre la calle 47B # 8A - 27,
barrio Las Ferias.

UBICACION

4.2 Actividad predominante: El inmueble se encuentra en un sector donde predomina
el uso residencial.

4.3Tipos de edificaciones: El inmueble se encuentra ubicado en el barrio Las
Margaritas del municipio de La Dorada, donde predominan casas entre uno (1) y dos
(2) pisos en buen estado de conservacion.

4.4 Sitios de interés: En el sector encontramos Colegio Renan Barco, Biblioteca Barrio
Las Ferias, Hospitalito Barrio Las Ferias, E.S.E. Hospital San Félix C.D.l. Las Ferias,
entre otros.

4.5 Estratificacion socioecondémica: En el sector predomina el estrato uno (1), el
inmueble pertenece al estrato dos (2).

4.6 Vias de acceso: Al sector se accede por la calle 47B y por la carrera 8A.

4.7 Infraestructura urbana: El sector cuenta con alumbrado publico, red de energia
eléctrica, red de gas domiciliario, red telefonica, recoleccion de basuras y servicio de
acueducto y alcantarillado; es decir la zona cuenta con la infraestructura en servicios

8
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P P

VR

publicos que garantizan el buen desarrollo de los usos antes mencionados. El
transporte publico es abundante y se realiza por las principales vias del sector.

4.8 Valorizacién: Valorizacion positiva por el gran desarrollo urbanistico que se

presenta en esta zona y la gran variedad de usos del suelo. Empieza a
reactivarse el mercado inmobiliario.

5. METODOS APLICADOS

Conforme a lo establecido en la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 del
IINSTITUTO AGUSTIN CODAZZI

e Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial Método Comparativo
o de mercado.

o Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve = {Ct— D} + Vit

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno

Paragrafo - Depreciacion. Es la porcién de la vida atil que en términos econémicos
se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar
la vida remanente del bien.

R P T
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la
determinacién del valor comercial del inmueble materia del presente informe, se han
analizado y considerado los siguientes aspectos:

El nivel de consolidacion residencial y comercial que presenta la zona donde se
localiza el inmueble.

Al momento de la visita (03/10/2022) se evidencié que el inmueble se encuentra
en condiciones de habitabilidad.

Se trata de una casa de habitacion unifamiliar.

El area de terreno fue tomada de los documentos suministrados y el area de
construccion se tomé al momento de la visita.

El inmueble objeto del presente informe ha siendo modificado interiormente, ya
que desmontaron el entrepiso del segundo piso, quedando un solo piso, como se
ve en los registros fotograficos anexos.

Para la tasacion del valor comercial del inmueble se acudié a la metodologia
Comparacién o de mercado.

El avaltio se hace teniendo en cuenta las condiciones actuales del mercado, se
utiliza el método comparativo o de mercado.

El buen servicio de transporte publico, prestado por las diferentes empresas de
transporte publico urbano.

La completa infraestructura de servicios publicos del sector y del predio objeto de
valoracion.

No se tiene en cuenta los aspectos de orden juridico de ninguna clase, tales como
titulaciéon o asuntos de caracter legal.

El valor comercial asignado corresponde a las caracteristicas actuales que
presente el inmueble, y no se prevén sucesos futuros en el corto plazo que
puedan afectar el mercado inmobiliario de la zona y su valor.

El valor comercial asignado es para una venta en corto tiempo y de contado o en
términos razonablemente equivalentes por el cual un comprador y un vendedor

10
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estarian dispuestos a comprar y a vender actuando libres de presiones y de
financiacion.

e El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacion y documentos que sirvieron de base para el presente estudio, por
tanto, no me responsabilizo de situaciones que no pudieren ser verificables en su
debido momento.

7. INVESTIGACION ECONOMICA

7.1 Investigacion indirecta:

VALOR DE LAS
Ly ——‘-"—"T__—"—"'—"‘"‘"-“'_‘
TIPO DE UBICACION VALOR AREA
VALOR PEDIDO AREA CONSTRUCCION OBSERVACIONES NOMBRE O FUENTE
NMUEBLE BN DEPURADO | TERRENO VRN '- VR.i WP E8
N M2
Do pisas independi entes
leon serviclos separados ¥
|muy scondmicos, total menta
Carrera 14 12-38 barria 1 fenta
1 Cosa s aipis § 169000000 | 1% $ 165.000.000) 131,00 $ 61832061 120,00/ 5 700.000 $84.000000( 7t e, WMiguel Angel 3057481985
Excelonte sector de alta
walorizacion, frente hacia
amptia via vehicular
Calle47 C W3 47, L Casa de habitacion. Esta fue | Gabriel Humberto lsaza.
2 Cass vada, Cibdes S 84000000 | 3% $ 62.000.000| 8,00 $391666,67 4g00|  $700.000 $33800000) o ion 117584245
hitps://casa mercadolibre,
com.co/MCO-9T3214854-
casa-3 habitaciones-y-2
Carrera 5a M33-145, L Casa 3 Habitaciones Y2 banos
3 Ca ' 170000000 | 2% 167.000.000 60, § 616.666,67 130,00, 1,000,000/ 130.000.000 e
“ Dorada, Caldas $ L Lol F1BEeE 3 $130.000.000} 1 IMaposition=ERsearch 1a
yout=griditype=itemiarac
king id=awd72fee-
468-30e 5401 446cc Al
4 tasa Carrers 102008 $ 120000000 | 5% $210000.000) 179.00 $547.485,03 16000|  $700000|  §112.000000(Casa de habitacion \ibla Avenia, {311 3175635)
PROMEDIO $ 693
DESVIACION ESTANDAR 533032
COEFICIENTE DE VARIMCION 5,5™%
LIMITE SUPERIOR $ 628,547|
{LMITE INFERIOR S 560

El mercado investigado nos ubica con valores para terreno que oscilan entre $560.000
y $630.000, para el terreno del predio objeto de avalud se asigna el valor mas cercano
al promedio del andlisis estadistico $590.000

7.2 Método de costo de reposiciéon: Se utilizé para obtener el valor de las
construcciones y se realizo el siguiente calculo:

Los valores de Reposicion ¢ de Sustitucion (Vn) para cada area de acuerdo a las
caracteristicas de construccién de acuerdo con: el disefio, clase de materiales
utilizados y acabados finales, soportado en los valores actualizados consultados en
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Construdata No. 200 y confrontados con costos actualizados del metro cuadrado para
la ciudad de Manizales — Caldas, y, luego de homogenizar el valor y restarle la
depreciacion (obtenida mediante la aplicacion de la tabla de Fitto y Corvini), produce
como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

EDADEN % ESTADODE |DEPRECIACI| VALOR VALOR | VALOR | VALOR
fTEM | EDAD [VIDAUTIL|"op ina [CONSERVACGION| N [REPOSICION|DEPRECIADO|  FINAL | ADOPTADO
Casa 26 70 37,14% 2,5 31,47%| $ 1.700.000 $534,.957| $1.165.043] $ 1.165.000
VALORES ADOPTADOS:

Con base en la investigacién econémica se adoptaron los siguientes valores por
metro cuadrado:

o UNIDADDE | VALOR
MEDIDA | UNITARIO
AREA TERRENO M2 $ 590.000,00
AREA CONSTRUCCION M2 $1.165.000,00

8. CUADRO DE VALORES

El valor comercial o de mercado se puede definir como el precio mas probable en
términos de dinero que la propiedad lograria en un mercado abierto competitivo
dadas las condiciones y requisitos para una venta justa, en la cual el vendedor y
el comprador actuan con pleno conocimiento y prudencia, asumiendo que el
precio no es afectado por ningun estimulo extrafio a la actividad inmobiliaria
normal y sin consideraciéon alguna referente a la situacion social, econémica o
juridica de vendedor y comprador.

fTEM AREA VALOR UNITARIOM2 | VALORTOTAL
TERRENO
Lote 51,00 $590.000 $30.090.000
CONSTRUCCION
Casa 48,00 $1.165.000 $ 55.920.000
AVALUO TOTAL $ 86.010.000
AVALUO COMERCIAL $ 86.010.000

SON: OCHENTA Y SEIS MILLONES DIEZ MIL PESOS MCTE.
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AVALUOS INMUEBLES URBANOS - RURALES,
MAQUINARIA Y EQUIPO
SANDRA MOGOLLON VALLEJO

10.

1.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, y al nombre y afiliacion profesional
del Avaluador, sin su consentimiento por escrito.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el Avaluador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

E| avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.
El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion.

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracién.
Nadie, con excepcion de la persona especificada en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacién del informe.

DECLARACION DE_NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Declaro que NO tengo relacion directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del inmueble. Este informe de valuacion es confidencial para las partes
para el propésito especifico del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad
ante terceros. No se acepta ninguna responsabilidad por la mala utilizacién de
este informe.
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AVALUOS INMUEBLES URBANOS - RURALES,

MAQUINARIAY EQUIPO
SANDRA MOGOLLON VALLEJO
12. ANEXOS
- [Estudio Fotografico: Fotografias descriptivas del inmueble
- Folio de matricula inmobiliaria N°: 106-15348 del 23 de febrero de 2018
- RAA
Atentamente,

- ‘__ / //'/ Lo "
N Jal oz LA f.c"/([\” B

SANDRA MOGOLLON VALLEJO
R.A.A AVAL 30322483
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AVALUOS INMUEBLES URBANOS - RURALES,
MAQUINARIAY EQUIPO
SANDRA MOGOLLON VALLEJO

Fachada I Facha

Entorno

Sala comedor Cocina
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AVALUOS INMUEBLES URBANOS - RURALES,
MAQUINARIA Y EQUIPO
SANDRA MOGOLLON VALLE]JO

]

Hall Vista de la construccion
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Registro Abserto de Avoluadores

RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) SANDRA MOGOLLON VALLEJO , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 30322483, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-30322483.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SANDRA MOGOLLON VALLEJO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion | Regimen Facha de actualizacion | Regimen
15 Sep 2017 . Régimen de Transicion 29 Nov 2021 | Regimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuarioc y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién ‘ Regimen Fecha de actualizacion | Regimen
15 Sep 2017 | Régimen de Transicion 29 Nov 2021 | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion | Reaimen
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

« Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones,
aeropuertos, muelles y demés construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcién | Regimen

16 Jul 2021 ' Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueocldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

presas,

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los

inmuebles que no se clasifiqguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion | Regimen
16 Jul 2021 | Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,

mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion ‘ Regimen
16 Jul 2021 . Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

» Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.
Fecha de inscripcion

| Regimen
16 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteolégico y
similares.
Fecha de inscripcion

| Regimen
16 Jul 2021 | Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion | Regimen
16 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

« Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en procesc y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion | Regimen
16 Jul 2021

| Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcitn | Regimen
16 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

= Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
16 Jul 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categaria Inmuebles Urbanos con el
Caodigo URB-0420, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0275, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccion: K 24 20 48 OF. 701 CONFA

Teléfono: 3104084185

Correo Electrénico: avaluossmogollon@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Avallios- Corporacion Tecnolégica Empresarial

Administradora de Empresas- Fundacién Universitaria Luis Amigé

Especialista en Gerencia de Proyectos del Territorio y Valuacion Inmobiliaria- Universidad Catdlica de Manizales

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
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senor(a) SANDRA MOGOLLON VALLEJO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 30322483.

El(la) senor(a) SANDRA MOGOLLON VALLEJO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aaa50a34

El presente certificado se expide en la Repulblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedician.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal



