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INTRODUCCION
PROPOSITO DEL AVALUO

Estimar el valor comercial o de mercado, del predio urbano ubicado en la calle 15 No. 12-
181 Barrio Primero de Mayo de la nomenclatura urbana del municipio de Puerto Salgar,
Cundinamarca, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al momento del
avaluo y los factores de comercializacién que puedan incidir positiva o negativamente en el
resultado final.

1. METODOLOGIA

Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles en referencia, se visitd
formalmente con el propdsito de realizar el correspondiente andlisis en el sector donde se
localiza el predio, se emplearon los Métodos de Comparacion de Mercado y de Costos de
Reposicidn, para el terreno y la construccidn, respectivamente, y dentro de este proceso
se tuvieron presentes los siguientes aspectos:

a) METODO DE COMPARACION DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de los bienes, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto del avallo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

En ese orden el valor comercial o de mercado como se utiliza en el presente informe se
puede definir asi: “El precio mas probable en términos de dinero que la propiedad lograria
en un mercado abierto competitivo dadas las condiciones y requisitos para una venta justa,
en la cual el vendedor y el comprador actuan con pleno conocimiento y prudencia,
asumiendo que el precio no es afectado por ningun estimulo indebid

b) METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial de los bienes objeto de avalio a partir de
estimar el costo total para construir a precios de hoy, unos bienes semejante al del objeto
de avalulo y restarle la depreciacidon acumulada.

c) ELOPTIMO Y MEJOR USO

Es aquel que al momento del avalto es el de mejor aprovechamiento econdmico. También
se define como el uso y programas disponibles de utilizacién futura que produzcan el mas
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alto valor sobre la tierra, de acuerdo con las normas urbanisticas, las condiciones del
mercado actual y la necesidad que tenga el propietario.

Basados en las definiciones anteriores y después de analizar el inmueble, el uso del suelo
establecido por el Plan de Ordenamiento territorial, el vecindario y el area, es nuestra
opinidn que el uso que actualmente se le da, como vivienda, es el éptimo y mejor uso.

d) FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores, tanto de los inmuebles como del sector, que permiten
determinar los procesos de valorizacién o desvalorizacién y que inciden sobre los
inmuebles en estudio.

e) FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos de la edificacidn relacionados con la
estructura, los materiales, los acabados, la disponibilidad de servicios, el estado de
conservacién y otros aspectos inherentes a la construccién asi como las areas mas
significativas.

f) FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL:

El estudio se compone de evaluaciones de tipo objetivo y medible ademas de subjetivos del
avaluador basados en la experiencia, en el conocimiento del mercado y en las diferentes
perspectivas de la zona, los cuales son de vital importancia en la calificacién y descripciéon
de detalles.

g) VIGENCIA DEL AVALUO
El presente avallo tiene una vigencia de un afio, siempre y cuando no se presenten
circunstancias o cambios inesperados de indole juridica, técnica econdmica o normativa

gue afecten o modifiquen los criterios aqui analizados.

2.- MARCO LEGAL

Ley 388 Plan de Ordenamiento Territorial
Decreto Ley 1420 de 1998

Resolucion 620 de 1998 IGAC

Ley 1673 de 2012

Acuerdo Municipal 038 de 2013 PBOT —
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA

Direccién del predio: CALLE 15 No. 12-181

Matricula Inmobiliaria No. 162-123741

Cedula catastral 255720100000000850012000000000

Después de varios tradentes y adjudicacion en sucesién de la causante Carmen Rosa
Alvarez Ledn su Ultimo propietario es el sefior:

GUSTAVO ANTONIO LOPEZ ALVAREZ CC.10.165.484

CABIDA Y LINDEROS DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
NORTE: Con Callején que conduce al Rio Magdalena;
SUR: Con Carmen Rosa Alvarez Ledn

ORIENTE: Con la carrera 15
OCCIDENTE; Con Carmen Rosa Alvarez Ledn

CABIDA Y LINDEROS DEL PREDIO CON CINTA METRICA EN MANO.
NORTE: En 9,00 metros con callejon

SUR: En una longitud de 15,20 metros con Carmen Rosa Alvarez Ledn
ORIENTE: En una longitud de 9.80 metros con la carrera 15

OCCIDENTE: En una longitud de 10.80 metros con Carmen Rosa Alvarez Ledn

NOTA: Con estas medidas que son las existentes el terreno tiene una cabida superficiaria
de 113.00 metros cuadrados.

2.2.- DESTINACION
Vivienda Multifamiliar
3.- ASPECTO JURIDICO

3.1. TITULO Y FORMA DE ADQUISICION
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3.1 TITULACION DEL PREDIO

TRADICION: — Adquirié GUSTAVO ANTONIO LOPEZ ALVAREZ por adjudicacién dentro de
la sucesién de la causante CARMEN ROSA ALVAREZ LEON Segun Sentencia sin nimero del
6 de Septiembre de 2006 expedida por el Juzgado Primero Promiscuo de Familia de La
Dorada, Caldas, la cual fue inscrita y registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Guaduas, Cundinamarca, bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 162-23741

GUSTAVO ANTONIO LOPEZ ALVAREZ CC.10.165.484

3.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL DEL PREDIO

| Cedula catastral No 255720100000000850012000000000

3.3.- DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

e Certificado de Tradicion de fecha 16 de diciembre de 2015
e Escritura Publica 163 de Marzo 17 de 2000 de la Notaria Unica de Puerto Salgar,
Cundinamarca.

4.- LOCALIZACION

GEOGRAFICA Urbano Zona Sur Occidental
CIUDAD Puerto Salgar

CLASE DE INMUEBLE Urbano

USO ACTUAL Vivienda Bifamiliar.

4.1.- SECTOR CATASTRAL
Sector Catastral 00 (Urbano)

4.2.- UBICACION

COORDENADAS
ALTITUD N 05° 27" 50.8”
LATITUD w 074° 39  37.0”
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PAIS REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO CUNDINARMARCA
MUNICIPIO PUERTO SALGAR
SECTOR BARRIO PRIMERO DE MAYO
CLASE DE INMUEBLE URBANO
USO PREDOMINANTE VIVIENDA BIFAMILIAR
VIVIENDA BIFAMILIAR VIP

4. DETALLES DE LA CONSTRUCCION

Es una vivienda de una sola planta con una vetustez de 40 afios, construida en bloque de
cemento y arena, algunos sectores se hicieron con ladrillo quemado. Estas paredes tienen
revoque y pintura; los pisos son de cemento, y el techo en teja de eternit sobre maderos.
La construccidon se compone de apartamentos, de medidas y condiciones similares,; una
sala, una cocina, dos alcobas, cocina, patio con alberca y lavadero, con sus servicios de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, un cuarto donde estd instalado el
sanitario y la ducha, un pequeiio patio con alberca y lavadero, Los apartamentos estan

debidamente independizados, estan separados por un muro en material. El predio se
encuentra estratificado bajo el nivel uno (1)

5.- SITUACION URBANISTICAS DEL SECTOR
5.1. SECTORY SU DELIMITACION

Barrio Centro y Barrio Antonio Narifio —
5.2. BARRIOS COLINDANTES

Barrio Centro

5.3 ESTRACTO SOCIO ECONOMICO

Estrato: E1

5.4 ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SECTOR

Sector de servicios generales, Residencial.

5.5. EDIFICACIONES DEL SECTOR
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— Estructura fisica en mamposteria y construcciones en ferro concreto derribadas por la
reubicacién de la poblacién por ser esta zona de riesgo por las permanentes inundaciones
del rio magdalena.

5.6. OBRAS DE URBANISMO Y EQUIPAMIENTO

Vias pavimentadas en pavimento rigido, parques, e infraestructura en seguridad ciudadana,
salud, educacion, oficinas publicas

5.7. TRANSPORTE PUBLICO

Urbano taxis, de poca movilidad por carencia de materia, poca poblacidn en el sector, pero
colinda por una parte con la carretera Autopsita que une a las ciudades de Medellin y
Bogot4, al otro lado de la autopsita estdn las instalaciones de la Base Aérea German Olano,
y por otra parte colinda con el Rio Magdalena.

5.9.- PROYECTOS VIALES
Ninguno
5.10. AFECTACIONES AL INMUEBLE

El barrio Primero de Mayo dentro del Plan Basico de Ordenamiento Territorial Acuerdo 149
de 2002 - se encuentra en zona de riesgo, por las continuas inundaciones por motivo del
desbordamiento del cauce del rio Magdalena, que obligd al Estado y a la Administracién
Municipal su reubicacién , ayuda que recibieron a través de la Unidad de Integracién
Integral “UAI”, La Agencia Nacional para la Superacion de la Pobreza Extrema “ ANSPE”, La
Gobernacién de Cundinamarca, y las autoridades municipales, el programa de subsidios
para viviendas gratuitas., buscandose de esa forma dotar de vivienda a los habitantes del
Barrio Primero de Mayo que fue uno de los mas afectados con esas inundaciones. Se fundé
con ese fin el Barrio La Esperanza situado en proximidades del Hospital Diégenes Troncoso.

5.11. ACTIVIDAD EDIFICADORA

Ninguna, zona de riesgo. La administracién no otorga permisos para construir en este
sector.

Generalidades
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El bien inmueble materia del presente avallo se identifica como una vivienda de VIP,
localizada en un lugar residencial, son unas mejoras vetustas, descuidadas y abandonadas.
Las paredes muestran mucho desgaste por el paso de los afios,

5.1 DETALLES DEL LOTE DE TERRENO

TOPOGRAFIA: Plano

LOTE: Con una cabida superficiaria de 113 metros cuadrados
FORMA GEOMETRICA Irregular

FRENTE: 7.59 Metros, que es la calle 15 que es el oriente
FONDO: 14.97 metros que es el costado sur

POR EL COSTADO OCCIDENTE 3.40

ANCHO EN EL FONDO 9.83 metros

AREA TOTAL 113.m2.

RELACION FRENTE FONDO 1./2

6.- CONSTRUCCION - VETUSTEZ

TIEMPO DE VENTA INICIAL 2000
VETUSTES 40 afos
REMODELACION Ninguna
CALIDAD DE LOS ACABADO Ninguno
NUMERO DE PISOS Uno
AREA CONSTRUIDA 106 m2
ESTADO DE CONSERVACION Regular

7.1.- SERVICIOS PUBLICOS

La vivienda cuenta con los servicios publicos acueducto, alcantarillado, energia, y gas

domiciliario. .

7.2. AREAS
AREA CONSTRUIDA 106.00 M2.
AREA LIBRE 7.00 M2
AREA TOTAL DEL TERREENO 113.00 M2

7.3.- LOCALIZACION GEOGRAFICA

7.3.1.- ZONIFICACION
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.SUELO URBANO - De conformidad al Plan Basico de Ordenamiento Territorial — Acuerdo
149 de 2002 - Zona de riesgo

8. OTROS ASPECTOS
8.1- ECONOMICO

Ninguno

8.2- OFERTA Y DEMANDA DE ESTE TIPO DE INMUEBLES EN LA ZONA

La demanda principalmente esta dirigida a compra de vivienda en regular estado o que no
ha alcanzado su desarrollo potencial. En general el sector inmobiliario estd estancado
comercialmente debido a la carencia de compradores en esta época de pandemia vy los
Precios estan muy determinados, de acuerdo con las limitaciones de ingreso de los actores
y de la oferta de vivienda similar en otros sectores- LA OFERTA ES NINGUNA

8.3 - PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Las posibilidades de valorizacion estan directamente ligadas al comportamiento de la
econdmica nacional, la cual ha sido exigua en el sector inmobiliario por motivos de la
pandemia COVID 19, que mantiene estancado el mercado, tal como sucedié en el afio 2020,
pero que reciba un repunte en el afo 2021. La construccidon de proyectos regionales de
infraestructura ha atraido personas foraneas que han creado la necesidad de mads parque
inmobiliario. Se puede inferir que una vez los proyectos en curso entreguen los bienes de
construccion debe frenar un poco la actividad edificadora y por tanto los precios se
estabilizaran y luego (en el mediano) plazo podra aparecer una valorizacién apreciable.

8.4 .- INFRAESTRUCTURA VIAL

8.4.1 VIAS DE ACCESO AL PREDIO

Cuenta como vias principales La via Nacional que de Bogota conduce a Medellin; la calle
15 con via en concreto rustico, la carrera 12 en pavimento rigido en deterioro por el

desgaste del uso del tiempo, La vivienda tiene visibilidad en este lugar pero estd muy
deteriorado el inmueble

Direccién: Carrera 2 # 14-17 Oficina 1 Edificio Chavarro La Dorada, Caldas Tel: 3132073845 Correo:
norbertorodriguez060@hotmail.com



NORBERTO RODRIGUEZ RAA

M | AVAL RAA 13883060 Registro Ablerto de Avaluodores
BIENES MUEBLES E INMUEBLES URBANOS Y RURALES -

AVALUOS MAQUINARIA'Y EQUIPO - INMUEBLES ESPECIALES - SEMOVIENTES
INTANGIBLES: RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL Y EXTRA CONTRACTUAL

En términos de calificacién de 1 a 10 puede decirse que estan en 3 por el estado de
conservacion del inmueble que es muy regular. Se encuentra a 500 metros del comercio
a o parque principal —

8.4.2- TRANSPORTE:

Poca movilidad de pasajeros por la reubicacion de la poblacidn y el derribamiento de
construcciones.

8.6.3 COMERCIABILIDAD

OFERTA: Ninguna

DEMANDA Ninguna

COMERCIALIZACION: La comercializacion de este inmueble, es de grado c)
puede estar en (12) meses.

VALORIZACION Sin proyeccion

12.- ASPECTOS URBANISTICOS -
12.1.- NORMAS GENERALES

Las normas urbanisticas generales estan reguladas por el Plan Bédsico de Ordenamiento
Territorial del municipio de Puerto Salgar, en el Acuerdo 149 de 2002

A raiz de la fuerte inundacién que produjo como consecuencia la destruccion de un nimero
alto de viviendas muy aproximadas a la rivera del Rio Magdalena, la conmocidn llevd al
Concejo Municipal de Puerto Salgar, (Cundinamarca) a declarar como zona de desastre la
totalidad del Barrio Primero de Mayo, Como consecuencia de esta declaratorita se dio
traslado de muchas familias en proximidades del Hospital Diégenes Troncoso.

12.2 EXPLICACION BASICA

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Puerto Salgar, establece los
mecanismos para realizar el desarrollo urbano para todo tipo de construcciones mediante
regulaciones en las cuales priman el Uso del Suelo asignado y as actividades permitidas de
acuerdo a la clasificacion de variables como actividad econdmica y capacidad de los
inmuebles para ejecutar tales actividades.

El hecho de haber declarado zona de desastre el Barrio Primero de Mayo condujo a la
prohibiciéon a todos los propietarios de inmueble en dicho barrio para hacer nuevas
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edificaciones, al quedar totalmente prohibida la expediciéon de permisos por parte de la
Secretaria de Planeacion de esa municipalidad. Todo esto llevd a que varios propietarios los
abandonaran, como asi se constata cuando se realiza el recorrido por sus calles y carreras.
13.- OTROS ASPECTOS

13.1 AREA DE ACTIVIDAD

El sector corresponde a una zona de la ciudad bastante consolidada y por lo tanto los
nuevos desarrollos deberan tratase por medio de un “Plan de Implantacién”, que se
encuentra definida en el sector normativo..

13.2 VOLUMETRICO

Ninguno en este sector del Barrio Primero de Mayo, no se permiten construcciones.

13.3 SERVIDUMBRES

Sobre el inmueble no se presenta ninguna afectacidon con respecto a servidumbre alguna.

13.4- REGLAMENTACION URBANISTICA DE LA ZONA

13.5 APLICACION DE LA NORMA DEL SECTOR

Zona de riesgo por las inundaciones y socavacion del rio sobre la rivera
13.6 ZONIFICACION USO DEL SUELO

El inmueble de referencia se encuentra localizado en el Barrio Primero de Mayo, cuyos usos
estan comprendidos en la Ficha normativa asi

13.7 AR.T 145 USOS
13.7.- USOS PRINCIPALES

VIVIENDA
COMPLEMENTARIOS

INSTITUCIONAL TIPO 1
COMERCIOTIPO 1

RESTRINGIDOS COMERCIO TIPO 2

INSTITUCIONAL TIPO 2 SE PERMITEN LOS ANTERIORES USOS, SIEMPRE Y CUANDO
CUMPLAN CON LOS SIGUIENTES REQUISITOS:
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- SE CONSTITUYA EN UN MEDIO PARA LA MEJORA Y
CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES

- NO ALTEREN LA TIPOLOGIA NI LOS ELEMENTOS
CARACTERISTICOS

- NO SOBREPASE LA CAPACIDAD DE SOPORTE DE USO
DE LAS EDIFICACIONES

- MITIGUEN TODO TIPO DE IMPACTO TANTO
AMBIENTAL COMO URBANISTICO QUE GENEREN

PROHIBIDOS LOS NO MENCIONADOS
ART. 95 ZONAS DE AMENAZAS Y | AMENAZAS HIDRIOLOGICAS: EL RIO MAGDALENA PRESENTA
RIESGO AMENAZAS POR UNINDACIONES EN ESPECIAL EN EPOCAS DE

INVIERNO, AFECTANDO LAS EDIFICACIONES LOCALIZADAS
CERCA DE SU CAUCE LOS BARRIOS PRIMERO DE MAYO Y
ANTONIO NARINO

14. AVALUO — METODO COMPARATIVO DE MERCADO

Método comparativo del mercado

Para obtener el concepto y el valor total del avalio, se realizé un andlisis de
comportamiento del mercado de inmuebles comparativos en la zona, oferta - demanda,
también se verifico la proyeccion de construccion de la vivienda y las expectativas de avalud
del inmueble.

Se dijo antes, que el predio es irregular en una proporcién de frente por fondo de 1 /2.,
aceptable pero la topografia del terreno es plana pero su forma geométrica es muy
irregular. La construccién levantada tiene una vetustez de mas de 40, incidiendo el estado
actual en un menor del avalué en cuanto a la construccidn se refiere. Los apartamentos se
construyeron sin mantener una buena distribuciéon arquitectdnica, ademas la edificaciéon
carece de vigas y columnas y los materiales utilizados son de regular y mala calidad; al
observa la parte frontal o sea la calle 15 podrd pensarse en unos apartamentos frescos,
aireados y ventilados, pero es todo lo contrario.

Ahora bien, se debe valorar el terreno, que si bien es cierto, se encuentra en un sector
residencial, su forma geométrica y su proporcion frente fondo, le ayuda a tener una mejor
valoracién. De la misma manera debe tenerse en cuenta que carece de acabados al interior
del inmueble, antes por el contrario su construccion es muy deforme, son de diferentes
matices, predio debidamente delimitado con muros perimetrales parcialmente.

Es de anotar que debido a las circunstancias antes expuesta, hay que aceptar que la
propiedad raiz ha perdido su valor, las personas que siguen ocupando sus predios lo hacen
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debido a que no tienen hacia dénde dirigirse, o no les parece justo el cambio que les ofrecid
la administracién municipal de trasladarlos a residir en un barrio distinto.

Por considerar que utilizando el método de costo de reposicion llego muy préximo al valor
comercial del predio, hare uso de él. Este método consiste en que una vez establecido lo
gue cuesta construir hoy un bien similar al que se avalua, se le deduce la depreciacion
causada, lo que se obtenga de esa operacion matematica de la resta , constituye lo que
cuesta la construccion. Al resultado asi logrado se le aiade el valor del lote de terreno y de
esa forma se logra el avalué comercial del inmueble. Es decir llegamos al método tradicion
que consiste en sumar el valor de las mejoras con el valor del terreno. Estamos frente a una
edificaciéon que carece de vigas, y columnas, y los materiales utilizados son de regular y
mala calidad. Esta clase de edificacién tiene una vida probable de 70 afos.

Efectuadas, entonces las averiguaciones pertinentes con relacidn al comportamiento de los
precios del mercado en el sector, y en virtud que no existen predios homogéneos en su
configuracion geométrica, y cabida métrica, y al combinar el valor de la construccién ( mano
de obra) y costo de los materiales, a lo que se agrega la instalacién de los servicios y los
tramites indispensables para realizar la obra ) permisos, licencias, aparatos sanitarios ,
medidores, etc), se encuentra un valor entre 300 y 350 mil pesos metro cuadrado de
construccion.

Es de observarse que uno de los factores que incrementan los avalios en cuanto a la
construccion se refiere es el estado actual de conservacion del inmueble, que para el caso
gue nos ocupa y de acuerdo a la visita practicada, este se encuentra en deterioro, por su
abandono en que se encuentra; al igual que es de vital importancia tener en cuenta |la
vetustez del inmueble el cual supera los 40 anos de edad, quedando un remanente de vida
util de 30 afos de edad

14.2 FUENTE INFORMATIVA - SUSTENTACION DEL AVALUO

AVALUO — METODO COMPARATIVO DE MERCADO- METODOLOGIA VALUATORIA
EMPLEADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1988, expedido por la Presidencia de
la Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién
Reglamentaria No. 620-del 23 de Octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico
Agustina Codazzi, al igual que al tenor de lo dispuesto en el Decreto Reglamentario 556 de
2014, que reglamenta la Ley 1673 de 2013.
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Igualmente para la realizacion del presente avaluo se consideraron los enfoques valuatorios
contenidos en las Normas Internaciones de Informacién Financiera — NIFF 13 O IFRS 13, tal
como se relaciona a continuacién y la Metodologia establecida en la Resolucién No. 620 del
IGAC que establece similar metodologia:

14.2.1ENFOQUE DEL MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
razonable del inmueble objeto de estudio, a partir de la depuracién y procesamientos de
datos comparables observables en el mercado inmobiliario.

14.2.2 ENFOQUE DE INGRESOS: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
razonable del inmueble, a partir de las rentas o ingresos que se pueden obtener del mismo
bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso vy
ubicacidn, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas
en la vida remanente del bien objeto del avalto, con una tasa de capitalizacion interés.

14.2..3 ENFOQUE DE COSTOS: Es el que busca establecer el valor comercial de las
edificaciones del bien objeto del avaltio a partir de estimar el costo de reposicion de la
edificacién, utilizando materiales de construccion con similares caracteristicas y calculando
la depreciacion acumulada a la fecha de estudio. Por efectos de encargo valuatoria, se
estimard el importe depreciable atribuible a la entidad solicitante.

14.2.4 TECNICA RESIDUAL: Es la que busca establecer el valor razonable del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccién, al mercado inmobiliaria del sector considerando el potencial de
desarrollo (mayor y mejor uso), acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en terreno objeto del avalto.

15. PARA EL TERRENO

Por las caracteristicas del inmueble que corresponde con la zonificacién, por su tamafio,
localizacion, usos, potencial y estado, se considerd que el método mas apropiado para su
valuacion es el ENFOQUE DE MERCADO

15.1 EL ENFOQUE DE MERCADO

Establecido en la Resolucién No. 620 del 23 de Septiembre de 2008 del IGAC, es aceptado
por la Ley Colombiana como metodologia para la ejecucion. Ese método busca establecer
el valor razonable del terreno a partir de encuestas a especialistas inmobiliarios y avallos
recientes, constructores, bases de datos y expertos valuadores de ciudad.
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15.2 .- METODO DE COSTO DE REPOSICION

El método de costos de reposicidn, previa aplicaciéon de factores (Positivos o Negativos),
por efectos de la edad, estado de conservacion y comerciabilidad , mds un incremento del
10% al 15% correspondiente a la utilidad del constructor, para lo cual se empleara la
siguiente formula:

VC = (CT-D)+ U+VT., en donde,

VC= Valor Comercial

CT= Costo total (Costos directos + indirectos+ financieros+ administrativos)
D = Depreciacién acumulada (Edad y Conservacién)

U = Utilidad del constructor

Veamos:
PARA LA CONSTRUCCION
METODO VALUATORIO COSTO DE REPOSICION
AREA CONSTRUIDA 210.00 M2

COSTO DE REPOSICION

COSTO DIRECTO POR METRO CUADRADO SEGUN

CONSTRUDATA SEGUNDO TRIMESTRE 2021............ . $1.122,232.00
INDICE MULTIPLICADOR 1,00
COSTO TOTAL e $ 1.122.232.00
VIDA UTIL DEL INMUEBLE 70 ANOS
EDAD ESTIMADA DEPRECIADA 40 ANOS
VIDA UTIL O REMANENTE 30 ANOS
ESTADO DE CONSERVACION SEGUN LA TABLA

DE FITTO Y CORVINI 4.5%
DEPRECIACION ACUMULADA 74.50% %
VR METRO CUADRADO DEPRECIADO $ 836.062.84
VR METRO CUADRADO POR DEPRECIAR $ 286.169.16

74.5 % x$1.122,232 = 83606284
100

$1.122.232.00 - $ 836.062,84 = $286.169.16

$286.169.16 +28.617.00 =$ 314.786.16 X 106 =5$33.367.333
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RESULTADO AVALUO
CONCEPTO CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
METROS METRO METROS
CUADRADOS CUADRADOS
AREA TOTAL DEL 113 $0 $ 0
TERRENO
AREA TOTAL 106 $314.786.16 $33.367.333.00
EDIFICACION
AVALUO TOTAL DEL PREDIO $33.367.333.00

SON: TREINTAY TRES MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y TRES PESOS / 100MCTE ($ 33.367.333.00)

NOTA 1: En este avalud no podemos de manera alguna agregarle el valor del terreno, en
vista de que por disposiciones legales el area del terreno donde esta el Barrio Primero de
Mayo ha quedado sin posibilidad alguna de aprovechamiento econdmico por los
particulares, quienes desde la fecha de expedicion del Acuerdo No. 485 de 20212 que
modifico el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, tienen derecho a ser reubicados
siempre y cuando cumplan los requisitos legales, pero para las edificaciones existentes no
habra licencia de mejoramiento, adicion o ampliacién, menos se otorgaran para
construcciones nuevas, excepto tratandose de entidades estatales.

NOTAZ2. Sobre este predio pesa un gravamen hipotecario a favor de ROBOAM GERARDO
CARDONA ROMERO

NOTAS3. Sobre este predio pesa una medida cautelar de embargo emanada del Juzgado
Tercero Promiscuo Municipal de La Dorada, Caldas.

15. 3 OBSERVACIONES Y CONSIDERACIONES PARA EL AVALUO

Ademads de los procedimientos descritos al inicio de este documento, se tuvieron en cuenta
los siguientes aspectos de orden general y particular:

e Se interpretan correctos los datos encontrados en los documentos aportados. El
avaluador no asume responsabilidad por los datos de los mismos y que pudieran
ocasionar errores en la determinacién del valor del inmueble.
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e El valor que aqui se consigna es el que el Avaluador considera que seria el precio
que compradores normalmente estarian dispuestos a pagar de estricto contado en
condiciones normales del mercado, sin consideracion alguna a la situacidn
financiera del contratante; el justiprecio se circunscribe a la propiedad en el estado
en que se observé al momento del avaluo.

e El perito advierte que no tiene interés personal ni por interpuesta persona sobre el
bien a valuado, el concepto emitido obedece a un criterio sano e imparcial, en los
gue se conjugan la experiencia y el conocimiento pleno de la zona.

e Su localizacidon céntrica y comercial, las edificaciones, viviendas en su entorno con
unos acabados buenos, con servicios publicos y unas vias amplias, dan como
resultado un desarrollo eminente.

e Su ubicacién especifica y su entorno le da a este sector residencial la facilidad de
acceso al local desde cualquier punto de vista.

e La tipologia de las edificaciones que se levantan dentro del sector de localizacidn,
representadas por inmuebles y/ o edificios de dos pisos, utilizados especialmente
como viviendas.

e Estado de conservacién de la infraestructura del sector.

e Para la determinacién del valor comercial del inmueble se ha realizado el estudio
de mercado, comparando con inmuebles del sector de similares caracteristicas.

e El actual fendmeno de recesion que afecta la economia nacional, fendmeno éste,
no ajeno al sector de la finca raiz, pero que en buena hora este predio puede tener
una oferta a largo plazo, pero NO una demanda excelente

Asi las cosas el valor final del avallio, ademas de todas las consideraciones anteriores, se ha
tenido en cuenta las condiciones de rentabilidad y comercializacion que el inmueble
representa tanto para el presente como para el futuro, se realizd un andlisis de
comportamiento del mercado de inmuebles comparativos en la zona, oferta demanda,
como también en el cruce de informacidn con otros expertos en la materia se consulté con
el Banco de Datos de las Organizaciones gremiales, y Planeacion Municipal.

Atento a prestar la asesoria que estimen conveniente.

Cordialmente,

g g

NORBERTO RODRIGUEZ
Avaluador AVAL RAA. 13883060
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UINDEROS Y MEDIDAS ACTUALIZADAS
FICHA CATASTRAL - 265720100000000850012000000000 - M. 162-123741
CALLE 15 N* 12-181 - PTO SALGAR - Area del predio 113.00 m2
COSTADO | COLINDANTES SEGUN ESCRITURA PUBLICA N* 183 LONG
NORTE [COUNDA CON CALLEJON, 900
ORIENTE |COLINGA CON LA CARRERA 15 5.00 AREAS DEL PREDIO
SUR  |COUNDA CON CARMEN ROSA ALVAREZ LEON 15.20 AREA TERRENO 113.00 m2
OCCIDENTE |COUINDA CON CARMEN ROSA ALVAREZLEON | 1080 AREA CONSTRUIDA 106.00m2
= AREA LBRE 7.00m2
PROYECTO PROPIETARIC CONTIENE -
GusTAVO ANTOMO LOPEZ | | oinriiienro t OBSERVACIONES CUADRO DE AREAS [ V"8 ESCALA FECHA
ALVAREZ C.C.10.163 484 OPOGRAFICO 113.00 m2 1 170872021
PROCESO EJECUTIVO SINGULAR TEVANTO LEVANTAMIENTO A CINTA, LOTE MACRE
SOLICITANTE MEDIOAS TOMADAS DE LA | ¢o0RDENADAS
ORA. BERTHA AMALIA EDGARDO N ROORIGUEZ G. ESCRITURA PUBLICA A 4 DIGITALIZO PLANO
GOMEZ ZAPATA Licancia Prolssional No. 01-14837 N.0s°2780.8° EDGARD3J N, ROCRIGUEZ G.
C.C51.772.010 Tecndlogo an Topograte w. 074*3927.0° Tecndiogo en Topografia 1
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) NORBERTO RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 138830§0, se encgentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Noviembre de 2020 y se le ha asignado ef nimero
de avaluador AVAL-13883060,

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) NORBERTO RODRIGUEZ se encuentra Activo
y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 13 Nov 2020 Régim.en
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 13 Nov 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 13 Nov 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Nalurales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 13 Nov 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas conslrucciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos histéricos. 13 Nov 2020 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 13 Nov 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Magquinaria Mavil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 13 Nov 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y olros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporle terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, lractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 13 Nov 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Academico

Caltegoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 13 Nov 2020 Régimen
arqueologico, palenteoldgico y similares. Académico

Calegoria 10 Semovienles y Animales

Alcance Fecha Regimen
* Semovientes, animales y muebles no clasiticados en otra especialidad. 13 Nov 2020 Régimen

Direccién: Carrera 2 # 14-17 Oficina 1 Edificio Chavarro La Dorada, Caldas Tel: 3132073845 Correo:
norbertorodriguez060@hotmail.com
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RAA
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RAA

Aeglstro Abierto de Avaluodores "-----: et bl
PIN de Validacion: bc890b14 i Contoie - e
cidn. bc890b14 thSJvV\W.raa‘cyrg.co [dy Py
ey

Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance . Fecha Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 13 Nov 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Academico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 13 Nov 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares,

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dario emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 13 Nov 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y demés derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores,

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son;

Ciudad: LA DORADA, CALDAS

Direccion: CARRERA 2 NO. 14-17 OFICINA 1
Teléfono: 3132073845
Correo Electronico: norbertorodriguez060@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaltios - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) NORBERTO RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13883060.

El(la) sefior(a) NORBERTO RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporaclon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinalario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas, La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca

Péagina 3 de 4
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RAA

. ] . Registro Ablerto de Avoluodores ~ swsumen st 80 Basimersy
PIN de Validacién: bc820b14 https:/i raa.org.co e
wWww.raa.org. ¥ -

o b Mk G
S e AT

y q P Vi
conten da Ia ue reporte la er flca [o] 1 con el ¢
Cl con el édlgo debe se imediatame te Iepmtaca F

PIN DE VALIDACION

bc890b14

EI preseme f:enificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
egistro _Ablerto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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jh,_ : YNRYENDSTE OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
R Ak DE GUADUAS
SN S CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado Generado con el Pin No: 4314855146892249 Nro Matricula: 162-23741

Impreso el 16 de Diciembre de 2015 a las 03:15:44 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrader en la ditima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 162 GUADUAS DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: PUERTO SALGAR VEREDA: PUERTO SALGAR

FECHA APERTURA: 30/6/2000 RADICACION: 00-00951 CON: ESCRITURA DE 23/6/2000
COD CATASTRAL: 25572010000850012000

ESTADO DEL Fouo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 01-00-0085-0012-000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS: .

"UN LOTE DE TERRENO", UIBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE PUERTO SALGAR, DE UNA CABIDA APROXIMADA DE °
~I3METROS CUADRADOS, JUNTO CON SUS MEJORAS CONSISITENTES EN DOS APARTAMENTOS; CON PISOS DE CEMENTO, PAREDES

EN LADRILLO Y CEMENTO, TECHO DE ZINC, CUENTA CON SALA COMEDOR, COCINA, DOS ALCOBAS, BANOS, LAVADERO, PATIO,

INSTALACIONES DE ACUEDUCTO. ALCANTARILLADO, ENERGIA ELECTRICA Y DEMAS DEPANDENCIAS. ANEXIDADES. CUYOS LINDEROS

SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN'LA ESCRITURA PUBLICA 163 DE FECHA 17 DE MARZO DEL 2000 OTORGADA EN LA NOTARIA

UNICA DEL CIRCULO DE PUERTG SALGAR",

COMPLEMENTACION: S

1) EL MUNICIPIO DE PUERTO SALGAR, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR CESION QUE DE LOS TERRENOS EJIDOS, UBICADOS

EN.LAS AREAS URBANAS DE LOS MUNICIPIOS, LES HICIERA LA NACION, A TRAVES DE LA LEY 137 DE 1.359, EN SUAKTICULO

7

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: UREAN
1) CALLE 15 12-181 g

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) s“lsulsnfs(s)-mmcbu(sl -

“Radicacion 009521 ° & B
3. DEL:17/3/2000'"" :° NOTARIA UNICA DE PUERTO SALGAR"
* MODO DE ADQUISICION: : 107 VENTA - MODG ADQUISICION; " -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecno real def dominia,
DE: MUNICIPIO DE PUERTO SALGAR ) ‘

A: ALVAREZ LEON CARMEN ROSA X

ANOTACION: Nra: 01 Fecha 23/6/2000.

ANOTACION: Nro: 02 Fecha 17/3/2008 ;3" Radicacién 00383

DOC: OFICIO 0344 DEL. 25/4/2005 ::JUZGADO 2. PROMISCUO FA DE LADORADA  VALOR ACTO: § 0
ESPECIFICACION: ~ MEDIDA CAUTELAR : 0425 EMBARGO PROVISIONAL DE LA SUCESION - MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del d \ -Titular de dominio Incompleta)
DE: JUZGADO SEGUNDO FROMISCUOC DE FAMILIA LA DORADA

A: ALVAREZ LEON CARMEN ROSA X

ANOTACION: Nio: 03 Fecha 1211012006 Radicacion 01773

DOC: SENTENCIA SN DEL: 6/9/2006 JUZGADO 2. PROMISCUQ FAMILIA DE LA OORADA VALOR ACTO: § 0
Se cancela l2 anotacion No, 02

ESPECIFICACION CANCELACION : 751 CANCELAZION EMBARGOC DE LA SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominla, I-Titylar de dominio Incompleta)

DE: JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO DE FAMILIA DE LA DORADA

A: ALVAREZ LEON CARMEN ROSA X

ANOTACION: Nro: 04 Fecha 1211072006 Radicacion 01773 T T

DOC: SENTENCIA SN DEL: 6/872006 JUZGADO PROMISCUQ FAMILIA DE LA DORADA VALOR ACTO: § 7.126.000

Direccién: Carrera 2 # 14-17 Oficina 1 Edificio Chavarro La Dorada, Caldas Tel: 3132073845 Correo:
norbertorodriguez060@hotmail.com
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La valides de esie decamente puede verlfNearse en a pigins wwwsupernotariads gov.ca coa el nimero de PIY

m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
Ao DE GUADUAS

P I ¥ O T CERTIFICADO DE TRADICION

Pagina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 4314855146892249 Nro Matricula: 162-23741

Impresa el 16 de Diciembre de 2015 a las 03:15:44 pm
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en |a Gltima pagina

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 109 ADJUBICACION EN SUCESION - MODO ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real del dominio, I-Titular de dominio | pl
DE: ALVAREZ LEON CARMEN ROSA

A: LOPEZ ALVAREZ GUSTAVO ANTONIO X

ANOTACION: Nro: 05 Fecha 19/4/2007 Radicacion 00732 o
DOC: ESCRITURA 282 DEL: 16/4/2007 NOTARIA UNICA DE PUERTO SALGAR VALOR ACTO: § 4.500.000

ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0204 HIPOTECA DE PRIMER GRADO - GRAVAMEN
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO (X-Titular de derecho real del inio, |-Titular de dominio | pleto)

DE; LOPEZ ALVAREZ GUSTAVQ ANTONIO X
A: CARDONA ROMERO ROBOAM GERARDO

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 21/1 nr_z'mo Radicacién 2010-162-6-2061

DOC: OFICIO 1722 DEL: 23/3/2610: - JUZGADO TERCERQ PROMISCUO MUNICIPAL DE LA DORADA  VALOR ACTO: § 0
ESPECIFICACION:  MEDIDA CAUTELAK..: 0427'EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL - RAD:
17380-40-85-003-2010-00248-00 . ! o

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL'ACTO (X-Titular de dérecho real del dominlo; -Titular.de.d:
DE: VERA CIFUENTES NOLBERTO™ - "CC# 10175671 "
A: LOPEZ ALVAREZ GUSTAVO.A %101

inlo:Incompleto).

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *

SALVEDADES: (informacién-Anterior o Corregida)
A ion Nro: 0 No. cor ig 'f:"_ dl .,—. i 6
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA P
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE

Eli debe

USUARIO: 57372 Iimpreso por: 57372

TURNO: 2015-162-1-16636 FECHA:16/12/2015

NIS: XVrtK+8W/chbA8wBec88TtlyJ6geG1b6LMyQFYjHcbnE1SHG7dqq6A==
Verificar en: http://192,168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: PORTAL
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P

€1 registrador REGISTRADOR SECCIONAL DAVID RAMIREZ GUERRA
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A 63 == 82 AL 11919759

ESCRITURA PUBRLICA Mo. (163 )

MUMERD: CIENTD SESENTA Y TRESu= m = o = = & =

28% FECHA: MARZD DIEZ Y SIETE (17)

DEL A®D 2.000 #3% CLASE DE ACTO:

VENTA. ##3% VALDR: $52.100.co0 ##%

PERSDNAS QUE INTERYIENEM: YILLIERS

EMRIQUE LOZANO OSTOS C.C. MNo. ®.131.192 de Puerto

Sslgar, en su calidad de Alcalde Hunicipal de Puerto

Salgar — Vendedor - CARMEN ROSA ALVAREZ LEON C.C. No- |

24.700.78% d= La Dorada — Compradora. ##¥% pRIETD DEL

v Lomo

ACTO: PREDIO URBANO. %##% DIRECCIDM: CALLE 15 MUMERD

12-3i81, Municipio de PUERTO SALGF:R, Departamento de

CUMDINAMARCA. ##3% FICHA CATASTRAL: 01 —-G0-00BS-0012~

000 ##% MATRICULS IMMDEBILIARIA: CESIDH LEY 137 DE

1.9589. £8% En =1 FHunicipip de Fusrito Ealpgar. Cabecersa

del Circuleo de Motariz del mismo nombre, Departamento

de Cundinzmarcas, Republica ds= Cclombia, & lbs Diez ¢

Siete {17) dizs del mes de larzo del =afc Dos Mil

(2.000) ante mi MNELSDN OLAYAR, HNotarice Unico

Encargads del Circulo de ~ Puerto Salgar

(Cundinemarca), comparecit, E1  Doctor VILLIERS

| ENRIQUE LOZIAND O0STOS, Mayor ds edsd, identificado con i

v 1z c4dula de ciuvdadania namero 3.131.192 expedida en

ertoc Sazlgar, Cundipamerca, Libreta de Militar

lumerp 3.131.192 del Distrito Moo 4&, guien obra en

“lnombre y representzcitén del Funicipic de Fuerto

Salgar, en su calidad de ALCALDE MUNICIPAL, cargo que

acredita con certificacidn de La Registraduria

Municipel del Estade Civil y copia del &acta Jde

pose=idn expedida por La Motaria Unica del Circule de

Fuerto Salgar, debidamente auwtorizado por el Acuerdo

032 del 17 de Diciembre de 1.984, modificado por los

acuerdoce OOB de Junio 15 de 1.994 ¥ (20 de Septiembre
ESTE PAPCL NO TIENE COSTO ALGUNO PANA 6, USUANIO
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"o WY 2
A

= documento® Que se dejap

020 de 1.998. ‘““*~Eﬁ:&\éE
ue sean dnserindp

protocolizacion ¥ parn q N\'

pscritura y en  las copias que dep 1a )

mi;m
N \
de lo cual doy fe, ¥y eB)xpuso:

238 PRI”ERDl \\
Gue por medio de este instrumento publicp tra""ier X

IS

expidan,

'a titule de VENTA real y Eenajenacitn perpety, .

favor y para el patrimonio de CARMEN ROSp ALV“REI

LEON, E] DERECHD de DOMINIO gue tiene v Bierce

sobre el siguiente bien inmueble: UN  LpTE de

TERRENO, QuEe sera segregado de otro ,%

extension, de propiedad del Municipic de Puerip
——terto |

Salgar, Cundipamarca, ubicado en 1l1a Carrers 15

Nimero 12-181/187, del Barrioc "PRIMERD DE MAYD", rop

una Cabida superficial de CIENTD TRECE METROS

CUADRADOS {113M2), identificado AETUALMENTE, con 1

registro catastral numero 01-00-0085-0012-000,

comprendido dentro de los siguientes linderos: Por

EL DRIENTE, colinda con LA EARRERA 1%, en longitud

de NUEYE METROS DCHENTA CENTIMETROS {(2,80M); Por EL

OCCIDENTE, colinda con CARMEN RDSA ALVAREZ LEDN, en

longitud de DIEZ METROS DCHENTA CENTIMETRDS

{20,80M); Por EL NDRTE, colinda con CALLEJON, en

longitud de NUEVE METROS (?.00M); Y por EL SUR, |

colinda con CARMEN ROSA ALYAREZ LEDN, en longitud de

BUINCE METROS YEINTE CENTIMETROS (15,20M). #3849 Lote

Que hace parte de un 9lobo de mayor extension,

citan linderos i

no se |

&rea de l1a parte restante

(Articulo 9o. dg) Decreto 2157 de 1.595). waed

bbhstante

PARAGRAFD: Ho

indicarse sy cabida Y
Esta venta Se hace

HUHHy SEGUNDD » El

linderos,

Comb CUERPOD CIERTO. -
VENDEDOR

garantiz=a que EL .

| INMUEBLE ohjetp

és wwia VEN TA, Jue adquirido en__

POr cesién

mayor

sAtens=ign

-—Que  de 1ou _ terrencs

s sl
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e O e

1957100 G T
) ., A 11000@

ESCRITURA PURLICAH No. (162 )

NUMERO: GIENTO  SLSLNTA Y THES

AN FECHA3: MARZD DIEZ Y BIETE (17)

DEL ARD 2.000 ##) CLABE DE ACTO?

VENTA. H#9¥ VALDRY %62.100.00 WHH

PERSONAS DUE INTERVIENEN) YILLTERS

ENRIGUE LOZAND 0OSTOS C.C. Np. J.131.192 de Puerto

Salgar, en su calidnd de Alcalde Municipnl de Puerto
No .

Salgar — Vendedor - CARMEN RDSA ALVAREZ LEDON C.C.
HHH DRIETD DEL

25_.700.731 de La Dorada - Compradora.

ACTO: PREDIO URBAND. ##3) DIRECCION: CALLE 13 NUMERO ic- 3

12-181, Municipio de PUERTO SALGAR. Departamento de
01-00-0085-0012—

CUNDINAMARCA. ##% FICHA CATASTRAL:

000 #¥#H» MATRICULA INMORILIARIA: CESIDN LEY A3S7 DE i

1.959. $##% En el Municipio de Puerto Salgar, Cabecera

del Circulo de Notaria del mismo nombre, Departamento

de Cundinamarca, Republica de Colombia, a los Diexr y

Sigte (17) dias del mes de MNarzo del afo Do=s HNil ¢

(2.000), ante mai NELSON DLAYA, Notario Unico

Encargadp del © Circulo de Puerto Salqgar

== (Cundinamarca), comparecid, E1l Doctor VILLJYERS

ENRIDUE LOZAND DSTOS, Mayor de edad, identificado con

1a céduls de cindadania pUmero 3.131.192 expédida en

Puerto Salgar, Cundinamarca, Libreta de Militar

Homero 3.1%1.192 del) Distrito No. 45, quien obra en

nombre Yy representacion deld Municipico de Pusrto

Salgar, en su ctalidad de ALCALDE MUNICIPAL, cargo gque

Bcredita con certificacidn de La Reglistraduria

Hunicipal de) Estado Civil y copla del acta de

poseeidtn expedida por La Notaria Unica de) Circulo de

Fuerto Selgar, debidawmwente autorizado por el Acuerdo

032 de) 17 de Diciembre du 1.904, modifticade por low
— -..__‘.“vw‘_,_—_-—‘—""-"

acuerdos 000 ue Junio 1B du 1.994 020 de 8-9]»31--25_..'__] |
CBIL AV O TIBL COS 10 ALGLg :—.—)'___;_,,_,.._-—— ’
) NOPALL L USUAINO h
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AVALUOS
INTANGIBLES: RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL Y EXTRA CONTRACTUAL
3} - — SO
i . g
¥ 5
'{- ’—-;‘;resentr.- escritura ¥ la VENTA qup por medig dn
t misma i hacen por enconkrarla n “wy onter,
=atisfaccion. HHH SEGUNDD = Oue Jas meior,,

)

existentes en =1 LDTE son de su exclusiva Propieday
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—1 BERTHA AMALIA GOMEZ ZAPATA
Abogada

Universidad Libre

Sefiora

JUEZ TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL

La Dorada Caldas

REF: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: MAIRA ALEJANDRA VERA TABARES
(CESIONARIA)

DEMANDADO: GUSTAVO ANTONIO LOPEZ ALVAREZ

RADICADO: 2010 — 248

ASUNTO: RESPUESTA REQUERIMIENTO

Actuando como apoderada dentro del proceso dado en la referencia y dando
cumplimiento a lo requerido mediante auto de sustanciacion civil N.739 del 02
de septiembre de 2021, allego escrito emanado por el PERITO NORBERTO
RODRIGUEZ, complementando el avaluo inicialmente presentado conforme
a las exigencias solicitadas en el auto que antecede.

Adjunto 35 folios

Atentamente,

THA AMALI MEZ ZAPATA
C.C.N°.51:772.610 De Bogota D.C.
T.P. N°.105.029 Del C.S.J.

Carrera 2 N. 16-63 Cel. 3146614405 Tel. 8571259
berthagomez2008@gmail.com
La Dorada Caldas




Sefiores
JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL

La Dorada, Caldas.

REF. Proceso: Ejecutivo

Demandante: NOLBERTO VERA CIFUENTES
Cesionario: MARIA ALEJANDRA VERA TABARES
Demandado: GUSTAVO ANTONIO LOPEZ ALVAREZ

Radicacion: 17380408900320100024800

Asunto: Contestacion Auto de Sustanciacién Civil No. 739

NORBERTO RODRIGUEZ, en mi condicién de perito avaluador dentro del proceso de la referencia
por medio del presente escrito me permito allegar la experiencia e idoneidad en los términos del
articulo 226, 227 y 444 del Cédigo General del Proceso, conforme a las exigencias contentivas en
el auto de sustanciacion.

Atentamente,

NORBERTO RODRIGUEZ

RAA. 13883060



Sefiores
JUZGADO TERCERO MUNICIPAL -

La Dorada, Caldas.

REF: Proceso Ejecutivo
Apoderado Dra. Bertha Amalia Gémez Zapata
Demandante: Nolberto Vera

Demandados: Gustavo Antonio Lopez Alvarez CC. 10.1.65.484

Asunto: Experiencia e idoneidad en dictamenes periciales de bienes inmuebles urbanos

NORBERTO RODRIGUEZ en mi condicidon de perito avaluador con Registro Abierto de
valuador No. 13883060 que se anexa al dictamen pericial, por medio del presente escrito
me permito presentar la experiencia e idoneidad que el suscrito tiene como perito
avaluador de bienes inmuebles urbanos y rurales, al tenor de las exigencias de los articulo
226y 227 del C.G.P. el cual expongo;

EXPERIENCIA DEL PERITO AVALUADOR

Al respecto cabe decir, que tengo estudios de secundaria y estudios técnicos y tecnoldgicos
a saber: En Procedimientos Judiciales del Colegio Marco Fidel Suarez de Bello, Antioquia,
Técnico Laboral en Teologia y Ciencias religiosas. Tecndlogo en Formulacion de Proyectos
en el Sena, tecnologias que me sirvieron para adelantar estudios superiores en la
Universidad de Ibagué, en la facultad de derechos el cual curso en la actualidad el décimo
semestre, ademas de haber efectuado los estudios técnicos como perito avaluador a traves
de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota- Centro de Altos Estudios Inmobiliarios,
habiéndome certificado en las trece (13) categorias y que desde el afio 2006 venia
ejerciendo empiricamente como afiliado a Asolonjas de Bogota.

La Ley 1673 de 2013, determind las condiciones para el ejercicio de la profesién como
Avaluador, reglamentado a traves del Decreto 556, no obstante fueron determinantes los
cargos desempefiados tanto en la empresa privada como publica, al haber desempenado
cargo de mando y responsabilidad.

Mi especialidad dentro de los auxiliares de la Justicia, es concerniente a Avallos de Bienes
Raices urbanos vy rurales, bienes muebles, maquinaria pesada y vehiculos, y de



Responsabilidad Civil extracontractual, tal como asi quedd determinado en la Lista de los
auxiliares aprobada por el Consejo Superior de la Judicatura y ademads las certificaciones de
los diferentes juzgados donde he prestado mis servicios profesionales de perito avaluador.
Cabe decir que a traves de Asolonjas he realizado mdas de 200 avaltos para la Caja
Promotora de Vivienda Militar y de Policia.

IDONEIDAD EN AVALUOS DE BIENES INMUEBLES

Para demostrar mi idoneidad manifiesto al despacho que desde el afio 2006, soy Miembro
de Asolonjas Bogota en mi condicidn de perito en bienes muebles e inmuebles, maquinaria
pesada, servicios que he venido prestado a los diferentes Juzgados de esta ciudad, y a la
Fiscalia General de la Nacién en dos oportunidades. Igualmente he rendido experticio sobre
vehiculos y motocicletas a los diferentes Juzgado.

También he desempeiiado la funcion de Perito Avaluador en proceso de Responsabilidad
Civil Extracontractual en accidentes de transito, para destacar menciono el accidente que
se presentd en la via nacional Honda la Dorada, donde fallecieron tres estudiantes de la
facultad de Contaduria Publica y alli fui designado para valorar los dafios patrimoniales o
indemnizacion de perjuicios atinentes al dafio emergente y al lucro cesante, proceso que
se adelanté en el Juzgado Segundo Civil del Circuito. Y en el juzgado Primero Civil del
Circuito en proceso de responsabilidad civil extracontractual en donde la demandada es la
empresa Rio Tax, donde fallecié una persona fungi como perito avaluando los dafios
ocasionados tanto como emergente y lucro cesante del fallecido. Igualmente en este
ultimo rendi experticio por los dafios patrimoniales — Emergente y Lucro Cesante - causados
en accidente laboral, donde el demandante es el sefior Cristian David Camilo Lis Gaviriay la
demanda Maria Mary Garavito Triana. Asi, en otros, como en los Juzgados Tercero y Cuarto
y quinto Promiscuo Municipal donde he valorado los dafios materiales y el lucro cesante
ocasionado en vehiculos de servicio publico y en la Fiscalia de la Dorada, para efectos de
chatarrizacion de vehiculos.

Actualmente soy perito avaluador Afiliado ASOLONJAS y en razén al convenio existente
entre esta entidad inmobiliaria y la CAJA DE HONOR DE LA POLICIA NACIONAL, he
elaborado avaltos de bienes inmuebles desde el afio 2006 para esta entidad patrimonio de
las Fuerzas Militares de Colombia.

En ese orden declaro bajo la gravedad del juramento que el dictamen pericial rendido es
independiente y corresponde a la real conviccion profesional para lo cual anexo los
correspondientes documentos en que se fundamenta mi experiencia e idoneidad.

Para la practica del dictamen nos ajustamos a lo dispuesto en la Ley 1673 de 2013 y su
decreto Reglamentario 556 de 2014.



Este avallo es practicado personalmente y con visita previa por el suscrito AVALUADOR
Norberto rodriguez, identificado con la cédula de ciudadania numero 13.883.060 de
Barrancabermeja, mi domicilio es la carrera 2 No. 14-17 Oficina 1, Edificio Chavarro, La
Dorada, Caldas, el celular personal es 3132073845,y el correo para notificaciones es:
norbertorodriguez060@hotmail.com

Se anexan los titulos académicos, la actividad especial que he ejercido como auxiliar de la
justicia en mi condicidn de perito, avaluador de bienes muebles e inmuebles, urbanos y
rurales, maquinaria y equipo, vehiculos, responsabilidad civil contractual vy
extracontractual, estudios realizados ante La Lonja de Propiedad Raiz de Bogot4d, a traves
del Centro de Altos Estudios Inmobiliarios, cuya certificacién ante la ERA y ante la ANA, me
otorgaron certificacion en 13 categorias, obteniendo el AVAL RAA No. 13883060, el cual se
aporta.

Se allegan igualmente certificaciones de diferentes juzgados donde he prestado mis
servicios profesionales como perito avaluador, a mas de un listado de avaltos de bienes
inmuebles urbanos y rurales que comprueba la experiencia e idoneidad del suscrito. Es de
anotarse que actualmente funjo como perito de Asolonjas ante la Caja Promotora de
vivienda Militar y de Policia donde he practicado mas de 200 avaluos.

Declaro asimismo que he practicado avalio con el apoderado de la parte demandante,
pero mis relaciones son netamente profesionales en mi condicién de perito avaluador-

Manifiesto en consecuencia que no me encuentro incurso en ninguna de las causales
determinadas en el articulo 50.

De conformidad con lo establecido en el numeral 8 del articulo 226 del C.G.P.

Al respecto manifiesto que los métodos, experiencias e investigaciones para la practica de
los avallos estan determinados en las Normas y guias sectoriales GTS. E 01, establecidas en
la Normas NIIF sin dejar a un lado los procedimientos establecidos en la Resolucién 620 de
1998 del IGAC reglamentario del Decreto Ley 1420 de 1998, sin que el avaluador se pueda
apartar de estos procedimientos, como es la investigacion de la fuente de mercado parala
aplicacién del método comparativo de mercado que es el mas usual cuando de avaluos de
bienes inmuebles homogéneos se trata.

Por otra parte declaro que con el apoderado de la parte demandante he tenido sendos
experticios tanto en bienes inmuebles urbanos como en responsabilidad civil
extracontractual, pero la amistad es netamente profesional. Es de anotar que con el
demandante igualmente le presté mis servicios como profesional en avallos al suscribirle
un avalué comercial de su vivienda para presentar ante los estrados judiciales en proceso
de venta de bien comuin, sin que medie ninguna otra, condicién, solamente mi interés fue
profesional.



En ese orden Declaro al Despacho que utilizo los mismos procedimientos que siempre se
han venido utilizado para la practica de los avalios cuando de homogeneidad se trata,
aplicando el método comparativo de mercado como es el caso del avalto practicado al bien
inmueble objeto del requerimiento.

Es de anotarse que para efectos de avaltios el mas comunmente utilizado es el método
comparativo de mercado.
De conformidad con lo establecido en el numeral 9 del articulo 226 del C.G.P.

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones, son los mismos
cuando de avaltios de bienes inmuebles urbanos se trata, porque la norma asi lo establece,
y en ese orden podemos definir que el VALOR COMERCIAL O DE MERCADO como se utilizd
en el presente informe pericial de la vivienda del BARRIO OBRERO, se puede definir asi: “
El precio mas probable en términos de dinero que la propiedad lograria en un mercado
abierto competitivo dadas las condiciones y requisitos para una venta justa, en la cual el
vendedor y el comprador actian en pleno conocimiento y prudencia, asumiendo que el
precio no es afectado por ningun estimulo.

PARA TERRENO:
METODO COMPARATIVO DE MERCADO:

Busca establecer el valor comercial de los bienes, a partir de estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comprables al del objeto del avalto. Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial, cuya encuesta cualitativa y cuantitativa, debera contener la
media aritmética, la desviacidon estandar, y el coeficiente de variaciéon que no puede ser
superior a 7.5, muestra que se encuentra planamente identificada en la sustentacion del
avalto comercial del predio.

PARA LA CONSTRUCCION:
METODO DE COSTO DE REPOSICION

Ahora bien para efectos DEL METODO DE COSTO DE REPOSICION, que es el que se utiliza
para avaluar las construcciones, busca establecer el valor comercial de los bienes objeto de
avalio a partir de estimar el costo total para construir a precios de hoy, unos bienes
semejantes al del objeto de avallo y restarle la depreciacién acumulada, que para el efecto
utilizamos la siguientes metodologia:



METODO DE COSTO DE REPOSICION

El método de costos de reposicidn, previa aplicacion de factores (positivos o negativos), por
efectos de la edad, estado de conservacién y comercialidad, mas un incremento del 10% al
15% correspondiente a la utilidad del constructor, para lo cual se empleara la siguiente
féormula:

VC = (CT-D) + U+VT en donde:

VC= Valor comercial

CT= Costo total (costos directos + indirectos + financiero + administrativos)

D= Depreciacidon acumulada (Edad y Conservacion)

U= Utilidad del constructor

Valores que igualmente e pueden determinar en el avalud presentado en el informe.

De esta manera se satisface lo enunciado en el articulo 226 y 444 del Codigo General del
proceso

AVALUOS PRACTICADOS
ANO 2016

1).- Proceso: Ejecutivo

Solicitante: Juzgado Segundo Promiscuo Municipal
Demandante: Conjunto Campestre Palma Real

Apoderado: Dr. Orlando Hoyos Vasquez

Demandado: Herndn Hurtado Platts

Predio Urbano: Lote 232 L— Valor avalio $19.250.000.00 —
Destino Juzgado Segundo Promiscuo Municipal

Radicado: 2008-00099

Fecha: 23 de Febrero de 2016.

2).- Proceso: Ejecutivo

Solicitante: Juzgado Segundo Promiscuo Municipal
Demandante: Conjunto Campestre Palma Real

Apoderado: Dr. Orlando Hoyos Vasquez

Demandado: Herndn Hurtado Platts

Predio Urbano: Lote 232 U - Valor avaltio $19.250.000.00
Destino Juzgado Quinto Promiscuo de Familia

Radicado: 2008-00099-00

Fecha: 23 de Febrero de 2016.



3).- Proceso: Ejecutivo

Solicitante: Juzgado Segundo Promiscuo Municipal
Demandante: Conjunto Campestre Palma Real
Apoderado: Dr. Orlando Hoyos Vasquez
Demandado: Hernan Hurtado Platts

Predio Urbano: Lote 232 T— Valor avaldo $19.250.000.00

Destino Juzgado Segundo Promiscuo de Familia
Radicado: 2008-00099-00
Fecha: 23 de Febrero de 2016.

4).- Proceso: Ejecutivo

Solicitante: Juzgado Segundo Promiscuo Municipal
Demandante: Conjunto Campestre Palma Real
Apoderado: Dr. Orlando Hoyos Vasquez
Demandado: Hernan Hurtado Platts

Predio Urbano: Lote 232 M — Valor avalto $19.250.000.00

Destino Juzgado Segundo Promiscuo Municipal
Radicado: 2008-00099-00
Fecha: 23 de Febrero de 2016.

5).- Proceso Pertenencia

Solicitante: Juzgado Quinto Promiscuo Municipal
Demandante: Luz Marina Romero

Apoderado: Dr. Javier Antonio Jaramillo Duque
Demandado: Maximino Murillo

Predio Urbano: Calle 48 A No. 1-90 E Barrio Los Andes —
Destino Juzgado Quinto Promiscuo Municipal

Radicado: 2015-00183-00

Fecha: 16 de Septiembre de 2016

6).- Proceso Liquidacion de la Sociedad Conyugal
Solicitante: Juzgado Primero Promiscuo de Familia
Demandante: Leydi Johana Hernandez Ortiz
Apoderado: Dr. Gabriel Zapata

Demandado: Wilson Javier Lasso Garcia

Valor avalio $120.000.00.00

Predio Urbano: Calle 49 No. 12—-38 E— Valor avalio $60.000.00.00



Destino Juzgado Primero Promiscuo de Familia
Radicado: 2015-00319-00
Fecha: 25 de Octubre de 2016.

ANO 2017

1.- Avalué Comercial:

Proceso: Ejecutivo

Destino Juzgado Cuarto Promiscuo Municipal -

Radicado: 2010-00108

Demandante: Magdalena Castafieda CC. 30.345.980

Apoderado: Dr Reinaldo Figueroa Malambo

Demandado: Rosa Maria Estrella Yazo CC. 24.711033

Direccién del predio: Carrera 2 No. 31 A 99 Barrio Laureles, La Dorada, Caldas Valor del
avaluo $36.673.560

Fecha: 30 de Mayo de 2017.

2.- Avalu6 Comercial:

Proceso: Ejecutivo

Destino Juzgado Primero Promiscuo Municipal -

Demandante: Blanca Aurora Pdez Saldaia

Apoderado: Dr Rafael Amador

Demandado: Ana Deysi Palacio Triana

Direccién del predio: Carrera 11 No. 17-34 Barrio El Cabrero, La Dorada, Caldas- Valor del
avalio $260.956.450.00

Fecha: 27 de junio de 2017.

3.- Avalu6 Comercial:

Proceso: Ejecutivo

Destino Juzgado Primero Promiscuo Municipal -
Demandante: Edith Amparo Romero Pérez — En causa propia
Demandado: Ruth Elena Alarcén A Gonzélez

Direccion del predio: Carrera 5 No. 2-28 La Dorada, Caldas- Valor del avallo
$113.400.000.00

Fecha: 6 de Septiembre de 2017.

ANO 2018

1).- avalto Comercial

Proceso de Pertenencia



Solicitante: Juzgado Quinto Promiscuo Municipal

Radicado: 173804089-0052017-000021-00

Demandante. Julio Cesar Romero Diaz y Victor Alfonso Romero Diaz

Demandados: Flor Lucero, Gloria Patricia, Martha Lucia, Gabriel Eduardo, Jorge Enrique,
Romero Casas y William Bernal Triana

Apoderada: Dra. Erixa Liliana Amaya Cruz

Direccién del predio Calle 14 No. 17-25 Barrio El Cabrero — Valor del avaltio $363,525.000
Curador Adlitem de William Bernal el Dr. Raul Antonio Ramirez Campo

ANO 2019

1).- Avalué Comercial: Inmueble urbano

Proceso. Ejecutivo

Destino Juzgado Quinto Promiscuo Municipal

Radicado: 173806106939201700392-00

Solicitante: Juzgado Quinto Promiscuo Municipal

Demandado: José Fabio Hernandez CC. 10.172.400

Dr. Raul Antonio Ramirez Campos y Otros

Direccién del predio: Carrera 2 No. 17-60 Apartamento 201- Valor del avallo
$139.698.938.00

Fecha: 27 de febrero de 2019.

2).- Avalué Comercial: Inmueble urbano

Proceso. Ejecutivo division material

Destino Juzgado Quinto Promiscuo Municipal

Radicado: 173804089995201900037-00

Solicitante: Héctor Orlando Contreras Trujillo CC.10.173.561

Apoderado: Dr. Mario Alfonso Carrefio Velandia

Demandado: Maritza Contreras Trujillo y Otros CC. 41.679.261

Direccidn del predio: Calle 48 No. 1-73 - Valor del avaltio $114.701,077.00
Auto Interlocutorio 177 del 7 de febrero de 2019 Designa como perito al sefior Norberto
Rodriguez

Fecha: 8 de Marzo de 2019.

3).- Avalué Comercial: Inmueble urbano
Proceso. Ejecutivo Singular de menor cuantia
Destino Juzgado Cuarto Promiscuo Municipal
Radicado: 2016-00366



Solicitante: Cooperativa de Ahorro y Crédito CESCA

Apoderado Judicial

Demandado: Yolanda Saavedra Méndez CC. 41.679.261

Direccién del predio: Calle 39 No. 3-79/83 - Valor del avaltio $73,230.315.00
Posesion del Perito Norberto Rodriguez 20 de marzo de 2019

Fecha: 26 de Marzo de 2019.

4).- Avalué Comercial:

Proceso. Ejecutivo Singular de menor cuantia

Destino Juzgado Quinto Promiscuo Municipal

Radicado: 2018-00321

Solicitante: Teresa Cardenas Sepulveda

Apoderado: Bertha Amalia Gdmez Zapata

Demandado: Hernando Barragan

Direccién del predio: Calle 3 No. 2 92/ - Valor del avaltio $92.750.000.00
Fecha: 29 de junio de 2019.

ANO 2020

1.- avalio comercial

Proceso: Venta de bien comun

Solicitante: Juzgado Reparto

Demandante: Daria Olga Walteros de Mogollén

Apoderado. Dr. Orlando Hoyos

Demandados: Luisa Marina Mogollén y otros

Direccion del predio Carrea 1 No. 17 71/79 Calle 18 1 A No. 01-01
Valor del avalto: $186.333.576,00

Fecha de presentacion del informe: 4 de Marzo de 2020

2.- avaluo comercial

Proceso e Pertenencia

Solicitante: Juzgado Quinto Promiscuo Municipal

Demandante: Ramiro Serna

Apoderado. Dr. José Orlando Vargas Moreno

Demandados: Jesus Maria Ruiz Ocampo

Radicado: 2019-00334-00

Direccion del predio Carrea 1 A No. 39-58 Barrio Alfonso Lopez — La Dorada, Caldas



Valor del avaltio: $39.555.000.00
Fecha de presentacidon del informe: 4 de Marzo de 2020

3.- avalio comercial

Proceso: Venta de bien comun

Solicitante: Jaime Yersey Suarez Gonzdlez CC.1017.137.182
Demandante: Jaime Yersey Suarez gonzalez

Apoderado. Dr. Rail Antonio Ramirez Campos

Demandados: Ruth Stella Orjuela Narvaez CC. 30.350.296
Direccién del predio Carrera Calle 16 No. 15 A 02 Vivero La Variante
Destino: juzgado Cuarto Promiscuo Municipal

Radicado: 17380-40-89004-219-00012-00

Valor del avaltio: $ 129.118.037.00

Fecha de presentacion del informe: 22 de Noviembre de 2020

4.- Avaluo comercial

Solicitante: Mauricio Alexander Pérez CC. 16.015.452
Destino Juzgado Promiscuo de Familia

Propietario: Manol Pérez Valencia — Menor de Edad —
Direccién del predio: Carrera 13 No. 49 A 26

Valor del Avaltio: $109.612.802.00

5.- Avallo comercial

Solicitante: Rafael Fernando Orozco Vargas CC. 19.455.457
Destino: Interés personal

Propietario: Rafael Fernando Orozco Vargas—

Direccidn del predio: Calle 18 Transversal 14-86 Honda, Tolima
Valor del Avalto: $62.74.5.606.00

Fecha: 19 de diciembre de 2020

ANO 2021.-

1. Avalué Comercial

13.- Solicitante: Esperanza Martinez Marulanda
Destino: Juzgado Reparto

Predio: Carrera 3 No. 23-24/28

Barrio Obrero

Valor avalto: $80.140.500.00

Fecha: 23 de Enero de2021



2.- avaluo comercial

Proceso Pertenencia

Radicado: 2019-00525

Solicitante: Juzgado Segundo Promiscuo Municipal

Demandante: José Arnoldo Martinez Varén CC. 10.170.833
Apoderado: Dr. José Orlando Vargas Moreno

Demandado: Hernan Gonzalez Bautista CC. 79.519.350

Curador Ad litem: Dr. Raul Antonio Ramirez Campos

Direccién del predio: Carrera 7 No. 44-54 - Valor del avalto $40.8000
Fecha: 25 Enero 2021.

Auto de tramite del 27 de noviembre de 2020 se nombra al sefior NORBERTO RODRIGUEZ
como perito avaluador.

3.- avalio comercial

Proceso Pertenencia

Radicado: 2019-00525

Solicitante: Juzgado Segundo Promiscuo Municipal

Demandante: José Arnoldo Martinez Varén CC. 10.170.833
Apoderado: Dr. José Orlando Vargas Moreno

Demandado: Hernan Gonzalez Bautista CC. 79.519.350

Curador Ad litem: Dr. Raul Antonio Ramirez Campos

Direccidn del predio: Carrera 7 No. 44-58 - Valor del avaltio $15.200
Fecha: 25 Enero 2021.

Auto de tramite del 27 de noviembre de 2020 se nombra al sefior NORBERTO RODRIGUEZ
como perito avaluador

4.-Avaluo comercial

Proceso Ejecutivo |

Radicado: 2017-00049-00

Solicitante: Corporacién Interactuar

Apoderado: Dr. José de Jesus Garcia

Demandado: José Mauricio Torres Ordofiez CC. 79.004.459

Direccion del predio Rural: Vereda San Gil- San Ramén Alto - Caparrapi - Valor del avalto
$10.250.000.00

Fecha: 5 Febrero 2021.

5.- Avaluo comercial



Solicitante: Edna Lucia Castiblanco Trujillo CC. 51.899.951

Destino: Interés personal

Propietario: Edna Lucia Castiblanco Trujillo y otros — La Dorada, Caldas
Direccion del predio: Carrera 2 No. 12 15/17/18/23

Valor del Avalto: $931.282,149.20

Fecha: 15 de febrero de 2021

6.- Avaluo comercial

Solicitante: Edna Lucia Castiblanco Trujillo CC. 51.899.951
Destino: Interés personal

Propietario: Edna Lucia Castiblanco Trujillo y otros
Direccion del predio: Calle 13 No. 2-31 La Dorada, Caldas.
Valor del Avalto: $303.845.500

Fecha: 15 de febrero de 2021

7.-Avaluo comercial

Proceso Ejecutivo continuacidn de verbal de Resolucién de Contrato de compraventa.
Radicado: 173804089-003-2019-00190-00

Demandante: Oscar William Moreno Torres CC. 74372.840

Apoderado: Dra. Edilma Alvarez Varela

Demandado: Gladys Giraldo Buitrago CC. 39.531.465

Direccion del predio urbano: Carrera 12 No. 6-32/34 de la Dorada, Caldas. - Valor del avalto
$208.371.353.55

Fecha de entrega: 22 de febrero de 2021

8.- Avaluo comercial

Solicitante: Carlos Andrés Trujillo Rubio CC. 10.182.099
Apoderado: Sin — En causa propia

Demandado: Israel Alfonso Hernandez CC. 10.170.418

Destino: Juzgado Quinto Promiscuo Municipal de La Dorada, Caldas
Radicado: 2019-00297-00

Predio Carrera 8 No. 16-39 Barrio El Cabrero 2/6 partes.

Valor del Avaltio $ 62.719.000.00

Fecha del informe: 8 de marzo de 2021

9.- Avaluo comercial
Solicitante: Servicios Logisticos de Antioquia S.A.S CC. 10.182.099
Apoderado: Dr. José de Jesus Garcia Aristizabal



Demandado: Omar Obdulio Moreno Sanchez CC. 10.176.568
Destino: Juzgado Quinto Promiscuo Municipal de La Dorada, Caldas
Radicado: 2019-00004-00

Predio Carrera 9 A 22 03 Barrio Margaritas

Valor del Avalto $ 137.180.428

Fecha del informe: 9 de marzo de 2021

10.- Avaluo comercial

Solicitante: Luz Marina Perdomo

Apoderado: Dr. Orlando Céspedes Valderrama
Demandados: German Cruz y Personas indeterminadas
Destino: Juzgado Segundo Promiscuo Municipal
Proceso: Pertenencia Radicado: 2020-00138-00
Predio: Carrera 9 No. 14-02/03/04/

Valor Avalud: $493.385.298.00

11. Avalué Comercial

Solicitante: Jairo Antonio Villegas Santamaria CC. 98.528.168
Direccién: Carrera 50 C No. 36-167 — Rionegro — Antioquia
Celular 3117900554

Demandado: Myriam Gémez Lezama

Destino: Interés personal

Apoderado: Sin

Predio: Calle 20 A No. 11-57 Barrio Las Margaritas

Valor avalto: $ 70.609.440

15 de Marzo de 2021

12. Avalué Comercial

Solicitante: Rigoberto Garcia Garcia

Apoderado. José Jesus Garcia Aristizabal

Demandado: Jorge Alexander Torres Aguirre CC. 71.480.881
Destino: Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Puerto Triunfo
Apoderado: Sin

Predio: Carrera 10 No. 11-73

Valor avalto: $ 73.151.200.00

Radicado: 05591-40-89-01-2018-00056-00

13. Avalué Comercial



Solicitante: Manuel Aldana

Apoderado. Orlado Vargas

Demandado: Eduardo Noguera SAA.

Apoderado: Curador Adliten

Destino: Juzgado Quinto Promiscuo Municipal de La Dorada, Caldas
Predio: Carrera 12 A No. 11-30

Valor avaltio: $ 122.391.788.00

Radicado: 17380-40-89-2019-00358-00

14. Avalué Comercial

Solicitante: Gamaliel Burgos Tabares
Destino: Interés personal

Predio: Calle 22 No. 4-50

Barrio: Obrero

Valor avalto: $80.140.500.00

Fecha de visita: 27 de abril de 2021
Fecha del informe: 3 de mayo de 2021

15. Avalué Comercial

Solicitante: José Javier Leal CC. 10.172.212
Proceso. Venta de bien comun

Destino: Juzgado Promiscuo Puerto Salgar
Demandante: José Javier Leal CC, 10.172.212
Apoderado: Dr. Raul Antonio Ramirez Campos
Demandado: Fernando Leal CC. 10.174.237
Predio: Calle 11 No 6-21/23

Barrio: Alto Buenos Aires

Valor avalio: $101.501.450.00

Fecha de visita: 27 de abril de 2021

Fecha del informe: 6 de mayo de 2021

16. Avalué Comercial

Solicitante: Orlando Aristizabal Martinez CC. 10.1568.571
Proceso; Ejecutivo

Destino: Juzgado Primero Promiscuo Municipal La Dorada, Caldas.
Demandante: Orlando Aristizabal Martinez CC. 10.1568.571
Apoderado: Dr. Orlando Vargas Moreno

Demandado: Anyi Yamile Arroyo Poveda



Predio: Carrea 7 No. 12-50

Barrio: Centro — La Dorada

Valor avaluo: $90.564.900.00

Fecha de visita: 4 de mayo de 2021
Fecha del informe: 7 de mayo de 2021

17. Avalué Comercial

Solicitante: Oscar Jairo Montoya CC. 8.297.389
Proceso; Ejecutivo

Destino: Juzgado Primero Promiscuo Municipal San Sebastian de Mariquita — Tolima..
Demandante: Oscar Jairo Montoya CC. 8.297.389
Apoderado: Dr. José de Jesus Garcia Aristizabal
Demandado: Luis Fernando Mufioz y Rosalba Forero
Predio: Calle 11 No. 8 W 67

Barrio: Comuneros— San Sebastidan de Mariquita.
Valor avalto: $36.141.000.00

Fecha de visita: 23 de abril de 2021

Fecha del informe: 18 de mayo de 2021

17. Avalué Comercial

Solicitante: Dra. Bertha Amalia Gémez Zapata
Proceso: Ejecutivo

Destino: Juzgado Primero Promiscuo Municipal Puerto Salgar, Cundinamarca
Demandante: Nolberto Vera CC. 10.175.671
Apoderado: Dra. Bertha Amalia Gémez Zapata
Demandado: Luis Fernando Mufoz y Rosalba Forero
Predio: Calle 15 No. 12-181

Barrio: Primero de Mayo

Valor avalio: $33.367.333.00

Fecha de visita: 17 de Agosto de 2021

Fecha del informe: 30 de agosto de 2021

DICTAMENES PERICIALES POR PERTURBACION A LA POSESION

Proceso: Deslinde y amojonamiento - Dictamen pericial

Solicitante Maria Teres Mahecha y otros

Apoderado: Dr. Ernesto Espejo Palacio

Predio: Guarinocito — Calle 7 No. 67-49/53

Propietarios: Maria Teresa Mahecha, Luis Eduardo Mahecha y Jairo Garcia Mahecha



Fecha de visita: 5 de Junio de 2021

Fecha Informe: 30 de Agosto de 2021

Dictamenes periciales de tasacion de dafios y perjuicios — Dafio Emergente y
Lucro Cesante y Dafios morales

REF. Proceso Penal

Acusado: Osnaider Manuel Jiménez Gémez
Victima: Jorge Abel Mufioz Parra
Procedencia: Fiscalia Segunda Local
Radicado: 15759-60-00-722-2016-00098-00

REF. Proceso de Responsabilidad Civil Extracontractual

Destino Juzgado Primero Civil del Circuito de la Dorada, Caldas
Demandante: Edgar Gil - Rosa Evelia Orjuela Martinez y Otros
Demandado: Cristian Uribe Bertel — Gran Transportadora Rio Tax y Otros
Radicado: 2012-00384-00

REF. Perjuicios Patrimoniales
Expediente: 2015- 0’385-00
Demandante: Cristian Camilo Liz Gaviria
Demandado: Maria Mary Garavito Triana

REF. Proceso de Responsabilidad extracontractual

Destino: Juzgado Tercero Promiscuo Municipal

Demandante: Rubén Gomez GOmez

Demandado: Gabriel Antonio Suarez Forero — John Fredy Luna Aguilar
Radicado: 2013-00028-00

REF. Proceso de dafos y perjuicios en proceso penal

Expediente: 230016700000020170009500

Destino: Juzgado Quinto Promiscuo Municipal de La Dorada, Caldas
Fiscalia — Segunda Local de Manizales

Imputados: Juan David pere3z

Jefferson Jaramillo Aguirre

Defensor: Dr. Juan Carlos Sanchez Gomez

Victima: Anyi Valentina Jaramillo Zapata.

REF. Proceso de dafos y perjuicios en proceso penal

Expediente: 05001600000002017”072 Destino: Juzgado Segundo Promiscuo
Municipal de La Dorada, Caldas

Juez Penal de Combita



Acusado: Maria Yolanda Puentes Correa
Defensor: Dr. Juan Carlos Sanchez Gomez
Victima: José Maria Luna

Fecha de informe: 19 de Abril de2021.-

REF. Proceso de dafos y perjuicios en proceso por perturbacion a la posesion
Radicado: 2021-000132

Destino: Juzgado Cuarto Promiscuo Municipal de La Dorada, Caldas
Demandante: Myriam Eslava Martinez

Apoderado; Reinaldo Figueroa Malambo

Demandados: Maria Edith Ortiz Osorio y Sofia Ortiz Osorio José Maria Luna
Fecha de informe: 28 de Abril de2021.

NORBERTO RODRIGUEZ
PERITO AVALUADOR RAA. 13883060

Anexos: Titulos obtenidos y certificaciones
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) NORBERTO RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 138830§0, se encgentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Noviembre de 2020 y se le ha asignado ef nimero
de avaluador AVAL-13883060,

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) NORBERTO RODRIGUEZ se encuentra Activo
y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 13 Nov 2020 Régimlen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 13 Nov 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 13 Nov 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Nalurales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 13 Nov 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas conslrucciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos histéricos. 13 Nov 2020 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 13 Nov 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Magquinaria Mavil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 13 Nov 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y olros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, lractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 13 Nov 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Academico

Caltegoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Artg, joyas, orlebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 13 Nov 2020 Régimen
arqueologico, palenteoldgico y similares. Académico

Calegoria 10 Semovienles y Animales

Alcance Fecha Regimen
* Semovientes, animales y muebles no clasiticados en otra especialidad. 13 Nov 2020 Régimen
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Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance . Fecha Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 13 Nov 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 13 Nov 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares,

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dario emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 13 Nov 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y demés derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores,

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son;

Ciudad: LA DORADA, CALDAS

Direccion: CARRERA 2 NO. 14-17 OFICINA 1
Teléfono: 3132073845

Correo Electronico: norbertorodriguez060@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaltios - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) NORBERTO RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13883060.

El(la) sefior(a) NORBERTO RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporaclon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinalario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas, La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca

Péagina 3 de 4
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA.,, a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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CORPORACION REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES DE BIENES MUEBEE
R.N.A. - MI

N AUAHV %@P@D&:
/ ASOLONJAS .

Inmobillarias
Inscrita en la Camara de Comercio No. 0006530 del Libro 1°. de las Entidades sin Animo de Lucroy en [a S
Numero 2019660 constituida dentro de los principios de libertad y. asociacion que contempla la Constituci

TENIENDO EN CUENTA QU
DR 7

NORBERTO RODRIG

|
)

b

Identificado con Cédula de Ciudadania No. 13. 833. 060

ha cumplido con los requisitos establecidos en los Estatut
legales vigentes y segun los decretos 2150 de 1995 y 1420 ¢
1999, se ha ordenado su insc
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Proceso: Ejecutivo Singular

Demandante:  Luis Antonio Rodriguez Camacho
Demandado:  Harvey Gaitan Ronddn
Radicacion: 17380/40/89/005 2017 002fi2 00,

Sustanciacion:, 1512

JUZGADO QUINTO PROMISCUO MUNICIPAL.
La Dorada, agosto primero (1°) de des mil diecinueve (2019)

Atendiendo que [a base del remate es de DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE
MILLONES NOVECIEMTOS TREINTA Y CUATRO MIL PESOS
$279.934.500.00), con fundamento en el articulo 444 numeral 1° del Codigo
General del Proceso., el Juzgado se abstiene de fijar fecha para  su realizacion, y
ordena realizar avallo a través de deierminar el valor comercial de
viviendal y demas mejoras relacionadas en la diligencia de secuestro.







REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO,
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL LA DORADA ~CALDAS
PALACIO DE JUSTICIA 3° PISO. TELEFAX.-8574138

TO SECRETARIO DEL PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE

urbanos y rurales, vehiculos
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Presidencia Ejecutivo
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Jecretos 2150 de 1995-1420 de 1998 y ley 388 de 1997, y debidame
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STANDARDS COMMITTEE

ERTIFICA QUE:
' @:j BERTO RODRIGUEZ
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