21/10/22, 7:42 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Manzanares - Outlook

Entrega de informe 2022-00044-00

Liliana Arcila <lilianaarcila@gmail.com>

Jue 20/10/2022 4:04 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Manzanares
<j01prmpalmanza@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Liliana Arcila Rivera, mayor de edad y vecina de Manizales, identificada con cédula de ciudadania No.
24.317.062 de Manizales, en calidad de perito avaluadora y auxiliar de la justicia, debidamente
nombrada y posesionada en el proceso de la referencia, de manera respetuosa envio dictamen
solicitado y respuesta a requerimiento.

Liliana Arcila Rivera

Arquitecta Avaluadora

Cel 312744 74 37

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGNKMGFjYmEOLTIjMzQtNDA4Yi050DhkLWUyNmFIZDZINWIZNQAQAJEQQ6%2FB07ZKtxlsSJC0i08%... 1/1



LILIANA ARCILA RIVERA
ARQUITECTA AVALUADORA
AUXILIAR DE LA JUSTICIA
MP 17700-44544 — RAA AVAL-24317062
INFORME PERICIAL
PROCESO 17433 40 89 001 2022 00044 00

TIPO FINCA AGRICOLA
DEPARTAMENTO CALDAS
MUNICIPIO MANZANARES
CORREGIMIENTO TRAVESIAS
VEREDA CENTRO

NOMBRE DEL PREDIO EL AGUACATE

Google Earth
Fuente: GOOGLE EARTH
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1. INFORMACION BASICA
DOCUMENTO DE SOLICITUD
El presente informe se realiza como prueba pericial solicitado por el JUZGADO
PROMISCUO MUNICIPAL DE MANZANARES dentro del PROCESO DE
SUCESION INTESTADA con RADICADO 2022-00044.
MARCO LEGAL DE REFERENCIA
La pericia se realiza en el marco de la Ley 1564 de 2012 CGP, la Ley 1561 de
2012, la Resolucién 041 de 1996, la Ley 388 de 1.997, el Decreto 1420 de 1.998,
la Ley 99 de 1.993, la Resolucion 620 de 2.008 y el Manual de Reconocimiento
Predial del Ministerio de Hacienda-IGAC, y la Ley 139 de 1994.
DOCUMENTACION E INFORMACION SUMINISTRADA
Contiene:
- Factura impuesto predial 11434 FC 174330001000000320011000000000
- Certificado de tradicién de 12 de agosto de 2022, Ml N0.108-854
- Certificado Catastral Nacional No..5218-792705-87753-0.
Datos de contactos: Leonel Montoya Montes, celular 3132137151

DOCUMENTACION ADICIONAL

e Plan Basico de Ordenamiento territorial Municipio de Manzanares — Caldas

TIPO DE PROPIEDAD Predio Rural
. Municipio de MANZANARES -
UBICACION Vereda CENTRO
PROPIETARIO Maria Elvia Montes de Montoya, CC. 24721524
EXPLOTACION Agropecuaria

Luz Deisy Montoya Ospina y José

SOLICITANTE DEL INFORME .t o'Vt v Ospina

DESTINO DEL AVALUO PRUEBA PERICIAL

FECHA DE VISITA 21 de septiembre 2.022
FECHA DEL INFORME 12 de octubre de 2.022
ATENDIDO POR Leonel Montoya Montes
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1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

OBJETO O PROPOSITO DEL INFORME

El presente informe se realiza como parte de la prueba pericial solicitada por el
Juzgado Promiscuo Municipal de Manzanares dentro del Proceso Sucesion
Intestada, iniciado por Luz Deisy Montoya Ospina y José Reinel Montoya Ospina
en contra de la causante Maria Elvia Montes, radicado: 2022-00044, realizado en el
area rural del Municipio de Manzanares.

VIGENCIA DEL INFORME

De acuerdo con el articulo 6 del Decreto 1139 de junio 30 de 1995 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente informe tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha
de su expedicion, siempre y cuando las caracteristicas enddgenas y exdgenas del
inmueble se mantengan.

CREDENCIALES DE LA PERITO

Avaluadora Registro Abierto de Avaluadores — RAA: AVAL-24317062
Arquitecta — MP 17700 - 44544

RESPONSABILIDAD DEL PERITO

La Perito no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad o el titulo legal de la misma (escritura).

La Perito no revelara informacién sobre el peritaje a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo pericial.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DEL PERITAJE
(Caracter de independencia)

La Perito declara que: No existe ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante
0 propietario del bien inmueble objeto del dictamen que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses.

Los términos de este dictamen pericial son Unicamente para el propdsito y el destino
solicitados. El dictamen est4d enmarcado en la ley 1564 del codigo General del
Proceso, y por lo tanto estd sujeto a los requisitos de ley. Este informe es un
dictamen pericial con la finalidad de ser aportado como prueba dentro del proceso
judicial, el destino del dictamen es un juzgado. Por lo tanto, incluye la asistencia por
parte del Avaluador (Art. 228) y al ser una prueba pericial, cuenta con procedencia,
declaraciones o informaciones que habla el Articulo 226.
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2.1 LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS

)

DEPARTAMENTO
AGUADAS DE ANTIOQUIA NORCACIA LA DORADA

MARMATOQJ
RIOSUCIO  supia ) : :
: - " PENSILVANIA VICTORIA
MARQUETALIA

MARULANDA
MANZANARES CONVENCIONES

RISARALDA
[ oisTRITO ATToS

SAN JOSE MANIZALES
. [l DISTRITO ALTO ORIENTE
VITERBO

DISTRITO NORTE

DEPARTAMENTO [ pIsTRITO CENTRO SUR
DE TOLIMA [l DISTRITO BAJO OCCIDENTE
[ 0/STRITO MAGDALENA CALDENSE

CHINCHINA VILLAMARIA

DEPARTAMENTO
DE RISARALDA

MANZANARES es un municipio colombiano situado en el departamento de Caldas. Es
llamada la Ciudad Cordial. Cuenta con una poblacién estimada en 32.869 habitantes,
una extension de 244 kilbmetros cuadrados, temperatura promedio de 19 °C, Se
encuentra a 117 kilometros de la capital del departamento, Manizales en un tiempo de 4
horas de viaje.

El municipio limita por el oriente con Marquetalia, por el occidente con Marulanda, por el
norte con Pensilvania y por el sur con Fresno Tolima. Sus corregimientos y veredas son:

Zona Centro: Travesias, Romeral, Dosquebradas, La Esmeralda, Santo Domingo Alto,
Quebraditas Corozal, Letras, El Toro, La Union, La Campifia, Buena Vista, San Luis, La
Chalca, La Miel.

Area urbana: San Antonio, San Luis, El Carmen, San Roque, Fatima, Pedrito Osorio,
Obrero, Alvaro Rey, La Cordialidad, Rondinela, Milenio Ill, Santa Clara, Travesias, Villa
del Sol, Ojaz, Mirador, Lombo, Las Colinas, Guadalupe.

Corregimiento Los Planes: San Juan Carretera, Planes, Santa Barbara Alta, Santa
Barbara Baja, El Sueldo, Las Pefas, San Isidro, San José, La Rica, El Vergel, San Juan
la Siria, San Juan Guariné.

Corregimiento Aguabonita: Aguabonita, El Pastal, El Crucero, San Pedro, Guayaquil,
La Cristalina, San Vicente, La Sonrisa, La Gallera, La Floresta, Llanadas, Palmichal,
Quimula, Campo alegre, La Ceiba.

Corregimiento Las Margaritas: Las Margaritas, El Callao, Las Mercedes, La ltalia, El
Aliso, La Arabia, Santo Domingo, Buenos Aires, Naranjal, Cantadelicia.
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2.2 INFOMACION BASICA DEL MUNICIPIO DE MANZANARES

COORDENADAS: 5°15°7"N — 75° 9'25'W

ALTURA: 1871 msnm

TEMPERATURA PROMEDIO: 19°C

PRECIPITACION MEDIA: 425 mm

PISO TERMICO: Frio

LIMITANTES CLIMATICOS: Ninguno
La diferencia en la precipitacion entre el mes méas seco y el

DISTRIBUCION DE LLUVIAS: mes mas lluvioso es de 45 mm. La variacion en las
temperaturas durante todo el afio es 19.8 °C

2.3  ACTIVIDAD ECONOMICA

Los ingresos econdmicos de esta localidad provienen de la ganaderiay el cultivo
del café. También son importantes la producciéon de cafia panelera y platano.

2.4 INFRAESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

Su posicidn estratégica en el centro de ésta subregion lo ha convertido en el eje de la
actividad comercial y del transporte de la zona circundante. A nivel microindustrial
produce bloques para la construccion, cueros, calzado y velas.

La pequefa aldea de Manzanares fue creada en 1864 en el sitio denominado Agua
Bonita, lugar en el cual descansaban los arrieros que recorrian el camino que existio
entre Salamina y Honda.

CENTROS TURISTICOS. En el area urbana es posible visitar la mayoria de los sitios de
interés turistico, haciendo un pequefio circuito que parte de la Alcaldia Municipal, donde
funcionan todas las dependencias gubernamentales, al frente, se encuentra el parque
principal, enmarcado por la iglesia de San Antonio y a un costado con una arquitectura
paisa, encontramos la Casa de la Cultura. Continuando por la via que conduce a
Pensilvania y Marquetalia, via oriente, podemos contemplar el cerro Guadalupe y nadar
en el rio la Miel.

ECOPARQUE LOS PANTAGORAS

Ubicado al oriente del area urbana municipal, este complejo turistico en la actualidad en
construccién, presenta una serie de escenarios que llamaran la atencion de propios y
extrafios de lo que realmente debe tener un parque ecoldgico. En él hallaran los
visitantes 6 nucleos que practicamente relunen los legados de nuestros indigenas, los
Pantagoras.

2.5  SITUACION DE ORDEN PUBLICO

Actualmente en el sector se vive un ambiente de relativa calma y seguridad que genera
el proceso de paz que adelanta el Gobierno Nacional y su cercania a municipios y
centros poblados.

2.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION O DESVALORIZACION

Se consideran positivas y buenas especialmente por los siguientes aspectos:

v La disponibilidad inmediata del recurso hidrico y eléctrico.
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v' Las buenas condiciones climéaticas.
v" Firmeza de sus suelos.

v' Fertilidad de sus suelos.

Se consideran negativas para la capacidad productiva:

v Las fuertes pendientes en algunos sectores del predio limitando su produccion
a ganado y algunas variedades, que requieren de mecanizacion.

v' Se consideran negativas por su incapacidad productiva, por ser predios mayores
a la unidad agricola basica son carentes de estructura econdémica.

UBICACION VEREDAS CENTRO MUNICIPIO DE MANZANARES

UBICACION DEL PREDIO EN VEREDAS CENTRO - MUNICIPIO DE MANZANARES

SAl

VEREDAS CENTRO
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3.1.

3.2.

GEOLOGIA

Teniendo como base la Cartografia Geoldgica del Municipio de Manzanares a escala 1:25.000,
realizada por Clavijo y Montes 1995, se cartografiaron rocas metamorficas e igneas que varian
en edad desde el Paleozoico hasta el Cuaternario.

Las rocas Paleozoicas que afloran en el area corresponden a las metamorfitas del Complejo
Cajamarca (Pzc) y a un metagabro (Pzmg).

Las primeras, son rocas metasedimentitas, cuarcitas, pizarras y esquistos cuarzomicaceos que
conforman el nicleo de la Cordillera Central; varian ampliamente tanto en extension como en
composicién, y presentan un metamorfismo de bajo a medio grado, predominantemente en las
Facies Esquisto Verde a Anfibolita, con evidencias radiométricas de haber estado sometidas a
mas de un evento metamaorfico de los cuales, uno al menos seria del Paleozoico Inferior y otro
del Paleozoico Superior, (Gonzéales 1989).

El Metagabro cubre aproximadamente 1 Km2 y se encuentra en contacto fallado con las
tectonitas del GuarinG. Conserva su textura ignea original, aunque presenta milonitizacion cerca
de la Falla de Palestina.

Las rocas del Mesozoico aflorantes en el area son del Cretaceo y pertenecen a las Tectonitas
del Guarino (Ktg), que estan en contacto gradacional con las rocas del complejo Cajamarca.
Comprenden una unidad de roca con metamorfismo dinamico sobre puesto a un metamorfismo
regional de bajo grado; son de color gris y rojizo cuando estan alteradas. Cerca de la Falla de
Palestina la roca se torna finamente laminada y masiva al alejarse de ésta.

Las rocas del Cenozoico corresponden a un complejo conformado por los Cerros La Paila, La
Ermita y Guadalupe (Tadg) y por la Formacién Casabianca (Tscbh). Los primeros presentan
formas démicas tipicas y estan en contacto intrusivo con las rocas del Complejo Cajamarca y
con la Formacién Casabianca. Estan constituidos por andesitas porfiriticas con variacion a
dacitas, mesocraticas a leucocraticas, que toman coloraciones rojizas cuando estan alteradas.
Los segundos presentan la forma caracteristica de un flujo y estan conformados por flujos de
escombros y de lodo en menor proporcion, son en general matriz soportados, con matriz tamafio
arena cien por ciento volcanica y clastos subredondeados a redondeados hasta de 2.0 m., de
composicién predominantemente volcanica. Se encuentran en contacto discordante con las
metamorfitas del Complejo Cajamarca.

GEOMORFOLOGIA

En el area rural existen cuatro unidades con diferentes caracteristicas geomorfolégicas. La Zona
Geomorfologica 1 (ZG1), corresponde a una gran parte del area rural y esta relacionada con las
rocas del Complejo Cajamarca; se caracteriza por ser una zona montafiosa de pendientes
moderadas a altas, con cimas redondeadas por la presencia de depositos de caida piroclastica,
laderas moderadas e irregulares y drenajes de moderada a alta densidad de Occidente a
Oriente respectivamente y alta diseccion, de patron erosional y tipo subparalelo angulado.

Por ultimo, la Zona Geomorfoldgica 4 (ZG4), corresponde a una forma démica relacionada con
el Cerro Guadalupe que esta constituido por rocas igneas que varian de composicion andesitica
adacitica; se caracteriza por ser una zona montafiosa de pendientes altas, con cimas
redondeadas por la presencia de depdsitos de caida piroclastica, laderas largas e irregulares y
drenajes de baja densidad y moderada diseccién, con patrén erosional y tipo subparalelo.
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3.3.

3.4.

HIDROLOGIA

La fuente de aguas superficiales mas significativa en el area del Municipio de Manzanares como
principal drenaje dentro de su perimetro es el rio Santo Domingo, cuyo nacimiento se da en el
cerro Guadalupe muy cerca del limite del perimetro urbano al noreste. Su recorrido por el area
urbana se hace a cielo abierto, en el sentido este - suroeste. En este recorrido sirve de colector
en un 95% para las aguas negras y lluvias de gran parte del alcantarillado del Municipio, razén
por la cual es de suprema importancia el manejo futuro que se dé no solo de sus aguas, sino
también de su recorrido. Existen algunos drenajes secundarios que nacen en el flanco
occidental del perimetro urbano como son: Quebrada El Rosario que nace en La cuchilla de
San Luis, Quebrada San Antonio cuyo nacimiento se encuentra ubicado en la parte oeste de La
Cuchilla de San Luis en los predios de Don Jorge Salazar, Jairo Aristizabal y Serafin Gonzélez,
y la Quebrada El Palo cuyo nacimiento se encuentra ubicado en el alto La Campifia. Estas
quebradas a pesar de tener caudales muy bajos y recorridos muy cortos representan amenazas
potenciales grandes, por la pendiente fuerte en el recorrido que hacen dentro del perimetro
urbano y la poca cobertura que poseen. Todos estos drenajes vierten sus aguas al rio Santo
Domingo.

Rio Santo Domingo: Nace en el cerro Guadalupe tomando direccidn suroeste; entra al area
urbana del Municipio por la regién este por el sitio conocido como "la zona de tolerancia" y es
alli donde comienza a recibir toda la cuota de vertimientos generados por los barrios adyacentes
y las primeras bombas de gasolina. Todos estos vertimientos son directos y en ninguno de los
casos existen plantas de tratamiento residual previo, de donde se deduce que su cauce
comienza a tener altos indices de contaminacion.

En el punto de tres esquinas toma direccion oeste y aqui practicamente es donde se aumenta
su contaminacion ya que comienza a recibir vertimientos de aguas negras de los barrios
situados en su flanco oriental y occidental. De conformidad con los criterios del decreto 1594/84,
estas aguas no son consideradas aptas para el tratamiento y por ende tampoco lo son para el
consumo humano.

Al rio Santo Domingo vierten sus aguas las quebradas San Antonio, San Roque y el Palo que
atraviesan el area urbana de Norte a Sur, aportando grandes cantidades de contaminantes por
aguas negras, antes de salir y voltear su curso hacia el sur del Municipio. La cantidad de
vertimientos que recibe es de un 90% de las aguas negras y residuales que se generan en el
Municipio de Manzanares.

En su recorrido desde el nacimiento hasta el casco urbano de 11 Km. de longitud, sus orillas
presentan la pérdida total de la cobertura vegetal y en su parte alta tiene problemas erosivos
debido a la tala indiscriminada que sufre el cerro Guadalupe en su parte baja. Un aspecto
adicional que se debe tener en cuenta sobre la contaminacion que sufre este cuerpo de agua,
lo constituye las basuras ya que, en su kildbmetro de recorrido por el caserio, en ambas orillas
las cantidades de desechos son preocupantes. Los moradores, los arrojan, creando factores
adicionales de detencion de aguas negras, obstruccién de descoles y desechos sélidos en su
cauce.

DIMENSION AMBIENTAL
3.4.1. PERFIL AMBIENTAL MUNICIPAL 4344

Caracteristicas biofisicas.

Vegetacion.
Selva pluvial subtropical (SP — ST) Bosques primarios Localizacién: Varios son los
lugares del Municipio en donde se encuentra esta formacion (Cuchilla san Luis, Cuchilla
Naranjal, Monte Loro, Cerro Guadalupe, Monserrate, Cuchilla La Paila, Cerro La Hermita). Los
limites climaticos en cuanto a temperatura estan entre los 17 °c a los 24°c.; estan ubicados entre
los 1800 y 2400 metros sobre el nivel del mar.
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Selva Seca. Montafia Baja. (SS — MB) Localizacion: Esta forma parte de las cuchillas
altas que existen en nuestro Municipio (en la zona occidental tenemos Cuchillas, el Yarumo, el
Hacha, el Carate, San Luis); zona centro (Monte Loro, Loma la Esmeralda, Cuchilla Monserrate);
zona oriental (Cuchilla Guadalupe, Cerro la Paila, Cerro la Hermita). Tiene como limites
climaticos una temperatura entre 12 y 18° c. y una altura sobre el nivel del mar entre los 2.000
y 3.000 metros.

Segun titulos y folio Segln catastro

DEPARTAMENTO: Caldas Caldas
MUNICIPIO: Manzanares Manzanares
VEREDA: Centro Centro
NOMBRE DEL PREDIO: El Aguacate El Aguacate
PROPIETARIO: Maria Elvia Montes Montoya Maria Elvia Montes Montoya
MATRICULA INMOBILIARIA: 108-854
NUMERO CATASTRAL: 174330001000000320011000000000 | 001000000320011000000000
AVALUO CATASTRAL: $9.702.000

p Escritura No. 325 (16-11-1978)
TITULO DE ADQUISICION: de la Notaria Unica de Manzanares
OBSERVACIONES:

NOTA: La anterior informacién no constituye estudio juridico de la propiedad

51 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.1.1 Ubicacioén y Accesibilidad:
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Se accede al predio partiendo de la plaza principal del municipio de Manzanares hacia
el suroriente por el camino antiguo a Fresno, via en mal estado, en una distancia de
1,2 km aprox. y un recorrido de 5 min, a mano derecha se encuentra el predio objeto
de la presente valoracion. La vivienda se encuentra por un camino muy pendiente en
un recorrido de 183 m.

ALTURA PROMEDIO DEL PREDIO 1.871 msnm.

CIUDAD DE REFERENCIA Manizales

DISTANCIA A LA CAPITAL DEPTAL. 115 Km. a Manizales

CABECERA MUNICIPAL Manzanares

DISTANCIA A LA VIA PRINCIPAL 7,4 Km.

PRINCIPAL CENTRO DE SERVICIOS CON EL QUE SE Manzanares

ARTICULA EL PREDIO

TIEMPO DE RECORRIDO AL CENTRO DE SERVICIOS | 43 minutos aproximadamente

VIA PRINCIPAL Manzanares - Marquetalia

ESTADO Buen estado via principal -
Regular estado acceso

5.1.2 Piso térmico: TEMPLADO

FUENTE: PROPIA

5.1.3 Coordenadas:
Proyeccion: MAGNA - SIRGAS - Origen Nacional

PREDIO NORTE ESTE
El Aguacate 2137953.539 | 4761343.656
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5.1.4 Linderos: PREDIO EL AGUACATE
/ . \
,/‘/ - . "’/
//////
LONGITUD
FICHA CATASTRAL FINCA METROS
NORTE -FC174330001000000320012000000000 La Loma 64.58

- FC 174330001000000320013000000000

Rondinela La Pena

224.41

- FC 174330001000000320059000000000

Monserrate IV

157.89

ORIENTE

- FC174330001000000320058000000000

Santo Domingo

61.73

- FC 174330001000000220076000000000 | Monserrate 138.45
OCCIDENTE | - FC 174330001000000320037000000000 | La Argentina 84.38
- FC 174330001000000250138000000000 | Los Mangos 6.70
- FC 174330001000000250005000000000 | La Maria 43.79
- FC 174330001000000250036000000000 | La Maria 24.50

SUR

- FC 174330001000000220077000000000

El Porvenir LA Gloria

356.64
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5.1.5 Linderos segun Certificado de Tradicién Matricula 108-854:

Predio El AGUACATE: ###Un lote de terreno de una cabida de seis (6) hectareas, cuyos
linderos se encuentran en la Escritura No.325 de 16 de noviembre de 1.978. Notaria Unica
de Manzanares, registrada el 06 de diciembre del mismo afio. Decreto 1711/84 Art 11 ###

5.1.6 Areas:

Consulta Catastral

Nimero predial: 17433000100000032001 1000000000
Niamero predial (anterior): 1743300010032001 1000
Municipio: Manzanares, Caldas

Direccién: EL AGUACATE

Area del terreno: 44000 m2

Area de construccién: |54 m2

Destino econémico: AGROPECUARIO

Namero de construcciones: 2

0058

Construcciones:
Construccion #1

Construccion #2

Fuente: Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, 2022

& Herramientas de dibujo y medicién

7 Poligano

Color de la linea &

Color de relleno

g
i

Unidad de 4rea:

(34

Hectareas

s ololol> >[4\

Area: 4.74 Hecrareas

Unidad de longitud:

{»

Metros

Perimetro: | 156.71 Metros

AREA EN
RIS HECTAREAS
Escritura Publica No0.325 (16-11-1978) Notaria U Manzanares 6 Has.
Certificado de Tradicion No.108-854 6 Has.
Certificado Catastral Nacional 4 Has 4.000 m2
Levantamiento sobre plano catastral Geoportal IGAC 47.400 m2
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5.1.7 Topografia: Muy pendiente, promedio 45%

2200

—
(=3
=2
=

5.1.8 Relieve: Fuertemente quebrado a escarpado

Fuente: PROPIA

5.1.9 Forma Geométrica:

El predio presenta forma irregular
5.1.10 Frente Sobre Vias:

El predio esta ubicado sobre el antiguo camino al Fresno, con un frente sobre
la via de 219,62 m.

5.1.11 Vias Internas:

El predio no cuenta con vias internas.
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5.1.12 Cerramientos Perimetrales e Internos:

El predio tiene cerramientos naturales, y el cerco del vecino.

5.1.13 Servicios Basicos Disponibles:
El predio se abastece de agua natural de un nacimiento de propiedad de la
finca, luz eléctrica de la CHEC, gas a través de Pipeta, sefial de television
abierta y cobertura de sefial de telefonia mévil por intermedio de todas las
operadoras.

5.1.14 Recursos Hidricos:

El predio cuenta con dos nacimientos de agua.

5.1.15 Suelos: Uso del Suelo: Forestal

Zona montafiosa. Relacionada con esquistos sericiticos.
Zona de alta pendiente, laderas fuertes y regulares, densidad del drenaje alta
y de alta diseccion, de tipo subparalelo.

Se denomina Relieve Orogréafico en el mapa de sitios de interés ambiental, a
las cuchillas y cerros que son de importancia para la conservacién en el
aspecto ambiental, los cuales se mencionan a continuacion:

Los cerros de los sectores AGUABONITA-LETRAS-LA MIEL (pasando por
las veredas: Aguabonita, La Cristalina, La Sonrisa, Quimula, La gallera, La
Florida, Letras, La Unibn y Santo Tomas); DOSQUEBRADAS,
MONSERRATE-GUADALUPE-LA ERMITA (atravesando las veredas: La
Esmeralda, Dosquebradas, Travesias, El sueldo, La Miel, San Juan
Carretera, Quimula, san José, Los Planes, La Chalca y Santa Barbara).
Ademads, se encuentran cuchillas y cerros aislados.
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Asociacion AZUFRADO — Libano (GA)

Los suelos representados en esta unidad
cartografica estan ubicados en los municipios de
Manzanares, Pensilvania, Marquetalia vy  Victona,
principalmente en las vertientes de los rios la Miel,
Pensilvania, El Salado, Tenerife y Guarind, dentro del
clima medio muy himedo. Esta unidad presenta areas de
relieve fuertemente quebrado a escarpado, con pendientes
largas y empinadas, de grado 25-50% y mayores de 50%.

A pesar de tener pendientes muy fuertes,
estos suelos son muy empleados en actividades agricolas,
especialmente con cultivos de café, platano, cafia, frutales y
cacao. Estaactividad ocasionafendmenos erosivos tales como
escurmimientos difusos, deslizamientos y desprendimientos.

La wnidad esta integrada por suelos
de los conjuntos Azufrado (Typic Troporthents) en
un 45%, Libano (Hydric Dystrandepts) en un 45% e|
inclusiones de suelos con estratos rocosos muy cerca
de la superficie y clasificados como Lithic Troporthents.

Los suelos del conjunto Azufrado (perfiles
representativos PC-36 y PC-15) evolucionaron a partir
de rocas metamorficas y estan ubicados en los sectores
mas pendientes; presentan una secuencia de horizontes
AC vy un alto contenido de gravillas y fragmentos de
rocas metamorficas; son superficiales a moderadamente
profundos, bien a excesivamente drenados, de textura
francas a franco limosas y colores pardo oscuro a pardo
grisacec muy oscuro sobre pardo amarillento. Los
analisis quimicos indican que son suelos de capacidad de
intercambic catidnica mediana. Contenidos de calcio y
magnesio bajos a muy altos y de potasio bajos a medios;
regular a baja la disponibilidad de fosforo para los cultivos.
Estos suelos muestran una mayor acidez y una saturacion de
bases mas baja hacia el oriente de departamento de Caldas.

Los suelos del conunto Libano ({perfil
representative PC-35) evoluciona a partir de depdsitos
espesos de cenizas volcanicas y estan ubicados en los
sectores de menor pendiente. Se caracterizan por ser
muy profundos, ricos en materia organica, tixotropicos,
bien drenados, de colores oscuros en superficie y pardo
amarillento en profundidad. Presentan diferencias notables
entre las texturas de campo y las de laboratorio; mientras
que en el primer caso son texturas de campo y las de
laboratono; mientras que en el primer caso son texturas
francas a franco arcillosas, en el segundo se reportan
texturas franco arenosas y arencsa francas, o simplemente
se informa gue no hubo dispersion. Desde el punto de
wvista quimico son ligeramente acidos, de una capacidad
cationica de cambio muy alta, contenidos de calcio muy
bajos a regulares, de magnesio y potasio bajos a muy bajos vy
disponibilidad muy baja de fésforo asimilable por las plantas.

Segun las wvariaciones de las pendientes
y la erosion se separaron las fases GAsfl y Ghef2.

Péagina 15



5.1.16 Unidades Fisiograficas

Segun lo indicado en el Informe de visita Técnica observado en campo al
momento de la inspeccion ocular al predio, éste presenta una unidad

fisiografica asi:

Predio El Aguacate

Unidad Fisiogréafica 1 (U.F.1): Area: 44.000 Correspondiente a suelos clase
agrolégica VII, de topografia fuertemente ondulada a escarpada; pendientes

hasta 75%.
Unidad Clase Pendiente y Usoy Area
Fisiografica | agrologica topografia cobertura Has
Tierras
fuertemente
UFE.1 VI onduladas a Instalacior)es y 4 Has
o escarpadas con produccion 4000 Mts?
pendientes
hasta el 75%.
AREA TOTAL DEL PREDIO 44.000 Mts?

e  Fuente: Informacion se tomé de acuerdo con lo observado en campo al momento de la inspeccién ocular.

Tierras fuertemente onduladas a escarpadas con pendientes hasta el 75%. Tienen una
o mas de las sigmentes limitaciones: pendientes fuertemente escarpadas; erosion
ligera y/o moderada y/o severa; inundaciones frecuentes de larga duracion (mayor de
180 dias al afio) profundidad efectiva muy superficial; salinidad moderada hasta el
CLASE VII W 70% del 4rea; abundante gravilla (mayor del 70%) en la capa superficial. Las demas

limitaciones son similares a las de la Clase VI. Requieren de un manejo cuidadoso
especialmente en relacién con la conservacién de las cuencas hidrograficas.

CLASES AGROLOGICAS

Fuente: PROPIA
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5.1.17 Posibilidades de Mecanizacion
La topografia no permite la mecanizacién del predio.
5.1.18 Matriz de Explotacion Econémica

Por ser una unidad inferior a la unidad agricola basica NO tiene matriz de
explotacion.

ARTICULO 19. (Resolucién 041 de 1996 Incora) De la regional Magdalena Medio.
- Las extensiones de las unidades agricolas familiares y por zonas relativamente
homogéneas, son las que se indican a continuacion:

ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA No. 1

Comprende los municipios de: Manzanares y Marquetalia en el departamento de
Caldas; Fresno en el departamento de Tolima, y Viani, en el departamento de
Cundinamarca.

Unidad agricola familiar: comprendida en el rango de 13 a 17 hectareas.
5.1.19 Normas Reguladoras de Uso de Suelo

En el PBOT del Municipio de Manzanares no fue posible establecer las normas
reguladoras el uso del suelo rural para la vereda Santa Barbara Alta.

“Terrenos rurales CON o SIN construcciones, como viviendas, edificios, establos,
galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos,
cultivos, plantaciones” (decreto 3600 del 2006 y decreto unico 1077 del 2015)

5.2 CARACTERISTICAS DE LOS ELEMENTOS PERMANENTES

El predio no presenta elementos permanentes motivo de informe.

5.3 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

El predio El Aguacate cuenta con las siguientes construcciones:

No | CONSTRUCCIONES CANT AREA FUENTE
1 Ramadas 1 construccién 115 m2 Tomadal(ée'l‘geoportal
. Tomada del Geoportal
2
2 Casa 1 vivienda 39m IGAC
Nota: Las areas se verificaron al momento de la inspeccion técnica, cuenta con una sola

casa en construccion.
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Construccién #1

Area: 115 m32

Uso: RAMADAS - COBERTIZOS - CAMEYES

Puntaje: 40

MNameros de pisos: |
MNameros de habitaciones: 0
MNameros de locales: 0

Mameros de bafios: 0

Construccién 2

Area: 39 m2

Uso: VIVIEMDA HASTA 3 PISOS
Puntaje: 24

MNameros de pisos: |

Nimeros de habitaciones: 3
Nimeros de locales: 0

Mameros de bafios: |

Fuente: Geoportal Igac

5.3.1 Especificaciones Técnicas y Constructivas:

ITEM DESCRIPCION
Cimentacion En zarpa
Estructura Mamposteria bloque de cemento
Fachada Mamposteria a la vista
Mamposteria Mamposteria a la vista
Cubierta Provisional en tejas de zinc
Cielo rasos No tiene
Puertas Provisionales en madera y metalica
Pisos Concreto
Ventanas No tiene
Ventilacion Natural por medio de puertas
Bafio Bloque a la vista
Cocina Blogue a la vista
C 2 alcobas, 1 bafio, cocina, en la parte posterior externa hay un corredor
Distribucion . . X
donde funciona el comedor y &rea de ropas exterior.
Edad y estado . L
.| Lavivienda se encuentra en construccion.
de conservacion

5.4 CARACTERISTICAS MAQUINARIA'Y EQUIPOS

En el predio objeto del presente informe pericial se observé una maquina picadora

de pasto.

6. ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE

6.1 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

Al predio se

le asigno el estrato Dos Bajo (2), de acuerdo con lo establecido en la

Ley 142 de 1994.

6.2 COMERCIABILIDAD
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La produccion de café y cafia y es comercializada hacia el municipio de Manzanares
y los sectores aledafios mas cercanos.

6.3 RENTABILIDAD ACTUAL

El predio tiene explotacion de café y cafia.

6.4 USOS PREDOMINANTES EN LA ZONA
Agropecuarios

6.5 CENTROS DE ATRACCION ECONOMICA

Se desarrolla principalmente en el area de Manzanares.
6.6 TRANSPORTE

El predio no cuenta con sistema de transporte, debe hacerse particular.

7. INVESTIGACION DEL MERCADO

Se buscaron ofertas de predios en el sector y sectores con caracteristicas similares
tanto fisicas como econdémicas al predio que estamos avaluando; estas fueron
analizadas para llegar a la estimacién del valor comercial del predio.

Ver anexo ofertas.

ASPECTOS IMPORTANTES

El presente Avallo se ha practicado mediante la aproximaciéon por comparacion
directa del mercado en el sector y en zonas circundantes que se pueden clasificar
como homogéneas.

Para la fijacion de nuestro avallo se tienen en cuenta los siguientes conceptos,
criterios y principios generales de valuacioén:

Tierra, propiedad y bienes.
Mayor y mejor uso.

Principio de sustituciéon

Precio, costo, mercado y valor.
Valor de mercado

Enfoques o métodos de valuacion
Objetividad.

Certeza de fuentes.
Transparencia.

Integridad y suficiencia.
Independencia.
Profesionalidad.

Utilidad.
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8. METODO (S) VALUATORIO (S)

RESOLUCION 620 DE 2008. “ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O
DE MERCADOQO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o0 transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada
uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.

Justificacién del método: Este método es utilizado para este Avallo debido a que
en la investigacion se encontrd informacion de ofertas y/o transacciones en el sector
y sectores homogéneos que se pueden comparar con el bien objeto de la valuacion.
Estas ofertas cumplen con los parametros estadisticos establecidos en la resolucion
numero 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC.

8. MEMORIA (S) DE CALCULO (S)

Para este Avallo se utilizé informacién de mercado reciente, de datos de ofertas,
los cuales fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los céalculos
estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
numero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.

8.1. AVALUO DE LA CONSTRUCCION

CALCULO DE LA DEPRECIACION

VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

VIDA | EDADEN% | ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
ITEM | EDAD DEPRECIACION
UTIL | DEVIDA | CONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO FINAL
VIVIENDA | 30 | 70 42,85% 45 82,85%| S 1.160.924 [S 961.872| S 199.052
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OBSERVACIONES: Después de aplicar la metodologia indicada para este tipo de
analisis, se obtiene el valor de $199.052 para el metro cuadrado de construccion.

El inmueble objeto de la presente valoracidn se esta construyendo sin permisos, sin
normas de sismoresistencia, sin normas de seguridad y sin ninguna planeacion,
como tampoco no se ha llevado a cabo la demolicién de la construccién antigua
completamente, por lo tanto su estado de conservacion es 4,5.

Para la construccion se toma como valor de m2 de $1.160.924. Valor informado para
UNIFAMILIAR VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO, en la edicién de la Revista
Construdata N0.200 de Septiembre-Noviembre de 2021 en su costo directo, puesto
gue no se tienen en cuenta impuestos, garantias, honorarios, etc., valores que no
se han cancelado en esta construccion.

8.2. AVALUO DEL TERRENO

Avaluadora Colegida
Modelo Matematico del Método de Comparacion y Mercado
DATOS DEL SUJETO (Inmueble a Valorar).
Area Lote Area Construc.
Cadigo Tipo de Inmueble Uso del Suelo RPH . Estratf) . 2 2
Socioecondmico (m”) (m*)
SUJETO LOTE RURAL 2 44 000,00 154,00
Eiad Slslemal e Pendiente Tipo de Via Nivel sobre la Via | Frente a la Via o
(Afios) Constructivo (34) [metros) [metros)
] Murc Carguerc 1,0 45% 1 ] 220 Irregular
ESTUDIO DE MERCADO.
Codigo Comparable Area Lote o (m?) Valor Oferta  |Vr Minimo Oferta| Valor Homogen.
rea Construc. (m
(m?) () ) ($/m?)
Lo01 HOMTY 38400 50,00 $ 200.000.000| $ 200.000.000 2.834
Lo2 HOMTY 80000 120,00 $ 550.000.000| § 550.000.000 4372
L03 BERNARDO MARTIN| 3218485086 15000 50,00 $ 150.000.000| § 150.000.000 5.475
LO4 ALBERTO HENAO 3218405925 15000 24,00 % 50.000.000| §$ 50.000.000 1928
. * Vr. Gastado Vr. Remanente . R Valor Total Construcciones Valor Total Lote Valor Lote
omparable Area Construc. (m
(s/m) (5/m?) L () () (/m?)
Lo1 0,00 40.000.000,00 650,00 100.000.000 100.000.000 2.604,17
Lo2 0,00 80.000.000,00 120,00 300.000.000 250.000.000 3.125,00
LO3 0,00 49.000.000,00 40,00 49.000.000 101.000.000 6.733,33
LO4 0,00 14.400.000,00 24,00 14.400.000 35.600.000 2.373,33
COMPARACION U HOMOGENIZACION.
= - . ; Vr. Lote Terreno
Factor Area Factor Negociacion | Factor Pendiente Factor Tipo de Via Valor Lote R
Comparable FACTOR GENERAL 2 Homogenizado
(Fa) (Fn) (Fp) (Ftv) (5/m?) 5
(8/m7)
Lo1 0,9587 1,0000 0,9974 1,1379 1,0881 2.604,1667 2.833,60)
Lo2 1,2036 1,0000 0,9981 1,1379 1,3670 3.125,0000 4.271,82
L03 0,7163 1,0000 0,9974 1,1379 0,8130 6.733,3333 5.474,51
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COMPARACION U HOMOGENIZACION.

= Vr. Lote Terreno
Factor Area Factor Negociacion | Factor Pendiente Factor Tipo de Via Valor Lote R
Comparable (Fa) (Fn) (Fp) (Ftv) FACTOR GENERAL ISfmZJ Homogenzlzado
(8/m")
Lo1 0,9587 1,0000 0,9974 1,1379 10881  2.604,1667 2.833,60
Lo2 1,2036 1,0000 0,9981 1,1379 1,3670|  3.125,0000 427182
Lo3 0,7163 1,0000 0,9974 1,1379 0,8130|  6.733,3333 5.474,51
Lo4 0,7163 1,0000 0,9968 1,1379 08125  2.373,3333 1.928,39

ORDENACION DE LOS DATOS HOMOGENIZADOS.

Vr. Lote Terreno

Comparable Nombre del Inmueble Comparable Homogenizado
($/m’)
Lo4 ALBERTO HENAO 1.928,39
Lo1 HOMTY 2.833,60
Loz HOMTY 4.271,82
L03 BERNARDO MARTINEZ 5.474,51

Se ordenan los valores de Lote de Terreno por m® de los comparables de menor @ mayor para proceder a hacer el analisis de datos.

ANALISIS DE VARIANZA: Puntos Criticos.

Lote Homog. Di i Di ion Simpl Cilculo de los
Comparable | Nombre del Inmueble Comparable - |sl|:ler5|on i o
[$/m7) simple al Cuadrado Puntos Criticos
Lo4 ALBERTO HENAO 1928,39 -1.699 2.885.542 -1,09
Lo1 HOMTY 2.833,60 -793 629.615 -0,51
LoZ HOMTY 4.271,82 645 415.692 0,41
LO3 BERNARDO MARTINEZ 547451 1.847 3.412.996 1,18
R B Sumatoria de las Dispersiones al
Z X; : Sumatoria de datos homogenizados 12.579,93 L= 1.698,69
Cuadrado Z(.\ =L
n : Nimero de Datos Analizados 3 n -1 = Por ser una muestra. 2
v = X . X —-x)®
X : Media (valor Promedio de los datos) === 4.193,31 |Varianza = M 849,34
n n—
|| —_gz . . Y
S : D ion 5= \JZ '):_f' 29,14 |Coeficiente de Variacidn = C.V.
Desviacion
Me : valor central de los datos ordenados Clies Medin Fiiy = wety 0,69%
Mo : Es el dato que mas se repite Datos OK
Tirhe = B Valor Maximo de la Muestra 423322 45
b —
9% Asimetria = %A= ~Desviacien valor Promedio de la Muestra 419331
Valor Minimo de la Muestra 4.164,17
No existe % de Asimetria Rango de la Muestra 58,29

Segin el analisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio del metro cuadrado es de 54.193,31, teniendo como Coeficiente de|
Variacion un 0,69%, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucidn IGAC No. 620 de 2008

OBSERVACIONES: En la determinacion del valor comercial de venta de lote
adoptado se utilizé el método valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en
cuenta las ofertas encontrada.

Para fijar el valor comercial de venta de lote adoptado de $4.193,31, las ofertas
encontradas en el sector cumplen con los parametros estadisticos establecidos en
la resolucion nimero 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC. El valor comercial
de venta de lote adoptado es el promedio redondeado de las ofertas encontradas.

Este valor estd acorde con los valores comerciales de venta que se encuentran en
el sector y con las caracteristicas de la propiedad.
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9. CONSIDERACIONES ESPECIALES

Este Avallo corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con
todos los derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones.

Nuestro Avalluo se considera ajustado a las caracteristicas de la
propiedad y del sector.

Algunos elementos inherentes al predio que son considerados como determinantes
al efectuar el avalio, tanto intrinsecos como extrinsecos se comentan a
continuacion:

FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES

* Facil acceso y transporte.

* Por su area se puede llevar a cabo un proyecto.
* Desarrollo del sector.

FACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES

» Poco aprovechamiento del potencial del lote.

* El acceso hasta la casa (molienda) es muy pendiente

* No hay transporte interveredal.

* Elevados costos para adecuar el lote y volverlo mas productivo
* La topografia del terreno es muy pendiente.

10. CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE

La expresion Valor de Mercado y el término Valor Razonable que aparece
comunmente en las normas de contabilidad, en general son compatibles, sino
incluso conceptos idénticos. El Valor Razonable, como concepto contable, se define
en las NIIF (Normas Internacionales de Informacién Financiera) y en otras normas
contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo, o saldarse
un pasivo, entre el comprador y un vendedor interesados y debidamente informados,
en una transaccion libre.

El Valor Razonable se usa frecuentemente para reportar valores tanto de mercado
como los valores distintos al Valor de Mercado para la elaboracion de estados
financieros. Si puede establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este
valor serd igual al Valor Razonable.

El Valor Razonable de un activo fijo usualmente es su Valor de Mercado

11. PROMEDIO (S) DEL AVALUO
11.1. PROMEDIO POR M2 DE LOTE

Nuestra investigacion arroja un promedio por m2 de area de lote (44.000 m2), sin
incluir la construccién; arroj6 un valor comercial de $4.193,31 suma que se
considera ajustada a las caracteristicas de la propiedad y del sector. Para fijar el
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valor comercial del terreno también se tuvieron en cuenta: Estudios de ofertas del
valor de la tierra en el sector; consultas hechas a peritos expertos; avallos
practicados en el sector y en sectores aledafios.

11.2 PROMEDIO POR M2 DE LA CONSTRUCCION

Nuestra investigacion arroja un promedio por m2 de area construida (154 m2) sin
incluir el lote, da un valor comercial de $199.052,00 suma que se considera ajustada
a las caracteristicas de la propiedad y del sector.

Nuestro Avalio no puede considerarse individualmente: debe
analizarse como un todo.

12. OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS

A continuacion, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la
fijacion de nuestro valor final:

PARA EL TERRENO

Su ubicacion, relacion frente-fondo, area y dimensiones, topografia, normas
urbanisticas vigentes, posibilidades de desarrollo, disponibilidad de servicios
publicos, Informes de Lonja y de Catastro, etc.

PARA LA EDIFICACION

Su ubicaciéon, calidad de los materiales, acabados, funcionalidad, uso actual,
adaptabilidad para otros usos, antigiedad, estado de conservacion, mejoras
necesarias, etc.

PARA TODA LA PROPIEDAD

Circunstancias econ6micas actuales. Caracteristicas generales del sector, estado
actual, tendencias de desarrollo, vecindario, oferta y demanda existente en el
terreno, Internet y en diversos medios especializados, negocios realizados, precios
en el sector o en sectores homogéneos, AVALUOS practicados en el sector o en
sectores similares, tenencia, renta actual, posible rentabilidad, facilidad de
negociacion, etc

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
13.1 NORMAS

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:
* Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avalto de bienes inmuebles.
* Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador
y se dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se
expidio el Decreto Unico Reglamentacion del Sector Comercio, Industria y
Turismo").
* Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”.
* Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89,
388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de
los avaluos comerciales”.
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* Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de la
Ley 546 de 1999 (Ley de Vivienda) y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 550 de 1999
(Ley de Reestructuracion Empresarial)". Criterios a los que deben sujetarse los
avaluos.

* Ley 675 de 2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad
Horizontal’.

* Resolucion 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para
los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

* Resolucién 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan
normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de
avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a
que se refiere la Ley 1682 de 2013.

*Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e informacion
financiera y de aseguramiento de informacién aceptados en Colombia.

* Normas Internacionales de valuacion (IVS). International Valuetion Standars
Comitte. 2005, 2007, 2011.

* Valoraciones RICS — Estandares Profesionales — Marzo 2012.

13.2 DECLARACION

Se declara que:

* Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta donde
el avaluador alcanza a conocer.

* Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

* El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien
inmueble objeto de estudio.

* Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

* La valuacion se llevod a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
* El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

* El avaluador adopta la suposicién de que las edificaciones estan en buen estado,
salvo los defectos obvios detectados que afecten al valor o que se acuerde e incluya
una suposicion especial a tal efecto. Aunque tenga competencias para ello, el
avaluador normalmente no emprenderd una inspeccion técnica de la edificacion
para establecer los defectos o reparaciones necesarias.

« El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

+ El avaluador ha realizado la visita y verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion, y Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe,
ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

* Para la determinacién del valor comercial de los inmuebles y de sus construcciones
se tendran en cuenta por lo menos el area de construcciones existentes autorizadas
legalmente y las obras adicionales o complementarias existentes.

* El inmueble objeto del avaluo puede contar con usos u obras de urbanizacién o
construccién adicionales o complementarias de las cuales no sabemos si llenan o
no los requisitos legales, por lo tanto, para efectos del avallo se tienen en cuenta
los usos de la propiedad y las areas calculadas segun las medidas en terreno si son
necesarias.
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VALOR DEL AVALUO

PERITO LILIANA ARCILA RIVERA

TIPO DE PROPIEDAD: FINCA CON MEJORA

CALLE 10A No. 29A-26
DIRECCION BARRIO LA CASTELLANA
MANZANARES CALDAS

VALOR DEL AVALUO
VALOR
DETALLE CANTIDAD UNITARIO SUBTOTAL
M2
M2
1. TERRENO
1.1. Terreno 44.000.00 $4.193,31 $184.505.640
1.2. Terreno. Area con afectacion
SUBTOTAL TERRENO $184.505.640
2. CONSTRUCCION
2.1. Construccion 154,00 $199.052,00 $30.654.008
2.8. Enramada o Cobertizo
3. COMERCIO
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES $30.654.008
VALOR TOTAL $215.159.648
DOSCIENTOS QUINCE MILLONES
TOTAL VALOR DEL INMUEBLE CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS CUARENTA YOCHO PESOS ML

LILIANA ARCILA RIVERA
Manizales, octubre 19 de 2019

Nota: Los términos de este avalio comercial son Unicamente para el propdsito y el destino solicitados. El avalio comercial
no esta enmarcado en la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso y por lo tanto no esta sujeto a los requisitos de esta
Ley. Este avalio comercial no es un dictamen pericial con la finalidad de ser aportado como prueba dentro de un proceso
judicial, ni el destino del avalio es ningln juzgado o tribunal. Por lo tanto, no incluye la asistencia por parte del avaluador a

ningn juzgado o tribunal (Art. 228) y al no ser una prueba pericial, no cuenta con la procedencia, declaraciones o
informaciones que habla el Art. 226.
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14. OBSERVACIONES GENERALES

El presente dictamen constatd el cumplimiento del objeto: Identificar el predio objeto
de informe, su ubicacion, direccion, linderos actualizados, colindantes, area del
predio, estado de la construccion existente sobre el terreno clase, cualidades y
calidades del inmueble, mejoras, materiales utilizados, edad o antigiiedad y el valor
actualizado del inmueble.

“RESOLUCION 070/2011 - ARTICULO 42.- Efecto juridico de la inscripcion
catastral. - La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los
vicios de que adolezca la titulacion presentada o la posesion del interesado, y no puede
alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o
posesion del predio”.

He realizado el presente dictamen pericial con toda la imparcialidad a mi leal saber
y entender, el que dejo, a su consideracion, para cualquier aclaracién o
complementacion que se estime conveniente.

Con un cordial saludo, quedo atenta a los requerimientos que puedan solicitar, para
llevar a buen termino el mencionado proceso.

Atentamente,

i dtiaidl’

LIM/ANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA,

Arquitecta Avaluadora

C. C. 24.317.062 de Manizales

M. P. 17700-44544 de Caldas

R.A.A. AVAL-24317062 (Registro Abierto de Avaluadores)
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8.2 CERTIFICADO DE TRADICION MI No.108-854

SH Foprrer ] OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANZANARES

b RECIZTRO
rmmm—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220812845063421567 Nro Matricula: 108-854

Pagina 1 TURNO: 2022-108-1-2463
Impreso el 12 de Agosto de 2022 a las 01:25:25 PM

"ESTE CERTIFICADOQ REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 108 - MANZANARES DEPTO: CALDAS MUMICIPIO: MANZANARES VEREDA: EL ALISO
FECHA APERTURA: 08-12-1878 RADICACION: 78-674 COM: ESCRITURA DE: 168-11-1878
CODIGO CATASTRAL: 00-01-032-006C0D0 CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUFRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UM LOTE DE TERRENO DE UNA CABIDA DE SEIS (8) HECTAREAS, CUYQS LINDEROCS SE ENCUENTRAN EN LA ESCRITURA M. 325 DEL 16 DE
NOVIEMERE DE 1.873. NOTARIA UNICA MANZANARES, REGISTRADA EL 06 DE DICIEMERE DEL MISMO ANC. DECRETO 1711/84. ART.11.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : F AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

REGISTRO DEL 08-04-72 ESCRITURA 104 DEL 05-04-73 NOTARIA UNICA MANZAMARES PERMUTA DE: ARCILA ANASTACIO A: MONTES ADELFA'Y
MONTOYA PABLO EMILIO REGISTRO DEL 05-07-88 ESCRITURA 156 DEL 14-068-88 NOTARLA UNICA MANZANARES PERMUTA DE: GIRALDO GOMEZ
JORGE LUIS A: ARCILA ANASTACIO REGISTRO DEL 27-10-88 ESCRITURA 227 DEL 26-00-08 NOTARIA UNICA MANZANARES PERMUTA DE: GIRALDO
HERMNANDEZ BELARMING A: GIRALDO GOMEZ JORGE LUIS REGISTRO DEL 23-D6-53 SENTENCIA DEL 04-06-50 JUZGADO PROMISCUD DEL
CIRCUITO MANZANARES APROBACION TRABAJD DE ADJUDICACION EN PROCES0 DE SUCESION DE: HERMAMDEZ TERESA DE JESUS A: GIRALDO
HERNANDEZ BELARMING REGISTRO DEL 08-02-50 ESCRITURA 21 DEL 11-01-50 NOTARIA UNICA MANZANARES COMPRAVENTA DE: GAVIRIA JUAN
DE JESUS Y BELTRAN MARIA DE LA PAZ A: GIRALDO MONTES AGUSTIN REGISTRO DEL 06-04-72 ESCRITURA 104 DEL 05-04-73 NOTARIA UNICA
MAMZANARES PERMUTA DE: ARCILA ANASTACIO A- MONTES ADELFA ¥ MONTOYA PABLO EMILIO REGISTRO DEL 05-07-68 ESCRITURA 158 DEL 14-
DE-58 NOTARIA UMICA MANZANARES PERMUTA DE: GIRALDO GOMEZ JORGE LUIS A ARCILA AMASTACIO REGISTRO DEL 27-10-66 ESCRITURA 287
DEL 26-09-88 NOTARIA UNICA MANZANARES PERMUTA DE: GIRALDO HERMANDEZ BELARMING A: GIRALDO GOMEZ JORGE LUIS REGISTRO DEL
18-07-63 ESCRITURA 231 DEL 02-07-63 NOTARIA UNICA MAMNZANARES COMPRAVENTA DE: GIRALDO CARMENM E. A: GIRALDO HERMANDEZ
BELARMING REGISTRO DEL 23-08-52 SENTENCIA DEL 04-D8-50 JUZGADO PROMISCUD DEL CIRCUITO MANZANARES APROBACION TRABAJD DE
ADJUDICACION EN PROCES0 DE SUCESION DE: HERMANDEZ TERESA A: GIRALDO CARMEN EMILIA REGISTRO DEL 08-02-50 ESCRITURA 21 DEL
11-01-50 NOTARIA UNICA MANZANARES COMPRAVENTA DE: GAVIRIA JUAN DE JESUS ¥ BELTRAMN MARIA DE LA PAZ A: GIRALDO MONTES
AGUSTIN REGISTRO DEL D5-D4-73 ESCRITURA 104 DEL 05-04-72 NOTARIA UNICA MANZANARES PERMUTA DE: ARCILA ANASTACIO A: MONTOYA
PABLO E. ¥ MONTES ADELFA REGISTRO DEL 05-07-68 ESCRITURA 158 DEL 14-D8-88 NOTARIA UMICA MANZANARES PERMUTA DE: GIRALDO
JORGE LUIS A: ARCILA ANASTACIO REGISTRO DEL 27-10-88 ESCRITURA 287 DEL 26-00-58 NOTARIA UNICA MANZANARES PERMUTA DE: GIRALDO
BELARMING A: GIRALDO JORGE LUIS REGISTRO DEL 18-07-83 ESCRITURA 231 DEL 02-07-82 NOTARLA UNICA MANZANARES COMPRAVENTA DE:
GIRALDD ABRAHAM A-GIRALDO BELARMING REGISTRO DEL 23-08-50 SENTEMCIA DEL 04-D6-59 JUZGADD PROMISCUC DEL CIRCUITO DE
MAMZANARES APROBACION TRABAJO DE ADJUDICACION ENPROCESO DE SUCESION DE: HERMANDEZ TERESA A GIRALDD MIGLIEL ABRAHAM
REGISTRO DEL 03-02-50 ESCRITURA 21 DEL 11-01-50 NOTARIA UNICA MANZAMNARES COMPRAVENTA DE: GAVIRIA JUAN DE JESUS ¥ BELTRAN
MARIA DE LA PAZ A: GIRALDO MONTES AGUSTIN REGISTRO DEL 08-04-73 ESCRITURA 104 DEL 05-04-73 NOTARIA UNICA MANZANARES PERMUTA
DE: ARCILA ANASTACIO A: MONTOYA PABLO EY MONTES ADELFA REGISTRO DEL 05-07-88 ESCRITURA 156 DEL 14-08-83 NOTARIA UNICA
MAMZANARES PERMUTA DE: GIRALDO JORGE LUIS A: ARCILA ANASTACIO REGISTRO DEL 27-10-88 ESCRITURA 367 DEL 26-09-88 NOTARLA UMICA
MAMZANARES PERMUTA DE: GIRALDO BELARMING A :GIRALDD JORGE LUIS REGISTRO DEL 12-02-84 ESCRITURA 357 DEL 10-02-44 NOTARIA
UNICA MANZANARES COMPRAVENTA DE: GIRALDO LUIS ANTOMIO A- GIRALDD BELARMING REGISTRO DEL 20-08-82 SENTEMNCIA DEL 30-07-53
JUZGADD PROMISCUQ DEL CIRCUITO DE MANZANARES APROBACION TRABAJD DE ADJUDICACION EN PROCESD DE SUCESION DE: GIRALDO
MONTES AGUSTIN A: GIRALDO LUIS ANTONIO. REGISTRO DEL 13-11-52 ESCRITURA 330 DEL 24-07-52 NOTARIA UMNICA MANZANARES
COMPRAVENTA DE: GIRALDO H. AGUSTIN A: GIRALDO MONTES AGUSTIN REGISTRO DEL 22-08-50 SENTEMNCIA DEL D4-06-52 JUZGADD
PROMISCUO DEL CIRCUITO MANZAMARES APROBACION TRABAJD DE ADJUDICACION EN PROCESD DE SUCESION DE: HERMAMDEZ TERESA A
GIRALDD H. AGUSTIN REGISTRO DEL 03-02-50 EZCRITURA 21 DEL 11-01-50 NOTARIA UNICA MANZANARES COMPRAVENTA DE: GAVIRIA JUAN DE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
JESUS Y BELTRAMN MARIA DE LA PAZ A: GIRALDO MOMNTES AGUSTIN

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LA ARGENTINA

DETERMINACION DEL INMUEELE:
DESTIMNACION ECONOMICA-

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE]s} (En caso de integracisn y otros)

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-12-1863 Radicacion: S/N

Dioc: ESCRITURA 581 DEL 21-12-1983 NOTARIA UMICA DE MANZANARES VALOR ACTO: 2,800
ESPECIFICACION: GRAMAMEN: 210 HIPOTECA DE CUERFO CIERTO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDD BELARMIND X
A: CREDITARIO MANZANARES

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-12-1073 Radicacion: 674

Dioc: ESCRITURA 325 DEL 18-11-1973 NOTARIA UMICA DE MANZANARES VALOR ACTO: $20,000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 810 EMAJEMACION DERECHOS SUCESORALES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTOYA DE GIRALDO ALBA MARIA

DE: MONTOYA MONTES JOZE DARIO

DE: MONTOYA MONTES JOSE URIEL

DE: MONTOYA MONTES LUIS ANGEL

A: MONTES VDA DE MONTOYA ADELFA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-02-1979 Radicacion: 030

Doc: CERTIFICADD 7 DEL 15-02-1979 NOTARIA UNICA DE MANZANARES VALOR ACTO: $3.500
Se cancela anotacién No: 1

ESPECIFICACION: CANCELACION: 350 CANCELACION HIPOTECA DE CUERPO CIERTO.

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDMD HERMANDEZ BELARMING

A: CAJA DE CREDITO AGRARIQ INDUSTRIAL ¥ MINERC

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 31-03-1081 Radicacion: 231
Dioc: ESCRITURA 90 DEL 27-02-1981 NOTARIA UMICA DE MAMNZAMARES VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 816 ACLARACON NOMBRE ESCRITURA 325 DEL NOVIEMBRE 18/78 NOTARIA UNICA MANZANARES.
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PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MONTOYA DE GIRALDO ALBA MARIA

DE: MONTOYA MONTES JOSE DARIO

DE: MONTOYA MONTES JOSE URIEL

DE: MONTOYA MONTES LUIS ANGEL

A: MONTES VDA DE MONTOYA MARIA ELVIA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-11-1881 Radicacion: 0796

Dec: ESCRITURA 328 DEL 25-11-1091 NOTARIA UNICA DE MANZANARES VALORLACTO: $200,000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 810 COMPRAVENTA DERECHOS HERENCIALES ENSUCESION INTESTADA EILICURDA DE PABLO EMILIO
MONTOYA, ESTE ¥ QTROS DOS (2) LOTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTOYA MONTES JAIRD AUGUSTO

DE: MOMNTOYA MONTES JESUS MARIA

DE: MONTOYA MONTES LEONEL

DE: MONTOYA MONTES MARILA EUNICE

DE: MONTOYA MONTES MARTHA LIBIA

A: MONTES VDA DE MONTOYA MARIA ELVIA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-12-1081 Radicacion: 0847

Dec: ESCRITURA 416 DEL 18-12-1991 NOTARIA UNICA DE MANZANARES VALOR ACTO: $80,000

ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 310 COMPRAVENTA DERECHOS HERENCIALES EN SUCESION INTESTADA E ILIQUIDA DE PABLO EMILIO
MONTOYA, ESTE ¥ OTROS DOSZ (2) LOTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: MONTOYA MONTES MARIA NIDIA

A: MONTES VDA DE MONTOYA MARIA ELVIA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-08-1887 Radicacion: 0882
Doe: SENTENCIA S/M DEL 15-08-1207 JUZGADO PROMISCUOD DE FAMILIA DE MANZANARES

VALOR ACTO: 2,221,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 APROBATORIA DEL TRABAJO DE ADJUDICACION EN PROCESD DE SUCESION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTOYA MONTES PABLO MARILA O PABLO EMILIOD
A: MONTES VDA DE MONTOYA MARIA ELVIA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-05-2022 Radicacion: 2022-108-8-330
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Dec: OFICIO 351 DEL 08-08-2022 JUZGADO PROMISCUOQ MUMICIPAL DE MANZANARES VALOR ACTC: 30
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION COM RADICACION 17433408000120220004400

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominic incompleto)

DE: MONTOYA MOMTES ALBA MARIA
DE: MONTOYA MONTES JAIRO AUGLSTOD
DE: MONTOYA MONTES JESUS MARIA

CC# 24725355
CC# 16703713
CC# 15085208

DE: MONTOYA MONTES JOSE URIEL CCz 4443184

DE: MONTOYA MONTES LEONEL CC#=-1 5085700
DE: MONTOYA MONTES MARLA EUNICE CC# 24727183
DE: MONTOYA MONTES MARLA NIDIA CC# 24727781
DE: MONTOYA MONTES MARTHA LIVIA CC# 24723338
DE: MONTOYA OSPIMNA JOSE REINEL CC# 15001283
DE: MONTOYA O5PIMNA LUZ DEISY CC# 24731455
A: MONTES DE MONTOYA MARIA ELVIA CC# 247213524

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: {Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccidn: 1 Radicacion: S/N
LO BORRADD ¥ ENMENDADO CEDULA CATASTRAL HOJA 1 VALE
Anotacion Nro: & Nro correccidn: 1 Radicacion: 2022-108-3-23 Fecha: 24-08-2022
SE INCLUYE ANOTACION POR ERROR EN CALIFICACION SE OMITIO, ARTICULO 58 LEY 1578 DEL 2012

Fecha: 22-08-2013
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FIM DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualgquier falla o emor en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-108-1-2482 FECHA: 12-08-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

H Registrador: PEDRO ALFREDO FONSECA RAMIREZ
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8.3 CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

El futuro Geblerme
d es de todos
CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACULRDO CCD( LALLY SZY N. 19” (AOOSTO
18) Dirnciva prasidaninl No 07 dal 2000, Ly 952 oa 2005 6. paragrafo 3
CERTIFICADO No.: 5218-792705-87753-0
FECHA: 25M0/2021

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: MARIA ELVIA MONTES VIUDA DE MONTOYA identificado(a) con CEDULA
DE CIUDADANIA No. 24721524 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
NFORMACION FISICA JNFORMACION ECONOMICA _ |
ARTAMENTO:17-CALDAS JAVALUO:S 9,419,000 |
UNICIPIO: 433-MANZANARES
UMERO PREDIAL:00-01-00-00-0032-0011-0-00-00-0000
UMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0032-0011-000
IRECCION:EL AGUACATE
ATRICULA:108-856
REA TERRENO:4 Ha 4000.00m?
REA CONSTRUIDA:154.0 m?
NFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TiPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 MARIA ELVIA MONTES VIUDA DE MONTOYA| CEDULA DE CIUDADANIA 24721524
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para TRAMITE SUCESION.
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8.4 FACTURA IMPUESTO PREDIAL
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CZRTIFICA
Ciuir MARIA ELVIA FONTES VIUDA DE MONTOYA

Se encuenirain) 2 pay J salve can ol nxnieipio par cenceplo de APUESTO PREDIAL ¥ Senas tausados pur ¢ siguianie predio

Ficha Caiasiral Dirgceion Mecoreas Melrps Are3 cons! Avaiuo
0001000000320011000020000 SL AGUACATE 4 1000 154 5702000.00 o
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CEDULA DE CIUDADANIA No. 24.317.062

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

novero  24.317.062
ARCILA RIVERA

APELLIDOS

““LILIANA DEL SOCORRO

_HomBRES

A B
- X

7’

:
i .

recHa pE NacimienTo  14-AGO-1957

VITERBO

(CALDAS)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.60 O+ F

ESTATURA G.S.RH SEXO

17-ENE-1976 MANIZALES £

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION futn, dusisd Jutt<y 7~
INDICE DERECHO REGISTRADOR NACIONAL

CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES
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RAA ANAV

CORPDAACION CIOLOMEMNA
Rugistro Ablarts de Aval - AUTORREGULADCRA OF Sedd || SN0/ S

PIM de Validacion: asfialala hitps:/hwww.raa.o jrieal

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24317062,

se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-24317062.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcidn Regimen
29 Jun 2017

Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
rniego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de inscripcidn Regimen
29 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccitn

Alcance

= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de

recursos Maturales Renovables y
danios ambientales.

Facha de inscripeidn Regimen

25 Mov 2020 Régimen Académico

Pagina 1 da 5
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RAA ANAY

CORPDAACION COLOMBIANA
qul!.lm MU‘ d‘ hmund-mu AUTORREGULADDRA DF Sady | I&DORE S

PIM de Validacian: asfalafa hitps:{iwww.raa org.co

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

¢ Estructuras especiales para proceso, puentes, fineles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcidn Regimen
25 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueolkdgica y Monumentos Histdricos
Alcance

= Edificaciones de conservacion arguitectonica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripcitn Regimen

28 Jun 2017 Régimen Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inacripcidn Regimen
29 Jun 2017

Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucitn, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, magquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y ofros accesorios de esfos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion.  Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inacripcidn Regimen
29 Jun 2017

Régimen Académico
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RAA ANAVY

CORPORAGION COLDMERANA
M“m Ablerto de Avoucdares AMITORREGAADCSA DF A0 LADORS 5

hitps:/Awww.raa.org.co

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcidn Regimen

25 Nov 2020

Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcion Regimen
25 Nov 2020

Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripcion

Regimen
25 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcién Regimen
25 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMEANA
Registro Ablerto de Avalucdores MITORREGLL ADCRA DF S LIADORE S

WWW.raa. org.co

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccion: CARRERA 24 N° 68 - 68
Teléfono: 3127447437

Correo Electronico: lilianaarcila@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallios de bienes muebles e inmuebles urbanos, rurales y especiales - Tecni-
Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avaldos - Incatec

Arguitecta - Universidad Nacional de Colombia, sede Manizales

TRASLADOS DE ERA
ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacién Autorregulador Nacional de Corporacién Colombiana Autormeguladora de 19 Dic 2018
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24317062.

El(la) sefior(a) LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

aebala8a
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RAA ANAVY

CORPORACION COULOMBIANA
MITORREGLA ADCRA DF i UADORES

Registro Ablerto de Avalucdores

[IWWW.ras.org.co

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los once (11) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

~
)
2o

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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DIPLOMADOS ACTUALIZACION

ALa RKepiiblica de Colombia
y ent su nonthre el

Instituto Nacional de Tecnnlogia Empresarial
" 3 N @ E "

Autorizado por la Secretaria de Educacion del Municipio de Palmira
segun resolucion No. 3220-02003-0145 del 28 de Enero de 2009
y Articulo 2.6.6.8 Decreto 1075 de 2015.

Confiere a:

LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA

CC. 24317062 Manizales
El certificado de participacion y asistencia Virtual en el

DIPLOMADO DE ACTUALIZACION EN METODOS
VALUATORIOS RESOLUCION IGAC 620 DE 2008

Con una Intensidad de 120 horas

Rector Secretaria
A A
Isabel Molina Botero
C.C. 1.143.857.235 de Cali

Cesar Augusto Molina R.
C.C. 94.523.140 de Cali

Anotado en el folio 26 de libro de registro Numero 2, ACTA 1 Certificado No.36
Dado en Palmira, a los 5 Dias de Noviembre del 2020

Este dipl 1o regui istro de lz § e Eduraritn, segfin Becreto 521 del 6 de Slago de 1994 del MEN.

A
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Aa RKepiiblica de Colombia
y en su nombre el

Instituto Nacional de Tecnologia Empresarial
"INTE”

Autorizado por la Secretaria de Educacion del Municipio de Palmira
segun resolucion No. 3220-02003-0145 del 28 de Enero de 2009
y Articulo 2.6.6.8 Decreto 1075 de 2015.

Confiere a:

LILIANA ARCILA RIVERA

C.C. 24.317.062

El certificado de participacion y asistencia Virtual en el

Diplomado de Valoraciéon Agraria

Con una Intensidad de 95 horas

Rector Secretaria

\Abb 8t
Isabella Molina Botero
C.C. 1.143.857.235 de Cali

r L=

Cesar Augusto Malina R.
C.C. 94.523.140 de Cali

Anotado en el folio 21 de libro de registro Numero 02, ACTA 001 Certificado No. 083
Dado en Palmira, 3 los 17 dias del mes de octubre de 2020.

Eate diploma no requiere regtatro de by Seereturts de E segtin B 921 Del 6 De Mlayo de 1994 del MEN.

),

~
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"fx‘ VALORACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

/
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CERTIFICA™A:

LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA
Con Cédula No: 24317062

Asisti6 al TALLER TEORICO PRACTICO

VALORACION SERVIDUMBRE

mayo 21, 27, junio 4 y 11, 10 hrs, 2022

Facilitador: Abo. Este| -: 4:_1- ata ing. Sergio Alfredo Fernandez Gomez

ot

LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA
Con Cédula No: 24317062

Asistié al TALLER TEORICO PRACTICO

INFORME VALUATORIO

18 y 19 de mayor 2022, 6 hrs, 2022

HIN ) N[/
/] ‘pPERACION DEL NUEVO GEOPORTAL IGAC CON FINES D%\‘\ J/
“‘l /

~Ing-Ricardo Malagén

S e e A
SERGIGA i <Op FEF NANDEZ ot
. aop ante sga

President&

N\
\

5

VA

Z
:
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LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA

IDENTIFICADA CON CEDULA DE CIUDADANIA No:
24217062

‘ ".'\,‘ Participé en el Taller, Sistemas de Informacién Geografico para Avaluadores, de 15 hrs,

Teodrico Practico

—

Z

LILIANA ARCILA RIVERA
Con Cédula No: 24217062

Asisti6 al TALLER TEORICO PRACTICO
QGIS BASICO PARA AVALUADORES

28 FEBRERO 2022, 10 Hrs, 2022

2

—T=
\Z

Facilitador: Ing. Sergio Alfredo Fernandez Gomez

N e
g SEAG = R NANDEZ GOMEZ—2.
Pres|de w’u"‘ fgal————

ntante Lega
/
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10. CUMPLIMIENTO

Ley 1564 del 2012. Ordena cumplir lo siguiente para efectuar los avaltos
Articulo 226. Procedencia.

A. APLICACION DE LOS ARTICULOS 226 Y 230 DEL CODIGO GENERAL
DEL PROCESO

- Deberd manifestar bajo la gravedad del juramento que su opinion es
independiente y corresponde a su real conviccion profesional. Al experticio allegara
los documentos que le sirvan de fundamento y aquellos que acrediten su idoneidad
y experiencia como perito.

- Eldictamen deberd ser claro, preciso, exhaustivo y detallado. Deberd explicar que
exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectud, al igual que los
fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

- En aplicacion a lo reglado por el Articulo 226 de la norma codificacion en cita, el
experticio deberd contener como minimo la siguiente informacion:

1. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios. Dicha
lista deberd incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes,
de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

2. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

3. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo pertinente.

4. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberd explicar la
justificacion de la variacion.

5. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son

diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio.
En caso de que sea diferente, deberd explicar la justificacion de la variacion.

Pagina 48


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr001.html#50
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr001.html#50
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr001.html#50

Desarrollo de los requerimientos:

6. Listado de dictdmenes periciales elaborados en los ultimos cuatro afios, entre otros:
Fecha . .
. Juzgado Municipio Radicado Proceso Demandante Demandado
Dictamen
Tribunal . o , .
L . Manizales 2017-0556 | Reparacion Directa Juan Martin Marin ICBF
Administrativo
Sf;gurjdo Civil del Manizales 2018-0017 | Ejecutivo Acumulado Jugn Sebastlan‘ Inversiones Esteji
Circuito Riveros Valencia S.AS
Sefgurjdo Civil del Manizales 2019-0051 Des//ﬁde y ‘ Javier Or/and? Jorge A'ndresl
Circuito Amojonamiento Zamora Rodriguez Valencia Ospina
Sggut7do Clvil def Manizales 2020-0039 DES/mde v . Raul Marin Castafio th) n Jairo Alzate
Circuito Amojonamiento Vélez
, . Luz Deisy Montoya
Promiscuo Municipal | Manzanares | 2022-0044 | Sucesion Intestada Maria Elvia Montes Ospina, José Reinel
de Montoya .
Montoya Ospina
. . . . ) Flor Marina Garcia Carlos A. Morales
10/10/2022 | Promiscuo Municipal | Pensilvania | 2021-0109 | Pertenencia Ballesteros, Y Otros Bedoya Y Otros
14/09/2022 | Octave Cvil Manizales | 2021-0227 | Pertenencia Bertha Lucia Rios | Personas
Municipal Clavijo Indeterminadas
30/08/2022 | Promiscuo Municipal | Manzanares 2022-0019 Reivindicatorio Oscar{A/p/d//o G{or/a Inés Giraldo
Gonzdlez Gomez Giraldo
30/08/2022 | Promiscuo de Familia | Salamina 2021-0047 | Liquidacion de SQC/edad Berth,a Lilia Montoya Ja/me A'/belrto
conyugal o patrimonial | Garcia Arias Rincon
19/08/2022 | Promiscuo de Familia | Salamina | 2022-0016 | H9vidacionde -} Sandra Mufioz José Andrés
Sociedad Patrimonial Aristizabal
21/04/2022 | Promiscuo Municipal | Marquetalia | 2019-0155 Pertenlen'ara Herndn Londofio Javier Ardila
Prescripcion
o Hoyos Castro Y Otros
Extraordinaria
29/03/2022 | Promiscuo Municipal | Marquetalia | 2021-008g | TtU/acion de la Luz Elena Garcia Pedro Antonio
Posesion Gomez Ocampo
10/03/2022 P(/'me'ro Civil del La Dorada | 2021-0351 Dfec./arc'vtivo Verbal Andrea Paola Ma'uro de Jesus
Circuito Divisorio Quiroga Salazar Quintero
10/03/2022 P(/’me’ro Civil del La Dorada 2021-0351 Dg;/arqtivo Verbal Anc?’rea Paola I\/Ia'uro de Jesus
Circuito Divisorio Quiroga Salazar Quintero
4/03/2022 Pr/m'eﬁo Promiscuo Manzanares | 2020-0177 Perten{en’cta o Pedro Antonio Jongthan Murillo
Municipal Prescripcion adquisitiva | Escobar Escobar Quiceno y Otros
Imposicion Transmisora Fernando Augusto
3/03/2022 | Promiscuo Municipal | Aranzazu 2021-0030 | Servidumbre Legal Colombiana de Serna Lopez y
Energia Eléctrica Energia SAS ESP Otros
Segundo Civil del . o Danilo Pinilla Téllezy | Herman Ortega
2/03/2022 Circuito Manizales 2020-0008 | Divisorio Gloria Inés Pinilla T. Moreno y Otros
12/02/2022 Pr/m‘er‘o Promiscuo Manzanares | 2022-0041 Dec/arat/vg de Gus‘t~avo Giraldo JO.?E’ Rubelio
Municipal Pertenencia Patifio Gomez
10/02/2022 | Promiscuo Municipal | Pensilvania | 2022-0012 Responsabilidad Civil Gu:l/eero /Andres Gerardo Gémez
Extracontractual Castafio Lopez y Otra
Segundo Promiscuo Liquidacion de Danis Elizabeth Jesus Ferney
9/12/2021 de Familia La Dorada 2020-0249 Sociedad Patrimonial Pineda Gaitan Izquierdo
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Tercero Civil

José Fernando

Maria Teresa

21/07/2021 o Manizales 2020-0378 | Verbal Divisorio Escobar Marta
Municipal Escobar Escobar . ,
Eugenia Garcia
13/12/2021 | Octavo Municipal Manizales 2019-0761 | Verbal de Pertenencia | Juan Diego Ramirez J‘/hac;/ne;ure//o
Promiscuo del Liquidacion de Ricardo Andrés Yeny Andrea
13/09/2021 Circuito Manzanares | 2017-0018 Sociedad Comercial Medina Botero Jaramillo Osorio
18/08/2021 | Laborel Primerodel 1\ les | 2019-0517 | Ordinario laboral Ofelia Henao Ramirez | ~"97€ David
Circuito Hoyos Garcia
José Olelio Mejia Rubén Dario
23/07/2021 | Promiscuo Municipal | Manzanares | 2019-0187 | verbal sumario Sanches ] Herndndez
Castafio
10/12/2021 . - Servidumbre de Marta Cecilia Serna Hector/}/berto
Promiscuo Municipal | Aranzazu 2019-0235 .. . Serna Lopez y
Transito Lopez
Otros
1/06/2021 | Frimero Civil del Riosucio | 2019-0211 | Ejecutivo Hipotecario | José Javier Osorio | -U/* Hernando
Circuito Barco Barco
José Jesus
5/08/2021 | Cuarto de Familia | Manizales | 2018-0135 | SUcesion doble e Jenaro Jaramillo Jaramillo Toro
Intestada Bernal Maria Ofelia
Betancur
10/12/2020 | Promiscuo Municipal | Pensilvania | 2020-0107 | >€7V/dumbre de Reinaldo Patifio Blanca Aristizabal
Trdnsito Sdanchez de Gonzdlez
. . . S Maria Aurora Empocaldas S.A
9/08/2021 | Sexto Administrativo | Manizales 2013-0664 | Reparacion Directa Arbeldez Arias E.5.Py otros
Vi / i Rubia Lili Fi Tulio Lo
29/01/2020 | Promiscuo Municipal | Manzanares | 2020-0020 | V€"P@! Sumario entrega | Rubia Liliana aber Tulio Lopez
de la cosa Martinez Ospina Bedoya
21/10/2020 Segwﬁo Promiscuo Salamina 2020-0005 | Divisorio Maria del Pilar Alba Liliana Mejia
Municipal Dugque y Otros y Otros
13/10/2020 | Promiscuo Municipal | Salamina | 2020-0057 | Divisorio Juan Carlos Ocampo | Maria Nydia Galvis
Alvarez de Hincapié
Segundo civil del Oscar Marino
26/10/2020 ciriuito Manizales 2016-0052 | Verbal Pertenencia Raul Marin Castafio | Correa Valencia y
otros
Verbal especial Victor Alfonso Aurora Gémez
27/10/2020 | Promiscuo Municipal | Aranzazu 2019-0043 'p , ) , Naranjo Personas
Saneamiento Titulos Giraldo Garcia .
Indeterminadas
. - Especial de . Herederos
29/11/2020 | Promiscuo Municipal | Aranzazu 2019-0254 . Luz Mery Rios )
Saneamiento Indeterminados
22/09/2020 Pr/m'eﬁo Promiscuo Puerto 2018-0398 Ejecutivo con Garantia Aﬁdres Felipe Zuleta I\/I{gue/AngAe/
Municipal Salgar Real Villegas Gomez Ardila
4/08/2020 | Promiscuo Municipal | Manzanares | 2018-0229 | Rélvindicatorio de Fabio Mufioz Ana lsabel Giraldo
Pertenencia Cardona y Otros Tovar
6/02/2020 | Fiscalia 01 Local Pensilvania | 2019-0012 | Dafio en Bien Ajeno Guillermo Andreés Gerardo Gomez
Castafio Lopez
29/01/2020 | S€9undo Promiscuo 1, o g | 2019-0090 | Verbal de Pertenencia | 29P9r0 Bohdrquez | Belisario Quitian
Municipal de Echeverri Ruiz y otros
7/10/2019 Se‘gw'vdo Civil del Manizales 2008-0117 Ejecutivo con Garantia Jqse Jesus Ortiz Daniel Fe'rlnando
Circuito Real Giraldo Cano Mejia
Segundo Civil del Ana Isabel
18/11/2019 Ciriui to Manizales 2009-0180 | Divisorio Agrario Janneth Corrales Lara | Corrales Galeano y

Otros
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Tribunal

Agropecuaria La

Sociedad

14/01/2020 . . Manizales 2013-0225 | Reparacion Directa Aeropuerto del
administrativo Esperanza ,
Café
23/09/2019 Sggu7do Civil del Manizales 2017-0334 | Pertenencia Femqndo Jiménez Germaf; Berrio
Circuito Garcia Valencia y otros
22/01/2020 | S€9undo Promiscuo. | o g0 aeé | 2019-0204 | Servidumbre Mansarovar Energy | "¢ Milena
Municipal Ramirez y Otros
20/08/2019 | S€9undo Promiscuo. | o no e | 2018-0197 | sucesion Angela Maria Millan | Vestor Enriaue
de Familia Zuluaga
25/08/2019 | Promiscuo Municipal | Manzanares | 2017-0262 | Pertenencia Ne/s‘on lvan Jimenez | Jose qua/ Parra
Ospina Valencia y Otros
, . Héctor Fabio
20/08/2019 | Promiscuo de Familia | Chinchind 2017-0124 | Sucesion HECTOIT Fabio Delgado Delgado
Jaramillo .
Bohdrquez
) ] Davi
13/08/2019 P(om‘/scuo del Manzanares | 2014-0087 | Divisorio Agrario Alvaro Roa Pérez avn{j Fern,ando
Circuito Ramirez Lopez
31/07/2019 Quinto Manizales 2019-0203 | Accion de grupo Baja Suiza ERUM
Administrativo grup /
31/07/2019 Administrativo de Manizales 2019-0000 Nulidad y' ‘ Ana Belén Londofio y Mun/'C/p/o de
Reparto Restablecimiento Otros Manizales y otros
23/07/2019 | Civil del Circuito Anserma | 2019-0030 | Regulacion de Canon | Inés Rofaela | comcel S.A
de Arrendamiento Santamaria de Mejia
3/07/2019 | >€9Undo Promiscuo || o noada | 2012-0906 | Ejecutivo Mixto Fiduoccidente lIdefonso Torres
Municipal Gonzdlez,
. . Luis Alfonso Osorio
25/06/2019 | Promiscuo de Familia | Manzanares | 2018-0012 Esp eqal de'Des//nde y Ca‘r Iqs iA/berto Montes (Alberto
Amojonamiento Aristizdbal Montes
Parra)
15/04/2019 | Promiscuo Municipal | Herveo 2019-0000 | P€5n%e v Jonathan Murilio Duratex S.A
Amojonamiento Quiceno
) ) - p - 07
25/03/2019 Pr/mct:’r‘o Promiscuo Herveo 2018-0042 Perten‘en§{a por Jesus'Anton/o , Octavio Zuluaga
Municipal prescripcion ext. Herndndez Garcia Torres
M Fidel Moral, 5 is Ta
15/03/2019 | Promiscuo Municipal | Riosucio 2017-0039 | Reivindicatorio arco Fidel Morales .| José Jesus Tabares
Herndndez Sdanchez
11/03/2019 Se‘gw'vdo Civil del Manizales 2015-0080 | Pertenencia Mar/a Edilma Radul Ortiz Ossa
Circuito Sdnchez de Barco
27/02/2019 PrOleI?CUO Manzanares | 2018-0226 | Verbal de Pertenencia G/or//a Arney Giraldo | Herederos de la
Municipal Marin Causante
26/02/2019 | Promiscuo Municipal | Pensilvania | 2019-0173 | Servidumbre Reinaldo Patifio Blanca Aristizdbal
Sdnchez de Gonzdlez
Maria Idalia Osorio Rosa Maria
1/09/2018 | Promiscuo Municipal | Manzanares | 2016-0151 | Verbal de Pertenencia Jiménez de
de Herrera X
Calderdn y Otros
. - . ) Luz Mila Cruz de
1/09/2018 | Promiscuo Municipal | Manzanares | 2016-0160 | Pertenencia Eudoro Orozco Villa Castario
1/05/2018 | Civil del Circuito Riosucio 2017-0049 | Peérturbacion ala César de Jesus Sofia Julieta Diaz
Posesion Echeverri
Declaracion especial de Lucy Espinosa de
1/07/2018 | Civil del Circuito Riosucio 2014-0015 | deslinde y Jim)e;nezp Maria Adiela Calvo
amojonamiento
1/03/2018 | Promiscuo Municipal | Samand 2017-0330 | Declaratorio de Mariela Cifuentes | José Alonso
Pertenencia Lopez Cifuentes
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Quinto

1/06/2018 | Administrativo del | Manizales | 2013-0692 | Reparacién Directa Luis Horacio Gémez | Empocaldas 5.4
o Sdnchez E.S.Py otros
Circuito
5/03/2018 Sggu7do Civil def Manizales 2015-0024 | Pertenencia José Albeiro Quintero Personas‘
Circuito Indeterminadas
27/02/2018 | 269undo Civildel |\ dles | 2016-0028 | Pertenencia Bernardo Zuluaga | Personas
Circuito Molina Indeterminadas
. . . Sociedad
30/01/2018 | >€9undo Civil del Manizales | 2015-0321 | Declaratorio de sandra Milena AgroNuevo Mundo
Circuito Pertenencia Puerta Giraldo
S.A. y Otros
1/08/2017 | Cuarto de Familia Manizales 2017-0165 Liquidacion de sociedad Yanetfj M//gna L/bar'do Guerrero
conyugal Castafio Rojas Barrios
2/06/2017 | Quinto Civil del Manizales | 2016-0058 | Pertenencia José Orlando Arias | José Fernando
Circuito Hincapié y otros Ceballos Pefialosa
Segundo Civil del Divisorio de cosa Luis Angel Vélez Ma. Gladis
24/07/2017 ‘g . Manizales 2015-0023 , . g Castellanos
Circuito comun Sdenz
Romero
23/02/2017 | S€9undo Civil del Manizales | 2014-0007 | Expropiacién ERUM Maria Ramirez de
Circuito Echeverri y otros
21/03/2017 | S€9undo Civil del Manizales | 2016-0033 | Expropiacién ERUM Nelly Ramirez
Circuito Echeverri
S do Civil del Héctor Eli Agui Gildardo Agui
23/02/2017 e‘gw? o tvirae Manizales 2015-0358 | Verbal de Pertenencia e? or i Aguirre ! Iar o Agurrre
Circuito Sudrez Sudrez y otros
Segundo Civil del . Verbal Saneamiento Maria Rosalba Jorge Alberto Arias
31/01/2017 Circuito Manizales 2013-0220 pequefia propiedad Machado Villada Puertas
1/02/2017 | >€9undo Manizales | 2010-0237 | Accién de Grupo Maria Teresa Municipio de
Administrativo Guevara y Otros Manizales y otros
2/05/2016 | T€rcero Civil del Manizales | 2014-0081 | Expropiacién ERUM Maria Soledad
Circuito Garcia de Castafio
Segundo Civil del . Declaratorio de Luz Helena Gdlvez Personas
27/10/2016 Circuito Manizales 2015-0197 Pertenencia Marin Indeterminadas
. , Alcides Montoya
24/10/2016 Sefgw'vdo Civil del Manizales 2015-0145 | Verbal de Pertenencia José Arnoldo Cuervo Hoyos y personas
Circuito Dy otros . .
indeterminadas
15/03/2016 Sept/‘mlo ‘ Manizales 2004-1547 /nctder?t? fje liquidacion | Arcadio Ballesteros MunIC{p/o de
Administrativo de perjuicios Castro y Otros Salamina y otros
13/06/2016 | [€"cero Chvil del Manizales | 2011-0250 | Expropiacion Gabriela Ocampo de | Municipio de
Circuito Amaya Manizales
16/08/2016 | ErCere civil del Manizales | 2014-0227 | Verbal reivindicatorio | "r@ Ruby Osorio de | Juan de Dios
Circuito Palacios Salgado Mufioz
1/03/2016 | QN0 Civil del Manizales | 2013-0215 | értenencia por Esther Julia Maria Luz Dary
Circuito prescripcion ext. Campuzano
2/05/2016 | T€rero civil del Manizales | 2014-0081 | Expropiacién ERUM Maria Soledad
Circuito Garcia de Castafio
1/06/2015 | >69undo Civil del Manizales | 2012-0246 | Expropiacién INVIAS Raul Gcampo
Circuito Henao
Promiscuo de . L Sandra Milena Rodrigo Lépez
10/10/2015 Pensilvania Manizales 2014-0240 | Liquidacion Giraldo Osorio Amézquita
S do Civil del Carlos Arturo Posada | Roberto Hernd
21/03/2014 e‘gw‘7 o tvirae Manizales 2013-0023 | Ejecutivo Hipotecario arios Arturo Fosaaa | Roberto Fernan
Circuito B. Hurtado
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8/05/2014 Sggu7do Civil del Manizales 2011-0109 Ordinario de Mar/a Isabel Gomez Soctedad Vf?/ez
Circuito Pertenencia Pineda Palacio y Cia Ltda.
18/02/2014 Sggurjdo Civil del Manizales 2013-0167 Perten‘engta por Fabiola Arroyave de PersonasA
Circuito prescripcion ext. Henao Indeterminadas
8/11/2013 | S€9undo Civil del Manizales | 2013-0099 | Verbal de Pertenencia | C-C'a Garcia de personas
Circuito Henao Indeterminadas
Quinto Civil del . — Municipio de Olga Maria
16/12/2013 Circuito Manizales 2011-0207 | Expropiacion Manizales Gonzdlez Rios
12/02/2013 Q.U /nt'o Civil del Manizales 2011-0393 | Verbal de Pertenencia Hersilia Gonzdlez de Heredergs
Circuito Ovalle Indeterminados
Tribunal de lo .
20/06/2013 | Contencioso Manizales | 2009-0052 | Reparacién Directa Juan Vicente Escobar | Aguas de
. . Sdenz Manizales
Administrativo
Tribunal de lo
13/10/2013 | Contencioso Manizales 2009-0016 | Reparacion Directa Pintamos Ltda. INFIMANIZALES
Administrativo

7. Respecto al numeral seis mi respuesta es, No he sido designada en procesos anteriores

0 en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte.

. En cuento a si me encuentro incursa en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo
pertinente a si he incurrido en alguna de las causales de exclusion como auxiliar de la
justicia, previstas en el citado Articulo, mi respuesta es negativa, y certifico que puedo
ser designada como perito debidamente inscrita ante El Consejo Superior de la
Judicatura.

. Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son diferentes
respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versan
sobre la misma materia; aunque el informe pericial no es algo que responda a una
estructura cerrada, ya que es la expresion de un estudio previo que responde a la
aplicacidn de unas técnicas relacionadas en un drea de conocimiento, y para lo cual he
utilizado la misma metodologia sin mayores variaciones.

10.Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son diferentes

respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio reqular de mi profesion u oficio, puesto
que como profesional de la arquitectura con mds de 27 afios en el ejercicio de la
profesion y como avaluadora con cerca de 22 afios, tengo la experticia y la idoneidad
para elaborar un andlisis técnico basado en datos objetivos derivados del estudio para
cada caso.
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INFORME PERICIAL
PROCESO REIVINDICATORIO DE DOMINIO
2022-00019
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE MANZANARES

TIPO

DEPARTAMENTO
MUNICIPIO

SECTOR

UBICACION

DIRECCION DEL PREDIO

SOLAR CON CASA DE HABITACION
CALDAS

MANZANARES

CENTRO

CARRERA 6 CALLE ENTRE 3Y 4
CALLE 6° No. 3-26, 3-28 y 3-30
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11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1. INFORMACION BASICA
DOCUMENTO DE SOLICITUD

El presente informe se realiza como parte de la prueba pericial solicitada por el
Juzgado Promiscuo Municipal de Manzanares dentro del Proceso Sucesidon
Intestada, iniciado por Luz Deisy Montoya Ospina y José Reinel Montoya Ospina
en contra de la causante Maria Elvia Montes, radicado: 2022-00044, realizado en el
area urbana del Municipio de Manzanares.

MARCO LEGAL DE REFERENCIA

La pericia se realiza en el marco La Ley 1673 de 2013 reglamentada por el Decreto
556 de 2014 del Decreto 1420 de 1998, por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9a. de 1989, Resolucion 620 de 2008 del IGAC, el articulo 27
del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82,
84 y 87 de la Ley 388 de 1997, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avallos y Ley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso.

DOCUMENTACION E INFORMACION SUMINISTRADA

- Certificado de tradicién Nro. 108-855

- Certificado Catastral Nacional Nro. 2145-953916-61417-0

- Impuesto predial Nro. 11435

- Sentencia S/N del 15-08-1997 Juzgado Promiscuo de Familia de Manzanares

DOCUMENTACION ADICIONAL

o Plan Béasico de Ordenamiento Territorial del municipio de Manzanares.
e Geoportal del IGAC.

FECHA DE VISITA: 21 de septiembre de 2022
FECHA DEL INFORME: 12 de octubre de 2022
VIGENCIA DEL INFORME

De acuerdo con el articulo 6 del Decreto 1139 de junio 30 de 1995 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente informe tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha
de su expedicion, siempre y cuando las caracteristicas enddgenas y exdégenas del
inmueble se mantengan.

OBJETO O PROPOSITO DE PERITAJE

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL CON MEJORA DE LA PROPIEDAD
DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO PARA COMPRA-VENTA

Esta valuacién se hace sobre la base del valor de mercado de los bienes en un
mercado abierto.
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1.9

1.10

Valor de venta de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar
y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con la informacién
suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

RESPONSABILIDAD DEL PERITO

El Perito no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad o el titulo legal de la misma (escritura).

El Perito no revelara informacién sobre el informe a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo pericial.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DEL PERITAJE
(caracter de independencia)

La Perito declara que: No existe ninguna relaciéon directa o indirecta con el solicitante
0 propietario del bien inmueble objeto del dictamen que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses.

Los términos de este dictamen pericial son Gnicamente para el propésito y el destino
solicitados. El dictamen estda enmarcado en la ley 1564 del cddigo General del
Proceso, y por lo tanto estd sujeto a los requisitos de ley. Este informe es un
dictamen pericial con la finalidad de ser aportado como prueba dentro del proceso
judicial, el destino del dictamen es un juzgado. Por lo tanto, incluye la asistencia por
parte del Avaluador (Art. 228) y al ser una prueba pericial, cuenta con procedencia,
declaraciones o informaciones que habla el Articulo 226.

2. INFORMACION DEL SECTOR

1)

\CUAbae  DEPARTAMENTO
AGUADAS DE ANTIOQUIA NORCACIA LA DORADA

o PACORA

FINOELFIA T
ARANZIAZLY

NEIRA

B visTRITO ALTO ORE
DISTRITO NORTE

DEPARTAMENTO = DISTRITO CENTRO SUR

DE TOLIMA DISTRITC BAJO OCCIDENTE

DEPARTAMENTO . DISTRITO MAGDALENA CALDENSE

DE RISARALDA
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2.1 LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS

Manzanares es un municipio colombiano situado en el departamento de Caldas. Es
llamada la Ciudad Cordial. Cuenta con una poblacion estimada en 32.869 habitantes,
una extension de 244 kilbmetros cuadrados, temperatura promedio de 19 °C, Se
encuentra a 117 kilbmetros de la capital del departamento, Manizales en un tiempo de 4
horas de viaje.

Las principales vias que conectan al Municipio, son: Manzanares — Manizales: 117 km,
Manzanares — Bogota: 260 km, Manzanares — Petaqueros: 29 km, Manzanares —
Pensilvania: 30 km, Manzanares — Marquetalia: 27 km y Manzanares — Marulanda: 38
km.

CIUDAD DE REFERENCIA Manizales

DISTANCIA A LA CAPITAL DPTAL 117 Km. a Manizales

CABECERA MUNICIPAL Manzanares

EXTENSION 209.70 Km2,

POBLACION 22.781 Habitantes

TEMPERATURA PORMEDIO 19 °© Centigrados

PRINCIPAL CENTRO DE SERVICIOS CON EL Bogota, Manizales, Pensilvania, Marquetalia

QUE SE ARTICULA EL MUNICIPIO ’ ’ ’ ’

TIEMPO DE RECORRIDO AL CENTRO DE A Bogota 5h 43m. A Manizales 2h 47 m. A

SERVICIOS. Pensilvania 7m. A Marquetalia 53m.

VIA PRINCIPAL Via al Magdalena, Petaqueros-Pensilvania.

ESTADO En buen estado.

ALTITUD 1.871 msnm.

LONGITUD 5°15'07"N

LATITUD 75°09'25"0

PRECIPITACION 425 mm

PISO TERMICO Frio

LIMITANTES CLIMATICOS Ninguno
La diferencia en la precipitacién entre el mes mas

DISTRIBUCION DE LLUVIAS seco y el mes mas lluvioso es de 45 mm. La
variacion en las temperaturas durante todo el afio
es 19.8 °C.

2.2 ACTIVIDAD ECONOMICA

Los ingresos econdmicos de esta localidad provienen de la ganaderiay el cultivo
del café. También son importantes la produccion de cafia panelera y platano.

2.3 INFRAESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

La sub regién oriente del departamento de Caldas esta conformada por los municipios
de Manzanares, Pensilvania, Marquetalia, Victoria, Samana, Norcasia y La Dorada.
Cuenta con un poco mas de doscientos mil habitantes. Presenta una tasa de crecimiento
poblacional inferior al promedio nacional, que es del 1.8% anual, en el periodo 93-97.

Los seis municipios presentan similitudes con respecto al espacio fisiografico, comparten
ecosistemas naturales y, tienen caracteristicas culturales comunes; sin embargo, no
mantienen niveles altos de inter relacion en las actividades econdémicas, de comercio y
de servicios y cuentan con grandes dificultades de accesibilidad. Con relacion al aspecto
social, cuenta con indices de NBI, en 1.995, similares al total del departamento. La sub
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region cuenta con una conformacion geografica agreste que hace dificil su acceso y
comunicacion y dificulta el desarrollo productivo eficiente. Tiene caracteristicas rurales,
excepciéon hecha del municipio de La Dorada que conforma un nucleo urbano importante
y que es el Unico municipio de la sub regién con indices de mas del 50% de poblacién
urbana. Las mayores riguezas de los municipios de la parte alta de la sub region
(Manzanares, Pensilvania) las constituyen el agua, recurso abundante, aunque
amenazado, y la biodiversidad de sus areas boscosas, igualmente, presionada por el
“desarrollo” que ha hecho que la frontera agricola traspase progresivamente las cotas
mas altas. El municipio de Manzanares se caracteriza por contar con un sistema
productivo rural atrasado, extensivo en ganaderia, depredador del medio ambiente, con
caficultura minifundista, con uso inadecuado del suelo. Sin embargo, sobresalen los
esfuerzos del Comité de Cafeteros por capacitar e involucrar elementos para aumentar
la productividad cafetera en el municipio. Los enormes esfuerzos que han de realizar sus
habitantes para disminuir la distancia econémica que los separa del mundo global, seran
el mayor reto que tendran para su desarrollo futuro.

Su posicién estratégica en el centro de ésta subregion lo ha convertido en el eje de la
actividad comercial y del transporte de la zona circundante. A nivel microindustrial
produce bloques para la construccion, cueros, calzado y velas.

El municipio limita por el oriente con Marquetalia, por el occidente con Marulanda, por el
norte con Pensilvania y por el sur con Fresno Tolima.

2.4 LIMITES DEL MUNICIPIO

Noroeste Marulanda Norte Pensilvania Noreste Marquetalia
Oeste Marulanda MANZANARES Este Fresno
Suroeste Marulanda Sur Fresno Sureste Fresno

2.5 SITUACION DE ORDEN PUBLICO

Actualmente en el sector se vive un ambiente de relativa calma y seguridad que genera
el proceso de paz que adelanta el Gobierno Nacional.
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3.1 ASPECTOS JURIDICOS

No son materia del dictamen.

3. INFORMACION JURIDICA Y CATASTRAL

El informe no es un estudio de titulos ni de tradicion.

3.2 TITULACION Y TRADICION

Segun titulos y folio

Segln catastro

DEPARTAMENTO: Caldas Caldas
MUNICIPIO: Manzanares Manzanares
UBICACION: Urbano Urbano

DIRECCION DEL PREDIO:

Calle 6 entre carrera 3y 4 No. 3-26,
3-28 y 3-30

Calle 6 entre carrera 3y 4 No. 3-26,
3-28y 3-30

PROPIETARIO:

Maria Elvia Montes De Montoya

Maria Elvia Montes De Montoya

MATRICULA INMOBILIARIA:

108-855

108-855

NUMERO CATASTRAL:

174330100000000220006000000000

174330100000000220006000000000

AVALUO CATASTRAL

$18.860.000

TITULO DE ADQUISICION:

Escritura S/N de 15-08-1997
de la Notaria U de Manzanares

OBSERVACIONES:

4. GENERALIDADES DEL INMUEBLE

4.1. CARACTERISTICAS DEL PREDIO EN EL MUNICIPIO

4.1.1. Ubicacion del predio

PAIS
DEPARTAMENTO
CIUDAD
UBICACION
BARRIO COMUN

MANZANA CATASTRAL

LOTE CATASTRAL
DIRECCION

Colombia
Caldas

Manzanares
Sector Centro

Centro
0022
0006

Carrera 6 calle 3y 4 No. 3-26, 3-28 y 3-30

4.1.2. Coordenadas

Coordenada MAGNA - SIRGAS - ORIGEN NACIONAL

Carrera 6 N0.3-26/28/30

PREDIO

NORTE
2138802.921

ESTE
4761488.830
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Departamento: Wunicipio: Departamento: Municipio:
Amazonas —SELECCIONE MUNICIPIO— Amazonas —SELECCIONE MUNICIPIO—
Origenes Cartesianos Disponibles: Origenss Cartesianos Disponibles: PaL QBRE 0B
TOLIM|
C! [AHTA
Ho cursor

rPlanchas IGAC - Origen Nacional

1:500000 29 1:200000 142 1:100000 457 1:50000 |4567I1 1:25000 |45TIlA

D!

Limpiar

110000 467mA1 1.5000 48TMANI 1.2000 46714 1ia 11000 |48T7IATiad 1.500 48TIA Tiadiv

Altitud: 1832 m

4.1.3. Linderos Fisicos

PREDIO Calle 6 carrera 3y 4 No. 3-23/25
-FC 174330100000000220014000000000
L 9.00 m. aprox.

NORTE -FC 174330100000000220004000000000
L 4.15 m. aprox.

0004

Ik g i -FC 174330100000000220005000000000

\ L 7.75 m. aprox.
\I - I-, 0019
I ORIENTE _Fc 174330100000000220019000000000
""-h-'-";"-ﬂ(;a'-fe"n & e s
l\u_LC--c;fd'a'.'I",at

-FC 174330100000000220007000000000
OCCIDENTE L 15.00 m. aprox.

Avenida de la Cordialidad — Carrera 6

SUR L 10.20 m. aprox.

4.1.4. Linderos Certificado de tradicién Nro. 108-855

Linderos segun certificado de tradicion Nro. 108-855:

“Un solar con casa de habitacién, constante de once (11) metros veinte (20) centimetros e
frente por diez y seis (16) metros de centro, cuyos linderos se encuentran en la escritura
Nro. 325 del 16 de noviembre de 1978, Notaria Unica Manzanares, registrada el 06de
diciembre del mismo afo decreto 1711/84 Art 11. ###"
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4.15. Areas

AREA EN
FUENTE METROS
CUADRADOS

Sentencia S/N de 15-08-1997 Juzgado Promiscuo de Familia - Manzanares 179,20 m2
Certificado de Tradicién No.108-855 179,20 m2
Certificado Catastral Nacional 192 m2

Informacién Catastral Geoportal 192 m2

Levantamiento topogréfico No requiere

00| 4
noos

rab

- [ 0015
”?,rf

001 &

4.1.6. Frente Sobre la Via:

Consulta Catastral

Ndmere predial: | 74330100000000220006000000000
Ndmero predial (anterior): 17433010000220006000
Municipio: Manzanares, Caldas

Direccién: K 6 3 22 24 26 30

Area del terreno: 192 m2

Area de construccién: 120 m2

Destino econémico: HABITACIOMAL

Miamero de construcciones: |

Construcciones:

Construccion #

Fuente: Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, 2022

El predio presenta un frente sobre la carrera 6° de 11.20 m.

4.1.7. Relacion frente fondo

El terreno cuenta con una relacion Frente-Fondo (A:B) 11.20-16.00 de 0.7:1

la cual se considera buena.

4.1.8. Forma Geométrica

El predio presenta forma rectangular casi regular.

4.1.9. Cerramientos:

El cerramiento del predio es su propia construccion.
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4.1.10. Ubicacion de la manzana:

002 C

9 ale?d
—
- lIII

0075

Fuente: (Pagina Web - Geoportal del IGAC.)
El predio tiene una ubicacién medianera en la manzana 0022.
4.1.11. Topografia:

00 :

0025

Fuente: (Pagina Web - Geoportal del IGAC.)
En su frente el terreno cuenta con una topografia plana y hacia el fondo es
pendiente.

4.1.12. Caracteristicas geofisicas del terreno:

El lote se encuentra en suelo estable a simple vista.
4.1.13. Vias de acceso:

Al predio se accede por la Carrera 6a.

4.1.14. Transporte:

El predio cuenta con transporte intermunicipal y municipal.
4.1.15. Servicios Béasicos Disponibles:

Servicios publicos que estan conectados al bien inmueble objeto de pericia.
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AGUA Si. Una cuenta

LUZ Si. Una cuenta
ALCANTARILLADO Si.
GAS Sl. Una cuenta

4.1.16. Normas Reguladoras de Uso del Suelo
PBOT del Municipio de Manzanares

7. COMPONENTE URBANO.

7.1. Normas Generales. Son las que permiten establecer usos e intensidades de usos de
suelo, asi como procedimientos para parcelacion, urbanizacién, construccién e incorporacién
al desarrollo de zonas comprendidas por el perimetro de servicios o suelo urbano. Otorgan
derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus
constructores.

7.1.1. Aislamientos. Definidos como retiros de vias o antejardines y aislamientos entre zonas
de distinto uso, segun se identifiquen determinado tipo de impactos negativos entre los usos.
- RETIROS DE VIAS. ANTEJARDINES. Establecidos en las secciones de via y en los
tratamientos de los retiros para edificaciones en altura.

- AISLAMIENTOS. Central de Sacrificio. Para nuevas construcciones adyacentes, 25 metros
arborizados. Relleno Sanitario. Desde el limite del perimetro, 50 metros para nuevos
desarrollos, quedando como minimo 105 metros en total (aislamiento relleno sanitario +
aislamiento nuevo desarrollo). Las viviendas existentes deben ser atendidas dentro del
programa de reubicacion de la Politica de Amenazas y Riesgos.

7.1.2. Alturas. La altura minima permitida en el perimetro de servicios, sera de 1 piso. Alturas
mayores de dos (2) pisos, y hasta cuatro (4), Unicamente seran permitidas en las cras. 42
(entre calles 1 y 7), cra. 52 (entre calles 4 y 9) y cra. 62 (entre calles 5 y 10), con el
cumplimiento de las siguientes condiciones: Para cualquier edificacion de méas de 3 pisos, el
frente minimo de lote sera de 12 metros.

ALTURA EN RETIRO FRONTAL RETIRO LATERAL RETIRO POSTERIOR
PISOS

3 3.00 MTS - 3.00 MTS

4 3.00 MTS 3.00 MTS 3.00 MTS

El retiro frontal se toma desde el extremo interior del andén. Otros retiros desde el lindero
del lote. En el retiro lateral, se permiten parqueaderos o zonas verdes. No se permiten
voladizos.

Para toda construccion en altura (3 pisos o0 mas) es obligatoria la construccion de
parqueaderos al interior del predio, a razén de 1 parqueadero por apartamento para
residentes. En las construcciones para uso institucional, comercial o de servicios, la relacién
sera de 1 parqueadero por cada 100 metros cuadrados construidos. Cada parqueadero sera
de 2.50 x 4.50 metros, minimo.

4.1.17.Tipo de inmueble
Vivienda urbana
4.1.18. Uso actual del inmueble

En el predio actualmente se encuentra uso de vivienda.
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4.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Construccion de dos pisos, la cual se relaciona a continuacion:

No Ubicacion AREA FUENTE
1 Piso 1 3 Apartaestudios en construccion 35.70 m2 Visita técnica
2 Piso 2 Vivienda 71.11 m2 Visita técnica

Nota: Las areas se verificaron al momento de la visita ocular.

e

Unidad de drea:

Metros cuadrados

Area:71.11 Metros cuadrados
Unidad de longitud:

Metros

0a15

Perimetro: 38.47 Metros

4.2.1. Especificaciones Técnicas y Constructivas:

ITEM DESCRIPCION
Cimentacion Zarpas con viga de cimentacion
Estructura Muros cargueros confinados
Fachada Muros en material
Mamposteria Muros en blogue de cemento y bahareque
Cubierta Lamina de zinc
Cielo rasos No tiene
Puertas Externas metdlicas e internas madera
Pisos Madera
Ventanas Metalicas
Ventilacion Natural por medio de puertas y ventanas
Bafos 1 bafos
Cocinas 1 cocina
Calidad de los acabados | Corrientes

4.2.2. Areas
AREA DEL TERRENO 179,20 m2.
CONSTRUCCION 116,81 m2.
NO CONSTRUIDO 108,09 m2.

“RESOLUCION 070/2011 - ARTICULO 42.- Efecto juridico de la inscripcion catastral.
- La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que
adolezca la titulacion presentada o la posesion del interesado, y no puede alegarse como
excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio”.
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4.2.3 Remodelacion o Ampliaciones

La construccion es una casa antigua en madera y bahareque que se encuentra en
reconstruccion.

4.2.4. Estado de terminacion de la construccién

El inmueble se encuentra en construccion con un solo piso habitable.
4.2.5. Estado de conservacion

El inmueble se encuentra en regular estado.
4.2.6 Dependencias de la Propiedad

PRIMER PISO
Apartamentos: 3 alcobas con espacio para cocineta y bafio..

SEGUNDO PISO
Apartamento: 3 alcobas, salén comedor, cocina, bafio y area de ropas

4.2.7 Caracteristicas Maquinaria Y Equipos

El predio a avaluar no cuenta con equipos indispensables para su funcionamiento.

5. ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE
5.1 Estratificacién Socioecondémica

Al predio se le asigno el estrato dos (2), de acuerdo con lo establecido en la Ley 142
de 1994.

5.2 Comercialidad
Debido a las caracteristicas del inmueble y a las buenas circunstancias econémicas
actuales este predio puede ser facil de comercializar dependiendo de su estado y
Su precio.

5.3 Rentabilidad Actual
El predio NO produce renta

5.4 Perspectivas de Valorizacion

Su precio se debera incrementar minimo segun el IPC. La perspectiva de valoracién
del inmueble, en condiciones normales, se considera estable y buena.

5.5 Andlisis de Avallos Practicados en el Sector
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NO se han tenido en cuenta avallos practicados en el sector y en sectores aledafios
u homogéneos, debido a que en el Municipio no se cuenta con estudios
inmobiliarios.

5.6 Futuro Desarrollo del Sector

En el sector se observo poca actividad edificadora para desarrollar uso residencial
y comercial.

En general existe buena demanda, pero muy poca oferta de inmuebles.

6. INVESTIGACION DEL MERCADO
6.1 ESTUDIO DE MERCADO

Se buscaron ofertas de predios en el sector y sectores con caracteristicas similares
tanto fisicas como econémicas al predio que estamos avaluando; estas fueron
analizadas para llegar a la estimacion del valor comercial del predio.

Se eligieron ofertas en venta de lotes, casa-lotes y casas, estas ofertas cuentan con
las siguientes caracteristicas:

« Areas de lote entre 100 m2 y 300 mz2.

« Areas construidas entre 80 m2y 200 m2.

* De dos (2) pisos de altura.

Operacion | Municipio | Inmueble |Antiguedad| Direccion Estrato Precio Area Area .

Terreno |Construccion
1 venta Manzanares Casa 60 K 3 5-61 3 3 400.000.000 489 157
2 venta Manzanares Casa 35 K72-62 2 S  100.000.000 227 131
3 venta Manzanares Casa 30 K41-61 3 S 200.000.000 237 166
4 venta Manzanares Casa 25 K45-28 2 $  100.000.000 64 128
5 venta Manzanares Casa 55 K42-16 3 %  500.000.000 406 318
6 wventa Manzanares Casa 60 K6 7-19 3 S 250.000.000 195 164
7 venta Manzanares Casa 25 K 45-56 2 $ 100.000.000 56 111

Ver anexo ofertas.
6.2 ASPECTOS IMPORTANTES

El presente Avallo se ha practicado mediante la aproximacion por comparacion
directa del mercado en el sector y en zonas circundantes que se pueden clasificar
como homogéneas.

Para la fijacion de nuestro avallo se tienen en cuenta los siguientes conceptos,
criterios y principios generales de valuacion:
e Tierra, propiedad y bienes.
Mayor y mejor uso.
Principio de sustitucion
Precio, costo, mercado y valor.
Valor de mercado
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Enfoques o métodos de valuacion
Objetividad

Certeza de fuentes.
Transparencia.

Integridad y suficiencia.
Independencia.

Profesionalidad.

Utilidad.

7. METODO (S) VALUATORIO (S)

RESOLUCION 620 DE 2008. “ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O
DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada
uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.

Justificaciéon del método: Este método es utilizado para este Avallo debido a que
en la investigacion se encontro informacion de ofertas y/o transacciones en el sector
y sectores homogéneos que se pueden comparar con el bien objeto de la valuacion.
Estas ofertas cumplen con los parametros estadisticos establecidos en la resolucion
numero 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC.

8. MEMORIA (S) DE CALCULO (S)

Para este Avallo se utilizé informaciéon de mercado reciente, de datos de ofertas,
los cuales fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos
estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
ndamero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.
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8.1. AVALUO DE LA CONSTRUCCION

CALCULO DE LA DEPRECIACION

VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

AREA | EDAD VIDA | EDADEN‘ ESTADODE DEPRECIACION| VALOR REPOSICION VALOR VALOR VALOR
UTIL | DEVIDA |CONSERVACION DEPRECIADO METRO2 CONSTRUCCION
120 60 | 70 | 8571% | 4 86,56% | 1.725.095 | S 1493242 | $231853 | § 27822332

OBSERVACIONES: Después de aplicar la metodologia indicada para este tipo de
analisis, se obtiene el valor de $231.853 para el metro cuadrado de construccion.

El inmueble objeto de la presente valoracion se esta construyendo sin permisos, sin
normas de sismoresistencia, sin normas de seguridad y sin ninguna planeacion,
como tampoco no se ha llevado a cabo la demolicién de la construccién antigua
completamente, por lo tanto su estado de conservacion es 4.

Para la construccion se toma como valor de m2 de $1.725.095. Valor informado para
UNIFAMILIAR VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, en la edicion de la Revista
Construdata No.200 de Septiembre-Noviembre de 2021 en su costo directo, puesto
gue no se tienen en cuenta impuestos, garantias, honorarios, etc., valores que no
se han cancelado en esta construccion.

8.2. AVALUO DEL LOTE

4 INTERPRETACION Y ANALISIS DE RESULTADOS
4.1 ANALISIS DE LA INFORMACION: EXCLUSION DE PUNTOS CRITICOS

No CODGI INMOBILIARIA VALOR m2 HOMOGEN DSSIM DS-CUAD

3 NIANZANARES 04[ELIZABETH VANEGAS 5563743 | |- 0.320,59 2532161893

5 MANZANARES 07 |ELIZABETH VANEGAS 0s2021] |- 45537,31 2073.652314
SUMA 116058 SUMA DSC 4605854212
DATOS 2 DATOS DSC 1
MEDIA £3.028 VARIANZA 4.605.854.212
MODA NA 5% ASIVETRIA|NA
MINIMO 55.637,43 | | DESVIACION ESTANDAR 338152
MAXIMO 0.42021 coervar e

OBSERVACIONES: En la determinacion del valor comercial de venta de lote
adoptado se utilizé el método valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en
cuenta las ofertas encontradas.

Para fijar el valor comercial de venta de lote adoptado de $58.029, las ofertas
encontradas en el sector cumplen con los parametros estadisticos establecidos en
la resolucion nimero 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC. El valor comercial
de venta de lote adoptado es el maximo de las ofertas encontradas.

Este valor esta acorde con los valores comerciales de venta que se encuentran en
el sector y con las caracteristicas de la propiedad.
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9. CONSIDERACIONES ESPECIALES

Este Avallo corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con
todos los derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones.

Nuestro Avallo se considera ajustado a las caracteristicas de la
propiedad v del sector.

Algunos elementos inherentes al predio que son considerados como determinantes
al efectuar el avalio, tanto intrinsecos como extrinsecos se comentan a
continuacion:

FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES

* Facil acceso y buen transporte.
* Por su area se puede llevar a cabo un proyecto.
* Desarrollo del sector.

FACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES

* Poco aprovechamiento del potencial del lote.

* Elevados costos para adecuar el lote y obtener mayor area.

* No cumplir con la normatividad para el desarrollo de un proyecto.
* Estar tan cerca el rio.

10. CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE

La expresién Valor de Mercado y el término Valor Razonable que aparece
comunmente en las normas de contabilidad, en general son compatibles, sino
incluso conceptos idénticos. El Valor Razonable, como concepto contable, se define
en las NIIF (Normas Internacionales de Informacion Financiera) y en otras normas
contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo, o saldarse
un pasivo, entre el comprador y un vendedor interesados y debidamente informados,
en una transaccion libre.

El Valor Razonable se usa frecuentemente para reportar valores tanto de mercado
como los valores distintos al Valor de Mercado para la elaboracion de estados
financieros. Si puede establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este
valor serd igual al Valor Razonable.

El Valor Razonable de un activo fijo usualmente es su Valor de Mercado

11. PROMEDIO (S) DEL AVALUO
11.1. PROMEDIO POR M2 DE LOTE

Nuestra investigacion arroja un promedio por m2 de area de lote (192 m2), sin incluir
la construccion; arrojé un valor comercial de $60.420,21 suma que se considera

ajustada a las caracteristicas de la propiedad y del sector. Para fijar el valor
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comercial del terreno también se tuvieron en cuenta: Estudios de ofertas del valor
de la tierra en el sector; consultas hechas a peritos expertos; avallos practicados
en el sector y en sectores aledafios.

11.2 PROMEDIO POR M2 DE LA CONSTRUCCION

Nuestra investigacion arroja un promedio por m2 de area construida (120 m2) sin
incluir el lote, da un valor comercial de $231.743,65 suma que se considera ajustada
a las caracteristicas de la propiedad y del sector.

Nuestro Avalio no puede considerarse individualmente: debe
analizarse como un todo.

12. OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS

A continuacion, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la
fijacion de nuestro valor final:

PARA EL TERRENO

Su ubicacion, relacion frente-fondo, area y dimensiones, topografia, normas
urbanisticas vigentes, posibilidades de desarrollo, disponibilidad de servicios
publicos, Informes de Lonja y de Catastro, etc.

PARA LA EDIFICACION

Su ubicaciéon, calidad de los materiales, acabados, funcionalidad, uso actual,
adaptabilidad para otros usos, antigiedad, estado de conservacion, mejoras
necesarias, etc.

PARA TODA LA PROPIEDAD

Circunstancias econ6micas actuales. Caracteristicas generales del sector, estado
actual, tendencias de desarrollo, vecindario, oferta y demanda existente en el
terreno, Internet y en diversos medios especializados, negocios realizados, precios
en el sector o en sectores homogéneos, AVALUOS practicados en el sector o en
sectores similares, tenencia, renta actual, posible rentabilidad, facilidad de
negociacion, etc

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
13.1 NORMAS

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:
* Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avalto de bienes inmuebles.
* Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador
y se dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se
expidio el Decreto Unico Reglamentacion del Sector Comercio, Industria y
Turismao").
* Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”.
* Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89,
388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de
los avaluos comerciales”.
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* Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de la
Ley 546 de 1999 (Ley de Vivienda) y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 550 de 1999
(Ley de Reestructuracion Empresarial)". Criterios a los que deben sujetarse los
avaluos.

* Ley 675 de 2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad
Horizontal”.

* Resolucion 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para
los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

* Resolucién 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan
normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de
avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a
que se refiere la Ley 1682 de 2013.

*Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e informacion
financiera y de aseguramiento de informacién aceptados en Colombia.

* Normas Internacionales de valuacion (IVS). International Valuetion Standars
Comitte. 2005, 2007, 2011.

* Valoraciones RICS — Estandares Profesionales — Marzo 2012.

13.2 DECLARACION

Se declara que:

* Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta donde
el avaluador alcanza a conocer.

* Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

» El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien
inmueble objeto de estudio.

* Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

* La valuacion se llevod a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
* El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

* El avaluador adopta la suposicién de que las edificaciones estan en buen estado,
salvo los defectos obvios detectados que afecten al valor o que se acuerde e incluya
una suposicion especial a tal efecto. Aunque tenga competencias para ello, el
avaluador normalmente no emprendera una inspeccion técnica de la edificacion
para establecer los defectos o reparaciones necesarias.

« El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

* El avaluador ha realizado la visita y verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion, y Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe,
ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

* Para la determinacién del valor comercial de los inmuebles y de sus construcciones
se tendran en cuenta por lo menos el area de construcciones existentes autorizadas
legalmente y las obras adicionales o complementarias existentes.

* El inmueble objeto del avaluo puede contar con usos u obras de urbanizacién o
construccién adicionales o complementarias de las cuales no sabemos si llenan o
no los requisitos legales, por lo tanto, para efectos del avallo se tienen en cuenta
los usos de la propiedad y las areas calculadas segun las medidas en terreno si son
necesarias.
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5 CONCLUSION DEL AVALUADOR
5.1 AVALUO CONSTRUCCION
DECRETO 1420 DE 1958
I
TIPO 0 Capitulo cuarto
AREA CONSTRUIDA m* 120 De los parametros y criterios para la elaboracion de avaliios
VALOR m2 AREA CONSTRUIDA s 231.743,65 | Articulo 20°.- El Insmuto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones y
as p o juridicas registradas autorizadas por las lonjas en sus informes de
AVALUO AREA CONSTRUIDA | S 27.809.237,87 | avalio_especificaran el método utilizado
i fu I Ly b ideraci
VALOR EN LETRAS Revaron B tal eStmMacion si fuere el caso, y las consideraciones que
DECRETO 422 DE 2000
5.2 AVALUO TERRENO ARrTIl:uLo 1"&(;nh:r|us alos que deben sulslarse los x\éaluti)sc in per||;||:&;tdr:; s idedes
s, los an los si
1. Objetividad. Se iterios objetivos y datos bables, cuyas fuentes sean
TIPO LOTE | verificables y mmpmhablgs o ] o o
MATRICULA 118-15438 .2,{,Zﬁi‘aé“é:g"%mk&i‘iﬁf:ﬁ:&fif'.’,'."rﬁ:: e ratonacia profesionasdad y, on
todo caso se revelarén.
ESCRITURA No 4.471 (25-10-2019) | 5 ja. Expresaran todas las limif v i de error y
2 lodos los supuestos que se hayan tomado en cuenta.
AREA DEL LOTE M 192,09 ? cluir ol valor totai dol I s‘debe idad de mrlg '"f?mﬁdogmwe neg‘i‘la; .
VALOR m2 DEL LOTE s 60.420,21 | Adicionsimenta. dete ser bosibie verihcar todos 165 calculos GUS Soporien of resuado fnal
los
AVALUO DEL LOTE S 11.600.680,52 Lo ben ser realizados por personas que, directa
indirectamente carezean de cualquier interés en el resultado del avalto o en sus poslbles
VALOR EN LETRAS utilizaciones, asi como de cualquier vinculacién con las partes que se afectarian. Los
avaluadores no podran tener, con los estable:imienlos de crédhu !Ds deudore‘. °. acreedores
ninguna relacion de
causales de recusacién a las que se refiere el anir.'ulo 72 dela Ley 550 de 1999, no Dudiendo
AVALUO TOTAL existir, en ningun evento conflicto de intereses.
VALOR EN LETRAS i:;e;m;. na I';IistaLos deben roaliz se por s inscritas para la i
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VALOR DEL AVALUO

PERITO LILIANA ARCILA RIVERA

TIPO DE PROPIEDAD:

CASA CON MEJORA DOS (2) PISOS.

CALLE 10A No. 29A-26
DIRECCION BARRIO LA CASTELLANA
MANZANARES CALDAS
VALOR DEL AVALUO
VALOR
DETALLE CANTIDAD UNITARIO SUBTOTAL
M2
M2
1. TERRENO
1.1. Terreno 192.00 $60.420,21 $11.600.680,52
1.2. Terreno. Area con afectacion
SUBTOTAL TERRENO $11.600.680,52
2. CONSTRUCCION
2.1. Construccién 120,00 $281.743,65 $27.809.237,87
2.3. Enramada o Cobertizo
3. COMERCIO
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES $27.809.237,87
VALOR TOTAL $39.409.918,38
TREINTA Y NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS NUEVE MIL
TOTAL VALOR DEL INMUEBLE NOVECIENTOS DIECIOCHO PESOS
CON 38/100 ML

LILIANA ARCILA RIVERA

ARQUITECTA AVALUADORA

RAA AVAL-24317062

Manizales, octubre 17 de 2022

Nota: Los términos de este avallio comercial son Unicamente para el propdsito y el destino solicitados. El avaltio comercial
estd enmarcado en la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso y por lo tanto esta sujeto a los requisitos de esta Ley.
Este avaltio comercial es un dictamen pericial con la finalidad de ser aportado como prueba dentro de un proceso judicial, el
destino del avallo es un juzgado o tribunal. Por lo tanto, incluye la asistencia por parte del avaluador a un juzgado o tribunal
(Art. 228) y al ser una prueba pericial, cuenta con la procedencia, declaraciones o informaciones que habla el Art. 226.
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15. CONSIDERACIONES ESPECIALES

El presente dictamen constatd el cumplimiento del objeto: Identificar el predio objeto
de informe, su ubicacion, direccion, linderos actualizados, colindantes, area del
predio, estado de la construccion existente sobre el terreno clase, cualidades y
calidades del inmueble, mejoras, materiales utilizados, edad o antigiiedad y el valor
actualizado del inmueble.

“RESOLUCION 070/2011 - ARTICULO 42.- Efecto juridico de la inscripcion
catastral. - La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los
vicios de que adolezca la titulacién presentada o la posesion del interesado, y no puede
alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o
posesion del predio”.

He realizado el presente dictamen pericial con toda la imparcialidad a mi leal saber
y entender, el que dejo, a su consideracion, para cualquier aclaracién o
complementacion que se estime conveniente.

Con un cordial saludo, quedo atenta a los requerimientos que puedan solicitar, para
llevar a buen termino el mencionado proceso.

Atentamente,

LNZIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA,
Arguitecta Avaluadora Auxiliar de la Justicia

C. C. 24.317.062 de Manizales

M. P. 17700-44544 de Caldas

R.A.A. 24317062 (Registro Abierto de Avaluadores)
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Fuente: fotografias tomadas de Google Earth
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INTERPRETACION ¥ ANALISIS DE RESULTADOS

4.1. ANALISIS DE LA INFORMACION: EXCLUSION DE PUNTOS CRITICOS

52

DECRETO 1420 DE 1538

Capitulo cuarto
De los pardmelros y criterios para la elaboracion de avaliios

si fuere el caso, y las consideraciones que

DECRETO 422 DE 2000

r las lonjas en sus informes de

No CODGIO INMOBILIARIA VALOR m2 HOMOGEN. DISSIM DS-CUAD
4 MANZANARES 04| ELIZABETH VANEGAS sse3743| |- 50.320,55 2532161858
5 MANZANARES 07 ELIZABETH VANEGAS 60.42021| |- 45.537,81 2073652314
SUMA 116058 SUMA DSC 4605.854.212
DATOS 2 DATOS DSC 1
MEDIA 53.025 VARIANZA 4505854212
MODA NA 5 ASIMETRIA|NA
MINIMO 5563743 | | DESVIACION ESTANDAR 3.381,94
MAXIMO £0.420,21 coer-var e
CONCLUSION DEL AVALUADOR
51 AVALUO CONSTRUCCION

El Institule Geoagrafico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones v
las personas naturales o juridicas registradas y autorizadas

ARur‘m © 1*-Criterios a los que deben suletarse los avaltos, Sin pedulcio de las

c-n astrales, los avaldos observardn los sigulentes criteros

v chébren

al Instituto Geografico Agustin Codazzl vy a otras autordades

Se basaran en criteros objetivos v datos comprobables, cuyas fuentes sean
e

2. Certeza de fuentes, La informacion. indices. precios unitarios, curvas de duu.uduuou
P

3. Transparencia, Expresaran todas las limitaciones v posibles fusntes de emor v revelardn
todos los supuestos que se hayan tomada e cusnta

deban T

toca la inf,

iGN que permita & un

tercare conclulr @l valor total del avaldo, sin necesidad de recurrr a fusntes extemas al texto
Adicionalments, debe ser posible verificar todos los cilculos gue soportsn el resultado final v

TIPO 0
AREA COMSTRUIDA m’ 120
VALOR m2 AREA CONSTRUID| & 231.743,65 | Articulo 20°.
AVALUO AREA COMSTRUIDA S 27.805.237,87 | avalto, especificaran el método utilizado
WALOR EN LETRAS llevaron a tal estimacién,
AVALUO TERRENO logales

TIPO LOTE | Veriicapias y comprobabie
MATRICULA 118-15438 tJSE"c?s"S"s?fé'.‘,'SET;.?'
ESCRITURA No 4.471 [25-10-2018)
AREA DELLOTEm’ 152,00 | 4 integridad v suficiencia. Los
WVALOR m2 DEL LOTE 5 60.420,21 futiciansimante
AVALUO DEL LOTE g 11600.680,52 | & stenendoncia. Los sl

WALOR EN LETRAS

AVALUO TOTAL

s 39.409.918,38

dobon sor realizados por parsonas gue, directa o

Indirectamente carezcan de cualquler Interds en el resultadoe del avalio o en sus posibles
utilizacionss, asi como de cualguier vinculacidén con las panes gue se afectarian. Los
avaluadores no podrdn tener, con los establecimientos de crédite, los deudores o acresdones,

i dacidn de subordi <L

causalus de recusacién a las que se reflors of articule 72 de la Loy 5
exintir, on ningun evento conflicto de intereses

WALOR EN LETRAS

P

ia o parentesco, ni enlur incursos an las
50 de 1999, no pudiendo

Los avaldos deben reallzarse por personas Inscritas para ia especlalidad
respactiva, en la lista correspondionta o on ol registro naclonal de avaluadores
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Construccion Primer Piso
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8. ANEXOS DOCUMENTALES

CERTIFICADO DE TRADICION NRO. 108-855

sun Sinorasases  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANZANARES
T

ot CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220812245463421566 Nro Matricula: 108-855

Pagina 1 TURMO: 2022-108-1-2464
Impreso el 12 de Agosto de 2022 a las 01:25225 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 108 - MANZANARES DEPTO: CALDAS MUMICIPIO: MANZAMARES VEREDA: MANZANARES
FECHA APERTURA: 08-12-1878 RADICACION: T8-674 COM: ESCRITURA DE: 16-11-1978
CODIGO CATASTRAL: 174330100000000220006000000000C0OD0 CATASTRAL ANT: 01-0-022-006
NUPRE:

ESTADO DEL FoLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UM SOLAR CON CASA DE HABITACION, CONSTANTE DE ONCE (11) METROS METROS VEINTE (20) CENTIMETROE DE FRENTE POR DIEZ Y SEIS (16)
METROS DE CENTRO, CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN EM LA ESCRITURA M 225 DEL 16 DE NCVIEMERE DE 1.97E, NOTARIA UNICA
MAMZANARES. REGISTRADA EL 08 DE DICIEMBRE DEL MISMD ARODECRETOM T84 ART 11=

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREATS: METROS . CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS - CENTIMETROS : [ AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipe Predie: ULRBAND
1) CARRERA 6 ENTRE CALLE 3 4 3-28/28/30

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y ofros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-12-1858 Radicacion: 5N

Doe: EZCRITURA 582 DEL 18-12-1958 MOTARIA UNICA DE MANZANARES VALOR ACTO: $2,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARISTIZABAL BEMJAMIN

A: GIRALDOD JOSE JESUS X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-07-1858 Radicacion: /N

Dee: EZCRITURA 202 DEL 07-07-1950 MOTARIA UNICA DE MANZANARES VALOR ACTO: 35,400
ESPECIFICACION: MCDO DE ADQUISICION: 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO JOSE JESUS

A: GIRALDD GONZALEZ LIS FELIPE X
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su ot worssase  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANZANARES

k REGITERD
iy

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220812245463421566 Nro Matricula: 108-855

Pagina 2 TURNO: 2022-108-1-2464

Impreso el 12 de Agosto de 2022 a las 01:25:25 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-10-1859 Radicacion: S/
Doc: ESCRITURA 353 DEL 05-08-1959 NOTARIA UNICA DE MANZANARES VALOR ACTO: $3,500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)
DE: GIRALDO LUIS FELIPE
A: GALLEGD TERESA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-07-1083 Radicacion: 514

Doc: ESCRITURA 1428 DEL 10-DB-1888 NOTARIA UNICA DE MANZANARES VALEORWACTIE: $2, 000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)

DE: GALLEGO DE CARDENAS TERESA DE JESUS

A: MONTOYA MONTES PABLO EMILIO X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-12-1073 Radicacion: 674

Dec: EZCRITURA 325 DEL 16-11-1978 NOTARIA UNICA DE MAMZAMARES VALOR ACTO: $20,000
ESPECIFICACION: FALZA TRADICION: 810 EMAJENACION DERECHOS SUCESORALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE- MOMTOYA DE GIRALDOD ALBA MARIA

DE: MOMTOYA MONTES JOSE DARIO

DE: MONTOYA MONTES JOSE URIEL

DE: MOMTOYA MONTES LUIS ANGEL

A: MONTES VDA DE MONTOYA ADELFA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 31-03-1881 Radicacion: 231

Dec: EZCRITURA 00 DEL 27-03-1931 NOTARIA UNICA DE MANZANARES VALOR ACTO:§
ESPECIFICACION: OTRO: 216 ACLARACION NOMBRE ESCRITURA 325 DEL NOVIEMBRE 16/78 NOTARLA UNICA MANZANARES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE- MOMTOYA DE GIRALDO ALBA MARIA

DE: MONTOYA MONTES JOSE DARID

DE: MOMTOYA MONTES JOSE URIEL

DE: MONTOYA MONTES LUIS ANGEL

A: MONTES VDA DE MONTOYA MARIA ELVIA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-11-1981 Radicacion: 0798
Dec: EZCRITURA 328 DEL 25-11-1991 NOTARIA UNICA DE MAMZAMARES VALOR ACTO: $200,000
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su bt morasnse  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUEBLICOS DE MANZANARES
T

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220812245463421566 Nro Matricula: 108-855

Pagina 3 TURNO: 2022-108-1-2484
Impreso el 12 de Agosto de 2022 a las 01:25:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: FALZA TRADICION: 310 COMPRAVENTA DE DERECHOS HERENCIALES EN SUCESION INTESTADA E ILIQUIDA DE PABLD EMILIO

MONTOYA, ESTE Y OTROS DOS (2) LOTES

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE:- MONTOYA MONTES JAIRO AUGUSTOD

DE: MONTOYA MONTES JESUS MARIA

DE- MONTOYA MONTES LEOMNEL

DE: MONTOYA MONTES MARILA EUNICE

DE- MONTOYA MONTES MARTHA LIBIA

A: MONTES VDA DE MONTOYA MARIA ELVIA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 17-12-1881 Radicacion: 0347

Dec: EZCRITURA 418 DEL 18-12-1921 NOTARIA UNICA DE MANZAMNARES VALOR ACTO: £60,000

ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 810 COMPRAVENTA DERECHOS HEREMCIALES EN SUCESION INTESTADA E ILIGQUIDA DE PABLO EMILIO
MONTOYA, ESTE ¥ OTROS DOS (2) LOTES

PERSONAS GUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominic.|-Titular de dominio incompleto)

DE: MONTOYA MONTEZ MARIA NIDIA

A: MONTES VDA DE MONTOYA MARIA ELVIA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 11-08-1087 Radicacion: 0832
Dec: SENTENCIA S/N DEL 15-08-1207 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE MANZANARES

VALOR ACTO: 2,212,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 APROBATORIA DEL TRABAJO DE ADJUDICACION EN PROCESO DE SUCESION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE:- MONTOYA MONTES PABLO MARIA O PABLO EMILID
A:MONTES VDA DE MONTOYA MARIA ELVIA X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-05-2022 Radicacion: 2022-108-8-338

Doc: OFICIO 351 DEL 08-08-2022 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE MANZANARES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 425 EMBARGO DE LA SUCESION CON RADICACION 17433402000120220004400
PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominic.|-Titular de dominio incompleto)

DE: MONTOYA MONTES ALBA MARIA CC# 24725355
DE- MONTOYA MONTES JAIRO AUGUSTO CC# 16703713
DE: MONTOYA MOMTES JESUS MARILA CC# 15085208
DE- MONTOYA MONTES JOSE URIEL CC# 4443184

DE: MONTOYA MONTES LEOMNEL CC# 15085700
DE:- MONTOYA MONTES MARLA EUNICE CC# 24727183
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sun Frrer e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANZANARES

A REGIZTRD
= Y

mm—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220812245463421566 Nro Matricula: 108-855

Pagina 4 TURNO: 2022-108-1-2484
Impreso el 12 de Agosto de 2022 a las 01:25:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: MONTOYA MONTES MARLA NIDLA CC# 24727781
DE: MONTOYA MONTES MARTHA LIVIA CC# 24723338
DE: MONTOYA OSPIMNA JOSE REINEL CC# 15001283
DE: MONTOYA OSPINA LUZ DEISY CC# 24731455
A: MONTES DE MONTOYA | VIUDA DE MONTOYA MARIA ELVIA CC# 24727524 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correceion: 1 Radicacion: ICARE-2015 Fechar21-12-2015

SE INCLUYE NUEVD NUMERQ PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMIMISTRADOS POR EL LG.A.C. (SNC), RES Mo. 8538 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVEMIO IGAC-SNR DE 22-D8-2008)

FIM DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualguier falla o emer en el registro de los documentos
USUARID: Realtech

TURNO: 2022-108-1-2484 FECHA: 12-08-2022
EXPEDIDD EN: BOGOTA

2

El Registrador: PEDRO ALFREDD FONZECA RAMIREZ
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL
]

El futuro Frlag e

es de todos de Colambia

CERTIFICADOICATASTRALINACIONAL

ESTE CERTIFICADG TIENE WALIGE? OC ACUERDD CON LA LEY 527 DE 1933 (A00ST0
18} Diracliva presidencial Ha 02 del 2000, Lay 312 da 2005 (Assirdmilasl, ariculo 8, pankgrata 3.

CERTIFICADO No.: 2145-953916-61417-0
FECHA: 25102021

ElNSTITUTO GEQGRAFICO AGUSTIN CODAZZ certifica que: MARIA ELVIA MONTES DE MONTOYA identificadala) con GEDULA DE
CIUDADAMIA No, 24721524 se encuanira insecrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO MNo.:1

[INFORMACION FISICA [[NFORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTD:17-CALDAS JAVALUC:S 18,311,000 |
UNICIPIO: 433-MANZANARES
UMERO PREDIAL:01-00-00-00-0022-0006-0-00-00-0000
UMERC PREDIAL ANTERIOR:01-00-0022-0006-000
IRECCION:K 6 3 22 24 26 30
ATRICULA:10B-855
REA TERRENO:0 Ha 182.00m*

EA CONSTRUIDA:1 20,0 m*

NFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROFIETARIO NOMBRE DE LOS PROFIETARIOS TIPO DE DDGUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO |
1 MARIA ELVIA MONTES DE MONTOYA CEDULA DE CIUDADANIA 24721524 |
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1 |

El presente cenificado se expide para TRAMITE SUCESION.

maiils Blefandrs Ferelm Besnander
Jele () Ofidiea do Relsiin cen & Cludsdmo

NOTA:
La presente infermacidn no sinee come prueba para establecer aclod conpliltans de posesion
D conformidad eon &l articulg 2,2.2.2.8 del Decrpi 148 de 2020, Inscrpckin o incamcrassdn catasiral, La irvigemacién. catastral resuitado de los procesos de formacitn, actuakzacion o
Cconsanacion se nscrbira o incorporand en |a base catasiesl con 13 techa del acto adminisialive qua lo ordena,
Padagrata. La inscripsidn en ol ealastro na constiluya tiuko de damine, ni santa las vidos e propiedad 013 IBTICON y No puedes sShegarse Como excepoon conlia bl qus pretenda lens
mepor derechn a la propiedad o pasesidn del 3

infarmacion de los eatasios de B . Basranguila, Cali, Medelin, los municipio de Antisquia, €1 Arpa Metropalitana da Cento Cocdents
L[j';j'f:?]‘é‘f ?féﬂcﬂﬁmmmma [AMB), Soacha, Samam. El Area Melropolilana e Barranquilla {Los municipsas 8o Galapa, Pueno Colombia y Malamba del
dopartamenio ga Afldntico), y |8 Gabemacdn del Valle (Los municiplos do Abzhld, AnSermaruws, Argelia, Boliar, Cancelania, Cartage, Dagua, E1 Aguila, EI Cairs. Bl Dovio, Florida,
Guacari, La Vicioda, Obanda, Predera, Restrepo, Reldanilia, Sevila, Toro, Wersalles y Yumbo del Depariamanta oel Valke del Caucal, al no ser de competencia de edln antldad,
La veracidad del presente documento pusde ser constatada en la pagina wizh:
nm;ﬁmhalgw.gw.mfgmniume;NdmrPrndmlnmlﬁthﬂm.ﬂ:m. con el dmero del cerificado catastral,

Ante cualguier inquietud, puede escribr al cormea electianics: contactenos@igac.guv. co.

et 30 # 4851 Sereon ol Castadang: 555 4000 Ext. 31038 - #1071 Bogold L seswgacgores
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IMPUESTO PREDIAL VIGENCIA 2022

m MUNICIPIO DE CERTIFICADO DE PAZ ¥ SALVO
AT VIGENCIA 2022
Y NIT 908025058
. Numero: 1435
LA TESORERIA MUNICIPAL

CERTIFICA
Cua MARIA ELVIA MONTES DE MONTOYA
Se antuenirajn) & paz ¥ saive ¢on &f municipin per conceplo de IMPUESTO PREDIAL v damas causadas por &l siguiente pregio

Figha Catastral Direcclon Heclaress Metros Area const Avalug

0160000000220006000000000 K§322242630 0 152 120 TE350000,00

Soficitads  MARIA ELVIA MONTES MONTOYA Idenfificacidn24721524

por
Enzlanade a MARIA ELVIA MONTES MONTOYA Igentficagion

Objele S ENCUENTRA A PAZ Y SALVO HASTA EL 31 DE DICIENBRE DE 2022, EN EL MUNICIPIO DE MANZANARES NO SE COBRA
VALORIZACION

Dado en MUNICIPIO DE MANZANARES, a los 16 diss del mas de Fabrors de 2022
Valor § ¢

Vilido hasla: 31/12) 2022

Tasoraris municpal

-’, :

sOrre 5
Elaboro - Gloria Esperanzs Escobar
¢ AV
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CEDULA DE CIUDADANIA No. 24.317.062

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

novero  24.317.062
ARCILA RIVERA

APELLIDOS

““LILIANA DEL SOCORRO

,/d)MBHES

= |- A SGR F - NEVIEL
$ ek ™
e sy,

recHa pE NacimienTo  14-AGO-1957

VITERBO

(CALDAS)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.60 O+ F

ESTATURA G.S.RH SEXO

17-ENE-1976 MANIZALES £

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION futn, dusisd Jutt<y 7~
INDICE DERECHO REGISTRADOR NACIONAL

CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES
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RAA ANAV

CORPDAACION CIOLOMEMNA
Rugistro Ablarts de Aval - AUTORREGULADCRA OF Sedd || SN0/ S

PIM de Validacion: asfialala hitps:/hwww.raa.o jrieal

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24317062,

se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-24317062.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcidn Regimen
29 Jun 2017

Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
rniego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de inscripcidn Regimen
29 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccitn

Alcance

= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de

recursos Maturales Renovables y
danios ambientales.

Facha de inscripeidn Regimen

25 Mov 2020 Régimen Académico

Pagina 1 da 5
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RAA ANAY

CORPDAACION COLOMBIANA
qul!.lm MU‘ d‘ hmund-mu AUTORREGULADDRA DF Sady | I&DORE S

PIM de Validacian: asfalafa hitps:{iwww.raa org.co

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

¢ Estructuras especiales para proceso, puentes, fineles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcidn Regimen
25 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueolkdgica y Monumentos Histdricos
Alcance

= Edificaciones de conservacion arguitectonica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripcitn Regimen

28 Jun 2017 Régimen Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inacripcidn Regimen
29 Jun 2017

Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucitn, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, magquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y ofros accesorios de esfos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion.  Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inacripcidn Regimen
29 Jun 2017

Régimen Académico
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RAA ANAVY

CORPORAGION COLDMERANA
M“m Ablerto de Avoucdares AMITORREGAADCSA DF A0 LADORS 5

hitps:/Awww.raa.org.co

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcidn Regimen

25 Nov 2020

Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcion Regimen
25 Nov 2020

Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripcion

Regimen
25 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcién Regimen
25 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMEANA
Registro Ablerto de Avalucdores MITORREGLL ADCRA DF S LIADORE S

WWW.raa. org.co

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccion: CARRERA 24 N° 68 - 68
Teléfono: 3127447437

Correo Electronico: lilianaarcila@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallios de bienes muebles e inmuebles urbanos, rurales y especiales - Tecni-
Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avaldos - Incatec

Arguitecta - Universidad Nacional de Colombia, sede Manizales

TRASLADOS DE ERA
ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacién Autorregulador Nacional de Corporacién Colombiana Autormeguladora de 19 Dic 2018
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24317062.

El(la) sefior(a) LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

aebala8a

Pagina 4 de 5
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMEIANA
Reoistro Ablerto de Avolscdores MITORREGLAADCRA DF Sx ADORES

hittps:/MWww . raa org.co

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los once (11) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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DIPLOMADOS ACTUALIZACION

Aa Repiiblica de Colombia
y en sy el

Instihuto Nactonal de Teenologia Empresarial
"INTE"

Autorizado por la Secretaria de Educacion del Municipio de Palmira
segun resolucion No. 3220-02003-0145 del 28 de Enero de 2009
y Articulo 2.6.6.8 Decreto 1075 de 2015.

Confiere a:

LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA

CC. 24317062 Manizales
El certificado de participacion y asistencia Virtual en el

DIPLOMADO DE ACTUALIZACION EN METODOS
VALUATORIOS RESOLUCION IGAC 620 DE 2008

Con una Intensidad de 120 horas

Rector Secretaria
v//‘ ‘ ) “‘—
PPV :’ e ‘,.‘v‘ L A }f‘ ","‘
’.; ;l /Jl’llh«q {(UJ
Isabel Molina Botero
C.C. 1.143.857.235 de Cali

Cesar Augusto Molina R.
C.C. 94.523.140 de Cali

Anotado en el folio 26 de libro de registro Numero 2, ACTA 1 Certificado No.36
Dado en Palmira, a los 5 Dias de Noviembre del 2020

Este dipl 1o regui dela S e Eduraritn, sepfin Becreto 521 del 6 de Mago de 1994 del MEN.

A
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Aa RKepiiblica de Colombia
y en su nombre el

Instituto Nacional de Tecnologia Empresarial
"INTE”

Autorizado por la Secretaria de Educacion del Municipio de Palmira
segun resolucion No. 3220-02003-0145 del 28 de Enero de 2009
y Articulo 2.6.6.8 Decreto 1075 de 2015.

Confiere a:

LILIANA ARCILA RIVERA

C.C. 24.317.062

El certificado de participacion y asistencia Virtual en el

Diplomado de Valoraciéon Agraria

Con una Intensidad de 95 horas

Rector Secretaria

\Abb 8t
Isabella Molina Botero
C.C. 1.143.857.235 de Cali

r L=

Cesar Augusto Malina R.
C.C. 94.523.140 de Cali

Anotado en el folio 21 de libro de registro Numero 02, ACTA 001 Certificado No. 083
Dado en Palmira, 3 los 17 dias del mes de octubre de 2020.

Eate diploma no requiere regtatro de by Seereturts de E segtin B 921 Del 6 De Mlayo de 1994 del MEN.

),

~
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"fx‘ VALORACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
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CERTIFICA™A:

LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA
Con Cédula No: 24317062

Asisti6 al TALLER TEORICO PRACTICO

VALORACION SERVIDUMBRE

mayo 21, 27, junio 4 y 11, 10 hrs, 2022

Facilitador: Abo. Este| -: 4:_1- ata ing. Sergio Alfredo Fernandez Gomez

ot

LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA
Con Cédula No: 24317062

Asistié al TALLER TEORICO PRACTICO

INFORME VALUATORIO

18 y 19 de mayor 2022, 6 hrs, 2022

HIN ) N[/
/] ‘pPERACION DEL NUEVO GEOPORTAL IGAC CON FINES D%\‘\ J/
“‘l /

~Ing-Ricardo Malagén

S e e A
SERGIGA i <Op FEF NANDEZ ot
. aop ante sga

President&

N\
\

5

VA

Z
:
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LILIANA DEL SOCORRO ARCILA RIVERA

IDENTIFICADA CON CEDULA DE CIUDADANIA No:
24217062

‘ ".'\,‘ Participé en el Taller, Sistemas de Informacién Geografico para Avaluadores, de 15 hrs,

Teodrico Practico

—

Z

LILIANA ARCILA RIVERA
Con Cédula No: 24217062

Asisti6 al TALLER TEORICO PRACTICO
QGIS BASICO PARA AVALUADORES

28 FEBRERO 2022, 10 Hrs, 2022

2

—T=
\Z

Facilitador: Ing. Sergio Alfredo Fernandez Gomez

N e
g SEAG = R NANDEZ GOMEZ—2.
Pres|de w’u"‘ fgal————

ntante Lega
/
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10. CUMPLIMIENTO

Ley 1564 del 2012. Ordena cumplir lo siguiente para efectuar los avaltos
Articulo 226. Procedencia.

A. APLICACION DE LOS ARTICULOS 226 Y 230 DEL CODIGO GENERAL
DEL PROCESO

- Deberd manifestar bajo la gravedad del juramento que su opinion es
independiente y corresponde a su real conviccion profesional. Al experticio allegard
los documentos que le sirvan de fundamento y aquellos que acrediten su idoneidad
y experiencia como perito.

- Eldictamen deberd ser claro, preciso, exhaustivo y detallado. Deberd explicar que
exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectud, al igual que los
fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

- En aplicacion a lo reglado por el Articulo 226 de la norma codificacion en cita, el
experticio deberd contener como minimo la siguiente informacion:

1. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios. Dicha
lista deberd incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes,
de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

2. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

3. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo pertinente.

4. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberd explicar la
justificacion de la variacion.

5. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son

diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio reqular de su profesion u oficio.
En caso de que sea diferente, deberd explicar la justificacion de la variacion.
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Desarrollo de los requerimientos:

6. Listado de dictdmenes periciales elaborados en los ultimos cuatro afios, entre otros:
Fecha . .
. Juzgado Municipio Radicado Proceso Demandante Demandado
Dictamen
Tr/bqnq/ . Manizales 2017-0556 | Reparacion Directa Juan Martin Marin ICBF
Administrativo
Sf;gurjdo Civil del Manizales 2018-0017 | Ejecutivo Acumulado Jugn Sebastlan‘ Inversiones Esteji
Circuito Riveros Valencia S.AS
Sefgurjdo Civil del Manizales 2019-0051 Des//ﬁde y ‘ Javier Or/and? Jorge A'ndresl
Circuito Amojonamiento Zamora Rodriguez Valencia Ospina
Sgg ur'ido Civil del Manizales 2020-0039 Des/:ﬁde v ; Raul Marin Castafio Jh/on Jairo Alzate
Circuito Amojonamiento Vélez
, . Luz Deisy Montoya
Promiscuo Municipal | Manzanares | 2022-0044 | Sucesion Intestada Maria Elvia Montes Ospina, José Reinel
de Montoya .
Montoya Ospina
. . . . . Flor Marina Garcia Carlos A. Morales
10/10/2022 | Promiscuo Municipal | Pensilvania | 2021-0109 | Pertenencia Ballesteros, Y Otros Bedoya Y Otros
14/09/2022 | Octave Cvil Manizales | 2021-0227 | Pertenencia Bertha Lucia Rios | Personas
Municipal Clavijo Indeterminadas
30/08/2022 | Promiscuo Municipal | Manzanares 2022-0019 Reivindicatorio Oscar{A/p/d/f) G{or/a Inés Giraldo
Gonzdlez Gomez Giraldo
2021-0047 | Liquidacion d iedad | Bertha Lilia Mont Jaime Albert
30/08/2022 | Promiscuo de Familia | Salamina lquidacion de SQCIE 4a e ,a faiontoya a/me . elr ©
conyugal o patrimonial | Garcia Arias Rincon
19/08/2022 | Promiscuo de Familia | Salamina | 2022-0016 | H9vidacionde - Sandra Mufioz José Andrés
Sociedad Patrimonial Aristizabal
21/04/2022 | Promiscuo Municipal | Marquetalia | 2019-0155 Pertenlen'ara Herndn Londofio Javier Ardila
Prescripcion
o Hoyos Castro Y Otros
Extraordinaria
29/03/2022 | Promiscuo Municipal | Marquetalia | 2021-008g | TtW/acion de la Luz Elena Garcia Pedro Antonio
Posesion Gomez Ocampo
10/03/2022 P(/'me'ro Civil del La Dorada | 2021-0351 Dfec./arc'vtivo Verbal Andrea Paola Ma'uro de Jesus
Circuito Divisorio Quiroga Salazar Quintero
10/03/2022 P(/me'ro Civil del La Dorada 2021-0351 Dfec./arc'vt/vo Verbal Andrea Paola Ma'uro de Jesus
Circuito Divisorio Quiroga Salazar Quintero
4/03/2022 Pr/m'eﬁo Promiscuo Manzanares | 2020-0177 Perten{en’cta o Pedro Antonio Jongthan Murillo
Municipal Prescripcion adquisitiva | Escobar Escobar Quiceno y Otros
Imposicion Transmisora Fernando Augusto
3/03/2022 | Promiscuo Municipal | Aranzazu 2021-0030 | Servidumbre Legal Colombiana de Serna Lopez y
Energia Eléctrica Energia SAS ESP Otros
Segundo Civil del . o Danilo Pinilla Téllezy | Herman Ortega
2/03/2022 Circuito Manizales 2020-0008 | Divisorio Gloria Inés Pinilla T. Moreno y Otros
12/02/2022 Pr/mr‘er‘o Promiscuo Manzanares | 2022-0041 Dec/arat/vg de Gus.l:avo Giraldo Jo§e Rubelio
Municipal Pertenencia Patifio Gomez
10/02/2022 | Promiscuo Municipal | Pensilvania | 2022-0012 Responsabilidad Civil Gu:l/eero /Andres Gerardo Gémez
Extracontractual Castafio Lopez y Otra
Segundo Promiscuo Liquidacion de Danis Elizabeth Jesus Ferney
9/12/2021 de Familia La Dorada 2020-0249 Sociedad Patrimonial Pineda Gaitan Izquierdo
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Tercero Civil

José Fernando

Maria Teresa

21/07/2021 o Manizales 2020-0378 | Verbal Divisorio Escobar Marta
Municipal Escobar Escobar . ,
Eugenia Garcia
Jhon Aureli
13/12/2021 | Octavo Municipal Manizales 2019-0761 | Verbal de Pertenencia | Juan Diego Ramirez Vac;fejoure 0
Promiscuo del Liquidacion de Ricardo Andrés Yeny Andrea
13/09/2021 Circuito Manzanares | 2017-0018 Sociedad Comercial Medina Botero Jaramillo Osorio
18/08/2021 | LaPorol Primerodel \\ \o i ales | 2019-0517| Ordinario laboral Ofelia Henao Ramirez | "97€s Pavid
Circuito Hoyos Garcia
José Olelio Mejia Rubén Dario
23/07/2021 | Promiscuo Municipal | Manzanares | 2019-0187 | verbal sumario Sanches ] Herndndez
Castafio
10/12/2021 . - Servidumbre de Marta Cecilia Serna Hector/}/berto
Promiscuo Municipal | Aranzazu 2019-0235 .. . Serna Lopez y
Transito Lopez
Otros
1/06/2021 | Frimero Civil del Riosucio 2019-0211 | Ejecutivo Hipotecario | José Javier Osorio | £/ Hernando
Circuito Barco Barco
José Jesus
5/08/2021 | Cuarto de Familia | Manizales | 2018-0135 | >/510n doble e Jenaro Jaramillo Jaramillo Toro
Intestada Bernal Maria Ofelia
Betancur
10/12/2020 | Promiscuo Municipal | Pensilvania | 2020-0107 | >€7/dumbre de Reinaldo Patifio Blanca Aristizgbal
Trdnsito Sdanchez de Gonzdlez
. . . o Maria Aurora Empocaldas S.A
9/08/2021 | Sexto Administrativo | Manizales 2013-0664 | Reparacion Directa Arbeldez Arias E.5.Py otros
29/01/2020 | Promiscuo Municipal | Manzanares | 2020-0020 | Y€/ Sumario entrega | Rubia Liliana Faber Tulio Lopez
de la cosa Martinez Ospina Bedoya
21/10/2020 Segumjo Promiscuo Salamina 2020-0005 | Divisorio Maria del Pilar Alba Liliana Mejia
Municipal Duque y Otros y Otros
13/10/2020 | Promiscuo Municipal | Salamina | 2020-0057 | Divisorio Juan Carlos Ocampo. | Maria Nydia Galvis
Alvarez de Hincapié
Segundo civil del Oscar Marino
26/10/2020 ciriuito Manizales 2016-0052 | Verbal Pertenencia Raul Marin Castafio | Correa Valencia y
otros
) , Aurora Gémez
27/10/2020 | Promiscuo Municipal | Aranzazu 2019-0043 Verbal e;peaall VI.C tor A/fons? Naranjo Personas
Saneamiento Titulos Giraldo Garcia .
Indeterminadas
. - Especial de . Herederos
29/11/2020 | Promiscuo Municipal | Aranzazu 2019-0254 . Luz Mery Rios )
Saneamiento Indeterminados
Primero Promiscuo Puerto Ejecutivo con Garantia | Andrés Felipe Zuleta | Miguel Angel
22/09/2020 Municipal Salgar 2018-0398 Real Villegas Gomez Ardila
4/08/2020 | Promiscuo Municipal | Manzanares | 2018-0229 | R€/vindicatorio de Fabio Mufioz Ana lsabel Giraldo
Pertenencia Cardona y Otros Tovar
6/02/2020 | Fiscalia 01 Local Pensilvania | 2019-0012 | Dafio en Bien Ajeno Gu:l/er~mo IAndres Gerardo Gémez
Castafio Lopez
29/01/2020 | S€9undo Promiscuo 1, o g | 2019-0090 | Verbal de Pertenencia | 29P9r0 Bohdrquez | Belisario Quitian
Municipal de Echeverri Ruiz y otros
Segundo Civil del . Ejecutivo con Garantia | José Jesus Ortiz Daniel Fernando
7/10/2019 Circuito Manizales 2008-0117 Real Giraldo Cano Mejia
Segundo Civil del Ana Isabel
18/11/2019 Ciriui to Manizales 2009-0180 | Divisorio Agrario Janneth Corrales Lara | Corrales Galeano y

Otros
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Tribunal

Agropecuaria La

Sociedad

14/01/2020 . . Manizales 2013-0225 | Reparacion Directa Aeropuerto del
administrativo Esperanza ,
Café
S do Civil del Fi do Jimé G in Berri
23/09/2019 | S9undo tvirae Manizales | 2017-0334 | Pertenencia ernando imenez erman Berrio
Circuito Garcia Valencia y otros
22/01/2020 | S€9undo Promiscuo. | o g0 aeé | 2019-0204 | Servidumbre Mansarovar Energy | "¢ Milena
Municipal Ramirez y Otros
20/08/2019 | >€9undo Promiscuo |, o g | 2018-0197 | Sucesion Angela Maria Millgn | Nestor Enrique
de Familia Zuluaga
25/08/2019 | Promiscuo Municipal | Manzanares | 2017-0262 | Pertenencia Ne/s‘on lvan Jimenez | Jose qua/ Parra
Ospina Valencia y Otros
Héctor Fabio
Héctor Fabio Delgad
20/08/2019 | Promiscuo de Familia | Chinching | 2017-0124 | Sucesion ector ravio Belgane | petaado
Jaramillo ,
Bohorquez
13/08/2019 PI"OH’I‘ISCUO del Manzanares | 2014-0087 | Divisorio Agrario Alvaro Roa Pérez Davu/j Fern,ando
Circuito Ramirez Lopez
Quinto . L . .
31/07/2019 - . Manizales 2019-0203 | Accion de grupo Baja Suiza ERUM
Administrativo
31/07/2019 Administrativo de Manizales 2019-0000 Nulidad y' ‘ Ana Belén Londofio y Mun/'C/p/o de
Reparto Restablecimiento Otros Manizales y otros
23/07/2019 | Civil del Circuito Anserma | 2019-0030 | Regulacion de Canon | Inés Rofaela | comcel s.A
de Arrendamiento Santamaria de Mejia
3/07/2019 | S€9undo Promiscuo |, o noroda | 2012-0906 | Ejecutivo Mixto Fiduoccidente lldefonso Torres
Municipal Gonzdlez,
. . Luis Alfonso Osorio
25/06/2019 | Promiscuo de Familia | Manzanares | 2018-0012 Espeqal de'Des//nde y Ca‘r Iqs A/berto Montes (Alberto
Amojonamiento Aristizabal Montes
Parra)
15/04/2019 | Promiscuo Municipal | Herveo 2019-0000 | P€Inde v Jonathan Murilio Duratex S.A
Amojonamiento Quiceno
) ) - p ) 07
25/03/2019 Pr/mct:’r‘o Promiscuo Herveo 2018-0042 Perten‘en§{a por Jesus'Anton/o , Octavio Zuluaga
Municipal prescripcion ext. Herndndez Garcia Torres
15/03/2019 | Promiscuo Municipal | Riosucio 2017-0039 | Reivindicatorio Marco Fidel Morales | José Jesus Tabares
Herndndez Sdanchez
11/03/2019 Se‘gw'vdo Civil del Manizales 2015-0080 | Pertenencia Mar/a Edilma Radul Ortiz Ossa
Circuito Sdnchez de Barco
Promi: Gloria A Girald Hered de
27/02/2019 rom@cuo Manzanares | 2018-0226 | Verbal de Pertenencia or//a ey Siraido eregeros aefa
Municipal Marin Causante
26/02/2019 | Promiscuo Municipal | Pensilvania | 2019-0173 | Servidumbre Reinaldo Patifio Blanca Aristizdbal
Sdnchez de Gonzdlez
Maria Idalia Osorio Rosa Maria
1/09/2018 | Promiscuo Municipal | Manzanares | 2016-0151 | Verbal de Pertenencia Jiménez de
de Herrera .
Calderdn y Otros
. - . ) Luz Mila Cruz de
1/09/2018 | Promiscuo Municipal | Manzanares | 2016-0160 | Pertenencia Eudoro Orozco Villa Castario
1/05/2018 | Civil del Circuito Riosucio 2017-0049 | Perturbacion ala César de Jesus Sofia Julieta Diaz
Posesion Echeverri
Declaracion especial de Lucy Espinosa de
1/07/2018 | Civil del Circuito Riosucio 2014-0015 | deslinde y Jim)e;nezp Maria Adiela Calvo
amojonamiento
1/03/2018 | Promiscuo Municipal | Samand 2017-0330 | Declaratorio de Mariela Cifuentes | José Alonso
Pertenencia Lopez Cifuentes
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Quinto

1/06/2018 | Administrativo del | Manizales | 2013-0692 | Reparacién Directa Luis Horacio Gémez | Empocaldas 5.4
o Sdnchez E.S.Py otros
Circuito
5/03/2018 Sggu7do Civil def Manizales 2015-0024 | Pertenencia José Albeiro Quintero Personas‘
Circuito Indeterminadas
27/02/2018 | 269undo Civildel | 1o dles | 2016-0028 | Pertenencia Bernardo Zuluaga | Personas
Circuito Molina Indeterminadas
. . . Sociedad
30/01/2018 | €9undo Civil del Manizales | 2015-0321 | Declaratorio de sandra Milena AgroNuevo Mundo
Circuito Pertenencia Puerta Giraldo
S.A. y Otros
1/08/2017 | Cuarto de Familia Manizales 2017-0165 Liquidacion de sociedad Yanetfj M//gna L/bar'do Guerrero
conyugal Castafio Rojas Barrios
2/06/2017 | Quinto Civil del Manizales | 2016-0058 | Pertenencia José Orlando Arigs | José Fernando
Circuito Hincapié y otros Ceballos Pefialosa
- L - [ Ma. Gladis
24/07/2017 Sgg w7do Civil def Manizales 2015-0023 DIWS?NO de cosa LL{/S Angel velez Castellanos
Circuito comun Sdenz
Romero
23/02/2017 | S€9undo Civil del Manizales | 2014-0007 | Expropiacién ERUM Maria Ramirez de
Circuito Echeverri y otros
il del Nelly Ramil
21/03/2017 | S€9undo Civil de Manizales | 2016-0033 | Expropiacion ERUM ely ramirez
Circuito Echeverri
S do Civil del Héctor Eli Agui Gildardo Agui
23/02/2017 e‘gw? o tvirae Manizales 2015-0358 | Verbal de Pertenencia e? or i Aguirre ! Iar o Agurrre
Circuito Sudrez Sudrez y otros
Segundo Civil del . Verbal Saneamiento Maria Rosalba Jorge Alberto Arias
1/01/201 2013-022
31/01/2017 Circuito Manizales 013-0220 pequefia propiedad Machado Villada Puertas
1/02/2017 | >€9undo Manizales | 2010-0237 | Accién de Grupo Maria Teresa Municipio de
Administrativo Guevara y Otros Manizales y otros
Tercero Civil del . — Maria Soledad
2/05/2016 Circuito Manizales 2014-0081 | Expropiacidn ERUM Garcia de Castafio
Segundo Civil del . Declaratorio de Luz Helena Gdlvez Personas
27/10/2016 Circuito Manizales 2015-0197 Pertenencia Marin Indeterminadas
o , Alcides Montoya
24/10/2016 S?g ur'zdo Civil del Manizales 2015-0145 | Verbal de Pertenencia José Arnoldo Cuervo Hoyos y personas
Circuito Dy otros . .
indeterminadas
15/03/2016 Sept/‘mlo ‘ Manizales 2004-1547 /nctder?t? fje liquidacion | Arcadio Ballesteros MunIC{p/o de
Administrativo de perjuicios Castro y Otros Salamina y otros
Te Civil del Gabriel, Municipii
13/06/2016 <‘erce.r o Civil de Manizales 2011-0250 | Expropiacion abriela Ocampo de un/'(:/p/o de
Circuito Amaya Manizales
16/08/2016 | €rCere civil del Manizales | 2014-0227 | Verbal reivindicatorio | @ Ruby Osorio de | Juan de Dios
Circuito Palacios Salgado Mufioz
1/03/2016 | QInto Civil del Manizales | 2013-0215 | "€rtenencia por Esther Julia Maria Luz Dary
Circuito prescripcion ext. Campuzano
2/05/2016 | T€rcero civil del Manizales | 2014-0081 | Expropiacién ERUM Maria Soledad
Circuito Garcia de Castafio
1/06/2015 | S€9undo civil del Manizales | 2012-0246 | Expropiacidn INVIAS Radl Ocampo
Circuito Henao
Promiscuo de . L Sandra Milena Rodrigo Lépez
10/10/2015 Pensilvania Manizales 2014-0240 | Liquidacion Giraldo Osorio Amézquita
21/03/2014 Se‘gw'vdo Civil del Manizales 2013-0023 | Ejecutivo Hipotecario Carlos Arturo Posada | Roberto Herndn
Circuito B. Hurtado
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8/05/2014 Sggu7do Civil del Manizales 2011-0109 Ordinario de Mar/a Isabel Gomez Soctedad er/ez
Circuito Pertenencia Pineda Palacio y Cia Ltda.
18/02/2014 Sggurjdo Civil del Manizales 2013-0167 Perten‘engta por Fabiola Arroyave de PersonasA
Circuito prescripcion ext. Henao Indeterminadas
8/11/2013 | S€9undo Civil del Manizales | 2013-0099 | Verbal de Pertenencia | C2C'a Garcia de personas
Circuito Henao Indeterminadas
Quinto Civil del . o Municipio de Olga Maria
16/12/2013 Circuito Manizales 2011-0207 | Expropiacion Manizales Gonzdles Rios
12/02/2013 Qu /nt'o Civil del Manizales 2011-0393 | Verbal de Pertenencia Hersilia Gonzdlez de Heredergs
Circuito Ovalle Indeterminados
Tribunal de lo .
20/06/2013 | Contencioso Manizales 2009-0052 | Reparacidn Directa Ju’an Vicente Escobar Aguqs de
. . Saenz Manizales
Administrativo
Tribunal de lo
13/10/2013 | Contencioso Manizales 2009-0016 | Reparacion Directa Pintamos Ltda. INFIMANIZALES
Administrativo

7. Respecto al numeral seis mi respuesta es, No he sido designada en procesos anteriores

0 en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte.

. En cuento a si me encuentro incursa en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo
pertinente a si he incurrido en alguna de las causales de exclusion como auxiliar de la
justicia, previstas en el citado Articulo, mi respuesta es negativa, y certifico que puedo
ser designada como perito debidamente inscrita ante El Consejo Superior de la
Judicatura.

. Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son diferentes
respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versan
sobre la misma materia; aunque el informe pericial no es algo que responda a una
estructura cerrada, ya que es la expresion de un estudio previo que responde a la
aplicacidn de unas técnicas relacionadas en un drea de conocimiento, y para lo cual he
utilizado la misma metodologia sin mayores variaciones.

10.Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son diferentes

respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio reqular de mi profesion u oficio, puesto
que como profesional de la arquitectura con mds de 27 afios en el ejercicio de la
profesion y como avaluadora con cerca de 22 afios, tengo la experticia y la idoneidad
para elaborar un andlisis técnico basado en datos objetivos derivados del estudio para
cada caso.
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Manizales, 20 octubre de 2022

Senores
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Manzanares, Caldas
ES.D
PROCESO: Sucesion Intestada
RADICADO: 2022 - 00044
DEMANDANTE: Maria Elvia Montes de Montoya
DEMANDADA: Gloria Inés Giraldo Giraldo
Ref. Respuesta a requerimiento

Liliana Arcila Rivera, mayor de edad y vecina de Manizales, identificada con cédula de
ciudadania No. 24.317.062 de Manizales, en calidad de perito avaluadora y auxiliar de la
justicia, debidamente nombrada y posesionada en el proceso de la referencia, de manera
respetuosa me permito informar al Juzgado que después de redalizar la visita a los predios
objeto de informe se inicié la labor encomendada, sin embargo, para realizar el avalio se
requiri® de un estudio adicional de mercado toda vez que, las propiedades que se
encuentran en venta en el municipio son escasas, razén que llevo a que terminar el avallo
tardara un poco mds, adicionalmente, el dia 19 de octubre a partir de las 8:30 am, me
encontraba en audiencia de que tfrata el articulo 372 del C.G.P, en el municipio de
Ardnzazu, la misma tuvo una duracién desde las 8:30 AM hasta las 6:00 PM, por lo tanto no
pude hacer el envio del informe.

El dia de hoy revisando los estados de los procesos, he podido verificar que en el presente
se requirid a la suscrita y se fijd como nueva fecha para audiencia el dia 24 de noviembre
de 2022 a las 2:00pm, es menester indicar al despacho que para la misma fecha y con
antelacién fue fijada audiencia para inspeccién judicial dentro del proceso 2021-00227 del
Juzgado Octavo Civil Municipal de Manizales, misma a la que debo asistir, por lo tanto, de
manera comedida solicito al despacho agendar nuevamente la fecha para audiencia
dentro del presente proceso a fin de presentar la contradiccion del dictamen.

No sin antes expresar mis sinceras excusas por las dificultades, de manera comedida envio
el informe solicitado.

Agradezco su atencién y valiosa colaboracion.

Atentamente,

LIMIANA ARCILA RIVERA
ARQUITECTA AVALUADORA
AUXILIAR DE LA JUSTICIA
CELULAR: 3127447437

CORREO: llianaarcila@gmail.com



Proceso:  Declarativo (Verbal Especial de Servidumbre de Transito).
Radicado: 2019-00235-00

Interlocutorio Civil Nro. 466

REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
ARANZAZU-CALDAS

Tres (3) de octubre de dos mil veintidés (2022)
x} f,.f

2
Vencido como se encuentra el término de traslado. *éél complemen’ro del

dictamen pericial inicialmente rendido, respecto del estidic’ ‘de fondo sobre el
disefio de la via y su costo, que rindiera la Peritqliligna del Socorro Arcila
Rivera, situacién que provoco que se suspendler‘a‘ila audiencia iniciada el dia 17
de mayo a partir de las ocho y treinta (( 30) de gfnfanaﬁa se procede a sefiala
como nueva fecha para continuarla, la del dla dn Cinue e (19) del presente mes
de octubre de 2022 a partir de Ia%wthoﬁ“?“’”?remfa& 0 de la mafiana.
, oy g;;;:} jﬂw‘

En la nueva fecha de confm%cdg@con el an?nculo 372 del C6P, se continuard

con el desarrollo de la audiéneaw inicial, %E interrogard a la perito sobre su
Se e
dictamen para lo cual Ser*“é'“‘hvocaz d“ a misma y se ser procedente, de
b

conformidad con=eél-articulo 373 d&‘ Ta misma disposicion procedimental, se

pr'oferlra el’ respec‘nvo fal!o o -

. %n su?momen’ro oportuno se tomardn las medidas de
scmeamlen‘rocon el ammo de evitar nulidades o sentencias inhibitorias.

Se previene a Ias partes para que comparezcan a la audiencia el dia
programado, pues su inasistencia injustificada, les acarreard las sanciones
previstas en el numeral 4° del articulo 372 C.6.P.

Por lo expuesto, el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE
ARANZAZU, CALDAS, :

RESUELVE:

s - o



Proceso: Declarativo (prescripcion adquisitiva de dominio)
Radicado: 2017-00115-00

Primero: CONVOCAR en el presente asunto para la continuacién de la
audiencia de que tratan los articulos 372 y 373 del Cédigo General del Proceso
en concordancia con el art. 376 del mismo Cédigo, para el dia diecinueve (19)
del presente mes de octubre de dos mil veintidés (2022) a partir de las ocho y
treinta (8:30) de la mafiana, conforme a lo expuesto.

Segundo: Requiérase a las partes para que comparezcan.

Notifiquese y Cimplase

2l

RODRIGO ALVAREZ ARAGON?:S‘
Juez

e no |f|éado po ESTADO N° g}




INFORME DE SECRETARIA: A Despacho de la sefiora Jueza el presente proceso
informdndole que la Perito designada allegd el dictamen encomendado. Ingresa al
despacho hoy 27 de septiembre de 2022.

/) /
7/ (SN

DAVID ANDRES RONCANCIO RONCANCIO
SECRETARIO

JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL

Manizales, Caldas, veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintidds (2022)

Proceso: VERBAL — PERTENENCIA
Demandante: BERTHA LUCIA RIOS CLAVIJO
Demandado: PERSONAS INDETERMINADAS
Radicado: 1700140030082021-00227-00
Interlocutorio: 1794

Visto el informe que antecede, se ordena agregar a los autos el dictamen rendido por
la Perito designada dentro del presente proceso. Se advierte que el dictamen
permanecerd en la secretaria a disposicidn de las partes hasta el dia VEINTICUATRO
(24) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTIDOS (2022), fecha sefialada para llevar a cabo
la AUDIENCIA PUBLICA CON INSPECCION JUDICIAL, prevista en el articulo 375 numeral
9° inciso segundo del C.G.P. Lo anterior, de conformidad a lo dispuesto en el articulo
231 idem.

De otro lado, en atencién a la solicitud elevada por la perito a fin de complementar
el dictamen rendido, se ordena requerir a la Central Hidroeléctrica de Caldas CHEC
S.A.ES.P., propietaria del predio identificado con Ia matricula inmobiliaria Nro. 100-
149792 y ficha catastral 170010200000007070002000000000, para que dentro del
término de ocho (8) dias aporte el plano de dicho predio, con el objetivo de
determinar a través de la verificacion de dreas, si el predio objeto del proceso estd
incluido dentro de su globo o corresponde a un predio independiente. Por secretaria
oficiese.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado Por:
Maria Del Carmen Norefia Tobon
Juez
Juzgado Municipal
Civil 008
Manizales - Caldas

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: 535c03d1e7¢c4682e993412d8c7de824b4dc2fa3366f5b18d31f852ce98a4c483
Documento generado en 29/09/2022 04:48:17 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL.:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

NOTA: PROVIDENCIA QUE SE NOTIFICA POR ESTADO ELECTRONICO NRO. 149 DEL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2022.
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CONSTANCIA SECRETARIAL. Manzanares, Caldas, Veintiséis (26) de octubre de dos mil veintidés
(2022). Paso a Despacho el presente proceso de sucesion de la causante Maria Elvia Montes, junto con el
avaluo realizado por la perito designada en este asunto.

Asi mismo informé que la perito presento el avalio de los inmuebles, se excus6 por la tardanza y solicité
aplazamiento de la audiencia.

Sirvase proveer.

Angelly Johanna Botero Bermudez
Secretaria

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Manzanares, Caldas, Veintiocho (28) de octubre de dos mil veintidds (2022).

Auto Sustanciacion civil No. 640

Proceso: Sucesion Intestada
Demandante: Maria Elvia Montes de Montoya
Radicado: 17433 40 89 001 2022 00044 00

Se incorpora al expediente los siguientes memoriales y se pone en conocimiento de las partes:

- Solicitud de aplazamiento de la perito por cruce de audiencias.
- Informe pericial.

En cuanto al dictamen pericial presentado por la Arquitecta Liliana Arcila Rivera, se deja a disposicion de las
partes por el término de cinco (5) dias, para los fines pertinentes, conforme lo dispuesto en el articulo 501 Num
3, del Cadigo General del proceso.

Asi mismo y como quiera que este despacho considera viable acceder al aplazamiento de la audiencia de
inventarios y avallos, toda vez que es necesario que la perito asista para efectos de la contradiccion del
dictamen (Articulo 231 C.G.P), y aquella tiene inspeccién judicial programada por el Juzgado Octavo Civil
Municipal de Manizales, para el dia 24 de noviembre, fecha que habia fijado este juzgado, se accede a lo pedido
y en consecuencia se fija como nueva fecha y hora para continuar con la misma, el dia primero (1) de
diciembre del presente afo, a partir de las 09:00 a.m., fecha mas préxima posible luego de revisada la
agenda.

Se requiere nuevamente al apoderado de los interesados Leonel Montoya Montes y otros, para que alleguen la
constancia de pago de la parte que les corresponde por honorarios provisionales.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

Notificacion en Estado Nro. 166
Fecha: 31 de octubre de 2022

Secretaria




Firmado Por:
Juan Sebastian Jaimes Hernandez
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado 001 Promiscuo Municipal
Manzanares - Caldas

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
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