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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Manzanares, Caldas, Quince (15) de Febrero de dos mil veintitrés (2023).

TRASLADO DEL ARTICULO 110 CODIGO GENERAL DEL PROCESO

PROCESO: VERBAL DE PERTENENCIA
DEMANDANTE: GUSTAVO GIRALDO PATINO
JOSE RUBELIO GOMEZ GOMEZ
DEMANDADO: PERSONAS INDETERMINADAS
RADICADO: 17433 40 89 001 20022 00041 00
PROCESO: RECONVENCION
DEMANDANTE. JOSE RUBELIO GOMEZ GOMEZ
DEMANDADO. GUSTAVO GIRALDO PATINO

TRASLADO: SE CORRE TRASLADO DE LAS EXCEPCIONES DE MERITO FORMULADAS POR LA
PARTE DEMANDADA EN LA DEMANDA PRINCIPAL, LAS FORMULADAS POR EL APODERADO
DEL BANCO AGRARIO Y LA FORMULADA POR LA PARTE DEMANDADA EN LA DEMANDA DE
RECONVENCION, A FIN DE QUE SE PIDAN LAS PRUEBAS SOBRE LOS HECHOS EN QUE ELLAS
SE FUNDAN.

TERMINOS: CINCO (5) DIAS

PROCEDIMIENTO: ARTICULO 110, 370 CODIGO GENERAL DEL PROCESO

FIJACION: QUINCE (15) DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTITRES (2023) A LAS 8:00 A.M.

DESFIJACION: QUINCE (15) DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTITRES (2023) A LAS 6:00 P.M.

Angelly Johanna Botero Bermudez
Secretaria

VENCIMIENTO DEL TERMINO: VEINTIDOS (22) DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTITRES (2023) A
LAS 6:00 P.M.



14/9/22, 9:28 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Manzanares - Outlook

RESPUESTA DEMANDA GUSTAVO GIRALDO PATINO

guillermo florez castano <guiflo.vida@hotmail.com>
Mar 13/09/2022 5:36 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Manzanares
<j01prmpalmanza@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Senores

JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL
Manzanares — Caldas

REFERENCIA: Verbal Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio - Pertenencia
DEMANDANTE: Gustavo Giraldo Patino

DEMANDADO: José Rubelio Gomez GOmez y Personas Indeterminadas

VINCULADO : BANCO AGRARIO DE COLOMBIA

RADICADO: 174334089001-2022-00041-00

De manera respetuosa anexo contestacion demanda de la referencia, con anexos.
Solicito acuse de recibido.
Cordialmente,

GUILLERMO FLOREZ CASTANO
Abogado Asesor Juridico Externo
Banco Agrario de Colombia S.A.

De: guillermo florez castano <guiflo.vida@hotmail.com>

Fecha: martes, 30 de agosto de 2022, 12:12 p.m.

Para: j01prmpalmanza@cendoj.ramajudicial.gov.co <j01prmpalmanza@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RV: PODER-Gustavo Giraldo Patifio

Senores
JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL
Manzanares — Caldas

REFERENCIA: Verbal Prescripciéon Extraordinaria Adquisitiva de Dominio - Pertenencia
DEMANDANTE: Gustavo Giraldo Patino

DEMANDADO: José Rubelio Gomez Gomez y Personas Indeterminadas

VINCULADO : BANCO AGRARIO DE COLOMBIA

RADICADO: 174334089001-2022-00041-00

De manera respetuosa envio poder otorgado por el Banco Agrario de Colombia para hacernos parte en el
proceso, enviado desde el correo de notificaciones de la entidad financiera, segin correo que antecede.

Solicito me sea enviado por este medio copia de la demanda con anexos, para proceder a la contestacién de la
demanda.

Solicito acuse de recibido.

Cordialmente,

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGNKMGFjYmEOLTIjMzQtNDA4Yi050DhkLWUyNmFIZDZINWIzZNQAQAOKSWQjQdtZIhqQltpFtxcg%3D 12



14/9/22, 9:28 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Manzanares - Outlook

GUILLERMO FLOREZ CASTANO
Abogado Asesor Juridico Externo
Banco Agrario de Colombia S.A.

De: Notificaciones Judiciales <notificacionesjudiciales@bancoagrario.gov.co>
Fecha: viernes, 26 de agosto de 2022, 4:45 p.m.

Para: GUILLERMO FLOREZ CASTANO <guiflo.vida@hotmail.com>

CC: Darwin Ernesto Rico Gil <darwin.rico@bancoagrario.gov.co>

Asunto: PODER-Gustavo Giraldo Patifio

Buenas tardes,
Se remite poder de la referencia.

Cordialmente,

DVicepresidencia Juridica
\ / @ (601) 3821400
. Carrera 8 No. 15 - 43 Piso 12
Banco Agrario | Bogots D.C., Colombia
de Colombia
www.bancoagrario.gov.co

OO ©® O/ bancoagrario

El campo Gt
»

La informacion incluida y/o adjunta en correos del Banco Agrario de Colombia esta dirigida exclusivamente al destinatario y/o
destinatarios y puede contener informacion publica clasificada o publica reservada, en caso de recibir este correo por error,
comuniquelo de forma inmediata al remitente y elimine el mensaje. Recuerde que su retencion, uso, difusion, almacenamiento,
trasmision o divulgacion no autorizada, estd prohibida por la legislacion aplicable. Este mensaje no se considera correspondencia

privada, es para uso institucional.

I-‘-*]Por favor sélo imprima este correo de ser necesario.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGNKMGFjYmEOLTIjMzQtNDA4Yi050DhkLWUyNmFIZDZINWIzZNQAQAOKSWQjQdtZIhqQltpFtxcg%3D 2/2
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v/ Banco Agrario
N/ de Colombia

Nit. 800.037.800-8

Senores
JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL
Manzanares — Caldas

REFERENCIA: Verbal Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio - Pertenencia
DEMANDANTE: Gustavo Giraldo Patifio

DEMANDADO: José Rubelio Gémez Gémez y Personas Indeterminadas

VINCULADO : BANCO AGRARIO DE COLOMBIA

RADICADO: 174334089001-2022-00041-00

ASUNTO: OTORGAMIENTO PODER

EDGAR YAMIL MURILLO ALEGRIA, mayor de edad y domiciliado en Bogotd D.C., identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.076.325.993, obrando en mi condicién de Representante Legal del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., sociedad de
economia mixta del orden nacional, sujeta al régimen de empresa industrial y comercial del estado, vinculada a la Nacién -
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, de la especie de las andnimas, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C.,
segun consta en el Certificado de Existencia y Representacidon Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia que se adjunta, por medio del presente documento manifiesto que CONFIERO poder especial, amplio y suficiente
al Doctor GUILLERMO FLOREZ CASTANO, identificado con la cédula de ciudadania 10.280.014 de Manizales y Tarjeta
Profesional No. 219.849 del C.S de la Judicatura, para que en nombre del Banco Agrario de Colombia, , se notifique y lleve
hasta su culminacién el proceso citado en la referencia.

El apoderado cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercicio del presente poder, en especial las de transigir,
conciliar, sustituir, desistir, renunciar, reasumir, contestar la demanda y presentar pruebas e intervenir en la practica de las
mismas y de aquellas contenidas en el articulo 77 del CGP, asi como de todas aquellas que tiendan al buen vy fiel
cumplimiento de su gestion. Igualmente, queda facultado para adelantar todos los tramites y diligencias que permitan el
buen desempefio de este mandato, para la defensa de los derechos e intereses del Banco Agrario de Colombia S.A.

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria en los términos aqui sefialados.

@f‘

EDGAR YAMIL MURILLO ALEGRIA
C.C. No. 1.076.325.993.
Representante Legal

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

Acepto,

/

/%A;W(REZ;;AE’G
"C. 10.280.014 de Manizales

T.P. 219849 del C.S de la J

Correo electrénico: guiflo.vida@hotmail.com

Linea Contacto Banco Agrario 01 8000 91 5000 « Bogota: (601) 594 8500
Direccion General Bogota: carrera 8 No. 15 - 43 - Bogota D.C., Colombia
Codigo Postal 110321 « PBX: (601) 382 1400
servicio.cliente@bancoagrario.gov.co * www.bancoagrario.gov.co
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v/ Banco Agrario
\ / de Colombia
Nit. 800.037.800-8
Manizales, 12 de septiembre de 2022
Senores

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Manzanares - Caldas

Ref: PROCESO: DECLARACION DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO

DEMANDANTE: GUSTAVO GIRALDO PATINO c.c. 4.456.918

DEMANDADO: JOSE RUBELIO GOMEZ GOMEIZ c.c. y PERSONAS INDETERMINADAS.
VINCULADO: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

RADICADO: 174334089001-2022-00041-00

Respetado Senor Juez:

GUILLERMO FLOREZ CASTANO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Manizales,
identificado con la cédula de ciudadania N° 10.280.014 de Manizales, con tarjeta profesional
de abogado T.P. 219849 del C.S. de la J, obrando como apoderado judicial del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA S.A., Sociedad de Economia Mixta del Orden Nacional, sujeta al
régimen de Empresa Industrial y Comercial del Estado, vinculada al Ministerio de Agricultura'y
Desarrollo Rural, y sometida al control y vigilancia de la Superintendencia Financiera,
autorizada para usar la sigla de Banagrario, reconocido asi mediante poder expedido por el
Dr. EDGAR YAMIL MURILLO ALEGRIA, mayor de edad y domiciiado en Bogotd D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania No. 1.076.325.993 de Bogotd D.C., obrando en mi
condiciéon de Representante Legal del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., segin
certificacion expedida por la Superintendencia Financiera; manifiesto a Usted que en nombre
de la Persona Juridica representada, me permito allegar contestacion al libelo demandatorio.

Es vinculado el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. sociedad de economia mixta del orden
nacional, sujeta al régimen de empresa industrial y comercial del Estado, vinculada al
Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, sometida a control y vigilancia de la
Superintendencia Financiera, con domicilio principal en la ciudad de Bogotd situado en la
carrera 8 # 15-43, cuyo representante legal es el Doctor Francisco José Mejia Sendoya, en su
condicién de Presidente.

I A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: Es cierto, el demandante a conferido poder para la presentacion de la
demanda de la referencia acorde con los anexos de la misma.

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto, tal y como consta en la escritura publica de hipoteca numero

334 del 24 de septiembre de 2021 de la Notaria 0o Manzanares, otorgada por el senor José
Linea Contacto Banco Agrario 01 8000 91 5000 ¢ Bogota: (601) 594 8500 Siguenos en
Direccién General Bogota: carrera 8 No. 15 - 43 - Bogota D.C., Colombia B 00O @ El campo . | Minagricuteura
Codigo Postal 110321 « PBX: (601) 382 1400 Certified bancoagrario :
servicio.cliente@bancoagrario.gov.co « www.bancoagrario.gov.co =




v/ Banco Agrario
N/ de Colombia

Rubelio Gomez Gomez c.c. 15.985.117 a favor de la entidad financiera Banco Agrario de

Colombia S.A.

ALHECHO TERCERO: Es cierto, tal y como consta en el certificado de tradicion del bien imueble

identificado con el folio de matricula inmobiliaria nUmero 108- 13493, en laanotacion nimero
04, asi:

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-07-2008 Radicacién: 0612

Doc: ESCRITURA 331 DEL 28-06-2008 NOTARIA UNICA DE MANZANARES VALOR ACTO: $10,582,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: RUIZ DE VILLA ANA DE JESUS

DE: VILLA RUIZ MARIA FABIOLA

A: ARISTIZABAL RAMIREZ NELY CC# 24727881 X
A: GOMEZ GOMEZ JOSE RUBELIO CC# 15985117 X

AL HECHO CUARTO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho manifiesta que
se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del mismo, por lo
tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el despacho.

Sin embargo solicito de manera respetuosa al Despacho tener en cuenta en la anotacién
numero 7 del folio de matricula inmobiliaria, se encuentra debidamente registada una accion
de venta realizada por la senora NELY ARISTIZABAL RAMIREZ c.c. 24.727.881 en cuota de un
50%, mediante escritura publica 197 de fecha 06 de octubre de 2020 de la Notaria Unica de
Manzanares y el comprador es el senor JOSE RUBELIO GOMEZ GOMEZ c.c. 15.985.117, asi:

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 08-10-2020 Radicacion: 2020-108-6-456

Doc: ESCRITURA 197 DEL 06-10-2020 NOTARIA UNICA DE MANZANARES VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DEREGHOS DE CUOTA ADQUIERE EL 50%:DEL INMIEBLE'EN COMUN Y
PROINDIVISO CON OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominioj-Titular de dominio incompleto)
C RISTIZABAL RAMIREZ NELY CC# 24727881
A: GOMEZ GOMEZ JOSE RUBELIO CC# 15985117 X

AL HECHO QUINTO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho manifiesta que
se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del mismo, por lo
tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el despacho.

AL HECHO SEXTO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho manifiesta que se
abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del mismo;, por lo tfanto,
se considera que esta es una situacién que deberd ser valorada por el despdacho.

AL HECHO SEPTIMO: El Banco Agrario de Colombig.s,A, respecto a este hecho manifiesta que
Linea Contacto Banco Agrario 01 8000 91 5000 ¢ Bogota: (601) 594 8500
Direccion General Bogota: carrera 8 No. 15 - 43 - Bogota D.C., Colombia
Codigo Postal 110321 « PBX: (601) 382 1400
servicio.cliente@bancoagrario.gov.co « www.bancoagrario.gov.co
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v/ Banco Agrario
N/ de Colombia

se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del mismo, por lo
tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el despacho.

AL HECHO OCTAVO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho manifiesta que
se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del mismo, por lo
tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el despacho.

AL HECHO NOVENO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho manifiesta que
se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del mismo, por lo
tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el despacho.

AL HECHO DECIMO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho manifiesta que
se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del mismo, por lo
tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el despacho.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO DECIMO TERCERO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO DECIMO CUARTO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO DECIMO QUINTO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO DECIMO SEXTO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO DECIMO SEPTIMO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del

mismo, por lo tanto, se considera que esta es ituacion que deberd ser valorada por el
Linea Contacto Banco Agrario 01 8000 91 5000 ¢ Bogota: (601) 594 8500
Direccion General Bogota: carrera 8 No. 15 - 43 - Bogota D.C., Colombia
Codigo Postal 110321 « PBX: (601) 382 1400
servicio.cliente@bancoagrario.gov.co « www.bancoagrario.gov.co
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v/ Banco Agrario
N/ de Colombia

Nit. 800.037.800-8
despacho.

AL HECHO DECIMO OCTAVO: Debe considerarse que la inscripcion del acto de compraventa,
celebrado entre Ia senora NELLY ARISTIZABAL RAMIREZ y JOSE RUBELIO GOMEZ GOMEZ, al
enconfrarse debidamente registrado tiene la conotacién de validez juridica como tal, ante la
Superintendencia de Notariado y Registro, acorde con la normatividad vigente para este tipo
de actos.

AL HECHO DECIMO NOVENO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO VIGESIMO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho manifiesta
que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del mismo, por lo
tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el despacho.

AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO VIGESIMO TERCERO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO VIGESIMO CUARTO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO VIGESIMO QUINTO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO VIGESIMO SEXTO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO: El Banco Agrario de
Linea Contacto Banco Agrario 01 8000 91 5000 ¢ Bogota: (601) 594 8500 ‘3.’33;
Direccion General Bogota: carrera 8 No. 15 - 43 - Bogota D.C., Colombia “‘;ork.
Codigo Postal 110321 « PBX: (601) 382 1400 Certified
servicio.cliente@bancoagrario.gov.co « www.bancoagrario.gov.co S
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v/ Banco Agrario
\ / de Colombia

. Nit. 800.037.800-8 . . . i
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el

despacho.

AL HECHO VIGESIMO OCTAVO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO VIGESIMO NOVENO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO TRIGESIMO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho manifiesta
que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del mismo, por lo
tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el despacho.

AL HECHO TRIGESIMO PRIMERO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO TRIGESIMO SEGUNDO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO TRIGESIMO TERCERO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO TRIGESIMO CUARTO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO TRIGESIMO QUINTO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO TRIGESIMO SEXTO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el

despacho.

Linea Contacto Banco Agrario 01 8000 91 5000 ¢ Bogota: (601) 594 8500
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AL HECHO TRIGESIMO SEPTIMO: No es cierto, acorde con los documentos que se allegan con
esta contestacion de la demanda, se puede establecer que el senor Jose Rubelio Gomez
Gomez c.c. 15.985.117, mediante la escritura publica de hipoteca nimero 334 del 24 de
septiembre de 2021 de la Notaria Unica de Manzanares se otorgo el 100% del bien inmueble
indentificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria 108-13493 en una garantia hipotecaria a
favor del Banco Agrario de Colombia, por lo tanto y acorde con lo aqui relatado el
demandado desconoce la intervencion de terceros en su propiedad.

Situacion que se dilucida en el acto de compraventa registrado en la anotacion nimero 7
del Folio de Matricula Inmobiliaria 108-13493.

AL HECHO TRIGESIMO OCTAVO: El Banco Agrario de Colombia S.A, respecto a este hecho
manifiesta que se abstiene de hacer pronunciamiento alguno por no tener constancia del
mismo, por lo tanto, se considera que esta es una situacion que deberd ser valorada por el
despacho.

AL HECHO TRIGESIMO NOVENO: Es cierto, el Banco Agrario de Colombia S.A. acepto una
garantia hipotecaria del bien inmueble indentificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria
108-13493, ademds el senor JOSE RUBELIO GOMEZ GOMEZ c.c. 15.985.117 manifesto en la
aclausula segunda de la escritura publica de hipoteca nimero 334 del 24 de septiembre de
2021 de la Notaria Unica de Manzanares, lo siguiente:
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Esta conotacion hace que el acreedor hipotecario manifesto en este documento publico, la
manera en la que se enconfraba el predio al momento de realizarse el registro de hipoteca a
favor del Banco Agrario de Colombia.

Il A LAS PRETENSIONES
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En cuanto a las pretensiones me opongo a todas y cada una de ellas, por no tener sustento
factico ni legal. Lo anterior teniendo en cuenta en primer lugar que la enfidad financiera
Banco Agrario de Colombia S.A. realizo los estudios previos de titulos y de garantia ofrecida
por el acreedor JOSE RUBELIO GOMEZ GOMEZ para realizar el contrato de mutuo.

Solicito muy respetuosamente que por el contrario sea condenada en costas la parte
demandante.

. EXCEPCIONES DE FONDO

Sin que implique reconocimiento de derecho alguno, propongo a favor de la Sociedad
demandada las excepciones que mds adelante relaciono, las cuales sustento en los hechos
y razones de la defensa que se enuncian en el acdpite siguiente de esta contestacion:

1.- DERECHO LEGAL DEL ACREEDOR HIPOTECARIO PARA PERSEGUIR EL BIEN INMUEBLE
HIPOTECADO:

Debe considerarse que el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nUmero
108-13493 se encuentra hipotecado a favor del Banco Agrario de Colombia S. en donde se
encuentra registrado un derecho real como es la hipoteca abierta en cuantia indeterminada
a favor de la entidad financiera acorde con la anotacién nimero 8, esta es una hipoteca
abierta en cuantia indeterminada a favor del Banco Agrario de Colombia S.A.

La situacion aqui descrita afecta en legal forma la hipoteca existente a favor del Banco
Agrario de Colombia S.A., si se tiene en cuenta lo establecido en la norma en el articulo 2452
del Codigo Civil:

Purga de la hipoteca: ...."La hipoteca da al acreedor el derecho de perseguir
la finca hipotecada, sea quien fuere el que la poseaq, y a cualquier titulo que la
haya adquirido...”.

En pronunciamiento de la Honorable Corte Constitucional, mediante sentencia C-192 de 1996,
Magistrado Ponente Dr. Jorge Arango Mejia, exponen una de las mejores definiciones que
existen de la HIPOTECA, teniendo como autores Henry Ledn, Jean Mazeaud en su obra de
“lecciones de Derecho Civil”, en donde expresan que la “hipoteca es una garantia real que,
sin llevar consigo desposesion actual del propietario de un inmueble, le permite al acreedor,
sino_es pagado al vencimiento, el derecho de embargar y rematar ese inmueble en
cualesquiera manos en que se encuentre, y el de cobrar con preferencia sobre el
precio”.(Subrayado nuestro)

El Art. 3771 del Codigo Civil define la hipoteca como un derecho constitdido sobre los
inmuebles o derechos reales del deudor o de un tercero, en beneficio de un acreedor, para
asegurar sobre los mismos el cumplimiento de la obligacion.

para garantizar una obligacién o deuda.

Siguenos en

0 0 O @ Elscdaen}g?ios Minagricultura

bancoagrario

Great
Place

(]
Work.
Certified

cccccccc

Por lo tanto, la hipoteca se cons’ri’ruge precisames
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Quien adquiere una obligacidon o una deuda, garantiza al acreedor esa deuda u obligacion
con un bien inmueble, constituyendo para ello la hipoteca sobre dicho bien. Aqui vemos que
surgen dos contratos, el contrato mediante el cual surge la obligacién o deuda, y el contrato

de la hipoteca, por lo que este Ultimo resulta ser un contrato accesorio del primero.

Como se dijo anteriormente, para el caso concreto, el Banco Agrario de Colombia celebro
un contrato de mutuo con el senor Jose Rubelio Gomez Gomez, identificado con la c.c.
15.985.117 y como garantia por el pago de la suma mutuada, se constituyd a tfravés de
escritura publica, en hipoteca abierta en cuantia indeterminada a favor del Banco Agrario
de Colombia S.A. Ambos contratos, el principal y el accesorio, fueron celebrados con apego
a la ley, previo el cumplimiento de los requisitos legales, gozando en consecuencia de toda
la legalidad que a ellos corresponde.

Estamos frente a la constitucion de una hipoteca abierta, pues segun la cldusula cuarta y
Décimo Quinta del contrato, la hipotecante constituyd el gravamen para garantizar toda
clase de obligaciones a su cargo ya causadas o que se causen por cualquier motivo en el
futuro a favor del Banco Agrario de Colombia, directas o indirectas.

Ademds, las partes pactaron en la cldusula del documento escriturario que la garantia
permanecerd vigente mientras no fuere cancelada en forma expresa y por escritura publica
por el representante legal del Banco Agrario de Colombia, siendo entendido que como tal
respaldard todas las obligaciones que se hayan contraido con anterioridad a su vigencia o
que se contfraigan o resulten durante su vigencia.

Asi las cosas, por ser un derecho real, la hipoteca confiere a su titular dos atributos los cuales
son de importancia al momento de velar por su derecho, los cuales son: de persecucién y de
preferencia. En este caso, es claro que el Art. 2452 del C.C., ha conferido al Banco Agrario de
Colombia S.A. a perseguir la cosa hipotecada, siendo hipotecada por el senor, Jose Rubiel
Gomez Gomez, identificado con la c.c. 15.985.117, bien inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 108-13493 en sus respectivas anotaciones por el 100% del bien
inmueble.

Es pertinente resaltar, la importancia del atributo que goza el Banco Agrario de Colombia S.A.,
ya que sin duda alguna existe el derecho de perseguir el bien inmueble hipotecado en
cabeza de quién lo poseaq, ya que es claro lo siguiente “sea quien fuere el que la posea, y a
cualquier titulo que la haya adquirido” el derecho real de mi poderdante no puede, ni es
posible que desaparezca.

Ademds de lo manifestado anteriormente, las obligaciones principales se encuentran
vigentes, y revisada la base de datos del Banco Agrario de Colombia, pudimos determinar lo
siguiente:

1.- A nombre del senor José Rubelio Gomez Gomez, identificado con la cc. 15.985.117,
aparece la siguiente obligacion vigente:
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@y) Banco Agrario de Colombia ESTADO DE ENDEUDAMIENTO CONSOLIDADO
El Banco que hace crecer el campo ' P : , : 091212022
Nit: 800037800-8 S

DATOS BASICOS

Ciudad MANZANARES Oficina 1822

Nombre GOMEZ GOMEZ JOSE RUBELIO Concurso  No

CC. 15985117 . Situacion

Direccién CR56 59 Teléfono 3249379

FEValoractivou .00 kvl Josy 2R o S o S BRI

CIU_ 0150 EXPLOTACION MIXTA AGRICOLA Y PECUARIA

Operaciones directas Pesos l

ov.airo Tasn  Fecdes  Cal.

243500 000 mEsveood - 10082020 A 0 N 000 011190

wnznon 250000000 7250182034577 2849841400 on011 00 o soxo1®0 . om 000 Lo 000 msnas0

Operaciones relacionadas ]

GOMEZ MARIN 1000000000« 72501822032950¢ 948275800 17930000 ao0 17930080 oo ocn o om0

DOIS22112000019%  510,662,10200 1120-INMUEBLES R 306397261 00 080 00
A ‘ 100

S10.64210200 ABIERTA INDET y 5
D018226130000053 00 6130-PAGARE ESPE 000 00 0% CERRADAINDE - y s
Desembolso/Cupo Capital Interés Contingente Otros Prov. Capital Proy. Interés Prov. Otros

Deudas directas 28,500,000.00 28,498,414.00 908,011.00 0.00 0.00 284,984.00 8,435.00 0,00 -
Deudas indirectas 000 0,00 : 0.00 000 0.00 0.00 0.00 0.00
Deudas relacionadas 30,000,000.00 29,442,758.00 v 484,579.00 0.00 76,998.00 0.00 0.00 0.00
Cupos Op. Tesoreria 000 2 000

Otras C x C no cartera doo 0.00 0.00 000 0,00 0.00 000 0.00
Total Endeudamiento 58,500,000.00 57,941,172.00 1,392,590.00 0,00« 76,998.00 284,984.00 8,435.00 0.00

Consolidado

| @ Blanco Agrario de Colombia

El Banco que hace crecer el campo
Nit: 800037800-8

CERTIFICACION

El Banco Agrario de Colombia, certifica que el sefior(a) GOMEZ GOMEZ JOSE RUBELIO

identificado(a) con cédula de ciudadania niumero 15985117 de MANZANARES

presenta en la base de datos consolidada nacional, el siquiente estado en sus operaciones de crédito
tanto directas como indirectas, tarietas de crédito vy todas aquellas sumas registradas en otras cuentas
diferentes a las anteriores, con corte a la fecha 12/09/2022

Oficina Obligacion Producto Saldo capita Estado Dias mora Califica
BOLIVIA ; 725018220345775 CARTERA 28,498,414.00 VIGENTE 0 A
Advertencia:

‘Si el nimero de identificacion no corresponde a la persona gque aparece en este documento, el
certificado carece de validez ; . :

Se expide en Bogota D.C. alos 12 dia(s) del mes 9 de 2.022
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La obligoci%ﬁogzﬁgﬁﬁbre del Jose Rubiel Gomez Gomez , identificado con la c.c. 15.985.117,
es la numero 725018220345775 y se encuentra vigente y sin mora en el pago de las cuotas

respectivas.

Teniendo en cuenta lo aqui manifestado, no seria procedente cancelar el gravamen
hipotecario que recae sobre el bien inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 108-13493, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Manzanares,
asi mismo la hipoteca fue otorgada en primer grado, sin ninguna limitacion respecto de la
cuantia de las obligaciones garantizadas y por término indefinido.

Por lo tanto, y respetuosamente solicito al despacho judicial no proceder a dar contfinuidad a
este proceso, debido a que existen obligaciones principales vigentes y a la fecha no se ha
producido una causal de exfincion, novacion, prescripcion de la obligacidon que estd
garantizando la hipoteca, o por qué la hipoteca es nula y en este caso no lo es, debido a que
el contrato de hipoteca estuvo sometido a dos solemnidades para su existencia, y los cuales
se cumplieron para este asunto como fue elevarse a escritura publica y la inscripcion en el
registro de instrumentos publicos; tanto en las compraventas respectivas como en la accién
de hipoteca a favor de la entidad financiera.

La hipoteca aqui descrita a favor del Banco Agrario de Colombia S.A, contiene un gravamen
hipotecario; con especificaciéon “Hipoteca Abierta”, valor del Acto indeterminado.

2.- NO SE CUMPLEN LOS REQUISITOS PARA PROCEDER A LA CANCELACION DE LA HIPOTECA -
GRAVAMEN HIPOTECARIO A FAVOR DEL DEMANDANTE:

Primero que todo debemos redlizar un andlisis al articulo 2457 del C.C., que en su inciso
primero establece una de las causas de la terminaciéon de la hipoteca, la de extincion de la
“"Obligacién Principal”, por lo que la obligacion contraida por el sefior Jose Rubelio gomez
Gomez, identificado con la c.c. 15.985.117 con el Banco Agrario de Colombia S.A., se
encuentra vigente, por lo que no debemos dar por extinguida la hipoteca, tal como consta
en la certificacién de endeudamiento expedido por la entidad financiera.

Otro modo, de la extincidn de la hipoteca es la condicion resolutoria, es decir dentro del
cuerpo de la escritura publica de hipoteca quedd establecido en la cldusula Decimocuarto
y decimoquinto: Esta hipoteca se constituye por término indefinido, siendo entendido que
mientras no fuere cancelada en forma expresa y mediante el otorgamiento de Escritura
PuUblica firmada por el representante legal del Banco, la garantia respaldard todas las
obligaciones adquiridas con anterioridad a su otorgamiento y las que se causen o se
adquieran durante su vigencia, ya sea que el hipotecante continle o no como propietario
por enajenaciones totales o parciales del bien hipotecado.

Por lo tanto quedd sujeta por las partes a la condicidon establecida en dicha cldusula, de
acuerdo a lo estipulado en el inciso 1 del articulo 2438: “La Hipoteca podrd otorgarse bajo
cualquiera condicion, y desde o hasta cierto dia ..”
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3.- IMPOSIBILIDAD JURIDICA DE CANCELAR LA HIPOTECA POR ORDEN JUDICIAL:

No se ha producido una causal de extincion de la obligacién principal garantizada con la
hipoteca (pago, novacion, prescripcion, etc) o bien de la hipoteca misma (ampliacion del
plazo). O, de ofro lado, porque la hipoteca es nula.

Lo que tenemos entonces, para el caso en estudio que la obligacién principal sigue vigente,
y no se ha terminado por ninguna de las causales enunciadas en el pardgrafo anterior, por lo
que no existen los fundamentos legales para que se decrete la cancelacion del gravamen
hipotecario que recae sobre el bien inmueble a favor del Banco Agrario de Colombia S.A.

4.- BUENA FE EXCENTA DE CULPA:

Lo que tenemos entonces, para el caso en estudio que la obligacién principal sigue vigente,
y no se ha terminado por ninguna de las causales legales establecidas, por lo que no existen
los fundamentos legales para que se decrete la cancelacion del gravamen hipotecario que
recae sobre el bien inmueble a favor del Banco Agrario de Colombia S.A.

Mi representada ha actuado bajo la premisa de buena fe exenta de culpa, que previo a la
constitucion de la hipoteca abierta en primer grado en cuantia indeterminada, se efectud el
respectivo estudio de titulo (Tradicidon el bien inmueble), siendo diligente y cuidadosa en la
determinaciéon de la titularidad del derecho de propiedad, que en el caso de marras, no se
evidencid ningun vicio y/o irregularidad en la fradicion del mismo, en donde el Banagrario
recibid el bien inmueble como respaldo del contrato de muto suscrito por el sehor José
Rubelio Gomez Gomez, identificado con la C.C. 15.985.117.

Ahora, también tenemos que el principio de buena fe, estatuido en nuestro cddigo de
comercio en su articulo 871 establece:

..."que los contratos deberdan celebrarse y ejecutarse de BUENA FE y en consecuencia,
obligardn no solo lo pactado expresamente entre ellos, sino a todo lo que corresponda
a la naturaleza de los mismos, segun la Ley la costumbre o la equidad natural...”

Sobre la Buena Fe la Corte ha creado una consistente doctrina en los siguientes términos:

...."Se presume en todas las relaciones entabladas enfre los particulares y las
autoridades publicas, exigen mas bien que la actividad publica se adelante en un
clima de mutua confianza que permita a aquellos mantener una razonable
certidumbre en torno en lo que hace segun los elementos de juicios obtenidos a partir
de decisiones y precedentes emanados de la propia administracion.

Es lo que la Corte ha denominado principio de lealtad, que debe darse enfre gobéernantes y
gobernadores como requisito indispensable para la realizaciéon de los fines propuestos en el
articulo 83 C.P. con esto, se reitera directrices como, desde sus inicios-€ste Tribunal ha
adelantado con firmeza... “todos los organismos y funcionarios del estado’se hayan obligados
a observar y aplicar en sus actuaciones el principio de la buena fe (Art. 83 C.P.).
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Iv. PRUEBAS
Solicito se tengan en cuenta las pruebas allegadas al proceso por parte del demandante.

Se anexa los siguientes archivos:

1.- Escritura publica nUmero 334 del 24 de septiembre de 2021.

2.- Estado de endeudamiento a nombre de Jose Rubelio Gomez Gomez.
3.- Paz y Salvo a nombre de Jose Rubelio Gomez Gomez.

IV. ANEXOS

1. Certificado de Existencia y Representaciéon Legal del Banco Agrario de Colombia
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.

2. Poder a mi conferido, el cual fue enviado desde el correo de nofificaciones judiciales
del Banco Agrario de Colombia, dando cumplimiento a lo establecido en el Decreto
806 de 2020, el cual ya se presento ante su Desapacho para efectos de notificacion.

V. NOTIFICACIONES

Recibiré cualquier tipo de comunicacion y/o nofificacion en calle 23 Nro. 21 — 45 Edificio B.C.H.
Manizales, Caldas. Teléfono 899 5000 Manizales. Mi teléfono celular es 321 768 69 32, mi correo
electronico debidamente registrado es: guiflo.vida@hotmail.com.

Senor Juez.

7

GU FLOREZ CASTANO
C. 10.280.014 de Manizales

T.P. 219849 del C.S de la J
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La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 2159626777591724

Generado el 05 de mayo de 2022 a las 08:21:03

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. Y PODRA USAR EL NOMBRE BANAGRARIO.

NIT: 800037800-8

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad de economia mixta del orden nacional, sujeta al régimen de empresa
industrial y comercial del Estado, vinculada al Ministerio de Hacienda-y Crédito Publico de la especie de las
anoénimas. Entidad sometida al control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 1759 del 16 de junio de 1988 de la Notaria 36 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacion AGILEASING S.A.

Resoluciéon S.B. No 1033 del 29 de marzo de 1990 la Superintendencia Bancaria autoriza el funcionamiento de
la sociedad AGILEASING S.A. para realizar dentro del'territorio de la Republica de Colombia todos los actos y
negocios comprendidos dentro de su objeto social.

Escritura Pablica No 3246 del 19 de noviembre de 1993 de la Notaria 44 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). ,
protocoliza la conversion en compafia de financiamiento comercial especializada en leasing cuya razén social
serd AGILEASING S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, reforma estatutaria autorizada con
Resolucion 3374 del 13 de octubre de 1993

Escritura Publica No 0040 del 13 de enero de 1994 de la Notaria 44 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Modifico
su razén social por la de FINANCIERA LEASING COLVALORES S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
COMERCIAL

Escritura Publica No 2655 del 24 de junio de 1999 de la Notaria 1 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , Sociedad
de economia mixta del orden nacional, sujeta al régimen de Empresa Industrial y Comercial del Estado,
vinculada al Ministerio de“Agricultura y Desarrollo Rural. , protocoliza su conversibn a BANCO bajo la
denominacién BANCO BE'DESARROLLO EMPRESARIAL S. A., reforma estatutaria aprobada con Resolucion
0968 del 24 de junio de:1999

Escritura Publica No 2474 del 26 de junio de 1999 de la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocoliza el cambio de razén social por BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. y podra usar el nombre
BANAGRARIO

Decreto Ne 1065 del 26 de junio de 1999 emanado del Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, se dispuso
entre otros-la cesién de los activos, pasivos y contratos de la Caja de Crédito Agrario Industrial y Minero al
Banco ‘Agrario de Colombia S.A., con Sentencia C-918/99, proferida el 18 de noviembre de 1999, la Corte
Constitucional resolvié declarar inexequible en su totalidad el Decreto 1065 del 26 de junio de 1999, desde la
fecha de su promulgacion, con lo cual la situacion juridica y financiera de la Caja de Crédito Agrario Industrial y
Minero se retrotrae a su estado inicial, es decir a la fecha en que fue proferido el decreto declarado inexequible,
esto es el dia 26 de junio de 1999

Oficio No 1999039726 del 28 de junio de 1999 la Superintendencia Bancaria autoriza la cesién de activos y
pasivos entre la Caja de Crédito Agrario Industria y Minero y el Banco Agrario de Colombia S.A., autorizacion
que se entiende efectiva a partir del 25 de junio de 1999 y se condiciona al cumplimiento de los requisitos
establecidos en los articulos 68 y 71 del Estatuto Organico del Sistema Financiero y Circular Externa 007 de
1996
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Oficio No 1999046199 del 24 de noviembre de 1999 el Banco Agrario de Colombia S.A., remite el contrato de
cesion de activos, pasivos, contratos e inversiones con la Caja de Crédito Agrario Industrial y Minero

Oficio No 2000005526-13 del 19 de abril de 2000 La Superintendencia Bancaria no encuentfa’ ninguna
objecion para que se suscriba el contrato de cesién parcial de activos y pasivos y contratos entre el Banco
Central Hipotecario (cedente) y el Banco Agrario de Colombia (Cesionario)

Resolucion S.B. No 0300 del 11 de marzo de 2002 la Superintendencia Bancaria aprobo la,cesion parcial de
los activos y pasivos de la CORPORACION FINANCIERA DEL NORTE S.A. COFINORTE S. A. a
BANCOLOMBIA S.A., BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. y BANCO DAVIVIENDA S)A.

Escritura Pdblica No 0592 del 20 de abril de 2009 de la Notaria 14 de BOGOTAYD.C. (COLOMBIA). Su
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. Su naturaleza juridica es la de unadsociedad de economia mixta
del orden nacional, sujeta al régimen de empresa industrial y comercial del Estado, vinculada al Ministerio de
Agricultura y Desarrollo Rural, de la especie de las an6nimas

Resolucién S.F.C. No 1644 del 05 de diciembre de 2019 , autoriza la escision del Banco Agrario de Colombia
S.A. al Grupo Bicentenario

Escritura Pablica No 842 del 16 de septiembre de 2020 de la Notaria 12 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). ,
gueda vinculado al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B.<968 del 24 de junio de 1999

REPRESENTACION LEGAL: El Presidente de Banagrario es Agente del Presidente de la Republica de su
libre nombramiento y remocion y junto con el Jefe de Control Interno son los (nicos funcionarios que tiene la
calidad de empleados publicos. Paragrafo: Deacuerdo con las normas legales vigentes, el Presidente podra
delegar sus atribuciones en los Vicepresidentes y demdas empleados del Banagrario. Corresponde al
Presidente del BANAGRARIO llevar la, representacion legal del mismo y ejercer la direccion de la
administracion de los negocios sociales;‘sin perjuicio de que otros empleados, puedan tener representacion
legal del Banco para asegurar su ngrmal funcionamiento. La Junta Directiva determinara las personas al
servicio de la Institucion que podranllevar la representacion legal del Banagrario, diferentes al Presidente. En
ejercicio de sus atribuciones le correspondera al Presidente del BANAGRARIO: 1) Ejecutar las decisiones de la
Asamblea y de la Junta Directiva, y disefiar los planes y programas que debe desarrollar el BANAGRARIO
segun politicas del Gobierne-Nacional. 2) Orientar las actividades tendientes a establecer la misidn, vision y
objetivos a nivel Institucionaly asi como las estrategias para su obtencién, ejecutando las politicas de la Junta y
demas actos conducentés’ al adecuado funcionamiento. 3) Proponer la estructura de cargos, sus funciones y
remuneraciones y nombrar y remover funcionarios de acuerdo con el procedimiento establecido para el efecto,
sin perjuicio de las ‘atribuciones propias de la Junta. 4) Preparar y presentar el Balance General y las cuentas e
inventarios al finalizar cada ejercicio. 5) Velar por el cumplimiento de los Estatutos y de las decisiones que
adopten la Asamblea General y la Junta Directiva. 6) Fijar las politicas para la elaboracion de presupuestos y la
consolidacion. nacional de la tesoreria del BANAGRARIO, asi como coordinar y aprobar las operaciones
financieras y/crediticias en las cuantias que determine la Junta directiva, con las limitaciones previstas en la ley
y estos/estatutos. 7) Convocar a la Junta Directiva y a la Asamblea a sus sesiones ordinarias y a las
extraordinarias que considere convenientes. 8) Dirigir, administrar, controlar, orientar, y reglamentar la
operacion y la administracién interna para el cumplimiento de su objeto. 9) Identificar practicas administrativas y
reglas que impliquen discriminacion o privilegios que violen el principio de igualdad y adoptar las medidas
tendientes a corregirlas. 10) Identificar las practicas administrativas y reglas que desconozcan el principio de la
moralidad y los demas establecidos en el articulo 209 de la Constitucion Palitica. 11) Crear y conformar grupos
internos de trabajo. 12) Dirigir y coordinar lo relacionado con el control interno disciplinario. 13) Presentar a la
Junta Directiva los proyectos de presupuestos y demas iniciativas que considere convenientes para el
funcionamiento y desarrollo del BANAGRARIO y, dentro del marco general fijado por los presupuestos y las
politicas sefialadas por la Junta, promover el recaudo de los ingresos y ordenar los gastos e inversiones
delegando, cuando a su juicio ello sea necesario, facultades en otros funcionarios para ordenar gastos o hacer
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inversiones. 14) Mantener informada a la Junta Directiva y someter a la consideracion de ella los informes que
deben rendirse al Presidente de la Republica y a las otras autoridades. 15) Ejercer la direccion y contral-de las
Gerencias Regionales Zonales o las que hagan sus veces. 16) Velar por que el Cédigo de Buen?&obierno
establecido para BANAGRARIO, sea conocido por todos sus accionistas, inversionistas y funcignarios. 17)
Analizar y conceptuar las situaciones que sean puestas a su consideracién y que puedan_dar lugar a un
conflicto de interés. 18) Las deméas que la ley determine o que se relacionen con el funCionamiento y
organizacion del BANAGRARIO. (Escritura Publica 0592 del 20 de abril de 2009 Notaria 14,de Bogota D.C.).
En atencién a lo dispuesto en el Acta No. 404 del 13 de agosto de 2009, la Junta Directiva circunscribe la
representacién legal del Secretario General a las siguientes funciones: a) Suscripcién de.respuestas a entes de
control; b) Realizacion de tramites y actuaciones en nombre del Banco ante la Superintendencia Financiera de
Colombia; se amplia las facultades segin Acta No. 663 del 24 de julio de 2019 Celebrar los actos a que haya
lugar, tales como elevar escrituras publicas contentivas de reformas estatutarias; inscripciones ante la Camara
de Comercio y ejecutar demds actos que por ley o estatutos deban ser aprobados por la Asamblea General de
Accionistas o la Junta Directiva y que requieran para su respectiva formalizacién y/o perfeccionamiento de la
firma del Secretario General. En atencién a lo dispuesto en el Acta No. 636 del 15 de marzo de 2018, la Junta
Directiva circunscribe la representacion legal del Vicepresidente de_Banca Agropecuaria a las siguientes
funciones: a) Celebrar los contratos y/o actos a que haya lugar, y que se encuentran relacionados con el area a
su cargo y con las funciones propias de la Vicepresidencia de Banca’/Agropecuaria, previo cumplimiento de las
directrices impartidas en las politicas y procedimientos de contratacion de la Entidad; b) Celebrar los convenios
ylo acuerdo que requiera para la prestacidon de servicios bancarios que competen a la Vicepresidencia de
Banca Agropecuaria, entre ellos, los convenios de pago y recaudo; c) Realizar las ofertas dentro del giro
ordinario de los negocios del Banco, sujeta a la aprobacién‘de las instancias correspondientes; d) Suscripcion
de respuestas a entes de control en asuntos concernientes a su cargo, previo visto bueno de la Secretaria
General.

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representaciéon legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Francisco José Mejia Sendoya CC - 6024200 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/08/2018

Liliana Mercedes Pallares Obando CC - 51935050 Vicepresidente Ejecutiva
Fecha de inicio del cargo: 11/08/2020

Diana Mercedes ColoradoHerrera CC - 65775213 Vicepresidente Administrativo
Fecha de inicio del carga:17/06/2021

Maria Cristina Zamera-Castillo CC - 52825222 Secretario General

Fecha de inicio delkeargo: 04/02/2021

Eduardo Arce Caicedo CC - 79556024 Vicepresidente Juridico
Fecha de inicio del cargo: 23/12/2021

Juan Camilo Mesa Escobar CC-1017136411 Vicepresidente de Riesgos
Fecha de'inicio del cargo: 16/09/2021

Luis(tEernando Perdomo Perea CC -94381719 Vicepresidente de Crédito
Fecha de inicio del cargo: 16/01/2020

Sandra De La Candelaria Sedan Murra CC - 45469886 Gerente Regional Bogota
Fecha de inicio del cargo: 02/07/2020

Hugo Fernando Calderon Fuquen CC - 7166317 Gerente Regional Oriente
Fecha de inicio del cargo: 06/05/2021

Diana Milena Cafias Mayorquin CC - 38360775 Gerente Regional Sur

Fecha de inicio del cargo: 28/04/2021
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NOMBRE

Lina Maria Sanchez Unda
Fecha de inicio del cargo: 06/08/2020

Luz Argenis Acosta Lancheros
Fecha de inicio del cargo: 17/09/2020

José Arturo Callejas Ramirez
Fecha de inicio del cargo: 02/06/2020

Ménica Maria Patifio Gomez
Fecha de inicio del cargo: 06/01/2022

Lilia Ester Castillo Astralaga
Fecha de inicio del cargo: 20/06/2019

Gloria Marcela Sanchez Gallego
Fecha de inicio del cargo: 05/03/2020

Paola Ruiz Aguilera
Fecha de inicio del cargo: 02/01/2020

Edgar Yamil Murillo_Alegria
Fecha de inicio del.cargo: 04/02/2021

Rafael Fernando Orozco Vargas
Fecha de'inicio del cargo: 11/06/2020

Paola’Lucia Orozco Vidal
Fecha de inicio del cargo: 10/09/2020

Yenny Carina Aguirre Pefaloza
Fecha de inicio del cargo: 16/06/2016

Lina Maria Toro Palacio
Fecha de inicio del cargo: 11/02/2021

Andrés Zapata Gonzélez
Fecha de inicio del cargo: 31/03/2021

IDENTIFICACION

CC - 52853602

CC - 37006242

CC - 70564250

CC -63364466

CC - 32654695

CC - 30334848

CC - 52263723

CC - 1076325993

CC - 19455457

CC - 49771594

CC - 52209080

CC - 43743050

CC - 71745757

CARGO

Representante Legal Suplente
(Sin perjuicio de lo dispuesta.en
el articulo 164 del Codigo-de
Comercio, con informacion
radicada con el nUmera
2022073768-000 del-dia 6 de
abril de 2022, quecon
documento del 24 de febrero de
2022 renuncib.al cargo de
Representante Legal Suplente y
fue aceptada por la Junta
Directiva Acta No. 704 del 24 de
febrero de 2022. Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).

Gerente Regional Occidente
Gerente Regional Antioquia
Gerente Regional Santanderes
Gerente Regional Costa
Gerente Regional Cafetero

Representante Legal para todos
los asuntos judiciales,
extrajudiciales, procesos y
actuaciones administrativas

Representante Legal para todos
los Asuntos Judiciales,
Extrajudiciales, procesos y
actuaciones administrativas

Representante Legal en calidad
de Vicepresidente de Estrategia y
Finanzas

Representante Legal en Calidad
de Gerente de Servicio al Cliente

Representante Legal en Calidad
de Profesional Senior Gerencia
de Servicio al Cliente

Vicepresidente de Talento
Humano

Vicepresidente de Banca
Agropecuaria
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NOMBRE

Rodolfo Orlando Beltran Cubillos
Fecha de inicio del cargo: 18/11/2021

Javier Enrique Toro Cuervo
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2022

Augusto Ivan Mejia Ahcar
Fecha de inicio del cargo: 10/09/2020

Azael Roberto Romero Velasquez
Fecha de'inicio del cargo: 10/02/2022

Jorge Albeiro Arias Lopez
Fecha de inicio del cargo: 29/10/2020

Gladys Elena Gutiérrez Blanco
Fecha de inicio del cargo: 05/11/2020

Alvaro Fernando Arias Mora
Fecha de inicio del cargo: 05/11/2020
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CC - 79979675

CC - 79685840

CC - 79785227

CC - 80411558

CC - 18594038

CC - 63353292

CC - 2996030
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CARGO

Gerente Nacional de Vivienda
(Sin perjuicio de lo dispuesta.en
el articulo 164 del Codigo-de
Comercio, con informacion
radicada con el nUmera
2022073769-000 del-dia 6 de
abril de 2022, quecon
documento del 24 de febrero de
2022 renunci6.al cargo de
Gerente Nacional de Vivienda y
fue aceptada por la Junta
Directiva Acta No. 704 del 24 de
febrero de 2022. Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).

Vicepresidente de Tecnologia e
Innovacion

Vicepresidente Banca
Empresarial y Oficial (Sin
perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2022041089-000 del dia 25 de
febrero de 2022, que con
documento del 27 de enero de
2022 renuncié al cargo de
Vicepresidente Banca
Empresarial y Oficial y fue
aceptada por la Junta Directiva
Acta No.703 del 27 de enero de
2022. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Representante Legal con
Facultades Plenas

Representante legal Principal en
calidad de jefe en centros de
servicios compartidos Regional
Cafetera

Representante Legal Principal en
calidad de Jefe de Centros de
Servicios Compartidos Regional
Santander

Representante Legal Principal en
calidad de Jefe de Centros de
Servicios Compartidos Regional
Bogota
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

José Antonio Navarrete Toloza CC - 80408934 Representante Legal Principal

Fecha de inicio del cargo: 05/11/2020 en calidad de Jefe de Centros.de
Servicios Compartidos Regional
Oriental

Javier Barlaham Rendén Agudelo CC - 9920062 Representante Legal Principal en

Fecha de inicio del cargo: 05/11/2020 calidad de jefe en«entros de
servicios compaftidos Regional
Occidente

José Idelman Cubillos Ibata CC-12121421 Representante Legal Principal en

Fecha de inicio del cargo: 12/11/2020 calidad de jefe de centro de
servicios compartidos Regional
Sur

Jane Piedad De La Cruz Fontalvo CC - 32747302 Representante Legal Principal en

Fecha de inicio del cargo: 12/11/2020 calidad de jefe de centro de
servicios compartidos Regional
Costa

Juan Guillermo Gomez Rodriguez CC - 71760043 Representante Legal en calidad

Fecha de inicio del cargo: 16/09/2021 de Jefe de Servicios Compartidos
de la Gerencia Regional
Antioquia

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con_el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecéanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

MANZANARES -CALDAS
Manzanares, julio de 2022
SENORES: Banco Agrario de Colombia
DIRECCION: Calle 6 N° 5-29
CIUDAD: Manzanares - Caldas
JUZGADO DE ORIGEN: Promiscuo Municipal de Manzanares -Caldas
PROCESO: Verbal Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de Dominio -
Pertenencia
RADICADO: 174334089001-2022-00041-00
DEMANDANTE: Gustavo Giraldo Patifio
DEMANDADOS: José Rubelio Gomez Gémez y Personas Indeterminadas
ACREEDOR HIPOTECARIO: Banco Agrario de Colombia

Referencia: Citacion acreedor hipotecario en proceso de pertenencia

Sefiores Banco Agrario de Colombia Seccional Manzanares, la suscrita, en mi condicion de apoderada
judicial del demandante sefior Gustavo Giraldo Patifio, por medio de la presente le comunico la existencia
del proceso de la referencia, siendo citado como acreedor hipotecario, de conformidad con el numeral 5
del articulo 375 del Codigo General del Proceso y se le informa que debe de comparecer personalmente a
notificarse del Auto Interlocutorio Civil No 120 del 19 de abril de 2022 proferido por el Juzgado Promiscuo
Municipal de Manzanares, mediante el cual ADMITIO la demanda del presente proceso, en la Calle 4 N°
4-23 Oficina 101 Palacio de Justicia en el municipio de Manzanares, previa concertacion de cita con un
funcionario del Juzgado para lo cual se dispone el nimero (606) 8550314, dentro del horario de 8:00 a.m.
a 12:00 m y de 2:00 p.m. a 6:00 p.m. de lunes a viernes, o puede enviar solicitud al correo electrénico de
ese Despacho Judicial: j01prmpalmanza@cendoj.ramajudicial.gov.co, para lo pertinente.

Su comparecencia al Despacho o solicitud de notificarse mediante correo electrénico, se espera dentro de
los cinco (5) dias siguientes a la fecha de entrega de la presente Comunicacion para diligencia de
Notificacion Personal. Lo anterior, de conformidad con los articulos 290 y 291 numeral 3 del Cédigo
General del Proceso.

Cordialmente,

LUISA FERNANDA OSPINA GIL
C.C N° 1°053.830.276 de Manizales
T.PN°287.112delC.SdelaJ
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de una cabrda aprox:mada de, o

: monie Io mismo que la servidumbre de acueducto con su respectwo tanque _‘ ) '
de almacenamiento, con todas sus mejoras, anexidades, usos, costumbres y :

. servidumbres, identificade con la  ficha catastral : . ntmero

: 1743300010000001300740C2000000, comprendido dentro de los 'sigijientes/

linderos: #### De una cerca de alambre donde existié un arbol de tosta’do én _'

: el lmoero con Hmo!nto Jaramitio , antes, hoy con Femando Antonio Jaramilto

: Cardona se sigue en linea recta abajo a un amagamtento con agua

, amagamiento abajo hasta encontrar una pared de chamba, hndero con Miguel

- Jaramiflo, antes, hoy hereder igue una alambrada abajo

ipe. _,‘quebrada aguas arriba
misma quégrada lindero con Luis
) ejia derecha a un arbol de
nd?ro con el citado Gaviria,
av sta sali a la cementera del
mismo Gavifia, sigtfiéndo fines
quebrada aguas amba hasta donid
hasta su. nacimlento en este trayecto, S:

1"quebrada de Guadalupe,

oca una agiita, agiita arriba
ro con propiedad del Seftor Samuel
; antero y de aqm a la esquma ¢z un cerco donde existia un arbol de
‘guayabo, de esta esqu:na en diagonal a una chamba, de esta chamba al
; amagamiento lmdem con Samuel Quintero, amagamiento abajo hasta la
: quebrada Guadalupe se sigue aguas arriba hasta llegar a un saito con el
lindero’ actuai -con Gidardo Aguirre Higinio, se sigue a mano derecha a la
carretera que de ‘Manzanares conduce a Marquetalia, se continua la carretera
a Marquetaha hasta un puente grande sobre la quebrada Guadalupe, se sigue
quebrada abajo a encontrar ofra quebrada que le desemboca a la quebrada
Guada!upe en el hndero con propiedad que fue del Sefior Pedro TOro hoy’
posesmn de Samuei Quintero, por esta Gitima quebrada arriba, hasta I!egar a i
la carretera qwa de Manzanares conduce a Marquetalia y lindando hoy con el \
'4_senor Femando _Escobar, se continda_esta_cametera_en_ direccion._a_
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con Bcuencia de su caracter de propietario del bien hipotecado; B) Que en
caso de que EL HIPOTECANTE o sus sucesores a titulo universal o singular,
- perdieren en todo o en parte la posesion material del inmueble hipétecadp,
quedaran obligados especialmente a dar inmediato aviso de tal hecho a EL
BANCO, lo mismo que a ejercitar inmediatamente las accwnes de policia o
civiles qde correspondan para obtener la recuperacion de dncha poses:on EL
: HIPOTECANTE confiere por este instrumento poder a EL BANCO para que
? ejercite en nombre del mismo y en interés de EL BANCO tales acciones si EL
HIPOTECANTE no lo hace eveni en ral EL BANCO no adquiere la

este instrumento no mod:ﬁt;’a an de cualquiera de otras
garantias, reales ylo personagles;. constituidas:“antes o después del
otorgamiento de ésta Eécﬁtur 3 a-1avo BANCO, con el mismo objeto de

o que por este mstrumento se’ otorg con“objeto similar. SEPTIMO: Es
. entendido- que por el samp!e necho del otorgamiento de este contrato, EL
: BANCO m; comrae obhgamon alguna de caracter legal m de ninguna otra
‘ clase de conceder a EL HIPOTECANTE créditos ¢ de conoedede prérrogas,
‘ni reqovacxgnes de !as,obhgacrones vencidas o por vencerse y que hubiere(n)
- sido coritréi'das‘ éntés’ del otorgamiento de la presente garantia, o que se
' contra;eren con posterioridad a esta. OCTAVO: Para que EL BANCO pueda
hacer efechvcs los derechos y garantias que la presente Escritura le otorga, le
bastara ‘con. presentar una copia registrada de ella acompafnada del
correspondlente certificado de tradicion del inmueble hipotecado, junto con Ios

documentos &n que consten las obligaciones que se vayan a’ “ cobrar.

| NOVENO En desarrolio de lo dispuesto en Ia Ley 1.395 de 2.010 artrcu!o o

43, aunado al articulo 617 numeral 8, del Cédigo General del Proceso, Y
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'rrespondan al prec;o de adquxsu;.on de tiales bteﬂes

setlencias que la ley sefiala, y dosde ahora se da por notficado de

- cualquier cesion total o parcial qué EL BANCO haga de las obligaciones asu
- cargo y de las garantias que las amparen, incluyendo la presente’ hipotebé.
| DECIMOCUARTO' Se sefiala la civdad de Bogotad D.C., como iugaf para el
: cumphmxento de las obligaciones, sin perjuicio de que EL BANCO nueda ‘

demandér ante el Juez competente del domicilio del deudor 0. dei lugar de .

_ ubncacxon de los bienes hipotecados. DECH’JIOQUINT O: Esta mpoteca se

constituye por témino indefinido, siendo en*endldo que rmentras no fuere

- cancelada en forma expresa y me ‘ante e gtorgamiento de Escritura Pblica

A fgarantla respaldara todas
ioridad 2 su otorgamienio y las que se
a;: ”ea' que El HIPOTECANTE
otales o barciaies del bien
HIPOTECANTE los gastos
;;presente Escritura, los de
cance!ac;on asi como los de expedlc los certificados de liberiad de los
inmuebles mpote_cados que debtdameme complementados a favor de EL:
BANCO qﬁedaran en poder de éste, junto con la primera copia registrada de

la presente Escntura hasta su cancelacién. DECHOSEPTIMO: En razén de

: constltun'se por el presente instrumento una garantia hipotecaria abierta de

pnmer grado el presente actoc es de cuantia indeterminada, pero

‘ excluswamente para efecws de fijar el valor de los derechos notariales y de

mscnpcmn en fa Oficina de Instrumentos Pabiicos, se protocoliza con el
presente mstrumento publico 1a certificacion expedida por EL BANCO sobre el
cupo o monto de crédito aprcbado a EL HIPOTECANTE.

Presente ei segor JULIAN YAMITH CORTES CORTES, mayor de edad y Vecmo de;‘_: u :
Boh\na,‘ Caldas; identificado con la cédula de ciudadania nimero 9.859.528 expedida E
_en Peqé«ilya:‘hié';‘ quien obra en nombre y representacion def BANCO AGRARIO DE
_COLOMBIA S. A, en su cardcter de_ apodarado especial, segn poder especial,
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" Ia cantidad de CINCUENT‘

\\‘* e

!\'t‘

DE COLOMBIA S. A. , con sede en Manizales, de acuerdo con Cemﬁcado de
Exxstenc:a vy Representacion expedido por ia Supenntendencra Fxna};caeré de
‘ Coiombxa de acuerdo con el docuinento que presenta. para su protocohzaczon con fa
presente Escntura expres) : Que acepta para el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
'SA, como en efecto lo hace, esta Escritura Y fa hlpoteca que por medlo de ella se
const:tuye a favor de EL BANCO, y en general todas y cada,,,una de las
declaramones que hee en la misma EL HEPOTECANTE i '/.., i

S:DEPESOS ($ 57.000.000) MONEDA
CORRIENTE
CUPO DE CREb!TO De conformidad:€ert lo ordenado por el articulo 17 del Decreto
1 681 de 1 996 yfpor el amculo 27 de la Resolucién 10.301 del 17 de D:cuembre de
2 009; se protocolxza la comumcac;on expedida por BANCO AGRARIO DE
COLOMBIA S.A, caria cupo de crédito iriciaimente aprobado a EL(LOS)
HRPOTECANTE(S) ‘es de CINCUENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS $
57 000. 000.00) moneda {egal colcmbiana.
AF ECTACION VW!ENDA FAMILIAR. Para los efectos ccntemplados en el articulo
6° de la Ley 258, del 17 de enero de 1996, el suscrito Noiara indagé al hipotecante,

\acerca "de si tiene sociedad conyugal vigente, matrimonio o unidn marital de hecho y
bajo la gravedad del juramento, si dicho inmueble esta afectedo a vivianda familiar, a

Io ‘cual’ respondso Que es soltero, y bajo la gravedad del juramento declara: ;que el

mmueble ob;eto de esta hipoteca NO se encuentra afectado a vmenda/ﬂfammar o

,,,,,

‘OTORGAMIENT O ¥ AUTORIZACION. El instrumento anterior fue leido en%&a forma o

'legal a los comparecaentes quienes le imparten su aprobacion por expresar sy g.roluntad

\mayor de edad, vecina de Manizales, identificada con. la cédula de.;
. ma No 30,334.848 expedua en Manizales, Caldas, en ‘su céracter d’e"v‘
epresentante Legal como Gerente de la Regionai Cafetera del BANCO AGRAR!O""
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE MANZANARES )
: CERTIFICADO DE TRADICION
1.2572 : MATRICULA INMOBILIARIA

' . . A g‘ A
Nro Matricula: 108.13463

Impreso el 13 de Agosto de 2021 a las 01:57:22 pm
"ESTE GERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la fima del registrador en fa tltima béglna

CIRCULO REGISTRAL: 108 MANZANARES  DEPTO:CALDAS  MUNICIPIO: MANZANARES  VEREDA: GUADALUPE
FECHA APERTURA: 11/7/2007  RADICACION: 689 CON: ESCRITURA DE 28/6/2007

NUPRE: SIN INFORMACION,

COD CATASTRAL: 17433000100d0001 3004baobodboo

esTADO DEL FoLio: ACTIVO COD'CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS: :
¥
UN LOTE DE TERRENO DE UNA CABIDA APROXIMADA DE DE CUARENTA (40) HECTAREAS, CON CASA DE HABITACION, POTREROS,

RASTROJO, Y MONTE CUYOS LINDEROS.SE ENCUENTRAN EN LA ESCRITURA 297 DEL 28 DE JUNIO DE 20(}7",‘OTORGADA ENLA
NOTARIA UNICA DE MANZANARES, REGISTRADA EL 11 DE JULIO DEL MISMO ANO. ARTICULO 11.DECRETO 1711 DE 1984,

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS!
AREA Y COEFICIENTE

AREA:

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:
COEFICIENTE: o

COMPLEMENTACION: ‘ L
QUINTERO ECHEVERRY SAMUEL ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASl; QUINTERO ECHEVERRY SAMUEL ENGLOBO'TRES (3)
PREDIOS, MEDIANTE ESCRITURA 117 DEL 15 DE ABRIL DE 2004, OTORGADA EN LANOTARIA UNICA DE MANZANARES,
REGISTRADA EL 28 DE ABRIL DEL MISMO ANO EN EL FOLIO DE MATRIGULA INMOBILIARIA N. 108-0013006. QUINTERO
ECHEVERRY SAMUELADQUIRIO LOS TRES (3) PREDIO MATERIA DEL ENGLOBE'ASE 1.- EL RECREO: QUINTERO ECHEVERRY
SAMUEL ADQUIRIO POR COMPRA A ROJAS VASQUEZ DIADER ANTONIO, MEDIANTE ESCRITURA 531 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 1994,
OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE MANZANARES, REGISTRADA EL 20 DE DICIEMBRE DEL MISMO ARO EN EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA N. 108-0000552, VASQUEZ ROJAS DIADER ANTONIO ADQUIRIO POR COMPRA A NIETO BUITRAGO JOSE
JAIR, MEDIANTE ESCRITURA 322 DEL 8 DE AGOSTO DE 1987, OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE MANZANARES, REGISTRADA
EL 11 DE AGOSTO DEL MISMO ARO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N. 108-0000552. NIETO BUITRAGO JOSE JAIR
ADQUIRIO POR COMPRA A URIBE JARAMILLO ALBERTO, MEDIANTE ESCRITURA 15 DEL 13 DE ENERO DE 1986, OTORGADA EN LA
NOTARIA UNICA DE MANZANARES, REGISTRADA EL 27 DE ENERO DEL MISMQ ANO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N.
108-0000552. URIBE JARAMILLO ALBERTO ADQUIRIO LA MITAD POR COMPRA PROINDIVISO A BERMUDEZ RAMIREZ LUIS ENOG,
MEDIANTE ESCRITURA 260 DEL 15 DE OCTUBRE DE 1880, OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE MANZANARES, REGISTRADA EL 5
DE DICIEMBRE DEL MISMO ARO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N. 108-0000552. URIBE JARAMILLO ALBERTO;
BERMUDEZ RAMIREZ LUIS ENOC ADQUIRIERON POR COMPRA A OSORIO PINEDA JOSE LIBARDO, MEDIANTE ESCRITURA 351 DEL 13

- DE DICIEMBRE DE 1978, OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE MANZANARES, REGISTRADA EL 16 DE DICIEMBRE DEL MISMO ARO
EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N. 108-0000552. OSORIO PINEDA JOSE LIBARDO ADQUIRIO POR COMPRA A CASAS
DE DELGADO JOSEFINA, MEDIANTE ESCRITURA 204 DEL 24 DE JULIO DE 1878, OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE
MANZANARES, REGISTRADA EL 25 DE JULIO DEL MISMO ARO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N. 108-0000552.

CASAS JOSEFINA ADQUIRIO POR COMPRA A GOMEZ RAMIREZ VIDAL, MEDIANTE ESCRITURA 708 DEL 27 DE DICIEMBRE DE 1961,
OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE MANZANARES, REGISTRADA EL 8 DE ENERO DE 1962 EN ELL.1 T.1. FOLIO 145 PARTIDA
25 GOMEZ RAMIREZ VIDAL ADQUIRIO POR COMPRA A RAMIREZ DOLORES MEDIANTE ESCRITURA 477 DEL 8 DE SEPTIEMBRE DE
1961, OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE MANZANARES. REGISTRADA EL 15 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO AROENEL L1 T2
FOLIO 15 PARTIDA 544, RAMIREZ SALAZAR DOLORES ADQUIRIO POR COMPRA A GOMEZ RAMIREZ HERNANDO, MEDIANTE ESCRITURA ‘
263 DEL 12 DE JUNIO DE 1358, OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE MANZANARES, REGISTRADA EL 14 DE JUNIO DEL MISMO

ANO EN EL L1 T.1 FOLIO 230 VTO, PARTIDA 392. 2.- Y 3.- YARUMAL, EL YARUMO: QUINTERO ECHEVERRY SAMUEL ADQUIRIO

POR COMPRA A VASQUEZ ROJAS DIADER ANTONIO MEDIANTE ESCRITURA 531 DEL 19 DE DICIEMBRE DE 1594, OTORGADA EN LA
NOTARIA UNICA DE MANZANARES, REGISTRADA EL 20 DE DICIEMBRE DEL MISMO ANO EN LOS FOLIOS DE MATRICULA
INMOBILIARIA N. 108-0000553 Y 108-0000554. VASQUEZ ROJAS DIADER ANTONIO ADQUIRIO POR COMPRA A NIETO BUITRAGO

JOSE JAIR, MEDIANTE ESCRITURA 322 DEL 8 DE AGOSTO DE 1987, OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE MANZANARES,
REGISTRADA EL 11 DE AGOSTO DEL MISMO ANO EN LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA N; 108-0000553 Y 108-0000554.




NCIPIO DE CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO

QRNARES VIGENCIA 2021°

26025059
Numero: 11036

LA TESORERIA MUNICIPAL
CERTIFICA
EZJGOMEZ
¢ con el municipio por concepto de IMPUESTO PREDIAL y demas causados por el siguiente predio
Direccion Hectareas Metros Area const Avaluo
4000000000 EL RECREO 35 800 204 ) 40492000,00

RUBELIO GOMEZ GOMEZ Identificacion 15985117

por .
Enajenado a JOSE RUBELIO GOMEZ GOMEZ Identificacion

Objeto SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 .

Dado en MUNICIPIO DE MANZANARES, a los 23 dias del mes de Septiembre de 2021
Valor $ 0,00

Valido hasta: 31/12/ 2021

Tesoreria municipal
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QOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE MANZANARES
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula:-108-13493

impreso el 13 de Agosto de 2021 & ias 01:57:22 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la dltima pagina

NIETO BUITRAGO JOSE JAIR ADQUIRIO POR COMPRA A URIBE JARAMILLO ALBERTO, MEDIANTE ESCRITURA 15 DEL 13 DE ENERO
DE 1986, OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE MANZANARES, REGISTRADA EL 27 DE ENERO DEL MISMO ANO EN LOS FOLIOS DE
MATRICULA INMOBILIARIA N. 108-0000_553 Y 108-0000554. URIBE JARAMILLO ALBERTO ADQUIRIO LA MITAD POR COMPRA -
PROINDIVISO A RAMIREZ BERMUDEZ LUIS ENOC, MEDIANTE ESCRITURA 250 DEL 15 DE OCTUBRE DE 1980, OTORGADA EN LA
NOTARIA UNICA DE MANZANARES, REGISTRADA EL 5 DE DICIEMBRE DEL MISMO ANO EN LOS FOLIOS DE MATRICULA

INMOBILIARIA N. 108-0000553 Y 108-000055‘4, URIBE JARAMILLO ALBERTO, BERMUDEZ RAMIREZ LUIS ENOCO ADQUIRIERON

POR COMPRA A OSORIO PINEDA JOSE LIBARDO, MEDIANTE ESCRITURA 351 DEL 13 DE DICIEMBRE DE 1978, OTORGADA EN LA
NOTARIA UNICA DE MANZANARES, REGISTRADA EL 16 DE DICIEMBRE DEL MISMO ANO EN LOS FOLIO DE MATRICULA

INMOBILIARIA N. 108-0000553 Y 108-0000554. OSORIO PINEDA:JOSE LIBARDO ADQUIRIO POR COMPRA A CASAS DE DELGADC
JOSEFINA MEDIANTE ESCRITORA2BFDEL 24 DEUIULIO DEF978, OTORGADAEN LA NI TARISUNICA DEMANZANARES,

REGISTRADA EL 25 DE JULIO DEL MISMO ANO EN LOS FOLIOS DE AMTRICULA INMOBILIARIA N; 108-0000553 Y 108-0000554,

CASAS DE DELGADO JOSEFINA ADQUIRIQ POR COMPRA A OROZCO LONDONO MIGUEL ANGEL, MEDIANTE ESCRITURA 6 DEL 6 DE
ENERO DE 1952, OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE MANZANARES, REGISTRADA EL 9 DE FEBRERQ DEL MISMO ANO EN EL L1

T.1 FOLIO 203 PARTIDA 103. OROZCO LONDONO MIGUEL ANGEL-ADQUIRIO POR ADJUDIGACION QUE SE LE HIZO'EN EL JUICIO

DE SUCESION DE ORCZCO JUAN BAUTISTA, MEDIANTE SENTENCIA DEL-15 DE MAYO DE. 1961, DEL JUZGADO PROMISCUO DEL
CIRCUITO DE MANZANARES REGISTRADA EL 25 DE MAYQ DEL MISMO ARQ EN EL L.1. T.1 FOLIO 401 PARTIDA 289. LONDONO

MARIA NIEVES ADQUIRiO POR COMPRA A RAMIREZ S. ERNESTO, MEDIANTE ESCRITURA 93 DEL 13 DE MARZO DE 1847, OTORGADA
EN LA NOTARIA UNICA DE MANZANARES, REGISTRADA EL 10 DE ABRIL DEL MISMO ARO EN EL L.1. T. 1 FOLIO 188 VTO. -

PARTIDA 277, OROZCO JUAN BAUTISTA ADQUIRIO POR COMPRA A ARIAS MARIA EUGENIA MEDIANTE ESCRITURA 387 DEL 5 DE
SEPTIEMBRE DE 1956, OTORGADA EN LA.NOTARIA UNICA DE. MANZANARES, REGISTRADA EL .1.DE.OCTUBRE DEL MISMO ANO EN EL
L.1 T.1. FOLIO 214 VTO. PARTIDEA 548.

DIRECCION DEL INMUEBLE: : e

TIPO DE PREDIO; RURAL

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR

DESTINAGION ECONOMICA: SIN DETERMINAR -
1) EL RECREQ g ‘ o

W

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién'y otfos)
108-13006

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 11/7/2007 Radicacién 639

DOC: ESCRITURA 297 DEL: 28/6/2007 NOTARIA UNICA DE MANZANARES VALOR ACTO: § 8.183.000
ESPECIFICACION: “MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS DOS (2) LOTES.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompieto)
DE: QUINTERO ECHEVERRY SAMUEL

A: RUIZ DE VILLA ANA DE JESUS X

A: VILLA RUIZ MARIA FABIOLA X

ANOTACION: Nro; 2 Fecha 17/4/2008 Radicacién 0353

DQOC: OFICIO 067 DEL: 16/4/2008 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE MANZANARES VALORACTQO: 80
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0427 EMBARGO EN PROCESO EJECUTIVO SINGULAR.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de¢ derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTERO ECHEVERRY SAMUEL
A: RUIZ ANA DE JESUS X

A; VILLA RUIZ MARIA FABIOLA X




Sep .

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE MANZANARES
CERTIFICADO DE TRADICION
*72 MATRICULA INMOBILIARIA

S

Nro Matricula: 108-13493

Impreso el 13 de Agosto de 2021 a las 01:57:22 pm
STE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Ultima pagina

ANOTACION: Nro; 3 Fecha 5/6/2008  Radicacién 0513
DOC: OFICIO 126 DEL: 8/5/2008 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE MANZANARES VALOR ACTO: § 0

Se cancela la anotacién No, 2
ESPEGIFICACION: - CANCELACION : 0754 CANCELACION EMBARGO EN PROCESO EJECUTIVO SINGULAR,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTERO ECHEVERRY SAMUEL ’
A: RUIZ ANA DE JESUS X
-

A: VILLA RUIZ MARIA FABIOLA X I
&

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 8/7/2008 Radicacion 0612 .
DOC: ESCRITURA 331 DEL: 28/6/2008 NOTARIA UNICA DE MANZANARES VALOR ACTO: $ 10.582.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION @ 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENENEN EL ACTO (X-Titular de derecha real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RUIZ DE VILLA ANA DE JESUS

DE: VILLA RUIZ MARIA FABIOLA . : -

A: ARISTIZABAL RAMIREZ NELY CCH# 24727881 X )

A: GOMEZ GOMEZ JOSE RUBELIO CC# 15885117 X

ANOTACION: Nfo: 5 Fecha 8/8/2015 Radicaclén 2016-108-6-635
DOC: OFICIO 024-2012 DEL: 31/7/2015 ALCALDIA MUNICIPAL DE MANZANARES DE MANZANARES VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: ~ * MEDIDA CAUTELAR @ 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del domlnio. I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE MANZANARES SECRETARIA DE HACIENDA

A: GOMEZ GOMEZ JOSE RUBELIO CC# 15985117 X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 8/10/2020 Radicacién 2020-108-6-455
DOC: OFICIO 250-06-04-145 DEL: 3/10/2020 ALCALDIA MUNICIPAL DE MANZANARES DE MANZANARES
VALOR ACTO: 50
Se cancela la anolacion No, 5
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL DE MANZANARES - CALDAS .
A: GOMEZ GOMEZ JOSE RUBELIO CCi# 15985117 X ’

ANOTATION: Nro: 7 Fecha 8/10/2020 Radicacién 2020-108-6-456

DOC: ESCRITURA 197 DEL: 6/10/2020 NOTARIA UNICA DE MANZANARES VALOR ACTO: § 20.000.000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA - ADQUIERE EL 50% DEL
INMIEBLE EN COMUN Y PROINDIVISO CON OTRO -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, [-Titular de dominio incompleto)

DE: ARISTIZABAL RAMIREZ NELY CC# 24727881
A: GOMEZ GOMEZ JOSE RUBELIO CC# 15985117 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro; 0 No. correccidn: 1 Radicacién: ICARE-2015 Fecha: 21/12/2015
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A:C. {SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008

PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE MANZANARES ‘
CERTIFICADO DE TRADICION
Y08-}-2572 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 108-13493 ‘

- Impreso &f 13 de Agoste de 2021 a Jas 01:57:22 pm
'ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Ultima pagina

FIN DEESTEDOCUMENTO
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CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

WARES * N
Engfe 5 de las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 10 del articulo 11.2.1.4.59 dgl'Decreto
1848 del 15 de noviembre del 2016. Q:i%\

o
@v
CERTIFICA “ ¢

7,
Py

. NS
RAZON SOCIAL: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. Y PODRA USAR EL NOMBR%QBANAGRARIO.
&

g

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad de economia mixta del orden nacional &a@‘jéfta al régimen de empresa

indys}rial y comercial del Estado, vinculada al Ministerio de Hacienda y Cr(%gi:@ Publico de la especie de las
anoénimas. Entidad sometida al control y vigilancia por parte de la Superinteﬁﬁgg’é"hcia Financiera de Colombia.

g{%
CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 1759 del @';s%ﬁé junio de 1988 de la Notaria 36 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacion AGILEASINGSS'A.

Resolucion S.B. No 1033 del 29 de marzo de 1990 la Superintgﬁ{&éncia Bancaria autoriza el funcionamiento de
la sociedad AGILEASING S.A. para realizar dentro del territo‘uﬁ‘o de Ila Republica de Colombia todos los actos y
negocios comprendidos dentro de su objeto social. A:’@/ :

Escritura Publica No 3246 del 19 de noviembre de 1998"de la Notaria 44 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). ,
protocoliza la conversion en compaifia de financiamﬁ-«.tb comercial especializada en leasing cuya razon social
sera AGILEASING S.A. COMPANIA DE FlNANCIQ MENTO COMERCIAL, reforma estatutaria autorizada con

Resolucion 3374 del 13 de octubre de 1993 4,

Escritura Publica No 0040 del 13 de enero dey1994 de la Notaria 44 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Modifico
su razon social por la de FINANCIERA L'EASING COLVALORES S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
COMERCIAL Y

Escritura PUblica No 2655 del 24 de jm‘fn@ de 1999 de la Notaria 1 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , Sociedad
de economia mixta del orden nacignal, sujeta al régimen de Empresa Industrial y Comercial del Estado,
vinculada al Ministerio de Agrictiltira y Desarrollo Rural. , protocoliza su conversion a BANCO bajo la

denominacion BANCO DE DESARROLLO EMPRESARIAL S. A., reforma estatutaria aprobada con Resolucion
0968 del 24 de junio de 19993

Escritura Publica No 2474 *del 26 de junio de 1999 de la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocoliza el cambio azon social por BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. y podra usar el nombre
BANAGRARIO

Decreto No 1065 dgl""QG de junio de 1999 emanado del Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, se dispuso
entre otros la gesion de los activos, pasivos y contratos de la Caja de Crédito Agrario Industrial y Minero al
Banco Agrarigyde Colombia S.A., con Sentencia C-918/99, proferida el 18 de noviembre de 1999, la Corte
Constituci _ﬁ”gvresolvié declarar inexequible en su totalidad el Decreto 1065 del 26 de junio de 1999, desde la
fecha dg*\u?promulgacién, con lo cual la situacion juridica y financiera de la Caja de Credito Agrario Industrial y
Mineros&e retrotrae a su estado inicial, es decir a la fecha en que fue proferido el decreto declarado inexequible,

estoed el dia 26 de junio de 1999

@fiéi‘o No 1999039726 del 28 de junio de 1999 la Superintendencia Bancaria autoriza la cesion de activos y
pasivos entre la Caja de Crédito Agrario Industria y Minero y el Banco Agrario de Colombia S.A., autorizacion
que se entiende efectiva a partir del 25 de junio de 1999 y se condiciona al cumplimiento de los requisitos
establecidos en los articulos 68 y 71 del Estatuto Organico del Sistema Financiero y Circular Externa 007 de
1996

Oficio No 1999046199 del 24 de noviembre de 1999 el Banco Agrario de Colpmbia S.A., remite el contrato de
cesion de activos, pasivos, contratos e inversiones con la Caja de Crédito Agrario Industrial y Minero
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CARLOS HECTQR VIOSQUERA CASTILLO
NOTARIA DEL CIRCULO
Manzanares - Caldas

ASUNTO: CUPO CREDITO HIPOTECARIO

Respetuosamente, le informo que el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., con
NIT. 800-037-800-8, aprobd al sefior JOSE RUBELIO GOMEZ GOMEZ,
identificado con cedula de ciudadania No0.15.985.117; CINCUENTA Y SIETE
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($57.000.000); el cual se
garantizara con gravamen hipotecario constituido sobre bien inmueble con
matricula inmobiliaria ndmero 108-13493 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Manzanares — Caldas.

Lo expuesto, para efectos de liquidacion de derechos notariales y de registro.

Agradezco su colaboracion.

&

Cordiaimente,

i
it sy

rio de Colommbla
0 AQW‘ - s

ITH CORT S CORTES

Dlrector de la Jolivia Caldas .
FIRMA AUTORIZADA .
T FIRMA RUTO R

e 9V

AN Linea Contacto Banco Agrario 01 8000 91 5000 - Bogota D.C,, Colombia +571 594 8500. Siguenos en
" . serviciocliente@bancoagrario.gov.co - www.bancoagrario.gov.co. - NiT. 800.037.800-8 GOBO
N *., Direccion General Bogoté: carrera 8 No. 15 - 43. « Codigo Postal 110321 - PBX: +571 382 1400 bancoagrario
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6-13 del 19 de abril de 2000 La Superintendencia Bancaria no encuentra ninguna
e suscriba el contrato de cesion parcial de activos y pasivos y contratos entre €lzBanco

P

o

75.B. No 0300 del 11 de marzo de 2002 la Superintendencia Bancaria aprob¢ la cesig “parcial de
los activos y pasivos de la CORPORACION FINANCIERA DEL NORTE S.A. COFINORTE S. A. a
| BANCOLOMBIA S.A., BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. y BANCO DAVIVIENDA S.A

Escritura Pablica No 0592 del 20 de abril de 2009 de la Notaria 14 de BOGOTA D.€:,(COLOMBIA). Su
“ domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. Su naturaleza juridica es la de una sociedad de economia mixta
del orden nacional, sujeta al régimen de empresa industrial y comercial del Estado, Vinculada al Ministerio de
Agricultura y Desarrollo Rural, de la especie de las anonimas P

Resolucion S.F.C. No 1644 del 05 de diciembre de 2019 , autoriza la escisiod
i S.A. >

. Escritura Publica No 842 del 16 de septiembre de 2020 de la Notaria 1,2\§'d”é BOGOTA D.C. (COLOMBIA). ,
. queda vinculado al Ministerio de Hacienda y Crédito Pdblico. &

! P

| AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 968,d6l24 de junio de 1999
|

! ]
i
I

i REPRESENTACION LEGAL: El Presidente de Banagrarid es Agente del Presidente de la Republica de su
' libre nombramiento y remocion y junto con el Jefe deControl Interno son los tnicos funcionarios que tiene la
i calidad de empleados publicos. Paragrafo: De acygrdo con las normas legales vigentes, el Presidente podra

delegar sus atribuciones en las Vicepresidentés y demas empleados del Banagrario. Corresponde al

Presidente del BANAGRARIO llevar la reptesentacion legal del mismo y ejercer la direccion de la
- administracién de los negocios sociales, siniperjuicio de que otros empleados, puedan tener representacion
" legal-del Banco para asegurar su nom]_,gl\\juncionamiento. La Junta Directiva determinarad las personas al
' servicio de la Institucion que podrén llevar1a representacion legal del Banagrario, diferentes al Presidente. En
- ejercicio de sus atribuciones le correspondera al Presidente del BANAGRARIO: 1) Ejecutar las decisiones de la
: Asamblea y de la Junta Directiva,‘;y,‘;diser"\ar los planes y programas que debe desarroliar el BANAGRARIO
segun politicas del Gobierno Nagional. 2) Orientar las actividades tendientes a establecer la misién, vision y
objetivos a nivel Institucional, asi*¢omo las estrategias para su obtencion, ejecutando las politicas de la Junta y
- demas actos conducentes al/adecuado funcionamiento. 3) Proponer la estructura de cargos, sus funciones y
i remuneraciones y nombrar<y,remover funcionarios de acuerdo con el procedimiento establecido para el efecto,
sin perjuicio de las atribuciones propias de la Junta. 4) Preparar y presentar el Balance General y las cuentas e
" inventarios al finalizar;cada ejercicio. 5) Velar por el cumplimiento de los Estatutos y de las decisiones que
. adopten la Asamblea General y la Junta Directiva. 6) Fijar las politicas para la elaboracion de presupuestos y la
" consolidacion nacional de la tesoreria del BANAGRARIO, asi como coordinar y aprobar las operaciones
financieras y crediticias en las cuantias que determine la Junta directiva, con las limitaciones previstas en la ley
'y estos estatutos. 7) Convocar a la Junta Directiva y a la Asamblea a sus sesiones ordinarias y a las
. extraordinaria8’ que considere convenientes. 8) Dirigir, administrar, controlar, orientar, y reglamentar la
- operaciantysla administracién interna para el cumplimiento de su objeto. 9) Identificar practicas administrativas y
| reglas.-Que impliquen discriminacion o privilegios que violen el principio de igualdad y adoptar las medidas
tendientés a corregirlas. 10) Identificar las practicas administrativas y reglas que desconozcan el principio de la
maralidad y los demas establecidos en el articulo 209 de la Constitucion Politica. 11) Crear y conformar grupos
internos de trabajo. 12) Dirigir y coordinar lo relacionado con el control interno disciplinario. 13) Presentar a la
i Junta Directiva los proyectos de presupuestos y demas iniciativas que considere convenientes para el
! funcionamiento y desarrollo del BANAGRARIO y, dentro del marco general fijado por los presupuestos’y las
politicas sefaladas por la Junta, promover el recaudo de los ingresos y ordenar los gastos e inversiones
" delegando, cuando a su juicio ello sea necesario, facultades en otros funcionarios para ordenar gastos o hacer

inversiones. 14) Mantener informada a la Junta Directiva y someter a la consideracion de ella los informes que
- deben rendirse al Presidente de la Republica y a las otras autoridades. 15) Ejercer la direccién y control de las
. Gerencias Regionales Zonales o las que hagan sus veces. 16) Velar por que el Codigo de Buen Gobierno

. Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 — 5 94 02 01
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

a2 BANAGRARIO, sea conocido por todos sus accionistas, inversionistas y funcionarios. 17)

: onceptuar las situaciones que sean puestas a su consideracion y que puedan dar ‘lugar & un
conflicto de interés. 18) Las demas que la ley determine o que se relacionen con el funcion@ﬁlento y
organizacion del BANAGRARIO. (Escritura Publica 0592 del 20 de abril de 2009 Notaria 14 de Bé@oté D.C.).
En atencién a lo dispuesto en el Acta No. 404 del 13 de agosto de 2009, la Junta Directiva‘ei?cunscribe la
representacion legal del Secretario General a las siguientes funciones: a) Suscripcion de respgesias a entes de
control; b) Realizacién de tramites y actuaciones en nombre del Banco ante la Superintendén€ia Financiera de
Colombia; se amplia las facultades segun Acta No. 663 del 24 de julio de 2019 Celebrgr(l@s actos a que haya
lugar, tales como elevar escrituras ptblicas contentivas de reformas estatutarias, inscripgiones ante la. Camara
de Comercio y ejecutar demads actos que por ley o estatutos deban ser aprobados eo?}‘l‘a Asamblea General de
Accionistas o la Junta Directiva y que requieran para su respectiva formalizacionZy/G perfeccionamiento de fa
firma del Secretario General. En atencion a lo dispuesto en el Acta No. 636 dely15*de marzo de 2018, la Junta
Directiva circunscribe la representacion legal del Vicepresidente de BancagAgropecuaria a las siguientes
funciones: a) Celebrar los contratos y/o actos a que haya lugar, y que se engliehtran relacionados con el area a
su cargo y con las funciones propias de la Vicepresidencia de Banca Agzo’p}fé‘cuaria, previo cumplimiento de las
directrices impartidas en las politicas y procedimientos de contratacién,d& la Entidad; b) Celebrar los convenios
y/o acuerdo que requiera para la prestacion de servicios bancarips}que competen a la Vicepresidencia de
Banca Agropecuaria, entre ellos, los convenios de pago y recaydd; c) Realizar las ofertas dentro del giro
ordinario de los negocios del Banco, sujeta a la aprobacién de l@sinstancias correspondientes; d) Suscripcién
%e respluestas a entes de control en asuntos concerniente%‘i:su cargo, previo visto bueno de la Secretaria

eneral. \

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercer@wepresentacién legal de la entidad, las siguientes
personas:

@«
NOMBRE IDEN:IZIFICACION CARGO
Francisco José Mejia Sendoya ¢ 6024200 Presidente
Fecha de inicio del cargo: 24/08/2018 _ 9
Liliana Mercedes Pallares Obando _ \,VCC - 51935050 Vicepresidente Ejecutiva
Fecha de inicio del cargo: 11/08/2020~
Luis Felipe Acero Lopez Q@ CC - 19392891 Vicepresidente Administrativo
Fecha de inicio del cargo: 29/{{1/2018 (Sin perjuicio de lo dispuesto en
§ el articulo 164 del Cédigo de
,é. Comercio, con informacién
- @ radicada con el nimero
<0 2021021694-000-000 del dia 29
O de enero de 2021, la entidad
@ informa que con Acta del 687 del
‘v:v 17 de diciembre de 2020, fue
-\ removido del cargo de
(@) Vicepresidente Administrtivo. Lo
) anterior de conformidad con los
OV efectos establecidos por la
Q\ Sentencia C-621 de julio 29 de
'ﬂ\ 2003 de la Constitucional).
Qg'Maria Cristina Zamora Castillo CC - 52825222 Secretario General
< Fecha de inicio del cargo: 04/02/2021
Mauricio Alberto Beltrdn Sanin CC - 79490470 Vicepresidente Juridico
Fecha de inicio del cargo: 05/04/2018
Jorge Hernan Borrero Vargas CC -79907788 Vicepresidente de Riesgos
Fecha de inicio del cargo: 23/01/2020
Luis Fernando Perdomo Perea CC-94381719 Vicepresidente de Crédito

Fecha de inicio del cargo: 16/01/2020

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
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Fecha de inicio del cargo: 02/07/2020

Angela Patricia Ortiz De Ruiz
Fecha de inicio del cargo: 03/01/2001

Andrés Zapata Gonzélez
Fecha de inicio del cargo: 28/02/2019

Lina Maria Sanchez Unda
Fecha de inicio del cargo: 06/08/2020

Luz Argenis Acosta Lancheros
Fecha de inicio del cargo: 17/09/2020

José Arturo Callejas Ramirez
Fecha de inicio de! cargo: 02/06/2020

Paola Andrea Arenas Parra
Fecha de inicio del cargo: 10/07/2019

Lilia Ester Castilio Astralaga
Fecha de inicio del cargo: 20/06/2019

Gloria Marcela Sanchez Gallego
Fecha de inicio del cargo: 05/03/2020

“ Paola Ruiz Aguilera
Fecha de inicio del cargo: 02/01/2020

Edgar Yamil Murillo Alegria

@‘
Rafael Fernando Orozco Varﬁz
Fecha de inicio del cargq«f%‘lﬂ/OG/ZOZO

N

Paola Lucia Orozc Vldal
Fecha de inicio dﬁgl fcargo: 10/09/2020

Yenny Caring Aé\hxrre Pefaloza
Fecha de |mc1<;i’“del cargo: 16/06/2016

5

Lina Mar}%*yToro Palacio
Fecr{lfa@e inicio def cargo: 11/02/2021
&

4‘5;%’7\ v
3

andra De La Candelaria Sedan Murra
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IDENTIFICACION

CC - 45469886

CC -41744866

CC - 71745757

CC - 52853602

CC - 37006242

CC - 70564250

CC - 37559481

CC - 32654695 Q{{j

cc- 30334\8’48

cC - gtar2s
'

»5?
%

Ws CC - 1076325993
Fecha de inicio del cargo: O4/02/2§(3§Q,,

CC - 19455457

CC -49771594

CC - 52209080

CC - 43743050

CIA FINARCIERA
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CARGO

Gerente Regional Bogota @ '
Gerente Regional Onentem}*
f.xza“

Gerente Regional ?ﬁu:&
Represemante)_egal Suplente
Gerente %mnal Occidente
Ge&éf\te Regional Antioquia

%g@erente Regional Santanderes

A Mﬁ

Gerente Regional Costa
Gerente Regional Cafetero

Representante Legal para todos
los asuntos judiciales,
extrajudiciales, procesos y
actuaciones administrativas

Representante Legal para todos
los Asuntos Judiciales,
Extrajudiciales, procesos y
actuaciones administrativas

Representante Legal en calidad
de Vicepresidente de Estrategia y
Finanzas

Representante Legal en Calidad
de Gerente de Servicio al Cliente

Representante Legal en Calidad
de Profesional Senior Gerencia
de Servicio al Cliente

Vicepresidente de Talento
Humano

Qw
¥ :
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Fabian Guillermo Santos Rubio
Fecha de inicio del cargo: 05/04/2018

Luis Ignacio Suare ééﬁtamaria
Fecha de inicio delfeargo: 29/01/2020

Augusto IVén,eMgﬁ Ahcar
Fecha de inicig"del cargo: 10/09/2020
- 'ﬁ‘.z,cbv

Diana Matfa Sierra Garcia
Fecha dg:inicio del cargo: 27/03/2020
i VAL
&,a@f&
N .
S ésar Orlando Ledn Torres

&:ié’fFecha de inicio del cargo: 10/06/2020

C2" Jorge Albeiro Arias Lopez
Fecha de inicio del cargo: 29/10/2020

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 — 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION CARGO
CC - 16740451 Vicepresidente de Banca {%&5
Agropecuaria (Sin perjuicio dédo

dispuesto en el articulo 164%8'
Cédigo de Comercio, 9(25‘;
informacién radicadg-coh el
ndmero 2021021695-000-000 del
dia 29 de enerod¢2021, la
entidad informa,gtie con Acta del
687 del™17 dé.diciembre de 2020,
fue removidp'del cargo de
Vicepregjg%nte de Banca
Agropgtuaria. Lo anterior de
cqq;fgjrmidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-

621 de julio 29 de 2003 de la

{’% Constitucional)?

Gerente Nacional de Vivienda
(Sin perjuicio de lo dispuesto en
el articulo 164 del Caédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2021021696-000 del dia 29 de
enero de 2021, que con
documento del 17 de diciembre
de 2020 renunci6 al cargo de
Gerente Nacional de Vivienda y
fue aceptada por la Junta
Directiva en Acta 687 del 17 de
diciembre de 2020. Lo anterior
de conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).

Vicepresidente de Tecnologia e
Innovacién

Vicepresidente Banca
Empresarial y Oficial

Representante legal suplente en
calidad de jefe en centros de
servicios compartidos Regional
Antioguia

Representante Legal con
Facultades Plenas

Representante legal Principal en
calidad de jefe en centros de
servicios compartidos Regional
Cafetera

CC - 93237283
&£

(\‘-;5% 2
.

N
N

CC - 79241032

CC - 79785227

CC - 43802180

CC -79443814

CC - 18594038
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IDENTIFICACION CARGO

utierrez Blanco CC - 63353292 Representante Legal Principai; éh
e-inicio del cargo: 05/11/2020 calidad de Jefe de Centros.d&:"
Servicios Compartidos Reglonal
Santander
Alvaro Fernando Arias Mora = CC - 2996030 Representante Legal Prm(:lpa! en
Fecha de inicio del cargo: 05/11/2020 calidad de Jefe de’Centros de
Servicios Compartldos Regional
Bogota
José Antonio Navarrete Toloza CC - 80408934 Representdnte Legal Principal

Fecha de inicio del cargo: 05/11/2020 en calidad; ‘de Jefe de Centros de ..
Servicios Compartidos Regional
Oriental

Rebresentante Legal Principal en
.‘>calidad de jefe en centros de
servicios compartidos Regional
Occidente

Representante Legal Principal en
calidad de jefe de centro de
servicios compartidos Regional
Sur

Representante Legal Principal en
calidad de jefe de centro de
servicios compartidos Regional
Costa

Javier Barlaham Renddn Agudelo CC - 9920062
Fecha de inicio del cargo: 05/11/2020

José Idelman Cubillos Ibata
Fecha de inicio del cargo: 12/11/2020

Jane Piedad De La Cruz Fontalvo
Fecha de inicio del cargo: 12/11/2020

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
k
LY

{ A P ]
'} \/{“‘“\f\/}“’:’\g\l kN ij’k%

MONICA ANDRADE VALENCIA
$ECRETARIO GENERAL

"“De conformidad con el fa\r,(tl’ciﬁulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
t1ene plena validez para todos los efectos legales."
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GERENCIA REGIONAL CAFETERA

Seﬁors
NOTARIA UNICA DE MANZANARES
Manzanares.

GLORIA MARCELA SANCHEZ GALLEGO, mayor de edad y vecina de la ciudad de Manizales,
identificada con cédula de ciudadania nimero 30.334.848 de Manizales, obrando en nombre y
representacion def BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., en mi condicién de Representante
Legal, Regional Cafetera, conforme lo acredita el Certificado expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, el cual se adjunta, por medio de este documento otorgo PODER
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, al sefior JULIAN YAMITH CORTES CORTES identificado
con cédula de ciudadania namero 9 859.528 de Pensilvania Caldas, vecino del municipio de
Balivia — Caldas, para que en calidad de Director de la oficina de Bolivi'a del BANCO AGRARIO
DE COLOMBIA S.A, obre en ese municipio, en nombre y representacion del Banco Agrario de
Colombia S.A en los siguientes actos: 1)Acepte y suscriba los gravamenes hipotecarios que se
constituyan a favor del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A, por razén de los créditos que
éste conceda, asi como la cancelacion de los mismos cuando ello proceda de acuerdo con las
reglamentaciones y autorizaciones del Banco y; Il) Acepte en nombre del Banco la Constitucion
de gravdmenes prendarios sin tenencia y suscriba la cancelacion de estos cuando ello proceda
de acuerdo con las reglamentaciones y autorizaciones del Banco.

El apoderado no podra delegar las facultades aqui conferidas. Adicionalmente, los actos de
cancelacion de gravamenes hipotecarios y prendarios sélo podran ser suscritos por el apoderado
cuando este poder esté acompafiado de la autorizacién respectiva emitida por la Unidad de
Garantias del Banco Agrario, donde se indique que es procedente la cancelacion del gravamen
correspondiente.

Se otorga en Manizales el 12 de febrero de 2020

El Otorgante,

%m‘éﬁ\ AKNCHEZ GALLEGO

C.C. 30.334.848 de Manizales
e e

Acepto, "7 P )

JOUCIAN YAMITH CORTES CORTES
C.C. 9.859.528 de Pensilvania

Contacto Banco Agrario en Bogora D.C., Calombia +571 594 8500, resto del pais 01 8000 91 5000. = , TODOSPORUN
servicio.cliente@bancoagrario.gov.co - www.bancoagrario.gov.co. NIT. 800.037.800-8. MINAGRICULTURA "(h NUEVO PAlS

Direccién General Bogora: carrera 8 No. 15-43. Codigo Postal 110321, PBX: +571 382 1400, AZ 101040 HDLCACION
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M Banco Agrario de Colombla

El Banco que hace crecer el campo
Nit: 800037800-8

CERTIFICACION

El Banco Agrario de Colombia, certifica que el sefior(a) GOMEZ GOMEZ JOSE RUBELIO

identificado(a) con cédula de ciudadania nimero 15985117 de MANZANARES

presenta en la base de datos consolidada nacional, el siguiente estado en sus operaciones de crédito
tanto directas como indirectas, tarietas de crédito y todas aguellas sumas registradas en otras cuentas
diferentes a las anteriores, con corte a la fecha 12/09/2022

Oficina Obligacion Producto Saldo capita Estado Dias mora Califica
BOLIVIA : 725018220345775 - CARTERA 2849841400  VIGENTE 0 A
Advertencia:

‘Si el numero de identificacion no corresponde a la persona que aparece en este documento, el
cemﬁcado carece de validez

Se expide en Bogota D.C. alos 12 dia(s) del mes 9 de 2022

Director(a) Oficina




2 @ Banco Agrariode Colombia ~~~ EsTApo DE ENDEUDAMIENTO CONSOLIDADO

El Banco que hace crecer el campo _ ; _ : .  09/12/2022
Nit: 800037800-8 ; ) : S
DATOS BASICOS : 1 ) :
Ciudad MANZANARES ; Oficina 1822
Nombre GOMEZ GOMEZ JOSE RUBELIO ; Concurso  No
C.C. 4 15985117 .- Situacion ’
Direccién CR56 59 Teléfono 3249379
_Valoractivo 0,00 SRR e Ut TR e G e GG REOI S0 AT EXRLOTA CION MIKITAL AGRICOLA'Y PECUARIA I ¥ e VR, o M Sl (Col L 5 i i
Operaciones directas Pesos — : <
P Saldo/Cap. Tut. cte.” Tt mora | Total cxc | nt'clg moraclg  Totalc Proviofro Tasa | Fecdes " Cali  Dias’k
097122022 u-us.ﬁabm 72501822034577: 2849841400 905.011.00 0.00 20%.011.00 ; 0,00 0.00 " 00 A 0,00 51400 343500 0.00 TBRSV ¢ 0.40 10082021 A 0 N cS 0101/1900
Operaciones relacionadas -

GOMEZ MARIN 1000000000+ 72501822032050¢ 934275800 17950000 600

17950000 0.00 000 000 000 0.00 000 0.00 A 10 0.00°
. MARIA ELENA
GOMEZ MARIN® * 20 000,000.00 72501822035138: 20,000,000.00 303,079.00 000 305.079.00. 000 0.00 0.00 7699800 0,00 000 0.00 A 0 0.00
MARIA ELENA ‘ -~ L s

_WHE;?@ , ez -

DOIS21120000196  510,662,102.00 1120-INMUEBLES R 306,397.261.00 - 000 00 - . $1066210200 ABIERTAINDET v 3

D-018226130000053 . 100 6130-PAGAREESPE 4 100 0.00 70.00 - 060 CERRADAINDE = v 3
3 Desembolso/Cupo Capital Interés Contingente Otros ‘Prov. Capital Proy. Interés Prov. Otros

Deudas directas 28,500,000.00 28,498,414.00 908,011.00 0.00 0,00 284,984.00 8,435.00 0,00 -
Deudas indirectas 0.00 : 0.00 ¢ 0.00 10,00 o000 0.00 0,00 0.00
Deudas relacionadas 30,000,000.00 29,442,758.00 v 484,579.00 0.00 76,998.00 0.00 0.00 0.00
Cupos Op. Tesoreria 0.00 2 0.00 :
Otras C x C no cartera doo 0.00 0.00 000 0.00 0,00 000 0.00
Total Endendamiento .. 58,500,000.00 57,941,172.00 1,392,590.00 ; 0,00 ¢ 76,998.00 284,984.00 4 §,435.00 0.00

Consolidado
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Sefior

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL

La Ciudad.

Ref: Proceso Verbal Sumario de Pertenencia
Dte: GUSTAVO GIRALDO PATINO

Ddo: JOSE RUBELIO GOMEZ GOMEZ

Rad: 17433408900120220004100

MARIA DEL ROSARIO BETANCOURT BEDOYA, mayor de edad, con domicilio y
vecindad en la ciudad de Manizales, identificada con cédula de ciudadania numero
30.272.976 de Manizales, T.P.N° 43.986 de C.S.J, actuando en calidad de
apoderada del sefior JOSE RUBELIO GOMEZ GOMEZ, mayor de edad y vecino
de esta ciudad, de conformidad con poder que me fuera otorgado, el cual acepto y
solicito se me reconozca personeria para actuar y en ejercio de la misma , me
permito pronunciarme sobre los Supuestos facticos de la demanda de Pertenencia
por Prescripcion Extraordinaria de Dominio, que fue instaurada en contra de mi
mandante por el sefior GUSTAVO GIRALDO PATINO, en los siguientes términos:.

FRENTE A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: No es un hecho es una aseveracion que hace la
apoderada:

AL HECHO SEGUNDO: Segun titulos esos son los linderos

AL HEHCO TERCERO: Es cierto tal y como esta redactada

AL HECHO CUARTO: Sobre la transicion realizada entre la sefiora NELLY
ARISTIZABAL RAMIREZ Y WILLIAN JAVIER SALAZAR MARIN MARTINEZ,
nada le consta a mi mandante pues se trata de negociaciones entre terceros y
de manera privada entre ellos.

A pesar de que con el libelo demandatorio se adjunta unas promesas de
compraventa, una ellas corresponden al sefior WILLIAN MARIN y no a WILLIAN
SALAZAR, como se dice en libelo, pues son dos personas diferentes

CALLE 22 N°23-23, OF 506., EDF. CONCHA LOPEZ. MANIZALES. Cel 3122863082
Email: marobebejudicial@gmail.com



MARIA DEL ROSARIO BETANCOURT BEDOYA
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AL HECHO QUINTO: Como lo referimos en el hecho inmediatamente anterior,
la promesa de compraventa que se adjunté como prueba corresponde a una
persona diferente a quien la suscribe, pues no es lo mismo llamarse WILLIAN
JAVIER SALAZAR, que WILLIAN JAVIER MARIN

AL HECHO SEXTO: Tal como lo he venido refiriendo en nombre de mi
poderdante, si se adjunta una promesa a nombre WILLIAN JAVIER MARIN, en
la cual no se transmite posesion alguna, ya que el propietario es claro en decir,
gue promete vender a WILLIAN JAVIER MARIN, como es posible que un tercero
quien se dice se llama WILLIAN JAVIER SALAZAR, segun el escrito de
demanda, pueda entrar a tener el predio, si nada tiene que ver con la transicién
0 promesa de venta, por tratarse de personas diferentes.

AL HECHO SEPTIMO: Sobre el hecho de que WILLIAN JAVIER SALAZAR,
suscribié promesa de compraventa con GUSTAVO GIRALDO PATINO Y QUE
el sefior SALAZAR ostentaba una posesion sobre el predio en litigio, nada le
consta a mi mandate, porque como se ha venido manifestando, quien promete
en venta al sefior GIRALDO es el sefior MARIN, segun se deduce de la promesa
que se adjunta con la demanda y no el sefior SALAZAR, lo que conoce al
respecto mi poderdante es por los documentos que se aportan al libelo, pero no
tiene conocimiento personal de tales hechos

AL HECHO OCTAVO: No es cierto, explico el sefior WILLIAN JAVIER
SALAZAR, segun se desprende de la promesa de compraventa que se adjunta
con la demanda, nunca a tenido negocio alguno con el sefior GUSTAVO
GIRALDO, pues quien promete en venta es WILLIAN JAVIER MARIN, por lo
tanto, no existe sumas de posesiones de quien no ha prometido vender y mucho
menos de quien no ostenta la misma.

AL HECHO NOVENO: No es cierto, explico: el sefior GUSTAVO GIRALDO,
nunca a comprado el predio en litigio; mi poderdante era duefio del 50% y el 6
de octubre de 2020, mediante escritura publica 197 de la notaria Unica de
manzanares, adquirié el otro 50%, siendo por lo tanto el Unico propietario; el
sefior GIRALDO, adjunta al proceso, una promesa de compraventa suscrita por
él y el sefior WILLIAN JAVIER MARIN, SOBRE EL 50% del predio materia de la
litis, y prometer no es vender.

Tampoco es cierto que realizar dichas actividades en el predio en calidad de
propietario, ya que nunca lo ha sido, ni mucho menos poseedor, ya que una
promesa de compraventa no transmite posesion.

AL HECHO DECIMO: No es cierto, si bien es cierto que a la vivienda se le
realizaron reparaciones locativas, no fue el actor quien las hizo, estas fueron
llevadas a cabo por mi mandante, lo cual lo probaremos con grabaciones y fotos
tomadas cuando estas labores fueron llevadas a cabo.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: No es cierto y explico; Desde el afio 2008
cuando mi poderdante el sefior GOMEZ GOMEZ RUBELIO, adquirio el 50% del
predio, siempre lo ha explotado en general, pues al ser comunero, no tenia

CALLE 22 N°23-23, OF 506., EDF. CONCHA LOPEZ. MANIZALES. Cel 3122863082
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restriccion para ello, lo cual hacia en asocio del otro propietario, siempre estuvo
el predio en condiciones de explotacion econdémica como es el del pastoreo y
después de que adquirio el 50% restante realiza él todas las labores, como son
desmatonas, cercas y la reparacion de los corrales y vivienda.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO. Sobre esto nada le consta a mi mandante, a
contrario sensu, aportaremos las facturas de pago de predial debidamente
canceladas con el sello del banco, al igual que las de servicio de Energia.

AL HECHO DECIMO TERCERO: No es cierto que el seifior GUSTAVO
GIRALDO, ostente UNA POSESION, tal como la describen, ya que nunca ha
sido poseer del referido predio, siempre ha sido un simple tenedor.

Sobre la realizacion del dictamen es una aseveracion de la parte actora, lo Unico
gue le consta al respecto a mi mandate, es la copia que se adjunta con la
demanda, nada sabe al respecto.

AL HECHO DECIMO CUARTO: Sobre el peritaje, es una aseveracion de la
parte demandate, y sobre el hecho, que afirma que el sefior GUSTAVO
GIRALDO, tiene la posesion de parte del predio no es cierto, ya que éste, no
puede ostentar lo que nunca a tenido y menos pretender hacer creer que existe
una sumatoria de posesiones, porque adjunta un plano con el cual pretende
hacer creer que es poseedor del predio, levantamientos que no comparte mi
poderdante ya que no ha participado en el mismo.

AL HECHO DECIMO QUINTO : No es cierto tal y como esta redactado, pues si
bien existe una gran coincidencia con el levantamiento topogréfico que adjuntan
y el que realizo mi mandante a través de un Topografo perito, este no coinciden
0 son plenamente iguales, lo que demuestra que no tienen plena identidad del
mismo

.

Wam ¥ 200.7pm - 5.
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ALINDERAMIENTO FINCA EL RECREOQ
DESCRIPCION DE LINDERCS
TINDERDS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DISTANCIA[m] ] RUMBO COLNDANTE OBSERVACIONES
lnderol | 1 ﬁ;;f::;:;:“ 2 :Zﬁiﬁiﬁ B1Y SURESTE Vi sobre via
lindero2 | 2 :ﬁiﬁfﬁ 3 jﬁéﬁme 2168 SUR UNDERO sobre cerco
indero3 | 31— :;ii;iﬁ ' iﬁzﬁﬂf 3698 NOR ESTE UNDERO sobre cerco
linderod | 4 Fiaiimiif 5 1:;843:11:‘:;? 24960 SURESTE UNDERD sobre cerco
lindero5 | 5 ?Iiiigim 6 1:;8418:35:2::;? 16839 SUR DESTE UNDERD sobre cerco
indero§ | 61— :;i‘;gﬂgﬁ i jﬁs:f:gfnT 4768 SURESTE UNDERO sobre cerco
lindero? | 7 F:;gi:ggii:ﬂf 8 1:;?11:315;? 5199 NOR ESTE UNDERO sobre cerco
indero8 | 81— :;iigii:ﬂ"ﬁ 5 1;?i3:f:§:mE 17.03 SURESTE cafio sobre cafio
linderod | 3 ?:zgi‘ii:gam 0 1;?;0“31?21?1:1? 18737 SUR DESTE UNDERD sobre cerco
Undero 10 | 10— :;ﬁgﬁ:ﬁ 1 1;;?21?;;? 248 NOROESTE cafio sobre cafio
Undero 11| 11— 1;3‘4823:;?:;1: 2 1:;8‘1813:?3::;? 37001 SUR OESTE UNDERO sobre cerco
Undero 12 | 12— :;ﬁ:ﬁ::ﬂ"ﬁ B 1;?;::&[:‘:? 5938 NOROESTE UNDERD sobre cerco
lndero 3 | 13 |- :;Sii:jﬁw 1 y=1;;i§3558550::ﬁ 5138 NOR ESTE UNDERD sobre cerco
lindero 14 | 14 Fl’;?ﬁ::i;;? 15 i:lzi'ﬁ;::::ﬂE 0901 NOROESTE VI sobre via
Undero 15| 15— :;i;igfﬂf 16 1;?1?;:;;? %04 NOR ESTE UNDERO sobre cerco
Undero 1 | 16— :;iﬁ;@iw 7 iﬁ?:fz;n::f 0277 NOR ESTE UNDERD sobre cerco
lngero 17 | 17— :;Siﬁ?zs;w 18 izjf::mf 17268 SURESTE UNDERD sobre cerco
Undero 1 | 18— :;i;ﬁm 18 1:;%:;;;:;;? 25368 NOR ESTE UNDERO sobre cerco
Undero 13 | 15— :;i;;i;w 2 F;Zgi:iiﬁ? 10641 NOROESTE UNDERO sobre cerco
lndero20 | 20 | oA MEmE |, | x-BE3EAL Jomk 153 NOR ESTE LINDERD sobe erco
= 1074731 71mN y= 1074745 63mN

AL HECHO DECIMO SEXTO: Es una pretension del actor, mas no es un hecho
y pretende hacer ver como si fuesen poseedores de algo que no es cierto y
presentar una divisién material que no existe y que nunca se ha llevado a cabo,
lo cual se puede demostrar con el levantamiento topografico que se realiz6 del

predio.

AL HECHO DECIMO SEPTIMO: No es un hecho, es una pretension del actor y
da por hecho la divisién del predio, con los planos que adjunto con la demanda,
pues no existe ningun predio de menor extensioén, ya que el predio es uno solo y
no ha sido divido.

AL HECHO DECIMO OCTAVO : Es Cierto

CALLE 22 N°23-23, OF 506., EDF. CONCHA LOPEZ. MANIZALES. Cel 3122863082
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AL HECHO DECIMO NOVENQO: No es cierto tal y como esta redactado, explico:
Mi mandante el sefior RUBELIO GOMEZ, nunca ha violentado, dicho predio, ni
tampoco se ha dado la perturbacion a la tan mentado posesion que pretende el
actor, por cuanto una vez el sefior GOMEZ GOMEZ, adquirié el 50% restante del
predio a la sefiora NELLY ARISTIZABAL, como el esposo de ésta tenia ocupada
parte de la vivienda, fue él personalmente quien le hizo entrega de la misma, lo
cual se prueba con las grabaciones que se realizaron el dia que Orlando esposo
de Nelly Aristizabal , le hizo entrega material del restante 50% del referido predio,
las cuales se adjuntaran como pruebas.

Luego alego una perturbacion de la posesion del predio por parte de mi
mandante, cuando lo Unico que hizo el sefior RUBELIO, fue recibir el 50%
restante del predio de su vendedora, a través de su esposo ORLANDO.

AL HECHO VIGESIMO: No es cierto tal y como esta redactado, Explico: Es
cierto que mi mandate procedio a instalar la seguridad requerida, una vez que el
sefior ORLANDO GALLEGO, esposo de la sefiora NELLY ARISTIZABAL, y
guien actuaba a nombre de ella quien fuera la vendedora, le hiciera entrega de
la parte de la vivienda que éste ocupaba; ya que en ese momento el propietario
del 100% del predio era y es el sefior RUBELIO GOMEZ GOMEZ y como tal
actuaba.

AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: Sobre la fecha y hora en que JOSE
RUBELIO lleva ganado caballar, vacuno y demas al predio materia de la litis, no
se podria precisar, ya que desde el momento en que realizo la compraventa del
50% restante del predio y que paso a ser propietario del 100%, no tenia
obstaculo alguno para hacerlo, ya que tanto la sefiora NELLY , como su esposo
el sefior ORLANDO, habian procedido a realizar la entrega material del predio,
pues ya se habian firmado las escritura de venta y el sefior GOMEZ, habia
cancelado el precio.

Ademas, no podemos olvidar el hecho de que como era comunero antes de la
compra restante, mi mandante hacia uso, goce y disfrute indistintamente de
cualquier parte de la finca, nunca se limitd a un lote determinado, como lo
pretende hacer ver y creer el demandante.

AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: No es cierto lo que se dice en este hecho,
ya que el sefior GIRALDO, nunca ha sido poseedor del predio, pues exhibe una
promesa de compraventa, la cual no le da posesion, ya que la misma es clara en
decir, en su clausula primera: (.....) “Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que
se compromete a transferir a titulo de compraventa y a favor de del
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez declara que se compromete a
adquirir a dicho titulo, mediante escritura publicamente registrada, el derecho
de propiedad, posesién material y dominio que el vendedor tiene...”
(.....)resaltado fuero de texto, lo que nunca realizo.

AL HECHO VIGESIMO TERCERO: No es cierto tal y como esta redactado,
Explico: Es cierto que el sefior GIRALDO instauro una querella; pero no es cierto
que mi mandate el sefior GOMEZ GOMEZ, hubiese realizado actos de
perturbacion alguna, ya que fue el sefior ORLANDO GALLEGO, esposo de
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NELLY ARISTIZABAL, quien una vez firmaron la escritura de venta, procedio a
la entrega del 50% restante del predio, incluida la vivienda.

AL HECHO VIGESIMO CUARTO , VIGESIMO QUINTO, VIGESIMO SEXTO Y
VIGESIMO SEPTIMO : Es cierto que se profirieron dichos actos administrativos,
pero estos no otorga posesion alguna.

AL HECHO VIGESIMO OCTAVO: No es cierto, ya que el seifior GUSTAVO
GIRALDO, nunca ha sido poseedor del predio materia de la litis, si acoso ha sido
tenedor, del mismo tal como se desprende de la promesa de compraventa que
adjunta al proceso y que pretende hacer valer como pruebay como se dijo en la
respuesta del hecho vigésimo segundo y asi mismo en la clausula Quinta de la
referida promesa, reconoce dominio ajeno a nombre de NAELLY ARISTIZABAL

Mas aun cuando ya era propietario del 100% del mismo, pues si cuando tan solo
era propietario del 50% lo usaba de manera indiscriminada, con mayores
razones lo hizo y contindia haciendo ahora que es duefio del 100%

AL HECHO VIGESIMO NOVENO: Nada le consta a mi mandante

A LOS HECHOS TRIGESIMO AL TRIGESIMO SEGUNDO: Son aseveraciones
del actor, pues este no puede hablar de una perturbacion de la posesion que
nunca a tenida, tal como lo réferi en respuestas anteriores.

AL HECHO TRIGESIMO TERCERO: No es cierto que ostente una posesion
quiete, pacifica y tranquila, ya que una no puede ostentar lo que no tiene y el
actor, nunca ha tenido posesion sobre el predio materia de la litis, mediante
promesa de compraventa, éste promete comprar y a su vez en la clausula
primera del referido documento, es claro en decir: (.....) “Declara EL
PROMITENTE VENDEDOR que se compromete a transferir a titulo de
compraventa y a favor de del PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez
declara que se compromete a adquirir a dicho titulo, mediante escritura
publicamente registrada, el derecho de propiedad, posesion material y
dominio que el vendedor tiene...” (.....)resaltado fuero de texto.

El actor se compromete a suscribir escritura publicas y asi poder obtener la
posesion del bien, lo que quiere decir que el mismo se le entrego en calidad de
tenedor y no de poseedor y en la misma promesa reconoce dominio ajeno a favor
de NELLY ARISTIZABAL..

A LOS HECHOS TRIGESIMO CUARTO Y TRIGESIMO QUINTO: Se refieren a
dos denuncias ante la fiscalia, pero el radicado que se da es uno solo, no se
entonces cual es el otro proceso.

AL HECHO TRIGESIMO SEXTO: No es cierto, ya que mi mandate nunca
sustrajo ningun bien mueble como lo dice el demandante, el lo que hizo fue
recibir, la parte de la casa de la finca que ocupaba ORLANDO GALLEGO esposo
de la sefiora NELLY ARISTIZABAL, de lo cual existen grabaciones que se
anexaran al proceso y con lo cual se desvirtta lo dicho.
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AL HECHO TRIGESIMO SEPTIMO: No es cierto tal como esta redactado,
explico: Lo Unico que ha hecho el demandado es ejercer sus derechos sobre el
bien inmueble y nunca ha ejercido los actos perturbatorios de posesion, ya que
el actor segun se desprende de la misma promesa que adjunta, tan solo ha sido
un tenedor y no se puede perturbar lo que otro no tiene.

AL HECHO TRIGESIMO OCTAVO: No es cierto como esté redactado, Explico:
No se puede hablar de que existen pruebas de una posesidn, cuando un
inspector de Policia no es entidad que pueda decidir sobre la misma y tampoco
se puede hablar de una perturbacion, que nunca se ha dado, pues fue
ORLANDO GALLEGO, quien le hizo entrega material de la parte de la casa que
éste tenia ocupada al hoy demandado, ya que la esposa del mismo le habia
vendido el 50% restante.

AL HECHO TRIGESIMO NOVENO: Es cierto lo de la hipoteca

FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada de las pretensiones de la demanda, por considerarlas
exageradas y temerarias y de conformidad con lo que probaremos en el
desarrollo del proceso y las excepciones propuesta muy respetuosamente me
permito solicitarle al sefior juez se hagan las siguientes declaraciones

A:)Que la calidad que ostenta el sefior GUSTAVO GIRALDO en el predio materia
de la litis es la de tenedor.

B.) Que por ser tenedor del bien inmueble se ordene la Restitucion del mismo de
manera inmediata a mi poderdante.

C:) Ordenar la cancelacion de la inscripcion de la demanda ante la oficina de
Registro e Instrumentos Publicos de Manzanares, en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente al predio objeto de este proceso.

D) Condenar en costas y agencias en derecho a los demandantes

EXCEPCIONES DE MERITO O FONDO

NO CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS DE SUMA DE POSESIONES
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Cuando se pretende sumar posesiones, se requiere que cumpla con las siguientes
condiciones: “(...) a) que haya un titulo idéneo que sirva de puente
o vinculo sustancial entre antecesor y sucesor; b) que antecesor
Yy sucesor hayan ejercido la sucesion de manera ininterrumpida
Yy c) que haya habido entrega del bien, lo cual descarta entonces
la situacion de hecho derivada de la usurpaciéon o el despojo”.

Requisitos o condiciones que no cumple el actor, por cuanto, pretende sumar
una posesion de alguien que no la ostente, ya que al sefiora NELLY
ARISTIZABAL RAMIREZ, realiza una promesa de compraventa con el sefior
WILLIAN JAVIER MARIN MARTINEZ, donde esta promete vender y el sefior
MARIN promete comprar, y en ninglin momento la sefiora NELLY ARISTIZABAL
RAMIREZ, le transfirié la posesién del predio materia de la litis, es asi como la
ley y la jurisprudencia son claros en decir que en la relacion de poseedor de
hecho y propietario solo se da con fines dispositivos y por lo tanto no es posible
hacerla extensiva a la figura de suma de posesiones, pues de esta tan solo se
puede beneficiar un poseedor de facto y en el presente asunto no existe esta,
mas aun cuando existia de por medio una promesa de compraventa, en la cual
se prometia comprar, hecho que no se cumplié; pretendiendo asi desconocer los
derechos del duefio o propietario y desconociendo el derecho de dominio que le
asistia a la vendedora sefiora NELLY ARISTIZABAL RAMIREZ y al demandado,
no puede pretender beneficiarse de algo que no reconoce, como es la posesion
del promitente vendedor y proceder a realizar la sumatoria de estas y asi obtener
una declaratoria de prescripcion adquisitiva de dominio, con actos de mala fe y
tratando de despojar de la posesién al propietario, mads aun cuando dicha
sumatoria tiene como antecedente un negocio juridico el cual era la promesa de
compraventa llevado a cabo entre NELLY ARISTIZABAL RAMIREZ Y WILLIAN
JAVIER MARIN, como eventual puente para sumarlas.

CONSERVACION DE LA POSESION EN CABEZA DE LA PROMITENTE
VENDEDORA

Es conocido en el &mbito juridico y el mundo de los negocios, que quien es pleno
propietario de un inmueble, realiza promesas de compraventa sobre los mismos y
a pesar de ello, continua conservando el derecho de dominio sobre el bien que
promete vender y tan solo adquiere obligaciones de HACER, como es el de
celebrar un contrato prometido de compraventa y fue esto lo que sucedio entre la
promesa de compraventa celebrada entre NELLY ARISTIZABAL RAMIREZ Y
WILLIAN JAVIER MARIN; ni mucho menos en dicha promesa de compraventa se
dio la obligacién de dar el derecho de dominio a contrario sensu en la misma, en la
clausula primera fueron claras las partes en decir: (.....)) Declara EL
PROMITENTE VENDEDOR que se compromete a transferir a titulo de
compraventa y a favor del PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez declara
gue se compromete a adquirir a dicho titulo, mediante escritura publicamente
registrada, el derecho de propiedad, posesion material y dominio que el
vendedor tiene...” (.....), lo que se dio fue la entrega de la Tenencia del bien,
mas no la posesion del mismo, del cual era duefia la sefiora NELLY
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ARISTIZABAL RAMIREZ, y que luego transfiri6 a mi poderdante, ya que la
sefiora RAMIREZ, tan solo le transfiri6 la tenencia al sefior MARIN y mas adn
cuando se demanda el derecho de dominio a su favor, lo que lleva a una ruptura
automatica y de pleno derecho del consentimiento del negocio juridico y por lo
tanto la ruptura del elemento estructural de la suma de posesiones para que esta
se pudiese dar, pues rompié el consentimiento nacido de la promesa de
compraventa, al rehusarse a cumplir lo pactado en la promesa de compraventa.

Es por ello que el hoy demandante, no posee elementos que le permitan sumar
la posesion del sefior WILLIAN JAVIER a la suya, ya que la tenencia que
ostentaba el sefiora MARIN provenia de un negocio juridico, del cual se derivaba
una obligacién de hacer y no de dar y para que esto se de en el caso de marras,
al desconocer de manera abrupta el contrato de promesa de compraventa, se
requiere que se hubiese dado una interversién del titulo, lo cual no sucedio en el
sub judis.

MALA FE DEL DEMANDATE:

La mala fe: Es un Comportamiento incorrecto que participa en grados diferentes,
de la insinceridad, la infidelidad y hasta la deslealtad, el que Conduce
siempre a un régimen de desventaja que se caracteriza, segun los casos, por la
agravacion de la responsabilidad, la pérdida de un beneficio o la reduccion de
un derecho.

Utilizando un procedimiento malicioso, doloso o con intencion de obrar en
provecho propio y en perjuicio del interés ajeno y es precisamente la conducta
gue esta asumiendo en este caso el demandante, al pretender hacer ver como
un acto posesorio, los de un simple tenedor, tal como se desprende de las
promesas de compraventa suscritas y con las cuales se pretende una sumatoria
de posesiones.

En el caso materia de estudio, mal podriamos hablar de un suma de posesiones,
como ya se ha referenciado en las excepciones propuestas inmediatamente
anteriores; pretende el actor adquirir el predio por haberlo poseido de manera
tranquila, pacifica e ininterrumpido por un lapso de tiempo, hechos que no son
ciertos ; ya que el presente proceso, se suscita debido a la firma de una promesa
de compraventa entre NELLY ARISTIZABAL RAMIREZ Y WILLIAN JAVIER
MARIN, sobre el 50% del predio materia de la litis, en la que el prometiente
comprador DE UNA MANERA DESLEAL, pretende reversar las acciones
contractuales y es asi, como, el hoy demandante GUSTAVO GIRALDO,
pretende sumar posesiones que nunca han ostentado y desconocer la existencia

de un negocio juridico como fue la promesa de compraventa suscrita entre
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NELLY ARISTIZABAL RAMIREZ Y WILLIAN JAVIER MARIN, EL 24 DE JUNIO
DE 2010.

Al darse la ruptura del conector del compromiso adquirido, de buena fe, tal y
como fue estipulado en la promesa de compraventa tantas veces ya citada y
referenciado y del nexo que demanda el acto juridico que traslada la posesion
del antecesor al sucesor, queda dicho conector totalmente quebrado en el
momento en que el prometiente comprador desconoce el negocio juridico y no
cancela el valor del mismo que fue pactado, yendo en contra del prometiente
vendedora y por tal motivo al actuar de mala fe, se pierde cualquier idoneidad

juridico para poder sumar las posesiones.

ooooooooooooooooooo

EL DEMANDNATE SOLO OSTENTA LA CALIDAD DE TENEDOR

El sefior WILLIAN JAVIER MARIN MARTINEZ, nunca ostento la calidad de
poseedor del predio materia de la litis , la cual que pretendia traspasar al hoy
demandante sefior GUSTAVO GIRALDO, esto por cuanto el contrato que
suscribio el sefior MARIN MARTINEZ con la propietario del predio sefior NELLY
ARISTIZABAL, y con el cual pretendia crear el vinculo sumatoria de posesiones,
fue el de compraventa, en cual no le traspaso en ninguna aparte de este la
posesion y si lo que pretendia el sefior MARIN MARITINEZ, era una posesion, ha
debido primero iniciar una Proceso de Resolucién de Contrato de Promesa de
compraventa para asi haber podido obtener la interversién del titulo y a partir
de dicho momento le hubiese iniciado correr el tiempo de posesion, lo cual nunca
se llevo a cabo, por lo cual lo Unico que han ostentado es la calidad de tenedores,
ya que siempre le reconocieron la calidad de dueiia a la sefiora NELLY
ARISTIZABAL R,. quien fue la persona que, en octubre de 2020, le vendio el
50% restante a su comunero mi mandante el seiior RUBELIO GOMEZ

Por regla general, quien obrando como propietario pleno celebra promesa de
contrato en esas condiciones, sigue conservando el derecho de dominio; apenas
contrae obligacién de hacer, esto es, la de celebrar el contrato prometido, pero
no ejecuta la tradicidon, tampoco la promesa envuelve la ejecucion de una
obligacion de dar el derecho de dominio, simplemente apareja la de celebrar el
contrato; apenas entrega la tenencia mas no la posesion de quien es duefio, es
por ello que lo que les transfirid fue la tenencia y asi lo reconocen en las
promesas suscritas y aportadas como pruebas al plenario.

FALTA DE REQUISITOS PARA LA AGREGACION DE SUMAS DE

POSESIONES.
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Para que se dé la suma de posesiones, se debe realizar por medio de un vinculo
juridico de causante a sucesor, bien sea por un titulo universal herencia o legado,
titulo singular mediante contrato, ya que no pude concebirse tal incorporacion
mediante posesiones aisladas. Es por ello que cuando una posesion no se traslada
a otro poseedor mediante un vinculo idéneos, no puede decirse entonces que hay
agregacion o sumas de posesiones y es lo que se da en el sub judis; no existe un
contrato o vinculo juridico que permita que se de dicha sumatoria, ya que lo que
existe o exhiben como titulos con el fin de poder sumar la posesion son sendas
promesas de compraventa, en las cuales no existe el traslado o entrega de la
posesion.

Veamos pretende el actor sumar la posesion, segun él, que ejercio sobre el 50%
del referido predio el sefior WILLIAN JAVIER MARIN, basados en una promesa de
compraventa, en la cual el sefior MARIN, reconoce como duefia o propietaria del
referido inmueble a la sefiora NELLY ARISTIZABAL RAMIREZ y si reconoce a un
tercero como propietario, no puede por ende alegar posesion del predio, si no que
es un simple tenedor del mismo y lo hace un nombre de la propietaria para el caso
de marras NELLY ARISTIZABAL R, tan es asi que promete comprarle el predio, y
gue mediante escritura publica se la transferiria el derecho de propiedad y posesion
material del 50% del predio materia de la litis, lo que nos demuestra y queda
plenamente probado con la promesa de compraventa, que el tiempo que el bien
inmueble estuvo en su poder era un simple tenedor y reconocia a NELLY
ARISTIZABAL como propietaria.

Mas aun el sefior GUSTAVO GIRALDO, igualmente suscribe promesa de
compraventa sobre el 50% del predio en disputa con el SENOR WILLIAN JAVIER
MARIN MARTINEZ, en la cual en la se dice: en las clausulas Primera y Quinta :

“.....) “ PRIMERA: Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que se compromete
a transferir a titulo de compraventa y a favor de del PROMITENTE
COMPRADOR, quien a su vez declara que se compromete a adquirir a dicho
titulo, mediante escritura publicamente registrada, el derecho de propiedad,
posesion material y dominio que el vendedor tiene.............ccocevviiinnnnns

QUINTA: Declaran los contratantes que sefialan como fecha para suscribir la
correspondiente escritura publica de traspaso del derecho de dominio
sobre la cuota parte del inmueble objeto del presente contrato, el dia que fijen
entre el comprador y la sefiora Nelly Aristizabal Ramirez, escritura que se
suscribira ante el notario Unico del circulo de Manzanares. PARAGRFO.: Las
partes de comun acuerdo podran prorrogar o anticipar la fecha de otorgamiento
de la escritura publica que perfeccione este contrato, lo que se hara contar por
escrito en caso de prorroga. La escritura publica la suscribira la sefiora Nelly
Aristizdbal a quien expresamente Autorice EL PROMITIENTE
COMPRADOR. los gastos notariales correran por partes iguales entre el
comprador y la sefiora Nelly Aristizabal..... “(.....)resaltados fuero de texto.

No se puede entonces sumar posesiones que nunca se han ostentado, tanto
William , como Gustavo reconocen como propietaria del 50% del referido
inmueble a NELLY ARISTIZABAL RAMIREZ y como ya lo he manifestado
anteriormente, EN LA PROMESA DE COMPRAVENTA NO SE TRANSMITIO
NINGUNA POSESION, existia una obligacion de hacer, mas no de dar y el
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pretender sumar la posesion del propietario no es permitido por la ley y al
respecto ha sido clara la jurisprudencia.

FALTA DE LEGITIMACION DE LA CAUSA POR ACTIVA

De conformidad con la legislacién actual y la jurisprudencia, estan legitimados
para pedir la declaratoria de pertenencia: Los poseedores, los acreedores
mediante la accion oblicua, el comunero y el duefio poseedor, pero en asunto
materia de estudio el hoy demandante, no se encuentra en ninguna de las
posiciones anteriormente sefialadas, ya que es clara la clausula quinta de la
promesa de compraventa celebrada entre el sefior WILLIN JAVIER MARIN Y
GUSTAVO GIRALDO, LA CUAL DICE.

(-....) “QUINTA: Declaran los contratantes que sefialan como fecha para
suscribir la correspondiente escritura publica de traspaso del derecho de
dominio sobre la cuota parte del inmueble objeto del presente contrato, el dia
que fijen entre el comprador y la sefiora Nelly Aristizdbal Ramirez, escritura
que se suscribira ante el notario Unico del circulo de Manzanares.
PARAGRAFO.: Las partes de comun acuerdo podran prorrogar o anticipar la
fecha de otorgamiento de la escritura publica que perfeccione este contrato, lo
que se hara contar por escrito en caso de prérroga. La escritura publica la
suscribira la sefiora Nelly Aristizabal a quien expresamente Autorice EL
PROMITIENTE COMPRADOR. los gastos notariales correran por partes iguales
entre el comprador y la sefiora Nelly Aristizabal..... “(.....)resaltados fuero de
texto

Por medio de la cual reconoce que la propietaria del predio es la sefiora NELLY
ARISTIZABAL RAMIREZ y es por ello que la sefiora Aristizabal, le tiene que
firmar las escrituras publicas de traspaso de dominio y posesion, y cuando se
reconoce un mejor derecho a un tercero como en el presente caso, queda
ampliamente demostrado que no se ostenta la calidad de poseedor, si no de
mero tenedor.

El demandate reconoce en la promesa de compraventa que aporta como
sustente de su posesion, dominio ajeno en cabeza de NELLY ARISTIZABAL
RAMIREZ

RESTITUCION DEL PREDIO POR EL TENEDOR.

Tal como lo he venido refiriendo en la contestacion de la demanda y en las
excepciones propuestas el sefior GUSTAVO GIRALDO, es un simple tenedor del
50% del predio materia de la litis, pues tan solo existen senadas promesas de
compraventa, de las cuales ninguna de ellas transmite posesion y como si fuese
poco en ambas en la clausula primera admiten que tan solo adquiriran la posesion
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una vez tengan los titulos y mas aun en la Clausula quinta reconocen el dominio
ajeno en cabeza de NELLY ARISTIZABAL, lo que nos demuestra y prueba que tan
solo ha sido un simple tenedor y que nunca a ostentado la calidad de poseedor,
como o ha pretendio hacer ver y creer

Sobre el tema materia de estudio y el fundamento de las excepciones propuestas,
ha sido clara la Corte suprema de Justica y al respecto, me permito citar algunas

providencias que tiene que ver con el tema.

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL
M.P.LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA

Magistrado Ponente SC12323-2015

Radicacion n.° 41001-31-03-004-2010-00011-01

(Aprobado en Sala de veintinueve de julio de dos mil quince)

Bogota, D. C., once (11) de septiembre de dos mil quince (2015).

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL

M.P: FRANCISCO TERNERA BARRIOS ,

STC 8527-2020 Radicacion N°. 54001-22-13-000-2020-00156 — 01

(Aprobado en sesién virtual de catorce de octubre de dos mil veinte) Bogota, D.
C., quince (15) de octubre de dos mil veinte (2020).

PRUEBAS

Para que sean tenidas en cuenta y valoradas en su oportunidad, me permito
solicitar que se decreten y practiquen las siguientes pruebas, con las cuales
pretendo demostrar LO DICHO en la contestacion de la demanda, las excepciones
propuestas y en especial los actos de sefior y duefio y como propietario que ha
ejercido y ejerce mi mandante en el predio materia de la litis, asi como la
explotacion del mismo.
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Igualmente me permito solicitarle que se les dé pleno valor probatorio a las
promesas de compraventa suscritas entre NELLY ARISTAZAB RAMIEZ Y
WILLIAM JAVIER MARIN MARTINEZ, y la suscrita entre WILLIAM JAVIER MARIN
MARTINEZ Y GUSTAVO GIRALDO PATINO, que fueron aportadas al plenario por
la parte actora

DOCUMENTAL QUE SE APORTA

e FACTURAS IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO.

e Facturas pago predial unificado y Corpocaldas, correspondientes a los afos;
2018, 2019, 2020,2021, 2022, y paz y salvo por concepto de impuesto predial
unificado a en predio materia de la Litis.

¢ Recibos de pago de facturas de energia eléctrica afios 2013 a 2021, asi como
el historial de consuma, en (22) folios.

e Constancia de estado de cuenta 245548308 adscrita al predio identificado
con el numero 17433, a nombre del sefior José Rubelio Gomez Gémez (1
folio).

¢ Recibos de pago de cancelacién de trabajos de reparaciones locativas de la
casa, el establo y la construccion del acueducto de la finca el recreo, 17 folios.

¢ Videos sobre reparaciones de la casa, estado de conservacion de la finca
e Carpeta con 7 Fotografias de la casa en proceso de reparacion

e Carpeta con 8 Fotografias de como quedo la casa una vez fue reparada por
JOSE RUBELIO GOMEZ.

e Carpeta con 7 videos en los cuales : 3 de ellos , consta el dia en que
ORLANDO GALLEGO, hizo entrega del 50% de la finca que la esposa de
este la sefiora NELLY ARISTIZABAL, le vendié a JOSE RUBELIO GOMEZ
GOMEZ, incluida la casa de habitacion y el estado de la misma,3 videos en
los que se observan los trabajadores que tiene JOSE RUBELIO, realizando
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las labores de mantenimiento y explotacion de la finca y 2 videos mas en los
gue aparece la casa ya debidamente reparada.

e Carpetea 8 fotos en los cuales aparece los dafios causados a la finca con el
cruce de un carretea y de la cual se aporta también la querella contra los
contraventores por NELLY ARISTIZABAL, Y JOSE RUBELIO GOMEZ,
quienes eran los propietarios del momento

e Querella de policia y auto admisorio del misma, por perturbacion a la posesion
y dafos al medio ambiente sobre el predio materia del litigia instaurada por los
propietarios NELLY ARISTIZABAL Y JOSE RUBELIO GOMEZ, el 8 de agosto
de 2020; asi como los poderes para la representacion en la misma, en 12 folios

¢ Plano de Levantamiento Topografico y Linderos Actuales.

TESTIMONIAL

Para que en audiencia publica el diay hora que usted tenga a bien fijar, se sirva
hacer comparecer a las siguientes personas todas mayores de edad y vecinas del
municipio de Manzanares, quienes declararan sobre el objeto de la contestacion
de esta demanda y sobre todo lo que pueda interesar al proceso y en especial:

1. NELY ARISTIZABAL RAMIREZ, C.C.N° 24.727.881 Carrera 4 No. 6-43, cel:
3105209101, en Manzanares.

1.10RLANDO GALLEGO JIMENEZ C.C. 4.442.718, Cel: 3207300520, Carrera
4 No. 6-43, en Manzanares.

Quienes declararan sobres el contrato promesa de compraventa SUscrito
entre NELLY ARISTAZAB RAMIEZ Y WILLIAM JAVIER MARIN
MARTINEZ, asi mismo sobre la venta realizada a RUBELIO GOMEZ del
50% del predio del cual era comunero con estos y de la entrega del mismo
al comprador.

2. JOSE ALBERTO GARCIA G., C.C.N° 15.893.329, CEL 3146059043.

Quien declarara sobre el estado de conservacion del bien,
mantenimiento del mismo y de las reparaciones locativas que mi
mandate a realizado a toda la finca y en especial a la vivienda.

3. HUMBERTO MARIN. C.C.N° 1336.397, CEL 3182096579; quien declarara sobre
el hecho de que mi mandante el sefior RUBELIO GOMEZ, le alquilo la finca materia
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de la litis, en el afio 2015, por el periodo de un afio y que durante ese afio fue el
quien realizé el mantenimiento de potreros y cercas.

JOSE WILMAR LLANOS OROZCO. C.C.N° 10.245.286, CEL 3113962431;
CALLE 6 N° 5- 67 Manzanares; email: jollanoro@hotmail.com. Quien declarara
sobre el estado del predio, debido a que lo visita con frecuencia por cuanto es
avaluador del Banco Agrario, donde le han realizado créditos a RUBELIO para
invertir en el mejoramiento y mantenimiento del predio y compra de ganado

ARLEY VASQUEZ. C.C.N° 15.988.098. CEL 3232861051.

5.1 DANIEL FELIPE VASQUEZ. C.C.N° 1057786827. CEL 3226040928

Quienes declararan sobre las reparaciones locativas que éstos realizaron a
la vivienda del predio materia de la litis, estado en que se encontraba la
misma y estado en que quedo después de las reparaciones y quien los
ordeno y pago

. JOSE ANCIZAR LOPEZ V. C.C.N° 16.045.075. quien declarara sobre los
actos de seforio que siempre ha ejercido mi poderdante, ya que trabaja con
éste administrandole este predio y otro que queda vecino, desde el afio
2008

ALBERTO URIBE JARAMILLO. C.C N° 1.216.185. CEL 3132704614, quien
declara sobre los pastos que siempre se han tenido en la finca y demas.

HECTOR DE JESUS PARRA F., C.C.N° 10.214.716, CEL 3213875720
Manzanares, Quien declarara sobre las intervenciones al predio, en cultivos,
pastos, cercas, vivienda y demas.

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase sefalar fecha y hora para que el demandante concurra a su
Despacho a contestar Interrogatorio de parte que sobre los hechos
relacionados en el proceso, les formularé en audiencia, en forma oral
0 por escrito

ANEXOS

Poder para actuar y documentos relacionados como pruebas.

Se aporta Link de acceso en Google Drive del expediente que contiene
Contestacion demanda, pruebas y demanda de reconvencion:

https://drive.google.com/drive/folders/lixoZspQlab6VOPwOnNb-
75VQ4Gv8Rp8kJ?usp=sharing

CALLE 22 N°23-23, OF 506., EDF. CONCHA LOPEZ. MANIZALES. Cel 3122863082

Email: marobebejudicial@gmail.com


mailto:jollanoro@hotmail.com

MARIA DEL ROSARIO BETANCOURT BEDOYA
ABOGADA

DIRECCIONES
La de las partes me atengo a las que obran en el proceso
APODERADA

Calle 22 N° 23-23, of 506, Edificio Concha Lépez, Cel. 3122863082 . Manizales
Email: marobebejudicial@gmail.com

Del sefor Juez:

MARIA DEL ROSARIO BETANCOURT BEDOYA
C.C.N°30.272.976 DE MANIZALES
T.P.N°43.986 DEL C.S.J.

CALLE 22 N°23-23, OF 506., EDF. CONCHA LOPEZ. MANIZALES. Cel 3122863082
Email: marobebejudicial@gmail.com



2/8/22, 14:49 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Manzanares - Outlook

17-433-40-89-001-2022-00041-00

Maria Del Rosario Betancourt Bedoya <marobebejudicial@gmail.com>
Mié 6/07/2022 3:46 PM
Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Manzanares

<j01prmpalmanza@cendoj.ramajudicial.gov.co>;marulandapazcal@gmail.com
<marulandapazcal@gmail.com>

MARIA DEL ROSARIO BETANCOURT BEDOYA, mayor de edad, vecina de Manizales, identificada con
C.C. 30.272.976 de Manizales, T.P. 43.986 del C.S de la J, actuando en calidad de apoderada de la
demandada, encontrandome en el término legal para ello me permito adjuntar CONTESTACION DE
LA DEMANDA, DEMANDA DE RECONVENCION Y PRUEBAS.

Teniendo en cuenta, que los archivos correspondientes a la contestacion de la demanda y demas
ocupan mas de 25 MB, me permito adjuntar archivo Google Drive para la consulta respectiva:

e https://drive.google.com/drive/folders/1ixoZspQlab6VOPwONb-75VQ4Gv8Rp8kJ?usp=sharing

Conforme a lo indicado en la Ley 2213 del 13 de Junio de 2022 solicito el respectivo acuse de
recibido.

Atentamente.

MARIA DEL ROSARIO BETANCOURT BEDOYA
ABOGADA

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGNKMGFjYmEOLTIjMzQtNDA4Yi050DhkLWUyNmFIZDZINWIzZNQAQAF %2BI9yq%2BAh9MIbRgDoawRXE%3D  1/1
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MUNICIPIO DE MANZANARES (22 —

POR LA EQUIDAD Y EL DESARROLLO SOCIAL 2020-2023 ‘¥' /
NIT, 890.802.505-9

( Secretaria General y de Gobierno
! INSPECCION DE POLICIA RURAL LOS PLANES

[
1 2023/001
] Manzanares - Caldas, 02 de febrero de 2023

AUTO DE TRAMITE No. 001

REFERENCIA: QUERELLA CIVIL DE POLICIA-
FECHA DE RADICADO: 27 DE OCTUBRE DE 2020 b ' y
QUERELLANTE: GUSTAVO GIRALDO PATINO, p sy ) frh 8
QUERELLADO: JOSE RUBELIO GOMEZ GOMEZ

CONSIDERACIONES Nacd

{ 1. Mediante resolucion No. 003 de 29 de diciembre; de 2020 se decjdio la querella de
la referencia, la cual fue apelada por la parte querella apelaaon que fue resuelta
mediante resolucion No. 012 de 21 de enero de' 2021 Ia cual donfirmio la resolucion
de primera instancia. {

2. Que el dia 31 de enero de 2023 se remite a este Despacho escrito de
incumplimiento presentado por la parte querellante, donde manifiesta que los
querellados no han dado cumplimiento a las resoluciones en mencion.

3. Atendiendo el escrito presentado por la parte querellante del incumplimiento se le
requiere a la parte querellada para ‘que manifiesten sobre el posible
incumplimiento, para lo cual se les otorgar el termino de cinco dias contados a
partir de la notificacion del presente auto, una vez agotado el termino dado a la
parte querellada se procedera a controlar términos y seguir con el tramite del
posible incumplimiento. Oficiese

Por lo expuesto, el Despacho,

RESUELVE
PRIMERO: REQUERIR a la parte querellada para que dé respuesta sobre el posible
incumplimiento a las resoluciones de la referencia, para lo cual se le otorga el termino de

cinco dias contados a partir de la notificacion del presente auto.

SEGUNDO: NOTIFICAR por el medio mas expedito del contenido del siguiente auto a
las partes.

TERCERO: contra el presente auto no procede recurso alguno.

Notifiquese.

Inspectora de Policia Rural
Corregimiento Los Planes
Manzanares, Caldas.

Carrera 4 No. 6-34 6 Edificio Centro Cultural, Tercer Piso
Codigo Postal 173020
inspeccionruralplanes@gmail.com
Pagina web: www.manzanares-caldas.qov.co Manzanares, Caldas Colombia
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Manzanares, febrero de 2023

DOCTOR

JUAN SEBASTIAN JAIMES HERNANDEZ
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
MANZANARES -CALDAS

E.

S. D.

PROCESO: Verbal - Prescripcidn Extraordinaria Adquisitiva de Dominio
DEMANDANTE: Gustavo Giraldo Patifio

DEMANDADOS: José Rubelio Gomez Gémez y Personas Indeterminadas
ACREEDOR HIPOTECARIO: Banco Agrario de Colombia

RADICADO: 1743340890012022-00041-00

REFERENCIA: Contestacion de la demanda de reconvencion

LUISA FERNANDA OSPINA GIL, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania N°
1'053.830.276 expedida en Manizales —Caldas, portadora de Tarjeta Profesional N° 287.112 del
Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi condicion de apoderada especial del sefior
GUSTAVO GIRALDO PATINO, mayor de edad, domiciliado en el municipio de Manzanares -Caldas,
identificado con cédula de ciudadania N° 4.456.918 expedida en Marulanda, ya reconocida dentro del
proceso de Pertenencia por Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio; mediante el presente
escrito, me permito contestar dentro del término de traslado de la DEMANDA DE RECONVECION,
interpuesta por el sefior JOSE RUBELIO GOMEZ GOMEZ, mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania N° 15.985.117, en contra de mi representado, en los siguientes términos:

1.

I-RESPECTO A LOS HECHOS

Parcialmente cierto y se aclara. Es cierto que el sefior Gustavo Giraldo Patifio suscribid
promesa de compraventa con el sefior William Javier Marin Martinez, quien a su vez y, con
anterioridad, firmé contrato de promesa de compraventa con la sefiora Nelly Aristizabal
Ramirez, sobre el 50% del bien inmueble ubicado en la Vereda Santa Barbara Alta
(Guadalupe) del municipio de Manzanares —Caldas, denominado “El Recreo”; no obstante, los
linderos plasmados en este hecho, son los contenidos en la Escritura Publica N° 331 del 28
de junio de 2008 de la Notaria Unica de Manzanares, habida cuenta de que es con anterioridad
a la firma de las promesas de compraventa ya mencionadas, las cuales se suscribieron en los
afios 2010 y 2014, por lo que su alinderacion no es dable tomarla de la Escritura Publica N°
0197 del 6 de octubre de 2020 de la Notaria Unica de Manzanres, como lo manifiesta la parte
demandante en este caso de reconvencién.

No es cierto. Si se lee con detenimiento el contenido de las promesas de compraventa
aportadas como prueba, en ninguna parte se dice que se recibia la tenencia del predio mas
no la posesion, pues desconoce la apoderada judicial del sefior José Rubelio Gdmez, que la
mera tenencia, contenida en el articulo 775 del Codigo Civil establece que es la que se ejerce
sobre una cosa, no como duefo, sino en lugar o a nombre del duefio, como el acreedor
prendario, el secuestre, el usufructuario o el habitador.



Asi mismo, olvida que el contrato de promesa de compraventa es una obligacién de hacery
que alli se pueden dejar sentadas las bases de lo que sera el negocio juridico de la
compraventa, estableciéndose una fecha y hora para acudir a firmar las escrituras publicas
para adquirir el titulo y perfeccionar el modo; no obstante, tal y como se dejé sentado en la
promesa de compraventa suscrita entre el sefior William Javier Marin Martinez y la sefiora
Nelly Aristizabal Ramirez el dia 24 de junio de 2010 en su clausula cuarta, se pacté6 como
precio y forma de pago, la suma de $28.000.000.00 los cuales serian cancelados en tres
pagos, resaltando que, la suma de $5.000.000.00 fue efectivamente recibida por la parte
vendedora en dinero en efectivo y a entera satisfaccion de manos del comprador a la firma de
tal documento. Asi las cosas, ya habiendo un pago adelantado y una forma de pago, el sefior
William Javier entr6 en posesion ese mismo dia del predio, quedando pendiente el restante
pago en las fechas alli estipuladas.

Seguidamente, como no fue posible cumplir con la fecha acordada por las partes para la firma
de la escritura publica de compraventa, el sefior William Javier Marin sigue su posesion y NO
como TENEDOR, pues él empieza a comportarse frente al bien como si fuese el propietario,
con animo de sefior y duefio, de conformidad con el articulo 762 del Cddigo Civil, por lo que
claramente este aspecto marca la diferencia entre ser mero tenedor a ser efectivamente
poseedor del bien, cumpliéndose los presupuestos de la posesién como es el animus y el
corpus, segun articulo 762 ibid., mientras que la tenencia Unicamente requiere el corpus,
situacion que a todas luces y de conformidad con el caudal probatorio, no se esta ante una
tenencia, sino ante una verdadera posesion, porque no se reconoce dominio ajeno.

Finalmente, en el mismo argumento ya dado, se sustenta lo referido a que en ambas
promesas de compraventa dice lo mismo.

No es cierto. Explicado lo anterior, y aclarandose que, el sefior William Javier Marin, al firmar
un contrato de promesa de compraventa y pagando un valor anticipado por el 50% del predio
objeto de disputa, inicia su posesion y empieza a realizar actos de sefior y duefio, lo que
posteriormente le permite suscribir otro contrato de promesa de compraventa con mi
poderdante, sefior Gustavo Giraldo Patifio, el dia 15 de abril de 2014, pactandose igualmente
una forma de pago y que aquel recibié de manos de este, la suma de $8.000.000.00 en
efectivo y a entera satisfaccion, a la firma del contrato de promesa de compraventa.

Ahora bien, con respecto a lo mencionado por la contraparte, esto es, que en la clausula quinta
del contrato de promesa de compraventa suscrito entre el sefior William Javier Marin y el sefior
Gustavo Giraldo Patifio, tiene una clara logica en el sentido de que, si se aplican los
presupuestos de la fuente, titulo y modo, la propietaria que aparecia en el certificado de
tradicion para el afio 2014, era la sefiora Nelly Aristizabal, dejandose plasmado que ella seria
quien firmaria las escrituras publicas, con el fin de perfeccionar el modo, esto es, registrar tal
titulo ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Manzanares y ser
oponible a terceros, situacion que juridicamente y a todas luces no podria haber suscrito el
sefior William Javier Marin, sin que por esa circunstancia se esté reconociendo dominio ajeno,
toda vez que este venia en posesion material, de manera pacifica e ininterrumpida, sin
clandestinidad y con el animo de sefior y duefio que aquél ejercia sobre el predio en mencion
y que decidio transferirle y venderle la posesidn a mi representado Gustavo Giraldo Patifio.

Aunado a lo anterior, del contrato de promesa de compraventa del que se viene haciendo
referencia, se extrae que el sefior William Javier Maria si venia ejerciendo una posesion, por
lo que decidi6 venderla a mi representado, quien a su vez entra en posesion material, con



animo de sefior y duefio sobre el 50% del predio denominado “El Recreo’, transcurriendo los
afios de manera pacifica en tal ejercicio, sin que juridicamente la sefiora Nelly Aristizabal
Ramirez, aun recibiendo el pago por la promesa de compraventa, haya obrado de manera
diligente para perfeccionar el negocio juridico, suscribir escritura publica y registrarla, situacion
que NO se puede interpretar, como que se reconoce dominio ajeno y que no se haya ejercido
posesion real por parte del sefior William Javier Marin en su momento y ahora por el sefior
Gustavo Giraldo Patifio.

No es cierto. Al momento de la firma del contrato de promesa de compraventa entre el sefior
William Javier Marin y la sefiora Nelly Aristizabal, si se cancel6 un precio, tal y como se
estipula en la clausula cuarta del mismo, se recibié un valor en efectivo y a entera satisfaccion
de esta, quedando pendiente otro pago; no obstante, la sefiora Nelly Aristizabal no cumplio
con la fecha y hora establecidas para la firma de la correspondiente escritura publica, lo que
no quiere decir que el sefior William Javier no haya entrado en posesién el dia 24 de junio de
2010, pues inmediatamente empieza a ejercer actos de sefior y duefio dentro del mismo,
iniciando actividades y de explotacion econdémica con ganado, siembra de cultivos, mejoras y
ocupacion del 50% del bien inmueble. Seguidamente y para el 15 de abril de 2014, en iguales
condiciones le vende la posesion de la parte del predio que venia ocupando, a mi
representado Gustavo Giraldo Patifio, quien también efectivamente pagé un precio y quien en
el mismo acto de la firma entra en posesion del bien inmueble, lo que se prueba con sendos
documentos, videos, fotografias y declaraciones testimoniales a practicar, que dan muestra
de una real y efectiva posesion.

No es un hecho, corresponde a una apreciacion juridica por parte de la apoderada judicial del
sefior José Rubelio Gémez, a lo cual se le suma que, lo que suscribieron las partes fue un
contrato de promesa de compraventa y no un contrato de compraventa. Asi mismo, desconoce
los presupuestos de la posesion, la cual no necesariamente debe de mediar un documento o
la interversion del titulo, cuando desde un inicio se ha tenido el animo y el corpus, ejerciendo
actos de sefior y duefio que prueban una efectiva posesion, la cual debe de ser sumada entre
el sefior William Javier Marin y el sefior Gustavo Giraldo Patifio, por cumplir con tales
presupuestos, habida cuenta de que en ningin momento han ostentado la calidad de
tenedores. Finalmente, no aplica la “reversion del titulo” toda vez que independiente de que
se haya firmado cualquier tipo de contrato, el sefior William Javier Marian, al haber pagado
un precio y acordado un negocio juridico con la sefiora Nelly, entr6 a ejercer actos propios de
la posesion, por lo que ningun titulo que se haya obtenido legitimamente y de manera inicial,
haya derivado en una posesion por el paso del tiempo, situacién que no aplica al caso de
marras.

No es cierto. Tanto el sefior William Javier Marin, como el sefior Gustavo Giraldo, S| pagaron
un precio por el 50% del predio denominado “El Recreo’, entraron en posesion del mismo de
manera pacifica, ininterrumpida, sin clandestinidad, ejerciendo actos de sefior y duefio, con la
aquiescencia expresa de la promitente vendedora, sin reconocer en ningiin momento dominio
ajeno y sin obrar de mala fe. Tanto es asi, que esta planamente demostrado con las pruebas
aportadas al proceso de pertenencia iniciado por mi representado, que efectivamente durante
muchos afios viene ejerciendo posesion del predio, y siendo inclusive amparado este por la
Inspeccion de Policia del Corregimiento de Planes, autoridad competente para determinar, de
conformidad con las pruebas y su practica, que efectivamente existe una posesién por parte
de mi representado quien en ningun momento ha reconocido dominio ajeno y que
precisamente esa situacion debe resolverse, al declararse, en dicha decision, el statu quo
entre las partes.



[I- RESPECTO A LAS PRETENSIONES

Me opongo a la prosperidad de todas las pretensiones aducidas por la parte demandante, por las
razones que paso a explicar:

» Como se ha mencionado a lo largo de la contestacion, el demandante busca que se
declare que el sefior Gustavo Giraldo Patifio ostenta la calidad de tenedor del 50% del
predio denominado “El Recreo”, situacion a la que me opongo de manera rotunda, habida
cuenta de que la calidad que verdaderamente tiene mi representado, es de POSEEDOR
de tal predio, toda vez que compro, el 15 de abril de 2014, la posesion al sefior William
Javier Marin, quien la venia ejerciendo desde el 24 de junio de 2010, realizando en todo
momento actos de sefior y duefio, sin clandestinidad, pacificamente y de manera
ininterrumpida.

» Porlo anteriormente expuesto, no es dable la prosperidad de la peticién de restituir el 50%
del bien inmueble en disputa.

Para efectos de dar claridad a todo lo mencionado en este acapite, doy paso a exponer los siguientes:

I1l- MEDIOS EXCEPTIVOS

De acuerdo al numeral 3 del articulo 96 del Cédigo General del Proceso, me permito proponer las
siguientes excepciones de mérito que se sustentan, contra las pretensiones de la demanda, asi:

A) INEXISTENCIA DE MERA TENENCIA EN CABEZA DE LOS SENORES WILLIAM JAVIER
MARIN Y EL SENOR GUSTAVO GIRALDO PATINO

Se plantea esta excepcion de mérito, fundada en que inicialmente, el sefior William Javier Marin
Martinez al momento de celebrar el contrato de promesa de compraventa con la sefiora Nelly
Aristizabal Ramirez, sobre el 50% del predio denominado “El Recreo” identificado con folio de
matricula inmobiliaria N° 108-13493 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de
Manzanares —Caldas, pag6 un precio inicial y entrd en posesion desde el 24 de junio de 2010,
ejerciendo actos de sefior y duefio, haciéndolo de manera pacifica, ininterrumpida y sin clandestinidad;
presupuestos axiologicos para que se pueda hablar del ejercicio de la posesion. Con el tiempo y
habiendo realizado varias actividades de explotacion econdmica dentro del predio, con cultivos,
ganado y demas, asi como realizacion de mejoras, decide, para el 15 de abril de 2014, venderle su
posesion a mi poderdante sefior Gustavo Giraldo Patifio, guardando identidad la descripcidn del predio
que, en proceso de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio se pretende usucapir.

Es que, en ningun momento se ha reconocido dominio ajeno, pues desde el mismo momento en que
se realiza el negocio juridico, con la primera firma del contrato de promesa de compraventa, como la
de la segunda, se ha establecido que el animo es comprar y que, al no haberse podido perfeccionar
la compraventa, esto es, nacer de la fuente, el titulo y el modo, degenera en otra cosa, la cual es la
posesion. Tal afirmacion se prueba con los sendos documentos, videos, fotografias y las pruebas a
practicarse, como interrogatorios de parte y declaraciones de terceros, que dan muestra de que lo que
siempre se ha ostentado, es la calidad de poseedor y no de mero tenedor.

Aunado a ello, el articulo 775 del Codigo Civil preceptua:



“Se llama mera tenencia la que Se ejerce sobre una cosa, no como duefio, sino en lugar o a nombre
del dueno. El acreedor prendario*, el secuestre, el usufructuario, el usuario, el que tiene derecho
de habitacién, son meros tenedores de la cosa empefiada, secuestrada o cuyo usufructo, uso o
habitacion les pertenece.

”

Lo dicho se aplica generalmente a todo el que tiene una cosa reconociendo dominio ajeno.
(Subrayas y negrillas fuera del texto)

De acuerdo con lo plasmado, es claro que con el acervo probatorio aportado y que debe de ser
practicado y valorado de conformidad con la sana critica, se tiene que tanto los sefiores William Javier
Marin como Gustavo Giraldo Patifio, NO han reconocido en ningin momento dominio ajeno, como
tampoco son acreedores prendarios, secuestres, usufructuarios, usuarios, con derecho de habitacion,
etc., pues el negocio juridico realizado se efectud para justamente perfeccionar una compraventa, sin
que la misma se haya llevado a cabo, lo que no da muestra de que sean meros tenedores, pues todo
conduce que en principio, el sefior William Marin ejercié actos de sefior y duefio, sin clandestinidad,
de manera pacifica e ininterrumpida, definiéndose tales actos como de POSESION, por tener el
animus 'y el corpus, siendo lo que exactamente le transfirié al sefior Gustavo Giraldo Patifio, mediante
documento idoneo, lo que da cuenta de una sumatoria de posesiones.

Seguidamente, y para mayor claridad, desde que el sefior William Javier Marin firma la promesa de
compraventa con la sefiora Nelly Aristizabal, es claro que no reconoce dominio ajeno, entro en
posesion de la cosa para si, situacion que exactamente asi ha venido ejerciendo mi representado,
pues la parte demandante en este caso, no ha probado en nada sus dichos, esto es, demostrar
inequivocamente que el sefior Gustavo Giraldo Patifio no ha ejercido actos de sefior y duefio, contrario
sensu, en querella de policia interpuesta el 27 de octubre de 2020 por parte de mi poderdante ante la
Inspeccion de Policia Rural del Corregimiento de Planes en el municipio de Manzanares y en contra
del querellado José Rubelio Gdmez Gémez, por pertubacion a la posesion; se tiene que, mediante
Resolucién N° 003 del 29 de diciembre de 2020 la cual resolvié la controversia planteada en la querella
de policia interpuesta, se indicé en dicha decision, que se ampararia el DERECHO DE POSESION
tanto a Gustavo Giraldo Patifio como al sefior José Rubelio Gémez y, como consecuencia, DECLARO
“...el Statu Quo existente al momento anterior a la presentacion de la querella y hasta tanto el juez ordinario
competente decide definitivamente sobre la titularidad de los derechos reales en controversia y las
indemnizaciones correspondientes, si a ellas hubiere lugar, sobre el bien inmueble denominado “EL RECREQ”
identificado con matricula inmobiliaria No. 108-13493 ubicado en al Vereda Santa Barbara Alta, del

corregimiento de los Planes.”

No obstante, como es conocido dentro de la demanda de pertenencia inialmente presentada por esta
parte, se ha podido establecer a lo largo de los hechos, pretensiones y pruebas de la misma, que el
sefior José Rubelio Gémez Gémez, desde el 6 de octubre de 2020 inicié los actos perturbatorios,
violentos, arbitrarios, mediante vias de hecho, en contra de mi representado, sefior Gustavo Giraldo
Patifio, quien desde que inicié la posesion del 50% del bien inmueble denominado “El Recreo” objeto
de esta Litis, ha realizado actos de sefior y duefio hasta la actualidad y que, una vez perturbado de
manera violenta e ilegal, no ha cesado un solo momento de ponerlo en conocimiento de las
autoridades administrativas, quienes ampararon su posesion legitima; asi mismo, en ningin momento
ha perdido el ejercicio de su posesion, aunque actualmente esté siendo perturbada de manera
violenta. No obstante, el sefior Gustavo Giraldo sigue desplegando todas las actuaciones tendientes
a seguir ejerciendo su legitimo derecho a la posesion., sin interrupcidn alguna.

Finalmente, se pone de presente que con esta contestacion se aporta prueba de la solicitud de
aplicacion de medidas correctivas por incumplimiento de la Resolucién N° 003 del 29 de diciembre de
2020 por parte del querellado, José Rubelio Gémez, ante la Inspeccion de Policia del Corregimiento



de Planes en el municipio de Manzanares, en el mes de enero de 2023, asi como los videos y
fotografias que asi lo constatan, toda vez que este ha sembrado aguacate, tiene Ganado dentro del
predio y ha realizado modificaciones dentro de la Finca “El Recreo”, mas especificamente sobre la
parte del predio en la cual mi poderdante ejerce la posesion, que valga aclarar, es sobre el 50% del
mismo.

Por todo lo anteriemente expuesto, sefior Juez, solicito respetuosamente la no prosperidad de las
pretensiones aducidas por la apoderada judicial del sefior José Rubelio Gémez, quien actla como
demandante en esta demanda de reconvencion.

B) IMPOSIBILIDAD DE RESTITUIR EL PREDIO DENOMINADO “EL RECREO” POR NO
CONTAR CON LA MERA TENENCIA NI RECONOER DOMINIO AJENO

Sustentada en debida forma la excepcidn propuesta en el Literal A) de este acépite y entendiendo que
lo accesorio sigue la suerte de lo principal, por encontrarse probado que lo que ostenta mi
representado es la calidad de POSEEDOR y no de tenedor, no es dable que prospere la pretension
de restituir el 50% del predio denominado “El Recreo” identificado con folio de matricula inmobiliaria
N° 108-13493 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Manzanares —Caldas.

C) EXISTENCIA DE POSESION POR PARTE DEL SENOR GUSTAVO GIRALDO PATINO
DESDE HACE MAS DE 10 ANOS

Tal y como se expreso en el escrito de la demanda presentada por mi representado, por Prescripcidn
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio —Pertenencia, el sefior Gustavo Giraldo Patifio, cumple con los
requisitos establecidos tendientes a declarar la misma, situacion que desvirtia lo dicho por la
contraparte, en el sentido de argumentar que lo que €l ostenta es la mera tenencia y no la posesion.
Por ello, se hace necesario determinar por qué mi poderdante cumple con tales prerrogativas y por lo
tanto prospera esta excepcion propuesta.

La Corte Suprema de Justicia Sala Civil, en la sentencia SC-162502017 (88001310300120110016201)
del 09 de octubre de 2017 recordd los presupuestos y requisitos establecidos para que prospere la
declaratoria de pertenencia por via de prescripcion adquisitiva de dominio, se requiere de los
siguientes componentes axiologicos:

1) Posesion material actual del prescribiente.

) Que el bien haya sido poseido durante el tiempo exigido por la ley en forma publica,
pacifica e ininterrumpida.

) Identidad de la cosa a usucapir.

(\')] Que esta sea susceptible de adquirirse por pertenencia.

De conformidad con los presupuestos dados, es claro que el sefior Gustavo Giraldo Patifio, ha
cumplido con el tiempo exigido por la ley, que en este tipo de casos es de diez (10) afios de
conformidad con la sumatoria de posesiones que mas adelante se explicara con detalle, ademas de
que se ha realizado de manera publica, pacifica e ininterrumpida, desde el 24 de junio de 2010 hasta
la actualidad del cual hizo uso, mejoras, se beneficia y disfruta del mismo. También refulge de los
hechos y de las pruebas que, el predio rural a usucapir es susceptible de ello, pues no pertenece a
bienes inembargables, inalienables o de uso publico, asi que a todas luces es posible su adjudicacion
en propiedad por medio del proceso de pertenencia.



Por otro lado, es pertinente referimos con respecto a la prescripcion ordinaria y extraordinaria
adquisitiva de dominio; frente a la ordinaria, el articulo 2529 modificado por el articulo 4 Ley 791 de
2002, estipula que el tiempo necesario a la prescripcion ordinaria es de tres (3) afios para muebles y
de cinco (5) afios para bienes raices.

Ahora bien, para el caso de concreto se debe tener en cuenta la prescripcidn extraordinaria, contenida
en el articulo 2532 modificado por el articulo 6 de la Ley 791 de 2002, donde preceptua que el lapso
de tiempo necesario para adquirir por esta especie de prescripcion es de diez (10) afios contra toda
persona y no se suspende a favor de los enumerados en el articulo 2530.

Asi las cosas, el dominio de cosas comerciables, para efectos de este caso, que no ha sido adquirido
por prescripcion ordinaria, puede serlo por la extraordinaria, bajo las siguientes reglas:

i) Para la prescripcion extraordinaria no es necesario titulo alguno.
ii) Se presume en ella de derecho la buena fe sin embargo de la falta de un titulo adquisitivo

de dominio.

Sumatoria de posesiones

La sumatoria de posesiones es una figura juridica que permite acumular, adicionar o sumar tiempos
de posesion para consolidar un derecho como el de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio.

Tal figura juridica, requiere del cumplimiento de ciertos requisitos para que sea configurada, los cuales
son:

» Un titulo adecuado que sirva de puente o vinculo sustancial entre el antecesor y el sucesor.
> Que tanto la posesién de antecesor como la del sucesor sean contiguas e ininterrumpidas.
» Qué el bien haya sido entregado, mas no despojado o usurpado.

De esta forma, para el primer requisito, se cumple a cabalidad, toda vez que existe como documento
idéneo el contrato de promesa de compraventa suscrito entre el sefior William Javier Marin al sefior
Gustavo Giraldo Patifio, estando el primero en posesion desde el 24 de junio de 2010 hasta el 15 de
abril de 2014, siguiendo el segundo en tal posesion desde esta Ultima fecha hasta la actualidad,
probandose que nunca se interrumpi6é y que hay un vinculo entre el antecesor y sucesor, siendo
entregado por aquel sin que en ningun momento se haya despojado o usurpado. Las anteriores
razones demuestran el cumplimiento de los requisitos determinados por la jurisprudencia.

Finalmente y en virtud de lo argumentado y probado dentro del proceso, solicito la declaratoria de la
presente excepcion.

D) NO APLICACION DEL JURAMENTO ESTIMATORIO EN ESTE TIPO DE PROCESOS
El articulo 206 del Codigo General del Proceso en su inciso primero indica:

“Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacion, compensacion o el pago de frutos o mejoras,
debera estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o peticion correspondiente,
discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho juramento hara prueba de su monto mientras su
cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado respectivo. Solo se considerara la
objecion que especifique razonadamente la inexactitud que se le atribuya a la estimacion.” {...)



De tal precepto, se extrae que para formular juramento estimatorio, se debe de estar ante un proceso
y unas pretensiones que persigan una indemnizacion, compensacion o el pago de frutos o mejoras,
por lo que en el caso de marras, nada de lo alli plasmado se encuentra peticionado, por lo que tal
juramento estimatorio, realizado por la apoderada judicial del sefior José Rubelio Gomez, no es
procedente, como tampoco se puede tener en cuenta, dado a que para realizar una estimacion del
mismo, utilizé el avaluo catastral del predio en disputa, situacion que se requiere unicamente para
determinar la cuantia del proceso, de acuerdo con el numeral 6 del articulo 26 del Codigo General del
Proceso.

De conformidad con lo anteriormente expuesto, solicito sefior Juez no tener en cuenta el acapite
planteado como juramento estimatorio, por no ser procedente en el proceso propuesto de “Restitucion
de tenedor’, como asi fue denominado.
E) GENERICA E INNOMINADA
Hace referencia a la facultad del sefior Juez, para declarar fundada cualquier excepcion, cuyos hechos
se encuentren probados dentro del dossier y que favorezcan los intereses del demandado.
IV- PRUEBAS

Solicito respetuosamente decretar, practicar y valorar como pruebas las siguientes:

DOCUMENTALES

1. Todas y cada una de las relacionadas con el escrito de la demanda presentada por
Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, por parte del sefior Gustavo Giraldo
Patifio, bajo el radicado N° 2022-00041-00 que cursa en su Despacho, asi como los videos y
las fotografias aportadas, las cuales van del numeral 1 al 23 dentro de las pruebas
denominadas como “documentales’.

2. Copia simple de la solicitud de medidas correctivas presentado por el sefior Gustavo Giraldo
Patifio por incumplimiento del querellado en esa actuacion, esto es, del sefior José Rubelio
Goémez Gdémez, a la Resolucién N° 003 del 29 de diciembre de 2020 proferida por la
Inspeccion de Policia del Corregimiento de Planes del municipio de Manzanares.

3. Seis (6) videos tomados del 10 de noviembre de 2022 donde se muestra el cultivo de aguacate
sembrado por el sefior José Rubelio Gémez Gdmez sobre el predio de posesion de mi
representado, incumpliendo asi el stato quo vigente entre las partes.

4. Cuatro (4) fotografias tomadas el 10 de noviembre de 2022.

5. Copia simple del Auto de Tramite N° 001 del 2 de febrero de 2023, proferido por la Dra.
Mariana Rivera Lépez, Inspectora de Policia Rural Corregimiento Los Planes del municipio de
Manzanares.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito citar y hacer comparecer al sefior José Rubelio Gomez Gémez, quien en esta oportunidad
actiia como demandante, para que absuelva el interrogatorio de parte que personalmente le formularé.



Objeto de la prueba: A fin de que la misma con consentimiento del sefior Juez y bajo la gravedad de

juramento absuelva el interrogatorio de parte, buscando la confesién y el reconocimiento expreso de
los hechos de defensa, expuestos por el demandado dentro del presente proceso. Asi mismo, el
cuestionario lo formularé oralmente en la respectiva audiencia; no obstante, me reservo la facultad de
realizarlo por escrito en sobre cerrado de acuerdo con las prescripciones legales establecidas para tal

fin.

TESTIMONIALES

Solicito igualmente, sefior Juez, que se cite a las siguientes personas para que rindan testimonio de
acuerdo con lo siguiente:

> WILLIAM JAVIER MARIN MARTINEZ, identificado con cédula de ciudadania N° 15.990.097

expedida en Manzanares, domiciliado en la Carrera 7 N° 11-20 en el municipio de Manzanares
-Caldas, para que rinda testimonio con relacion a su posesion, toda vez que fue quien comprd
el 50% del predio que se pretende usucapir, quien ejercia actividades ganaderas por su
compra y venta de ganado utilizando dicha Finca, ejerciendo actos de sefior y duefio, pues
tuvo la posesion del mismo por un tiempo determinado. Adicionalmente fue quien le vendié al
sefior Gustavo Giraldo Patifio la posesion quieta, pacifica e ininterrumpida que venia teniendo
en dicho predio y quien puede dar fe que este continud ejerciendo actos de sefior y duefio
como verdadero propietario hasta la actualidad. Teléfono: 3206385400.

JESOUEL LOPEZ JARAMILLO, identificado con cédula de ciudadania N° 15.987.646,
domiciliado en la Finca El Edén en el municipio Manzanares —Caldas, para que rinda
testimonio con relacién a la posesion del sefior Gustavo Giraldo Patifio, desde su
conocimiento, toda vez que dicho testigo tenia un restaurante ubicado en la via que de
Manzanares condice a Marquetalia y era quien compraba cerdos y pollos, tuvo negocios con
el demandante dentro del predio de menor extension Teléfono: 32068370096.

SAMUEL QUINTERO ECHEVERRY, identificado con cédula de ciudadania N° 1.302.145
expedida en Manzanares, domiciliado en la Carrera 6 N° 6-77 en el municipio de Manzanares
—Caldas, para que rinda testimonio referente a que él fue duefio de ese predio antes de que
el sefior William Javier Marin lo comprara a la sefiora Nelly Aristizabal Ramirez y quien puede
constatar que aquel realizé actos de sefior y duefio y que posteriormente le vendio6 al sefior
Gustavo Giraldo Patifio, quien ha venido ejerciendo un comportamiento quieto, pacifico e
ininterrumpido; sin violencia ni clandestinidad y sobre los demas hechos de la demanda.
Teléfono: 3195375831.

BERTULFO MARIN, identificado con cédula de ciudadania N° 15.986.872 expedida en
Manzanares, domiciliado en la Finca ‘Los Palomos” Vereda Santa Barbara Baja, en el
municipio de Manzanares -Caldas, para que rinda testimonio referente a los actos de sefior y
duefio que ha ejercido Gustavo Giraldo Patifio, toda vez que fue el primer agregado que tuvo,
vivi6 dos afios en el predio en posesién, ademas de que trabajé poniendo cercos, limpiando
la tierra y cuidaba la finca; igualmente puede dar fe del comportamiento quieto, pacifico e
ininterrumpido; sin violencia ni clandestinidad y sobre los demas hechos de la demanda.
Teléfono: 3137048862.

DUVAN RAMIREZ, identificado con cédula de ciudadania N° 15.987.893 expedida en
Manzanares, domiciliado en la Carrera 8 N° 120 Barrio Santa Clara en el municipio de



Manzanares —Caldas, para que rinda testimonio referente a los actos de sefior y duefio que
ha ejercido Gustavo Giraldo Patifio, toda vez que fue un agregado, realizé trabajos tales como:
entradillas, cercos, limpiaba los potreros y cuidaba la casa ocupandola toda; estuvo en dicha
actividad alrededor de 7 u 8 meses. Adicional a ello puede dar fe del comportamiento quieto,
pacifico e ininterrumpido; sin violencia ni clandestinidad y sobre los demas hechos de la
demanda. Teléfono: 3136400962.

JOSE LUIS GARCIA, identificado con cédula de ciudadania N° 15.990.144 expedida en
Manzanares, domiciliado en la Calle 8 N° 10-12 Barrio EI Carmen en el municipio de
Manzanares —Caldas, con el fin de que rinda testimonio con relacién a la posesion del sefior
Gustavo Giraldo Patifio, desde su conocimiento, toda vez que fungié como trabajador de este,
para realizar trabajos dentro del predio de menor extension, pues fue quien pintd la casa, hizo
unas cocheras hace aproximadamente unos 3 o 4 afios, actividad que ejercia el demandante
y quien puede dar fe de que el bien inmueble pertenece este por prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio. Asi mismo, fue quien compro a través del sefior Orlando Gomez los
materiales para realizar dichas actividades. Teléfono: 3127288026.

ADALBERTO GUTIERREZ SEPULVEDA, identificado con cédula de ciudadania N°
4.483.494 expedida en Pensilvania —Caldas, domiciliado en la Carrera 5 N° 2 A — 41 en el
municipio de Manzanares —Caldas, con el objetivo de que rinda declaracién referente a los
actos de sefior y duefio que ha ejercido Gustavo Giraldo Patifio, habida cuenta de que fue
arrendatario de potreros dentro de la finca del demandante, a quien le pagaba un valor por
ingresar ganado dentro del mismo y ejercer su actividad como ganadero. Adicionalmente,
puede dar fe del comportamiento quieto, pacifico e ininterrumpido; sin violencia ni
clandestinidad y sobre los demas hechos de la demanda. Teléfono: 3115404935,

ANDRES FELIPE GIRALDO GONZALEZ, identificado con cédula de ciudadania N°
1.144.081.001, domiciliado en el pais de Chile, quien se puede contactar via virtual, quien
depondra sobre las condiciones en que su sefior padre Gustavo Giraldo Patifio, ha ejercido la
posesidn quieta, pacifica e ininterrumpida sobre el predio de menor extension, habida cuenta
de que vivi6 en la casa, trabajaba dentro del predio y estaba al tanto de todas las actividades
que se ejercian dentro de la misma; adicionalmente, podréa dar fe de la perturbacidn arbitraria
realizada por el sefior José Rubelio Gomez Gémez y sobre los demés hechos de la demanda.
Teléfono: 3143343877,

SANTIGO MUNOZ GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania N° 1°013.605.217
expedida en Bogota, domiciliado en la Carrera 6 N° 5-25 en el municipio de Manzanares, para
que rinda testimonio referente a los actos de sefior y duefio que ha ejercido Gustavo Giraldo
Patifio. Adicional a ello puede dar fe del comportamiento quieto, pacifico e ininterrumpido de
este; sin violencia ni clandestinidad y sobre los demas hechos de la demanda. Teléfono:
3206869034.

JOSE ARTURO ARANGO, identificado con cédula de ciudadania N° 15.987.577 expedida en
Manzanares, domiciliado en el Barrio Tres Esquinas del municipio de Manzanares —Caldas,
para que rinda testimonio referente a los actos de sefior y duefio que ha ejercido Gustavo
Giraldo Patifio. Adicional a ello puede dar fe del comportamiento quieto, pacifico e
ininterrumpido de este; sin violencia ni clandestinidad y sobre los deméas hechos de la
demanda. Teléfono: 3132362665.



> JHON HAROL RODRIGUEZ BAEZ, identificado con cédula de ciudadania N° 80.186.809
expedida en Bogota, domiciliado en el Barrio Tres Esquinas del municipio de Manzanares —
Caldas, para que rinda testimonio referente a los actos de sefior y duefio que ha ejercido
Gustavo Giraldo Patifio. Adicional a ello puede dar fe del comportamiento quieto, pacifico e
ininterrumpido de este; sin violencia ni clandestinidad y sobre los demas hechos de la
demanda. Teléfono: 3214905836.

V. ANEXOS

1. Lo relacionado en el acapite de pruebas

V1. DIRECCION PARA NOTIFICACIONES

> Al seiior Gustavo Giraldo Patifio: Calle 7 N° 3-32 en el municipio de Manzanares -Caldas
Correo electrénico: marulandapazcal@gmail.com — luospina13@hotmail.com
Teléfono: 3147694300

> A seior José Rubelio Gomez Gomez: Las recibird en la Finca denominada “El Recreo”
ubicada en la Vereda Santa Barbara Alta (Guadalupe) en el municipio de Manzanares —
Caldas.
Correo electrénico: rubeliogomez16@gmail.com

> Al Banco Agrario De Colombia (Acreedor Hipotecario): Las recibird en la Calle 6 N° 5-29
en el municipio de Manzanares —Caldas.
Correo electrénico: notificacionesjudiciales@bancoagrario.gov.co

> A lasuscrita: Calle 23 N° 21-41 Oficina 1403 C del Edificio Banco Central Hipotecario, en la
ciudad de Manizales —Caldas.
Correo electrdnico: luospinal3@hotmail.com
Teléfono: 3148647111

Atentamente,

LUISA FERNANDA OSPINA GIL
C.C N° 1°053.830.276 de Manizales
T.PN°287.112del C.SdelaJ
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Manzanares, enero de 2023

DOCTORA

MARIANA RIVERA LOPEZ
INSPECTORA DE POLICIA RURAL
CORREGIMIENTO DE PLANES
MANZANARES -CALDAS

REFERENCIA: Solicitud de aplicacion de medidas correctivas por incumplimiento de
la Resolucion N° 003 del 29 de diciembre de 2020 por parte del querellado
QUERELLANTE: Gustavo Giraldo Patifio

QUERELLADO: José Rubelio Gémez Gémez

GUSTAVO GIRALDO PATINO, mayor de edad, domiciliado en el municipio de Manzanares -Caldas,
identificado con cédula de ciudadania N° 4.456.918 expedida en Marulanda, actuando en nombre
propio, me permito INFORMAR y poner de presente el incumplimiento al statu quo que fue decretado
dentro de la Resolucion N° 003 del 29 de diciembre de 2020 “Por medio de la cual se resuelve una
querella civil de policia instaurada por Gustavo Giraldo Patifio frente a José Rubelio Gomez Gémez”, decision
que fue confirmada por el Alcalde (E) Bianor Jiménez Pérez, mediante Resolucion N° 012 del 21 de
enero de 2021 “Por medio de la cual se resuelve un recurso de apelacion contra la Resolucion 003 del 29
diciembre de 2020, por la cual se resuelve la querella interpuesta por Gustavo Giraldo Patifio en contra de José
Rubelio Gémez Goémez” y, adicionalmente SOLICITAR la aplicacion de las medidas correctivas
correspondientes por el incumplimiento del sefior José Rubelio Gdmez Gémez a la Resolucion N°
003 de 2020, por las razones que paso a exponer a continuacion:

1. Como se manifestd en el encabezado, la Inspeccion de Policia del Corregimiento de Planes,
a través de la Resolucion N° 003 del 29 de diciembre de 2020 resolvid la controversia
planteada en la querella de policia interpuesta por el suscrito y en contra del querellado José
Rubelio Gomez Gomez, por pertubacion a la posesién, indicandose en dicha decision, que
se ampararia el DERECHO DE POSESION tanto a Gustavo Giraldo Patifio como al sefior
José Rubelio Gémez y, como consecuencia, DECLARO “..el Statu Quo existente al
momento anterior a la presentacion de la querella y hasta tanto el juez ordinario competente
decide definitivamente sobre la titularidad de los derechos reales en controversia y las
indemnizaciones correspondientes, si a ellas hubiere lugar, sobre el bien inmueble
denominado “EL RECREQ?” identificado con matricula inmobiliaria No. 108-13493 ubicado en
al Vereda Santa Barbara Alta, del corregimiento de los Planes.”

2. Por su parte, y ante el recurso de apelacién interpuesto por la apoderada judicial del
querellado; el Alcalde (E) del municipio de Manzanares, resuelve por medio de la Resolucion
N° 012 del 21 de enero de 2021, confirmar la Resolucion N° 003 del 29 de diciembre de 2020,
por lo que, las decisiones tomadas en tal acto administrativo, actualmente se encuentran en
firme y por ley debe de cumplirse lo alli ordenado.



Asilas cosas, y como lo dispone la misma decision, el suscrito procedié a interponer demanda
por Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio (Pertenencia), en contra del sefior
José Rubelio Gdmez, misma persona que actué como querellado, radicandose el dia 7 de
marzo de 2022 y admitida mediante Auto de Interlocutorio Civil N® 120 del 19 de abril de 2022
por parte del Juzgado Promiscuo Municipal de Manzanares, bajo el radicado N° 2022-00041-
00.

Actualmente, el proceso no tiene fecha asignada para audiencia inicial de que trata el articulo
373 del Codigo General del Proceso, estando en tramite los términos de otras actuaciones
procesales anteriores, por lo que a la fecha no ha tenido una decision definitiva por parte del
juez ordinario y de conocimiento, situacion que conlleva a concluir que, legalmente, la
Resolucién N° 003 del 29 de diciembre de 2020 se encuentra en firme y que debe de
cumplirse a cabalidad por las personas que se hicieron parte dentro de la querella de policia.

Aclarado y puesto en conocimiento lo anteriormente manifestado, le indico a la Inspectora de
Policia que, el sefior José Rubelio Gdmez Gomez, viene incumpliendo reiteradamente la
decision por usted adoptada y confirmada por su superior jerarquico, toda vez que él ha
sembrado aguacate, tiene ganado y ha realizado modificaciones dentro de la Finca “El
Recreo”, mas especificamente sobre la parte del predio en la cual ejerzo mi posesion, que
valga aclarar, es sobre el 50% del mismo.

Tales hechos se han puesto de presente en anteriores oportunidades, es decir, después de
resuelta la querella de policia, para el 5 de febrero de 2021 a las 3:30 p.m. radiqué solicitud
de aplicacion de medidas correctivas por incumplimiento al fallo proferido, que ampard el
STATU QUO, cometiendo aquel fraude a resolucion proferida por la Inspeccion de Policia y
por la Alcaldia de Manzanares, solicitando CONMINAR vy advertir al querellado sobre las
consecuencias de su incumplimiento, a la Inspeccion de Policia de Planes.

En vista de que no se resolvia tal peticion por parte de la Inspeccion de Policia mencionada,
el 17 de febrero de 2021, a través de mi hijo Andrés Felipe Giraldo Gonzalez, volvi a radicar
ante tal Inspeccion y Personeria de Manzanares, solicitud de aplicacion de medidas
correctivas por incumplimiento del fallo, aduciendo las razones que me llevaron a ello.

Posteriormente y en virtud de que ninguna autoridad competente se apersonaba de mi caso
y de mi situacion, el dia 3 de marzo de 2021, nuevamente radiqué solicitud de aplicar las
medidas correctivas del caso, en contra del sefior José Rubelio Gomez quien, de manera
desafiante, grosera e imponiendo vias de hecho, sigue perturbando mi posesion e
incumpliendo el statu quo declarado por la Inspeccion de Policia de Planes y la Alcaldia de
Manzanares. Tal solicitud también fue radicada ante la Personeria Municipal.

Hasta la fecha, no se ha decidido de fondo frente el incumplimiento que se ha venido
poniendo de presente, por lo que en esta oportunidad, nuevamente, procedo a demostrar con
pruebas de video y fotografias las manifestaciones ya realizadas y que demuestran que
efectivamente se ha estado cultivando, ingresando ganado, modificando las cercas y
haciendo uso de mi porcién de tierra en posesion, la cual en la actualidad se encuentra
amparada por el statu quo, el cual no ha sido respetado por el sefior José Rubelio Gomez,
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sin que tampoco se haya definido sobre la titularidad de los derechos reales que puedan
recaer sobre las partes.

Manifiesto igualmente, que el sefior José Rubelio Gomez es una persona que ejerce vias de
hecho, es agresiva, altanera, y no respeta las decisiones judiciales, situacion que me
preocupa y que vulnera mis derechos fundamentales.

Todo lo relatado sustenta el incumplimiento al acto administrativo Resolucion N° 003 del 29
de diciembre de 2020, habida cuenta de que el sefior José Rubelio ha cultivado sobre el
predio de mi posesion, ha ingresado ganado, sin que para tales actos medie ninguna
autorizacion al respecto, beneficidndose Unica y exclusivamente él, evitando por las vias de
hecho y no judiciales el ejercicio de mi posesion, lo que me lleva a poner tal circunstancia
ante usted como autoridad competente y que en efecto se valoren las pruebas aportadas y
se verifique de manera directa en visita al bien inmueble para su corroboracion.

Finalmente, es importante indicar que, interpuse denuncia por el delito de fraude a resolucién
judicial o administrativa de policia, la cual cuenta con el radicado NUC
174336000072202100269, correspondiéndole por reparto a la Fiscalia 01 Local de la
Direccion Seccional de Caldas -Unidad Local Manzanares, siendo asignada el 28 de
diciembre de 2021, estando en etapa de investigacion al momento de la presentacion de esta
solicitud.

PETICION

De conformidad con los hechos expuestos con anterioridad y, de las pruebas obrantes, solicito:

1.

INICIAR todos los tramites correspondientes en contra del sefior José Rubelio Gémez
Gbmez, con el fin de ordenar y hacer cumplir las Resoluciones N°003 del 29 de diciembre de
2020 y la Resolucion N° 012 del 21 de enero de 2021, las cuales ampararon mi legitimo
derecho a la posesion que tengo sobre el 50% el predio rural denominado “El Recreo” ubicado
en la Vereda Guadalupe en el municipio de Manzanares —Caldas, distinguido con folio de
matricula inmobiliaria N° 108-13493 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
Circulo de Manzanares, y con ficha catastral 174330001000000130074000000000, donde
también se decret6 el statu quo sobre el mismo.

ORDENAR al sefior José Rubelio Gdmez Gdmez el cumplimiento de las Resoluciones N°003
del 29 de diciembre de 2020 proferida por la Inspeccién de Policia del Corregimiento de
Planes y la Resolucion N° 012 del 21 de enero de 2021 emitida por la Alcaldia de
Manzanares, so pena de las consecuencias legales y pecuniarias contempladas en la ley,
esto es, reversar todos los actos que ha venido ejerciendo, tales como siembra de cultivo de
aguacate, ingreso de ganado y modificaciones al predio.

EXHORTAR al sefior José Rubelio Gomez, en el sentido de que debe acatar las decisiones
tomadas por la Inspeccion de Policia, hasta tanto el proceso de Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio (Pertenencia) que cursa en el Juzgado Promiscuo Municipal de
Manzanares, bajo el radicado N° 2022-00041-00, no culmine y se tenga sentencia que



resuelva de manera definitiva la controversia, inclusive, en decision de segunda instancia, en
caso de presentarse tal escenario procesal.

PRUEBAS
Respetuosamente, solicito que se tenga como pruebas las siguientes:

e DOCUMENTALES

1. Copia simple de la Resolucion N° 003 del 29 de diciembre de 2020 proferida por la Inspectora
de Policia del Corregimiento de Planes, Dra. Mariana Rivera Lépez.

2. Copia simple de la Resolucion N° 012 del 21 de enero de 2021, emitida por la Alcaldia
Municipal de Manzanares.

3. Copia simple de la solicitud de aplicacion de medidas correctivas, radicada ante la Inspeccién
de Policia del Corregimiento de Planes y la Personeria Municipal, con fecha del 5y 6 de
febrero de 2021, respectivamente.

4. Copia de la solicitud de aplicacion de medidas correctivas, radicada ante la Inspeccién de
Policia del Corregimiento de Planes y la Personeria Municipal, con fecha del 17 y 20 de
febrero de 2021, respectivamente.

5. Copia simple de la solicitud de aplicacion de medidas correctivas, radicada ante la Inspeccién
de Policia del Corregimiento de Planes y la Personeria Municipal, con fecha del 3 de marzo
de 2021.

6. Copia simple de la solicitud de aplicacion de medidas correctivas, radicada ante la Inspeccion
de Policia del Corregimiento de Planes y la Personeria Municipal, con fecha del 14 de abril
de 2021.

7. Copia simple de la denuncia por fraude a resolucion judicial o administrativa de policia,
interpuesta ante la Fiscalia y en contra del sefior José Rubelio Gémez, y copia del reparto
asignado el 28 de diciembre de 2021 a la Fiscalia 01 Local Direccion Seccional de Caldas
Unidad Local Manzanares.

8. Copia simple del Auto Interlocutorio Civil N° 120 del 19 de abril de 2022 proferido por el
Juzgado Promiscuo Municipal de Manzanares.

9. Seis (6) videos tomados del 10 de noviembre de 2022 donde se muestra el cultivo de
aguacate sembrado por el sefior José Rubelio Gomez Gomez sobre el predio de mi posesion,
incumpliendo asi el stato quo vigente entre las partes.

10. Tres (3) fotografias tomadas el 10 de noviembre de 2022.

e SOLICITADAS DE PARTE

De conformidad con lo relatado y las pruebas aportadas, solicito respetuosamente a la Inspectora de
Policia, si lo considera necesario para resolver de fondo la presente solicitud, DECRETAR la siguiente
prueba:

INSPECCION AL INMUEBLE: Realizar la correspondiente inspeccion al predio denominado “El
Recreo” ubicado en la Vereda Guadalupe en el municipio de Manzanares —Caldas, distinguido con
folio de matricula inmobiliaria N°® 108-13493 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
Circulo de Manzanares, y con ficha catastral 174330001000000130074000000000, con el fin de
verificar la siembra de los cultivos de aguacate en gran parte del predio del cual tengo mi posesién,




asi como el ingreso y mantenimiento de ganado, modificaciones a los cercos y demas, con el fin de
demostrar el cabal incumplimiento por parte del sefior José Rubelio Gomez y tomar las medidas
correctivas del caso.

ANEXOS
1. Lo relacionado en el acapite de pruebas.
DIRECCION PARA NOTIFICACIONES
» Al suscrito: Calle 7 N° 3-32 en el municipio de Manzanares —Caldas

Correo electronico: luospinai3@hotmail.com
Teléfonos: 3147694300 — 3148647111

> Al seior José Rubelio Gdmez Gomez: En la finca denominada “El Recreo” ubicado en la
Vereda Guadalupe en el municipio de Manzanares —Caldas

Atentamente,

é/m (g/i//w/’a/ﬂ /.
GUSTAVO GIRALDO PATINO
C.C N° 4.456.918 de Marulanda
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