
República de Colombia 

 

                   Distrito Judicial de Manizales 
                  Manzanares, Caldas.  

CONSTANCIA SECRETARIAL: Manzanares, Caldas, Diecisiete (17) de julio de dos mil veintitrés (2023). Paso a 
Despacho el presente proceso ejecutivo con garantía real hipotecario, promovido por el Banco Agrario de Colombia 
S.A, a través de apoderado judicial, en contra de José Nelson García Quintero, junto con el avalúo comercial 
actualizado aportado por el apoderado de la entidad demandante.  
 
Sírvase Ordenar. 
 
 
Angelly Johanna Botero Bermúdez 
          Secretaria 

 

 
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL 

 
Manzanares, Caldas, veintiocho (28) de julio de dos mil veintitrés (2023). 

 
Auto Sustanciación civil No. 546 
 
Proceso:   Ejecutivo de Mínima Cuantía con Garantía Real 
Demandante:  Banco Agrario de Colombia 
Demandado:  José Nelson García Quintero 
Radicado:                         17433 40 89 001 2019 00069 00 
 
 
Se ha presentado por el apoderado de la parte actora avalúo comercial, del inmueble identificado con el folio de 
matrícula inmobiliaria Nro. 108-5601, por considerar que el avalúo catastral es desproporcional a su valor real.  
 
Dicho inmueble verificado las diligencias se encuentra embargado y secuestrado. 
 
El presente asunto cuenta con auto que ordena seguir adelante la ejecución y la última liquidación del crédito aprobada 
data del 28 de agosto de 2019. 
 
A la luz del artículo 444 del C.G.P, es procedente resaltar que pese haberse presentado el avalúo comercial de forma 
extemporánea, atendiendo lo indicado por la Corte Suprema de Justicia el juez tiene la obligación de verificar si el 
certificado catastral es idóneo para cuantificar el valor del bien, y en el presente asunto es notable su diferencia: 
 

«... el criterio de razonabilidad indica -y así lo ha sostenido la jurisprudencia de esta Corte- que cuando el 
funcionario judicial alberga dudas sobre el valor real del bien que se someterá a la almoneda, está obligado a 
despejar toda incertidumbre, aún de oficio, con el fin de garantizar el objetivo que se persigue con la venta en 
pública subasta, que no es otro que obtener el mejor precio posible por el bien ofrecido, según su estimación 
real en el mercado, de modo que se beneficien los Intereses económicos de ambas partes. Pero de ninguna 
manera puede aceptarse, por ser una conclusión absurda y contraevidente, que las normas procesales son una 
limitante para lograr ese objetivo, ni mucho menos que deba proponerse el bien por un valor manifiestamente 
inferior al que determinan las leyes de la oferta y la demanda, pues no cabe duda que esto último generarla un 
grave e injustificado perjuicio económico a la parte demandada, lo cual no es, en modo alguno, el propósito del 
proceso ejecutivo. 
 
A tal respecto esta Corporación ha manifestado que cuando el dictamen que obra en el expediente no se adecúa 
al valor real del bien, el funcionario judicial está obligado a indagar por la verdad material que subyace al asunto 
del que conoce, pues no le es dable asumir una actitud de completa indiferencia cuando las pruebas muestran 
una falta de correspondencia con la realidad» (CSJ STC8710- 2014, 7 jul. 2014, rad. 00861-01). 
 
Y reiterando sobre la obligación que tiene el juez de conocimiento de verificar si el certificado catastral es idóneo 
para cuantificar el valor del bien, porque las certificaciones emitidas por las entidades catastrales muchas veces 
no están actualizadas con las características actuales del predio, la Corte ha venido señalando que: «ni las 
partes, ni el juez pueden desconocer que en algunas ocasiones, el valor que catastralmente es asignado a un 
bien por las secretarías de hacienda de los municipios y por el departamento administrativo de catastro en el 
caso de la capital de la República, no es representativo de un valor presente, como tampoco de modificaciones, 
adecuaciones u otras circunstancias, que tienen entidad para incrementar su apreciación económica» (CSJ SC 
28 sep. 2012,exp. 2012-2093-00, reiterada en STC10365-2014, 8 ago. 2014, rad. 00097- 01). 



República de Colombia 

 

                   Distrito Judicial de Manizales 
                  Manzanares, Caldas.  

 
 

En el mismo sentido el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali, sala civil, mediante providencia del 24 de octubre 
de 2017, MP Cesar Evaristo León Vergara, indicó expresamente “No es ilegal que se avalúe el avalúo a través de un 
dictamen presentado por una de las partes, siempre y cuando se garantice a las partes el derecho de contradicción 
que les asiste…. De ahí que si el juzgado (admite) el avalúo, el término de traslado a otorgarse es el previsto por el 
legislador, es decir 10 días”. 
 
Así las cosas y por considerar este despacho procedente el avalúo comercial presentado, con fundamento en el artículo 
444 del C.G.P, se corre traslado de éste, por el término de 10 días, para que los interesados presenten sus 
observaciones.  
 

Así mismo y considerando que no obra constancia que Gestión y Solución S.A.S, haya aportado informes mensuales 
de su gestión, y toda vez actualmente hacen parte de la lista de auxiliares de la justicia, se les requiere para que 
cumpla sus funciones cabalmente, asumiendo la administración adecuado del bien, así como para que rindan los 
informes mensuales, son pena de las sanciones legales que acarre su desacato.   
 
 
 

NOTIFÍQUESE y CÚMPLASE  
 
 
 
 

 
 

 
Notificación en Estado Nro. 110 

     Fecha: 31 de julio de 2023 
 

Secretaria __________________ 



Doctor 
JUAN SEBASTIAN JAIMES HERNANDEZ  
Juez Promiscuo Municipal 
Manzanares   - Caldas   
 
 
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO  
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. 
DEMANDADO: JOSE NELSON GARCÍA QUINTERO  
RADICADO:  2019-00069 
ASUNTO:  SE APORTA AVALUO 
 
 

JORGE HERNÁN ACEVEDO MARÍN, apoderado judicial de la demandante en 

el proceso de la referencia, me permito anexar factura predial del inmueble 

embargado y secuestrado con folio de matrícula No. 108-5601, lote denominado 

El Guaico, ubicado en la vereda San Juan de La Siria del Municipio de 

Manzanares, en la cual se aprecia el avalúo catastral por valor de $5.724.000 

que incrementado en un 50% asciende a $8.586.000.00 

 

No obstante lo anterior, mi poderdante manifiesta que este valor no es idóneo 

para establecer el precio real del  predio, por lo tanto se aporta avalúo comercial 

elaborado por la Señora PATRICIA LUCIA CAMACHO, Inscrita en el Registro 

Abierto de Avaluadores -RAA, en el cual se aprecia que el valor comercial del 

citado inmueble es  $80.125.360.00 monto que solicito sea tenido en cuenta para 

los efectos de la diligencia de remate. 

Anexo: Factura No. 433152 del Municipio de Manzanares y avalúo comercial con 

sus anexos. 

 
 
 
Señora Juez, atentamente, 

 

 

 

 

JORGE HERNAN ACEVEDO MARIN 

C.C No. 10.272.155 de Manizales 

T.P. No. 76.302 del C.S.J.  



IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO FACTURA DE
VENTA No. 433152MUNICIPIO DE MANZA

NIT.8908025059
Nombre del Contribuyente: NELSON GARCIA QUINTERO Identificacion: 15990247    

DATOS DEL
PREDIO

Dirección Ficha Catastral Estrato Categoria
EL PLACER GUACAS                                                        0001000000120022000000000
Propietarios Debe desde Hectáreas Metros Area Const. Vencimiento
1 2020 3 5830 000129 30/09/2023

Concepto Vigencia Avaluo Tarifa Debe Desde Valor Mora Interes Descuento Total
PREDIAL 2020 5.238.0007,50000000000000 2020 39.285 42 40.184 32.147 47.322

2021 5.395.0007,50000000000000 2020 40.462 30 31.075 24.860 46.677
2022 5.557.0009,00000000000000 2020 50.013 18 26.351 21.081 55.283
2023 5.724.0009,00000000000000 2020 51.516 6 11.036 8.828 53.724

CORPOCALDAS
2020 5.238.0001,50000000000000 2020 7.857 42 8.037 0 15.894
2021 5.395.0001,50000000000000 2020 8.092 30 6.215 0 14.307
2022 5.557.0001,50000000000000 2020 8.336 18 4.392 0 12.728
2023 5.724.0001,50000000000000 2020 8.586 6 1.839 0 10.425

La presente factura constituye un acto administrativo de caracter particular y concreto de naturaleza tributaria "que incorpora un pronunciamiento sobre la existencia de la
obligacion, el obligado y la cuantia del tributo". El acto administrativo que establece la liquidacion del impuesto presta merito ejecutivo de conformidad con el Articulo 828
E.T. articulo 58 de la Ley 1430 de 2010. "Contra esta factura procede el recurso de reconsideracion, de conformidad con el Articulo 720 del E.T."

AÑO PERIODO

TOTAL A PAGAR PERIODO jul/2023 241.335$
TOTAL A PAGAR VIGENCIA jul dic 256.360Firma

-CLIENTE-

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO FACTURA DE
VENTA No.

MUNICIPIO DE MANZAN 433152
NIT.8908025059

Nombre del Contribuyente IdentificaciónNELSON GARCIA QUINTERO 15990247    

Ficha 0001000000120022000000000 Fecha de Vencimiento 30/09/2023

Pago Periodo jul/2023

241.335

(415)7709998074644(8020)001000000120022000000000�(3900)000000241335�(96)20230930

Pago Vigencia jul dic

256.360

(415)7709998074644(8020)001000000120022000000000�(3900)000000256360�(96)20230930
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Juzgado Promiscuo Municipal 
Manzanares, Caldas

Referencia:      EJECUTIVO
Demandante:   BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A
Demandado:    JOSE NELSON GARCIA QUINTERO
Radicación:      2019-00069

Asunto:            ENTREGA MEMORIAL APORTA AVALÚO COMERCIAL

Comedidamente aporto un escrito para los fines dispuestos en el asunto de este mensaje. 

Cordialmente, 

David Rojas Franco-  Asistente
Oficina de abogados Jorge Hernán Acevedo Marín
Teléfonos: 8722756, 8844426 y 3104046195
Correo electrónico: acevedoabogadossas@gmail.com
Dirección: carrera 24 # 22-02, Edif. Plaza Centro, Of. 902 en Manizales

Remitente notificado con
Mailtrack
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