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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
PALESTINA — CALDAS

Veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintidos (2022)

Proceso: DECLARACION DE PERTENENCIA

Demandante: JUAN JAIME OSORIO

Demandado: GUILLERMO, JOSE ALIRIO LOPEZ LOPEZ, OTROS Y
DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

Radicado: 17524-4089-001-2021-00047-00

Sentencia: 08

Procede el Despacho a proferir sentencia anticipada dentro del presente asunto
conforme a lo reglado en el articulo 278 del C.G.P

ANTECEDENTES

La presente demanda fue allegada al Despacho el 25 de febrero de 2021, siendo
admitida el 10 de marzo de dicha anualidad, disponiéndose la notificacion de la misma
a todos los integrantes de la parte pasiva al igual que el emplazamiento de las demas
personas indeterminadas, segun el tramite contemplado en el articulo 375 del CGP.

Los actos de notificacion se surtieron por parte del demandante finalizando con la
totalidad de las notificaciones de la parte pasiva el 08 de marzo de la presente
anualidad.

El 13 de julio de 2022 se llevo a cabo la diligencia de inspeccion judicial en asocio con
perito dando asi cumplimiento a lo reglado en el numeral 9 del articulo 375 del estatuto
procesal, en la cual se realizaron los actos propios de dicha diligencia y disponiéndose
el decreto como prueba oficiosa, requerir a la secretaria de planeacién del municipio
de palestina con el fin de que aportara informacion relacionada con la naturaleza del
predio y su vocacion.

Es asi pues como mediante oficio SP-314-2022, la secretaria de planeacién del
municipio de Palestina, dio respuesta al requerimiento realizado por el Despacho y
atendiendo dicha respuesta esta célula judicial considera pertinente emitir un
pronunciamiento de fondo sobre las pretensiones de la demanda mediante la figura de
la sentencia anticipada.

CONSIDERACIONES
Y es que una vez analizado lo anterior es de indicar que en el presente asunto es

procedente proferir sentencia anticipada, pues de las pruebas obrantes en el plenario
que fueran aportadas junto con la demanda y de las decretadas de oficio por parte del



Despacho, son suficientes para tomar una decision en el asunto que es objeto de
estudio.

Ha de indicarse que la parte demandante por medio del tramite de declaracion de
pertenencia contemplado en el articulo 375 del CGP, ha solicitado se declare que el
demandante JUAN JAIME OSORIO ha adquirido via prescripcion extraordinaria
adquisitiva, el dominio pleno de una porcidon de terreno que se encuentra inmersa
dentro de un predio de mayor extensién donde figuran como titulares del derecho real
de dominio los aqui demandados el cual esta identificado con el folio de matricula
inmobiliaria 100-11641 de la ORIPMAN Yy ficha catastral no. 00-01-002-0039-000 y que
tiene los siguientes linderos:

2.2 Dicho folio de matrfcula inmgbiliaria obedece al bien .de mayor
extensidn: ubicado ‘el zoha Tural del Minicipio de ‘Palestiha
(Caldas), Vereda Cartagena, conocido como “Finca la Popa”; con
un ‘.a'r-'n_éa qprﬁi:imaida 3-1500 Has 'y €cuyos ligderds son: “Partiendg
de la puerts :dé entradas 4 la fing:a._ de Arturo Ldépez. , de aqui,
-siguiendo la orills del guadusl lindero con 'el mismo Artiiro,.
hasta 1legar a un amagamiento de dgua; lindero con, sucesidn de
'-.ped.co: ?V&s_i;.ui.-;-'m. de a'::,i?'.ii spbré la derecha y amagamiento a-rriha,
dihdando con el mismo hasta lindsr con Antonio Visquez v, de
agui, ‘& ung chamba, lindero c¢on Vdsguez, chamba arribs hasts
'salir. al caimine. de sérvidumbre dgue :l.rh= ‘para la plata, camino
#abajo: .hasta el barranco. que estd al frente de la casa de
Habitgcién de Ernesto lépez m hoy dé la vendedora, de aqui
sobre la derecha, lindando con Lépez m, hasta un alsmbrado,.
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alambrado abajo, lindando con el misme Lépez m, hasta el

guadusl, hasta la puerta de entrada punto de partida”.

De igual forma la porciéon de terreno de la cual se pretende la usucapion segin lo



manifestado por la parte actora comprende los siguientes linderos:




Como se ha establecido en el presente tramite se busca se declare que el sefior JUAN
JAIME OSORIO, ha adquirido via prescripcion extraordinaria de dominio dicha porcion
de terreno que hace parte del predio de mayor extensiéon anteriormente mencionado.

Sin embargo es de resaltar que el aqui demandante mediante escritura publica No. 139
del 23 de agosto de 2011 de la Notaria Unica del Palestina celebrd un contrato de
compraventa y adquirio los derechos de cuota que sobre el referido bien inmueble
ostentaba la sefiora MARIA VIOLED GONZALEZ RIVERA, lo cual se evidencia en la
anotacion No. 24 del folio de matricula inmobiliaria 100-11641, y esta Ultima los
adquirio mediante compraventa que hiciere al sefior JOSE EXPEDITO LOPEZ VASQUEZ
mediante escritura publica no. 296 del 25 de noviembre de 1997 de la Notaria Unica
de Palestina, segun lo evidenciado en la anotacion 19 del referido folio de matricula
inmobiliaria.

Quiere decir lo anterior que el demandante al realizar dicho negocio juridico, pasé a
ser copropietario de la heredad de mayor extensién objeto del presente asunto, tal
como se evidencia en el respectivo folio de matricula inmobiliaria y del mismo
certificado especial expedido por parte de la ORIPMAN con no. 2021-100-1-1247 del
07 de enero de 2021, en el cual se indica que el senor JUAN JAIME OSORIO es titular
del derecho real de dominio de dicha heredad.

De lo antepuesto se puede concluir que al momento de realizarse la referida
compraventa y adquirir los derechos que poseia la sefiora GONZALEZ RIVERA en el
referido predio, se constituyo el cuasicontrato de comunidad de bienes, siendo asi el
aqui demandante propietario proindiviso del inmueble en cuestion junto con los
demandados en el presente asunto.

Ahora si bien es cierto que el proceso de pertenencia permite que un copropietario
pueda usucapir las cuotas de los demas comuneros tal y como lo ha avalado la
jurisprudencia patria, no es menos cierto que dicha figura tiene unos requisitos y unas
limitantes.

Es asi pues como la Sala de Casacién Civil de la Corte Suprema de Justicia en sentencia
00237 del 15 de julio de 2013 con ponencia del magistrado Fernando Giraldo expuso
frente a dicho tdpico lo siguiente:

«Tratandose de una comunidad deviene ope legis la coposesion, por lo que e/
poder de hecho es ejercido por todos los comuneros o uno de ellos en nombre de
los demds. No obstante, puede acontecer que en la ultima hipotesis sufra una
mutacion porque quien lo detenta desconozca los derechos de los otros
conduenos, creyéndose y mostrandose con su actuar como propietario unico y con
exclusion de aguellos. En este evento cuando cumpla el requerimiento temporal
de la prescripcion extraordinaria esta facultado para promover la declaracion de
pertenencia. Claro estd, siempre que la explotacion economica no se hubiere
producido por acuerdo con el resto de copropietarios o por disposicion de autoridad
Judicial o del administrador (articulo 407 del Codigo de Procedimiento Civil).

De ahi que la posesion que habilita al comunero para prescribir es aguella que
revela inequivocamente que la ejecuta a titulo individual, exclusivo, autonomo,
independiente y con prescindencia de los restantes condominos, sin que tenga que
ver con su calidad de coposeedor.»



Deviene entonces en el caso de marras que no se cumple con lo dispuesto por la
jurisprudencia en este tipo de asuntos, pues el aqui demandante busca con su accién
se le declare titular del derecho real de dominio de una porcion de terreno que hace
parte del predio de mayor extension del cual es comunero y propietario proindiviso.

La anterior conclusion se establece del andlisis del libelo introductor donde se hace un
recuento de los hechos de la demanda y se resefia sin hesitacion alguna que el aqui
demandante es titular del derecho real de dominio de una cuota parte del inmueble
objeto de la litis, como lo era su tradente antes de ser adquirido, aunado al hecho de
que nada se indica respecto de los demas comuneros, pues su pretension principal es
la declaratoria de pertenencia sobre un predio de menor extension sobre el cual ejerce
los actos propios de un propietario, esto es con animo de sefor y dueio conforme al
titulo que ostenta respecto del inmueble de mayor extension.

Ahora, el hecho de que dentro del precitado inmueble de mayor extension del cual es
comunero el demandante, este haya decido realizar una delimitaciéon y un cerramiento
de un area de 2.903,04 mts2, per sé no quiere decir que desconoce dominio ajeno,
pues ndétese como nada se dice en la demanda en el resto del predio de mayor
extension del cual, si se accediesen a las pretensiones de la demanda, continuaria
siendo comunero del resto del inmueble de mayor extension, mas no asi del desgajo
que pretende y del cual seria titular Unico.

De lo expuesto se puede establecer que de salir avante las pretensiones de la demanda,
se estaria claramente desdibujando la figura de la declaracidon de pertenencia, pues se
estaria generando una divisién de un bien, creandose 2 derechos en cabeza de la
misma persona, esto es por un lado la titularidad plena del predio de menor extensién
desgajado del de mayor extension, y la continuacion de la comunidad de bienes
respecto del resto del predio, lo que de contera lleva a la conclusion anteriormente
ilustrada de que en tal sentido, estaria a la vez reconociendo y no reconociendo dominio
ajeno.

No resulta légico pues que el aqui demandante de un lado indique que se reputa como
poseedor Unico y con animo de sefor y duefio de una franja de terreno que hace parte
del predio de mayor extensién del cual es titular del derecho real de dominio y por otro
lado también pretenda que continle siendo comunero del restante del inmueble de
mayor extension, respecto del cual no alega posesién exclusiva, reconociendo asi
dominio ajeno en cabeza de los restantes comuneros, lo cual va en clara contravia de
la jurisprudencia patria.

Sin embargo, si lo anteriormente ilustrado no fuere por si solo un motivo para denegar
la totalidad de las pretensiones, emerge otra situacion que claramente reafirma que en
el presente asunto no es posible a declarar la usucapion pretendida, toda vez que la
porcion de terreno que depreca el actor no cumple con los requerimientos de ley para
tal fin.

¢Y porque el Despacho hace tal afirmacion?, la respuesta a la misma nace de la prueba
oficiosa decretada por esta célula judicial y que corresponde a la solicitud de
informacion respecto del predio objeto de la demanda, la cual se solicité mediante el
oficio no. 0346 del 19 de agosto de 2022 a la secretaria de planeacién de esta
municipalidad y que fuera resuelta mediante el oficio no. SP-314-2022 del 27 de
agostos hogano.



En el precitado oficio se solicitd la siguiente informacion:

-Nos indiquen qué tipo de predio es el inmueble objeto de la presente
demanda.

-Segun el POT, nos indicaran si el predio en cita esta dentro de los
comprendidos como zona urbana o semiurbana y rural.

-Nos informaran cuanto es el minimo del tamafio de un predio para zona
urbana, semiurbana vy rural, ello para proceder a |la creacién de un nuevo folio de
matricula inmobiliaria.

-Nos comunicaran asi mismo, en cuanto esta la UAF para el municipio de
Palestina — Caldas.

Y la respuesta de la secretaria de planeacion municipal, se dio en los siguientes
términos:

ALCALDIA DE PALESTINA CALDAS COD OFC-
SECRETARIA DE PLANEACION Y 0
DESARROLLO INTEGRAL pig 1/4
CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA SP-314- 2022

El suscrito secretario de Planeacion y Desarrollo Integral del municipio de Palestina/
Caldas, en uso de las atribuciones legales, en especial lo establecido por la
Constituciéon nacional de 199, la Ley 388 de 1997, el decreto 1077 de 2015, y el
acuerdo 160 de 1999 por medio del cual se adopté el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial para Palestina, se permite emitir el siguiente compendio normativo para
el predio a continuacion

Predio [ LA POPA
Ficha catastral | 175240001000000020039000000000
Folios de matricula inmobiliaria =] 100-11641
Area de terreno 31500m?
Municipio | Palestina - Caldas
Vereda il | CARTAGENA
Clasificacion del suelo Rural
| Uso de suelo e | : Agropecuano
| S e
Riesgo Bajo por deslizamiento
| Amenaza | Moderada por deslizamientos

El presente se desarrolla, previa solicitud de la sefior secretario MARIO LONDONO
GRISALES, en realizar a conocer los lineamientos para realizar distintos tipos de
desarrollos urbanisticos sobre el predio referenciado. Motivo por el cual se procede
a verificar las condiciones normativas, requerimientos técnicos, y posibles
limitaciones para el mismo
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CONSULTA CATASTRAL: Geo portal IGAC.
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ION DEL TERRIT: - ELO. PBOT
* USO: Area de produccion agropecuaria.

* RIESGO: Bajo por deslizamientos.

* AMENAZA: Moderado por deslizamientos,

AR AL: Esta categoria la constituyen los terrenos no
aptos para uso urbano, por oportunidad o por destinacién para usos agricolas,
ganaderos, forestales o de explotacion de recursos naturales.

Para desarrollar proyectos urbanisticos, se aclara que el predio en mencion,
tradicion puede ser intervenido acorde al plan basico de ordenamiento territorial-
PBOT consolidado con el acuerdo 160 de 1999 y el acuerdo modificatorio 276 de
2020 con los siguientes parametros:

* Toda vivienda ubicada en suelo rural debe contar con un sistema adecuado
para la disposicion de las aguas residuales.

¢ Todo programa de parcelacién a desarrollar en el suelo rural del municipio
de palestina y en el centro poblado de La Plata, debera cumplir con los
siguientes requisitos:

st
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* Plan de manejo ambiental aprobado por Corpocaldas para movimientos de
tierra, intervencion a bosques, guaduales o relictos de vegetacién, retiros de
cauces de quebradas o nacimientos y manejo de humedales.

» Comprobacion de autosuficiencia o disponibilidad de las distintas empresas
prestadoras de servicios para agua y energia eléctrica.

» Disefio de red interna de alcantarillado con sistema de tratamiento de aguas
negras. Sitios de vertimiento a cauces existenciales.

* Lotes minimo de 2500 mts 2

« Indice de ocupacién y de construccion del 30%.

* Retiro a paramento de construccion desde via local o regional, de 10 metros,

* Reliro a paramento de construccion a via intema, 5 metros

« Cerramiento en cercas vivas. No se permite el uso de mallas.

* Viainterna con calzada minima de 5,00 mts, mas canal o berma de 1mt.
» Garantizar la disposicién adecuada de los residuos solidos.

* Retiros de cauces principales (Carminales, El Berrion y mina pobre): 15 mts
mas 10 mts. a paramentos.

« Cesion comunitaria: 3% del area del lote, en escritura sobre zona afectada
para dicho uso segun plano del modelo de ocupacion.
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____EQUIPAMIENTO COLECTIVO ESPACIO ABIERTO
Salon multiple __Piscina comun
Juegos infantiles
Canchas deportivas

Para construccién en lote individual de vivienda en general

indice de ocupacién: 30% del area total del lote

indice de construccién: 30% del area total del lote

Altura maxima: 2 pisos y altillo, 9 metros

Retiros de cauces principales (carminales, el berrion, y mina pobre) 15 mts
mas 10 mts. A paramentos,

* Retiro de vias segun lo establecido en la ley 1228 de 2008

FAJAS DE EXCLUSION- LEY 1228 DE 2008. Retiros de vias, constituyen zonas
de reserva o de exclusion para carreteras en donde se prohibe levantar cualquier
tipo de construccién o mejora

1. Primer orden: sesenta (60) metros.
2. Segundo orden: cuarenta y cinco (45) metros
3. Tercer orden: treinta (30) metros

El metraje de retiro, se toma la mitad de cada lado, medido en proyeccion horizontal,
desde el eje central de la via

UAF para el municipio de Palestina- Caldas: Cuatro (4) Hectareas.
NOTA1: No se encuentra en una zona de proteccién ambiental.

NOTA2: Es importante resaltar que el concepto de norma realiza con aplicabilidad
del acuerdo 160 de 1999 y sus acuerdos modificatorios (acuerdo 276 de 2020) por
lo tanto, si los mismos son modificados o derogados por un acuerdo posterior, el
concepto pierde su validez.

Para constancia, se firma en Palestina- Caldas, a los 27 dias del mes de agosto de
2022

JUAN TIAN RODRIGUEZ MEJIA.

Secretario de Planeacion y Desarrollo Integral
Proyecto: Kevin Cardona valencia 47

Reviso: Gabriel OrochV
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De la respuesta emitida por la entidad requerida, se puede concluir lo siguiente:

Que el predio de mayor extension del cual hace parte la porcion de terreno
objeto de la usucapidn, es un predio rural con vocacidon agropecuaria.

Que en el municipio de Palestina en principio no estan permitidos en los predios
de tipo rural desarrollos urbanos por expresa disposicion del POBT, pues su
destinacién es en principio para usos agricolas, ganaderos, forestales o de
explotacién de recursos naturales, a menos que se cumplan una serie de



requisitos establecidos en el mismo POBT que fuera aprobado mediante el
acuerdo 160 de 1999 y modificado mediante el acuerdo 276 de 2020.

- Que conforme a lo anterior los predios rurales pueden ser intervenidos para
cierto tipo de desarrollos, tales como loteos, urbanizaciones y conjuntos de
viviendas campestres, unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares (incluidas las
de turismo), pero siempre y cuando se cumplan con los requerimientos
establecidos en el POTB y que se indican en la respuesta.

- Que la UAF para el municipio de Palestina esta actualmente en 4 hectareas

Que al confrontar la respuesta de la secretaria de planeacion municipal con la demanda
y la inspeccidn judicial llevada a cabo el 13 de julio de la presente anualidad, se puede
concluir lo siguiente:

- Que el demandante pretende se declare que ha adquirido mediante prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, el derecho pleno de dominio sobre un
predio de menor extensidon con una superficie de 2.903.04 mts2 que hace parte
de uno de mayor extension.

- Que en el predio de mayor extensidon no existe un desarrollo como loteo,
urbanizacion o conjunto de vivienda campestre, unifamiliar, bifamiliar o
multifamiliar.

- Que conforme a lo anterior el tamano del predio del cual se pretende la
usucapion es inferior a 1 UAF que para el municipio de Palestina es de 4
hectareas.

Conforme a lo anterior ha de indicarse que al no cumplir el predio en mencién con los
requisitos del POTB del municipio de Palestina para el desarrollo de un proyecto
urbanistico, ha de tenerse en cuenta que se trata de un inmueble cuyo uso es
agropecuario y en tal camino solo se podria segregar del predio de mayor extension
pero su area es inferior a una UAF.

Ha de decirse que, de acogerse las pretensiones de la demanda, el Despacho estaria
realizando una division de facto del predio de mayor extensidn y en ese sentido se
debera observar lo establecido en el articulo 4° del Decreto 097 de 2006, en relacion
con el fraccionamiento de este tipo de predios, en concordancia con lo dispuesto en el
art. 45 de la Ley 160 de 1994 que dispone:

"Articulo 4°. Subdivision de predios rurales. En ningun caso se puede autorizar la
subdivision de predios rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 994 o las
normas que lo reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan. En los eventos
excepcionales en los que la Ley 160 de 1994 permite fraccionamientos del suelo
rural por debajo de la extension minima de la Unidad Agricola Familiar, UAF, la
autorizacion de actuaciones de edificacion en los predios resultantes deberd
garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los terrenos, y no dard lugar a
la implantacion de nuevos nicleos de poblacion.”

Al respecto, es preciso tener en cuenta lo sefialado en los articulos 44 y 45 de la Ley
160 de 1994, que preceptuan:

“ARTICULO 44. Salvo las excepciones que se sefalan en el articulo siguiente, los
predios rurales no podran fraccionarse por debajo de la extension determinada por
el INCORA como Unidad Agricola Familiar para el respectivo municipio o zona. En
consecuencia, so pena de nulidad absoluta del acto o contrato, no podra llevarse a



cabo actuacion o negocio alguno del cual resulte la division de un inmueble rural
cuyas superficies sean inferiores a la sefialada como Unidad Agricola Familiar para
el correspondiente municipio por el INCORA.”

ARTICULO 45, Se exceptian de lo dispuesto en el articulo anterior: a) Las
donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con destino a
habitaciones campesinas y pequenas explotaciones anexas; b) Los actos o contratos
por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie menor a la
sefalada para un fin principal distinto a la explotacion agricola;, c) Los que
constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso de
considerar, a pesar de su reducida extension, como "Unidades Agricolas Familiares”,
conforme a la definicion contenida en esta Ley; d) Las sentencias que declaren la
prescripcion adquisitiva de dominio por virtud de una posesion iniciada antes del 29
de diciembre de 1961, y las que reconozcan otro derecho igualmente nacido con
anterioridad a dicha fecha.

La existencia de cualquiera de las circunstancias constitutivas de excepcion
conforme a este articulo no podra ser impugnada en relacion con un contrato si en
la respectiva escritura publica se dejo constancias de ellas, siempre que:

1. En el caso del literal b) se haya dado efectivamente al terreno en cuestion el
destino que el contrato senala.

2. En el caso del literal ¢), se haya efectuado la aclaracion en la escritura respectiva,
segun el proyecto general de fraccionamiento en el cual se hubiere originado.”

Respecto a lo anterior la sala Unica del Tribunal Superior de Distrito Judicial del Santa
Rosa de Viterbo, en decisién adoptada en segunda instancia el 12 de mayo de 2021
con ponencia del Dr. EURIPIDES MONTOYA SEPULVEDA en un asunto similar dispuso:

"3.- De los requisitos para acceder por prescripcion adquisitiva de dominio un
predio agrario.

Cabe resaltar que el objeto de la declaracion de pertenencia, es que se reconozca a favor
de una o varias personas el derecho de dominio que han adquirido de un bien determinado
con base en la prescripcion adquisitiva o usucapion. La declaracion de pertenencia permite
obtener, un titulo supletorio de dominio, por cuanto, €l reconocimiento que se efectua
mediante la sentencia habilita al beneficiario para ejercer todos los derechos que conlleva
la calidad de titular del dominio.

As/ pues, para ganar el dominio de las cosas por medio de dicha prescripcion, se requieren
tres presupuestos a saber: i) Que verse sobre una cosa prescriptible legalmente; ii) Que
sobre dicho bien se ejerza por quien pretenda haber adquirido su dominio, una posesion

publica, pacifica e ininterrumpida, y, iii) Que dicha posesion haya durado un tiempo no
inferior a 10 afos.

Adiicionalmente, para la usucapion de fundos agrarios €l legislador exigio al interesado
demostrar: i) posesion material, publica, pacifica e ininterrumpida por el término de cinco
(5) afios para posesiones regulares y de diez (10) afios para posesiones irregulares, sobre
un predio de propiedad privada cuya extension no exceda la de una (1) Unidad Agricola
Familiar (UAF), establecida por el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural (Incoder) o por
quien cumpla las respectivas funciones, entendiendo por posesion material la explotacion
economica, la vivienda rural y la conservacion ambiental, certificada por la autoridad
competente.

Recordemos que el juzgado de conocimiento, nego las pretensiones de la demanda
respecto del predio denominado EL TRIANGULO, al considerar que el drea del predio
solicitado en usucapion era menor a la extension minima permitida para la Unidad Agricola
Familiar sefialada en la region donde se encuentra ubicado el inmueble y que al estar



segregado a un predio de mayor extension, de acceder a las pretensiones de la demanda,
necesariamente se debia ordenar su fraccionamiento, sin que se ajuste a alguna de las
excepciones consignadas en el art. 45 de la Ley 160 de 1994.

As/ las cosas, tenemos que el art. 44 de la citada ley, preceptia que:

Salvo las excepciones que se sefialan en el articulo siguiente, los predios rurales no podran
fraccionarse por debajo de la extension determinada por el INCORA como Unidad Agricola
Familiar para el respectivo municipio o zona. En consecuencia, so pena de nulidad absoluta
del acto o contrato, no podra llevarse a cabo actuacion o negocio alguno del cual resulte
la division de un inmueble rural cuyas superficies sean inferiores a la sefialada como Unidad
Agricola Familiar para el correspondiente municipio por e/ INCORA”.

Tocante con las excepciones advertidas, €l citado art. 45, contempla.
"Se exceptuan de lo dispuesto en el articulo anterior:

a) Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con destino a
habitaciones campesinas y pequenas explotaciones anexas;

b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie
menor a la sefalada para un fin principal distinto a la explotacion agricola;

¢) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso de
considerar, a pesar de su reducida extension, como "Unidades Agricolas Familiares”,
conforme a la definicion contenida en esta Ley;

d) Las sentencias que declaren la prescripcion adquisitiva de dominio por virtud de una
posesion iniciada antes del 29 de diciembre de 1961, y las que reconozcan otro derecho
lgualmente nacido con anterioridad a dicha fecha.

La existencia de cualguiera de las circunstancias constitutivas de excepcion conforme a
este articulo no podré ser impugnada en relacion con un contrato si en la respectiva
escritura publica se dejo constancias de ellas, siempre que:

1. En el caso del literal b) se haya dado efectivamente al terreno en cuestion el destino
que el contrato senala.

2. En el caso del literal c), se haya efectuado la aclaracion en la escritura respectiva, segun
el proyecto general de fraccionamiento en el cual se hubiere originado.

Partiendo de lo antepuesto, el recurrente aduce que el inmueble sobre el cual se solicita la
usucapion fue adquirido por la demandante mediante Escritura Publica No. 566 del 19 de
Junio de 1962, aseveracion que se constata con el folio de matricula inmobiliaria num. 095-
47783 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Asimismo, como lo aavirtio la
primera instancia, también se establece que este hace parte de uno de mayor extension,
inferencia que se desprende de los hechos de la demanda, de la inspeccion judicial y del
dictamen pericial realizado al predio pretendido en usucapion, el cual conforme a esta
ultima prueba pericial el predio EL TRIANGULO solicitado en este proceso tiene un drea de
253,50 mts2,esto es, 0,02 hectareas.

De otra parte, ndtese que el Sr. ALCALDE MUNICIPAL MONGUA, en respuesta a la solicitud
que se le hiciera por parte del juzgado de conocimiento, certifico que la Unidad Agricola
Familiar UAF, para los predios rurales en la Vereda Centro del municipio de Mongua, esto
es, donde se encuentra el inmueble objeto de la demanda, esta en un rango de 25 a 30
hectdreas segun Resolucion 041 de 1996, valga decir, en observancia de las normas
anteriormente enunciadas y de dicha certificacion, efectivamente resultaba improcedente
acceder a las pretensiones de la demanda, pues, como lo advirtio el A guo, en el hipotético
caso de emitir un fallo accediendo a las pretensiones de la demanda, indiscutiblemente
existiria un fraccionamiento de los predios, quedando EL TRIANGULO con un drea inferior
a la exigida para tal fin, ya que seria de 0.02 hectdreas.



De la misma forma, revisado el art. 45 de la Ley 160 de 1994, es decir sobre las excepciones
para la procedencia de este tipo de suplicas, sin mayores reflexiones se colige que, el
predio EL TRIANGULO tampoco estd inmerso en esas excepciones, maxime cuando la
demandante segun lo argiido en la demanda la posesion realizada por la demandante
empezo aproximadamente en el mes de julio de 1990 (hecho primero de la demanda), es
decir, con posterioridad a la expedicion de la Ley 160 de 1994, sin que se haya logrado
establecer que la Sra. CARMEN ROSA MEDINA empezo a ejercer su posesion desde el afio
de 1961, ya que de acuerdo a las anotaciones registrales del respectivo folio de matricula
inmobiliaria num. 095-47783 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Sogamoso, la demandante compro el inmueble por Escritura Publica 1257 del 13 de mayo
de 1988 de la Notaria 22 de Sogamoso, vale decir, o adquirio con posterioridad a la entrada
en vigencia de la ley antes referida, debiendo insistir, que en el tramite procesal no se
demostro situacion diferente.”

Se colige pues conforme a la jurisprudencia anteriormente resefiada, que el presente
procedimiento no esta llamado a prosperar, pues al estudiar la demanda y pruebas
decretadas y practicadas, relucen dos situaciones plenamente analizadas en el presente
fallo que conllevan indefectiblemente a negar las pretensiones incoadas por el sefior
JUAN JAIME OSORIO.

Asi las cosas y conforme a lo discurrido a lo largo de la presente sentencia el Despacho
denegara la totalidad de las pretensiones incoadas por la parte demandante

Igualmente se ordenara el levantamiento de la medida de inscripcidon de la demanda
de la que ha sido objeto el inmueble objeto de litigio.

Asi mismo se fijaran como honorarios definitivos al perito topografo la suma de
$200.000 los cuales seran cancelados por la parte demandante y el juzgado se
abstendra de condenar en costas toda vez que no se evidencia causacidon de las
mismas.

Por lo expuesto, el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL de Palestina Caldas,
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la

ley,

FALLA:

PRIMERO: DENEGAR la totalidad de las pretensiones de la presente demanda
declarativa de PERTENENCIA, incoada por el senor JUAN JAIME OSORIO en contra de
GUILLERMO, JOSE ALDIDIO LOPEZ LOPEZ, OTROS Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS, por los motivos expuestos en la parte considerativa de la presente
sentencia

SEGUNDO: ORDENAR el levantamiento de la medida de inscripcion de la demanda
que pesa sobre el inmueble objeto del litigio identificado con folio de matricula
inmobiliaria 100-11641 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Manizales, para lo cual se librara por secretaria el respectivo oficio.

TERCERO: FIJAR la suma de DOSCIENTOS MIL PESOS ($200.000) como honorarios
definitivos al auxiliar de la justicia, perito topdgrafo por el dictamen rendido en el
presente asunto, los cuales estaran a cargo de la parte demandante.



CUARTO: ABSTENERSE de condenar en costas toda vez que no se evidencia
causacion de las mismas.

QUINTO: ARCHIVAR el presente proceso, una vez en firme la presente decision.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Gl

MAURICIO CASTRO LOPEZ
JUEZ

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
PALESTINA -CALDAS-
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