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DOCTORA

MARIA ANGELICA BOTERO MUNOZ
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
RIOSUCIO - CALDAS

EE.SSM

NATURALEZA : ACCION REVINDICATORIA DE DOMINIO
RADICADO: 2023-00005-00

DEMANDANTE: OSMAR RENE ALCALDE VILLEGAS
DEMANDADA: JUDY JIMENA MOTATO PESCADOR
ASUNTO:

o PRESENTACION DE MEMORIAL QUE CONTESTA DEMANDA
SOLICITUD PROBATORIA (DOCUMENTAL Y TESTIMONIAL)
SOLICITUD DE EXCEPCIONES PREVIAS
SOLICITUD DE EXCEPCIONES DE MERITO
SOLICITUD DE SUSPENSION DE PROCESO

JORGE HUMBERTO MONTOYA LADINO, mayor de edad, identificado
con la cédula de ciudadania No 1.060.591.717 de Supia Caldas,
abogado en ejercicio, con Tarjeta Profesional No 272.835 del CSJ,
actuando como apoderado de la senora JUDY JIMENA MOTATO
PESCADOR identificada con numero de cedula 1.059.695.732
expedida en Riosucio Caldas en su calidad de Demandada me
permito presentar ante su honorable despacho MEMORIAL QUE
CONTESTA ACCION REVINDICATORIA DE DOMINIO, DE CONFORMIDAD
CON EL ARTICULO 96, 100 Y SIGUIENTES DEL CODIGO GENERAL DEL
PROCESO LEY 1564 DE 2012 Y NORMAS CONCORDANTES con base en
los siguientes:

Me permito contestar de la siguiente manera:
CAPITULO 1 HECHOS:

PRIMERO: NO SE ADMITE POR LO TANTO SE NIEGA Y DEBE PROBAR.

Me permito justificar la razén de la NEGACION. Por medio de la
escrifura publica nimero 342 de fecha 24 de Mayo del 2022
protocolizada en la notaria Unica del circulo de Riosucio Caldas el
seflor OSMAR RENE ALCALDE VILLEGAS quien es CUNADO de la sefora
YUDY JIMENA MOTATO PESCADOR de manera SORPRESIVA EXTRANA Y
RELAMPAGO, le confirid PODER a su sefior padre OMAR ALCALDE
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HENAO para que en su nombre realizara * UN_SUPUESTO” negocio
juridico con su HERMANO GABRIEL FERNANDO ALCALDE VILLEGAS quien
es ESPOSO de la senora DEMANDADA vy con quien tiene una
SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE misma que Tiene como unico bien
que pertenece al HABER SOCIAL BILATERAL el bien inmueble
identificado como:

(....) un lote de terreno mejorado con casa de
habitacion, de una extension de 160.71 m2, ubicado
en el drea urbana del municipio de Riosucio en el
departamento de caldas, AVENIDA ELTALEGO, con la
nomenclatura CARRERA 6 NUMERO 21-71,
determinado por los siguientes linderos // por el
NORTE// en un primer framo de 8 metros, con el lote
nimero dos de la ESPERANZA GARAVINO ENCIZO, en
un segundo framo de 11, 95 metros con el lote By en
un tercer tramo de 1,45 metros con el lote By en un
cuarto Tramo de 3, 50 metros con el lote B, por el
oriente, en 8 metros con la avenida el TALEGO, por el
SUR// en 25 metros, con el predio de LIDA DEL
SOCORRO PIEDRAHITA BENTACUR, por el OCCIDENTE//
en un primer tramo de 1 metro, con el lote B en un
segundo tramo de 2,85 metros con el lote B en un
tercer tramo de 2,35 metros con el lote B y en un
cuarto tramo de 1,95 metros con el lote B. // inmueble
(s) identificado con el folio de matricula inmobiliaria
115-20875 de la oficina de insfrumentos pUblicos de
Riosucio caldas. Y en mayor extension este inmueble
se identifica con la ficha catastral nUmero 17-614-01-
01-00-00-0001-0416-0-00-00-0000. (.....)

Dicho bien inmueble es ocupado por la demandada junto con sus
hijos y NO puede aceptarse el hecho, una vez que dicho negocio
juridico fue maquinado por los hermanos antes mencionados para
dejar a mi representada sin su derecho que por ley le corresponde.

La escritura pUblica que se evidencia en la demanda y que es la que
le otorga la legitimidad al demdandate para iniciar el presente proceso
Persé NO configura la real voluntad de las partes debido que se realizd
con fines de defraudacion de la sociedad conyugal de una mujer
desampara, fragil y vulnerable ante la “GRAN HABILIDAD” de los
hermanos ALCALDE VILLEGAS y coadyuvado por su senor padre.

Proclive ala negacion del hecho.
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AL HECHO SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO POR LO TANTO SE
ACLARA DE LA SIGUIENTE MANERA:

Por medio de la escritura publica niUmero 270 de fecha de 20 junio de
2017, estando el senor GABRIEL FERNANDO ALCALDE VILLEGAS
CASADO con la senora YUDY JIMENA MOTATO PESCADOR compraron
la propiedad objeto del presente litigio, misma que es parte del HABER
SOCIAL BILATERAL, tal y como se evidencia en el mismo acto en la
firma de los comparecientes y sus calidades.

Al perfeccionarse dicho acto notarial AMBOS en calidad de
CONYUGES son los representantes de la propiedad, siendo
COPOSEDORES del inmueble.

NO puede aceptarse como lo refiere el hecho que SOLO recae el
DOMINO ABSOLUTO sobre el GABRIEL FERNANDO ALCALDE VILLEGAS.
Una vez que esinnegable que dicho MODO esta en cabeza de ambos.
Por dicho motivo se aclara.

AL HECHO TERCERO: ES CIERTO: Por lo tanto, se admite, que se realizd
un avaludé de la propiedad objeto del litigio. Mismo que tiene
conocimiento la demandante que arrojo un valor de $ 178.927.500
(ciento setenta y ocho millones novecientos veinte siete mil quinientos)

AL HECHO CUARTO: NO SE ADMITE POR LO TANTO SE NIEGA Y DEBE
PROBAR.

El precio del inmueble que corresponde a $120.000.000 (ciento veinte
millones de pesos) es menester aclarar NUNCA fue incluida en dicha
negociacion una vez que NUNCA EXISTIO VOLUNTAD DE COMPRA Y DE
VENTA. NO HA PERCIBIDO UN ESTIPENDIO ALGUNO DERIVADO DEL
NEGOCIO SIMULADO ENTRE LOS HERMANOS.

Me permito justificar la razén de la NEGACION. Por medio de la
escritura publica nimero 342 de fecha 24 de Mayo del 2022
protocolizada en la notaria Unica del circulo de Riosucio Caldas el
sefior OSMAR RENE ALCALDE VILLEGAS quien es CUNADO de la sefiora
YUDY JIMENA MOTATO PESCADOR de manera SORPRESIVA EXTRANA Y
RELAMPAGO, le confirid PODER a su sefior padre OMAR ALCALDE
HENAO para que en su nombre realizara * UN_SUPUESTO” negocio
juridico con su HERMANO GABRIEL FERNANDO ALCALDE VILLEGAS quien
es ESPOSO de la senora DEMANDADA y con quien tiene una
SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE misma que Tiene como Unico bien
que pertenece al HABER SOCIAL BILATERAL el bien inmueble
identificado como:
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(....) un lote de terreno mejorado con casa de
habitacidn, de una extensiéon de 160.71 m2, ubicado
en el drea urbana del municipio de Riosucio en el
departamento de caldas, AVENIDA ELTALEGO, con la
nomenclatura CARRERA 6 NUMERO 21-71,
determinado por los siguientes linderos // por el
NORTE// en un primer framo de 8 metros, con el lote
nimero dos de la ESPERANZA GARAVINO ENCIZO, en
un segundo framo de 11, 95 metros con el lote By en
un tercer tramo de 1,45 metros con el lote By en un
cuarto Tramo de 3, 50 metros con el lote B, por el
oriente , en 8 metros con la avenida el TALEGO, por el
SUR// en 25 metros, con el predio de LIDA DEL
SOCORRO PIEDRAHITA BENTACUR, por el OCCIDENTE//
en un primer tramo de 1 metro, con el lote B en un
segundo tramo de 2,85 metros con el lote B en un
tercer tramo de 2,35 metros con el lote B y en un
cuarto tramo de 1,95 metros con el lote B. // inmueble
(s) identificado con el folio de matricula inmobiliaria
115-20875 de la oficina de instrumentos publicos de
Riosucio caldas. Y en mayor extension este inmueble
se identifica con la ficha catastral nUmero 17-614-01-
01-00-00-0001-0416-0-00-00-0000. (.....)

Dicho bien inmueble es ocupado por la demandada junto con sus
hijos y NO puede aceptarse el hecho, una vez que dicho negocio
juridico fue maquinado por los hermanos antes mencionados para
dejar a mi representada sin su derecho que por ley le corresponde.

La escritura puUblica que se evidencia en la demanda y que es la que
le oforga la legitimidad al demdndate para iniciar el presente proceso
Persé NO configura la real voluntad de las partes debido que se realizd
con fines de defraudaciéon de la sociedad conyugal de una mujer
desampara, fragil y vulnerable ante la “GRAN HABILIDAD” de los
hermanos ALCALDE VILLEGAS y coadyuvado por su senor padre.

AL HECHO QUINTO: ES PARCIALMNETE CIERTO POR LO TANTO SE
ACLARA:

Es claro que los conyuges son los representes de la propiedad y dentro
del ejercicio NO han prometido vender a terceros, ni han acordado
venderle a ninguna persona una vez que al pertenecer al HABER
SOCIAL BILATERAL enfre los ambos deben de tomar la decision de la
suerte de la propiedad.
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Proclive a no aceptar el hecho de manera total debido que NO se
debe hablar en primera persona. Debiéndose incluir a mi
representada.

AL HECHO SEXTO: NO SE ADMITE POR LO TANTO SE NIEGA:

El hecho es “TERRORIFICO” en su simple lectura.

El bien inmueble desde que ingreso al patrimonio de los conyuges es
decir para la fecha 20 de junio de 2017 han ejercido la coposesion de
la propiedad.

Actualmente la demanda habita con sus hijos NO es admisible que en
el hecho manifiesten lo siguiente:

(....) NO ha querido entregar el inmueble
y lo ocupa de mala fe (....)

Desnaturalizando en sentido de la mala fe con la verdadera realidad
de los hechos.

Es NECESARIO deprecar que si alguien ha obrado de mala fe son los
Hermanos ALCALDE VILLEGAS Y EN COADYUVANCIA DE SU SENOR
PADRE.

Quienes han acordado la defraudacion a la sociedad conyugal y
dejar sin patrimonio a la senora MOTATO PESCADOR.

Ciudadanos que son tan conscientes de sus actos que han obrado
con un dolo reprochable e incluso objeto de investigacion del
derecho penal.

Para la jurisprudencia NO es nuevo el actuar de los senores ALCALDE
VILLEGAS una vez que este "MODUS OPERANDI” es muy comun
cuando en sentido de liquidaciones de sociedades conyugales se
trata. Y se quiere dejar sin nada a uno de los extremos. Simulando
compraventas sin algun tipo de voluntad y consentimiento.

Siendo un caso homologo el que hoy nos ocupa de manera
lomentable. Por lo anterior NO se puede aceptar el hecho
deprecado.

AL HECHO SEPTIMO: ES PARCIALMENTE CIERTO POR LO TANTO SE
ACLARA:
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Es menester aclarar que al realizarse la “SUPUESTA COMPRA” por parte
del senor OSMAR RENE ALCALDE VILLEGAS cunado de mirepresentada
y su padre han realizado innumerables actuaciones desesperadas con
finalidad de dejar en la calle a la senora MOTATO PESCADOR. Tales
Ccomo:

Actuacion y naturaleza Resultados

e Actuacioneseninspeccion | Acto administrativo de NO
municipal de policia en | expulsion

querella (proceso
abreviado) expulsion del
domicilio

AL HECHO OCTAVO: ES PARCIALMENTE CIERTO POR LO TANTO SE
ACLARA:

Con la lectura del hecho es menester aclarar lo siguiente:

Es TOTALMENTE CONTRADICTORIO EL HECHO SEXTO Y EL OCTAVO una
vez que se puede evidenciar que en el sexto el demandante y su
apoderado quieren tejer actuaciones de mala fe por parte de la
demanda y en el octavo hablan del motivo por el cual NO se ha
desocupado el inmueble incluso emiten un concepto juridico.

Asi las cosas, le resta credibilidad a los hechos que estructuran la
presente demanda en el derecho es conocido como el PRINCIPIO
LOGICO DE IDENTIDAD

e sUNA COSA ES? ;O NO ES?
NO PUEDE SER MALA FE Y EN OTRA NO SERLO Y JUSTIFICAR EL MOTIVO

La senora YUDY JIMENA MOTATO PESCADOR, tiene derecho a la
propiedad que hoy se pretende revindicar siendo suficiente motivo
para ocupar el predio.

Ahora bien, la quiescencia de la contestacion y las razones de
posicion de la presente demanda tiene el frasfondo que la voluntad
del comprador y el vendedor jamads existio una vez que de manera
repetitiva se ha ahincado que el negocio juridico es simulado con fines
de defraudacion a la conyuge mads desvalida.
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Proclive a negarse el hecho.

AL HECHO NOVENO: NO SE ADMITE POR LO TANTO SE NIEGA Y DEBE
PROBAR.

Omite el senor demandante por medio de su apoderado judicial que
en el derecho “NO SE PUEDE TRASMITIR MAS DE LO QUE SE TIENE Y
MENOS DE LO QUE NO SE TIENE”

NO podria trasmitirle la posesion del predio una vez que este es
coposeedor junto con la demandada.

En el hecho se insiste en lo siguiente:

inmueble al que tiene derecho. La sefiora YUDY JIMENA MOTATO PESCADOR,

luego de efectuarse la compraventa del bien mmueble, se quedo habitando en el mismo, <

gjerciendo una posesion de mala fe, de manera aprovechada, por lo que desde entonces se
considera que ha ejercido una posesion violenta, negandose a entregar el bien mmueble.

Nuevamente se debe ser insistente

Dicho bien inmueble es ocupado por la demandada junto con sus
hijos y NO puede aceptarse el hecho, una vez que dicho negocio
juridico fue maquinado por los hermanos antes mencionados para
dejar a mi representada sin su derecho que por ley le corresponde.

La escritura pUblica que se evidencia en la demanda y que es la que
le otorga la legitimidad al demdndate para iniciar el presente proceso
Persé NO configura lareal voluntad de las partes debido que se realizd
con fines de defraudacién de la sociedad conyugal de una mujer
desampara, fragil y vulnerable ante la “GRAN HABILIDAD” de los
hermanos ALCALDE VILLEGAS y coadyuvado por su senor padre.

El demandante y su apoderado YERRA con la terminologia de mala fe
y de posesion violenta ejercida supuestamente por mi representada.

Proclive a la negacion del hecho.

AL HECHO DECIMO: NO SE ADMITE POR LO TANTO SE NIEGA Y DEBE
PROBAR.

Me permito justificar la razén de la NEGACION. Por medio de la
escritura publica nUmero 342 de fecha 24 de Mayo del 2022
protocolizada en la notaria Unica del circulo de Riosucio Caldas el
seflor OSMAR RENE ALCALDE VILLEGAS quien es CUNADO de la sefiora
YUDY JIMENA MOTATO PESCADOR de manera SORPRESIVA EXTRANA Y
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RELAMPAGO, le confirid PODER a su sefior padre OMAR ALCALDE
HENAO para que en su nombre realizara * UN_SUPUESTO” negocio
juridico con su HERMANO GABRIEL FERNANDO ALCALDE VILLEGAS quien
es ESPOSO de la senora DEMANDADA y con quien tiene una
SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE misma que Tiene como Unico bien
que pertenece al HABER SOCIAL BILATERAL el bien inmueble
identificado como:

(....) un lote de terreno mejorado con casa de
habitacion, de una extensién de 160.71 m2, ubicado
en el drea urbana del municipio de Riosucio en el
departamento de caldas, AVENIDA ELTALEGO, con la
nomenclatura CARRERA 6 NUMERO 21-71,
determinado por los siguientes linderos // por el
NORTE// en un primer tramo de 8 metros, con el lote
numero dos de la ESPERANZA GARAVINO ENCIZO, en
un segundo framo de 11, 95 metros con el lote By en
un tercer tramo de 1,45 metros con el lote By en un
cuarto Tramo de 3, 50 metros con el lote B, por el
oriente , en 8 metros con la avenida el TALEGO, por el
SUR// en 25 metros, con el predio de LIDA DEL
SOCORRO PIEDRAHITA BENTACUR, por el OCCIDENTE//
en un primer tramo de 1 metro, con el lote B en un
segundo tramo de 2,85 metros con el lote B en un
tercer tramo de 2,35 metros con el lote B y en un
cuarto tramo de 1,95 metros con el lote B. // inmueble
(s) identificado con el folio de matricula inmobiliaria
115-20875 de la oficina de insfrumentos publicos de
Riosucio caldas. Y en mayor extension este inmueble
se identifica con la ficha catastral nUmero 17-614-01-
01-00-00-0001-0416-0-00-00-0000. (.....)

Dicho bien inmueble es ocupado por la demandada junto con sus
hijos y NO puede aceptarse el hecho, una vez que dicho negocio
juridico fue maqguinado por los hermanos antes mencionados para
dejar a mi representada sin su derecho que por ley le corresponde.

La escritura pUblica que se evidencia en la demanda y que es la que
le otorga la legitimidad al demdndate para iniciar el presente proceso
Persé NO configura lareal voluntad de las partes debido que se realizd
con fines de defraudacion de la sociedad conyugal de una mujer
desampara, fragil y vulnerable ante la “GRAN HABILIDAD” de los
hermanos ALCALDE VILLEGAS y coadyuvado por su senor padre.

Proclive a la negacion del hecho.
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AL HECHO DECIMO PRIMERO: NO SE ADMITE POR LO TANTO SE NIEGA Y
DEBE PROBAR.

Me permito justificar la razén de la NEGACION. Por medio de la
escritura publica nUmero 342 de fecha 24 de Mayo del 2022
protocolizada en la notaria Unica del circulo de Riosucio Caldas el
sefior OSMAR RENE ALCALDE VILLEGAS quien es CUNADO de la sefiora
YUDY JIMENA MOTATO PESCADOR de manera SORPRESIVA EXTRANA Y
RELAMPAGO, le confiridé PODER a su sefior padre OMAR ALCALDE
HENAO para que en su nombre realizara * UN_SUPUESTO” negocio
juridico con su HERMANO GABRIEL FERNANDO ALCALDE VILLEGAS quien
es ESPOSO de la senora DEMANDADA vy con quien fiene una
SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE misma que Tiene como Unico bien
que pertenece al HABER SOCIAL BILATERAL el bien inmueble
identificado como:

(....) un lote de terreno mejorado con casa de
habitacidn, de una extensiéon de 160.71 m2, ubicado
en el drea urbana del municipio de Riosucio en el
departamento de caldas, AVENIDA ELTALEGO, con la
nomenclatura CARRERA 6 NUMERO 21-71,
determinado por los siguientes linderos // por el
NORTE// en un primer framo de 8 metros, con el lote
nimero dos de la ESPERANZA GARAVINO ENCIZO, en
un segundo framo de 11, 95 metros con el lote By en
un tercer tramo de 1,45 metros con el lote By en un
cuarto Tramo de 3, 50 metros con el lote B, por el
oriente , en 8 metros con la avenida el TALEGO, por el
SUR// en 25 metros, con el predio de LIDA DEL
SOCORRO PIEDRAHITA BENTACUR, por el OCCIDENTE//
en un primer tramo de 1 metro, con el lote B en un
segundo tramo de 2,85 metros con el lote B en un
tercer tramo de 2,35 metros con el lote B y en un
cuarto framo de 1,95 metros con el lote B. // inmueble
(s) identificado con el folio de matricula inmobiliaria
115-20875 de la oficina de instrumentos publicos de
Riosucio caldas. Y en mayor extension este inmueble
se identifica con la ficha catastral nUmero 17-614-01-
01-00-00-0001-0416-0-00-00-0000. (.....)

Dicho bien inmueble es ocupado por la demandada junto con sus
hijos y NO puede aceptarse el hecho, una vez que dicho negocio
juridico fue maquinado por los hermanos antes mencionados para
dejar a mi representada sin su derecho que por ley le corresponde.
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La escritura pUblica que se evidencia en la demanda y que es la que
le otorga la legitimidad al demdandate para iniciar el presente proceso
Persé NO configura la real voluntad de las partes debido que se realizd
con fines de defraudacion de la sociedad conyugal de una mujer
desampara, fragil y vulnerable ante la “GRAN HABILIDAD” de los
hermanos ALCALDE VILLEGAS y coadyuvado por su senor padre.

Proclive ala negacion del hecho.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: (SE REPITE LA NUMERACION DEL MISMO
HECHO)

ES CIERTO: POR LO TANTO, SE ADMITE una vez que se puede evidenciar
en el proceso.

AL HECHO DECIMO TERCERO: NO SE CONSTA por lo tanto se debe
probar dentro del proceso.

CAPITULO SEGUNDO
EN CUANTO A LAS PRETENSIONES.

ME OPONGO A LA PROSPERIDAD TODAS LAS PRETENSIONES DE LA
DEMANDA:

PRIMERA: ME OPONGO por las razones expuestas en los hechos
deprecados en la demanda una vez que el negocio juridico es
SIMULADO vy la real voluntad NO es trasladar el derecho real de
dominio de lo contrario es DEFRAUDAR LA SOCIEDAD CONYUGAL Y LOS
DERECHOS DE LA SENORA DEMANDADA.

SEGUNDO: ME OPONGO por las razones expuestas en los hechos
deprecados en la demanda una vez que el negocio juridico es
SIMULADO vy la real voluntad NO es trasladar el derecho real de
dominio de lo contrario es DEFRAUDAR LA SOCIEDAD CONYUGAL Y LOS
DERECHOS DE LA SENORA DEMANDADA

TERCERO: ME OPONGO Ia pretension fercera siendo este un
EXABRUPTO desnaturalizando toda técnica juridica una vez que no se
evidencia el "PETITUM” de UN JURAMENTO ESTIMATORIO como lo
ordena el articulo 206 del codigo general del proceso.

ARTICULO 206. JURAMENTO ESTIMATORIO. Quien pretenda
el reconocimiento de una indemnizacion, compensacién o
el pago de frutos o mejoras, deberd estimarlo
razonadamente bajo juramento en la demanda o peticidn
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correspondiente, discriminando cada uno de sus
conceptos. Dicho juramento hard prueba de su monto
mientras su cuantia no sea objetada por la parte contraria
dentro del traslado respectivo. Solo se considerard la
objecién _que especifique razonadamente la_inexactitud
que se le atribuya a la estimacién.

Formulada la objecion el juez concederd el término de
cinco (5) dias a la parte que hizo la estimacion, para que
aporte o solicite las pruebas pertinentes.

Aun cuando no se presente objecion de parte, si el juez
advierte que la estimacion es notoriamente injusta, ilegal o
sospeche que haya fraude, colusion o cualguier otra
situacion similar, deberd decretar de oficio las pruebas que
considere necesarias para tasar el valor pretendido.

<Inciso modificado por el articulo 13 de la Ley 1743 de
2014. El nuevo texto es el siguiente:> Si la cantidad
estimada excediere en el cincuenta por ciento (50%) a la
que resulte probada, se condenard a quien hizo el
juramento estimatorio a pagar al Consejo Superior de la
Judicatura, Direccién Ejecutiva de Administracion Judicial,
O quien haga sus veces, una suma equivalente al diez por
ciento (10%) de la diferencia entre la cantidad estimada y
la probada.

PRETENSION CUARTA: ME OPONGO por las razones expuestas en 1os
hechos deprecados en la demanda una vez que el negocio juridico
es SIMULADO v la real voluntad NO es trasladar el derecho real de
dominio de lo contrario es DEFRAUDAR LA SOCIEDAD CONYUGAL Y LOS
DERECHOS DE LA SENORA DEMANDADA.

QUINTA: ME OPONGO por las razones expuestas en los hechos
deprecados en la demanda una vez que el negocio juridico es
SIMULADO vy la real voluntad NO es trasladar el derecho real de
dominio de lo contrario es DEFRAUDAR LA SOCIEDAD CONYUGAL Y LOS
DERECHOS DE LA SENORA DEMANDADA.

SEXTA: ME OPONGO por las razones expuestas en los hechos
deprecados en la demanda una vez que el negocio juridico es
SIMULADO vy la real voluntad NO es trasladar el derecho real de
dominio de lo contrario es DEFRAUDAR LA SOCIEDAD CONYUGAL Y LOS
DERECHOS DE LA SENORA DEMANDADA.
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SEPTIMO: ME OPONGO por las razones expuestas en los hechos
deprecados en la demanda una vez que el negocio juridico es
SIMULADO vy la real voluntad NO es frasladar el derecho real de
dominio de lo contrario es DEFRAUDAR LA SOCIEDAD CONYUGAL Y LOS
DERECHOS DE LA SENORA DEMANDADA.

OCTAVO: ME OPONGO por las razones expuestas en los hechos
deprecados en la demanda una vez que el negocio juridico es
SIMULADO vy la real voluntad NO es frasladar el derecho real de
dominio de lo contrario es DEFRAUDAR LA SOCIEDAD CONYUGAL Y LOS
DERECHOS DE LA SENORA DEMANDADA.

SOLICITANDO ASI QUE SE CONDENE EN COSTAS Y AGENCIAS EN
DERECHO AL DEMANDANTE.

CAPITULO TERCERO
FUNDAMENTOS Y RAZONES DE LA OPOSICION

Téngase en cuenta senora juez que este proceso REVINDICATORIO DE
DOMINIO no tiene oftro espiritu y trasfondo que defraudar los intereses
de la senora YUDI MOTATO.

Una vez que puede evidenciarse una actuacion desesperada de dos
hermanos que han planeado defraudar a una ciudadana con su
Unica infencion de NO darle lo que por ley le corresponde derivado
de SOCIEDAD CONYUGAL debidamente conformada.

Este modus operandi senora juez es muy comun en una sociedad
MACHISTA Y lamentablemente las mujeres son los sujetos pasivos mds
comunes de estos actuares. Motivo por el cual ha despertado INTERES
de multiples pronunciamientos de nuestras altas cortes.

e ¢CUAL ES EL MODO DE OPERACION MAS COMUN?
RESPUESTA:

= REALIZAR ACTUACIONES PREMATURAS Y NO REALES
(COMPRAVENTAS SIMULADAS, DE MALA FE,
PREMEDITADAS, CONSTITUCIONES DE TITULOS

> VALORES PARAINGRESARLOS EN LOS INVENTARIOS Y
AVALAUOS, DENUNCIAS PENALES CON FINALIDAD DE
EJERCER PRESION INDEBIDA)
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DESPUES DE REALIZAR LAS ACTUACIONES PREMATURAS

= REALIZAN SOBRE ACTUACIONES JURIDICAS
ABUSANDO DE LA EJECUCION DEL DERECHO COMO:

» (PROCESOS REVINDICATORIOS, PROCESOS
EJECUTIVOS, SOLICITUD DE MEDIDAS CAUTELARES
DESMESURADAS E INCONTROLABLES)

Para el asunto de marras se puede inferir con probabilidad de verdad
que el movil e la defraudacion de una sociedad y de una mujer
indefensa, cuya propiedad y deber de la administracion de justicia es
preservar la equidad e igualdad de género.

NO se puede permitir que el demando y su hermano hagan vy
desangran y puedan salirse con las suyas.

Senor juez teniendo plenamente y sin lugar a dudas por el suscrito
apoderado me permito utilizar los medios defensivos que se utilizaran
como

EXCEPCIONES PREVIAS
EXCEPCIONES DE MERITO
PETICION ESPECIAL
PETICIONES PROBATORIAS

O O O O

Que permito discriminar de la siguiente manera:
CAPITULO CUARTO:

EXCEPCION DE MERITO NUMERO 1 (INEPTA DEMANDA) ARTICULO 100
NUMERAL 5

(...... ) Ineptitud de la demanda por falta de los
requisitos formales o por indebida
acumulacion de pretensiones. (....)

;POR QUE SE CONSIDERA QUE ESTA EXCEPCION DEBE PROSPERAR?

Senora juez verificando el escrito demandatorio evidenciamos lo
siguiente:

En el capitulo de las pretensiones numeral tercero:
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TERCERA: Que la demandada debera pagar al demandante, una vez ejecutoriada esta
sentencia, el valor de los frutos naturales o civiles del mmueble mencionado, no solo los
percibidos, sino también los que el duefio hubiere podido percibir con mediana inteligencia
v cuidado, desde el mismo momento de iniciada la posesion, por tratarse la demandada de
una poseedora de mala fe, hasta el momento de la entrega del inmueble.

Para tal efecto, se estima que lo dejado de percibir por el sefior OSMAR RENE
ALCALDE VILLEGAS, por concepto de arrendamientos sobre este bien inmueble_
equivale a la suma mensual UN MILLON DE PESOS MONEDA LEGAL ($1.000.000)

Tomando como fecha de micio el mes de jumo de 2022 hasta el mes de enero de 2023, es

un total de OCHO MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($8.000.000)

Al parecer es tiene apariencia de ser un juramento estimatorio.

Por ende, debemos analizar el articulo 82 del cédigo general del
proceso.

Requisitos de la demanda:

1. La designacion del juez a quien se dirja.

2. El'nombre y domicilio de las partes y, si no pueden comparecer por si mismas, los de sus representantes legales. Se debera indicar el numero de
identificacion del demandante y de su representante y el de los demandados si se conoce. Tratandose de personas juridicas o de patrimonios
autanamas serd el nimero de identificacion tributaria (NIT)

3. El'nombre del apoderado judicial del demandante, si fuere el caso

4 Lo que se pretenda, expresado con precision y claridad

5. Los hechos que le sirven de fundamento a las pretensiones, debidamente determinados, clasificados y numerados.

6. La peticion de las pruebas que se pretenda hacer valer, con indicacion de los documentos que el demandado tiene en su poder, para que este los
aporte

7. El'juramento estimatorio, cuando sea necesario '

8. Los fundamentos de derecho.

9. La cuantia del proceso, cuando su estimacion sea necesaria para determinar la competencia o el trémite

Asi las cosas, se considera que el escrito demandatorio NO cumple
con el requisito sine qua non para su admision

La técnica juridica por ser un requisito QUE,ESTA POR SEPARADO NO SE
DEBE INCORPORAR COMO UNA PRETENSION DE LO CONTRARIO DEBE
PRESENTARSE BAJO JURAMENTO EN CAPITULO INDEPENDIENTE.

Recordemos el articulo 206 del cédigo de general del proceso.

Articulo 206. Juramento estimatorio

Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacién,
compensacion o el pago de frutos o mejoras, deberd
) €stimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o
peticidn correspondiente, discriminando cada uno de sus
conceptos. Dicho juramento hard prueba de su monto
mientras su cuantia no sea objetada por la parte contraria
dentro del traslado respectivo. Solo se considerarda la
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objecion que especifiqgue razonadamente la inexactitud
que se le atfribuya a la estimacion.

Formulada la objecion el juez concederd el término de
cinco (5) dias a la parte que hizo la estimacion, para que
aporte o solicite las pruebas pertinentes.

NOTESE senora juez que en la demanda adolece de ese requisito y
para evitar situaciones que generen nulidad futura

BAJO LOS POSTULADOS DE BUENA FE Y LEALTAD PROCESAL RESALTO EN
ESTA TEMPRANA ETAPA PROCESAL
.......................................... SUBRAYADO DE MANERA

EXCEPCION PREVIA NUMERO (DOS) PLEITO PENDIENTE:
Pleito pendiente enfre las mismas partes y sobre el mismo asunto.

o ;POR QUE SE CONSIDERA QUE ESTA EXCEPCION DEBE
PROSPERAR?

Al conocer la senora YUDY JIMENA MOTATO PESCADOR. Las
intfenciones de su esposo y de su cunado con larealizacion de compra
y venta reldmpago al darse cuenta del negocio juridico simulado y
realizado a sus espaldas.

Inicio proceso de simulacion cuyas pretensiones con las siguientes:
PRETENSIONES DECLARATIVAS

PRIMERA: Que se declare que la COMPRAVENTA
celebrada en la notaria Unica del municipio de
Riosucio bajo la escritura publica 342 de fecha 24 de
mayo de 2022, cuyas partes son el senor GABRIEL
FERNANDO ALCALDE VILLEGAS Identificado con
numero de cedula 75.090.606 de Manizales y su
hermano senor OSMAR RENE ALCALDE VILLEGAS
idenlificado con cedula 71.769.828 de Medellin fue
SIMULADA ABSOLUTAMENTE CON ANIMO DE
DEFRAUDAR LOS DERECHOS DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL.
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SEGUNDA: Que se oficie a la notaria Unica del
municipio de Riosucio Caldas y oficina de Registro del
mismo ayuntamiento de Ila sentencia judicial
gjecutoriada.  En consecuencia, se ordene Ia
cancelacion escritura publica N° 342 de fecha 24 de
mayo de 2022

TERCERO: Que se condene al demandado al pago
de las costas y gastos procesales

Litigio donde se vincula a las mismas partes dentro del asunto de

marras.

Asi como el mismo prediq que soy se discute en REIVINDICACION se
discute hoy en SIMULACION.

e
! %ﬁ
N _(‘/n,;
NUMERO RADICACION:

CLASE PROCESO:
NUMERO DESPACHO:

TIPO REPARTO:
REPARTIDO AL DESPACHO:
JUEZ | MAGISTRADO:

TIPO ID
CEDULA DE CIIDADANIA
CEDULA DE CIIDADANIA
CEDULA DE CIUDADANIA

CEDULA DE CIUDADANIA
Archivos Adjuntos
JUEL | MMDID | MUY,

TIPOID
CEDLULA DE CIUDADANIA
CEDULA DE CILDADANIA
CEDLULA DE CIUDADANIA

CEDULA DE CIUDADANIA

Archivos Adjuntos

REPUBLICA DE COLOMBIA Pégina 1
RAMA JUDICIAL
ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO Fecha: 8/03/2023 4:47:48 p. m

17614311200120230005700

PROCESOS VERBALES

001

SECUENCIA: 4150583 FECHA REPARTO: B/03/2023 4:47:48 p. m,

EN LINEA FECHA PRESENTACION: B03/2023 4:36:47 p. m.

JUZGADO DE CIRCUITO - CIVIL LABORAL 001 RIOSUCIO

RUTH DEL SOCORRO MORALES PATINO

IDENTIFICACION NOMERE APELLIDO PARTE
10568732 YLDY JINENA MOTATG PESCADOR DENANDANTE/ACCIONANTE
71708826 OSMAR RENE ALGALDE VILLEGAS DENANDADOMCADCICALS
75000806 | GABRIEL FERNANDO ALCALDE VILLEGAS DEMANDADGINDICIADOICALS
ANTE
1060581717 JORGE HUMBERTO MONTOYA LADING DEFENSOR PRIVADO
M 1T UL JUAAIIM VIUTWMLED M I
IDENTIFICACION NOMEBRE APELLIDO PARTE
1059685732 YUDY JIMENA MOTATO PESCADOR DEMANDANTE/ACCIONANTE
71763828 OSMAR RENE ALCALDE VILLEGAS DEMANDADOVNDICIADOICALS
ANTE
75050506 GABRIEL FERNANDO ALCALDE VILLEGAS DEMANDADOANDICIADDICALS
ANTE
1060581717 | JORGE HUMBERTO MONTOYA LADING DEFENSOR PRIVADD

PROCESO QUE SE INVESTIGA BAJO EL RADICADO NUMERO
17614311200120230005700.

AHORA BIEN, se considera que respetando los principios de
ECONOMICA PROCESAL, ACCESO A LA JUSTICIA Y DEBIDO PROCESO,

La excepcion tiene vocacion de prosperidad.
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CAPITULO 5 (QUINTO)

PRESENTACION DE EXCEPCIONES DE MERITO

EXCEPCION NUMERO (1) (IMPROCEDENCIA DE LA ACCION
REVINDICATORIA DE DOMINIO POR LA POSESION DERIVARSE DE
VINCULO MATRIMONIAL)

Senor juez porque se considera que tiene vocacion

de prosperidad la excepcidn invocada.?

La coposesion del bien objeto de la accion reivindicatoria de dominio

corresponde al bien inmueble.

(....) un lote de terreno mejorado con casa de
habitacidén, de una extensiéon de 160.71 m2, ubicado
en el drea urbana del municipio de Riosucio en el
departamento de caldas, AVENIDA ELTALEGO, con la
nomenclatura CARRERA 6 NUMERO 21-71,
determinado por los siguientes linderos // por el
NORTE// en un primer framo de 8 metros, con el lote
nimero dos de la ESPERANZA GARAVINO ENCIZO, en
un segundo framo de 11, 95 metros con el lote By en
un tercer tramo de 1,45 metros con el lote By en un
cuarto Tramo de 3, 50 metros con el lote B, por el
oriente , en 8 metros con la avenida el TALEGO, por el
SUR// en 25 metros, con el predio de LIDA DEL
SOCORRO PIEDRAHITA BENTACUR, por el OCCIDENTE//
en un primer tramo de 1 metro, con el lote B en un
segundo tramo de 2,85 metros con el lote B en un
tercer tramo de 2,35 metros con el lote B y en un
cuarto tramo de 1,95 metros con el lote B. // inmueble
(s) identificado con el folio de matricula inmobiliaria
115-20875 de la oficina de instrumentos publicos de
Riosucio caldas. Y en mayor extension este inmueble
se identifica con la ficha catastral nUmero 17-614-01-
01-00-00-0001-0416-0-00-00-0000. (.....)

Coposesion que al momento de ingresar al PATRIMONIO de ambos

conyugues derivada del vinculo marital que los une hasta la
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actualidad una vez que CONTINUAN CASADOS, a la fecha NO han
iniciado proceso que conlleve a la cesacion de efectos civiles de
manera contenciosa o de comun acuerdo.

Proclive a estarincolume el vinculo. Derivandose asi la coposesion por
el vinculo matrimonial.

Senorajuez se “DESNATURALIZA"” todo concepto de posesion de MALA
FE por parte de la senora YUDY JIMENA MOTATO PESCADOR.

DE LO CONTRARIO ES DE TAN BUENA FE QUE ACTUALMENTE HABITA EL
BIEN QUE LE PERTENECE.

La habitacion de la senora demandada junto con sus hijos NO es por

obra y gracias divina,

Nni mucho menos la mano de Dios la pudo en dicho bien. El motivo no
es otro que la derivada por la unidon soimene ya mencionada.

ASI las cosas se considera que si la posesion es derivada del vinculo
matrimonial es IMPROCEDENTE LA ACCION REVINDICATORIA DE
DOMINIO.

EXCEPCION DE MERITO NUMERO (2) (INEXISTENCIA DE LA
ACREDITACION DE LOS REQUISITOS DE LA REIVINDICACION)

;POR QUE SE CONSIDERA QUE ESTA EXCEPCION DEBE PROSPERAR?

JUSTIFICACION:

La accidn reivindicatoria de dominio procede cuando se cumplen los
siguientes presupuestos segun lo afirma la sala civil de la corte suprema
de justicia en sentencia SC15644-2016 con ponencia del magistrado
Alvaro Fernando Garcia:

« Que el bien objeto de la misma sea de
propiedad del actor.

7« Que esté siendo poseido por el demandado.
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« Que corresponda a aquel sobre el que el primero
demostré dominio y el segundo su aprehension
material con dnimo de senory dueno.

« Que se trate de una cosa determinada o de
cuota singular de ella.

. Que eltitulo de propiedad exhibido por el

, demandante sea anterior al inicio de la posesion

" del demandado.

(.....) La Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia reiterd
que la accion de reivindicacion NO PROCEDE SI LA
POSESION DEL DEMANDADO SOBRE EL INMUEBLE ES

ANTERIOR A LA PROPIEDAD DEL DEMANDANTE ¢, incluso, @

la cadena de ftitulos aducida por este. (...... )

Téngase en cuenta senor juez que la senora YUDY JIMENA MOTATO
PESCADOR es esposa del senor GABRIEL FERNANDO ALCALDE

VILLEGAS. Quienes dentro del vinculo matrimonial compraron la

propiedad objeto del litigio me permito explicar de la siguiente

manera:

1. Fecha de unidn matrimonial (11 de Marzo de

2017)

2. Fecha de compra del bien inmueble objeto

del litigio donde ingreso a la sociedad
conyugal (20 de junio de 2017)

3. Fecha en que “SUPUESTAMENTE” realizaron
negocio juridico el senor GABRIEL FERNANDO
(ESPOSO DE LA DEMANDADA) Y SU CUNADO
(OSMAR RENE) por medio de escritura publica
342 (fecha 24 de mayo de 2022)
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Es notorio que a partir de la compra del bien inmueble objeto de la
discrepancia juridica inicio una (COPOSESION) por parte de los
esp0osos ya mencionados.

Una vez que ambos convivian juntos alli y conformaron una familia.
Por medio de la escritura nimero 342 de fecha 24 de mayo de 2022
fue realizado por el "COPOSEDOR” una supuesta compraventa a
espaldas de mi representada.

es mds que evidente que la posesion de mirepresentada es ANTERIOR
a la compraventa y SUPUESTO ftraslado de dominio al senor
DEMANDATE.

Generando una FALTA DE ACREDITACION DE REQUISITO proclive a su

improcedencia de la accion reivindicatoria de dominio por
CARENCIA, FALTA DE REQUISITOS INDISPENSABLES PARA LA ACCION
INCOADA.

EXCEPCION DE MERITO NUMERO (3) DEMANDA SOSPECHOSA E
INADECUADA

.POR QUE SE CONSIDERA QUE ESTA EXCEPCION DEBE
PROSPERAR?

JUSTIFICACION:

Como ya se ha manifestado con ahinco sobre el movil y el real espiritu
de la compraventa maquinada enfre los hermanos ALCALDE
VILLEGAS.

Una vez que se considera que si la compraventa fuera REAL el framite

adecuado para el asunto de marras es:
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(....) El adguirente de un bien cuya tradiciéon se haya
E——), Sfectuado por inscripcion del fitulo en el registro,

podrd demandar a su fradente para que le haga la

entrega material correspondienten (...)

ENTREGA DEL TRADENTE AL ADQUIRENTE:

Articulo 378. Entrega de la cosa por el
fradente al adquirente

El adquirente de un bien cuya tradicion se haya

efectuado por inscripcién del titulo en el registro,

podrd demandar a su fradente para que le haga

la entrega material correspondiente.

También podrd formular dicha demanda quien

haya adquirido en la misma forma un derecho

de usufructo, uso o habitacidon, y el comprador

en el caso del inciso 10 del articulo 922 del

Codigo de Comercio.

EXCEPCION DE MERITO NUMERO (4) (SIMULACION DE COMPRAVENTA
POR MEDIO DE LA ESCRITURA NUMERO 342 DE MARZO DE 2022)

e ;POR QUE SE CONSIDERA QUE TIENE VOCACION DE PROSPERIDAD
LA EXCEPCION?

JUSTIFICACION

Dentro de la unidn matrimonial fue obtenido por ambos un bien
inmueble que hace parte de la HABER SOCIAL perteneciente a la
SOCIEDAD CONYUGAL BILATERAL. Distinguido como:
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(....) un lote de terreno mejorado con casa de
habitacidn, de una extensiéon de 160.71 m2, ubicado
en el drea urbana del municipio de Riosucio en el
departamento de caldas, AVENIDA ELTALEGO, con la
nomenclatura CARRERA 6 NUMERO 21-71,
determinado por los siguientes linderos // por el
NORTE// en un primer framo de 8 metros, con el lote
nimero dos de la ESPERANZA GARAVINO ENCIZO, en
un segundo framo de 11, 95 metros con el lote By en
un tercer tramo de 1,45 metros con el lote By en un
cuarto Tramo de 3, 50 metros con el lote B, por el
oriente , en 8 metros con la avenida el TALEGO, por el
SUR// en 25 metros, con el predio de LIDA DEL
SOCORRO PIEDRAHITA BENTACUR, por el OCCIDENTE//
en un primer tramo de 1 metro, con el lote B en un
segundo tramo de 2,85 metros con el lote B en un
tercer tramo de 2,35 metros con el lote B y en un
cuarto tramo de 1,95 metros con el lote B. // inmueble
(s) identificado con el folio de matricula inmobiliaria
115-20875 de la oficina de instrumentos publicos de
Riosucio caldas. Y en mayor extension este inmueble
se identifica con la ficha catastral nUmero 17-614-01-
01-00-00-0001-0416-0-00-00-0000. (.....)

Dicho bien inmueble ingreso al patrimonio de mi representada y del
codemandado GABRIEL ALCALDE VILLEGAS por medio de la escritura
de compraventa numero 270 de fecha 20 de junio de 2017 firmado
por ambos, la primera en calidad de conyuge del comprador y el
segundo en calidad de comprador.

Desde la fecha han ejercido la COPOSESION DEL PREDIO.

El senor GABRIEL ALCALDE VILLEGAS dentro del tiempo de convivencia
ejercio violencia econdmica en contra de mi patrocinada hasta el
punto que NO aguanto mds, para el mes de Septiembre de 2021
decidieron NO continuar la relacion.

Para ese momento la senora JUDY JIMENA. Quedo habitando el bien
inmueble antes descrito y el coposeedor senor GABRIEL ALCALDE se
desplazd para la ciudad de Medellin, pero continuaba frecuentando
el bien en tiempo eventual y contingente.

Para el dia 20 de octubre del ano 2.022, mi patrocinada se enconfraba
en su casa y recibe una notificacion de la inspeccidon municipal de
policia del municipio de Riosucio caldas donde la convocaban a una
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audiencia consagrada en el cédigo de policia para el dia 25 de
octubre de 2.022.

Dicho llamado tomo por jSORPRESA; , De manera inmediata llamo a
las instalaciones de la casa de justicia para corroborar tal situacion
puesto que hasta la fecha NO ha tenido inconvenientes con nadie y
NO tiene ningun tipo de macula en su nombre.

El funcionario delegado para esa causa le explico que fue presentada
querella por perturbacion de la posesion y se pretendia la aplicacion
de la medida correctiva denominada “EXPULSION DEL DOMICILIO” y
posteriormente le enviaron copia del proceso a su correo electronico.

Mi representada busco ayuda profesional con la finalidad de que
representara sus intereses en el proceso de querella, y revisara la
documentaciéon que fue enviada a su direccién electrénica.

Fue en ese momento que conocid del negocio juridico que realizo su
esposo el codemandado GABRIEL ALCALDE y su cunado senor OSMAR
RENE ALCALDE. Y que busca sacarla de la propiedad que también le
pertenece.

El senor GABRIEL ALCALDE a espaldas de mi apadrinada Realizo de
manera RELAMPAGO negocio juridico de compraventa, por medio de
la escritura publica 342 de fecha 25 de mayo de 2.022 del predio antes
descrito y perteneciente a la sociedad conyugal.

Se puede observar que de manera misteriosa el predio que pertenece
al HABER SOCIAL de mirepresentada fue “COMPRADA" por su cunado
el senor OSMAR RENE ALCALDE, por medio de apoderado senor OMAR
ALCALDE HENAO quien es su Padre y el suegro de la demandante.

Apalancado en la “compraventa” inicio el senor OSMAR RENE
ALCALDE proceso en contra de la senora JUDY JIMENA buscando
“SACARLA” “EXPULSARLA” argumentando de manera falaz que
estaba “PERTURBANDO LA POSESION DE MANERA IRREGULAR Y
ADVITRARIA”

En audiencia publica el inspector de policia del municipio de Riosucio
al verificar las pruebas documentales como escritura publica, registro
civil de matrimonio, valorando las pruebas el funcionario mediante
acto administrativo se ABSTUVO de expulsar de su PROPIO domicilio a
la senora MOTATO PESCADOR.

El negocio juridico al parecer segun la escritura publica de
compraventa fiene un precio por la suma de $ 120.000.000 (ciento
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veinte millones de pesos) dinero que NO ha ingresado al patrimonio
de mi presentada ciudadana que por ministerio de la norma tfiene
derecho al 50 %.

CONSIDERANDO ASI QUE EL NEGOCIO JURIDICO FUE FRAUDULENTO.

EXCEPCION DE MERITO NUMERO (5) FRAUDE POR CONCEPTO DE

DEFRAUDACION AL GENERO FEMENINO POR SER MAS DEBIL.

e ¢POR QUE SE CONSIDERA QUE TIENE VOCACION DE PROSPERIDAD
LA EXCEPCION?

JUSTIFICACION

(.....) La Sala Civil de la Corte Suprema explicd que las
reglas de la experiencia sugieren que es habitual que el
vendedor se desprenda de la posesion del bien que
enqgjena; que quiera o necesite vender y su contfraparte
comprar; que se reclame por esa transferencia un precio,
equivalente al valor de mercado del activo, y que el
comprador cuente con recursos suficientes para asumir sus
cargas econdmicas. Por tanto, una negociacion en la que
no se presenten tales circunstancias puede sugerir el
fingimiento de la declaracion de voluntad. La Sala resolvid
casar la sentencia y confirmar infegramente el fallo de la
primera instancia.

Perspectiva de género

Por ofra parte, el alto tribunal precisé que una
aproximacion al conflicto con perspectiva de género —
cuando sea procedente— no es sinbnimo de obrar con
parcialidad. Por el contrario, para solucionar un litigio de
manera racionalmente admisible y armdnica con el
ordenamiento debe reconocerse que ciertas contfroversias
pueden estar influidas por sesgos injustificados en razén del
género, y que de ser ese el caso el juez de la causa deberd
ser especialmente cuidadoso para detectar las evidencias
del trato desequilibrado e identificar, dentro del marco de
sus competencias, las herramientas juridicas procedentes
para contrarrestarlo (M. P. Luis Alonso Rico Puerta).(.....)
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CONFIGURANDOSE UN FRAUDE CON FINES DE DEFRAUDACION AL
GENERO FEMENINO POR PARTE DEL DEMANDANTE Y SU HERMANO
ESPOSO DE LA DEMANDADA.

EXCEPCION DE MERITO NUMERO ()

BUENA FE POR PARTE DEL DEMANDADA SENORA YUDY JIMENA MOTATO
PESCADOR:

= ;POR QUE SE CONSIDERA QUE TIENE VOCACION DE
PROSPERIDAD LA EXCEPCION?
JUSTIFICACION:

Derivindose asi una buena fe del actuar.

Articulo 768. Buena fe en la posesion

La buena fe es la conciencia de haberse
adquirido el dominio de la cosa por medios
legitimos exentos de fraudes y de todo otro vicio.

Asi, en los titulos ftraslaticios de dominio, la
buena fe supone la persuasion de haberse
recibido la cosa de quien tenia la facultad de
enajenarla y de no haber habido fraude ni otro
vicio en el acto o contrato.

Un justo error en materia de hecho, no se opone
a la buena fe.

Pero el error, en materia de derecho, constituye
una presuncion de mala fe, que no admite
prueba en contrario.

Articulo 769. Presuncion de buena fe

La buena fe se presume, excepto en los casos
en que la ley establece la presuncién contraria.

En todos los ofros, la mala fe debera probarse.

De ello puede probarse en los actos derivados de una coposesion
pacifica del bien que ingreso a su patrimonio.
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Articulo 83 de la constitucion politica de Colombia

Articulo 83. Las actuaciones de los particulares
y de las autoridades puUblicas deberan ceiirse
a los postulados de la buena fe, la cual se
presumird en todas las gestiones que aquellos
adelanten ante éstas.

Los actos juridicos de las personas deben obrar lealmente proceder de
buena fe el fratadista valencia ZEA manifiesta lo siguiente:

“LA EXPRESION DE BUENA FE INDICA QUE LAS PERSONAS DEBEN
CELEBRAR SUS NEGOCIOS CUMPLIR SUS OBLIGACIONES Y EN GENERAL
EMPLEAR PARA CON LOS DEMAS UNA CONDUCTA LEAL, LA LEALTAD EN
EL DERECHO SE DESDOBLA EN DOS DIRECCIONES

e PRIMERO: CADA PERSONA TIENE EL DEBER PARA EMPLEAR
OPARA CON ALGUIEN UNA CONDUCTA LEAL UNA
CONDUCTA BAJO LAS EXIGENCIAS DEL DECORO SOCIAL

o SEGUNDA: CADA QUIEN TIENE EL DERECHO DE ESPERAR DE
LOS DEMAS ESA MISMA LEALTAD

Asi las cosas, senor juez por lo anteriormente enunciado sea
configurado una “MALA FE” de los hermanos VILLEGAS ALCALDE. y una
buena fe por parte de la senora YUDY JIMENA MOTATO PESCADOR.

Articulo 1603 del codigo civil colombiano.

Articulo 1603. Ejecucidén de buena fe

Los contratos deben ejecutarse de buena fe, y
por consiguiente obligan no solo a lo que en
ellos se expresa, sino a todas las cosas que
emanan precisamente de la naturaleza de la
obligacion, o que por ley pertenecen a ella.

EXEPCION DE MERITO NUMERO (7)
MALA FE DEL DEMANDADO

¢POR QUE SE CONSIDERA QUE TIENE PROSPERIDAD DE MALA
FE POR PARTE DEL DEMANDANTE?

(....)Porlo mismo que la Corte ha admitido que no se trata de un
principio absoluto, también ha admito la posibilidad de que,

GRUPO JURIDICO SEYCO “SEGURIDAD Y CONFIANZA"
Carrera 6 No. 32 - 16
reslegalsas@hotmail.com.

3117996444
Supia
Caldas



A N\
\V&\’/ JORGE HUMBERTO MONTOYA LADINO
\Q p’/ ABOGADO ESPECIALIZADO

GRUPO JURIDICO SEYCO “SEGURIDAD

excepcionalmente, la ley establezca la presuncion de mala fe y
le atribuya los efectos que considere en cada caso. En el
presente caso, no se trata de una presuncion general de mala
fe para el comprador, sino de una medida de caracter
excepcional, que invierte la carga de la prueba, y que se
configura cuando se presentan unas especiales circunstancias
como son, no pagar el precio pactado en el contrato de
compraventa, y no probar que ello ocurrio por causa de un
menoscabo sufrido en su fortuna exento de culpa, evento en el
cual se aplican los efectos previstos en la disposicion. (....)

De manera insistente dentro del asunto de marras se ha pretendido
demostrar que existe una intencidon impenda de mala fe por parte del
demandante en el negocio juridico de COMPRA Y VENTA del bien
inmueble que pertenece a la sociedad de su hermano y de la
demandada.

SENOR JUEZ EN COLOMBIA NADIE COMPRA PROBLEMAS la costumbre
del ser humano nos ha ensenado lo siguiente:

Ejemplos aplicados al caso:
Caso numero 1:

e Si una persona desea comprar un vehiculo lo primero que
nuestro instinfo nos dice es que debemos averiguar los
antecedentes del velocipedo y solicitar la expedicion del
certificado de tradicion verificar que no tenga afectaciones,
medidas cautelares y prendas para NO tener un inconveniente
en un futuro

Caso numero 2:

e Siuna persona desea comprar un BIEN INMUEBLE |0 primero que
nuestro instinfo nos dice es que debemos averiguar 1o0s
antecedentes del Predio y solicitar la expedicion del certificado
de fradicion verificar que no tenga afectaciones, medidas
cautelares y prendas para NO tener un inconveniente en un
futuro

Este ejemplo es una clara situacion de lo que el senor DEMANDANTE
NO HIZO una vez que conoce perfectamente que en el bien inmueble
su cunada habita junto con sus hijos. Y TIENE CONOCIMIENTO DE
PRIMERA MANO DE LA SITUACION DEL BIEN.
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.SENORA JUEZ SABE POR QUE EL SENOR DEMANDANTE NO INDAGO?

RESPUESTA:

POR QUE NO PRETENDIA COMPRAR SOLO SE PUSO
DEACUERDO CON SU HERMANO PARA SIMULAR UNA VENTA
Y POSTERIOR IUNTENTAR SACAR A COMO DE LUGAR A MI
REPRESENTADA.

A LA INSPECCION DE POLICIA TRATANDO DE HACER PASAR
A MI AMPARADA COMO UNA CIUDADANA DE MALA FE.

GENERANDO SIN NINGUN TIPO DE DUBITACION LA MALA INTENCION. DE
DEFRAUDAR.

EXCEPCION DE MERTIO (8)

GENERICA CONSAGRADA EN EL ARTICULO 282 DEL CODIGO GENERAL
DEL PROCESO

Articulo 282. Resolucion sobre excepciones
En cualquier tipo de proceso, cuando el juez halle probados los

hechos que constituyen una excepcion deberd reconocerla
oficiosamente en Ila sentencia, salvo Ilas de prescripcion,
compensacion y nulidad relativa, que deberdn alegarse en Ila

contestacion de la demanda.

Cuando no se proponga oportunamente la excepcion de prescripcion

extintiva, se entendera renunciada.

Sieljuez encuentra probada una excepcion que conduzca arechazar
todas las pretensiones de la demanda, debe abstenerse de examinar
las restantes. En este caso si el superior considera infundada aquella
excepcion resolvera sobre las otras, aunque quien la alegé no haya

apelado de la sentencia.
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Cuando se proponga la excepcion de nulidad o la de simulacién del
acto o contrato del cual se pretende derivar la relaciéon debatida en
el proceso, el juez se pronunciara expresamente en la sentencia sobre
tales figuras, siempre que en el proceso sean parte quienes lo fueron
en dicho acto o contrato; en caso contrario se limitara a declarar si es

o no fundada la excepcion

EXCEPCION DE MERITO (9) ABUSO DEL DERECHO POR PARTE DEL
DEMANDANTE

Las herramientas juridicas que oforga la ley para defensa de nuestros
intereses particulares o colectivos NO pueden hacerse uso de ellas sin
un motivo legitimo y noble sin apartarse del espiritu que los inspira.

Las personas que ejerzan el derecho abusivo de sus derechos y
ocasionen perjuicio a otra debe indemnizar.

En cuanto el abuso del derecho la corte ha precisado.

“tiene por fundamento la consideracion de que el
derecho es una funcion que debe ejercitarse en el
cumplimiento de un fin social y sobre bases de
estricta justicia, o sea sin traspasar los limites de la
moral por que como dicen los tratadistas de esta
teoria No se conforma el derecho con el ejercicio de
las facultades que con arreglo a las normas que NO
correspondan, exige que las mismas sean ejercidas
no solo sin perjuicio de los demdas del todo."”

Dichas disposiciones estan asociadas a la demanda temeraria como
es el presente caso proceso reivindicatorio de dominio.

El arficulo 830 del codigo de comercio establece

(....) 830. Abuso del derecho-indemnizacién
de perjuicios

El que abuse de sus derechos estard obligado a
indemnizar los perjuicios que cause. (....)
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Téngase en cuenta que dicho abuso se configura cuando hay
infenciones de CAUSAR UN DANO, configurdndose en este proceso en
las pretensiones lesivas por parte de los demandantes.

PARA EL CASO QUE NOS OCUPA TODAS LAS ACTUACIONES ESTAN
DIRECCIONDAS EN DEJAR SIN PATRIMONIO UNA MUJER.

CAPITULO 6

PRUEBAS

Solicito tener y practicar como tales las siguientes:

DOCUMENTALES.

Copia de la escritura publica N° 270 de fecha de 20 de junio de
2017 (compraventa de la propiedad ingreso a la sociedad
conyugal)

Copia de registro civil de nacimiento de la demandante

Copia de registro civil de matrimonio de la demandante

Copia de escritura publica de numero 342 de fecha de 24 mayo
de 2022

Copia de certificado de instrumentos publicos

Informe de Avalud del predio

Copia de admision de querella de policia

Copia de acto administrativo de No expulsion del domicilio

TESTIMONIALES.

Solicito tener y practicar como tales las siguientes

Se Decreten y recepciones los testimonios de los senores:

DIANA YANETH MARIN PESCADOR, mayor de edad, domiciliado

y residente en Riosucio (Caldas), identificado con la cédula de

ciudadania numero 30.412.066 vereda Pueblo viejo correo
electronico diana.m-pescador@hotmail.com

o para que declaren sobre los hechos de la demanda. Una
vez que es conocido de ambas partes.

o SANDRA MILENA QUESADA identificada con nUmero de
cedula 30.384.715 mayor de edad, domiciliado y residente
en Riosucio (Caldas) vereda partidas hacienda La Tijuana
correo  electronico  milenita.quesadal2@hotmail.com
teléfono: 318-5152135, para que declaren sobre los hechos
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de la demanda. Una vez que es conocido de ambas
partes. Y conocen situaciones personales de la pareja.

MELISSA VALENCIA MOTATO mayor de edad, identificada
con numero de cedula 1.002.853.632 domiciliado vy
residente en Riosucio (Caldas) Cra 6 numero 21-5%9° barrio
el talego correo electronico melissadj-11@hotmail.com
teléfono: 318-5152135, para que declaren sobre 1os hechos
de la demanda. Una vez que es conocido de ambas
partes. Es hija de la demandante y habita en el predio
objeto del proceso reivindicatorio

OSCAR MAURICIO VELEZ identificado con nUmero de
cedula 9.910.903 se ubica en el municipio de Riosucio
Caldas su abonado telefénico 323-5506156 correo
electronico oscarmauriciovelez-11@hotmail.com tiene
conocimiento del tiempo en que habitado el predio vy las
relaciones entre los conyuges y de las situaciones que ha
enfrentado la demandante.

INTERROGATORIO DE PARTE.

Se decrete interrogatorio de parte al demandado para que absuelva
el interrogatorio que sobre los hechos y demads les formularé al senor
demandado, OSMAR RENE ALCALDE VILLEGAS (CUNADO Y
DEMANDADO EN ESTA CAUSA)

DECLARACION DE PARTE

Declaracion de parte sirvase senor juez concederme el uso de la
palabra para interrogar a mi representada para que absuelva las
preguntas que le formulare a la parte senora JUDY JIMENA MOTATO
PESCADOR. Quien es demandante en este asunto.

CAPITULO 7

FUNDAMENTOS DE DERECHO

DERECHO SUSTANCIAL

ARTICULO 1766 DEL CODIGO CIVIL Y SIGUIENTES

DERECHO PROCESAL
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Articulo 572. Acciones revocatorias y de simulacion

Durante los procedimientos de negociacion de deudas,
convalidacion del acuerdo privado o liquidaciéon patrimonial, podrd
demandarse la revocatoria o la simulacion de los siguientes actos
celebrados por el deudor:

1. Los contratos a titulo oneroso, la constitucion de hipotecas,
prendas*, y en general todo acto a fitulo oneroso que implique
transferencia, disposicion, limitacion o desmembracion del dominio
sobre bienes que representen mds del diez por ciento (10%) del total
de sus activos, y que hayan sido celebrados dentro de los dieciocho
(18) meses anteriores a la aceptacion de la iniciacion del respectivo
procedimiento.

La revocatoria procederd si se acredita ademds que a fravés del acto
demandado se causd un dano a los acreedores y que el tercero que
adquirid los bienes conocia o debia conocer el mal estado de los
negocios del deudor.

2. Todo acto a titulo gratuito celebrado en perjuicio de los acreedores
dentro de los veinticuatro (24) meses anteriores a la aceptacion de la
solicitud de negociacion de deudas.

3. Los actos enfre conyuges o companeros permanentes y las
separaciones de bienes celebradas de comuUn acuerdo dentro de los
veinticuatro (24) meses anteriores a la aceptacion de la solicitud de
negociacion de deudas, siempre que con ellos se haya causado un
perjuicio a los acreedores.

Podrd solicitar la revocatoria cualquier acreedor anterior al inicio del
procedimiento de negociacion de deudas, convalidacion del
acuerdo privado o liquidacion patrimonial, segun fuere el caso, y solo
podrd interponerse durante el trdmite de dichos procedimientos, so
pena de caducidad.

La solicitud de revocatoria concursal prevista en este articulo seguird
el frdmite del proceso verbal sumario, y de ella conocerd el mismo juez
qgue conoce de las objeciones, la impugnacion del acuerdo, el
incumplimiento o la liguidacion patrimonial, sin que sea necesario
NnUEevo reparto.

La providencia que declare la revocatoria solo beneficiard a los
acreedores que fueren reconocidos dentro del procedimiento
respectivo.
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El acreedor que promueva de manera exitosa la accidn revocatoria
se le reconocerd a fitulo de recompensa una suma equivalente al diez
por ciento (10%) del valor recuperado para el procedimiento.

DERECHO JURISPRUDENCIAL

Esta figura puede utilizarse para provocar la insolvencia, o para hacer
creer a terceros que se es propietario de un determinado bien. Es la
figura por excelencia de quienes utilizan testaferros.

En el primer caso, el padre para evitar que le embarguen su vehiculo,
se lo fraspasa a su hijo, pero el padre sigue ejerciendo como
propietario de ese vehiculo. Como se observa, el acto de
compraventa ha sido simulado, pues en realidad no se ha producido
la venta.

En el segundo ejemplo, el padre le hace el traspaso del vehiculo a su
hijo, para que este pueda demostrar la tenencia de una propiedad
para que un banco le realice un préstamo, etc.

En la simulacion, el contfrato de compraventa o la escritura publica son
legales, puesto que se ha seguido con todos los requisitos vy
formalidades de ley, pero la voluntad real de las partes es diferente a
la voluntad expresada en los documentos.

La sala de casacién civil de la corte suprema de justicia en sentencia
del dia 6 de mayo de 2009, expediente 00083, dijo lo siguiente sobre la
simulacion:

«En efecto, para la jurisprudencia, la simulacion “constituye un
negocio juridico, cuya esfructura genética se conforma por un
designio comun, convergente y unitario proyectado en dos aspectos
de una misma conducta compleja e integrada por la realidad vy la
apariencia de realidad, esto es, la creacion de una situacion exterior

aparente explicada por la realidad reservada, uUnica prevalente vy
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cierta para las partes. [...] En consecuenciaq, si de simulacion absoluta
se trata, inter partes, la realidad impone la ausencia del acto
dispositivo exterior inherente a la situacion contractual aparente y la
permanencia de la Unica situacion juridica al tenor de lo acordado, v,
en caso de la simulacion relativa, esa misma realidad precisa, entre las
partes, la prevalencia del tipo negocial celebrado, el contenido
acordado, la funcidn autdnoma que le es inherente, ora los sujetos; a
este respecto, lo aparente no estd llamado a generar efecto alguno
entre las partes y, frente a terceros, in casu, denfro del marco de
circunstancias concretas se definirdn las diferentes hipodtesis que
pueden suscitarse entre éstos conforme deriven derechos del titular
real o del fitular aparente en la cual, por principio se privilegia el interés
de quien actudé de buena fe con base en la apariencia en
preservacion de ésta, la regularidad y certidumbre del trafico juridico
y de las relaciones juridicas negociales (...)" (cas.civ. sentencia de 30
de julio de 2008, [SC-077-2008] , exp. 41001-3103-004-1998-00363-01).
Mads exactamente, la simulacion absoluta, per se, de suyo y ante si,
envuelve la inexistencia del negocio juridico aparente. Per
differentiam, la simulacion relativa, presupone la ineludible existencia
de un acto dispositivo diferente al aparente, ya en cuanto hace al tipo
negocial, bien enlo atanedero a su contenido, ora en lo concerniente
a las partes.

Del mismo modo, en la simulacion absoluta, las partes estdn
definitivamente atadas por la ausencia del negocio inmerso en la
apariencia de la realidad; en cambio, la simulacion relativa, impone
la celebracion de un negocio distinto, verbi gratia, donacion en vez
de compraventa, y por lo mismo, las partes adquieren los derechos
y obligaciones inherentes al tipo negocial resultante de la realidad,
empero en ciertas hipdtesis y bajo determinadas exigencias, el

ordenamiento juridico impone la tutela de los derechos e intereses de
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terceros de buena fe frente a las situaciones vy relaciones
confrahechas al margen del negocio inexistente (simulacion absoluta)
o diverso del pactado (simulacion relativa). En idéntico sentido, por
elementales reglas de experiencia, eljuicio axioldgico sobre la validez
o invalidez de los actos dispositivos se emite respecto de los negocios
existentes, excluyéndose en los inexistentes, aunque en un plano
estrictamente tedrico el negocio simulado en forma absoluta podrd
estipularse por un incapaz absoluto, en circunstancias de dolo, error
espontdneo o violencia o recaer sobre causa u objeto ilicito, hipdtesis
todas en las cuales la inexistencia excluye la invalidez pro que esta
supone y parte de aquella, no pudiéndose predicar de un mismo acto

dispositivo que es simultdneamente inexistente e invalido.»

DERECHO PROCESAL

Articulo 926. Contestacion de la demanda

La contestacion de la demanda contendrd:

1. El nombre del demandado, su domicilio y los de su representante o
apoderado en caso de no comparecer por si mismo. También deberd
indicar el nUmero de documento de identificacion del demandado y
de su representante. Tratdndose de personas juridicas o patrimonios
auténomos deberd indicarse el NUmero de |dentificacion Tributaria
(NIT).

2. Pronunciamiento expreso y concreto sobre las pretensiones y sobre
los hechos de la demanda, con indicacion de los que se admiten, los
qgue se niegan y los que no le constan. En los dos Ultimos casos
manifestard en forma precisa y univoca las razones de su respuesta. Si
no lo hiciere asi, se presumird cierto el respectivo hecho.
GRUPO JURIDICO SEYCO “SEGURIDAD Y CONFIANZA”
Carrera 6 No. 32 - 16
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3. Las excepciones de mérito que se quieran proponer contra las
pretensiones del demandante, con expresion de su fundamento
factico, el juramento estimatorio y la alegacion del derecho de

retencion, Si fuere el CQso.

4. La peticion de las pruebas que el demandado pretenda hacer

valer, Si ale} obraren en el expediente.

5. El lugar, la direccion fisica y de correo electronico que tengan o
estén obligados a llevar, donde el demandado, su representante o

apoderado recibirdn notificaciones personales.

A la contestacion de la demanda deberd acompanarse el poder de
quien la suscriba a nombre del demandado, la prueba de su
existencia y representacion, si a ello hubiere lugar, los documentos que
estén en su poder y que hayan sido solicitados por el demandante, o
la manifestacion de que no los tiene, y las pruebas que pretenda

hacer valer.
CAPITULO 8

PETICION ESPECIAL

SUSPENCION DEL PROCESO REVINDICATORIO DE DOMINIO HASTA QUE
SE DEFINA LA SITUACION JURIDICA DE LA SIMULACION DEL PROCESO
DE COMPRAVENTA BAJO EL RADICADO 17614311200120230005700

FUNDAMENTACION DE LA PETICION ESPECIAL

Articulo 1461. Suspension del proceso

El juez, a solicitud de parte, formulada antes de la
sentencia, decretard la suspension del proceso en los
siguientes CQasOos:

GRUPO JURIDICO SEYCO “SEGURIDAD Y CONFIANZA”
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1. Cuando la sentencia que deba dictarse dependa
necesariamente de lo que se decida en otfro proceso
judicial que verse sobre cuestidon que sea imposible

de ventilar en _aquel como excepcién o mediante
demanda de reconvencion. El proceso ejecutivo no
se suspenderd porque exista un proceso declarativo
iniciado antes o después de aquel, que verse sobre la
validez o la autenticidad del titulo ejecutivo, si en este
es procedente alegar los mismos hechos como
excepcion.

2. Cuando las partes la pidan de comun acuerdo, por
tiempo determinado. La presentacion verbal o escrita
de la solicitud suspende inmediatamente el proceso,
salvo que las partes hayan convenido otra cosa.

PARAGRAFO. Si la suspensidn recae solamente sobre
uno de los procesos acumulados, aquel serd excluido
de la acumulacion para confinuar el trdmite de los
demds.

También se suspenderd el trdmite principal del
proceso en los demds casos previstos en este coédigo
O en disposiciones especiales, sin necesidad de
decreto del juez.

BAJO LOS PRESUPUESTOS del resguardo de los principios de ECONOMIA
PROCESAL, una vez que se estd surtiendo proceso que involucra a las
partes y al predio objeto de litigio solicito la suspensidon del proceso
hasta que se defina la simulacion del mismo.

CAPITULO ¢

ANEXOS

Me permito anexar poder a mi favor, copia de la demanda para
archivo del juzgado, los documentos aducidos como pruebas y copia
de la demanda para el fraslado.

CAPITULO 10
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NOTIFICACIONES

De sus determinaciones puedo ser notificado:

EL APODERADO: JORGE HUMBERTO MONTOYA LADINO tiene
domicilio en el municipio de supia

Se notifica en: recibird nofificaciones en la Cra 6 # 32-16, parque
principal, de Supia Caldas.

TELEFONO: 311-799644

CORREO: reslegalsas@hotmail.com

EL DEMANDANTE: tiene domicilio en el municipio de Riosucio
Caldas

Se notifica en: Cra 6 nUmero 21-71 avenida el Talego

Tel: 322-4065717

Correo electrénico: yumeliss_@hotmail.com

EL DEMANDADO: OSMAR RENE ALCALDE VILLEGAS tiene domicilio en
el municipio de Riosucio Caldas

Se notifica en: recibird notificaciones en calle 13 numero 6-46

TEL: 313-7430330

CORREO: omaralcalde21@gmail.com

Del senor Juez respetuosamente

UT SUPRA,

JORGE HUMBERTO MONTOYA LADINO
C.C. 1.060.591.717 de Supia
T.P. 272.835 del H.C.S. de la J.
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| i Nro CASO Fecha visita:
| I S a 2362495 15/02/2022
INFORME TECNICO CONSTRUCCION
SOLICITANTE
GABRIEL FERNANDO ALCALDE VILLEGAS C.C 75.090.606 REFORMA X
DATOS PARA CONTACTO:
3137545573 Fecha Entrega: Actualizacion por:
DEPARTAMENTO: MUNICIPIO: ZONA: Visita : X
CALDAS RIOSUCIO URBANO 23/02/2022 Escritorio:
BARRIO O URBANIZACION: DIRECCION: Rural
BARRIO LAS MERCEDES KR 6 #21 -71 AVENIDA EL TALEGO Urbano X
TIPO DE LA GARANTIA PRINCIPAL (X) CLASE DE INMUEBLE (X)
Lote X Bodega Nuevo ‘ ‘Usado ‘ X
Casa X Consultorio PERSPECTIVAS DE VALORIZACION (X)
Apto util EXCEL ‘ BUENA ‘ X |resu ‘MALA
Local Garaje Unidad (X) Abierta Cerrada
Oficina Otros Linea Telefonica
Afio de Construccion 2007 Estrato: ‘ 3 Concepto sobre Comercializacion: BUENO
Uso Actual (X): Vivienda X Comercio ‘ ‘ Industria ‘ ‘ Oficina Otros
Requiere reparaciones: SIN N/A Especifique cuales:
INICIO DE OBRA 1/03/2022 | FINALIZACION DE LA OBRA | 2/05/2022
SERVICIOS (X) MODALIDAD (X) USO PREDOM DEL SECTOR (X) CONSIDERACIONES DEL INMUEBLE (X)
Agua X' |Unifamiliar X' |Residencial X sl NO
Luz X |Bifamiliar Comercial Ascensor X
Telefono X' [Multifamiliar Industrial Posible Ampliacion X
Gas X' [En cuantos pisos 3 |Mixto Requiere Aseo X
ZONAS COMUNES (X) Zonas Verdes Juegos Infantiles Salon Piscina
ANALISIS TECNICO (X)
FACTORES EXCELEN |BUENO| REGUL MALO FACTORES EXCELEN BUENO REGULAR |  MALO
Disefio y Distribucion X Vecindario X
Acabados X Vias de acceso X
Estado general del inmueble X Calles y aceras X
Ubicacién dentro del sector X Alumbrado y Alcantarillado X
Desarrollo y proyeccion urbana X Proporcion zona social X
Transporte urbano X Proporcion zona Servicios X
DESCRIPCION Y ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION
Sala-hall 1 |Patios N° Numero total de pisos del inmueble 3
Comedor 1 |Estudio Numero de Sotanos 0
Sala-comedor 1 |Vestier Pisos Interiores:
Cocina Sencilla 1 Terrazas L. ,
B Enchapados en ceramica y cemento pulido
Semi-integral Balcon 1
Integral Cocineta Muros:
Alcobas 3 Sala TV muros revoque, estuco, pintados y otros sin revoque.
Bario social 3 |Deposito-Util
Barios privados Jardin Cubiertas:
Alcoba d ici Z de privad
coba de sevicio ona verds privaca Fibrocemento, cielorraso en GYPLAC Y METALDECK.
Bafio de servicio Closets 1
Zona de ropas 1 UBICADO EN (x): Barios:
Garaje(s): Cubierto 1 Centro Comercial . L . .
Bafios enchapados en ceramica, otro sin terminados.
Descubierto Pasaje Comercial
Doble Linea Edificio Cocina:
Paralel Independient 1
araielo naependients Una cocina SENCILLA.
Zona de parqueo frontal . Otros:
Ubicacion Inmediata del inmueble : En esquina Si / Nd N |individual ’ S |Porteria: s/n ‘ N Telefono:
Administracion: s/n N Nombre del Administrador: Telefono:
\Valor Admon/ § Pago de Administracion: ‘ Al dia ‘ ‘ Mora ‘ Valor
Matriculas Inmobiliarias: 115-20875
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LINDEROS GENERALES Y PARTICULARES DEL INMUEBLE
CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA PUBLICA NO. 270 del 20-06-2017. NOTARIA UNICA DE RIOSUCIO
REG/TO DE PROPIEDAD HORIZONTAL NO APLICA
INFORME TECNICO PARA CONSTRUCCIONES Y REFORMAS
[eostos omecros COSTOS NDRECTOS COSTOS FIVANGIERDS VRTOTAL PROY. R WAX AFINAC o AFIVANGAR FNANGIADO VALOR SOLICITADO
22.699.854 2.522.206 378.331 25.600.391 25.600.391 100,00% 78,12% 20.000.000
[ote ProvecTom: VR LOTE R NVERTIOO PROGRI. NESES AVANGE EN VESES % AVANCE FACTOR
160,71 48.213.000 0 2 0 0,00% 1,50
AVALUO
INMUEBLE DATOS PARCIALES
CLASE NUMERO BLOQUE AREA EN M2 VALOR M2 VALOR PARCIAL
AREA TERRENO 160,71 300.000 48.213.000
AREA CONSTRUIDA 124,49 1.050.000 130.714.500
AVALUO 178.927.500
VALORACION OTROS (concepto)
% DEL PROYECTO SOBRE EL VR COMERCIAL DEL INMUEBLE ANTES DE LA REFORMA 16%
VR COMERCIAL DEL INMUEBLE EN UVR 625.649
VR COMERCIAL ANTES DE LA REFORMA 114.493.000
\VR TOTAL DEL LOTE 48.213.000
VALOR COMERCIAL ANTES DE LA REFORMA 162.706.000
VR TOTAL DE LA GARANTIA —— 178.927.500
VALOR UVR DEL DIA 285,9872
VR TOTAL EN LETRAS CIENTO SETENTA'Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS VEINTISIETE MIL | Lote: Regular Frente 8,00
QUINIENTOS PESOS (X) Irregular X Fondo | 20.08
METODOS VALUATORIOS
Comparativo: Avaluar partiendo de la base de la realidad del mercado, homogenizando esta informacion de acuerdo a lo observado.
|Reposicién: Avaltia un inmueble sobre la base de calcular cuanto costaria repetir o hacer de nuevo dicho inmueble menos la antigiiedad.
IRenta: Parte de la base que todo inmueble es una empresa economica, relacionando el flujo generado con el valor comercial del inmueble.
IResiduaI: Determina el valor comercial del lote con base en los ingresos probables de su potencial uso (teniendo en cuenta las normas)
[Normatividad Vigente: Acuerdo 145 de 2003 Metodologia | Comparat X Residual
Utilizada (x) Renta Reposic

OBSERVACIONES

Inmueble consistente en una casa medianera, unifamiliar de tres pisos, ubicada en el barrio Las Mercedes, sobre la avenida El Talego, Riosucio-Caldas. ubicado a la entrada del
municipio llegando del municipio de Supia, ubicado cerca al estadio Vergel y pista de bicicros, cerca al hospital San Juan de Dios. Sector residencial. Cuenta con vias pavimentadas,
sefializadas, alumbrado publico. Estrato 3. El inmueble cuenta con las condiciones de habitabilidad y cuenta con servicios publicos basicos con medidor instalado de acueducto,
energia y gas. Segun titulos cuenta con un area de terreno de 160.71 m2, en el momento de la visita se midi6 un area construida de 235.60 m2 distribuida asi: primer piso con un
area de 12m2 de garaje (el area de lote restante corresponde a talud de tierra; segundo piso con un area de 146.60m2 con sala, comedor, cocina sencilla, area de ropas, tres|
alcobas, dos bafios sencillos y balcon y tercer piso con un area de 80m2 corresponde una construccion con menos de 3 afios un espacio amplio con un bafio en proceso de
construccion, las medidas en sitio deben considerarse aproximadas ya que no se efectia un levantamiento arquitectonico formal. El &rea permitida por normatividad urbanistica es dej
204.49m2. El area fuera de norma es de 31.10m2 (13%) corresponde a la parte posterior del segundo piso, sin embargo, para efectos del avallo se liquida el area permitida por]
norma la cual tiene una vetustez superior a 3 afios corresponde a 124.49m2. NOTA 1: El inmueble se encuentra hipotecado a Bancolombia en el 2017. NOTA 2: De acuerdo al
presupuesto aportado no se van a realizar reformas de tipo estructural. NOTA 3: Las reformas planteadas por el cliente en el presupuesto de obra suministrado corresponden a laj
instalacion de acabados del segundo piso. Los siguientes acabados de cielo raso, pisos, paredes, carpinteria, bafios, sistema eléctrico y cocina. Al momento de la visita no se haj
dado inicio a la reforma. NOTA 4: En el presupuesto aportado no se hace referencia a los costos indirectos, para efectos del informe se toma como el 10% del valor del presupuesto|
aportado. Se estima que los costos directos corresponden al 16% del valor comercial antes de la reforma. Para efectos del informe se liquida el area de lote registrada en titulos y el
area permitida por norma la cual tiene una vetustez superior a 3 afios, se recomienda realizar el reconocimiento del area construida existente.

CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA PARA EL AVALUO

El avallo sefialado en este informe, es el valor expresado en dinero que corresponde al valor comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por valor comercial, el precio que un
comprador estaria dispuesto a pagar y un vendedor a recibir por una propiedad como justo y equitativo, actuando ambas partes libres de toda presion, necesidad o urgencia. La
valuacion no crea valor, sino que observa meramente todos los aspectos que influencian en los bienes inmuebles, sus usos y las fuerzas politicas, econémicas, sociales y fisicas que|
por su interaccion influyen en el valor.

LA REFORMA GENERA CAMBIOS ESTRUCTURALES SOBRE LA GARANTIA |S| | NO | X | SE REQUIERE LICENCIA  SIN N

Concepto Ampliacion F/D Valor ampl $: Registro RAA

Fecha de Visita Concepto tec. F/D  |validez avaluo: (6) MESES 10259572
15-feb-22 FAVORABLE Firmas Autorizadas:

ANDRES ALBERTO ARANGO OCAMPO
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CROQUIS - LEVANTAMIENTO VISITA

_I 8.0 mt
WC
hes”
Ropas . Alcoba

Alcoba ] /Alcoba 17.2 mt

21.2 mt | W€ 80t
Comedor Cocina% E
4.0 mt \J] ] 10.0 mt{wc)
3.0 mt| Garaje Sala EE
Batton :
1 piso 12.0 mt? 2 piso 143.6 mt? 3 piso 80.0 mt2

NORMAS DE USO DE SUELO

S.AIN.A
Predio sometido a P.H. N.A NO
Decreto / Acuerdo S.A Acuerdo 145 de 2003
Uso principal S.A VIVIENDA
Altura permitida S.A 3 PISOS
Asilamiento posterior S.A
Aislamiento lateral S.A CONTINUO
Antejardin S.A CONTINUO
Indice de ocupacion S.A 0,7
Indice de construccidon S.A 2,8
Predio subdivido fisicamente N.A

OBSERVACIONES

Segun titulos cuenta con un area de terreno de 160.71 m2, en el momento de la visita se midié un area
construida de 235.60 m2, las medidas en sitio deben considerarse aproximadas ya que no se efectda un
levantamiento arquitectonico formal. El area permitida por normatividad urbanistica es de 204.49m2. El area
fuera de norma es de 31.10m2 (13%) corresponde a la parte posterior del segundo piso
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METODO COMPARATIVO (Enfoque de MERCADO)
COMPARABLES de TERRENOS en VENTA semejantes en USO al que se avalia (SUJETO)
A Factores de HOMOLOGACION | F.Ho.
Ubicacion Fuente Comparacion Ubicacion s e Forma .ac ores de F.Ho Precio Unit.[$/m?]| Valor [$/m?] ajustado Valor Comercial $
m2 Ubic. | Form. | Top. | F.Ne | Sup. | Re.
Area del sujeto: PROMEDIO
COMPARABLES de INMUEBLES en VENTA semejantes en USO al que se avallua (Terreno + Construcciones)
Ubicacion . Edad | Compa- | Valor Constr |Area Lote| Area Factores de HOMOLOGACION F.Ho.| Valor [$/m?] ajustado Vel CEEES
(afios) | racion $/m2 m2 Const m2 | Ubic. | Cons. | Acab. | F.Ne | Edad | C/T LT Re. ( Lote sin const.)
KR 5G#20-21 RIOSUCIO 3206781294 10 Similar | $1.520.000 70 140 S S M | 090|095 | 1,04 | 1,00 | 0,80 | $ 302.857 | $ 260.000.000
CL 6 #4IRIOSUCIO 3227171775 10 Similar | $ 1.700.000 65 120 S S MM | 0,90 | 0,95 | 1,03 | 1,00 | 0,75 | $ 323.077| $ 250.000.000
CL 16 #1IANSERMA 3113362520 15 Similar | $ 1.280.000 48 96 S S M 0,95 | 1,00 | 1,04 | 100 | 0,89 | $ 309.792 | $ 145.000.000
LA SULTANA RIOSUCIO 3128685576 20 Similar | $ 820.000 100 150 S S SM | 0,95 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | $ 290.000 | $ 160.000.000
Edad Sujeto | 15 Area del sujeto: 161 236 PROMEDIO| $ 306.431 | $ 203.750.000
Leyenda: Promedio m2 C/T HOM.| $ 1.351.455
P: Peor S: Similar M: Mejor Promedio m2 C/T $ 1.629.390
NP: Notoriamente Peor SP: Sensiblemente Peor MM: Mucho Mejor Media Aritmetica $ 306.431
MP: Mucho Peor SM: Sensiblemente Mejor NM: Notoriamente Mejor Desviacién Estandar 13.798
Coef. De Variacion 4,50%
COMPARABLES de INMUEBLES en RENTA semejantes en USO al que se avalia (SUJETO)
Ubicacién Fuente Edad | Compa- | Precio Unit. |AreaLote| Area Factores de HOMOLOGACION F.Ho.| Valor Unit. resultante Valor Comercial $
(afos) | racion [$/m?/mes] m2 Const m2| Ubic. | Cons. | Acab. | F.Ne | Edad | C/T LT Re. [$/m?/mes]
Edad Sujeto | 15 Area del sujeto: PROMEDIO
Tasa aplicada.= E.A. Renta Bruta MENSUAL (R.B.M.)
Deducciones

Renta Neta MENSUAL (R.N.M.) [R.B.M.-D]

Renta Neta Anual (R.N.A.) [R.N.M. x 12]

Capitalizando la Renta Neta Anual (R.N.A.) al 0,00% resulta un Valor por CAPITALIZACION de
Valor m2 Integral C/T HOM.

DIAGNOSTICO VALORES DE REFERENCIA

Se utiliza la metodologia de comparacién ya que existe suficiente oferta representativa del inmueble avaluado. Para la realizacién de este método de valoracién nos hemos basado en la Resolucién 620 de 2008
del IGAC, Asi como en el Decreto 1420 de 1998. Las ofertas que se toman para realizar el presente avalio son del mismo sector, con caracteristicas similares al inmueble tasado. Dependiendo de la oferta
utilizada en el momento de la homogeneizacion se ha utilizado un factor que precia o deprecia la oferta, teniendo en cuenta los factores intervinientes en la misma.

METODOLOGIA DE VALUACION

Método Fisico, Directo o enfoque de COSTOS, es el proceso técnico necesario para estimar el costo de reproduccién o de reemplazo de un bien similar al que se valiia, afectado por la Depreciacién atribuible¢
a los factores de Edad, Estado de Conservacion y Obsolescencia observados.

Método de Capitalizacion de Rentas o enfoque de INGRESOS, es el procedimiento mediante el cual se estima el valor presente o capitalizado de los ingresos netos por rentas que produce o es susceptible de
producir un inmueble a la fecha del avallo durante un largo plazo (mayor a 50 afios) de modo constante (a perpetuidad), descontados por una determinada tasa de capitalizacion (real) aplicable al caso en
estudio.

Método Comparativo o de MERCADO, es el desarrollo analitico a través del cual se obtiene un valor que resulta de comparar el bien que se valla (sujeto) con el precio ofertado 6 de venta de cuando menos
tres bienes similares (comparables), ajustados por sus principales factores diferenciales (homologacién).

DEFINICION DE TERMINOS Y CONCEPTOS
Renta Bruta Mensual (R.B.M.): Es la suma total de dinero que produce o es susceptible de producir el inmueble que se vallia durante un mes natural, a la fecha del Avalto.

Deducciones a la Renta Bruta Mensual: Son los gastos en los que incurre el propietario de un inmueble al rentarlo, como son: depreciacién de la construccion, vacios intercontractuales, impuestos y derechos
por tenencia del inmueble (Predial, etc.), péliza de seguros contra dafios, mantenimiento de areas publicas o comunes, asi como por administracion.

Tasa de Capitalizacién (%): Es el rendimiento porcentual neto anual o tasa de descuento real que le seria exigible a un determinado género de inmuebles, clasificados en razén de su Uso, esto es, a su nivel de
Riesgo (plazo de retorno de la inversion) y grado de Liquidez.

AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien raiz o bien inmueble, de acuerdo a la apreciacién personal expresada por un profesional que cuenta con los
conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente aceptados en esta especialidad y cuya ética y desempefio avalen la confiabilidad de su valuacién

VALOR COMERCIAL: Es la cantidad estimada de dinero circulante a cambio de la cual el vendedor y el comprador del bien que se valla, estando bien informados y sin ningln tipo de presién o apremio,
estarian dispuestos a aceptar en efectivo por su enajenaciéon con una promocién suficiente y adecuada a su mercado.




Unse.

tinsa.co
METODO COMPARATIVO (Enfoque de MERCADO)
COMPARABLES de TERRENOS en VENTA semejantes en USO al que se avalia (SUJETO)
A Factores de HOMOLOGACION | F.Ho.
Ubicacion Fuente Comparacion Ubicacion s e Forma .ac ores de F.Ho Precio Unit.[$/m?]| Valor [$/m?] ajustado Valor Comercial $
m2 Ubic. | Form. | Top. | F.Ne | Sup. | Re.
Area del sujeto: PROMEDIO
COMPARABLES de INMUEBLES en VENTA semejantes en USO al que se avallua (Terreno + Construcciones)
Ubicacion . Edad | Compa- | Valor Constr |Area Lote| Area Factores de HOMOLOGACION F.Ho.| Valor [$/m?] ajustado Vel CEEES
(afios) | racion $/m2 m2 Const m2 | Ubic. | Cons. | Acab. | F.Ne | Edad | C/T LT Re. ( Lote sin const.)
KR 5G#20-21 RIOSUCIO 3206781294 10 Similar | $1.520.000 70 140 S S SM | 0,90 | 0,95 | 1,04 | 1,00 | 0,85 | $ 302.857 | $ 260.000.000
CL 6 #4IRIOSUCIO 3227171775 10 Similar | $ 1.700.000 65 120 S S SM | 0,90 | 0,95 | 1,03 | 1,00 | 0,84 | $ 323.077| $ 250.000.000
CL 16 #1IANSERMA 3113362520 15 Similar | $ 1.280.000 48 96 S S SM | 0,95 | 1,00 | 1,04 | 1,00 | 0,94 | $ 309.792 | $ 145.000.000
LA SULTANA RIOSUCIO 3128685576 20 Similar | $ 820.000 100 150 S S S |09 | 105|100 | 1,00 | 1,00 | $ 290.000 | $ 160.000.000
Edad Sujeto | 15 Area del sujeto: 161 236 PROMEDIO| $ 306.431 | $ 203.750.000
Leyenda: Promedio m2 C/T HOM.| $ 1.453.757
P: Peor S: Similar M: Mejor Promedio m2 C/T $ 1.629.390
NP: Notoriamente Peor SP: Sensiblemente Peor MM: Mucho Mejor Media Aritmetica $ 306.431
MP: Mucho Peor SM: Sensiblemente Mejor NM: Notoriamente Mejor Desviacién Estandar 13.798
Coef. De Variacion 4,50%
COMPARABLES de INMUEBLES en RENTA semejantes en USO al que se avalia (SUJETO)
Ubicacién Fuente Edad | Compa- | Precio Unit. |AreaLote| Area Factores de HOMOLOGACION F.Ho.| Valor Unit. resultante Valor Comercial $
(afos) | racion [$/m?/mes] m2 Const m2| Ubic. | Cons. | Acab. | F.Ne | Edad | C/T LT Re. [$/m?/mes]
Edad Sujeto | 15 Area del sujeto: PROMEDIO
Tasa aplicada.= E.A. Renta Bruta MENSUAL (R.B.M.)
Deducciones

Renta Neta MENSUAL (R.N.M.) [R.B.M.-D]

Renta Neta Anual (R.N.A.) [R.N.M. x 12]

Capitalizando la Renta Neta Anual (R.N.A.) al 0,00% resulta un Valor por CAPITALIZACION de
Valor m2 Integral C/T HOM.

DIAGNOSTICO VALORES DE REFERENCIA

Se utiliza la metodologia de comparacién ya que existe suficiente oferta representativa del inmueble avaluado. Para la realizacién de este método de valoracién nos hemos basado en la Resolucién 620 de 2008
del IGAC, Asi como en el Decreto 1420 de 1998. Las ofertas que se toman para realizar el presente avalio son del mismo sector, con caracteristicas similares al inmueble tasado. Dependiendo de la oferta
utilizada en el momento de la homogeneizacion se ha utilizado un factor que precia o deprecia la oferta, teniendo en cuenta los factores intervinientes en la misma.

METODOLOGIA DE VALUACION

Método Fisico, Directo o enfoque de COSTOS, es el proceso técnico necesario para estimar el costo de reproduccién o de reemplazo de un bien similar al que se valiia, afectado por la Depreciacién atribuible¢
a los factores de Edad, Estado de Conservacion y Obsolescencia observados.

Método de Capitalizacion de Rentas o enfoque de INGRESOS, es el procedimiento mediante el cual se estima el valor presente o capitalizado de los ingresos netos por rentas que produce o es susceptible de
producir un inmueble a la fecha del avallo durante un largo plazo (mayor a 50 afios) de modo constante (a perpetuidad), descontados por una determinada tasa de capitalizacion (real) aplicable al caso en
estudio.

Método Comparativo o de MERCADO, es el desarrollo analitico a través del cual se obtiene un valor que resulta de comparar el bien que se valla (sujeto) con el precio ofertado 6 de venta de cuando menos
tres bienes similares (comparables), ajustados por sus principales factores diferenciales (homologacién).

DEFINICION DE TERMINOS Y CONCEPTOS
Renta Bruta Mensual (R.B.M.): Es la suma total de dinero que produce o es susceptible de producir el inmueble que se vallia durante un mes natural, a la fecha del Avalto.

Deducciones a la Renta Bruta Mensual: Son los gastos en los que incurre el propietario de un inmueble al rentarlo, como son: depreciacién de la construccion, vacios intercontractuales, impuestos y derechos
por tenencia del inmueble (Predial, etc.), péliza de seguros contra dafios, mantenimiento de areas publicas o comunes, asi como por administracion.

Tasa de Capitalizacién (%): Es el rendimiento porcentual neto anual o tasa de descuento real que le seria exigible a un determinado género de inmuebles, clasificados en razén de su Uso, esto es, a su nivel de
Riesgo (plazo de retorno de la inversion) y grado de Liquidez.

AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien raiz o bien inmueble, de acuerdo a la apreciacién personal expresada por un profesional que cuenta con los
conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente aceptados en esta especialidad y cuya ética y desempefio avalen la confiabilidad de su valuacién

VALOR COMERCIAL: Es la cantidad estimada de dinero circulante a cambio de la cual el vendedor y el comprador del bien que se valla, estando bien informados y sin ningln tipo de presién o apremio,
estarian dispuestos a aceptar en efectivo por su enajenaciéon con una promocién suficiente y adecuada a su mercado.
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CIRCULO REGISTRAL: 115 RIOSUCIO DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: RIOSUCIO VEREDA: RIOSUCIO

FECHA APERTURA: 27/4/2017 RADICACION: 2017-115-6-421 CON: ESCRITURA DE 7/4/2017
NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL:
eEsTADO DEL FoLIo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
LOTE "A" CON CASA DE HABITACION CON AREA DE 160.71 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN

ESCRITURA 105, 2017/04/07, NOTARIA UNICA SUPIA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012. LINDEROS: ##

NORTE: EN UN PRIMER TRAMO DE 8 MTS CON EL LOTE # 2 PROPIEDAD DE ESPERANZA GARAVINO ENCISO, EN UN SEGUNDO TRAMO
DE 11,95 MTS CON EL LOTE B, Y EN UN TERCER TRAMO DE 1,45 MTS CON EL LOTE B Y EN CUARTO TRAMO DE 3,50 MTS CON

EL LOTE B; POR EL ORIENTE: EN 8 MTS CON LA AVENIDA EL TALEGO; POR EL SUR: EN 25 MTS CON EL PREDIO DE LIDA DEL
SOCORRO PIEDRAHITA BETANCUR; POR EL OCCIDENTE: EN UN PRIMER TRAMO DE 1 MTS CON EL LOTE B, EN UN SEGUNDO TRAMO
DE 2,85 MTS.CON EL LOTE B, ENUN TERCER TRAMO DE 2,35 MTS CON EL LOTE BYENUN CUARTO TRAMO DE 1,95 MTS CON

ELLOTEB,, v
LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:
AREAY COEFICIENTE

AREA:

AREA PRIVADA! ,-AREA CONSTRUIDA:
COEFICIENTE: - ity
COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTO  PIEDRAHITA BETANCUR PEDRO LUIS ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR ADJUD!CACION EN LIQUIDACION DE
COMUNIDAD HIJUELA CUATRO, DE PIEDRAHITA BETANCUR, MARIA VICTORIA, LIDA DEL SOCORRO, LUZ MARINA Y DIANA
CRISTINA  PIEDRAHITA BETANCUR MARIA VICTORIA ADQUIRIO EN PROINDIVISO POR COMPRA A MARIA ELENA PIEDRAHITA
BETANCUR, SEGUN ESCRITURA # 2.729 DE OCTUBRE 10 DE 2008 NOTARIA 22 DE CALI, REGISTRADA EN ENERO 08 DE 2009

FOLIO 115-0005351. PIEDRAHITA BETANCUR PEDRO LUIS ADQUIRIO EN PROINDIVISO POR COMPRA A JOSE CICERON
PIEDRAHITA BETANCUR, SEGUN ESCRITURA # 1.051 DE SEPTIEMBRE 24 DE 2007 NOTARIA 19 DE CALI, REGISTRADA EN
SEPTIEMBRE 28 DE 2007 EN EL FOLIO # 115-0005351. PIEDRAHITA BETANCUR MARIA VICTORIA ADQUIRIO EN PROINDIVISO

POR COMPRA A JULIO JAIR PIEDRAHITA BETANCUR, SEGUN ESCRITURA # 4671 DE NOVIEMBRE 08 DE 2004 NOTARIA 9 DE

CALI, REGISTRADA EN DICIEMBRE 28 DE 2004, FOLIO # 115-0005351. PIEDRAHITA BETANCUR PEDRO LUIS, JOSE

CICERON, MARIA VICTORIA, MARIA ELENA, LUZ MARINA, LIDA DEL SOCORRO, JULIO JAIR Y DIANA CRISTINA ADQUIRIERON EN
PROINDIVISO POR COMPRA A MARTHA AMANDA BETANCUR DIAZ, SEGUN ESCRITURA # 658 DE MAYO 13 DE 2004, NOTARIA 19 DE
CALI, REGISTRADA EN JUNIO 26 DE 2004 EN EL FOLIO # 115-0005351. PIEDRAHITA BETANCUR MARIA VICTORIA ADQUIRIO

EN PROINDIVISO POR COMPRA A CARLOS ALVARO PIEDRAHITA BETANCUR SEGUN ESCRITURA # 796 DE JUNIO 27 DE 2003 DE LA
NOTARIA 19 DE CALI, REGISTRADA EN JULIO 08/2003 FOLIO 115-0005351. BETANCUR DIAZ MARTA AMANDA Y PIEDRAHITA
BETANCUR JOSE CICERON, PEDRO LUIS, CARLOS ALVARO, JULIO JAIR, MARIA ELENA, MARIA VICTORIA, DIANA CRISTINA, LUZ
MARINA Y LIDA DEL SOCORRO ADQUIRIERON POR ADJUDICACION NOTARIAL DE LA HERENCIA Y LIQUIDACION DE SOCIEDAD
CONYUGAL EN COMUNIDAD Y PROINDIVISO DE RAMON ELIAS PIEDRAHITA, SEGUN ESCRITURA # 489 DE 16-09-97 NOTARIA DE
RIOSUCIO, REGISTRADA EN 01-10-97 FOLIO # 115-0005351. PIEDRAHITA RAMON ELIAS ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION

POR COMPRA A PIEDRAHITA SANTA JESUS ANTONIO SEGUN ESCRITURA # 304 DE JUNIO 22 DE 1.997 NOTARIA DE RIOSUCIO,
REGISTRADA EN AGOSTO 02 DE 1.977 FOLIO # 115-0005351.

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) CARRERA 6 LOTE A" LOTE "A" CON CASA DE HABITACION
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2) CARRERA 6 NUMERO 21-71 AVENIDA EL TALEGO

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de integracién y otros)
115-20062

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 27/4/2017 Radicacién 2017-115-6-421

DOC: ESCRITURA 105 DEL: 7/4/2017 NOTARIA UNICA DE SUPIA VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO : 0918 DIVISION MATERIAL - VIENE DE LA MATRICULA 115-20062

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: PIEDRAHITA BETANCUR CARLOS ALVARO CC# 15912141 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 27/4/2017 Radicacién 2017-115-6-421

DOC: ESCRITURA 105 DEL: 7/4/2017 NOTARIA UNICA DE SUPIA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION; LIMITACION ALDOMINIO ;20344 SERVIDUMBRE DE\TRANSITO PASlVA EN UNA FRANJA DE 8, 00 MTSZ
PERSONAS QUE IN'i'ERVlENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real del dommto I-Tntular de domlmo mcom pleto) S

A PIEDRAHITA BETANCUR CARLOS ALVARO cc# 1591 2141 ,,?S
ANOTACION Nro: 3 Fecha 271412017 ; Radlcaclén 2017-115-6-422. Dt N £ 3
DOC: ESCRITURA125 ¢ DEL: 26/4/2017 NOTARIA UNICA DE SUPIA VALOR ACTO $0:

ESPECIFICACION: . OTRO 5 0901 ACLARACION A LA ESCRlTURAf 5 DE ABRIL 7/2017 NOTARIA DE SUPIA EN

CUANTO AL AREA Y LINDEROS DEL LOTEAY. BY EN CUANTO AQUE LA FRANJA DE TERRENO DE 8 MTS2ES JUNA SERVIDUMBRE
DE TRANSITO QUE DA ACCESO A LOS DOS LOTES IDENTIFICADOS CON LAS MATRlCULAS 115 20875 Y*115-20876"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL'ACTO (X-Tltular de derecho real del domlnlo, I-Tltular de dominio |ncomp|eto)

A: PIEDRAHITA BETANCUR CARLOS ALVARO CC# 15912141 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 21/6/2017 Radicacién 2017-115-6-614

DOC: ESCRITURA 270 DEL: 20/6/2017 NOTARIA UNICA DE RIOSUCIO VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA - SEGUN CONSTANCIA EXPEDIDA POR LA
SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO DE RIOSUCIO CALDAS DEL 16/06/2017

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: PIEDRAHITA BETANCUR PEDRO LUIS CC# 15911615 X

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 21/6/2017 Radicacién 2017-115-6-614

DOC: ESCRITURA 270 DEL: 20/6/2017 NOTARIA UNICA DE RIOSUCIO VALOR ACTO: $ 94.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: PIEDRAHITA BETANCUR CARLOS ALVARO CC# 15912141

A: ALCALDE VILLEGAS GABRIEL FERNANDO CC# 75090606 X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 21/6/2017 Radicacién 2017-115-6-614
DOC: ESCRITURA 270 DEL: 20/6/2017 NOTARIA UNICA DE RIOSUCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDE VILLEGAS GABRIEL FERNANDO CC# 75090606 X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 890903938-8

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*
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tj COLOMBA CONOCIMIENTO QUE GENERA VALOR
AUTORIZACION DE VISITA PARA LA REALIZACION DE AVALUOS
Yo Gabeed Topnondo Meedda V. con identiicacion cc B ce0 no

13092466  de [-_ldn?aa{a_s. , actuando nombre propio, por medio del presente

documento manifiesto:

Que de manera detallada se me ha suministrado informacion completa, suficiente, por
medio de la firma de avalios TINSA COLOMBIA LTDA, para coordinar la visita fisica en el
inmueble ubicado en la direccion .y & #H2 /- 3/ el cual hace parte
del proceso de constitucion de garantia, con la entidad financiera Bancolombia.

El profesional de la firma me ha explicado detalladamente, el protocolo de bioseguridad de
la firma de avalios, que se sequird estrictamente durante la visita y que puede ser
consultado y solicitado previamente a la firma de avaltios, También se me ha preguntado,
por las condiciones de los habitantes de la vivienda y las personas con las que mantiene
contacto cercano, con el fin de validar el estado de salud de los mismos, descartar que
ningan miembro de la vivienda, haya sido caso positivo Convid-19 y descartar cualquier

sospecha de contagio, en cuyo caso, no sera posible realizar la visita y debera ser
reagendada.

Manifiesto que libremente acepto el agendamiento de la visita, que soy responsable y
consciente de los riesgos que conlleva hacer dicha visita a causa de la situacién con el
COVID-19 y excluyo de toda responsabilidad a la firma de avaltios y a Bancolombia, frente
a los riesgos que pueda implicar la visita fisica. Me comprometo a mantener el
distanciamiento obligatorio y a cumplir con las medidas de bioseguridad necesarias.

Que tras haberse cumplido lo anterior, doy mi autorizacién, para el agendamiento de la
visita por parte de la firma TINSA COLOMBIA LTDA, atendiendo el estricto cumplimiento
de los protocolos de bioseguridad.

Escaneado con CamScanner



. CODvEA
nsa CONOCIMIENTO QUE GENERA VALOR

Autorizacion visita virtual para enviar al cliente.

De acuerdo a la situacion extraordinaria persista la emergencia sanitaria por causa del
coronavirus COVID-19 declarada por el Ministerio de Salud, para realizar la visita o la
verificacion de existencia del bien a avaluar se tendran en cuenta las siguientes reglas o
normas de manera temporal:

1. La inspeccién del bien objeto del avallio, en primera instancia se realizara mediante el uso
de la tecnologia, estableciendo una cita entre el inspector virtual y propietario del bien objeto
del avalio mediante un enlace de video en vivo. El propietario u ocupante debera (i)autorizar
la grabacion de la visita y el uso de tales datos de conformidad con las narmas de proteccion
de datos aplicable, (ii) realizar un recorrido en video por el interior de la propiedad o respecto
del bien objeto del avaldo y (jii) el valuador le dirigird la misma indicando sobre cuales
caracteristicas de la propiedad o el bien debe enfocarse.

2. la fecha y hora de la visita se pactara entre nuestro inspector virtual la persona y/o
ocupante del predio, mediante llamada telefénica y/o natificacién via correo, previo acuerdo.
3. De ser posible en la visita virtual se desarrollaran todas las actividades que se realizan en
una visita in situ. De esto Ultimo se dejara registro en el informe, de acuerdo a las
consideraciones realizadas por el inspector virtual.

4. En todos los casos que la visita se realizara sin inspeccion in situ para efectos de una
ratificacion posterior de! concepto, cuando las circunstancias excepcionales o
extraordinarias, hayan cesado usted autorice se pueda realizar la verificacion fisica en sitio
delinmueble, segln las definiciones actuales de la entidad y segin las entidades reconocidas
de autorregulacion.

5. Cuando no exista una ley, decreto o resolucién que exija la visita in situ de un predio o la
inspeccion fisica del bien a avaluar, el valuador debe cumplir con la regla de autorregulacion
y adelantar una visita al bien a avaluar. Para lo cual puede optar por abstenerse de realizar
el avallo o realizar una visita de manera virtual

Si usted se encuentra de acuerdo con lo informado telefénicamente y por este medio,
agradezco nos remita Ja aceptacion via correo electrénico del presente documento con el fin
de adelantar la inspeccion a su inmueble.

Muchas gracias.

Nota: es obligatorio contar con esta autorizacién por parte del cliente para realizar visita por
ende hasta que los documentos no estén completos no podra asignarse perito.

Certifico que el contenido de esta autorizacién me ha sido explicado y/o lo he leido
en su totalidad y que entiendo perfectamente su contenido.

. I\

CTRONICO /p/ndﬂcéﬂ’éﬂé{v@ 5Md;/\ O rm,

FIRMA:

CORREO [

D —————
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RAA

Regliitre Ablarto de Aveluadorss

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANDRES ALBERTO ARANGO OCAMPO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10259572, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-10259572.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ANDRES ALBERTO ARANGO OCAMPO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen de Transicion

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 23 de Abril de 2018 hasta el 22 de Abril de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CALLE 69 B # 27-45. APTO 301. ED. ALMERI
Teléfono: 3116456203
Correo Electrénico: andresarango2011@hotmail.com

Pagina 1 de 2



Regliitre Ablarto de Aveluadorss

RAA ﬁé_

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) ANDRES ALBERTO ARANGO OCAMPO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
10259572.

El(la) sefior(a) ANDRES ALBERTO ARANGO OCAMPO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificaciéon con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2330ae8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA

Regliitre Ablarto de Aveluadorss

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANDRES ALBERTO ARANGO OCAMPO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10259572, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-10259572.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ANDRES ALBERTO ARANGO OCAMPO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen de Transicion

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 23 de Abril de 2018 hasta el 22 de Abril de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CALLE 69 B # 27-45. APTO 301. ED. ALMERI
Teléfono: 3116456203
Correo Electrénico: andresarango2011@hotmail.com
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Regliitre Ablarto de Aveluadorss

RAA ﬁé_

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) ANDRES ALBERTO ARANGO OCAMPO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
10259572.

El(la) sefior(a) ANDRES ALBERTO ARANGO OCAMPO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificaciéon con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bbcdOb1b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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REGISTRO CIVIL DE MATRIMONIO

REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL

Indicativo
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Registradora del estadg-civil
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| [t DE RIOSUCIO .
1 CERTIFICADO DE TRADICION
pagina: 1 - Tumno 2022-115-1-863 MATRICULA INMOBILIARIA

ﬁ wz D% HOTABACO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Nro Matricula: 115-20875

Impreso el 10 de Febrero de 2022 a las 11:27:01 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 115 RIOSUCIO DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: RIOSUCIO VEREDA: RIOSUCIO

FECHA APERTURA: 27/4/2017  RADICACION: 2017-115-6-421 CON: ESCRITURA DE 7/4/2017
NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL:
esTAapo DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
LOTE "A" CON CASA DE HABITACION CON AREA DE 160.71 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN

ESCRITURA 105, 2017/04/07, NOTARIA UNICA SUPIA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012. LINDEROS: ##

NORTE: EN UN PRIMER TRAMO DE 8 MTS CON EL LOTE # 2 PROPIEDAD DE ESPERANZA GARAVINO ENCISO, EN UN SEGUNDO TRAMO
DE 11,95 MTS CON EL LOTE B, Y EN UN TERCER TRAMO DE 1,45 MTS CON EL LOTE B Y EN CUARTO TRAMO DE 3,50 MTS CON

EL LOTE B: POR EL ORIENTE: EN 8 MTS CON LA AVENIDA EL TALEGO; POR EL SUR: EN 25 MTS CON EL PREDIO DE LIDA DEL
SOCORRO PIEDRAHITA BETANCUR; POR EL OCCIDENTE: EN UN PRIMER TRAMO DE 1 MTS CON EL LOTE B, EN UN SEGUNDO TRAMO
DE 2,85 MTS CON EL LOTE B, EN UN .ﬁmmOmm ...x)z_o DE 2,35 z_._.m CONEL _.O._.m BYENUN Oc>m._.0 iﬂpz_o _um 1,85 MTS OOZ

ELLOTEB, ; iR i :
LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREAY nOm_u_sz.:m

AREA: !

AREA PRIVADA! ..>mm>, CONSTRUIDA:
COEFICIENTE: Ao i
no_sg.m_smz;naz.

COMPLEMENTO  PIEDRAHITA BETANCUR PEDRO _.C_m ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR >D._CO_O>O_OZ EN LIQUIDACION DE
COMUNIDAD HIJUELA CUATRO, DE PIEDRAHITA BETANCUR, MARIA VICTORIA, LIDA DEL SOCORRO, LUZ MARINA Y DIANA
CRISTINA PIEDRAHITA BETANCUR MARIA VICTORIA ADQUIRIO EN PROINDIVISO POR COMPRA A MARIA ELENA PIEDRAHITA
BETANCUR, SEGUN ESCRITURA # 2.729 DE OCTUBRE 10 DE 2008 NOTARIA 22 DE CALI, REGISTRADA EN ENERO 08 DE 2009

FOLIO 115-0005351. PIEDRAHITA BETANCUR PEDRO LUIS ADQUIRIO EN PROINDIVISO POR COMPRA A JOSE CICERON
PIEDRAHITA BETANCUR, SEGUN ESCRITURA # 1.051 DE SEPTIEMBRE 24 DE 2007 NOTARIA 19 DE CALI, REGISTRADA EN
SEPTIEMBRE 28 DE 2007 EN EL FOLIO # 115-0005351. PIEDRAHITA BETANCUR MARIA VICTORIA ADQUIRIO EN PROINDIVISO

POR COMPRA A JULIO JAIR PIEDRAHITA BETANCUR, SEGUN ESCRITURA # 4 671 DE NOVIEMBRE 08 DE 2004 NOTARIA 9 DE

CALI, REGISTRADA EN DICIEMBRE 28 DE 2004, FOLIO # 115-0005351. PIEDRAHITA BETANCUR PEDRO LUIS, JOSE

CICERON, MARIA VICTORIA, MARIA ELENA, LUZ MARINA, LIDA DEL SOCORRO, JULIO JAIR Y DIANA CRISTINA ADQUIRIERON EN
PROINDIVISO POR COMPRA A MARTHA AMANDA BETANCUR DIAZ, SEGUN ESCRITURA # 658 DE MAYO 13 DE 2004, NOTARIA 19 DE
CALI, REGISTRADA EN JUNIO 26 DE 2004 EN EL FOLIO # 115-0005351. PIEDRAHITA BETANCUR MARIA VICTORIA ADQUIRIO

EN PROINDIVISO POR COMPRA A CARLOS ALVARO PIEDRAHITA BETANCUR SEGUN ESCRITURA # 796 DE JUNIO 27 DE 2003 DE LA
NOTARIA 19 DE CALI, REGISTRADA EN JULIO 08/2003 FOLIO 115-0005351. BETANCUR DIAZ MARTA AMANDA Y PIEDRAHITA
BETANCUR JOSE CICERON, PEDRO LUIS, CARLOS ALVARO, JULIO JAIR, MARIA ELENA, MARIA VICTORIA, DIANA CRISTINA, LUZ
MARINA Y LIDA DEL SOCORRO ADQUIRIERON POR ADJUDICACION NOTARIAL DE LA HERENCIA Y LIQUIDACION DE SOCIEDAD
CONYUGAL EN COMUNIDAD Y PROINDIVISO DE RAMON ELIAS PIEDRAHITA, SEGUN ESCRITURA # 489 DE 16-09-97 NOTARIA DE
RIOSUCIO, REGISTRADA EN 01-10-97 FOLIO # 115-0005351. PIEDRAHITA RAMON ELIAS ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION

POR COMPRA A PIEDRAHITA SANTA JESUS ANTONIO SEGUN ESCRITURA # 304 DE JUNIO 22 DE 1.997 NOTARIA DE RIOSUCIO,
REGISTRADA EN AGOSTO 02 DE 1.977 FOLIO # 115-0005351.

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) CARRERA 6 LOTE "A" LOTE "A" CON CASA DE HABITACION
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Impreso el 10 de Febrero de 2022 a las 11:27:01 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina

2) CARRERA 6 NUMERO 21-71 AVENIDA EL TALEGO

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de integracién y otros)
115-20062

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 27/4/2017 Radicacién 2017-115-6-421

DOC: ESCRITURA 105 DEL: 7/4/2017 NOTARIA UNICA DE SUPIA VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO : 0918 DIVISION MATERIAL - VIENE DE LA MATRICULA 115-20062

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: PIEDRAHITA BETANCUR CARLOS ALVARO CC# 15912141 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 27/4/2017 Radicacién 2017-115-6-421

DOC: ESCRITURA 105 DEL: 7/4/2017 NOTARIA UNICA DE SUPIA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION; LIMITACION ALDOMINIO ;20344 SERVIDUMBRE DE\TRANSITO PASlVA EN UNA FRANJA DE 8, 00 MTSZ
PERSONAS QUE IN'i'ERVlENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real del dommto I-Tntular de domlmo mcom pleto) S

A PIEDRAHITA BETANCUR CARLOS ALVARO cc# 1591 2141 ,,?S
ANOTACION Nro: 3 Fecha 271412017 ; Radlcaclén 2017-115-6-422. Dt N £ 3
DOC: ESCRITURA125 ¢ DEL: 26/4/2017 NOTARIA UNICA DE SUPIA VALOR ACTO $0:

ESPECIFICACION: . OTRO 5 0901 ACLARACION A LA ESCRlTURAf 5 DE ABRIL 7/2017 NOTARIA DE SUPIA EN

CUANTO AL AREA Y LINDEROS DEL LOTEAY. BY EN CUANTO AQUE LA FRANJA DE TERRENO DE 8 MTS2ES JUNA SERVIDUMBRE
DE TRANSITO QUE DA ACCESO A LOS DOS LOTES IDENTIFICADOS CON LAS MATRlCULAS 115 20875 Y*115-20876"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL'ACTO (X-Tltular de derecho real del domlnlo, I-Tltular de dominio |ncomp|eto)

A: PIEDRAHITA BETANCUR CARLOS ALVARO CC# 15912141 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 21/6/2017 Radicacién 2017-115-6-614

DOC: ESCRITURA 270 DEL: 20/6/2017 NOTARIA UNICA DE RIOSUCIO VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA - SEGUN CONSTANCIA EXPEDIDA POR LA
SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO DE RIOSUCIO CALDAS DEL 16/06/2017

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: PIEDRAHITA BETANCUR PEDRO LUIS CC# 15911615 X

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 21/6/2017 Radicacién 2017-115-6-614

DOC: ESCRITURA 270 DEL: 20/6/2017 NOTARIA UNICA DE RIOSUCIO VALOR ACTO: $ 94.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: PIEDRAHITA BETANCUR CARLOS ALVARO CC# 15912141

A: ALCALDE VILLEGAS GABRIEL FERNANDO CC# 75090606 X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 21/6/2017 Radicacién 2017-115-6-614
DOC: ESCRITURA 270 DEL: 20/6/2017 NOTARIA UNICA DE RIOSUCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDE VILLEGAS GABRIEL FERNANDO CC# 75090606 X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 890903938-8

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*
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CERTIFICADO DE TRADICION

pagina: 3 - Turno 2022-115-1-863 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 115-20875

Impreso el 10 de Febrero de 2022 a las 11:27:01 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ltima pagina

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 60517 impreso por: 60517

TURNO: 2022-115-1-863 FECHA:10/2/2022

NIS: CxL1 NXWkHrgCJfN1adehnguS+K|3wF2pJ4KNAOxNI=
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: RIOSUCIO

El registri&éiﬁvﬁéiéﬁADaﬁ s ECCIONAL ALBAiUclA o
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